Uchwata Nr 234/XX1/2004
Rady Miejskiej w Woznikach

z dnia 30.12.2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
poszczegoblnych miejscowsai gminy Wozniki

Na podstawie art.20 ust.1 i art. 29 ustawy z difianarca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 zpozm.) oraz art.18 ust 2 pkt.5 i art 40 ust.1wgta dnia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159a&n. zm.)

Rada Miejska w Wanikach

stwierdza zgodn@ projektu niniejszego miejscowego planu zagospodan@a przestrzennego z
ustaleniami studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Mias@miny
Wozniki przyjetego uchwai Nr 24/111/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r

I uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegapegalnych miejscowdsi gminy Wazniki

ROZDZIAL |
ustalenia ogdlne
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ywailej planem, obejmuje wyagdimione tereny
istniejacego i planowanego zainwestowania w poszczegolmpajscowdciach gminy Waniki, w
granicach ustalonych uchwaRady Miejskiej Nr 94/VIII/03 z dnia 11 wrzeia 2003 w sprawie
przystpienia do spormzenia w/w planu, ok&onych na zajcznikach graficznych Nr 1 - 13,
stanowacych zaiczniki do powysze] uchwaty oraz uchwalRady Miejskiej Nr 232/XX1/2004 z dnia
30.12.2004 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 94/VI®/9 dnia 11 wrz@ia 2003 r.

§2
1. Celem regulacji zawartych w planie jest Glenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

3) zasad ochron§rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

5) wymaga wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych

6) parametrow i wskanikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowemenu w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy
7) granic terendw natanych na niebezpiecastwo powodzi
8) szczegobtowe warunki zagospodarowania terenow @geaniczenia w ichaytkowaniu
w tym zakazu zabudowy
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji i infrastruktury
technicznej
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarovargadw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
11) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarawanytkowania terenéw
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych astaloptat: z tytutu wzrostu wartei
nieruchomeéci na skutek ustalenia planu
13) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych
2. Na obszarze oddym planem brak przestanek do odtemia:



1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lhugkeow podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw, w tym terendw goérniczych oraz
zagraonych osuwaniem simas ziemnych

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i padzieeruchoméci objetych planie
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1. Plan sktada siz czsci tekstowej, stanowcej tr&s¢ uchwaty oraz ogci graficznej , zwanej dalej
rysunkiem planu.
2. Rysunek planu spaydzony w skali 1 : 2 000 stanowi zeknik Nr 1 do uchwaty. Z uwagi na
skak opracowania sktada¢son z oddzielnych rysunkow dla poszczegoélnych ro@jsxci:
- Miasto Waniki z przysiotkami, oznaczony symbolem ,W" rys. A, 1B, 1C
- Babienica, oznaczony symbolem "B" rys. Nr 2
- Czarny Las, oznaczony symbolem ,C" rys. Nr 3B, 3
- Dabrowa Wielka i Mata, oznaczony symbolem ,D" rys.Nr
- Dyrdy, Sénica, oznaczony symbolem ,DS." rys. Nr 5
- Kamienica, oznaczony symbolem ,K" rys. Nr 6
- Kamieskie Mtyny z przysiotkami, oznaczony symbolem ,KKys. Nr 7A, 7B
- Ligota Wdanicka z przysiétkami, oznaczony symbolem ,LW" riys.8
- Lubsza z przysiotkiem Miynek, oznaczony syhein ,L" rys Nr 9
- Mzyki, oznaczony symbolem "M" rys. Nr 10
Oknglik - Niwy, oznaczony symbolem ,,O" rys. Nr 11
Piasek z przysiétkami, oznaczony symbolerhryB. Nr 12
- Psary, oznaczony symbolem ,PS" rys. Nr 13
3. Dla planu obowizuja ustalenia:
- tekstowe, stanowce tr&c niniejszej uchwaty:
- graficzne, okréone na rysunkach planu, obejnitg nasipujace oznaczenia:
a) granice obszaru aidggo planem
b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub odych zasadach zagospodarowania
c) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne oltajace przeznaczenie izytkowanie terenow
e) granice stref ochronnych i stref konserwatotskic
f) granice terenéw objych r&znymi formami ochrony przyrody
g) granice terendw naranych na niebezpiecastwo powodzi
4. Symbole literowe o ktorych mowa w pkt 3 d) ozzgggnastpujace , skrotowo okrdone
przeznaczenia podstawowe terenéw oraz obszar&tyobjpolityka ochronm lub zagraeniami:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MN1 - zabudowa jednorodzinna w rejonach ochrony koverskiej
MN2 - zabudowa jednorodzinna z deugnia zabudowy
MN3 -zabudowa jednorodzinna rozproszona
MN g -zabudowa jednorodzinna i zagrodowa
RM  -zabudowa zagrodowa
ML - tereny rekreacji-zabudowa letniskowa
UO - ustugi gwiaty

UZ - ustugi zdrowia

U - ustugi: handel, rzemiosto, gastronomia, adnmacga, banki, itp.
UP - ushugi produkcyjne i transportowe o matejaitivosci

Ul - ustugi inne - strze pazarne

US - tereny sportu i rekreacji

RU - tereny obstugi produkcji rolnej

P - tereny produkcyjne skladowe, bazy
PG - tereny eksploatacji powierzchniowej
ZN  -tereny obgte formami ochrony przyrody



ZL - lasy
ZP  -tereny zieleni urgzonej
ZD - tereny ogrédkow dziatkowych

ZC -cmentarze

WS - wody, stawy

ZZ - obszary zagrmne powodzj

A" - strefy ochrony konserwatorskiej zespotow zabyikech
.B" - strefy ochrony konserwatorskiej historycznegajdibrazu kulturowego
K" - strefy ochrony konserwatorskiej ochrony krajaor&ulturowego
.E" - strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji

»W 1" - strefascistej ochrony archeologicznej

,LOW" - strefy obserwacji archeologicznej

KDW - drogi wojewddzkie

KDp - drogi powiatowe

KDI - drogi lokalne

KDd - drogi dojazdowe

KDw - drogi wewetrzne

E - elektroenergetyka - stacje trafo

W - wodoeigi, bazy, ugcia

KO - oczyszczalniéciekow

K - przepompowniéciekdw

RO - ogrody, ogrodnictwa

L - faki, zielen tegowa

R - tereny rolnicze

KP - parkingi.
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1. llekra¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktorym mowa w 81 uchwaty

2) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Wanikach

3) miejscowdci - nalezry przez to rozumietereny obecnego i planowanego zainwestowania
obejmupce podstawowe jednostki osadnicze wraz z przyleghyaysidtkami mieszcgymi sk na
rysunku planu w granicach abych uchwad o przysipieniu do opracowania planu

4) przepisach szczegoélnych - nalerzez to rozumieprzepisy obowizujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

5) przeznaczeniu podstawowym- r@aleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore przermaw
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajmi i obejmie ponad 50% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - ngleozumie przez to istniecy lub okrglony w planie sposéb
uzytkowania nieruchomii lub ich czsci, ktoéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe allmrem
wspotistni€ z przeznaczeniem podstawowym na warunkachsétwkrgch w planie

7) w przypadku giycia dwdch symboli przeznaczenia terenu, oznacnaoitiwo$¢
wystepowania obydwu funkcji lub stopniowego przeksztatasst jednej funkcji w drug przy
spetnieniu odpowiednich warunkéw okienych w zapisie planu

8) przestrzeni publicznej - naleprzez to rozumieprzeznaczenia terendw na cele publiczne
ogolnodostpne wymienione w obowzujacej ustawie o gospodarce nieruchdmami

9) terenie - natiey przez to rozumieteren o okréonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego wyznaczony na rysunku planu lintraagraniczagcymi

10) obszarze - natg przez to rozumiewyznaczony fragment gminy obejmay poszczegolne
miejscowdci lub powierzchnie gsiadujcych terenéw posiadgjych wspdla cecle, np.
potozonych w strefie ochronnej lub w strefie zaiggo

11) uchazliwosci oddziatywania, naley przez to rozumiezagraenia jakie mee wywota
funkcjonowanie danego obiektu czy aglizenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza, vedehi
hatasu i szkodliwego promieniowania dfiga

12) ustugach produkcyjnych i transportowych o matjzliwosci dla otoczenia, nakg przez to



rozumiet takie przedsiwziecia, ktére na podstawie przepiséw szczegoélnychlsniliczane do
przedsgwzig¢ mogacych znaczco oddziatywé nasrodowisko i nie stanowizagraenia dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, to jest niepowackgh ponad normatywnych emisji substancji
szkodliwych oraz drgai hatasu dgrodowiska
13) skrot WKZ - oznacza odpowiednie ghy Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
14) skrot DJP - oznacza wskak wielkosci produkcji zwierzcej: - Duza Jednostk
Przeliczeniow
15) procedurze scalenia i podziatu nieruchéehenalery przez to rozumiepostpowanie
zgodnie z ustawo gospodarce nieruchodwami wedtug zasad i warunkéw ustalonych w
niniejszym planie
16) wskaniku intensywnéci zabudowy - natey przez to rozumieproporcg powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do pawahini terenu przeznaczonego do jego
realizaciji i
funkcjonowania
17) powierzchni biologicznie czynnej - najerozumie tereny ogrédkow i sadow
przydomowych, zieleni izolacyjnej i dekoracyjnegwnikéw, klombowzywoptotdw itp.
18) maksymalnej wysokoi zabudowy - naley przez to rozumigodlegtaé pomidzy
najwyzej potazonym elementem dachu, kalemig poziomem terenu
19) zabudowie letniskowej -nakleprzez to rozumiezabudow mieszkaniow sezonow lub
catoroczi wykorzystywa do celow rekreacyjnych i wypoczynkowych
20) infrastrukturze technicznej - najeprzez to rozumiesieci wodocigowe kanalizacyjne,
cieptownicze, gazowe oraz kale i nadziemne przevasgygetyczne i telekomunikacyjne a takie drogi
wewrgtrzne
21) lokalizacji w ostrej granicy, nale przez to rozumieusytuowanie obiektu bezfrednio w granicy
pasa drogowego

ROZDZIA L I
ustalenia ogoélne dla obszarow i terenéw obilych planem
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Ustala s¢ przeznaczenie wyoelonionych terendw i obszaréw ozreej funkcji i réznych zasadach

zagospodarowania poprzez:

1) okrelenie wymogow i zasad wynikgjych z mniejszych ustaleogdlnych

2) okr&lenie przeznaczenia na podstawie symbolu literowdigo rozgraniczajcych oznaczonych
na rysunkach planu oraz odpowiaggich im zapisach w rozdz. 1l - ustalenia szczeg@p
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Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone
1) wprowadza siochrorg przed rozpraszaniemesiabudowy, w tym szczegOlnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustugpwoprzez ograniczenie mavosci lokalizacji
tej zabudowy wydcznie do terenow okgnych w planie
2) lokalizacja zabudowy od granicy dzialigsgedniej winna b§ zgodna z wymogami prawa
budowlanego
3) wprowadza giwymaog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudawstosunku do drog i ulic
okreslonej w ustaleniach szczegotowych i na rysunkaemyl
4) wprowadza si ograniczenia wysokai budynkoéw oraz ustala dla nowych obiektéw ogdmymaog
ksztattowania formy architektonicznej i detali namijacych do tradycji regionu z uwzginieniem
lokalnych warunkéw sytuowania
5) zabudowa letniskowa nie m@®wprowadzé& nadmiernej Ingerencji wrodowisko przyrodnicze, tj. nie
moze przekraczaokreslonej wysokdci i gabarytow, maksymalnie chraristniepcy drzewostan i
uwzgkdniat wymogi dotycace wprowadzenia zieleni niskiej i wysokiej ollane w ustaleniach
szczegotowych
6) planowana zabudowa i zagospodarowanie dziagkimze blokowa sptywu wod



powierzchniowych, szczegolnie w przypadku zagroa zalewaniem terendwssednich
7) na terenach zdrenowanych obgzuje uzgodnienie rozwzan projektowych ze stitba melioracyjm
8) wprowadza siochrore urzadzer melioracyjnych, w tym szczegolnie rowéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szesokmin.4,0 m dla umdiwienia przeprowadzenia prac
konserwacyjnych.
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Ustala s¢ nastpujace zasady ochronyodowiska:
1.Prowadzona dziatalgé ( ustugowa, gospodarcza, rolnicza) niezempowodowa emisji szkodliwej
dla zdrowia ludzi lub stanérodowiska, nie mze powodowa szkody w dobrach materialnych lub
pogarszé walorow estetycznyckrodowiska i nie mge kolidowa takze z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania Zeodowiska
2.0ddziatywanie zwzane z prowadzandziatalngcia ( zwiazane z emigj gazow, pytow, zapachow,
hatasu, promieniowania itp., a takie wyni@g ze wzmgonego ruchu pojazdéw) nie mpowodowa
przekroczenia standardéw jakosrodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prarewvadacy
dziatalng¢
3.W zwiazku z konieczngcia ochrony terenow przed hatasem, wyznaczadsipuszczalny poziom
hatasu w granicach terenbw oznaczonych na rysufdaupsymbolami : MN, M, RM, ML i UO
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej gkvay w ustaleniach szczegotowych w rozdz. Il
4. Wprowadza siochrorg przed maliwoscia zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i
podziemnych poprzez:
1)budove komunalnych oczyszczalétiekdw wraz z budowzbiorczej kanalizacji sanitarnej na
terenie miasta i wkszych miejscow&ci gminy
2)zakaz odprowadzaniagiekdéw nieoczyszczonych bezpednio do gruntu lub
wod powierzchniowych
3)nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem do adkéowod opadowych z miejsc naceych
na zanieczyszczenia ropopochodne oraz terendw kegphych, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegolnych
4) na obszarach przewidzianych doggig kanalizagj sanitarm dopuszcza si
stosowanie szczelnych zbiornikow §@eki, jako rozwazanie tymczasowe
5) poza zasgiem planowanej docelowo zbiorczej kanalizacji saniej znajdyj sic
nastpujace miejscowsci - Sliwa, Suléw, Dybrowa, Niegolewka, Drogobycza, Qitik,
Niwy i Smolana Buda
6)nakaz pospowania z odchodami zwieatz obornikiem oraz gnojéwki gnojownia przeznaczonym
do rolniczego wykorzystania - w sposob i nha zasadéesgslonych w przepisach o nawozach i
nawaeniu
7)zakaz rolniczego wykorzystywanieiekdw komunalnych
8) dla inwestycji mogcych zanieczyszczavody podziemne ustalacsivymaog
wyprzedzajcego sporgzdzenia dokumentacji hydrologicznej, ollegacej warunki i niezbdne
zabezpieczenia
5. W miejscowéciach Kamigéskie Mtyny, Kamienica, Lubsza, Mzyki, Babienia, aRg Piasek
potozonych na obszarze GZWP, ktory obejmujea@@chodni cze$¢ gminy i posiada status wysokiej
(OWO) i najwyzszej ochrony (ONO) wymagaesszczegolnej ochrony wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem - zgodnie z obagujacymi przepisami szczegélnymi, w tyogranicza & w tych
rejonach meliwos¢ stosowania indywidualnych przydomowych oczyszazaliekow
6. Zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i prodimy@h na obszarze gminy i ustala si
zasady pogpowania zgodnie z przepisami ustawy o odpadachym
1l)wprowadza siobownzek w granicach kalej dziatki budowlanej ugdzenia miejsca na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia i segregacji odpadaekazywania ich wktiwym jednostkom
prowadacym ich systematycarutylizacg
2) usuwanie odpadow starych naadzone sktadowisko odpaddw komunalnych spedn@jymogi
ochronysrodowiska
3)w przypadku powstawanie odpadow statych z gruelezpiecznych wprowadza ssbowhzek
ich selektywnego gromadzenia i przekazywanigewaym jednostkom prowadeym ich
utylizacg



4)dla jednostek prowadeych dziatalné¢ gospodarcz wprowadza s wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalna - prawnego w zakgesspodarki odpadami
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Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
1.0bgto ochron nastpujace obszary:
1) Rezerwat przyrody - ,,Géra Grojec” w miejsc@deid_ubsza rys Nr 13 oznaczony
symbolem ,,ZN” na terenie ktérego do czasu oprao@valanu ochrony obowzuja
wymagania i ograniczenia oktene w art. 15 ustawy o ochronie przyrody z 16 kmaige2004
r. (Dz.U Nr 92 poz.880)
2) Fragment pasku krajobrazowego "Lasy nad @arswarty” obejmupacy pétnocne zachodnie
obrzeza gminy oznaczone symbolem ,,ZN I” na rys Nr 2 biBaia, Nr 7a Kamigskie Miyny,
przysidtek Drohobycza, Nr 10 Mzyki i Nr 11 - Qlglik Niwy, dla ktérych wprowadza i
a)zakaz lokalizacji przedswzie¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko zgodnie z
przepisami szczegotowymi
b) obowhzek uzgadniania z Wojewadharunkow zabudowy i zagospodarowania terenu pod
inwestycje mogce pogorszy stansrodowiska, okréone w rozporadzeniu Ministra
OchronySrodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa
c)obowhzek uzgadniania z Dyrektorem Wydziatu Ochréngdowiska Urzdu Wojewddzkiego
lokalizacji inwestycji wptywagcych na pogorszenie walorow przyrodniczych i kregalowych
d) obowhzek uzgadnianie z Dyrektorem Wydziatu Ochréngdowiska Urzdu Wojewddzkiego
decyzji wydawanych przez organy samgi@awe w sprawie usuwania drzew i krzewow z zadrzéwie
wydawanych na podstawia obaijacych przepiséw
3) Otulina parku krajobrazowego "Lasy nad Gokiswarty" obejmupca obszary oznaczone symbolem
»ZN 11" na rys.Nr2- Babienica i Nr 6 Kamienicda #torej ustala si
a)obowazek uzgadniania z Wojewadavarunkow zabudowy i zagospodarowania terenu poesiycje,
o ktérych mowa w punkcie 2a
b)obowhzek uzgadniania z Dyrektorem Wydziatu Ochrémgdowiska Urzdu Wojewddzkiego
lokalizacji inwestycji wptywajcych na pogorszenie walorow przyrodniczych i kregalowych
c) obowhzek uzgadniania z Dyrektorem Wydziatu Ochrémgdowiska Urzdu Wojewddzkiego
decyzji wydawanych przez organy samgi@awe w sprawie usuwania drzew i krzewow z
zadrzewi@ wydawanych na podstawie obagijacych przepiséw
4)Strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone naniyach planu symbolami ,,K1-
K5” okreslajace obszary ochrony krajobrazu kulturowego, dlaydbrustala si:
Strefa K1 "- zespdt podworski; oznaczony na rys1Ni 1 B - Wazniki
a) wymog zachowania uksztattowanego historyczniadikprzestrzennego zespotu
(usytuowania obiektow, linii zabudowy i gabarytéevpz zharmonizowania architektury w
wypadku lokalizacji nowych obiektow
b) wymog uzgadniania z organem ¥davym w sprawach ochrony zabytkow sposobu
uzytkowania istniejcych obiektow i terenu
c) postulat uczytelnienia lokalizacji nasadzenianadycyjnym sktadzie
gatunkowym.
Strefa "K2"- zesp6t dworca kolejowego: oznaczorgyrys. Nr 1A-1C Weniki
a) wymog zachowania rozplanowania zespotu i ukisztainia terenu
b) postulat adaptacji zachowanych obiektéw dworawy
Strefa _K3"-w Babienicy; oznaczona na rys. Nr 2
a) wymog zachowania uktadu przestrzennego (usyto@aaabaryty obiektow)
b) wymaog konserwacji zachowanego starodrzewu czapetniania z uwzgtinieniem
tradycyjnego sktadu gatunkowego.
Strefa ,K4"- zespdl pofolwarczny w Piaskogznaczony na rys. Nr 12
- wymogi jak dla K3;
Strefa "K5"- zespot podworski w Zdzieradowcu: agzrony na rys. Nr 2-Babienica
- wymogi jak dla K3;
2.Wprowadzono wymaog minimalnego udziatu procentay@dre&lonego w ustaleniach szczegétowych




dla terendw zieleni w zagospodarowaniu zabudow\spkigniowej, zagrodowej i rekreacyjnej, azmak
nowo planowanych ustugach i terenach przemystowych
3.Szczegbdtowe zasady ochrony dla wybdionych terendw zostaty olstene w rozdz. lll.
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Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1.Wyznacza sistrefy ochrony konserwatorskiej historycznego ddoagzu kulturowego
oznaczone na rys. symbolami "B1"-"B6", dla ktéryddtala si:
Strefa "B 1 "- ukiad urbanistyczny miasta Wii; oznaczonanarys. Nr1 Ail1B
1) wymaog utrzymania istniggego uktadu ulicznego; zakaz wydzielania nowych uli
dojazdbw o charakterze ulicy
2) wymog zachowania historycznych podziatéw i lmabudowy w wypadku wymiany
kubatury i zabudowy dziatek wolnych w chwili uchwala planu
3) wymaog przestrzegania nggtijacychzasad ksztattowania zabudowy
- ograniczenie wysokai budynkow lokalizowanych w pierzejach rynku dpetth
kondygnacji i 10,0m liczc od poziomu terenu do okapu a w pierzejach ulidwoch
kondygnacji
- stosowanie dachow dwuspadowych w uktadzie katewyen, przy nachyleniu potaci frontowej w
granicach 30-45°, z dopuszczeniem lukarn, wykugagjat
- zabudowa catej szerokm dziatki
- wejscie do budynku od strony frontowej z poziomu terenu
- wymaog stosowania tradycyjnych w wyrazie matematiudowlanych i wykaczeniowych
- ograniczenie ewentualnych uskokéw elewacji frapdo maksymalnie 1/3 jej dtuga
4) zakaz usuwania zachowanych elementéw wystrajuitektonicznego w wypadku remontu
budynku
5) wymaog pozostawienia « In situ » zachowanych el@idw malej architektury
6) wymaog pozostawienia rynku jako placu publiczneg@awierzchri w przewalajcej czsci
brukowar, z zielena nie przestaniaga pierzei, bez formalnych podziatéw wegirznych
« W granicach strefy obowzuje uzgadnianie projektow, pageszy od fazy lokalizacji, z
organem wiéciwym w sprawach ochrony zabytkow
- W wypadku konieczrizi wykonania prac ziemnych oboyzuje zgtoszenie ich z odpowiednim
wyprzedzeniem organowi Wdeiwemu sprawach ochrony zabytkow oraz prowadzefcie prac
pod nadzorem archeologicznym.

Strefa ,,B2"-zespét kmiota parafialnego, oznaczona na rys. Nr 1A

1) wymog konserwacji budynkow kciota, kaplicy i plebani oraz ogrodzenia zgodnie z
zasadami okgonymi w ust.3 pkt 1i 2

2) zakaz nowych lokalizacji w granicach zespotaytaczeniem niewielkich obiektéw wynikgych z
potrzeb kultu oraz matej architektury, po uzgodnienorganem wikciwym w sprawach ochrony
zabytkow.

Strefa ,,B3"- cmentarz parafialny zdomtemsw. Walentego: oznaczona na ri). 8

1) wymog konserwarni budynku &wota zgodnie z zasadami okienymi w ust.3 pk1.

2) wymaog zachowania historycznego uktadu cmenfgrazostawienia «In situx» historycznych
nagrobkow ( powstatych przed 1939r lub wybranyclpodstawie odtonego opracowania lub
protokotu spisanego z organem vdiavym w sprawach ochrony zabytkéw) oraz elementdéatein
architektury

3) zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorgagraajacymi bezpieczéstwu .

Strefa ,,B4"-uklad przestrzenny wsi Lubsza: oznaczona na ry8. N

1) wymdg zachowania pray. Lompy tradycyjnej linii zabudowy oraz nagtijacych

zasad ksztattowania zabudowy

- kalenicowe usytuowanie budynkéw oraz wymaog zacua nachylenia frontowej potaci dachu
w granicach 40- 45°; dopuszcza & attykowe zwi@&czenie elewacji frontowej

- ograniczenie wysokai do dwéch kondygnaciji

- wymaog stosowania w elewacjach materiatéw tradygsi w wyrazie; zalecagsurows cegk




lub materiaty podobne
- zakaz usuwana zachowanych elementow wystrojutaktbnicznego w wypadku remontow
budynkow
2) wymog zachowania uksztattowanego historyczntadikprzestrzennego zespotu podworskiego
(usytuowania obiektow, linii zabudowy i gabarytéevaz zharmonizowania architektury w wypadku
lokalizacji nowych obiektow
3) postulat podkrdenia lokalizacji zespotu podworskiego nasadzeniatnadycyjnym
sktadzie gatunkowym
4) wymaog konserwacji budynkéw kciota, kaplicy i plebani oraz ogrodzenia zgodn&agadami
okreslonymi w punktach ust 3 pkt 1i 2
5) zakaz nowych lokalizacji w granicach zespotédk@inego z wydczeniem niewielkich
obiektow wynikagcych z potrzeb kultu oraz matej architektury, pgadnienia z organem
wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow
6) wymog zachowania historycznego uktadu cmentgrazgstawienia «In situ» historycznych
nagrobkéw ( powstatych przed 1939r. lub wybranyatpodstawie odbnego opracowania lub
protokotu spisanego z organem vdiavym w sprawach ochrony zabytkéw ) oraz elementdate]
architektury; zakaz usuwania starodrzewu, pozawhwe chorymi i zagrzajacymi
bezpieczéstwu
7) zakaz lokalizacji wagsiedztwie zespotu Kaielnego obiektow dysharmonizgjych.
Strefa ,,B5" uktad przestrzenny wRiasek; oznaczona na ryé. 12
1) wymdg ograniczenia wysoka budynkéw do dwoch kondygnaciji, z dachami
stromymi, dwuspadowymi lub naczétkowymi, symetryyzm
2) wymaog stosowania w elewacjach materiatéw traghysh w wyrazie
3) zakaz usuwania zachowanych elementow wystrajuitektonicznego w wypadku remontow
budynkow
4) wymog konserwacji budynkéw kaiota, szkoty i plebani zgodnie z zasadami ékneymi w
punktach ust 3 pkt 1i 2
5) zakaz nowych lokalizacji w granicach zespot&dkeinego z wydczeniem niewielkich
obiektéw wynikagcych z potrzeb kultu oraz matej architektury, pgadnieniu z organem
wiasciwym w sprawach ochrony zabytkéw
6) wymaog zachowania historycznego uktadu cmentgrazagstawienia « In situx» historycznych
nagrobkow ( powstatych przed 1939r. lub wybranyatpodstawie odbnego opracowania lub
protokotu spisanego z organem vdiavym w sprawach ochrony zabytkéw ) oraz elememidate;
architektury ;zakaz usuwania starodrzewu, pozawhme chorymi i zagrzajacymi
bezpieczéstwu
7) zakaz lokalizacji wasiedztwie zespotu Kaielnego obiektow dysharmonizgych.
Strefa ,,B6"zespot dworski w Czarnym Lesie;
1) wymaog uzgadniania sposobiytkowania (przeznaczenia) poszczegolnych obiektdaspotu
jako cat@ci z organem wigkiwym w sprawach ochrony zabytkow
2) wymog zachowania uksztattowanego historyczniladikprzestrzennego zespotu (usytuowania
i gabarytéw ) oraz zharmonizowania architektury ypadku lokalizacji nowych obiektow
3) wymaog zachowania «In situ» historycznych elerdenmalej architektury
4) wymaog prowadzenia wszelkich prac w parku na faadige kompleksowej dokumentacji obejrcgj
caly teren, o szczegotowm dostosowanej do przewidywanej funkcji parku f@mniej uproszczona
dokumentacja projektowo- wykonawcza wg wytycznyghidiktora Zaradu Ochrony i Konserwacji
Zespotow Patacowo - Ogrodowych z 26.08.1987). Daxsujej opracowania dopuszcza Si
wykonywanie niez&dnych prac zabezpiecaajych, zabiegow sanitarnych i padkowych-
uzgodnionych z organem vitawym w sprawach ochrony zabytkow
2.Wyznacza sistret ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunkuuysggmbolem "E1"
obejmupca obszary ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistggenWanik , dla ktorej ustala si
1) wymaog utrzymania istniggego uktadu ulic. Dopuszcza; siytyczanie nowych ulic pod
warunkiem zachowania czytekw starych przebiegow
2) wymaog stosowania zabudowy w uktadzie kalenicowgmachami jak w strefie B1
3) ograniczenie wysokaoi budynkéw do dwdch kondygnacji (nie dotyczy wiennych
akcentow wysokgriowych)




4) postulat stosowania elewacji tradycyjnych w vry@anateriatdbw wykaczeniowych.

3.0krela sk obiekty oznaczone na rysunkach planu jako podiegaychronie
przewidzianej w ustawie o ochronie zabytkéw i opiead zabytkami:

1) wpisane do rejestru zabytkdw bytego wogstachowskiego oraz w trakcie pgsbwania zwizanego
z wpisem, dla ktorych wszelkie dziatania prowgmzdo zmiany ich obecnego stanu wymagaj
uzgodnienia z organem wgiawym w sprawach ochrony zabytkéw. Dotyczy to rogzrobiektow z
grupy drugiej o ile zostatyby wpisane do rejestrayimoci decyzj po sformutowaniu wytycznych.
W rejestrze bdz w trakcie wpisu do rejestras

Lubsza:

1.1 Kaéciot p.w. Sw. Jakuba Starszego (nr w rejestrze zabytkéw byegjoczstochowskiego
A/88)
1.2 Organistowka (nr rej. A/89)
1 3 Plebania (nr rej. A/90)
Piasek:
1.4. Kasciot Ewangelicki (nr rej. A/93)
Wozniki:
1.5 Kasciot Parafialny p wSw. Katarzyny (nr rej. A/98)
1.6 Kascidt Filialny p.w. Sw. Walentego (nr rej. A/99)
1 7 Stanowisko archeologiczne (nr rej. A/246)

2) Ochron obejmuje si takie obiekty znajddre sé w zaktualizowanej ewidencji Delegatury
Slaskiego Wojewddzkiego Oddziatu Ochrony Zabytkéw wegachowie, dla ktérych w wypadku
uzasadnionej potrzeby dopuszczaaiaptagj obiektu z zachowaniem charakterystycznych
elementéw uksztattowania i wystroju, w uzgodnieniorganem wisciwym w sprawach ochrony
zabytkéw. Z& w wypadku konieczniei spowodowanej udokumentowanym ztym stanem
technicznym obiektu dopuszcza sbzbiorke za zgod organu jw. W obu wypadkach dziatania
nalezy poprzedzi wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji i dokumejnfatograficznej.

Do tej grupy nales:
Babienica:
2.1. Czworak w zespole podworskim
Czarny Las:
2.2. Dwor
2.3. Park
2.4. Cegielnia
Lubsza:
2.5. Ogrodzenie kmiota z bram
2.6. Kaplica p.wSw. Jana Nepomucena
2.7. Kaplica przy ul. Lompy
2.8. Czworak
2.9. Obora
2.10 Stodota
2.11. Spichlerz
2.12. Spichlerz
2.13. Spichlerz (obiekty nr 15- 20 w zespole podskion)
2.14. Dom, ul. Lompy
2.15. Dom, ob. Kawiarnia, ul. Lompy

Piasek:

2.16. Szkota

2 17. Dom, ul. Wolngci 28
Psary:

2.18. Kaplica

Wozniki:
2.19. Kaplica przy Kéciele Parafialnym



2. 20. Plebania
2.21 Ogrodzenie Kaziota
2.22. Kaplica p.v$w. Floriana
2.23. Ratusz
2.24. Chlew
2.25. Stodota
2.26. Gorzelnia
2.27. Kunia (obiekty nr 31- 34 w zespole podworskim)
2.28 Dom, ul. Koziegtowska 6
2.29 Dom, ul. Koziegtowska 41
2.30.Dom, Rynek 3
2.31. Dam, Rynek 6
2 32 Dom. Rynek 9
2.33.Dom, ul. Tarnogérska 14
4. Wyznacza sistret $cistej ochrony archeologicznej oznaczonej na ryashkplanu symbolem
»W1 "obejmupcej obszary w potudniowej ezci Woznik , dla ktérych obowizuja nastpujace
ustalenia:
1) zakaz wszelkiej dziataldoi inwestycyjnej, nie zwizanej bezp@rednio z rewaloryzagjterendw
2) dopuszczalneagziatania ograniczone polegeg na:
- konserwacji zachowanych fragmentoéw zabytkowy&lspezycji w terenie, zaznaczanie reliktow
- uznawanie terenow jako otwartych; petyich funkcje rekreacyjne, przygotowanie ich do tych
funkcji
3) w przypadku niemdiwosci wyeliminowania kolizji inwestycji ze stref dziatalngé
inwestycyjna mee by podgta po przeprowadzeniu szczegoétowych liada
archeologicznych
4) Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgadniania tepie okrélania warunkow
wstepnych dla inwestycji i w trybie przewidzianym w agtie o ochronie dobr kultury oraz
przepisach szczegotowych ustala warunki dziakane obrbie strefy. Koszt bada
archeologicznych, przed inwestycyjnych aldai inwestora.
5.Wyznacza sistrefy obserwacji archeologicznej oznaczone syarhol
,OWL1" oznaczona na rys. Nr 1 B- \&fuk,
,OW 4" na rys Nr 12- Piasek
,,OW5” na rys. Nr 5 - Dyrdy-Smica, obejmujce obszary na ktérych obazuje:
- wymaog prowadzenia wszelkich prac naruszggh struktug gruntu (poza normalnymi pracami
polowymi) oraz zadrzewfepod nadzorem archeologicznym, w trybie przewidgamdbnymi
przepisami, paprzednim powiadomieniu z odpowiednim wyprzedzenierganu wiaciwego w

sprawach ochrony zabytkow.
8§10

Ustala st nastpujace wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Wprowadza sizakaz lokalizacji w pasach drogowych drog publcmnanikow

reklamowych oraz

tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, a¢alknych obiektyw niezwizanych z funkej
drogi lub uzbrojenia terenu

2.W granicach przestrzeni publicznych wprowadzanakaz:

1)zastosowania formy obiektéw charakteryeyrh se wysokimi walorami architektonicznymi

2)stosowania zbtonego wygidu budynkéw potéonych w granicach poszczegolnyabZcych sg
dziatek, tj. wysokéci, nachylenia potaci dachowych, kolorystyki i ma&w wykonczeniowych

3)ujednolicenia zagospodarowania terenu: malejit@idary, zieleni

Arealizacji parkingow, stiacych do obstugi budynkow i terendvizyieczndgci publiczne.

8§11

1.Granice obszaréw nam@nych na bezpoednie zagrgenia powodziowe zostaty olktene na rys.



planu i oznaczone symbolami ZZ i obejmope tylko fragmenty terenéw zawartych w granicach
planu w rejonach:
- potudniowej czsci Woznik, dolinie potoku tana rys. Nr 1B
- zbiornikéw wodnych w potudniowo -zachodniegéz wsi Kamienica oznaczonych na rys. Nr 6
- doliny potoku Kamieniczka w Kamiskich Mtynach oznaczonej narys. Nr 7A 1 7B
- dolin potoku w przysiotku Miynek oznaczonych ya.rNr 9 w miejscowsxi Lubsza
2. Na obszarach tych obaauja ograniczenia i zakazy wynikgje z art.40, art 83 pkt 1 i 2 ustawy
,Prawo wodne" z dnia 18 lipca 2001 (Dz.U. Nr 11dnm 11 padziernika 2001 ), a w szczegokoo
zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

§12

Ustala st nastpujace ogo6lne zasady i warunki scalania oraz podzigtuohomdci
1.Na terenach ollych planem nie przewidujecsscalania wgkszych terendw gruntow,
jedynie hczenie vaskich dziatek lub indywidualne wymiany
2. Przy podziale nieruchorm nalezy przestrzeganastpujacych zasad:
a) zachowanie minimalnych szerdkoi wielkosci dziatek dla poszczegoélnych rodzajow
zabudowy okrédonych w ustaleniach szczego6towych
b) nowe granice winny ldyprowadzone zgodnie z przepisami prawa budowlamego
stosunku do istniegej zabudowy
c) nalery dazy¢ maksymalnie do prostopaditego uktadu wydzielanyahtek zgodnie z
proponowanymi zasadami podziatu akomymi na rys. planu liniami przerywanymi, z wigiem luk
w istniepcych cagach zabudowy skaej
d) kazda nowa nieruchongé winna mi€ dostp bezpéredni lub péredni przez droga wewtrzna o
szerokdci minimum 5 m lub ustalone notarialnie prawo pazeju do drogi publicznej .

8§13

1.Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji: 1)obstuga komunikacyjna obszaréwebfgjh planem opiera sha uktadzie

drég wojewddzkich
gtéwnych, oznaczonych symbolami KDW-G, drég powmagoh KDp, zbiorczych - Z, lokalnych
- L, drogach gminnych lokalnych KDL i drogach dajazvych KDd

2)zaktada si budowy potnocnej obwodnicy dla miasta ¥k w ciagu drogi wojewodzkiej KDW -
789 oznaczonej na rys.1A dv planowanego rondayAylorianek jako przedienie zjazdu z
wezta przy projektowanej autostradzie Al

3)zachowuje sirezerw terenowy pod planowany dalszy przebieg w/w obwodnicy w BueaGci

Piasek oznaczama rys. Nr 12

4)zakitada si ochrorg drog wojewddzkich - gtdwnych przed nowymi wjazdamai wyjatkiem

luk w istniepcych cagach zabudowy i w uzgodnieniu z zgies drogi

5)przewiduje si dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej , zdgveej i letniskowe;j

a)poszerzenie istnigych drog dojazdowych do parametrow wynikgich z wymogow

technicznych i planowanego uzbrojenia

b)wydzielenie i budowy nowych drég dojazdowych pllanowanych wikszych zespotéw

zabudowy c)dla udogpnienia terenéw pofmnych poza pierwszinia zabudowy planuje si

wydzielenie drog wewgtrznych, gtownie w formie sgaczy kaczacych sg¢ placykami

trojkatnymi przy dojeédzie do 2- dziatek, dulz prostolkatnymi przy obstudze kilku dziatek

6)Dla terenow zabudowy produkcyjnej i ustugowejtadl s¢ obstug z uktadu drog publicznych , przy
czym dla wekszych terenéw w Wimikach dopuszczaegmazliwosé wydzielenia odgbnych drég
wewrgtrznych dla obstugi kilku zaktadow

2. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systernmbrastruktury
technicznej: 1)zaopatrzenie w woploprzez podiczenie do istniacej adz przewidzianej do
rozbudowy sieci wodoggowej; dopuszczasrealizacg indywidualnych studni, pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegib od zbiornikow na&cieki i gnojowic; oraz pozytywnego



wyniku bada sanitarnych
2)zasady odprowadzania wod opadowych:
a)wody opadowe winne Bydprowadzane do kanalizacji deszczowsegizna witasny
teren nieutwardzony
b)dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych do istadgch rowdw odwadniagych w sposdob
zabezpieczagy czystd¢ wod odbiornikow pod warunkiem uzyskania wymaganyzodni@é
c) wody opadowe z powierzchni naoaych na zanieczyszczenie , w ty@nendw produkcyjnych,
wymagaj uprzedniego oczyszczenia do poziomu élkreego w odebnych przepisach
d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowychentew drég i parkingéw - zgodnie z przepisami o
drogach publicznych
3) Zasady odprowadzardaiekOw
a) odprowadzanigciekow bytowych i komunalnych do istmepgj i planowanych na terenie gminy
oczyszczalnéciekdw po zbudowaniu sieci kanalizacyjnej i przepomni
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnejdlebterendw bdacych poza zasgiem planowanych
oczyszczalni dopuszcza sitosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikévokiesowego
gromadzeniaciekdw o pojemnsxi nie nizszej nk 14 dniowe zapotrzebowanie z wywozem na
najblizszy oczyszczalri lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni biotagiych po wykonaniu
wodochgOw i zaniechania korzystania ze studni kopanych
c)odprowadzanigciekéw do wéd lub do ziemi musi speldiavarunki okrélone w Rozporadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r w sprawie warunkakie naley speiné przy wprowadzaniu
sciekbw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substaszpzegoélnie szkodliwych dlérodowiska
wodnego ( Dz.U. Nr 168 paz 1763)
4) Zaopatrzenie w energelektryczma zaktada si poprzez rozbudogvlinii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcpasilania uzgodnianz Zaktadem Energetycznym w oparciu o
istniejace ladz planowane stacje transformatorowe
5) Wprowadza giobowizek zachowania normatywnych odlegtoprojektowanego zainwestowania
od istniepcych linii napowietrznych elektroenergetycznyctdniego i wysokiego nagsia
6) Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnyzlograniczeniem emisji poprzez stosowanie
proekologicznych urgdzer grzewczych poprzez preferowanie energii elektrgcpazu ziemnego, oleju
opatowego i ograniczanie stosowania paliw statyctzezegolnéci dla obiektéw produkcyjnych i
ustugowych 7)Zaopatrzenie w gaz.
Plan zaktada midiwos¢ doprowadzenia sieci gazowej do miastazviki w oparciu o istnigjcy
gazocag sredniego dnienia 0 200 potaony w Koziegtowach. Uzbrojenie pozostatych miejsoéw
uzaleznione jest od warunku ekonomicznej optacatmaPlanuje si. ze gazocig doprowadzagcy
bedzie biegt od strony Gniazdowa wzdidrogi wojewddzkiej 789 , a stacja rozdzielczdde
zlokalizowana we wschodnim rejonie miasta, pozaigeani obszaru objego obecnym planem. Sie
rozdzielcza bdzie zlokalizowana w granicach drog i ulic przy kemaniu warunkoéw technicznych
jakim winne odpowiadasieci gazowe.
3.Ustala st nastpujace zasady obstugi parkingowej:
1)obowhzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowychazamych z projektowanymi inwestycjami w
granicach terenu projektowanej inwestycji
2)ustala si nastpujace wskaniki , okreslajace minimalm ilos¢ miejsc postojowych a)
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
b) 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione
c) 1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni przezowej do obstugi klientéw w
budynkach ayteczndci publicznej
d) 1 miejsce postojowe na 10 widzow dla obiektéarspvych.

§14

Ustala s¢ nastpujace tereny rekreacyjno -wypoczynkowe

1) o charakterzesoodkéw wypoczynkowych oznaczonych symbolami ,,UBkalizowane w
Woznikach Sliwie okreslonych na rys. Nr 1 C, w Czarnym Lesie - rys, Nridfamienicy - rys. Nr
6

2) jako zespoty, zabudowy letniskowej oznaczonelsyami ,ML" zlokalizowane w Winikach -



Sliwie okreslone na rys. 1 C, Czarnym Lesie rys Nr 4A i 4 BabBdwie- rys. Nr 4, Dyrdach - Swicy
rys. Nr 5, Kamiéskich Mtynach rys. Nr 7 i miejscowoi Okraglik -Niwy rys. Nr 11

3)dopuszcza siréwniez realizacg zabudowy rekreacyjnej i letniskowej na terenadiudawy
jednorodzinnej i zagrodowej , jako funkcji ustuggweupetniajcej , pod warunkiem zachowania
wymogow wynikagcych z przepiséw prawa budowlanego i ustaeczegotowych zawartych w rozdz
[l

ROZDZIAL Il
ustalenia szczegotowe dla wyogbnionych terenow

§15

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami ,MN
przeznacza sipod lokalizac} zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z dopusziere budynkow
blizniaczych, ustug i dziatalgoi nie powodujcych ponadnormatywnych emisji substancji
szkodliwych oraz drgai hatasu dégrodowiska, a w istniagej zabudowie zagrodowej riavos¢
modernizacji i rozbudowy oraz ustala sastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania 1)
powierzchnia zabudowy nowych dziatek pod budynkinestojce nie mniejsza ni500nf,
szerokdci minimum 15m, dziatek btniaczych odpowiednio 250m 10m szerokeci
2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu dé pOw. dziatki, pozostaty teren winiendy
wykorzystany na ogrodek przydomowy i zigl@owierzchnia biologicznie czynna minimum 50%
3) wysokd¢ zabudowy maksymalnie do dwdch kondygnacji nadzigrnnw tym poddasze
mieszkalne, wskanik intensywndci zabudowy maksymalnie 0,5
4) poziom posadowienia parteru maksymalnie 100aihpoaiomem terenu
5) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu p8&ci5° z gtéwa kalenia usytuowan
rownolegle do drogi z dopuszczeniem facjat i nadiwek, dopuszczagdachy naczotkowe i
czterospadowe w przypadkach uzasadnionych proportjadynku, a take usytuowanych szczytami
do drogi, gdy taka zabudowa nawije do istniejcej zabudowy lub tworzy nowy skomponowany
jednolity cag uliczny. Pokrycie dachowka lub materiatami dackopodobnymi w kolorach
czerwonym i bgzowym
6) w przypadkachkcistych luk budowlanych porgilzy budynkami o ptaskich dachach dopuszcga si
mozliwos$¢ zastosowania podobnych rozaa z wymogiem maksymalnego nawania do gsiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie projektowamistarvieniem elewacji frontowej z elewacjami
sasiadupcych budynkéw natomiast przy dobudowie w granicystioiepcego budynku obowzuje
petne dowizanie st do elewacji frontowej istniegego obiektu
7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych ofdiekod drég i ulic publicznych w zalotéa
od rodzaju i klasy oraz nagdania do istnieicej zabudowy wahagbd 4 - 20m od granicy pasa
drogowego, nie mniej 7i6,0 m od skraju jezdni, wymogi gkszych odlegtéci okreslono na
rysunku planu,
8) odlegtd¢ budynkdéw od granicy drég wewtnznych, cagdw pieszo - jezdnych i rowoéw
melioracyjnych minimum 4,0m,
9) usytuowanie budynkéw winno bydéwnolegle do istniagego uktadu drogowego za wifiem
luk i uzupetni@ ciagéw istniegcej zabudowy skimej
10) istnieje maliwo$¢ lokalizacji parterowych obiektéw gospodarczyclarajy nawhzujacych form
do budynku mieszkalnego i realizowanych zgodniezepisami szczegétowymi z dopuszczeniem
usytuowania w granicy za zgpeisiada, w przypadku dobudowy najesic dostosowé& maksymalnie
do obiektow gsiednich
11)rozmieszczenie budynkéw, gdzen i uzbrojenia na dzialce zgodnie z obamijacymi w tym
zakresie przepisami szczegolnymi
12) tereny o szerokoi 4 m, pod ktorymi przebiega istriep siec wodoagu wiejskiego i innych
urzadzen sieciowych ogolnowiejskich jest wadzona z zabudowy i musi bydosgpniona w razie
awarii
13) wymaog zabezpieczenia minimum dwdéch miejsc postych na terenie dziafki
14) w przypadku prowadzenia dziatadnbustugowej zwizanej z przyjmowaniem klientéw wprowadza



sie wymaég dostpnasci kondygnacji ustugowej przez osoby niepetnospewraz realizacji miejsc
postojowych w niezédnej ilasci minimum 2 stanowiska w ofdsie dziatki od strony drogi publicznej
15) poziom hatasu na w/igrenie nie powinien przekraczdopuszczalnych warfoi progowych
okreslonych w aktualnych przepisach szczegotowych

16) od strony drog wojewddzkich i powiatowych kli @ nalezy wprowadzé pasy zieleni izolacyjnej
17) rozbudow obiektéw inwentarskich w istniggych gospodarstwach ograniczado maks. 20 DJP

2.Tefeny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,MW":
Obejmup istniepce budynki zabudowy wielorodzinnej w \&fokach i pojedyncze obiekty na
terenach wiejskich do adaptacji, modernizacji igtmedowy oraz rozbudowy. Dla terendw tych
ustala s nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przebudowa obiektow winna polégarocz unowoczaienia mieszkai podniesienia standardu, na
przebudowie ptaskich dachoéw na dwuspadowe o naaioytain.35°

2) przebudowa obiektow potonych w strefach konserwatorskich memasipi¢ wytacznie w
uzgodnieniu z WKZ

3) dopuszcza simazliwos¢ kontynuacji budowy domu wielorodzinnego na istagej
kondygnacji piwnicznej w Winikach przy ul. Dworcowej z ograniczeniami wys&io
maksymalnie do dwoéch kondygnacji i poddaszgkowego pod wysokim dwuspadowym
dachem o pochyleniu min.35°

4} wprowadza s wymog zagospodarowania terenow przylegtych do alpvektow i
wprowadzenie zieleni rekreacyjnej na powierzchmimum 50% przylegtego terenu oraz
niezlezdnych elementow maiej architektury

5) ustala s, ze wskanik intensywnéci zabudowy nie powinien ldywickszy od 1,0

6) przy budynkach winny léyzabezpieczone miejsca do parkowania dcilodwnej liczbie mieszka

3.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,MN":

przeznacza sipod lokalizag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszeremistug i

dziatalngci nie powodujcych ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwvgcaz drga i hatasu do

srodowiska, a w istniagej zabudowie zagrodowej mavos¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy bez
zwickszenia ucizliwosci, przy czym z uwagi na patenie w strefie ochrony konserwatorskiej procz
nizej wymienionych zasad oboaviuja dodatkowe wymogi. Dla terenéw tych ustakarsstpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy maks.60%,nowe dziatki podynki wolnostajce nie mniejsze ni500nt
szerokdci minimum 15m, dziatek hthiaczych odpowiednio 250m 10m szerokéci. Zabudowa
zwarta wg szerokgi frontu dziatek

2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu d Owierzchni dziatki, pozostaty teren winiencby

wykorzystany na ogrodek przydomowy i zigl@owierzchnia biologicznie czynna min. 40%

3) wysoka¢ zabudowy maksymalnie do dwdch kondygnacji nadzigrnmw tym poddasze mieszkalne, z

wyjatkiem Waznik, gdzie dopuszczaesw srodmieciu trzy kondygnacje

4) wskanik intensywndéci zabudowy maksymalnie 0,7

5) linia zabudowy maksymalnie nawujaca do gsiedniej zabudowy, w przypadku konieccio
stosowania tzw. ostrej linii zabudowy bezpaminio w granicy z ulig, nalezy przy nowych
realizacjach i przebudowie stosawiccia naray w kondygnacji przyziemia co najmniej na
skrzyzowaniach, ze wzgtlu na warunki bezpiecastwa

6) pozostate wymagania i ograniczenia dodgezzabudowy i zagospodarowania winné pszyjcte wg

ustalé szczegoélnych dla okénych obszaréw stref konserwatorskich ustalonych Qv

7) obowhzuja takze ustalenia ok&one w ust. 1 pkt. 10 -15.

4.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem ,MN2
przeznacza sipod lokalizaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszeremstug i
dziatalngci nie powodujcych ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwgcaz drga i
hatasu dégrodowiska, a w istniafej zabudowie zagrodowej mavos¢ adaptacji i rozbudowy bez
zwiekszenia ucizliwosci oraz z maliwoscia realizacji obiektéw mieszkalnych, dla ktérych Usta



sie:

1) zasady zabudowy i zagospodarowania jak w ust. 1

2) dopuszcza sitakze obstug komunikacyja zabudowy usytuowanej w drugiej linii poprzez
przejazdy i drogi wewgtrzne nie okrgone na rysunku planu pod warunkiere;

- szerokéc¢ ich wyniesie minimum 5m i inwestor uzyska zgadasciciela terenu.

5. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem ,MB:

stanowi zabudowa mieszkaniowa rozproszona dla jkiStala si:

1) mazliwos¢ adaptacji i modernizacji obiektéw z ograniczenimzliwosci rozbudowy i dobudowy
zawyjatkiem zmiany dachu na wysoki, dwuspadowy o pochyl& -45 i wykorzystaniem
poddasza na celeytkowe

2) dopuszczenie budowy parterowych budynkéw gospagieh , czy ustugowych
3) wymog wprowadzenia zieleni ostonowej - wysokiajobrzeu dziatek.

6.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem ,M{:

przeznacza sipod zabudowmieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
ustug i dziatalnéci nie powodujcych ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwgcaz drga i
hatasu dégrodowiska i ustala sinastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)dopuszcza siadaptagj, modernizagj i rozbudowg istniepcych gospodarstw rolnych i hodowlanych
a take lokalizacg nowych z ograniczeniem produkcji zwiecej do 20 DJP

2) mazliwosci lokalizacji gospodarstw ekologicznych i agrostgcznych

3) dopuszcza siprzeksztatcanie likwidowanych gospodarstw w zaldo

letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1.

7.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,RM.
przeznacza sipod zabudowzagrodow z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednoro@zin
jako funkcji uzupetniajcej, agroturystyki i innych ustug oraz dziatadnonie powodujcych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwycheatega i hatasu dérodowiska i ustala si
nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach nowo projektowanekppgodukcji rolniczej czy
zwierzcej lokalizowd na terenie rolnym przylegtym do gospodarstwa figlréa grania zabudowy
2) przy wprowadzeniu obiektow produkcji zwiecej powyej 50 DJP w gsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej wymagane jest wprowadzenie pasaniiizelacyjnej i uzgodnienia z wtadzami
sanitarnymi i ochronyrodowiska
3)lokalizacja obiektow produkcji zwiegzej powyzej 240 DIP stanoma przedsiwziecie mogce
znacaco oddziatywé nasrodowisko konieczne jest wyprzedzeg sporadzenie odpowiedniego
raportu zgodnie z przepisami szczegotowymi do praglaonysrodowiska
4)dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach przeksztatcenie upadd) gospodarstw w
zabudow letniskowg
5)dopuszcza sizmiarg funkcji na dziatalné¢ agroturystycza
6) pozostate ustalenia jak w ust. 1.

8. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamivL"
przeznacza sipod rekreagj, lokalizacg zabudowy letniskowej i ustalagsnastpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna énieinimum 800ri, szeroké¢ minimum 15m
2) ograniczenie powierzchni zabudowy i utwardzeeranu do maksimum 30% powierzchni dziatki,
pozostate 70% winno stanaipowierzchng biologicznie czyna, przy czym 25% winna to Byzielea
wysoka
3) obowhzuje maksymalna ochrona istriegj zieleni wysokiej drzew i krzewdw oraz

wymaog okrglony w ustaleniach ogéinych 8 6 pkt 415
4) pozostate zasady jak w ust.1 zaatkiem ustalé@ w podpunktach 6), 12),14)
5) tereny ML" potaone w miejscowsri Okraglik - Niwy rys. Nr 11 powinny spetnéaponadto wymogi 8
8 ust. 1 pkt 2 z uwagi na padenie na obszarze parku krajobrazowego " Lasy nada@dswarty" 6)



wyklucza s¢ stosowanie ogrodaenysokich petnych i stosowania paneli betonowych.

9. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem ,,UO

przeznaczoneaod ustugi wiaty- szkoty, przedszkola stanawobiekty publiczne, dla ktorych ustala
si¢ hastpujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1)mazliwosé¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy istai@ych obiektow i budowy nowych

2)mazliwosé rozbudowy funkcji rekreacyjnych i sportowych

3)zaleca wprowadzenie maksymalnegdiazieleni, a w szczegoldoi paséw izolacyjnych od drog
4)dopuszcza gidla likwidowanych jednostek zmiaprzeznaczenia zgodnie z potrzebami lokalne;j
spotecznéci.

10. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamuUZz":

przeznaczoneaod ustugi staby zdrowia, dla ktérych ustalaganastpujace zasady zabudowy i

zagospodarowania

1)ustala si mazliwos¢ adaptacji, modernizacji przebudowy i rozbudowyesbdw w granicach
lokalizacji

2)zmiany w architekturze obiektyrodka zdrowia w Wénikach w uzgodnieniu z WKZ

3)mazliwosé lokalizacji prywatnych przychodni i gabinetéw maenach ustug i zabudowy

mieszkaniowej z ograniczeniami jakie ustalono djazabudowy.

11. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamu,' i ,UP":

przeznaczoneaod ustugi handlowe, rzendlaicze, gastronomgi administrag, banki, a na terenach
oznaczonych "UP" dopuszcza sakze lokalizacg ustug produkcyjnych i transportowych o matej
uciazliwosci dla otoczenia. Ustalagshastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)mazliwos¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy isti@ych obiektéw i budowy nowych w

granicach okrdonych terenow

2)dopuszcza simazliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej administracyjngocjalnej zwizanej z
dziatalngcia ustugova

3) wysokd¢ zabudowy do maks. dwdoch kondygnacji, wymagane ylagtsokie o spadkach 35- 45°
jak w zabudowie mieszkaniowej
4) niezlgdne wydzielenie odpowiedniej liczby miejsc postoyatv w zalénaosci od liczby zatrudnionych

i liczby obstugiwanych klientéw

5) przy potaeniu na obszarach stref ochrony konserwatorskiciekand¢ uzgodnienia z WKZ

6) wymog wprowadzenia zieleni udzonej

7) wprowadza sizakaz dziatalnici mogacej znacaco oddziatywé nasrodowisko

12. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamu)":

przeznaczonegpod ustugi inne - sté@ pazarne, posterunki policji, bazy gospodarcze itm, dl

ktorych ustala si

1) mazliwosé adaptaciji, modernizacji i rozbudowy istaieych obiektow i budowy nowych
zwigzanychz w/w funkcja obiektow towarzysgrych jak swietlice, kluby itp. w granicach
okreslonych terenow

2) wysoka@¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacje, wymagawceyaysokie o spadkach
35-45° jak w zabudowie mieszkaniowej

3) niezlzdne wydzielenie odpowiedniej liczby miejsc postoyolv w stosunku do zatrudnionych

4) przy potaeniu na obszarach stref ochrony konserwatorskiejgoznad¢ uzgodnieniaz WKZ.

13. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamiUS":
przeznacza sipod sport i rekrea¢j- boiska, stadiony, place zabaw i gier i ustala si

1) mazliwos¢ adaptaciji, modernizacji i rozbudowy istnigych obiektow i urgdzen oraz

budowe nowych

2)dopuszczanie na w/w terenie zakokalizacji obiektéw towarzygeych zwhzanychz w/w

funkcja, przyczym ogranicza giich wysokd¢ do jednej kondygnacji

3) wymog wprowadzenia zieleni udzonej

4) przy obiektach sportowych wymagane jest zabezpige odpowiedniej ikzi miejsc postojowych w



liczbie minimum 10 stanowisk na 100 widz6w.

14. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamuUK"
przeznaczoneaod lokalizagg obiektow kultury i k@ciotéw , dla ktérych ustala i
1)zaktada si adaptagj istniepcych obiektow, maiwosé modernizacji, przebudowy i rozbudowy
2)w przypadku obiektow zabytkowych zachodzi koniesz ochrony i zachowania ich wagto
architektonicznych i kulturowych, a wszelkie zmiamystroju, konstrukcji i wygidu musz
by¢ uzgodnione WKZ
3)wymaog zapewnienia przy obiektach lusiedztwie odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

15. Terenyoznaczone na rysunkach planu symbolami ,RU"

przeznaczoneapod arodki i bazy produkcji rolnej , &innej i hodowlanej , dla ktorych ustala

sie:

1) mazliwos¢ adaptacii, rozbudowy i budowy nowych obiektéw gzeinych z produka;j
rolna pod warunkiem nie przekroczenia ponadnormatywreyalsji substancji szkodliwych oraz
drga i hatasu da@rodowiska, a take funkcje zanieczyszczenia wod powierzchniowych

2)w przypadku likwidacji dziatalrizi rolniczej dopuszczagimazliwos¢ adaptacii | wykorzystania

istniejacych obiektow do celow niezazanych bezpaednio z produkej rolna

3)na terenach o wprowadzonej drugiej funkcji ozoaez RU/P dopuszczagsstopniowe
przeksztatcenie bazy produkcji rolniczej w przeraysy-magazynow pod warunkiem uzyskania
wczehiejszej zgody odpowiedniego organu na zraismosobu gytkowania oraz spetnienia
wymogow ochronyrodowiska

4)na terenach rolnych patonych bezpérednio na zapleczu w/w baz produkcyjnych dopusseze
uzasadnionych przypadkach lokalizacpiektow zwiazanych bezpa@ednio z produkej rolnicza, jesli
to nie koliduje z innymi ustaleniami i nie stwazagrazen dlasrodowiska

5)na terenach odtiych strefami ochrony konserwatorskiej obgavija wymaogi i ograniczenia
wiasciwe dla danej strefy

6)obowhzuje zakaz prowadzenia hodowli kebtkowej

7) w strefach ochrony konserwatorskiej obgemja wymogi i ograniczenia wigiwe dla danej strefy.

16. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamP;":

przeznaczonegod przemyst, sktady, bazy ,dla ktorych ustata si
1) mazliwos¢ adaptaciji, rozbudowy i budowy nowych obiektéw peattunkiem nie przekroczenia
ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwychzatega i hatasu dégrodowiska

2)przed lokalizag obiektow i uradzen mogacych znaczca oddziatywéa na starsrodowiska nalgy
opracowa odpowiedni raport zgodnie z wymogami przepisoweegoétowych do prawa ochrony
srodowiska
3) Dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnydménistracyjnych i socjalnych zazanych z
dziatalnGcia przemystow
4) przy granicach w/w terenéw z zabudomieszkaniow wprowadza s dodatkowy wymaog pasa zieleni
izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunkachiplan
5)maksymalna wysokoé obiektéw przemystowych ogranicza sio wysokdci 12m z wyatkiem hal czy
urzadzen, ktérej wysoké¢ wynika z wymogow technologicznych
6) maksymalny procent zabudowy i utwardzenia tergaypowinien przekroczy80%. Powierzchnia
biologicznie czynna minimum 20% terenu zaktadu
7)scieki przemystowe magby¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej po
wstepnym oczyszczeniu ze ske chemicznych i produktow ropopochodnych
8)wody opadowe zanieczyszczone mbgc odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
wod powierzchniowych po oczyszczeniu w odpowiedmisadnikach.

17. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem (3:

przeznaczoneapod eksploatagjpowierzchniowg gliny w Waznikach przy ul. Cegielnianej
oznaczone narys. Nr 1A, na ktorych:

1)dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych zaktaddéw eksploatacyjnychawraiezidnymi



urzadzeniami infrastruktury technicznej

2)wprowadza sinakaz prowadzenia eksploatacji surowcow zgodpizepisami Prawa gérniczego i
geologicznego

3) wprowadza siwymaog sukcesywnego zagospodarowania i rekultywamgnow poeksploatacyjnych
zgodnie z zatwierdzandokumentag geologicza.

18. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamg}_"

stanowj grunty l&ne zaliczone do laséw gospodarczych, dla ktoryadwidz uja:

1)ustalenia z uproszczonych wieloletnich planévadzenia laséw

2)zakaz zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodan@mgrenu z wyjtkiem budowy Iéniczéwek i
urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewtnznych i dojazdowych obstugigych przylegte tereny
3)zmiana aytkowania tych terenOw wymaga uzyskaniaghaiej zgody.

19. Tereny oznaczone ngysunkach plangymbolami ,ZP"

przeznaczoneadla zieleni urzdzonej , parkow, skwerdw, dla ktorych ustala si
1)maksymaln ochrore istniepcej wart@ciowej zieloni, jej bieaca pietgnacg

2)wprowadzenie zieleni ugdzonej w tereny ustugowe, place zabaw, tereny sp@totoczenie
parkingow jako elementy izolacyjne ulic, wysepkinkanikacyjne itp.

3)stopniowe przeksztatcanie terendw zielegoivej w ziel@é parkows.

20. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamgD"

przeznaczoneapod ogrodki dziatkowe , dla ktorych ustale: si

1)ograniczenie budowy altanek ogrodowych do 25 mgsokaci do 4, 0 m - jednego obiektu/dziatk
2)zakaz budowy ogrodaenurowanych i betonowych

3)od strony terendéw otwartych i drog GZ i L teregrodkow dziatkowych winny posiaélpasy
wysokiej zieleni izolacyjnej.

21. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamzC"

przeznacza gipod cmentarze, na ktorych ustala si

1)mazliwosé budowy kaplicy domu pogrzebowego

2)zaktada s wymdg obsadzenia granic szpalerem zieleni wysokiej

3)zaktada si mazliwos¢ poszerzenia istniggych cmentarzy w Lubszy, Babienicy i Wokach wg
ustalé na rys. planu

4)przy cmentarzach zachodzi koniec&mabezpieczenia odpowiedniejdtb miejsc postojowych

5)wokot cmentarzy obowzuje 50 m strefa ochronna w stosunku do zabudovegzkaniowej i 150 m

strefa w przypadku braku sieci wodggowe;.

22. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamS"

przeznacza sipod wody stawy, zalewy, dla ktérych ustala snazliwos¢:

1)dopuszczenia gospodarki rybackiej, luddwarskiej

2)dopuszczenia do celéw rekreacyjnych po spetniedpowiednich wymogow sanitarnych.

23.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,E"
przeznaczoneaod lokalizacje urmdzen energetycznych stacji TRAFO z wymogiem zachowania
minimalnej wymaganej odlegioi do budynkéw mieszkalnych.

24.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,W"
przeznaczoneagpod lokalizag} baz i uradzer oraz stref ochronnych bezpednich od uj¢ wody
pitne;j .

25.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,KO"

przeznaczoneaod lokalizag} oczyszczalnéciekdw, dla ktorych ustalaghastpujace wymogi
1)przeprowadzenia na etapie projektowania ocenyiafjadvania narodowisko z zabezpieczeniem
przed ucizliwosciami sisiednich terenow

2)zabezpieczenia mlwosci etapowej rozbudowy

3)zabezpieczenia dojazdu i warunkéw $eiavej eksploatacii.



26.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami K"
przeznaczoneaod lokalizag; przepompownsciekow, dla ktdrych ustalaghasgpujace
wymogi 1) udos{pnienie dojazdu do drog publicznych
2)zabezpieczeniasiednich terendw przed ugliwosciami
3)dopuszcza simazliwos¢ przesurgcia lokalizacji w uzgodnieniu z wdaicielami terendw gsiednich i
pod warunkiem uzyskania wymaganych uzgofinie

27. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamRQO"

przeznaczoneaod lokalizaci ogrodkow, sadow, szkotek , drzew
1)dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach lokalizetgkze gospodarstw
ogrodniczych i sadowniczych

2)wymogi dla w/w zabudowy natg przyjmowa jak dla zabudowy zagrodowej w ust.7 za atkiem
pkt.1-3.

28. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamt.;,

przeznacza sipod uwytkowanie jakodki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajcymi, dla ktérych ustala shastpujace wymogi:

ltereny te pozostajnadal w aytkowaniu rolniczym

2)na terenach nie wykorzystanych czasowo do ceddmiczych dopuszczalna jest tak
funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak boiska, wybika koni itp.

3)ustala si wymadg zachowania istnigjej siecirowdwodwadniagcych z zabezpieczeniem
pasa o szerokoi min. 4,0 m dla ich konserwacji

4)zabezpieczenie odpowiedniego dpstdo potokow; zachowanie
wymaganegaéwiatta przeptywu pod mostami i przepustami

5)Ir31a hkach %rzyleg’fych do potokdéw oboaxiuja zakazy zgodnie z art.40 w/w ustawy
,,Prawo wodne"

6)obowhzuje zakaz zabudowy.

29. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamR;’

przeznaczoneado wytkowania rolniczego, na ktérych:
1 )dopuszcza siw wyjatkowych uzasadnionych przypadkach na terenach Besgto
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub rolniczez paodukcyjnych, lokalizagjobiektow
prcidukcji rolniczej 2)obovdzuje zakaz zabudowy nie zyganej bezpgrednio z produkej
roslinna

30. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamKpP"
przeznaczoneapod wiksze parkingi wydzielone przy zespotach i obiektastugowych, na ktérych
zaleca si wprowadzenie zieleni ostonowe.

31. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamKpPw"
stanows drogi wojewddzkie klasy G" dla ktérych ustala:si
1)najmniejsze szerokoi pasa drogowego 25 m z wikiem przebiegu przez tereny zwartej zabytkowej
zabudowy w miejscowdei Lubsza i Waniki, a takze poprzezcisle zabudowa# czes¢ wsi Kamienica
oraz na innych terenach zabudowanygkiéle ograniczonych liniach rozgraniczeych utwardzonych
trwatym zainwestowaniem, gdzie szerégiosa okreslone na rysunkach planu
2) minimalna szerok& jezdni 7,0m w rejonach uspokajania ruchuscigte] zabudowie jak waej w pkt
1- min. 6,0m
3) ograniczenia w wyjazdach bezpednich dla nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej z
wyjatkiem luk i uzupetnié w istniepcych cagach zabudowy
4) mazliwo$é lokalizowania infrastruktury technicznej, chodnik&ciezek rowerowych,
zatok postojowych
5) Dopuszczenie dziaid lokalizacji znakéw i urgdzer zwiazanych z inynieria i bezpieczéstwem
ruchu
6) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezméanych z funkej drogi a take reklam, straganéw,
kioskow itp.
Nlinia zabudowy dla agdéw ulicznych min.10 m od skraju jezdni- poza tamnzabudowy min.20 m
od jezdni nie mniej @iustalono na rysunku planu za atigiem terendw wymienionych w pkt.1, gdzie
zabudowa wyspuje w tzw. ostrej granicy.



32. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamKDp"
stanowi drugi powiatowe klasy Z lub L, dla ktérych ustale:
1)najmniejsze szerokoi paséw drogowych dla klasy Z - 20m dla klasy 15m w ciagach
ulicznych 12m z wyjtkiem terenéw zabudowanych sgisle ograniczonych ustalonych liniach
rozgraniczajcych okrglonych trwatym zainwestowaniem
2) szeroke&c jezdni dla klasy Z min. 7,0m , przy uspokojenighu 5,5m. przy kl. L - 6,0m.,
przy uspokojeniu ruchu 5,5m
3) przy skrzyowaniu z drogami Kkl. L i D naky stosowa scigcia naray 5,0m x
5,0m 4) pozostate ustalenia jak w ust.31 pkt 4 - 6
5)linia zabudowy eigdéw ulicznych min. 8,0 m od skraju jezdni - poz@tami zabudowy min. 15 m
od skraju jezdni nie mniej b m od granicy pasa drogowego lub nie mnigjustalono na rysunku
planu.

33. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamKpPL"
stanowj drugi lokalne dla ktorych ustalagsi
1) najmniejsz szerokdé¢ 12,0m, w uzasadnionych przypadkach na tereniedmainyjednorodzinne; i
zagrodowej 10,0m, poza terenami zabudowy - pasotvggvinien mi€ szeroké¢ min.15 m i s¢gac
0,75 m pora rowy, nasypy itp
2) szerokéc jezdni min. 6,0m. w zabudowie jednorodzinnej iypuspokojeniu ruchu min. 5,0m
3) pozostate ustalenia jak w ust 31 pkt 4 - 6
4) linia zabudowy eigéw ulicznych i drogowych jak w pkt.32 wyjatkiem srédmiejskiego uktadu
zabytkowego Wenik z zwad, zabudowa w tzw. ostrej granicy.

34. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamKpd"

stanowi drogi dojazdowe, dla ktérych ustala:si
najmniejsa szeroké¢ w liniach rozgraniczarych winna wynosi 10,0 m w uzasadnionych
przypadkach mee sk ograniczy¢ do 8,0m., na terenach zabudowy jednorodzinnej, dla
krotkich odcinkdw dopuszczagsh,0m, poza terenami zabudowy, wymogi jakzejydla |,
KDL"
2)szerokéc jezdni min. 4,5m
3) mazliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej, znakOwrzadzen zwigzanych z igynieria
ruchu
4)zakaz budowy wszelkich obiektow niezawanych z funkgj drogi
5) placyki postojowe wg ustalana rysunkach plandéw kwadratowe o wym. 14x14 rgjkitne
poszerzenia 0 bokach 12x12 m, nietypowe wg wymigsédanych na rysunkach planu
6)linia zabudowy cigéw ulicznych min.6 m od skraju jezdni, poza terenaabudowy min.15 m od
skraju jezdni , nie mniej ni4 m od granicy pasa drogowego lub nie mnigjustalono na rysunku
planu .

35. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamKp "
przeznaczoneaod drogi wewatrzne obstuguijce tereny zabudowy jednorodzinnej,
badz letniskowej, lub tereny rolne, dla ktorych ustsita
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 5,0 - 6,0m
2)przy wlotach na drogi publicznéei¢cia naray 5,0 x 5,0m
3)drogi & zakaiczone placykami, poszerzeniami wg rysunku planiotami na drogi publiczne,
wymiary placykow kacowych jak w ust 34 pkt 5
4) jezdnia o szerokci min. 3,5m z mijankami lub &g pieszo jezdny o szerad@ min. 4,0m
5)maliwosé lokalizacji infrastruktury technicznej
6) linia zabudowy nie mniejhi4,0 m od granicy drogi.

36. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolamk;;
przeznaczoneaod przejcia piesze - agi piesze, dla ktérych ustalasi
1) minimalry szeroke¢ 3,0m
2) dopuszczenie ruchu rowerowego



3) urokliwosé lokalizacji infrastruktury technicznej,

ROZDZIAL IV
Ustalenia kaicowe

8§16

Na terenach obfych planem zakazujecsi
1)lokalizacji obiektow niezgodnych z przeznaczena@aw okrélonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il'i Il
2)realizacji obiektow i urgdzen mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko przyrodnicze za
wyjatkiem kanalizacji sanitarnej i sieci ulicznej o@zedsgwzi¢¢ dopuszczonych na podstawie
warunkoéw okrélonych w raporcie oddziatywania s§eodowisko
3)uzytkowania terenéw i obiektéw w sposGb mog pogorszy stansrodowiska przyrodniczego
4)odprowadzenigciekow bytowych i wod opadowych zanieczyszczonyehpgrednio do
gruntu 5)gromadzenia, sktadowania i utylizacji odippa i substancji agresywnych dla
srodowiska 8)budowy budynkow w strefach ochronnydHiii wysokiego isredniego nagicia
oraz planowanego
ropocagu
7)stosowania lokalnych systemoOw ogrzewania na jpaditale o niskiej sprawloi ponizej
75% i niedopuszczalnych wielka emisyjnych.

8§17

1.Ustala s mazliwosé rozbudowy istnigjcego systemuweznaci przewodowej i bezprzewodowej, w
tym réwniez budowe masztéw dla urgdzen przekanikowych. Lokalizagg masztow dopuszczagsi
poza wyznaczonymi w planie terenami zainwestowanaallegtgci min. 100 m od budynkéw
mieszkalnych.

2.Ustala sj lokalizacg zabudowy w odlegkei min. 15 m od terendéw oznaczonych ZL stargaytch

wilasnd¢ laséw pastwowych
3. W uzasadnionych przypadkach, dopuszozansiliwos¢ realizacji sieci i infrastruktury
technicznej poza pasami drogowymi, po uzyskaniu agamych uzgodnfe

§18

Ustala st, te przygotowanie nowych terenéw pod zabugovaz rozbudowa infrastruktury
technicznej bdzie nasfpowata sukcesywnie etapami w zadesci od potrzeb i wielkéci ruchu
budowlanego w poszczegdblnych miejscéwiach i aktualnych mdiwosci finansowych gminy.

§19

Do czasu wydzielenia drog dojazdowych, podziatdziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiansposobu zytkowania, tereny niezabudowane pozastaj
dotychczasowymaytkowaniu rolniczym.

§20

Ustala st stawk procentow, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wasétd nieruchoméci
spowodowan zmiary planu w wysokéci 30%, dla terenéw przestrzeni publicznej i terer@dacych
wiasndgcia gminy 0%.

§21

Zalacznikami do niniejszej uchwatys
1)rysunki planu Nr 1-13
2)stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzeniagugtoszonych do projektu planu
3)stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji adash finansowania zapisanych w planie,



inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneplezacych do zad@awtasnych gminy.
§ 22
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi miasta Wimiki

§ 23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewddztwalaskiego oraz na tablicy
ogtoszé i stronie internetowej Urrlu Miasta Waniki.

§24

Uchwata wchqdzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DziduunuUrzedowym
WojewodztwaSlaskiego



