UCHWALA Nr 360/XXXI111/2002

Rady Miejskiej w Woznikach
z dnia 16.08.2002 r

W sprawie: okreslenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodigcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Wamiki

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15, artud0 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Z 2001 r.1#2, poz. 1591)
oraz art. 4, art. 20 i art. 21 ust.1 pkt 2 i usustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o ani¢ Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71 poz. 733Rada Miejska w Waznikach

uchwala

§1
Przyp¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchagyzh w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Waki w brzmieniu okrélonym w zaiczniku
nr 1 do uchwalty.

§2
Wykonanie uchwaty powierzagsrarzdowi Miejskiemu.

83
Traci moc uchwata Nr 93/X/95 Rady Miejskiej] w Wuokach z dnia 9
pazdziernika 1995 r w sprawie zasad gospodarowaniazkaniowym zasobem

gminy.

§4
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku kitawym Wojewodztwa
Slaskiego i wchodzi weycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.



Zaknik nr 1 do uchwaty nr 360/XXXI11/2002
Rady Miejskiej w Wenikach
z dnia 16.08.2002 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WO ZNIKI

Postanowienia ogolne

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania llokechodzicych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Whki.
W sktad mieszkaniowego zasobu gminy aNi&i wchodz lokale stanowice
wilasna¢ gminy, ktére dzied sic na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale socjalne.
Pojgcie dochodu i gospodarstwa domowego agak niniejszej uchwaty przyjmuje
si¢ zgodnie z ich definicjami zamieszczonymi w arus3 3 i 4 i art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (DNr 71, poz. 734.).
Lokale mieszkalne wchodee w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy oddawane s
w najem czionkom wspodlnoty samadowej (mieszkacom gminy Waniki) nie
majcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznacaume by zawarta z osap
ktora jednoczénie spetnia kryterium dochodowe oraz przynajmreeign z kryteriow
kwalifikacyjnych opisanych w rozdziale IV niniejgzh zasad.
Umowa najmu lokalu socjalnego e byt zawarta z osabspetniajca kryterium
dochodowe i oraz spetnigp jeden z warunkow:

a) posiada uprawnienia do otrzymania lokalu socjalneggodstawie przepisow

ustawy lub prawomocnego wyrokadewego,
b) opucita dom dziecka lub rodzén zastpcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletndci,

c) zostata pozbawiona mieszkania na skutek zddo=sowych.
Umowa najmu lokalu socjalnego =zawierana jest nas czEnaczony, nie
przekraczajcy 12 miesicy.
Umowe najmu lokalu socjalnego moa po uplywie oznaczonego w nhiej czasu
przedhezy¢ na nasgpny okres, jeeli najemca nadal znajduje ¢siw sytuacji
uzasadniaijcej zawarcie takiej umowy, oraz nie kwalifikujez Zlo wypowiedzenia
umowy najmu w trybie art. 11, ust 2. ustawy o0 odmopraw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuilego.

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadnagia oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

. Wysoka¢ dochodu na osebw gospodarstwie domowym uzasad:iqptaj oddanie w

najem lokalu mieszkalnego na czas nieélkrey okrela sk jako wielka¢ wyzsz niz
80 % najnkszej emerytury lecz nie przekraczaj 120 % najniszej emerytury w



gospodarstwie jednoosobowym i #gga niz 50 % najniszej emerytury lecz nie
przekraczajca 100 % najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysoka¢ dochodu na os@bw gospodarstwie domowym uzasadmiaj oddanie w
najem lokalu socjalnego olta sk jako wielka¢ nie przekraczaga 80 % najniszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % inspej] emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

3. Podstaw ustalenia wysok@&i dochodu, o ktébrym mowa powgj stanowad
zawiadczenia wiéciwego urzdu skarbowego o dochodach uzyskiwanych w ostatnim
roku podatkowym przez wszystkich cztonkéw gospasieasiomowego.

II. Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy.

Okresla sk nastpujace warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawge do ich
poprawy:

1. Warunki dotyczce lokalu:

a) brak tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

b) wspotwytkowanie pomieszcaekuchennych i sanitarnych,

c) powierzchnia pokoi przypadgja na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 5 f

2. Warunki techniczne:

a) ogolnie niezadowalagy stan techniczny budynku, w ktérym pzdoy jest
lokal — udokumentowany orzeczeniem technicznym Hbdxyzp organu
administracyjnego,

3. Warunki socjalne:

a) udokumentowana utrata owvosci korzystania z mieszkania,

b) zagraenie bezdomniia po uzyskaniu petnoletnioi,

c) dysfunkcja w rodzinie potwierdzona przez MGOPS.

V. Kryteria wyboru o0sob, ktérym przystuguje pierwszeastwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalg®.

1. Ustala st kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwsstevo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony:
a) spetnianie kryterium dochodowego zgodnie z rozémmal pkt 1,
b) spetnienie chocia jednego z warunkéw zamieszkania kwalifdaych
wnioskodawe do ich poprawy zgodnie z rozdziatem IIl.
Kryterium a) i b) musz by¢ spetnionedcznie.
2. Ustala st kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszt®o zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego:
a) spetnianie kryterium dochodowego zgodnie z rozémmal pkt 2,
b) spetnienie chocia jednego z warunkéw zamieszkania kwalifdayjch
wnioskodawe do ich poprawy zgodnie z rozdziatem I,
C) utrata mieszkania na skutek zdarzenia losowego,
d) prawomocny wyrok glu.
Umowe najmu lokalu socjalnego w pierwsze] kolejoo zawiera si z osoly
posiadajca prawomocny wyrok glu, w nastpnej kolejndci z osobami spetniagymi
warunek a) plus jeden z pozostatych.



VI.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy.

. Najemcy lokali wchodgych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi

zostaty zawarte umowy na czas niedlory, mog dokonyw& w oparciu o zgodnie
ztozone wnioski zamiany zajmowanych lokali.

. Zgock na dokonanie zamiany lokali wydaje burmistrz pgskaniu opinii Komisji

Mieszkaniowe,;.

. Zamiana mee rownie poleg& na dostarczeniu przez gmirokalu wolnego w

zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemc

. W pierwszej kolejnéci o zamiag zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny

moa ubiegd si¢ osoby:
a) zamieszkujce w lokalu, ktéry po optedieniu kedzie podlegé najmowi jako
lokal socjalny,
b) wnioskupce o zamia@na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego,
c) ubiegajce st 0 zamiar z uwagi na zte warunki mieszkaniowe, ze wdgw
zdrowotnych uzasadnigjych popraw warunkoéw mieszkaniowych, z vaych
przyczyn rodzinnych i spotecznych.

. Warunkiem wyraenia zgody na zamianlokali mieszkalnych jest brak zale§to

czynszowych z tytutu najmu lokalu.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskbw o najem bkali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz spobdpoddania tych spraw
kontroli spoteczne;.

. Podstaw zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie skoolawcy na ficie

rocznej.

. Whniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas maozony lub lokalu socjalnego

ktérego rozpatrzenie ma ngsic w danym roku kalendarzowym najesktad& do
dnia 30 listopada roku poprzedniego.

. Whnioski naley skfad& na ustalonym druku.
. Kwalifikacji wnioskéw dokonuje Komisja MieszkaniowaRady Miejskiej w

Woznikach.

. Roczna lista o0s6b zakwalifikowanych do otrzymaniaiesnkania podlega

zatwierdzeniu przez burmistrza i jest ogtaszanguwlaicznej wiadoméci w terminie
do dnia 31 stycznia kdego roku.

. Osoby umieszczone nadie, ktore w danym roku nie otrzymaty mieszkaniagmo

ubieg& sie 0 umieszczenie nastie na rok nagpny pod warunkiem zienia
aktualnych danych, na podstawie ktérych zostatyvadikkowane na list.

. Sytuacja materialna i mieszkaniowa 0soOb, ktoreatpstmieszczone nastiie kedzie

podawana weryfikacji. Stwierdzenie podania nieprAawgich danych oraz poprawy
sytuacji materialnej lub mieszkaniowe] spowoduje kkglenie z listy
zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania i aggtnie od realizacji wniosku.

. Whnioskodawca umieszczony ndcle obowazany jest o zglaszanie wagu roku

kazdej zmiany sytuacji materialnej lub mieszkaniowe.



9.

W celu realizacji wniosku wnioskodawca otrzyma mseg oferg zawarcia umowy
najmu wraz z adresem lokalu. W razie odmowy, prasds s¢ druga oferk. Nie
przyjecie zadnej z dwdch ofert powoduje wyklenie z listy.

10. Wprowadza s spotecza kontrok kwalifikacji oséb, z ktérymi bda zawierane

VII.

umowy najmu lokali na czas nieokleny i lokali socjalnych na nagiujacych
zasadach:
a) funkcje spotecznej kontroli sprawuje Komisja Mieszkanidrady Miejskiej w
Woznikach,
b) cztonkéw komisji powotuje i odwotuje Rada MiejskaWwioznikach,
c) zakres i tryb dziatania komisji okila regulamin pracy komisji zatwierdzony
przez Rad Miejska w Woznikach.

Zasady posgpowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaty w lokal
opuszczonym przez najemg lub w lokalu, w ktérego najem nie wsipity po
s§mierci najemcy.

W razie opuszczenia lokalu przez najemynajmupcy maze zawrzé umowg najmu

z osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnegaz ws¢pnymi najemcy,
jezeli czynsz za dany lokal optacany jest nazippe, nie zachodginne przestanki
okreslone w art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lok@atg mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, uprawia@@ do wypowiedzenia umowy
najmu oraz osoby te nie posiaggjtutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w pkt. btjeameldowanie i
zamieszkiwanie wspélnie z najemcco jednoznacznie wyke przeprowadzone
postpowanie wyjaniajace, przez okres nie krotszyznB lata do momentu jego
opuszczenia lokalu i wymeldowania z pobytu statego.

W przypadku gdy pagmierci najemcy w lokalu pozostali jego wghi, ktorzy nie
wstapili w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodegguilnego, wynajmujcy
moze zawrzé z tymi osobami umow najmu, jeeli przeprowadzone pagtowanie
wyjasniajace wykae jednoznaczniezistale zamieszkiwaty z najemdo chwili jego
smierci przez okres nie krétszyznB lata, nie posiadajtytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, a czynsz z tytutu najmu opigtigast na bigaco.

W przypadku zawarcia umowy najmu w oparciu o w/warty z osofy ktorej dochod
na jednego cztonka rodziny przekracza wanit@kreslone w rozdziale Il niniejszych
zasad, czynsz najmu naliczany jest w wysok8% wartdci odtworzeniowej lokalu.

VIII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80

1.

2.

3.

mZ.

Lokale o powierzchni tytkowej powyej 80 nf nalezace do mieszkaniowego zasobu
gminy zwolnione przez dotychczasowych najemcow anbg oddane w najem w
drodze przetargu na wysa¥oczynszu.

Wysokas¢ czynszu ustalonagdzie w drodze publicznego przetargu ustnego nenmaj
lokalu, przyjmujc stawk wyjsciowa cz6ynszu w wysokai 3% wartgci
odtworzeniowej lokalu.

W przypadku bezskuteczém przetargu lokal zostanie skierowany do wyne na
zasadach oksonych w niniejszym dokumencie.



IX. Postanowienia kaicowe.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszymi zasaddmiwazuja przepisy ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie g@min zmianie Kodeksu
cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.



