UCHWALA NR 240/XX1/2021
RADY MIEJSKIEJ W WOZNIKACH

z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wozniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.z 2020r.
poz.611 ) Rada Miejska w Woznikach uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wozniki, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc Uchwata Nr360/XXXIII/2002 Rady Miejskiej w Woznikach zdnia 16 sierpnia 2002r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wozniki ze zmianami.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.

§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Woznikach

Anna Michalska
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Zatacznik do uchwaty Nr 240/XX1/2021
Rady Miejskiej w Woznikach
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY WOZNIKI

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.
Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wozniki.
§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wozniki;
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwot¢ najnizszej emerytury
okreslong w komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, oglaszanych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski".

Rozdzial 2.

Wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§3.

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub podnajem lokalu, jezeli
miesi¢czny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza:

1) w przypadku umow zawieranych na czas nieoznaczony:
a) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym,;
2) w przypadku umoéw zawieranych na najem socjalny lokalu:
a) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
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2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu najmu,
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie moze przekroczy¢:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedlozy¢ zaswiadczenie o wysokosci
uzyskiwanych dochodéw gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia kompletnego wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4.

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedna
osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5Sm? powierzchni pokoi, aw przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
Ww rozumieniu prawa budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§5.
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteridw:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klgski zywiolowe;;

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym oprdznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji;

3) matkom samotnie wychowujagcym dzieci, w tym przebywajacym w osrodkach wsparcia lub schroniskach
dla 0s6b bezdomnych;

4) wychowankom opuszczajagcym domy dziecka, rodziny zastepcze lub inne placowki opiekunczo-
wychowawcze w zwigzku z osiggnigciem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w wyzej wymienionych
miejscach stale zamieszkiwaly na terenie Gminy Wozniki;

5) doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktorych dochod gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale w § 3 ust.1 pkt 1 w przypadku najmu
lokalu i § 3 ust. 1 pkt 2 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§6.

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wozniki
dokonywana jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza Woznik.

2. Zamiany lokali z inicjatywy najemcy moga by¢ dokonywane, jezeli:

1) celem zamiany jest zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub powierzchni uzytkowe;j
lokalu;
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2) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomig¢dzy soba;
3) celem zamiany jest obnizenie oplat za zajmowanie lokalu.

3. Zamiana moze rowniez polega¢ na przekazaniu przez gming¢ lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

4. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu gminy pomi¢dzy najemcami wymaga pisemnej zgody
Burmistrza Woznik.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe okre§lone w §3 niniejszej
uchwaty.

7. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
pomigdzy najemcami tych lokali, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, po spetieniu kryteriow
dochodowych okreslonych w uchwale.

8. W przypadku okre§lonym w ust. 7 wymagana jest pisemna zgoda wilasciciela lub zarzadcy lokali
przeznaczonych do zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§7.

1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na pisemny wniosek
sktadany w Urzgdzie Miejskim w Woznikach, ktdry powinien zawierac:

1) imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce aktualnego zamieszkania;

2) wykaz osob zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca i ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca o najem
lokalu;

3) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow;

4) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

5) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu;

6) okreslenie typu lokalu;
7) opis sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy;
8) o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamiania o zmianie adresu do korespondencji
oraz o zmianach jego sytuacji zyciowej i materialnej majacych wplyw na realizacje jego wniosku.

3. Wnioskodawca, ktory spetnia kryteria okreslone w niniejszej uchwale umieszczany jest na liScie osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

4. Wnioskodawca, ktory zostal umieszczony na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu zobowigzany jest do corocznej aktualizacji danych oraz dotaczenia deklaracji o dochodach gospodarstwa
domowego w terminie do dnia 30 grudnia, bez dodatkowego wezwania ze strony gminy.

5.Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spelnia kryteriow zawartych
w uchwale, nastepuje wykreslenie wniosku z listy, o czym wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie.

6. Kwalifikacji wnioskow oraz przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje Komisja
Mieszkaniowa Rady Miejskiej w Woznikach.
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7. Roczne listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu socjalnego lokalu, tworzone na podstawie zaktualizowanych wnioskéw umieszczonych na liscie
w poprzednim roku oraz wnioskéw zlozonych w biezacym roku, sg sporzadzone w terminie do dnia 31 stycznia
nastgpnego roku, wedtug stanu na dzien 31 grudnia roku poprzedniego.

8. W terminie 14 dni po sporzadzeniu listy, o ktorej mowa w ust. 7, 0soby bedg poinformowane
o zakwalifikowaniu lub braku zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu.

9. Wnioskodawca w terminie 14 dni od dnia dorgczenia informacji, o ktérej mowa w ust. 8 ma prawo do
whniesienia zastrzezen do organu okreslonego w ust.6.

10. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na liScie
nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

§8.

1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej
wiadomosci w terminie do dnia 20 lutego kazdego roku raportu o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali za rok poprzedni.

2. W raporcie uwzglednia sie nastepujace dane:
1) liczba wnioskéw, ktora wptyneta w danym roku;
2) liczba 0s6b oczekujacych na przydziat mieszkania;

3) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskdw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony
zlozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

4) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskow o najem socjalny lokalu ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym;

5) liczba zawartych umoéw najmu na czas nieoznaczony;
6) liczba zawartych uméw najmu socjalnego lokalu.

3. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez publikacje na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wozniki oraz wywieszenie na okres 30 dni na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Woznikach.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§9.

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
w trybie art. 691 ustawy Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moga wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu.

2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony zostaje zawarta z osobami po spetnieniu lgcznie
nastepujacych warunkow:

1) osoby te zamieszkiwaly za zgoda wynajmujacego znajemca iprowadzilty wraz znim wspolne
gospodarstwo domowe;

2) nie zaleganie z oplatami za czynsz i innych optat;
3) osoby te nie wykraczaty w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;
4) spelnione jest kryterium dochodowe okreslone w § 3 uchwaty;

5) brak mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
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3. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu na podstawie ust. | wzywa si¢ do oproznienia lokalu
zajmowanego bez tytulu prawnego w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od czasu opuszczenia go przez
najemce lub jego $mierci.

4. Do czasu opuszczenia lokalu osoby tam przebywajace ptaca gminie odszkodowanie w wysokosci
w jakiej najemca oplacatby czynsz.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10.
1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj niepetnosprawnosci:
1) nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby;

2) powinien mie¢ mozliwos¢ zamontowania urzadzen sanitarnych przystosowanych do 0s6b
niepetnosprawnych.

2. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg mialy mozliwosé podjecia rehabilitacji.

3. Dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim lokal powinien by¢ zlokalizowany
w budynku, w ktorym jest mozliwos¢ wjazdu i wyjazdu z budynku.
Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 11.

1. Gmina przeznacza lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na realizacje zadan,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 moze zosta¢ zawarta z Miejskim Osrodkiem Pomocy
Spotecznej lub podmiotem, do ktérego celow statutowych nalezy wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2001r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

3. Lokal, o ktéorym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na:
1) mieszkanie chronione wspierane;

2) mieszkanie chronione treningowe.
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