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1. Rodzqj i kategoria obiektu budowlanego
Rodzaj obiektu budowlanego: budynek
Kategoria obiektu budowlanego: X

2. Sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy

Dom zakonny oprécz podstawowej funkcji dla statych mieszkancow 6-8 oséb
spetnia rowniez role domu rekolekcyjnego z funkcjg zakwaterowania i wyzywienia
na pobyt czasowy do 3 dni dla maksymalnie 38 oséb. Obiekt klasyfikuje sie do
grupy budynkdw zamieszkania zbiorowego ZLV, w ktérym nie przewiduje sie
mozliwosci jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50 oséb na
powierzchni do 2000m2.

Obiekt posiada 3 kondygnacje. Na uktad funkcjonalny budynku sktadajg sie:
-Kondygnacja piwnicy petnigca funkcje gospodarcze takie jak pralnia, suszarnia,
pomieszczenie magazynowe itp. oraz techniczne takie jak kottownia gazowa i
hydrofornia.

-Kondygnacja parteru petnigca funkcje mieszkalne - pokoje mieszkalne wraz z
tazienkami prywatnymi, ogdlnodostepne pomieszczenia higieniczno-sanitarne w
tym przystosowana dla osoby niepetnhosprawnej, strefe kuchni - jadalnia, kuchnia,
zmywalnia, pom. porzgdkowe, pom. socjalne - oraz pozostate pomieszczenia
uzytkowe jak sala rekreacyjna, kaplica.

-Kondygnacja poddasza petnigca funkcje mieszkalng - pokoje mieszkalne z
tazienkami  prywatnymi i bez tazienek oraz ogdlnodostepne pomieszczenia
higieniczno-sanitarne.

Catos¢ skomunikowana jest za pomocq korytarzy komunikacyjnych oraz 4
klatek schodowych - schody umieszczone w osi gtdbwnej budynku tgczgce
wszystkie 3 kondygnacije, schody zlokalizowane w skrzydle pdtnocno-zachodnim
taczgce kondygnacje parteru z poddaszem oraz 2x schody zlokalizowane po
sztuce w przeciwlegtych skrzydtach tgczgce kondygnacije piwnicy z parterem.

Projektowany zakres prac nie wprowadza zmian w sposobie uzytkowania i
programie uzytkowym obiektu.

3. Uktad przestrzenny, forma architektoniczna

Budynek dworu z drugiej potowy XIX wieku, dwie kondygnacje nadziemne,
czesciowo podpiwniczony, o rozcztonkowanej bryle, z dwoma rozbudowanymi
skrzydtami oraz centralnie wysunietymi od frontu i od strony ogrodu gankami w
parterze i facjatami z tarasami na pietrze. Budynek murowany z cegtu petnej,
tynkowany tynkiem cementowo-wapiennynm bez ocieplenia. Dachy w uktadzie
prostokgtnym, wielospadowym (cztero- i dwu-spadowe) z lukarnami i oknami
potaciowymi na poddaszu. Pokrycie blacha ocynkowana na rgbek.

Projektowany zakres prac nie wprowadza zmian w ukiadzie przestrzennym
budynku. Istotnym elementem remontu zapewniajgcym zachowanie autentycznej
formy architektonicznej zabytku jest dobdr odcienia farby zabezpieczajgcej potac
dachowq, rynny, obrdbki. Projektuje sie malowanie potaci w odcieniu jasnym



szarym mozliwie zblizonym do naturalnego koloru blachy dachowej np. RAL 7035.
Ostatecznego wyboru koloru nalezy dokonaé na podstawie probek farby
wykonanych na budowie po konsultacii z projektantem.

4. Charakterystyczne parametry

Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne w tym druga w postaci poddasza
uzytkowego + 1 kondygnacja podziemna

Wysokos¢ budynku od najnizszego poziomu terenu w obrysie budynku do do
najwyzej potozonej kalenicy: 9,38m

Wymiary zewnetrzne - skrajne: 17,78 x 42,17m

Powierzchnia zabudowy: 693,21 m?

Powierzchnia catkowita: 1412,89m?

Powierzchnia uzytkowa: 1132,52m?

Kubatura: 4620,00m3

Powierchnia potaci dachowej: 825,70

Projektowany zakres prac nie wprowadza zmian w charakterystycznych
parametrach budynku oraz jego zestawieniu powierzchni.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
NR PORZAD- | NAZWA POMIESZCZENIA / POWIERZCHNIA
KOWY KONDYGNACJI UZYTKOWA

PIWNICA 271,07m?
0.1 KOMUNIKACJA 10,51 m?
0.2 POM. GOSP. 2,52m?2
0.3 POKOJ 34,04m?2
0.4 KORYTARZ 17,57m?2
0.5 POM. GOSP. 17,66m?2
0.6 KOMUNIKACJA 3,51m?
0.7 POM. GOSP. 2,16m?
0.8 KOMUNIKACJA 5,16m?2
0.9 POM. GOSP. 7,00m?
0.10 POM. GOSP. 15,93m?
0.11 POM. GOSP. 25,50m?2
0.12 KOTLOWNIA 7,95m?
0.13 KORYTARZ 19,72m?
0.14 SPIZARNIA 9,87m?
0.15 POM. GOSP. 6,29m?
0.16 POM. GOSP. 8,26m?2
0.17 POM. GOSP. 13,43m?
0.18 KOMUNIKACJA 13,82m?2
0.19 PRALNIA 21,11m?
0.20 PRALNIA 11,94m?
0.21 PRALNIA 17,13m?2
0.22 PIWNICA NIEUZYTKOWA -

PARTER 464,09m?
1.1 HALL 34,33m?




1.2 KLATKA SCHODOWA 1,59m?
1.3 PRZEDSIONEK 1,09m?
1.4 WC DAMSKI 1,16m?
1.5 KORYTARZ 29,14m?
1.6 POKOJ 8 22,85m?
1.7 KORYTARZ 9,90m?
1.8 YAZIENKA 1 3,22m?2
1.9 SYPIALNIA 6 8,39m?
1.10 POKOJ 6 20,31m?
1.11 FAZIENKA 2 3,37m?
1.12 SYPIALNIA 2 8,42m?2
1.13 POKOJ 2 17,23m?2
1.14 KORYTARZ 16,19m?
1.15 SALA REKREACYJINA 23,05m?2
1.16 POM. PORZADKOWE 1,27m?
1.17 KOMUNIKACJA 5,45m?2
1.18 POKOJ 6 17,44m?2
1.19 YAZIENKA 6 3,12m?2
1.20 KOMUNIKACJA 2,28m?2
1.21 YAZIENKA 7 2,28m?2
1.22 POKOJ 7 14,76m?2
1.23 KAPLICA 50,14m?2
1.24 JADALNIA 40,44m?
1.25 WC MESKI / NIEPEENOSPRAWNI 4,26m?
1.26 IMYWALNIA 5,44m?2
1.27 KUCHNIA 26,41m?
1.28 KLATKA SCHODOWA 6,90m?
1.29 POM. SOCJALNE, PORZADKOWE 6,20m?2
1.30 PRZEDSIONEK 2,36m?
1.31 WC / LtAZIENKA 4,98m?2
1.32 POKOJ 11,00m?2
1.33 KAPLICA 39,17m?
1.34 ZAKRYSTIA 11,01m?2
1.35 POKOJ 18 7,90m?2
1.36 YAZIENKA 18 3,06m?
PODDASZE 397,36m?
0.1 KOMUNIKACJA 12,94m?
0.2 POKOJ 25 20,24m?
.3 YAZIENKA 25 2,94m?2
0.4 PRZEDSIONEK 1,13m?2
0.5 WC 2,59m?2
0.6 YAZIENKA 15 2,94m?2
0.7 POKOJ 15 26,95m?
0.8 KORYTARZ 7,51m?
0.9 KOMUNIKACJA 9,63m?
.10 KOMUNIKACJA 3,62m?2
011 WC 0,81m?
.12 WC 0,84m?
2.13 YAZIENKA 5,38m?
.14 POKOJ 49 23,12m?2




D15 POKOJ 50 14,28m?2
D.16 POKOJ 46 16,78mM?2
D.17 POKOJ 45 19,89m?2
0.18 FAZIENKA 4,61m?2
.19 KOMUNIKACJA 5,92m?
.20 FAZIENKA 16 7,18m?
D21 POKOJ 16 7.87m?
.22 POKOJ 30 8,18m?
0.23 SYPIALNIA 31 12,41m?2
.24 POKOJ 31 13,00m?2
.25 KOMUNIKACJA 1,73m?2
D26 FAZIENKA 2,97m?
D.27 KORYTARZ 9,44m?2
.28 POKOJ 32 6,88m?2
.29 POKOJ 33 6,63m?2
.30 POKOJ 34 9,76m?
.31 KORYTARZ 5,12m?
.32 POKOJ 35 30,70m?
.33 Y AZIENKA 35 4,08m?
D.34 POKOJ 36 15,09m?2
.35 YAZIENKA 36 3,71m?2
.36 YAZIENKA 37 3,51m?2
.37 POKOJ 37 35,64m?2
.38 WC 3,16m?
.39 PRZEDSIONEK 1,53m?2
D.40 POKOJ 40 13,48m?2
D.41 POKOJ 41 10,40m?
D .42 FAZIENKA 41 2,77m?
SUMA 1132,52m?

5. Opinia geotechniczna, informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego.

Fundamenty istniejgce, murowane z cegty ceramicznej, poszerzone i miejscowo
wzmachniane w postaci taw oraz stép fundamentowych.

Planowany zakres prac nie wplynie na zmiane rozktadu oraz wielkos¢ sit
oddziatujgcych na fundament oraz grunt w jego obrebie. Obecny stan materi
budowlanej wskazuje iz fundament istniejqcy spetnia wymagania
wytrzymatosciowe dla obiektu.

4. Liczba lokali.

KONDYGNACJA | WYKAZ POKOI ILOSC POKOI | ILOSC OSOB
PARTER M-1 POKOJ 1-OSOB. Z tAZIENKA | 3 3

M-2 POKOJ 1-OSOB. 7 t AZIENKA | 2 2
PODDASZE POKOJ 1-OSOBOWY 3 3

POKOJ 2-OSOBOWY 2 4

POKOJ 1-OSOBOWY Z tAZIENKA | 1 1

POKOJ 2-OSOBOWY Z tAZIENKA | 1 1

POKOJ 3-OSOBOWY Z tAZIENKA | 2 6




M-1 POKOJ 1-OSOB. Z tAZIENKA | 1 1
M-2 POKOJ 1-OSOB. 7 tAZIENKA | 3 3
M-1 POKOJ 3-OSOB. Z tAZIENKA | 2 6
M-2 POKOJ 4-OSOB. 7 t AZIENKA | 2 8
RAZEM 22 38

7. Dostepnos¢ obiektu dla niepetnosprawnych.

Istniejgce wejscia do budynku z drzwiami 90/200 w czesci srodkowej i zachodniego
skrzydta od strony ogrodu z poziomu -0,02 na poziom parteru +/-0,00 z instalacjg
przywotawczg. W budynku przewidziana jest dostepnos$c osdb niepetnosprawnych
na kondygnacji parteru przez zastosowanie drzwi szer. 20cm, przystosowany dla
niepetnosprawnych wc na parterze, niwelowane réznice poziomow korytarzy przy
wysokosci wznoszenia 9 i 14cm o spadkach kolejno 15i 5 %.

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie pod wzgledem:

a) Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakos$C i sposdb odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych:

Jak dotychczas. Instalacja wod.-kan. poza opracowaniem.

b) Emisja zanieczyszczenh gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilosci zasiegu i rozprzestrzeniania sie:

Jak dotychczas. Instalacja c.o. poza opracowaniem.

c) Rodzaqjiilos¢ wytwarzanych odpaddw:

Jak dotychczas.

d) Wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elekifromagnetycznego i innych zaktdcen, z

podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikbw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie:
Brak.

e) Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne:
Brak.

Projektowany zakres prac nie plywa na zmiane parametréw technicznych
obiektu budowlanego charakteryzujgcych jego wptyw na srodowisko, zdrowie
ludzi i obiekty sgsiednie.

9. Andliza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizaciji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w
tym zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii zrédet
odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalowe lub blokowe
oraz pompy ciepta.

Instalacja elektroenergetyczna oraz c.o. poza opracowaniem.



10. Andliza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzqdzen,
ktiore automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej.

Instalacja c.o. poza opracowaniem.

11. Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

-wodno-kanalizacyjng

-cieptej wody uzytkowej

-gazowq

-centralnego ogrzewania zasilang z kottowni gazowej

-technologiczng kuchni - wentylacja wyciggowa

-wentylacje grawitacyjng i wspomagang mechanicznie - wszystkie sanitariaty
-elektryczng podstawowq oswietlenia i gniazd wtykowych

-instalacje uziemienia i odgromowq

Projektowane roboty budowlane zaktadajg wymiane instalacji odgromowej od

zlokalizowanych na elewaciji istniejgcych puszek rewizyjnych - w gére.

12. Warunki ochrony pozarowej

Dostosowanie obiektu do wymagan bezpieczenstwa ochrony
przeciwpozarowej - wedtug odrebnego opracowania - na podstawie projektu
dostosowaniu do wymagan ochrony przeciwpozarowej Domu Zakonnego
Zgromadzenia Ksiezy Najswietszego Serca Jezusowego, wykonanego przez mgr inz.
arch. Piotra Pedzisza, uzgodnionego przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
ppoz. mgr inz. Wtodzimierza Skolimowskiego, zatwierdzonego decyzjq Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, znak: IN.5142.487.2.2020 z dnia 04-11-
2020r. oraz decyzig o pozwoleniu na budowe nr 143/21, znak:
AB.6740.2763.2020.1G z dnia 27-01-2021r.

Wyzej wymienione opracowanie zaktada dostosowanie obiektu do warunkéw
ochrony ppoz. z uwzglednieniem odstepstwa od warunkédw technicznych na
podstawie postanowienia Lubelskiego Komendanta Wojewddzkiej Strazy Pozarnej
znak: WZ.5595.23.2020.PO z dnia 20.02.2020r.

Projektowane roboty budowlane nie wplywajg na zmiane warunkéw ochrony
pozarowej wynikajgcych z wyzej wymienionego opracowania.

13. Ocena stanu technicznego.
Przed przystgpieniem do prac projektowych dokonano oceny stanu technicznego
istniejgcego dachu.

Wiezba dachowa w stanie dobry. Widoczne od strony strychu elementy wiezby
bez ugiec¢, zawilgocenia czy oznak korozji biologicznej. Przekroje elementéw
zdolne do przenoszenia obcigzen przy istniejgcych obcigzeniach oraz
rozpietosciach dachu.

Potacie, obrébki rynny oraz rury spustowe wykonane z blachy stalowej



ocynkowanej. Ogdlny stan pokrycia ocenia sie jako dobry. Nie zaobserwowano
nieszczelnosci ani zaciekdw moggcych powodowac zawilgocenie budynku. Na
podstawie ogledzin oraz prob materiatowych stwierdzono wystepowanie licznych
ognisk rdzy. Ogniska sg powierzchowne. Swiadczqg o czeéciowym zurzyciu warstwy
ocynku i nie wptywajg na szczelno$S¢ pokrycia. Istniejgca pota¢ dachowa po
oczyszczeniu i wykonaniu powtok zabezpieczajgcych przed dalszg degradacjq
kwalifikuje sie do dalszego uzytkowania.

Stan techniczny okien w lukarnach budynku - dobry.

Stan techniczny okien potaciowych - zty. Okna potaciowe wykazujq zurzycie.
Uszkodzone mechanizmy domykajgce, braki w uszczelkach oraz niska klasa
termiczna kwalifikuje okna do wymiany.

Brak obrébki komina murowanego w skrzydle potudniowo-wschodnim wptywa
na jego zawilgocenie. Zalecane wykonanie prac naprawczych czapy kominowej i
wykonanie obrobki.

14. Zakres i sposob prowadzenia planowanych prac.

Projekt obejmuje remont dachu Domu Zakonnego Zgromadzenia Ksiezy
Najswietszego Serca Jezusowego w zespole dworsko-parkowym w Pliszczynie. W
ramach remontu przewidziano:

14.1. Demontaz, zabezpieczenie oraz ponowny montaz elementéw kolidujgcych z
projektowanymi pracami.

Projekt przewiduje demontaz, zabezpiecznie na czas trwania prac oraz ponowny
montaz instalacji  solarnej oraz  wszystkich  innych  elementow  budynku
utrudnijgcych prawidtowe i kompleksowe wykonanie ktérejkolwiek z planowanych
prac.

14.2. Wykonanie obrébki blacharskiej komina murowanego.

Projekt przewiduje naprawe czapy kominowej oraz wykonanie obrdobki blacharskiej
stalowej ze stali ocynkowanej malowanej w kolorze jasnym szarym zblizonym do
projektowanego koloru potaci dachu dla komina murowanego zlokalizowanego
nad potudniowo-wschodnim skrzydtem budynku.

14.3. Wymiane okien potaciowych

Projekt przewiduje wymiane 8 sztuk okien potaciowych zlokalizowanych na potaci
potnocno-wschodniej. Okna drewniane. Wymiar okien 78x118cm. Otwieranie
obrotowe. Wspdtczynnik przenikania ciepta U<=1,1TW/m?K. Oblachowanie
zewnetrzne - kolor jasny szary - dopasowany do projektowanego koloru potaci
dachu.

14.4. Naprawy tynkarskie i malowanie scian lukarn.
Projekt przewiduje naprawy tynkarskie oraz malowanie lukarn - 3 lukarny od strony
potudniowo-wschodniej, 4 lukarny od strony pdtnocno-zachodniej. Naprawy



tynkarskie - tynk cementowo-wapienny. Malowanie farba elewacyjna biata w
odcieniu zblizonym do koloru $cian parteru.

14.5. Wymiana instalacji odgromowej.

Projekt przewiduje wymiane instalacji odgromowej na odcinku od skrzynki
rewizyjnej w gore. Parametry instalacji odgromowe] zgodnie z projektem
technicznym.

14.6. Malowanie potaci dachowej, obrobek, rynien i rur spustowych.
Wszystkie planowane do malowania powierzchnie nalezy przygotowac poprzez:
a) Mycie dachu metodq cisnieniowq, usuniecie wszelkich zanieczyszczen, osadoéw

ifp.
b) Oczyszczenie mechaniczne ognisk korozji
c) Odttuszczenie dachu poprzez zastosowanie dedykowanych — ptynéow

odttuszczajgcych dopuszczonych do stosowania na blache ocynkowana.

d) Zastosowanie podktadu antykorozyjnego w miejscach po wyczyszczonych
wczesniej ogniskach korozji. Podktad dedykowany do stosowania na dachach z
blachy ocynkowane.

e) Dwukrotne malowanie powierzchni. Farba dedykowana do stosowania na
dachach z blachy ocynkowanej. Mledzy podktadem antykorozyjnym a pierwszq
warstwq farby docelowej oraz miedzy pierwszg a drugqg warstwq farby docelowej
zachowac odstepy czasowe - zalecane przez producenta stosowanej powtoki.
f) Nowe elementy ocynkowane - fragmenty rur spustowych - wymienionych w
okresie do 2 lat przed malowaniem nalezy przed malowaniem wytrawi¢
odpowiednim preparatem i w zatosci pokry¢ podktadem w celu zwiekszenia
przyczepnosci farby lub pozostawi¢ do pomalowania w pdzniejszym etapie.

14.7. Uwagi ogodlne

a) Przed przystgpieniem do wykonania powtok malarskich nalezy upewnic sie co
do rodzaju pokrycia dachowego i dobrac¢ powtoki dedykowane dla danego
rodzaju pokrycia zgodnie z wytycznymi odnos$nie stosowania danego producenta.
b) Nalezy bezwzglednie przestrzegac wszystkich zalecen producenta srodkow
myjgcych, podktadowych oraz wierzchnich powtok malarskich dotyczgcych
miejsca i temperatury stosowania, odstepdw czasowych miedzy warstwami i
innych czynnikbw wymienionych przez producenta.

c) Kolejnos¢ prac nalezy zaplanowac¢ w taki sposdb aby przy wykonywaniu prac
pdzZniejszych nie naruszac powtok wykonanych na etapie wczesniejszym.

d) Prace malarskie nalezy prowadzi¢ z poszanwaniem otoczenia i innych
elementow budynku w sposdb zebezpieczajqcy przed ich zanieczyszczeniem.

opracowanie: mgr inz. arch. Marcin Samoranski
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