UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .......cccovinnnes zdnia ...ocoiviiiiiinninnnn. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Woélka dla
fragmentow miejscowosci Dhugie, Turka, Luszczéow Pierwszy, Luszczéw Drugi - etap 1

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka dla
fragmentéow miejscowosci Dtugie, Turka, buszczéw Pierwszy, bLuszczéow Drugi celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XI1.46.2019 Rady Gminy
Wolka z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka dla fragmentdw miejscowosci Diugie, Turka,
Luszczéw Pierwszy, Luszczoéw Drugi, zwanego dalej ,,planem”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ww. ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak

wyznaczonych w Studium obszaréw przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

ze wzgledu na brak koniecznos$ci okreslania ww. zasad na obszarze planu.

Projekt planu zawiera elementy fakultatywne, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaly, to jest: spos6b
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci.

Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu, wykonany w skali 1: 1000, stanowigcy zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E i 1F;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza
do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodlka, przyjetego uchwalg Nr1V.10.2018 Rady Gminy
Wolka z dnia 13 grudnia 2018 r. wraz ze zmiang, zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu,
sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety projektem planu obejmuje dziatki zgrupowane w 5 obszaréw zlokalizowanych
w obrebie ewidencyjnym Turka, Luszczéw Pierwszy, Luszczo6w Drugi i Dtugie. Laczna powierzchnia
obszaru opracowania to 2,91 ha. Sa to tereny w wigkszo$ci niezabudowane, jednak potozone
w sgsiedztwie dzialek zainwestowanych. Obszary maja dostgp do drég publicznych lub
wewnetrznych. W poblizu znajduje si¢ gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze
ustugowa i1 produkcyjna oraz tereny rolne i lesne. Dziatki te zostalty przeznaczone w obowigzujacym
studium pod zabudowe ustugowg lub aktywno$¢ gospodarcza.



2.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu zawarte w czg¢sci opisowej uchwaty jak rowniez na zataczniku Nr 1A,
1B, 1C, 1D, 1E. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny
or6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Tre$s¢ uchwaty ustala
parametry i wskazniki ksztalttujace zabudowe¢ i zagospodarowanie terenéw, a takze zasady
ksztattowania dachow;

walor6w architektonicznych 1 krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez ustalenie
przeznaczen terendw oraz wyznaczenie wskaznikdw 1 parametréw ksztaltujacych
zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy;

wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — zostalo spelnione poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym
iduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych. Plan wprowadza réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w zasiggu
GZWP nr 406 Niecka Lubelska (Lublin);

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
zostato spelnione poprzez ustalenie ochrony zabytkéw archeologicznych w przypadku ich
wystgpienia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych doébr kultury wspoélczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie
objetym ustaleniami planu;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
ze szczegdlnymi potrzebami — zostalo spetnione poprzez wprowadzenie ograniczen
w zagospodarowaniu na terenie potozonym w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych. Ustalono obowigzek
uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
W planie wskazano na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa;

walor6w ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej
zabudowy, a takze dopuszcza przeksztalcenia cz¢Sci zabudowy istniejacej. Dla terenow gdzie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
optate planistyczng.

prawa wlasnosci — zostalo spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii
rozgraniczajacych drég publicznych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byty
one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez przekazanie projektu
planu wiasciwym organom wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa do
uzgodnien. Organy te zaopiniowaly przedmiotowy projekt planu;

potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez wyznaczenie w planie terendw
publicznych drég w celu zapewnienia cigglosci i spdjnosci systemu komunikacji;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblno$ci sieci
szerokopasmowych — zostalo spetnione poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng i cieplna.
Nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. Na umieszczone
w dniu 02.04.2020 r. ogtoszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, ktoére zostato rOwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, w terminie
nie wptynat Zaden wniosek od os6b fizycznych. Po przygotowaniu projektu planu i jego
zaopiniowaniu oraz uzgodnieniu przez instytucje, plan zostat wytozony do publicznego wglgdu
w celu zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w jego opracowaniu. Obwieszczenie
o wytozeniu projektu planu opublikowano w dniu ......... r. w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Wolka, w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Wolka oraz na
stronie ........ Wytozenie trwato od ........ r.do ....... r. Projekt planu zostat udostepniony w
siedzibie Urzedu Gminy Wolka oraz w wersji elektronicznej na Biuletynie Informacji
Publicznej. W dniu ....... r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do projektu planu, w
wyznaczonym terminie do dnia ........ r., wptyneto ...... UWag. ............ ;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu byty sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 ust. 2 pkt 8 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wodg.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu zapewniono mozliwo§¢ udziatu spoteczefistwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskow 1 uwag oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktdrej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.



Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — spetniona poprzez optymalne rozplanowanie
uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — nie zostalo spetnione ze wzgledu iz ustalenia planu nie wprowadzaja zabudowy
mieszkaniowej na obszarze opracowania;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — spelnione poprzez lokalizacj¢ terendw przy drogach;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — plan zachowuje obowiazujace tereny pod
zabudowe¢ i1 dopuszcza jej uzupelnienie oraz wskazuje tereny pod rozwdj w sasiedztwie
istniejacej juz zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolka 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwatg Nr
XLI1.244.2021 Rady Gminy Wolka z dnia 28 pazdziernika 2021 r. Projekt planu miejscowego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonanej na potrzeby
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych. Obecnie obowigzujace plany miejscowe nie
uwzgledniaja w cze$ci kierunkéw wyznaczonych w obowigzujacym Studium, wobec czego zachodzi
przestanka do aktualizacji i doprowadzenia do zgodnosci planéw miejscowych z obecng polityka
przestrzennag gminy wyrazong w studium. Ponadto cze$¢ z obowigzujacych planéw miejscowych
wymaga zmian i doprowadzenia do zgodnoS$ci z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczeg6lnosci
ujecia wszystkich wymogdéw okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniu z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu
zostal opracowany na podstawie tych przepisOw w zwigzku z czym uwzglednia wyniki analizy.

Projekt planu sporzadzono w oparciu o uniwersalne projektowanie, ustalajac obowiazek
uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Wskazano réwniez na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego ...

Nalezy rowniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie przeznaczen
terenow i ich realizacja bedqg sprzyjac rozwojowi gminy. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego



nalezy  zaliczy¢ uporzgdkowanie przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajgcych
zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu
planu, w dniu 02.04.2020 r. Wéjt oglosil/obwiescit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na sktadanie
wnioskow do 04.05.2020 r. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu zostatlo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Rownolegle z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez
procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynno$ci wptyneto 13 wnioskdéw przekazanych przez instytucje
opiniujace/uzgadniajgce. W terminie nie wplynat zadne wniosek od o0séb fizycznych. Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu zgodnie z ustaleniami studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegdélowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy.

Opracowany projekt planu zostal w dniu 15.03.2021 r. przediozony Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania, a nastgpnie zostal przekazany do pozostatych
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt
planu uzyskat wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia.

Ponadto z projektu wylaczone zostaty tereny wskazane na zalaczniku nr 2 do uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego z uwagi na wniosek wilasciciela terenu
o pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia dla jego dziatek. Ewentualna realizacja dalszych
prac dla przedmiotowego terenu moze nastapi¢ w pdzniejszym czasie w ramach przysziego II etapu.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia ...... Wojt
Gminy Wolka oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wolka o wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego

Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim rozwdj zabudowy ustugowej i produkcyjno-
ustugowej. Ustalenia planu spowoduja uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury
funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze przyczynig si¢ do rozwoju gospodarczego gminy. Plan
wprowadza ustalenia minimalizujace negatywne oddzialywanie na $rodowisko m.in. poprzez
zastosowanie zieleni izolacyjnej i utwardzenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami.
W planie okreslono takze wymagany minimalny udzial terenu biologicznie czynnego. Ustalenia te
przyczynia si¢ do zachowania czgsci waloréw przyrodniczych tych terendw. Okreslone w projekcie
planu przeznaczenia terendéw sa zgodne z ustaleniami Studium.

W zwigzku z wystgpowaniem w obszarze opracowania obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), a takze Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) ustala



ograniczenia w zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ w zasiegu ww. obszar6w zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zwiazku z pobliskim lotniskiem Lublin na obszarze planu wskazano powierzchnie ograniczajace
przeszkody dla lotniska Lublin i powierzchnie ograniczajace zabudoweg od lotniczych urzadzen
naziemnych. W powierzchniach tych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia co do wysokosci i rodzaju
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, okreslone w przepisach odrgbnych i w planie
generalnym lotniska.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Woéjt Gminy Wélka



