Zatacznik nr 5
do Uchwaty Nr .........
Rady Gminy Wdlka z dnia..........

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLKA

CZESC II1.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM



Sporzadzit:
Wéjt Gminy Wdlka

GMINA

WOLKA
Opracowanie:
PHU Maxi Ustugi Urbanistyczne

ul. Wiadystawa IV 14
86-300 Grudziadz

siedziba w Warszawie

www.planisci.eu

Zespot autorski:
Gléwny projektant:
mgr inz. Hanna Czajkowska
(cztonek Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Warszawie, nr 385)

oraz
inz. Joanna Stepniak
inz. Katarzyna Bazylko
mgr inz. Wojciech Marzec
mgr Piotr Czajkowski
inz. Magdalena Glica
inz. Patrycja Kraskiewicz
inz. Mateusz Olender

inz. Karolina Kubajek

Zespot projektowy I zmiany studium:
mgr inz. Radostaw Jonczak - gtéwny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr Z-417/KW/278/2014
mgr inz. Joanna Gruszecka - wspdtpraca projektowa, opracowanie graficzne



Spis tresci

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY eecuveeererereresreesseeessesssessssessseesssessssssssessssesssesssessssess 4
2. OBJASNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO «uveeeverereeesseesseessseesssesssessssesssessssessssesssessssssssesssesssessssssssens 5
3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO 1uveeeuveeruereeeessessssesssessssesssessssesssesessessssesssssssessssessssesssessssssssessstesssesessesssessnsesssesanes 6
3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA ....cccuveeeeeereseeressresesseesessesssssesssssessssesens 6
3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW .....eeiieeeiineeeeieeeeieesesseesesssesesssesesseesessesssssesssssesssssesssssesssses 7
3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU ............ 9
3.4. OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ......uuvieeueeieereererreressresesseesessesssssesssssesssssens 10
3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ....cccouveeeneererrreriseesesseesesseesessesssssesssssesssssens 10
3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYINEGO ....ceeeueererreererrreresseesesseesessessessesssssesssssesssssesens 11
3.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEL......ceeueieverereeerreesseeessessseesssessseesssesossesssessnnes 14
3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | LOKALNYM ........ 19

3.9. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI .. 21
3.10. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY

POWYZEJ 2000 M ....veiriereieneiereeseeeseesseessessessseessesssessessssssesssesssessesssessssssesssesssessesssesssessesssssnsanse 22
3.11.  OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ....cueevtreeerreereeeeeeseesessessesseesesssessessessessessessesnees 22
3.12.  MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .......covveeeveeresrerseseenens 22
3.13.  ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA .....eovieireereereeseseesesssessessessessessessesnees 23
3.14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
IMAS ZIEIMINYCH....cveiueieeeeeseeseeseeseesestesesssessessessessesssssesstenssessensessessessessesntsnsensensessessassessessessesns 23
3.15.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY ....eeeetieeeireeeteesessseesteessesseesssasesssesssesssessessssssesnsesssessesssessesssesntessssssessssssesssesssessesssens 24

3.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW

ZAGLADY (DZ.U. 2 2015, POZ. 2120) .....cceeiiiiiiiiiiiiininiiiiisiiisssssiiesiisiissssiisisssssssssssssessssssssssssssasasn 24
3.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWAC)I LUB
REMMIEDIACH ..cccuiiiiiiiiitiiiiiiiiiitiieisstsaiienesasessesasssssesasssstesasssstesssssstenssssstesssssseenssssseenssssseenes 24
3.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE .....couuiiiitimiiiiiiniiiiiiiiiiiraiiniiaisnisssssiesssesnesssessesssnnes 25
3.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH .......coeevevererreneriesneneene 25
3.20. OBSZARY PROBLEMOWIE.......ccictuutiiiimnnniniinnniniinnninienasiniinssisienssestensssissenssessensssssees 25
4. SYNTEZA | UZASDNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY STUDIUM.......coceverreerercercnecaennens 25



1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW

I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne gminy Wolka zalezne sa od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewnetrznych) 1 lokalnych (wewngtrznych). Syntetyczna analiza gtéwnych
uwarunkowan ma znaczacy wplyw na okreSlenie najbardziej pozadanych i realnych kierunkéw
rozwoju  gminy. Ponizej przedstawiono uwarunkowania  odgrywajagce  wiodaca  rolg
w ksztattowaniu kierunkéw rozwoju gminy z wyrdznieniem sprzyjajagcych i zagrazajacych jej
rOZWOjOWi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sg:

m bardzo korzystne potozenie gminy na tle wojewddztwa lubelskiego, miedzy innymi dzieki
drodze ekspresowej nr S12, drodze krajowej nr 82 oraz w zwigzku z lokalizacja Portu
Lotniczego Lublin cze¢$ciowo na terenie gminy, takze powigzaniu komunikacja miejska
z Lublinem;

m walory S$rodowiska przyrodniczego oraz S$rodowiska kulturowego, stanowigce duzej
atrakcyjnosci turystycznej gminy (w tym m.in. Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Ciemiggi” oraz Obszar Natura 2000 SOO ,,Bystrzyca Jakubowicka”, czy szlak Jana
III Sobieskiego), atrakcyjne jako potencjalne miejsce wycieczek pieszych 1 rowerowych
mieszkancéw gminy i Lublina;

m  wysoki udzial gleb klasy bonitacyjnej I-III w strukturze uzytkéw sprzyjajacy rozwojowi
rolnictwa;
catkowite pokrycie gminy miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
korzystna struktura demograficzna gminy (zwigkszajaca si¢ liczba ludnosci);
rozwinigta sie¢ drég, zapewniajgca powigzania zewngtrzne i wewnetrzne oraz dojazd do
obszaré6w zainwestowanych - dobra dostepno$¢ komunikacyjna poszczegdlnych terendw
W gminie;

m przynalezno§¢ do Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, zapewniajace gminie bardzo dobry
dostep do ustug szczebla wyzszego oraz tworzenie stref podmiejskich na terenie gminy;
dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna;
mozliwo$¢ uzyskania srodkow na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:

m istnienie obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow odrebnych (NATURA
2000, tereny zagrozone powodzig) oraz naturalnych cech zasoboéw Srodowiska
przyrodniczego (duzy odsetek gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, laséw oraz
wystepowanie wawozow lessowych;

m konflikty spoleczne 1 ekologiczne, ujawniajace si¢ przy realizacji planowanego
zagospodarowania.

Gléwnymi zagrozeniami powodowanymi przez rozwéj moga byc¢:

m  zagroZzenie cze$ci gminy weieleniem do miasta Lublin lub Swidnik w przysztosci;

m rozpraszanie zabudowy, powodujgce wzrost zapotrzebowania na transport pozostala
infrastrukture techniczng;

m niedostatek $srodkéw finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji
publicznej, w tym na wkiad wiasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze Srodkéw Unii
Europejskiej;



m konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce si¢ przy prowadzeniu inwestycji
infrastrukturalnych oraz w pracach planistycznych nad zmiang kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy.

2. OBJASNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym okre$lajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzadzanym dla jej
catlego obszaru. Peini ono rol¢ koordynacyjnag w programowaniu rozwoju gminy, a takze przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich planéw
inwestycyjnych.

Studium sklada si¢ z dwodch czeéci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacych charakterystyke stanu istniejacego wraz z ocena dotychczasowego zagospodarowania,
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawierajacych ustalenia, zasady ochrony, kierunki
zmian, a takze wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wdlka jest
kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 2003 r. Studium pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian,
jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb i wymagan.

Biorac za podstawe uwarunkowania rozwoju gminy Wdlka okreslone w I czgéci studium oraz ich
wplyw na ustalenie kierunkéw, a takze ujety w ,,Strategii rozwoju gminy Wdlka do roku 2020 (2007)
generalny cel strategiczny podnoszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz warunkéw zamieszkania
z zachowaniem walor6w naturalnych, okresla si¢ nast¢pujace cele polityki przestrzennej:

1) Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
rownowaznie uwzgledniajace m.in.:
- rozwdj terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardéw technicznych
istniejacej zabudowy i zagospodarowania,
- sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
- ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2) Zachowanie wartoSci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw
terenowych, podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkéw zycia, realizowanych
gléwnie poprzez:
- okreslenie zrdéznicowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ustugowych
z zielenig, rejondw intensywnego rozwoju ustug ponadlokalnych i produkcji, infrastruktury
technicznej itd., ktérych realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i r6znych form zabudowy
i zagospodarowania,
- zachowanie ciagdéw aktywno$ci przyrodniczej - zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
wprowadzonych do rejonéw zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,
- okreslenie zespotdw zabudowy wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztalcen,
- umozliwienie wprowadzenia obiektéw i zespotéw odpowiadajacych funkcja i standardem
wspolczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

3) Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajacych z:

- geograficznego, administracyjnego i komunikacyjnego potozenia gminy, w tym blisko$ci
lotniska miedzynarodowego lotniska potozonego m.in. na terenie gminy Wolka, poprzez



zabezpieczenie terenéw dla rozwoju przedsigbiorczosci, mieszkalnictwa oraz rekreacji,
turystyki i wypoczynku;

- wysokich waloréw przyrodniczo - krajobrazowych, w tym przede wszystkim objetych
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych (m.in.: obszar NATURA 2000, Obszar
Chronionego Krajobrazu,);

- zachowania licznych zespoléw i obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym przede wszystkim
zespotow: dworsko - parkowego w Bystrzycy, Swidniku Duzym, Pliszczynie i
Sobianowicach, dworskiego w Turce, kosScioléw parafialnych w Bystrzycy oraz
w Luszczykowie;

4) Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych,
m. in. poprzez:

- uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - m.in. poprzez
strefowanie funkcji z jednoczesng eliminacja wspoétistnienia (w tym sasiedztwa) funkcji
wzajemnie wykluczajacych si¢ i/lub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych
ucigzliwos$¢ 1 zagrozen;

- przeksztalcenie i rozbudowe uktadu drogowego w sposdb zapewniajacy:

- sprawne polaczenia z uktadem drég zewnetrznych;
- dogodne skomunikowania terenéw rozwojowych z istniejacym zagospodarowaniem;
- rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systemdw uzbrojenia komunalnego;
- podnoszenie poziomu warunkow zycia mieszkancoéw poprzez ksztattowane obszarow:
- koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
- zieleni publicznej i innej,
- przestrzeni publicznych.
Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowia
podstawe do rozwinigcia w czgsci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Generalna koncepcja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy Woélka zaktada:

m pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jego rozwoju, a zwlaszcza dla
wykreowania nowych terenéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie lotniska Lublin /Port
Lotniczy Lublin S.A. / w Swidniku;

m podniesienie standardéw istniejacej zabudowy miejscowosci poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz zapewnienie ksztattowania przestrzeni publicznych;

m uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej gminy z harmonizacja istniejacych uktadéw
przestrzennych oraz sprawnym ukladem obstugi komunikacyjnej i technicznej a takze
z zapewnieniem wysokich standardéw tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminys;

m poprawe¢ stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentéw
ciaggdéw przyrodniczych, w sposoéb umozliwiajacy powigzanie terendw zasilajacych 1 wymagajacych
zasilania (obszar6w istniejgcego 1 projektowanego zagospodarowania);

m ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzacg utrwalaniu tozsamosci jednostek osadniczych gminy;

m wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania Srodowiska przyrodniczego
w stymulowaniu proceséw zréwnowazonego rozwoju spoleczno - gospodarczego gminy;

m implementacje planéw zadan ochronnych obszar6w Natura 2000 dla obszaréw najcenniejszych



przyrodniczo;
m zapewnienie wysokiej jako$ci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia,
szkolnictwa, kultury oraz sportu i rekreacji;
m racjonalny rozwdj terendw mieszkaniowo-ustugowych w srodkowej i potudniowej czg$ci gminy;
m rozwdj funkcji turystyczno-wypoczynkowo-mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjnoscia kulturowa,
przyrodnicza i krajobrazowg tego obszaru;
m rozwdj funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegdlna predyspozycja do takiego
rozwoju potnocno wschodniej i zachodniej czgéci obszaru gminy.
Zakres przeksztalceh i1 kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszar6w gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno - funkcjonalnych opisanych
ponizej.

[ Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowia podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wylonienia
obszar6w predysponowanych do instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju
przestrzennego gminy. Stanowia wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej
zgeneralizowanie i uog6lnione pod wzgledem mozliwosci funkcjonalnych.

[ Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne s3 jednostkami nizszego rzgdu w stosunku do stref funkcjonalnych
i stanowig ich czgs¢ - ,,podzbidr” obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.

Wyszczegdlnia sie je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy
(ze wzgledu na ztozonos¢ uwarunkowan wpltywajacych na charakter ksztattujacej si¢ na obszarze
gminy zabudowy, niezbednym jest okreSlenie obszar6w rozwoju identyfikowanego charakteru
zabudowy i zagospodarowania - np. zabudowy wiejskiej, podmiejskiej itp.).

Rodzaj oraz granice poszczegélnych obszarow okreSlone zostaly na podstawie analizy ich
lokalizacji w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy, wiodacego w ich obrebie rodzaju
zabudowy 1 zainwestowania terenéw oraz aktualnych 1 prognozowanych trendéw w ich
zagospodarowywaniu.

Dopelnienie terenéw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowia tereny rolne, le$ne, wod
powierzchniowych itd., ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenéw otwartych (bez
wyszczegdlnien).

3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Podstawowa zasada dla kierunk6w zmian w przeznaczaniu teren6w jest tworzenie
wielofunkcyjnych struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:
- uporzgdkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenéw,
- wskazania teren6éw rozwojowych gminy,
- przeksztatcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego,
przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenéw otwartych jak roéwniez
ekonomicznych skutkéw realizacji polityki przestrzenne;j.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejgce zainwestowanie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniaja istniejacy stan



zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen terendw (np. MU, AG) stanowia
wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ korygowane
w trybie ich opracowywania i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego, nie sa
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych
obszarow dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisoOw
odrebnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla
catego obszaru gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

m Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy

Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terendéw w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono nastgpujace tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy ustug kultury sakralnej (UKs),
- zabudowy ustug publicznych z zielenig urzadzona (UP/ZP),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej (UT),
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko (mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko) (U-UU),
- zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnego zagospodarowania z dopuszczeniem
ustug (MNi),
- zabudowy zagrodowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (RM/MN),
- zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (RM),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej (AG),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniemobiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (AG/UC),
- powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE),
- infrastruktury technicznej (IT),
- strategicznych urzadzen komunikacji samochodowe;j (parkingi) (KS),
- strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug (KS/U),
2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:
- zieleni ogrodéw dziatkowych (ZD),
- zieleni urzadzonej: parkéw, skweréw i zielencow (ZP),
- zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowo - mieszkaniowa (ZP/UM),
- ustugi sportu (US),
- zieleni cmentarnej (ZC);
- zieleni nieurzadzonej (Z),
- zieleni izolacyjnej (ZI);
3) tereny komunikacji:



- drogi publiczne klasy drogi ekspresowej (S),

- drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

- drogi publiczne klasy gtéwnej (G),

- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),

- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

- drogi publiczne klasy lokalnej (L),

- inne wazne drogi wewnetrzne (niepubliczne) (bez oznaczenia literowego),
- tereny komunikacji kolejowej - zamknigte (KK),

- tereny komunikacji lotniczej (KL).

m Obszary funkcjonalne otwarte

1) tereny laséw - (ZL);

2) tereny rolne:
- tereny dolesien (ZLn),
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych (Re);

3) tereny wod otwartych - (WS).

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w Studium,
uwzgledniaja istniejacy stan zagospodarowania, dyspozycje obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy. Dla terenow
tych okres§lone zostaty funkcje podstawowe, uzupetniajace i dopuszczalne, zakazy, nakazy, a takze
wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

m  minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynne;j,
m  maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
m  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczeg6towione na etapie opracowania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Dotycza one nowo kreowanego zagospodarowania i/lub
zabudowy. W stosunku do terendéw z istniejaca zabudowa, ktore nie spetniaj 3 warunkéw jak ponizej
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikdéw i parametréw zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sa maksymalnymi
dopuszczalnymi.

Postuluje si¢ ksztaltowanie ekstensywno$ci zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych
terendw funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W celu racjonalnego wykorzystania obszar6w rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych
oraz ochrony zasobéw S$rodowiska przyrodniczego studium okre$la trzy etapy udostepniania
inwestorom obszardéw rozwojowych zabudowy:

- ETAPL
- tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscig dogeszczania i przeksztalcen zgodnie z niniejszym
studium i planami miejscowymi,
- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostgp do drogi
publicznej z istniejgcym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjna;
- ETAP II - tereny rozwojowe zabudowy dla ktérych sa projektowane i realizowane inwestycje z



zakresu infrastruktury;
- ETAP III - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy - bez projektdw uzbrojenia terenéw
w infrastrukturg techniczng; istnieje mozliwo$¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu.

34. OCHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Rozwdj gminy Wélka musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwdj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesna ochrong Srodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego
elementéw). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na
zachowanie zasob6w srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobow, przy
jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gtéwnych celdéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony §rodowiska

1jego zasobow naleza:

- ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakoS$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspoldziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

Gtoéwne kierunki ochrony Srodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegélnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciggéw przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw o duzych wartoSciach przyrodniczych
1 krajobrazowych;

- ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terendéw zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska i jego zasobow.
W tym celu w niniejszym studium okresla si¢:

m elementy $§rodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy gminy;

m obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobdéw wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i roslin.
3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak réwniez na powstrzymaniu procesu
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degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardéw poszczegdlnych obiektéw i

obszaré6w oraz przywracaniu warto$ci kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkéw oraz

zagospodarowania przestrzennego obiektow i obszaréw.

Zasoby $rodowiska kulturowego sg trwatlym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego

tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolka.

Celem ochrony warto$ci kulturowych jest utrwalenie tozsamos$ci i odrebnosci regionu oraz ochrona

historycznie uksztalttowanych obszaréw, zespoléw zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrgbniono nastepujace cele dzialan na rzecz ochrony zasobéw przedstawiajacych warto$é
kulturowa, tj.:

zachowanie i ochrona elementéw wchodzacych w sklad dziedzictwa kulturowego,
wyszczegblnionych w czgsci I ww. Studium;

rehabilitacja zdegradowanych obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowane;j
do charakteru obiektu;

ksztattowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy;

zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobéw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celow odnoszacych sie do pojedynczych obiektéw jak i zespoléw majacych wartosci

kulturowe, stuza nastepujace zadania:

ochrona zasobdw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw odrebnych;

poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, wplywajacego na jako$¢ zycia
mieszkancéw, np. poprzez modernizacj¢ lub zmiang¢ funkcji tych zasobdw, rehabilitacje
obszar6éw i obiektdw zdegradowanych;

ksztattowanie nowych warto$ci Srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw

kompozycji uktadéw przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu;

ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazéw,
zakazdéw 1 ograniczen obowigzujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych
przeksztatceniach i dziataniach przestrzennych;

wyznaczenie obszarOw objetych ochrona konserwatorska i archeologiczna oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania;

minimalizacja wystgpujacych zagrozen dla istniejacych warto$ci zasoboéw dziedzictwa
kulturowego

i czynnikéw wywotujacych te zagrozenia;

opracowanie gminnej ewidencji zabytkéw oraz gminnego programu opieki nad zabytkami.

3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrdwnowazonego rozwoju jest

stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ osoOb i

11



towaréw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktéw ze srodowiskiem przyrodniczym, kulturowym

oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegélowymi sa:

zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz terenami sgsiednimi,
zaspokojenie powigzan wewnetrznych, potrzeb przewozowych mieszkancéw i gospodarki,
zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji,
udostepnienie terené6w  zagospodarowania 1 celow podrézy o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym,

zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji,

poprawa standardéw podrézy (skrécenie czaséw i warunkdéw podrdzy) i bezpieczenstwa ruchu,
zapewnienie dotarcia pomocy,

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie Kkorzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie dogodnych warunkéw ruchu pieszego i rowerowego,
jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spoteczno$ci lokalnych,
wspoltworzenie tadu przestrzennego,

ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki
zycia mieszkancoOw przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektow
rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacja indywidualna i zbiorowa.

Ze wzgledu na struktur¢ przestrzenng gminy, intensywnoS$¢ i charakter zagospodarowania,

historycznie uksztaltowany system transportowy i zrdéznicowane mozliwosci jego rozwoju, za
wlasciwe uznaje sie:

umozliwienie peitnej swobody korzystania z samochodu osobowego, wraz z rozwazeniem jego
eliminacji na wybranych ciggach, towarzyszy¢ temu powinno priorytetowe traktowanie ruchu
pieszego i rowerowego,

stworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

stworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

Gléwne cele rozwoju systemu drogowego

Gléwnymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Woélka sa:

zapewnienie powigzan z siecig drég nadrzednych, dostepnosci celow podrézy znajdujacych sie
w mieScie i gminie, obstuga terenéw rozwojowych oraz umozliwienie obstugi komunikacja
zbiorowa,

poprawa funkcjonalno$ci i czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okre$lajacej zréznicowane funkcje poszczegdlnych drég w  ukladzie
transportowym, ochron¢ drog wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscia, uwolnienie zwartych
obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

poprawa warunkéw i bezpieczenstwa ruchu.

Przy okres$laniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlno$ci wzigto pod uwage

podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, dotychczas obowiazujacym
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolka, a takze
Strategii Rozwoju Gminy Wolka, Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego oraz dziatania i zamierzenia inwestycyjne
Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad, Zarzadu Drég Wojewddzkich i PKP Polskich Linii
Kolejowych.

Wykorzystanie szansy wynikajacej z potozenia gminy Wolka na przecieciu si¢ waznych powigzan
transportowych kraju opartych o drogi krajowe i wojewddzkie oraz linie kolejowe, co wymaga
odpowiedniego przeksztalcenia i rozwoju catego systemu drogowego gminy oraz dostosowania ich do
wlasciwych standardow.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzylt zhierarchizowany system, skladajacy si¢ z:

m ukladu podstawowego (zrealizowana droga ekspresowa S12/17, droga gléwna ruchu
przyspieszonego, gtéwna), do ktérego wejda drogi krajowe i wojewddzkie , majace znaczenie
ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

m ukladu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzonego przez
pozostate drogi powiatowe i gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkdw rozwoju systemu
transportowego kraju 1 wojewoOdztwa, stuzac powiazaniom krajowym, regionalnym, a takze
powiazaniom zewngetrznym i czeSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego ukladu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego
bedzie odbywal si¢ bedzie w zakresie i w spos6b, ktére wynikaja z klas poszczegdlnych drog
i przepisOw dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego uktadu drogowego w gminie Woélka beda:

m  droga ekspresowa S17/12 (wspdlny przebieg) odc. Kur6w-Lublin-Piaski (droga S17: Warszawa -
Hrebenne (granica panstwa z Ukraing) - Lwéw, stanowi cze$¢ drogi E372; droga S12 Piotrkéw
Trybunalski - Lublin - Dorohusk (granica panstwa z Ukraing), stanowi na koncowym odcinku
trasy od Lublina do granicy panstwa fragment trasy europejskiej E373; droga ekspresowa S/17/12
stanowi jednocze$nie poétnocno-wschodni fragment obwodnicy Lublina); na terenie gminy
znajduje si¢ wezet ,,.Lublin Tatary” (nazwa robocza ,,Wtodawa”) na przecieciu z istniejaca droga
krajowa nr 82 (zapewniajacych obstuge komunikacyjna wszystkich relacji); ciagto$¢ czesci drog
gminnych i1 spdjnos¢ sieci drogowej o lokalnym znaczeniu jest zapewniona przy pomocy
przejazdéw drogowych (na skrzyzowaniach z drogami bocznymi) oraz dodatkowych jezdni w
pasie drogi ekspresowej (tzw. drég zbiorczych (serwisowych))przeznaczonych takze do obstugi
ruchu lokalnego, w pasie drogi ekspresowej znajduje si¢ ponadto kanal technologiczny do
umieszczenia w nim infrastruktury technicznej zwigzanej i niezwigzanej z potrzebami zarzadzania
droga lub potrzebami ruchu drogowego;

m  istniejaca droga krajowa nr 82 o przebiegu Lublin - Leczna - Glebokie - Wlodawa - (granica
panstwa z Biatorusig), dla ktérej nalezy zapewni¢ mozliwos$ci przestrzenne dla jej rozbudowy i
przebudowy jako drogi klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP); nie mniej jednak,
majac na wzgledzie art. 8 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie oraz opracowania projektowe Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Lublinie, rezerwa terenu winna by¢ zgodna z docelowg szerokoscia tej drogi okre§lona
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szczegblowo w tych opracowaniach, w tym w szczeg6lnosci w ,,Koncepcji programowej poprawy
bezpieczenstwa ruchu drogowego drogi krajowej nr 82 na odcinku Lublin (granica miasta) -
Leczna (most na rz. Wieprz)”;

m istniejaca droga wojewddzka nr 822 o przebiegu Lublin - Port Lotniczy Swidnik, klasy gtéwnej
G).

Ponadto w zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje si¢ zapewnienie mozliwoSci
przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drég powiatowych klasy drogi zbiorczej (Z).

Dostepno$¢ komunikacyjna drogi ekspresowej S17/S12 jest mozliwa wylacznie poprzez
wybudowane wezly drogowe. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegltych do drogi krajowej nr 82
musi spetnia¢é wymagania zawarte w wymienionym rozporzadzeniu Ministra TiGM z dnia 2 marca
1999r., a w szczeg6lnosci art. 9 ust. 1 pkt 3. Na terenach graniczacych z pasem drogowym tej drogi
poprzez sie¢ drdg nizszej kategorii i drogami wewnetrznymi, w tym wskazanymi na rysunku studium.
Cze$¢ drog gminnych wskazanych na rysunku studium na terenach graniczacych z pasem drogowym
drogi krajowej nr 82, zostanie wiaczona do dodatkowych jezdni w pasie drogowym tej drogi (tzw.
drég serwisowych), po wykonaniu przebudowy DKS82 lub nie bedzie miata wiaczen do DK82. W
zakresie ukladu obstugujacego przewiduje si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych drog
powiatowych i gminnych klasy lokalnej i dojazdowej oraz budowe nowych na terenach planowanego
zagospodarowania, szczegdlnie na terenach rozwojowych gminy.

Przedstawione na rysunku kierunkéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpuj a mozliwo$ci ich
rozwoju. W szczegdlno$ci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne
drogi gminne oraz uszczegélowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

3.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systeméw zasilajacych i odprowadzajacych, obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogdlne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

m nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw
i terendw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury
technicznej;

m sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegblnosci przez tereny drdg publicznych z zastrzezeniem terendéw drog
ekspresowych i krajowych - drog publicznych klasy ,,S” i1 ,,GP”, gdzie dopuszcza si¢ jedynie
infrastrukture zwigzang z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne tereny
publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

m przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem;

m gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktdre realizowany
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bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;
uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowaé na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowo - kanalizacyjne;

w zwigzku z istniejagcymi na terenie gminy Woélka udokumentowanymi ztozami ropy naftowe;j
i gazu ziemnego dopuszcza si¢ na terenie gminy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej (w tym: urzadzen, sieci przesylowych wraz z
niezbedng infrastruktura towarzyszaca) majacych na celu eksploatacje istniejacych zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego.

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace Kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miar¢ potrzeby modernizacja i rozbudowa istniejacych uje¢ wod podziemnych,
stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody
zlokalizowanych na obszarze gminy Wolka tj. w miejscowo$ciach: Sobianowice, Wolka,
Luszczéw Pierwszy oraz Turka;

dopuszcza si¢ wlaczenie w system miejski Lublina ujecia wody w Turce, w celu zaopatrzenia
w wode poéinocnych i péinocno-wschodnich rejonéw miasta, w tym dzielnic Rudnik, Bursaki
i Felin wraz z ewentualng budowa nowych studni (rezerwowych), celem rozbudowy ujecia
wody w Turce) oraz sieci magistralnej i rozdzielczej (zgodnie ze sporzadzanymi planami
rozbudowy sieci miejskiej);

dopuszcza si¢ adaptacje zakladowych uje¢ na potrzeby sieci wraz ze stacjami uzdatniania w
miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wylaczenia z eksploatacji
ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej lub wystgpienia takich konicznosci w
regionie np. dla miasta Lublin;

utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociggowej (wodociag wiejski publiczny);
sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukladzie pierScieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowo przeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy
uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonno$¢ inwestycyjna terendw;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych przyzaktadowych uje¢ wéd podziemnych;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejagcym zakresie korzystania z indywidualnych ujeé
wody;

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych

poprzez lokalizacjestudni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach umozliwiajacych
w razie potrzeby dostep ogdlny;

ochrona ujg¢ wody poprzez budoweg urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terendw
intensywnej zabudowy;

wykonanie studiéw branzowych nt. konieczno$ci wprowadzenia stref ochrony bezposredniej
i/lub posredniej dla istniejacych uje¢ wdéd  podziemnych, stuzacych do  zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia;

w  miar¢ potrzeb wykonanie studiow  branzowych dotyczacych  rozpoznania
hydrogeologicznego w zakresie warunkéw  wystepowania, zasobéow 1  jako$ci  wod
podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia istniejacych uje¢ wod (ktére nie spetniaja potrzeb
eksploatacyjnych i/lub standardéw jakosciowych) nowymi.

W zakresie gospodarki Sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw, w oparciu o istniejagce, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki komunalne
bytowe i przemyslowe do istniejgcej i w miare potrzeb rozbudowywanej i modernizowanej
oczyszczalni $ciekéw ,,Hajdow" zlokalizowanej w miescie Lublin i kanalizacji deszczowe]
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odprowadzajace wody deszczowe 1 roztopowe do odbiornikow naturalnych - ciekow
i zbiornikdéw wodnych z dopuszczeniem ich odprowadzenia do zbiornikéw retencyjnych,
retencyjno-infiltracyjnych,  retencyjno-podczyszczajagcych  itp. oraz  indywidualnego
zagospodarowania wod deszczowych i roztopowych na terenach zabudowy (w szczegdlnosci
jednorodzinnej i zagrodowej);

m utrzymanie, w miar¢ potrzeb modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z jej
rozbudowa na miejscowosci nieskanalizowane oraz tereny rozwojowe gminy;

m rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wo&d gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

m sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
pompowym (tlocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekéw - zaleca si¢
sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowo przeznaczonych pod zabudowe (obszary
rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos¢ terendw;
sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywac si¢ z przebiegiem sieci wodociggowej;
dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarne;j
jest niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych  oczyszczalni  $ciekéw; oczyszczalnie przydomowe oraz  zbiorniki
bezodptywowe na terenach skanalizowanych powinny ulec likwidacji;

m dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ oczyszczalnie
przydomowe oraz czasowo zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci
kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wod
gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczyé do niezbednego minimum, a system
odprowadzania $ciekOw czasowo (tj. do czasu realizacji kanalizacji) oprze¢ o zbiorniki
bezodptywowe;

m Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na
ptytach gnojowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

m  wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j
i ustugowej, moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sa
lokalizowane pod warunkiem, ze ilos¢ wod deszczowych nie przekroczy chlonnosci gruntu;
nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza
si¢ powierzchniowe odwodnienie drog;

m zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrdw okreslonych w przepisach
odrebnych.

Dla oczyszczalni $ciekOw moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania w drodze
decyzji Wojewody Lubelskiego (na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska), lub w drodze decyzji Rady Powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska). Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo oczyszczalni
$ciekdw, strefa taka moze takze dotyczy¢ takze fragmentu gminy Wélka.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityKki przestrzennej sa nastepujace Kierunki rozwoju:

m gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz aktualnymi aktami prawa
miejscowego z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Woélka;

m obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadéw, stosownie do ich
charakteru, na stosownym skladowisku odpadéw (nalezy zaznaczy¢, ze Wojewddzki Plan
Gospodarki Odpadami przewiduje, ze gmina Woélka wchodzi w sklad Regionu Centralno-
Zachodniego);
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zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

w zakresie sieci przesytowej: budowa fragmentu dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 400 kV
(czasowo pracujaca na napieciu 220 kV) relacji SE Chelm - SE Lublin Systemowa wraz
z pasem technologicznym szeroko$ci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach),
dla ktérego bedg obowiazywac¢ ograniczenia w uzytkowaniu; po wybudowaniu mozliwos¢ jej
eksploatacji i modernizacji;
zapewnienie mozliwo$ci rozbudowy, przebudowy i modernizacji GSZ 400kV/110kV Lublin
Systemowa;
zapewnienie mozliwo$ci budowy linii elektroenergetycznej 220 kV Lublin Wschdéd (Odlewnia)
- Lublin Systemowa lub wariantowo przebudowy, rozbudowy istniejacej linii 110kV Lublin
Wschdéd - Lublin Systemowa do 220 kV wraz z pasem technologicznym szerokosci 50 metrow
(po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego beda obowiazywaé ograniczenia
w uzytkowaniu; po wybudowaniu mozliwos¢ jej eksploatacji i modernizacji; jedna z linii
napowietrznych 110 kV relacji GSZ Lublin 400 - GSZ odlewnia zrealizowana jest w izolacji
dla linii napowietrznej 400 KV,
w zakresie sieci dystrybucyjnej: zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych, modernizowanych
i rozbudowywanych linii:
sredniego napiecia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV (GPZ “Hajdéw” i “ Odlewnia”) oraz
niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej przewiduje si¢ modernizacje
i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracj¢) istniejacych sieci na terenach zurbanizowanych
i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy, w tym m.in. modernizacje linii WN 110
kV;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowozainwestowanych wskazuje si¢ na
rozwdj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz
z podejmowaniem dzialan zmierzajacych do zwickszenia bezpieczenstwa energetycznego
z warunkami jak ponizej;
nowe 1 modernizowane sieci S$redniego 1 niskiego napigcia na terenach zwartego
zainwestowania zaleca si¢ realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe zaleca si¢ jako
wbudowane w obiekty;
zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:
15 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15kV oraz
40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 110kV;
w obszarze paséw technicznych: nie nalezy lokalizowaé¢ budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wiasciciel linii na okre$lonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢
ro$linno$ci wysokiej (zalesienia terendw rolnych w pasie technicznym linii mogg by¢
przeprowadzane w uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktéry okre§li maksymalng wysokos¢
sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana zagospodarowania
terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15 kV moze
nastagpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;
ilo$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napigcia wyniknie
z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do
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zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

m proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialnej, zwlaszcza bioenergii (biomasa), energii stofica oraz energii z odpadow
komunalnych;

m opracowanie ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe”.

Dla GPZ oraz linii elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV i 110 kV moze zosta¢ ustanowiona strefa
ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

m ucieplowienie obszaru w oparciu o sie¢ ogrzewania gazowego (gaz ziemny) oraz systemow
wykorzystujacych: energi¢ elektryczng, olej niskosiarkowy, gaz pltynny lub odnawialne zrédta
energii;

m dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kotlowni 1 palenisk indywidualnych,
z jednoczesnym zaleceniem podiaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych
proekologicznych systeméw ogrzewania;

m sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na
odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu
ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego;
dalsza gazyfikacja gminy,
opracowanie ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe”.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

m zasilanie w gaz przewodowy z istniejagcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci
dystrybucyjne;j:
- $redniego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I’ , w tym ze stacji ,,Turka”
przy osiedlu Borek,
- niskiego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I1°%

m budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych
miejscowosciach gminy w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;

m modernizacja i w miar¢ potrzeby przebudowa istniejacych sieci i urzadzen na terenach
zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia gminy w gaz, w tym planowana
wymiana gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji Drewnik - Felin na odcinku od drogi
krajowej nr 82 do rzeki Bystrzycy;

m  sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno -
pomiarowymi II° - w pierwszej kolejnosci zaleca si¢ uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy,
docelowo za$ (w nastepnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywna rozbudowe sieci na
terenach nowo przeznaczonych pod zabudowg (obszary rozwojowe) uwzgledniaj ac przy tym
potrzeby wyznaczone przez chtonnos$¢ terenéw;

m dla istniejacych i planowanych gazociagéw wysokiego i $redniego ciSnienia, w tym
gazociagdw kopalnianych, istniejacych i planowanych stacji redukcyjno-pomiarowych I° i II°
oraz od urzadzen technicznych znajdujacych sie¢ na terenie os$rodkdéw technologicznych
kopalni obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w szczegdlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy,
nasadzania drzew i krzewéw w tym w szczegdlnos$ci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw
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sadowniczych oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

m  od odwiertdw gazu ziemnego nalezy zachowa¢ strefy wolne od zabudowy o promieniu: 50m
dla odwiertéw czynnych oraz Sm od odwiertéw zlikwidowanych; w ww. strefach obowigzuje
zakaz zabudowy, opracowanie ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia
w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe”.

W zakresie systemu tacznosci wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

m rozwdj systemOw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

m budowa linii §wiattowodowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem
polityki przestrzennej jest:

m utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow,

z obowigzkiem ich przebudowy - w razie wystapienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem - w sposéb umozliwiajacy prawidtowe dziatanie systemu na terenach
sasiednich;

m realizacj¢ rozbudowy obiektow matej retencji.

3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
I LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym naleza
do nich:

m tereny obslugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, wraz z siecig wodociaggowa,

m teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania Sciekdéw (pola zatadowania) wraz z kolektorami
zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

m tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

m tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnej zieleni urzadzonej z ustugami, o lokalizacji
wskazanej do zachowania,

m tereny gminnych drég publicznych, ciagdw pieszych i pieszo - jezdnych,

m tereny og6lnodostepnych parkingéw (miejsc postojowych dla samochodéw) i/lub garazy,

m pozostale gminne tereny obslugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

m obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zieleh parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochoddéw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terendéw i przepisami
odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegolnosci:
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m adaptacje i modernizacj¢ (przebudoweg i rozbudoweg) oraz budowe nowych odcinkéw drog
gminnych klasy lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

m adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych S$ciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca
infrastrukturg,

m adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych ciagdw pieszych, wraz z towarzyszaca
infrastrukturg,

m adaptacje 1modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzeh obstugi technicznej w zakresie
elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN 1 NN oraz
obszarami niezb¢dnymi do ich konserwacji i modernizacji,

m adaptacjei modernizacje¢ oraz  budowenowychurzadzen obstugi technicznej w zakresie
gazownictwa (stacje redukcyjno - pomiarowe II”) wraz z rozdzielcza siecig gazowa (Sredniego
i niskiego ci$nienia),

m adaptacjc 1 modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, .),
wraz z calg siecig wodociggowa,

m adaptacjc 1 modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekdw wraz z cala siecig kanalizacyjna (kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j),

m adaptacje i utrzymanie ciggdw drenazowych i melioracji wodnych,

m adaptacje 1 modernizacje oraz budowe¢ nowych obiektéw ustug publicznych (administracji

lokalnej, publicznych szkét podstawowych i gimnazjéw, publicznych przedszkoli, doméw opieki

spotecznej, placowek opiekunczo - wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

adaptacje i modernizacj¢ oraz w miar¢potrzeby budowe¢ nowych mieszkan komunalnych,

adaptacje 1 modernizacj¢ oraz w miargpotrzeby rozbudowe i organizacj¢ nowych cmentarzy,

adaptacje i modernizacj¢ oraz w miargpotrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzadzone;j,
adaptacje i modernizacje oraz w miar¢potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury
(np. $wietlic sSrodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, pltywalnia miejska itp.),

m adaptacje 1 modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektéw obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw (np. miejsc lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych, ...).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje gming
w granicach administracyjnych.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne
z okreSlonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegdtawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium wyrdéznia obszary, na ktorych realizowane s3 cele publiczne o znaczeniu

ponadlokalnym naleza do nich:

m sie¢ drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych,

m tereny kolei,

m obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymina poziomie ponadlokalnym,

m obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

m obszary i tereny gdrnicze kopaliny stanowiacej wlasno§¢Skarbu  Panstwa - ,Ciecierzyn”
i,,Metgiew”.
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Inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuj a
w szczego6lnosci:

Budowa 2- torowej linii elektroenergetycznej 400 kV SE Chetm - SE Lublin Systemowa,
budowa linii elektroenergetycznej 220 kV' Lublin Wschéd - Lublin Systemowa, lub wariantowo
przebudowa, rozbudowa istniejacej linii 110kV Lublin Wschéd - Lublin Systemowa do 220 kV,

m  Budowa drogi ekspresowej S17 od granicy wojewddztwa przez Putawy, Kuréw, Lublin, Piaski,
Zamos¢, Hrebenne do granic panstwa - odcinek Kuréw-Lublin-Piaski, przebiegaj acy przez obszar
gminy, zostal zrealizowany i oddany do uzytkowania,

m ewentualna przebudowa, rozbudowa i modernizacja drogi krajowej nr 82 klasy drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego (GP),

m ewentualna przebudowa, rozbudowa i modernizacja drogi wojewddzkiej nr 822 klasy drogi
gtéwnej (G),

m ewentualna rozbudowa, przebudowa i modernizacja drég powiatowych do parametréw drog
zbiorczych (Z) oraz budowa wskazanej na rysunku studium planowanej drogi publicznej klasy
lokalnej (L),

m ewentualna przebudowa, rozbudowa i modernizacja linii kolejowej nr 30 wraz ze stacjami
1 przystankami,

m rozbudowa lotniska Lublin (wraz z budowa terminala cargo, magazyndw oraz bazy technicznej
obstugi samolotéw) i przystosowanie go do kategorii lotniska ponadregionalnego o charakterze
mig¢dzynarodowym, z mozliwoscig obstugi samolotéw szerokokadtubowych,

m modernizacja gazociaggu wysokiego cis$nienia relacji Felin-Drewnik DN 500 oraz ewentualna
modernizacja i przebudowa SRP 1st. Turka,

m ewentualna modernizacja przebudowa i rozbudowa istniejacych gazociggdéw S$redniego cis$nienia
i gazociagdw kopalnianych wraz z urzadzeniami, stacjami gazowymi oraz osrodkami
technologicznymi kopalni wydobycia gazu,

m prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan i wiercen za gazem ziemnym i ropa naftowa,
budowa infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz eksploatacje odkrytych zasobow.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla si¢ gming
Wolka.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne
z okreSlonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegbétawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztalt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi. Studium nie

! Zadanie inwestycyjne nie zostalo uwzglednione w zaktualizowanym Planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przyszlego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng na lata 2010 - 2025 (luty, 2014 r.). W Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa nie wskazano planowanej trasy przebiegu oraz planowanego napi¢cia. Przyjete
220 kV wynika z analizy dotychczasowych kierunkdéw rozwoju gminy oraz systemu elektroenergetycznego
regionu. Analiza dokumentéw planistycznych gmin o§ciennych, w tym miasta Lublina wskazuje, ze zamiennie
rozwazana jest przebudowa istniejacej linii 110 kv Lublin Wschéd (Odlewnia) - Lublin Systemowa na 220 kV,
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wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.10. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m”

Na obszarze gminy wskazuje si¢ teren z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (zgodnie z rysunkiem studium).

Realizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* wymaga obowigzkowego
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obowiazek ten powstanie
w ustawowym terminie liczonym od daty wptywu stosownego wniosku inwestora.

Granice obszaru objetego mpzp winny by¢ kazdorazowo ustalone w oparciu o przeprowadzone
analizy - zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.11. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie wyznacza si¢ konkretnych obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowalby
obowiazek sporzadzenia planéw.

3.12. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Proponowane obszary, dla ktédrych Gmina Woélka zamierza sporzadzi¢ nowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany wskazano na zataczniku graficznym nr 2 (,,Kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego”). Granice przedmiotowych obszaréw powinna by¢
kazdorazowo ustalona w oparciu o przeprowadzone analizy - zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych lub zmian obowiazujacego mpzp bedzie zalezata od
potrzeb.

Do podstawowych kryteriéw hierarchizacji prac planistycznych nalezy zaliczy¢:

- mozliwos¢ uzbrojenia terenu w magistralne systemy infrastrukturalne w ciggu 3-5 lat od
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- zabezpieczenie podstawowych ustug ze sfery spotecznej (o$wiata, zdrowie) w ciaggu 4-5 lat,
poprzez rozbudowe istniejacych obiektéw lub budowe nowych;

- uzyskanie wstepnej akceptacji wigkszosci wilascicieli gruntdw do natychmiastowej zmiany
uzytkowania gruntow.

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(4. Dz.U. 2017, poz. 1161) przeznaczenie gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i le§nych
na cele nierolnicze i nie lesSne na obszarach wiejskich dokonuje si¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Wdlka wystepuja grunty rolne kl. I, II i III. Dla terenéw przeznaczonych do
zainwestowania wskazanych w studium, ktére leza na ww. gruntach, Urzad Gminy w miar¢ potrzeb
okresli zasigg przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miar¢ mozliwosci i1 potrzeb zaleca si¢ taczenie obszar6w objetych uchwatg o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp w wigksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie uktadéw
komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegllne znaczenie dla terendw
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.
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Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskéw mieszkancow
i inwestorow.

3.13. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa
nastepujace kierunki 1 zasady:
m ochrona gruntéw rolnych I, II, IIl klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze

szczeg6lnym uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezacych poza terenami zainwestowanymi
1 rozwojowymi,

m zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw 1gk i pastwisk w obszarze nizin
aluwialnych, w szczegdlnos$ci na obszarach polderowych oraz na terenach podmoktych,

m zachowanie charakteru elementéw sktadajgcych si¢ na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na
krajobraz rolniczy z podzialem na: intensywna R z charakterystycznym ukladem pol oraz
ekstensywna Re (obejmujaca przede wszystkim doliny oraz obnizenia terenu) z wysokim
udziatem trwatych uzytkéw zielonych oraz obszaréw z wysokim poziomem wod gruntowych,

m na obszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowe;j zieleni
srodpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania
wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

m ksztaltowanie zielen Srédpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa
nastepujace kierunki i zasady:

m maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na
ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,
dopuszcza si¢ zwickszenie arealu gruntow lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronne;,
zwigkszanie areatu gruntéw le$nych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendéw przylegtych do
istniejgcych komplekséw lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 ar6éw lub jest gruntem
zdegradowanym,

m zalesianie gruntéw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym
nalezy wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

m na terenie laséw dopuszcza si¢ rozwodj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreSlonych w
przepisach odrgbnych.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych laséw.

Na terenie gminy cze$¢ lasow podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U.2018 poz. 2129).

3.14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Szczegblowe granice obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wraz z ocena ryzyka
powodziowego zawiera zalacznik graficzny do studium. Granice tych obszaréw pochodza z map
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), ktére sa dokumentem

23



urzegdowym w mysl art. 76 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego (dokumentem planistycznym). Zgodnie z Art. 16 pkt 34 przez obszary
szczeg6lnego zagrozenia powodzig to: obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%, obszary migdzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano watl przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych
mowa w art. 224, stanowiace dziatki ewidencyjne, pas techniczny.

Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego obszary stanowia podstawe do planowania
i zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo m.in. granice
i sposoby zagospodarowania obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zarzadzanie zasobami wodnymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, gospodarki i ochronie wéd
i srodowiska, zwigzanego z tym zasobami, w tym ochrony przed powodzia, reguluje ustawa z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne.

Na terenie gminy Wdélka wystepuje udokumentowane osuwisko w Pliszczynie.

Na obszarze gminy wystepuja takze obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych.

Potencjalne zagrozenie wystepuje na zboczach wawozéw i skarp (utworéw lessowych), zwlaszcza
przy duzym uwilgotnieniu gruntu - obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem (nieudokumentowane i
udokuentowane) oznaczono na zatgczniku graficznym.

3.15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
nie wystepuja.

3.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. z
2015, POZ. 2120)

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

3.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Wolka w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejacej zabudowy oraz
uktadu przestrzennego wyodrgbniono obszary wymagajace rehabilitacji i/lub przeksztatcen, w tym
dziatan porzadkujacych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje si¢ do rehabilitacji lub przeksztalcen nastgpujace obszary wskazane na zalaczniku

graficznym nr 2 (rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego):

m  kompleks parkowy w Sobianowicach do zagospodarowania na funkcje mieszkalne lub ustugowe,

m  kompleks zabudowy po bytych kurnikach Turce - wskazanych w studium do zagospodarowania w
funkcje kierunkowe ustug, z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie
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niosto uciazliwosci dla srodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegdlnos$ci zapewnic:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektdw i elementéw zagospodarowania szpecacych i
w zlym stanie technicznym;

- adaptacj¢ budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe oraz rozbidrke obiektdw niespetniajagcych wymagan technicznych i budowe nowych
obiektow;

- modernizacje infrastruktury technicznej;

- poprawg jakosci i funkcjonalno$ci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dziatek.

Wskazuje si¢ do rekultywacji nastepujace obszary, zgodnie z rysunkiem kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:
- fragment obszaru oczyszczalni §ciekéw pot zalgdowania po zakonczeniu deponowania osadoéw.

Na obszarze gminy istnieja takze inne obszary mogace wymagac¢ rekultywacji (np. powstale w wyniku
nielegalnej eksploatacji kopalin pospolitych), ktére wymagaja szczegélowego rozpoznania. Obszary
poeksploatacyjne oraz obszar bytych sktadowisk odpadéw i jednolitych czesci wod powierzchniowych
wymienionych powyzej wymagaja opracowania planéw rekultywacji.

Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na obszarze gminy Wolka nie wystepuja obszary zdegradowane.
3.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Dziatki zajete pod linig kolejowa nr 30 Lukéw - Lublin Pétnocny stanowig tereny zamknigte,
w mysl ustawy z dnia 17 maja 1989r Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Na terenie gminy Wolka nie wystgpuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne dla ktérych nie
sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terenéw zamknigtych zostaly wskazane na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik graficzny nr 2.

3.20. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium nie wskazuje obszaréw problemowych jako wymagajacych lub mogacych wymagaé
wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnie¢ i dlugofalowych dziatan.

Na podstawie uchwaty Nr XI1..45.2019 Rady Gminy Wélka z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wdlka przystapiono do zmiany studium w zakresie dziatek wskazanych w ww.
uchwale. Zmiana studium objeta:

e dziatki nr 821/76, 821/79, 821/85, 821/86, 821/90, 821/91, 821/87, 821/83, 821/84, 821/88,
821/89, 821/87 potozone w obrebie ewidencyjnym fuszczéw Drugi, dla ktérych ustalono
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kierunek ,,AG” — teren zabudowy aktywnoS$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjne;j,
magazynowej i sktadowe;j;
e dziatke nr 3186 polozona w obregbie ewidencyjnym Turka, dla ktdrej ustalono kierunek ,,U” —
teren zabudowy ustug.
Ustalone przeznaczenia terenu pozwola na rozwdj dzialalno$ci gospodarczej i ustugowe;j.

Ze wzgledu na date sporzadzenia obowiazujacego dokumentu studium, wiele tresci pozostaje
aktualnych. Studium spetnia takze wymagania okre§lone w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W tekscie studium ,,Czes¢ 1. Uwarunkowania rozwoju” aktualizacji
ulegta Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego. W obszarze opracowania zmiany studium
zmianie ulegly jedynie przeznaczenia terendéw w cze$ci graficznej studium (zatacznik graficzny nr 2 —
Czes¢ 11 Kierunki zagospodarowania przestrzennego), w zwigzku z czym nie wystgpita konieczno$¢
wprowadzania nowych ustalen w tek$cie studium zatytutowanej ,,Czesci Il. Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna’.

Zmiang¢ studium oparto na wykonanych uprzednio (tj. w trakcie sporzadzania dokumentu studium
uchwalonego Uchwata nr IV.10.2018 Rady Gminy Wolka z dnia 13 grudnia 2018 r.) analizach
uwarunkowan oraz opracowaniach analitycznych dotyczacych wyliczeh chlonnosci oraz
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne, a takze wyliczen bilansu powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem w gminie wystgpuje nadpodaz terenéw zabudowy
produkcyjnej. Jednak dziatki objete zmiang studium, ktére zostaly przeznaczone pod funkcje ,,AG”,
leza w sasiedztwie istniejacej zabudowy, maja dostep do drég publicznych oraz infrastruktury
technicznej, w zwigzku z czym s3 one zlokalizowane w obszarze zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Ponadto tereny te w obowigzujacym studium zostaly juz przeznaczone pod
zainwestowanie, okre$lajac dla nich kierunek ,,MU” - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
Zmiana funkcji na tereny aktywnos$ci gospodarczej w tym rejonie jest zasadna ze wzgledu na
sasiedztwo juz istniejacego zakladu produkcyjnego. Zmiana studium ma na celu powigkszenie obszaru
obecnego terenu ,,AG” aby umozliwi¢ rozw@§j prowadzonej w tym miejscu dzialalnosci.

Przeksztalcenie dziatki nr 3186 w miejscowosci Turka z terenéw ,MN” - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, pod zabudowe ustug ,,U” jest mozliwy ze
wzgledu na polozenie terenu w obszarze zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Dziatka ta jest
byta juz przeznaczona pod zainwestowania w obowigzujacym studium, dodatkowo jest czescig duzego
osiedla, na ktérym wystepuje liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz
ustugi. Dopuszczenie zabudowy ustugowej w tym miejscu jest zasadne ze wzgledu na duza liczbe
potencjalnych odbiorcéw jaka zamieszkuje ten obszar miejscowos$ci Turka.

Przyrost powierzchni terenéw zainwestowania wynosi:

* AG” - teren zabudowy aktywno$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej — 1,74 ha,
,,U” — teren zabudowy ustug — 0,22 ha.
Laczna powierzchnia nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych wynosi ok. 2 ha i zostata
wyznaczona w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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