Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr .........
Rady Gminy Wdlka z dnia..........

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLKA

CZESC 11

KIERUNKI ROZWOIJU I POLITYKA PRZESTRZENNA



Sporzadzit:
Wéjt Gminy Wdlka

GMINA

WOLKA
Opracowanie:
PHU Maxi Ustugi Urbanistyczne

ul. Wiadystawa IV 14
86-300 Grudziadz

siedziba w Warszawie

www.planisci.eu

Zespot autorski:
Gléwny projektant:
mgr inz. Hanna Czajkowska
(cztonek Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Warszawie, nr 385)

oraz
inz. Joanna Stepniak
inz. Katarzyna Bazylko
mgr inz. Wojciech Marzec
mgr Piotr Czajkowski
inz. Magdalena Glica
inz. Patrycja Kraskiewicz
inz. Mateusz Olender

inz. Karolina Kubajek

Zespot projektowy I zmiany studium:
mgr inz. Radostaw Jonczak - gtéwny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr Z-417/KW/278/2014
mgr inz. Joanna Gruszecka - wspdtpraca projektowa, opracowanie graficzne



Spis tresci

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ .........cccooiiiiiiiiiniiiicie ittt s 5
2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO, UWZGLEDNIAJACE BILANS
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWIE............oeuimiieirieeiniseietissaesssetessssessssssessssesesssssessssessses 6
2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO - OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNE ........oooiiiiiiiii et e e s e e e e s s s nnren s 6
2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW ..........cocoooimiinriceneeeeeeanann 7
3. KIERUNKI ZMIAN | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWIY .........coormimieriiieiniieeinieeeesssssesssessssssessnnes 9
3.1. STREFY FUNKCIONALNE ......ooiiiiiiiii ittt 9
3.2. OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY............... 9
3.3. OBSZARY FUNKCJIONALNE OTWARTE GMMINY: ......ccooiiiiiiiiiiiieiieeeeeee e, 12
3.4. TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY ............... 12
3.5. TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE .......coiiiiiiiiiiiiiiec et 26

4, POSTULOWANA KOLEJNOSC UDOSTEPNIANIA OBSZAROW ROZWOJOWYCH ZABUDOWY ....28
5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ..........cooiiiiiiiieeetee ettt e et e e sate e e e et s e esaaaeeesasaeessssasesssnaneesssnneesesnns 29
5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY ...ttt ettt 30
5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY .......ocoovivieiieeieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeseeeeneae 31
5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO .........ccoovveeeeeeeeerereeeean. 31
5.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI.........c.cocveeeeerennn. 32
5.5. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI ........oveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
5.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM...........ooeiieeeeeeeeeeeeeeeee et 34
5.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMIL....................... 34
5.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN ........ovviiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 34
5.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN........oviviviuineeeeeeeeeeeeeeeeee e 35

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOECZESNED ...ttt et e et eeeeee et et et et eeeeseeeeeseaseaseeeeeneeeeaseeeeeseeseeseasenseeeneaneneeas 35
6.1. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW, OBJETE
OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH .........ccccocvvvvveueieieeecenen. 36
6.2. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OCHRONY W PLANACH
IMEJSCOWYCH ..ottt sttt as s s et s s s s s sesasesesasasasasasesasanans 37
6.3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI....................... 42

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO. ...t 43
7.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU ........ouuieieieieieiiieeesess s s sesssnnans 43
7.2. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO .........oouieieieieieieeeeeeesee et s st s st ses s s s s s esesesaseses s s sesasesesesasasassssanas 48
7.3. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYINE..................... 50

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 50
8.1. ZAOPATRZENIE W WODE .........oviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eenne 51
8.2. GOSPODARKA SCIEKAMI ... eenne 51
8.3. GOSPODARKA ODPADAMI........ovvieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eenne 52
8.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA.........cooueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 52
8.5. ZAOPATRZENIE W CIEPEO ...t eenne 53
8.6. ZAOPATRZENIE W GAZ ...t senne 54
8.7. SYSTEM LACZNOSCL ...t et ee et et ee e et et ene e eeeeeeeeneeens 54



8.8. SYSTEM REGULACJI STOSUNKOW WODNYCH ........ccocviuirirerererererererererereveaevenee 54
9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYIVM ...ttt bbb e sabe e eaes 55
10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA .........cocoiimiieriieteisiiesssisiesssssesste st sssse s st ssssssessssessssssessssssesssssas 56
11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000

M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZINE ........oovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseseseesseseseesesesessssesesssessessssssenens 57
11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU
NIERUCHOMOSCL.......oeeeeeeeeeeeeeeeeeee oot e et et ee et eae et es e et ese s ese e et enesenenesseneeeeneneans 58
11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 MZ.......eeoeoeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee st eeeeetee e e eeeeesseeeeeeeeeesaeeeeseeeesene 58
11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE .........coooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeeneeens 58

12, OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE .......................... 58
13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ....... 59
14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH 60
15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNIY ...ttt e st e e st e e s e s e e e s e s r e e e s e s re e e s e s r e e e s e nrene s e nrenesenrene s e nrenesennrenesennnenes 60
16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. z

2015 1., POZ. 2120) ...t bbbt 61
17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACI)I LUB REMEDIACII 61
18. OBSZARY ZDEGRADOWANE ..ottt 61
19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH .........coooviiiiriiienieieieieeeeeenn, 62
20. OBSZARY PROBLEMOWIE............oooiiiiiiiiiiiicci s 62

SPIS TABEL

TABELA 1: WYKAZ OBIEKTOW RYCHOMYCH | NIERUCHOMYCH ORAZ ZESPOtOW ZABYTKOWYCH NA
TERENIE GMINY WOLKA WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO ....... 362



1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorac za podstawe uwarunkowania rozwoju gminy Woélka okreslone w I czgéci studium oraz ich
wplyw na ustalenie kierunkéw, a takze ujety w ,,Strategii rozwoju gminy Wolka do roku 2020” (2007)
generalny cel strategiczny podnoszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz warunkéw zamieszkania z
zachowaniem waloréw naturalnych, okresla si¢ nastepujace cele polityki przestrzenne;j:

1) Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
rownowaznie uwzgledniajgce m.in.:
- rozwdj terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardéw technicznych
istniejacej zabudowy i zagospodarowania,
- sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
- ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2) Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw terenowych,
podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow Zzycia, realizowanych gtownie
poprzez:

- okreslenie zrdéznicowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ustugowych z
zielenig, rejonéw intensywnego rozwoju uslug ponadlokalnych i produkcji, infrastruktury
technicznej itd., ktorych realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form zabudowy 1
zagospodarowania,

- zachowanie ciggéw aktywnoSci przyrodniczej - zieleni urzadzonej 1 nieurzadzone]
wprowadzonych do rejonéw zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

- okreslenie zespotdw zabudowy wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztalcen,

- umozliwienie wprowadzenia obiektéw i1 zespotéw odpowiadajacych funkcja i standardem
wspolczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

3)  Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajgcych z:

- geograficznego, administracyjnego i komunikacyjnego potozenia gminy, w tym bliskoSci
lotniska miedzynarodowego lotniska potozonego m.in. na terenie gminy Wolka, poprzez
zabezpieczenie terenéw dla rozwoju przedsigbiorczo$ci, mieszkalnictwa oraz rekreacji,
turystyki i wypoczynku;

- wysokich waloréw przyrodniczo - krajobrazowych, w tym przede wszystkim objetych ochrona
na podstawie przepisdw odrebnych (m.in.: obszar NATURA 2000, Obszar Chronionego

Krajobrazu);
- zachowania licznych zespoléw i obiektoéw dziedzictwa kulturowego, w tym przede wszystkim
zespotow: dworsko - parkowego w Bystrzycy, Swidniku Duzym, Pliszczynie i

Sobianowicach, dworskiego w Turce, ko$cioldw parafialnych w Bystrzycy oraz w Luszczowie;

4) Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych,
m.in. poprzez:

- uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - m.in. poprzez
strefowanie funkcji z jednoczesng eliminacjag wspolistnienia (w tym sgsiedztwa) funkcji
wzajemnie wykluczajacych si¢ i/lub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych
uciagzliwo$¢ i zagrozen;

- przeksztalcenie i rozbudowe uktadu drogowego w spos6b zapewniajacy:

m sprawne potagczenia z uktadem drog zewnetrznych,
m dogodne skomunikowania teren6w rozwojowych z istniejacym zagospodarowaniem;

- rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego;

- podnoszenie poziomu warunkéw zycia mieszkancoéw poprzez ksztattowane obszaréw;

m koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
m zieleni publicznej i innej,
m przestrzeni publicznych.



Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreSlone istotne elementy struktury gminy stanowia
podstawe do rozwinigcia w czesci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
| 4 VAWANS/A NI LY TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU

KRAJOBRAZOWEGO, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOW

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO - OKRESLENIE STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Generalna koncepcja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy Woélka zaktada:

m pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jego rozwoju, a zwlaszcza dla
wykreowania nowych terenéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie lotniska Lublin /Port
Lotniczy Lublin S.A. / w Swidniku;

m podniesienie standardow istniejacej zabudowy miejscowosci poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz zapewnienie ksztattowania przestrzeni publicznych;

m uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej gminy z harmonizacjg istniejagcych uktadow
przestrzennych oraz sprawnym ukladem obstugi komunikacyjnej i technicznej a takze z
zapewnieniem wysokich standardéw tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

m poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentow ciggéw
przyrodniczych, w sposéb umozliwiajacy powigzanie terendw zasilajacych i wymagajacych
zasilania (obszaréw istniejacego i projektowanego zagospodarowania);

m ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci jednostek osadniczych gminy;

m wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego w
stymulowaniu proceséw zréwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy;

m implementacje planéw zadan ochronnych obszaréw Natura 2000 dla obszaréw najcenniejszych
przyrodniczo;

m zapewnienie wysokiej jakosci ustug spolecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia,
szkolnictwa, kultury oraz sportu i rekreacji;

m racjonalny rozwoj terendw mieszkaniowo-ustugowych w srodkowej i potudniowej czgsci gminy;

m rozw(j funkcji turystyczno-wypoczynkowo-mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjnoscia kulturows,
przyrodniczg i krajobrazowa tego obszaru;

m rozwdj funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegdlng predyspozycja do takiego
rozwoju pdétnocno wschodniej i zachodniej czeéci obszaru gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy sformutowano
w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno - funkcjonalnych opisanych ponize;.

m  Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowia podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wylonienia
obszar6w predysponowanych do instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju



przestrzennego gminy. Stanowig wigc obszary najwicksze powierzchniowo oraz najbardziej
zgeneralizowanie i uogé6lnione pod wzgledem mozliwo$ci funkcjonalnych.

[ Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu w stosunku do stref funkcjonalnych i
stanowig ich czg¢$¢ - ,,podzbidr” obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.

Wyszczegdlnia si¢ je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy (ze
wzgledu na ztozonos¢ uwarunkowan wptywajacych na charakter ksztattujacej si¢ na obszarze gminy
zabudowy, niezbednym jest okre$lenie obszar6w rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i
zagospodarowania - np. zabudowy wiejskiej, podmiejskiej itp.).

Rodzaj oraz granice poszczegdlnych obszardw okreslone zostaty na podstawie analizy ich lokalizacji w
strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy, wiodgcego w ich obregbie rodzaju zabudowy i
zainwestowania terenéw oraz aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopetnienie terendéw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowig tereny rolne, lesne, wdd
powierzchniowych itd., ktére sa zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenéw otwartych (bez
wyszczegdlnien).

2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Podstawowa zasada dla kierunkéw zmian w przeznaczaniu terendw jest tworzenie

wielofunkcyjnych struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenéw,

- wskazania teren6w rozwojowych gminy,

- przeksztalcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym ukladu drogowego, przy
jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak réwniez
ekonomicznych skutkéw realizacji polityki przestrzennej.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowiazujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen terendéw (np. MU, AG) stanowia
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ korygowane w
trybie ich opracowywania i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego, nie sa
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych
obszar6w dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisOw
odrgbnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla
catego obszaru gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podzial.

n Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy
Ze wzgledu na charakter 1 funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujace tereny funkcjonalne:



1) tereny zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

zabudowy ustug publicznych (UP),

zabudowy ustug kultury sakralnej (UKs),

zabudowy ustug publicznych z zielenig urzagdzona (UP/ZP),
zabudowy ustugowej (U),

zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej (UT),
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na §rodowisko (mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) (UU),

zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (UM),
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnego zagospodarowania z dopuszczeniem
ustug (MN1),

zabudowy zagrodowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (RM/MN),
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (RM),
aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej (AG),

aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
aktywnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej z
dopuszczeniem obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (AG/UC),

powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE),

infrastruktury technicznej (IT),

strategicznych urzadzen komunikacji samochodowe;j (parkingi) (KS),

strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug (KS/U),

tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:

ogrodow dziatkowych (ZD),

zieleni urzadzonej: parkow, skweréw i zielehcow (ZP),

zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowo - mieszkaniowg (ZP/UM),
ustugi sportu (US),

zieleni cmentarnej (ZC);

zieleni nieurzadzonej (Z),

zieleni izolacyjnej (Z1);

tereny komunikaciji:

drogi publiczne klasy drogi ekspresowej (S),

drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

drogi publiczne klasy gtéwnej (G),

drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),

drogi publiczne klasy lokalnej (L),

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

inne wazne drogi wewnetrzne (niepubliczne) (bez oznaczenia literowego),
tereny komunikacji kolejowej - zamknigte (KK),

tereny komunikacji lotniczej (KL).

m Obszary funkcjonalne otwarte

1) tereny laséw - (ZL);



2) tereny rolne:
- tereny dolesien (ZLn),
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych (Re);

3) tereny wod powierzchniowych - (WS).

3. KIERUNKI ZMIAN I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYELACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. STREFY FUNKCJONALNE

W obrgbie wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace kierunki
zmian w strukturze i przeznaczeniu terendw:

- dla strefy przyrodniczo-krajobrazowej (E) - priorytet dla rozwoju funkcji ekologicznych,

- strefa przyrodniczo - krajobrazowa z zabudowa (E-Z) - priorytet dla rozwoju funkcji ekologicznych
z dopuszczeniem zabudowy,

- strefa rolniczo-osadnicza (R-L-Z) - priorytet dla rozwoju funkcji rolniczej z zabudowa z
jednoczesnym zachowaniem podwyzszonych rygoréw ekologicznych na obszarach ciggdéw i ostoi
przyrodniczych (ReiL),

- strefa dominacji zabudowy (Z) - priorytet dla rozwoju rdéznych form zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym aktywnos$ci gospodarcze;j.

3.2. OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE I ROZWOJOWE GMINY

3.2.1. Obszar funkcjonalny pasma zabudowy podmiejskiej (PM)

Przyimuje sie nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszar funkcjonalny zabudowy podmiejskiej stanowi obszar wielofunkcyjny z priorytetem

lokalizacji funkcji ustugowych (w tym inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
skupiajacy jednocze$nie najwazniejsze obiekty stuzace funkcjom o charakterze lokalnym i
ponadlokalnym z jednoczesnym wyeksponowaniem istniejacych oraz stworzeniem nowych obszaréw
reprezentacyjnych gminy. Tereny te stanowiag ponadto obszary dziatah modernizacyjnych i
restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakoSciowych, podnoszacych
atrakcyjno$¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym udostepnianiu do
zabudowy terendéw rozwojowych wskazanych w studium.

Wskazuje si¢ podstawowe funkcje terendw (opisane w rozdziatach ponizej). Zaktada si¢ tu zasadg
przemieszania funkcji, stuzacej ozywieniu 1 zréznicowaniu struktury przestrzennej. Miejsca
zamieszkania i miejsca pracy oraz inne nie kolidujace funkcje powinny by¢ $cisle ze sobag powiazane
tak, aby ograniczy¢ potrzeb¢ podrozowania, oszczgdzal energie¢ 1 zmniejsza¢ zanieczyszczenia.
Planowanie omawianych terenéw winno zapewni¢ mieszkancom zadowalajace warunki dokonywania
wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania si¢, wypoczynku i pozwoli¢ na stalg
poprawe jakosci zycia.



Gléwne kierunki zmian 1 przeksztalcen zabudowy dla obszaru zabudowy miejskiej (M) wymagaja

realizacji nastepujacych ustalen:

uzupetnianie obszaru funkcjonalnego terenami zabudowy wielofunkcyjnej (przede wszystkim
mieszkaniowe] i uslugowej) oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych
tworzacej zespoly o wysokich walorach architektonicznych, z uwzglednieniem réznorodnosci i
specyfiki poszczegdlnych czgsci obszaru, a takze wymogéw wynikajacych z ochrony jego wartosci
kulturowych i przyrodniczych oraz parametréw i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla
terendéw funkcjonalnych, w tym:

- zagospodarowanie nieurzadzonych terendw pomiedzy zespolami istniejacej zabudowy w
sposdb pozwalajacy na wytworzenie struktur harmonijnie zintegrowanych z istniejaca
zabudowa,

- przeksztalcenie terendéw zdegradowanych, w tym poprodukcyjnych na funkcje zgodne z
zatozeniami i kierunkami przeksztatcen w strefie, przede wszystkim na funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, zieleni,

- uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centréw ustugowych,

- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan drog publicznych oraz w
otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowg istniejacych oraz wprowadzanie
nowych obiektdw i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;

zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez eksponowanie obiektow zabytkowych, obiektéw o wartosciach
kulturowych, historycznych uktadéw zabudowy czy zagospodarowania i zieleni oraz tworzenie
powiazan kompozycyjno-przestrzennych pomie¢dzy nimi a obszarami wspoéiczesnej zabudowy o
funkcjach ustugowych (przede wszystkim ustug publicznych: administracji, kultury, zdrowia,
Iacznosci, obstugi bankowe;j itp.);

wzmocnienie i poszerzenie roli doliny Bystrzycy w strukturze przestrzennej obszaru funkcjonalnego
z wprowadzeniem atrakcyjnego zagospodarowania odpowiadajagcego wymogom ochrony wartos$ci
przyrodniczych;

ochrona funkcji obszar6w wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

ochrona wartosciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni oraz cennych drzew z
jednoczesnym  wpisaniem ich w  ksztaltowany system terenéw zieleni urzadzonej
z zagospodarowaniem rekreacyjno - wypoczynkowym;

ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;
rozwijanie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych terenach inwestycyjnych;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, tj.
wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych.

3.2.2. Obszar funkcjonalny pasma urbanizacji gospodarczej (U)

Przyjmuje sie nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne pasma urbanizacji gospodarcze] stanowig tereny szeroko rozumianych

dzialan inwestycyjnych w tym dzialalno$ci produkcyjnej, magazynowo - sktadowej oraz szeroko

rozumianych ustug komercyjnych, z jednoczesnym ukierunkowaniem na przebudowe funkcjonalng i
porzadkowanie istniejagcych réznorodnych form zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze

udostgpnianiem do zabudowy potencjalnych terendw rozwojowych, z eliminacja lub ograniczaniem
sytuacji konfliktowych.
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Gléwne kierunki zmian i1 przeksztalcen dla obszar6w zabudowy wymagaja realizacji nastepujacych

ustalen:

modernizacja i1 uzupelnianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych
obszaru oraz parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych okre§lonych dla terenéw funkcjonalnych,
w tym:

- przebudowa funkcjonalno - przestrzenna fragmentéw obszaru zwiazanych z oddziatywaniem
lotniska oraz droga wojewddzka nr 822 (ul. Metgiewska) w sposob zapewniajacy zwigkszenie
ich r6znorodnosci oraz eliminacj¢ lub ograniczanie sytuacji konfliktowych np. bezposredniego
sasiedztwa zrédet ucigzliwos$ci dla zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi,

- atrakcyjne zagospodarowanie terendw poprzez wprowadzanie zabudowy zgodnej z zatozeniami
i kierunkami przeksztalcen w strefie, przede wszystkim: aktywno$ci gospodarczej,
mieszkalnictwa, ustug,

- uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztatcenie nowych lokalnych centréw ustugowych,

- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan drég publicznych oraz w
otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowg istniejacych oraz wprowadzanie
nowych obiektdw i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;

zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez eksponowanie obiektéw o wartoSciach kulturowych oraz
tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy nimi a obszarami wspdiczesne]
zabudowy o funkcjach ustugowych;

rozwijanie uktadow drogowych w istniejacych i planowanych terenach inwestycyjnych;

ochrona i modernizacja istniejacej oraz tworzenie nowych terenéw ogdlnodostepnej zieleni
urzadzonej;

ochrona funkcji 1 obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;.

3.2.3. Obszar funkcjonalny zabudowy wiejskiej (W)

Przyjmuje sie nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy wiejskiej stanowig obszary wielofunkcyjne z priorytetem

lokalizacji funkcji zwiazanych z gospodarka rolna, ogrodnicza, le$na itp., przy jednoczesnym
wspolistnieniu  funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa, obiektéw stuzacych funkcjom o

charakterze lokalnym oraz dopuszczeniem przeksztalcen i modernizacji obszaré6w produkcyjnych oraz

ich rozwoju w ramach funkcji wskazanych w studium. Zaktada si¢ perspektywiczny wzrost znaczenia

funkcji turystycznej dla w/w terendw (przede wszystkim w solectwach zachodnich).

Gléwne kierunki zmian i1 przeksztalcen dla obszar6w zabudowy wymagaja realizacji nastepujacych

ustalen:

modernizacja 1 uzupelnianie istniejagcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych
obszaru oraz parametréw i wskaznikdw urbanistycznych okreslonych dla terendw funkcjonalnych;
ksztattowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespoléw zabudowy gléwnie o $redniej i
niskiej intensywnosci z podporzadkowaniem form 1 zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazowej;

ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych parcelacja budowlana;
porzadkowanie zabudowy wokoét skrzyzowan drég publicznych;

rozwijanie uktadu drogowego.
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3.3. OBSZARY FUNKCJONALNE OTWARTE GMINY:

1) tereny laséw - (ZL);

2) tereny rolne:
- dolesien (ZLn),
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych (Re);

3) tereny wod otwartych - (WS).

Przyjmuje sie nastepujace generalne zatozenia i gtdwne kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne otwarte stanowig tereny systemu przyrodniczego gminy, petnigc jednoczesnie
funkcje gospodarcze, estetyczne, turystyczno - wypoczynkowe i rekreacyjne.

3.4. TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE I ROZWOJOWE GMINY

W niniejszym rozdziale okreSlono miedzy innymi funkcje podstawowe (udzial w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni
uzytkowej), uzupelniajace (udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu
wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej; parametry te nie dotycza infrastruktury
technicznej oraz niezbednego zagospodarowania terenu dziatki) i dopuszczalne (fakultatywne,
mozliwe do wprowadzenia w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb lub mozliwe do pozostawienia w
dotychczasowej funkcji rolnej, le$nej lub zieleni nieurzadzonej, naturalnej itp. zwigzku z ich rola dla
uktadu przestrzennego, ochrony przyrody lub $rodowiska) dla poszczegélnych terenéw
funkcjonalnych. W ramach obszaréw funkcjonalnych istnieje mozliwos¢ pozostawienia ich
fragmentéow w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni nieurzadzonej, naturalnej itp.
zwigzku z pelniong funkcja dla ukladu przestrzennego, kulturowego oraz ochrony przyrody lub
Srodowiska. Zamieszczono takze podstawowe maksymalne wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu, Kktére beda uszczegétawiane w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone ponizej wskazniki dotycza nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy.
W stosunku do terenéw z istniejaca zabudowa, ktore nie spelniaja warunkéw jak ponizej
dopuszcza sie zachowanie wskaznikow i parametréw zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okre§lone wskazniki sa maksymalnymi
dopuszczalnymi.

Postuluje si¢ ksztattowanie ekstensywno$ci zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenow
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych, zgodnie z propozycjami zawartymi na
stosownym schemacie.

Zastrzega si¢, ze do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych nastapi m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, dla obiektéow zabytkowych oraz obiektow polozonych w strefach konserwatorskich
obowiazuja odstepstwa od okreslonych ponizej parametrow i wskaznikow, ktore szczegétowo
okresla dyspozycje zawarte w opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony
zabytkéw (np. gminnego programu opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej gminy, itp.)
lub w przypadku ich braku ustalenia wynikaj ace z opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

12



3.4.1. Tereny zabudowy i infrastruktury technicznej

Tereny zabudowy uslug publicznych (UP)

oraz

Tereny zabudowy ustug kultury sakralnej (UKs)

oraz

Tereny zabudowy ustug publicznych z zielenig urzadzona (UP/ZP)

funkcja podstawowa: ustugi publiczne; dla terenéw oznaczonych UKs - tereny ustug kultury
sakralnej; dla terenéw oznaczonych UP/ZP - tereny ustug publicznych z zielenig urzagdzong;

funkcja uzupelniajaca: uslugi nieucigzliwe, w tym kultury fizycznej, zieleh urzadzona oraz
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

obowiazek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych w ich rejonie;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, chyba ze przepisy odrgbne stanowia inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla obiektéw ustug publicznych i kultury sakralnej - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie

terendw ustug publicznych nalezy ksztaltowaé indywidualnie w dostosowaniu do wielkos$ci i
rodzaju petnionej funkcji, przy zachowaniu historycznej wysokosci istniejacych zabytkowych
dominant wysokosciowych oraz przynajmniej 15% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej. Obiekty noworealizowane i inne niz zabytkowe do 30 m wysokosci i przy
zachowaniu przynajmniej 10% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej.
Zaleca si¢ realizacje ich jako budynkéw wolnostojacych o formie architektonicznej stanowiacej
dominante architektoniczng/przestrzenng z jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich
posadowienia zielenig urzadzona;

2) dla obiektéw ustug nieucigzliwych:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m’;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako
poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do
wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznym;

- preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci obiektéw kubaturowych do wysokosci
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udzialem zabudowy
mieszkaniowej.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe (gtoéwnie komercyjne z dopuszczeniem dziatalnosci
administracyjnej i biurowej oraz ustug hotelarskich);

funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona oraz niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

dla czesci terenéw lezacych w strefach 50 m 1 150 m od istniejacych cmentarzy czynnych, zgodnie z
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rysunkiem studium, obowiazuja przepisy odrebne;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
srodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i
drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczeg6lowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 5% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynnys;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne),przy czym wysokos¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi;

preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do wysokosci
maksymalnej wyznaczonej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych lub z udzialem zabudowy
mieszkaniowe;j.

Tereny zabudowy uslug turystyki z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej (UT)

funkcja podstawowa: zabudowa uslug turystyki ze szczegbélnym uwzglgdnieniem ustug
hotelarskich $wiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe, ogdélnodostepne
tereny sportu i rekreacji itp.;

funkcja uzupelniajaca: zielen urzadzona, zabudowa rekreacji indywidualnej, niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja
oraz inne funkcje uzupelniajace bez ktérych nie jest mozliwe wtasciwe zagospodarowanie i
uzytkowanie tych terenow;

zabudowa rekreacji indywidualnej nie powinna przekraczaé 15% powierzchni catkowitej
zabudowy terenu;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej pod warunkiem, ze tacznie z
zabudowg rekreacji indywidualnej nie beda przekracza¢ 20% powierzchni calkowitej zabudowy
terenu funkcjonalnego;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego
wplywu na $rodowisko;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlanej;
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla obiektéw ustug z zakresu turystyki 10 000 m’,
- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
1200 m2;
maksymalnej wysokosci zabudowy:
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- dla obiektoéw ustug z zakresu turystyki do 15 m (3 kondygnacje naziemne),

- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do
9m.

Przy czym wysoko$¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem ustlug mogacych wymagac sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko (mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko) (UU)

funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe 1 ucigzliwe tj. mogace zawsze (z zastrzezeniem jak nizej)
lub potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko;

funkcja uzupelniajaca: zielen izolacyjna oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

ewentualne uciazliwosci musza by¢ ograniczone do granic dziatki/ek do ktdrej/ych posiada si¢ tytut
prawny;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na
srodowisko, z wytaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 15% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m2;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, przy czym wysoko§¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbgdnych do witasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi; preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci obiektéw kubaturowych do
wysoko$ci maksymalnej wyznaczonej dla sasiednich terendw mieszkaniowych lub z udzialem
zabudowy mieszkaniowe;].

Tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej (UM)

funkcja podstawowa: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w szczeg6lnosci handlu, gastronomii,
organizacji spolecznych, zdrowia, kultury, nauki, obrotu finansowego, ubezpieczen, tacznosci itp.
oraz mieszkalnictwo;

funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym uslugi publiczne, zielen
urzadzona (w tym publiczna) oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajace bez ktérych
nie jest mozliwe wlasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terendéw; dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej (tacznie z istniejagcymi parametrami zabudowy);
funkcje podstawowa nalezy realizowa¢ jako zabudowe¢ wielo- lub jednorodzinng lub ustugowa,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej;

realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i/lub ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna
rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej;
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zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z
wylaczeniem obiektdw celu publicznego, w szczegdlno$ci infrastruktury technicznej i drég;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

WskazZniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczeg6lowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 20% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny, z zastrzezeniem jej

zwigkszenia do minimum 30% w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowe] za§ w

przypadku lokalizacji samych ustug - nie wymagana;

minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: szeregowej - 300 m2, blizniaczej - 500 m2, wolnostojacej - 800
m?2, przy czym zalecang powierzchni¢ dziatki okresla si¢ na 1000 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m2;

maksymalnej wysokos$ci zabudowy: do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym wysokos$¢

obiektoéw i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje

si¢ wymaganiami technicznymi;

preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow do wysokosci maksymalnej

wyznaczone] dla zabudowy zabytkowe;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nieucigzliwe komercyjne, w
szczeg6lnosci ustugi handlu i gastronomii;

funkcja uzupetniajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne
funkcje uzupetniajagce bez ktorych nie jest mozliwe wilasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie
tych terenow;

funkcje podstawowa nalezy realizowa¢ jako zabudowe jednorodzinng, ustugowag przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy zagrodowej (facznie z istniejacymi parametrami
zabudowy);

realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i uslugows, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowac¢ funkcja mieszkaniowa;

zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie (jako osobny obiekt w
granicach dziatki) lub wspdtistniejace (w cze$ci budynku wiodacej funkcji);

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
1 drég;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 25% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynnys;
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- minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 600 m2 dla zabudowy blizniaczej,
800 m2 dla wolnostojacej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 1000 m2; nie
przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy szeregowej;

- wysoko$ci zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do 12 m (3 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektéw i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

- preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci obiektow do wysoko$ci maksymalnej
wyznaczone] dla zabudowy zabytkowe;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym male domy mieszkalne
zawierajace 4 - 8 lokali;

- funkcja uzupetniajaca: ustugi komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu i gastronomii, ustugi
publiczne, zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowg funkcji uzupetniajacej mozna realizowaé¢ w cze$ci budynku funkcji podstawowej lub
jako osobny obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na
srodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej
i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

WskazZniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazan:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 16 m (4 kondygnacje); przy czym wysokos¢ obiektow
i urzadzen technicznych niezb¢dnych do wiasciwegofunkcjonowania  terenu  warunkuje  si¢
wymaganiami technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1700 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN)

oraz

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnego zagospodarowania z

dopuszczeniem ustug (IMNi)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcja uzupetniajaca: istniejagca zabudowa zagrodowa, istniejagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi zapewniajace obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieuciazliwe w tym
ustugi publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (dopuszczona jedynie na obszarze
intensywnego zagospodarowania oznaczonego symbolem MNi - wyznaczonego w obrgbie
geodezyjnym Turka - os. Borek) z dopuszczong funkcja ustug nieuciazliwych realizowanych w
czgéci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki. Nalezy przyjac, ze
dopuszczona funkcja ustugowa powinna stanowi¢ nie wigcej niz 30% terenu zabudowanego lub
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
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zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko, z wytaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 30% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynnys;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy: szeregowej 300 m2,
blizniaczej - 500 m>, dla wolnostojacej 1000 m?; przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi
2000 m2;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje naziemne), przy czym wysoko$¢
obiektow 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do witasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy zagrodowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
(RM/MN)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami i/lub zabudowa zagrodowa z dopuszczonymi ustugami agroturystyki;
funkcja uzupelniajgca: ustugi zapewniajace obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieuciazliwe, w
tym ustugi publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza z dopuszczong funkcja ustug nieucigzliwych
realizowanych w cz¢sci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

dla fragmentéw terenéw lezacych w strefach 50 m i 150 m od istniejacych cmentarzy czynnych
zgodnie z rysunkiem studium, obowiazuja przepisy odregbne;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko, z wytaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
1drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

m Dla zabudowy zagrodowej - jak dla terendw MR okre$lonych przy ich opisach,
m Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw MN okreslonych przy ich opisach.

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (RM)

funkcja podstawowa: zabudowa zagrodowa z dopuszczonymi ustugami agroturystyki;

funkcja uzupetniajaca: ustugi komercyjne, w szczeg6lnosci ustugi handlu, gastronomii, itp., ustugi
publiczne, zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne
funkcje uzupelniajace, bez ktérych nie jest mozliwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw;
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- zabudowg funkcji uzupelniajgcej mozna realizowa¢ jako osobny obiekt w granicach dziatki, po
spetnieniu przepiséw odrebnych;

- dla czesci terenéw lezacych w strefach 50 m 1 150 m od istniejacych cmentarzy czynnych zgodnie
z rysunkiem studium, obowigzuja przepisy odrebne;

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
i drég;

- dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki
- Zabudowa wolnostojaca.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki - 1500 m2, przy czym zalecana powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki wynosi 2000 m2;

- maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 10 m (zaleca si¢ aby ostatnig kondygnacje realizowa¢ jako
poddaszowg), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej

(AG)

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr)

oraz

Tereny aktywnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej z

dopuszczeniem lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

(AG/UC)

- funkcja podstawowa: dziatalno$ci produkcyjna, ustugowa, rzemieslnicza, wytworcza oraz sklady,
magazyny, hurtownie, a takze parki technologiczne i centra kongresowo-wystawiennicze, bazy
transportowe;

- funkcja uzupetniajaca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna i biurowa
stuzaca obstudze funkcji podstawowej oraz niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych
teren6w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- za wyjatkiem mieszkan stuzbowych nie nalezy na tych terenach lokalizowaé zabudowy
mieszkaniowej,

- zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochron¢ przed ewentualnymi ucigzliwosciami od
istniejacych badz projektowanych obiektéw mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

- dla terenu AG/UC dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacj¢ zabudowy ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) realizacje obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub péthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towar6w wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np. materiaty budowlane, ogrodnicze,
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artykuty wyposazenia mieszkan itp.;
zakaz lokalizacji zakladéw zwigkszonego i duzego ryzyka wystapienia powaznych awarii
przemystowych (ZZR, ZDR);
ewentualne ucigzliwo$ci musza by¢ ograniczone do granic dziatki/ek do ktérej/ych inwestor
posiada tytut prawnys;
obowigzek nasadzenia wysokiej i S$redniej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezpos$rednio
sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowg lub z jej udzialem.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 35% (dla cze¢sci z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa stuzbowa)) i/lub 20% (dla
zabudowy pozostatych funkcji) dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy produkcyjnej, wytworczej, magazynowej, sktadowej, i innych
obiektow funkcji podstawowej do 12 m, za wyjatkiem cze¢$ci obiektow wymagajacych zwigkszenia
wysokosci ze wzgledéw technologicznych; wysoko§¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajacej do 10
m.

Wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek do okreSlenia w planach miejscowych, z zachowaniem zasady

oszczednego korzystania z gruntdéw przeznaczonych do zabudowy.

Dla terenu AG/UC dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacje¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* - w tym przypadku obowigzuja wskazniki jak dla terenu UC.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE)

funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin pospolitych;

funkcja uzupetniajaca: w miar¢ potrzeb zabudowa stuzaca obstudze funkcji podstawowej oraz
obiekty i urzadzenia niezb¢dne do prowadzenia dziatalno$ci eksploatacyjnej;

nakaz statego (podczas eksploatacji) utrzymywania stosownych zabezpieczen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaleca si¢ rekultywacje terenu w kierunku rolno - leSnym;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na
srodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
1 drég;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

minimalna powierzchnia dzialek - zgodnie z potrzebami;

wysoko§¢ dopuszczonej zabudowy - do 7 m, przy czym wysoko$¢ obiektéw i urzadzen
technicznych niezbgdnych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.
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Tereny infrastruktury technicznej (IT)

- funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej - obiekty obstugi mieszkancéw gminy i
rejonu w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, oczyszczania Sciekéw itp.,
zabudowa technologiczna kopalni wydobycia gazu w Swidniku Duzym;

- funkcja uzupetniajgca: niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcja obstugi technicznej i ustug z nimi
zwigzanych;

- lokalizacj¢ wszelkich obiektéw szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego, w szczegdlnosci obiektow
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, warunkuje si¢
ich niezbednos$cia dla obstugi techniczne;.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczeg6lnosci wodno-kanalizacyjne,

energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach
funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury
technicznej.
Na obszarze Gminy Woélka funkcjonuja obszary i tereny gdérnicze gazu ziemnego, w zwigzku z czym
znajduje si¢ tam takze infrastruktura techniczna zwigzana z wydobyciem, tj. odwierty czynne i
zlikwidowane, gazociagi kopalniane oraz osrodki technologiczne. Od odwiertow czynnych nalezy
zachowac¢ strefe wolna od zabudowy o promieniu 50m, a od odwiertéw zlikwidowanych strefe wolna
od zabudowy o promieniu 5Sm. Ponadto obowigzuje wymog zachowania wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od gazociagdw kopalnianych i od urzadzen technicznych
znajdujacych si¢ na terenie osrodkéw technologicznych kopalni.

Na obszarze gminy Woélka dopuszcza si¢ prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badah i wiercen
za gazem ziemnym i ropg naftowa, budowa infrastruktury technicznej zwiazanej z eksploatacja z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz eksploatacj¢ odkrytych zasobow.

Wskazniki:
Nie dotyczy, do indywidualnego ksztattowania zgodnie z potrzebami.

Tereny strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (parkingi) (KS), Tereny

strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ushug (KS/U)

- funkcja podstawowa: obstuga gminy w zakresie komunikacji samochodowej - stanowiska
postojowe dla samochodéw osobowych (parkingi);

- funkcja uzupetniajgca: niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja; dla terenu KS/U - ustugi nieucigzliwe;

- dla terenu KS/U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowi¢ wigcej niz 15% terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.15);

- tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, chyba Ze przepisy odrgbne stanowia inaczej.

WskazZniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 15% terenu funkcjonalnego lub dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
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czynnego;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m, przy czym wysokos¢ obiektow 1 urzadzen
technicznych niezbednych do witasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.

3.4.2. Tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu

Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD)

- funkcja podstawowa: ogrody dziatkowe;

- funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obszaru gminy i komunikacja;

- dopuszcza sig:

- realizacje obiektéw zwigzanych z funkcja terenu;
- realizacje boisk, placow gier i zabaw, ciaggdbw  spacerowych oraz  zabudowy ustugowej
zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, chyba, Zze przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na $rodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

WskazZniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 70% obszaru nalezy pozostawi¢ jako terenbiologicznie czynnys;

- zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz 4 m;

- pozostate wskazniki i parametry - nie dotyczy.

Tereny zieleni urzadzonej: parkow, skweréow i zielencow (ZP)

- funkcja podstawowa: zielen urzgdzona (publiczna), w tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzacej
rekreacji i wypoczynkowi;

- funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw oraz obszaru gminy i komunikacja;

- zakaz zmniejszania powierzchni parkéw i zielencow;

- zakaz zabudowy (realizacji obiektow kubaturowych), za wyjatkiem jak nizej;

- dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejagcych i realizacje nowych obiektow o charakterze architektury
ogrodowej, w tym altany, zadaszenia, urzadzenia zabaw dla dzieci, itp.;

- dopuszczone obiekty nalezy realizowa¢ w iloSci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki
inwestycyjnej;

- dla obiektéw zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji wedlug
wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych, przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji za tozen, w tym poprzez ochron¢ i pielgegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektéw architektury ogrodowej;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki:
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Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

- powierzchnia dziatki - zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysoko$¢ dopuszczonych obiektéw do 9 m.

Tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (ZP/UM)

- funkcja podstawowa: zielen urzadzona (w tym publiczna), w tym o funkcji reprezentacyjnej i
stuzacej rekreacji i wypoczynkowi oraz ustugi nieuciazliwe, przede wszystkim zwigzane z
funkcja podstawowa np. kultury, wypoczynku, sportu, w tym kultury fizycznej, rekreacji,
gastronomii itp.;

- funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

- dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow lub ich odbudowe z przeznaczeniem na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng; zabudowa nie powinna stanowi¢ wigce] niz 20% terenu
funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu
funkcjonalnego lub dziatki 0.20);

- dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i realizacj¢ nowych obiektéw o charakterze architektury
ogrodowej,

- dopuszczone obiekty nalezy realizowa¢ w ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki
inwestycyjnej;

- dla czesci terenow lezacych w strefach 50 m i 150 m od istniejgcych cmentarzy czynnych, zgodnie z
rysunkiem studium, obowiazuja przepisy odrebne,

- zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, chyba, Ze przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 75% terenu jako teren biologicznie czynny,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki 2500 m?,

- wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 10m, przy czym wysokoS¢ obiektdw 1 urzadzen
technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.

Tereny ustug sportu (US)

- funkcja podstawowa: niekubaturowe ustugi sportu (publiczne), w tym kultury fizycznej;

- funkcja uzupelniajaca: inne niekubaturowe obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej, w tym kulturze fizycznej;

- dopuszczone obiekty obstugi funkcji podstawowej, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw oraz obszaru gminy i komunikacja, z zastrzezeniem
ich zakazu na terenach zagrozenia powodzig oraz ich realizacji w sposdb zagrazajacy
zinwentaryzowanym siedliskom przyrodniczym objetym ochrong;

- dopuszczona zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego lub dziatki
geodezyjnej (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do  terenu funkcjonalnego lubdziatki
0.20);
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zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej nie zwigzanej z funkcjg terenu;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczeg6lnosci
infrastruktury technicznej i drég.

WskazZniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 80% terenu jako teren biologicznie czynny,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki - nie okresla si¢ - w/g potrzeb,

wysoko§¢ dopuszczonych obiektow do 10m, przy czym wysoko$¢ obiektdw 1 urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.

Tereny cmentarzy (ZC)

funkcja podstawowa: cmentarz (zielen cmentarna);

funkcja uzupelniajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang z podstawowa funkcja terenu (kaplice) oraz obiekty o charakterze
architektury ogrodowej, w tym zwigzang z funkcja komunikacyjng (schody, $ciezki) a takze
ogrodzenia;

dla obiektéw zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych - obowiazek rewaloryzacji wedtug
wymogoéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i1 kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacj¢ obiektow architektury cmentarnej;

dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
zabrania si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych artykuty Zywnos$¢ oraz studzien,
zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci do
50 m wokdét cmentarzy dla zabudowy uzbrojonej w wodocigg i pod warunkiem podiaczenia
wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do tej sieci oraz do 150 m wokét cmentarzy dla
zabudowy nie uzbrojonej w wodociag;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

powierzchnia dzialki - zgodnie ze stanem istniejacym,

wysoko$¢ dopuszczonych obiektow:

m dla cmentarzy zabytkowych - w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

m dla pozostatych cmentarzy do 12m, przy czym wysoko$¢ obiektdw i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.
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Tereny zieleni nieurzadzonej (Z)

oraz

Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)

- funkcja podstawowa: zielen nieurzadzona; dla terenu oznaczonego ZI - zielen o funkcji izolacyjnej;

- funkcja uzupelniajagca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obszaru gminy i komunikacja;

- zakaz zabudowy (realizacji obiektéw kubaturowych);

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, chyba, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na $rodowisko, oraz z wytaczeniem obiektéw celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

WskazZniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - przynajmniej 80% terenu;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie okresla si¢.

3.4.3. Tereny komunikacji samochodowej, pieszej i pieszo - samochodowej

- tereny drog publicznych Kklasy drogi ekspresowej (S),

- tereny drég publicznych Kklasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

- tereny drog publicznych Kklasy gtownej (G),

- tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z),

- drogi publiczne Kklasy lokalnej (L),

- tereny drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

- inne wazne drogi wewnetrzne (niepubliczne) (bez oznaczenia literowego).

- funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne; ciagi piesze i lub pieszo - jezdne;

- funkcja uzupetniajaca: obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnoSci
wyposazenia technicznego drdég oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga, z
zastrzezeniem terendw drég krajowych - drog publicznych klasy ,,S” 1 ,,GP”, gdzie dopuszcza si¢
jedynie infrastrukture zwigzang z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego;

- zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja podstawowa;

- lokalizacje wszelkich obiektow w tym szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie Srodowiska naturalnego warunkuje si¢ ich
niezbednoscia dla transportu drogowego.

3.4.4. Tereny komunikacji kolejowej (KK)

- funkcja podstawowa: transport kolejowy;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi, obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz
infrastruktura techniczna nie zwigzana z terenami kolei;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- lokalizacje wszelkich obiektow w tym szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego warunkuje si¢ ich
niezbednoscia dla transportu kolejowego.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu dla dopuszczonej zabudowy:

przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m2, z zachowaniem zasady
oszczednego korzystania z gruntdw przeznaczonych do zabudowy;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
sie wymaganiami technicznym.

3.4.5. Tereny komunikacji lotniczej (KL)

funkcja podstawowa: transport lotniczy;

funkcja uzupelniajgca: ustugi, obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz
infrastruktura techniczna nie zwigzana z terenami lotniczymi;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

lokalizacj¢ wszelkich obiektdw w tym szczeg6lnie szkodliwych dla Srodowiska 1 zdrowia ludzi oraz
obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie S$rodowiska naturalnego warunkuje si¢ ich
niezbednoscig dla transportu lotniczego.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu dla dopuszczonej zabudowy:

przynajmniej 10% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m2, z zachowaniem zasady
oszczgdnego korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysoko$¢
obiektéw i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje
si¢ wymaganiami technicznym.

3.5. TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE

3.5.1. Tereny lasow (ZL)

Tereny lasow (ZL)

funkcja podstawowa: las;

funkcja uzupetniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, drogi, urzadzenia i obiekty
stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w tym kulturze fizycznej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i drég; dopuszczona lokalizacja infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem terendw pod liniami energetycznymi, bedzie wymagata uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne;

dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. leSne §ciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi lesne itp., z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w
sposdb zagrazajacy siedliskom objetym ochrong;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw

odrebnych:
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- Zabudowa wolnostojaca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 75% terenu dzialki budowlanej jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m (2 kondygnacje nadziemne; zaleca si¢ aby ostatnig
kondygnacje realizowac jako poddaszowa).

3.5.2. Tereny rolne

Tereny zalesien (ZLn)

- funkcja podstawowa: dolesiania;

- funkcja uzupelniajgca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym
obszaréw i terendéw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzace
funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego, z zastrzezeniem zakazu wykorzystania w sposdb
zagrazajacy siedliskom objetym ochrong;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektdw celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw

odrebnych:
- nie dotyczy.

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych (R)

- funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

- funkcja uzupelniajgca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym
obszaréw i terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzace
funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego oraz zalesienia gruntdw o bonitacji gleb kl. V i nizszej,
z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom objetym ochrong;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem obiektdéw celu publicznego, infrastruktury technicznej i
drég;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw

odrebnych:
- nie dotyczy.

Tereny rolne z wysokim udzialem trwatych uzytkow zielonych (Re)
- funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;
- funkcja uzupetniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
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infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym
obszaréw i terendw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzace
funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw);

- dopuszczenie ograniczonego wykorzystania turystycznego - szlaki, §ciezki itp.

- obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkéw zielonych, petnigcych
istotna role w zachowaniu funkcji ekologicznych w cato$ci systemu przyrodniczego gminy;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, chyba, Zze przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na Srodowisko, z wylaczeniem obiektéw celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw

odrebnych:
- nie dotyczy.

3.5.3. Tereny wod powierzchniowych (WS)
- funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

- zagospodarowanie tych terenéw moze polega¢ na powszechnym, zwykltym lub szczegdlnym
korzystaniu z wéd;

- dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania turystycznego w szczegdlnosci budowe: przystani
wodnych, pomostéw, organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposdb
zagrazajacy siedliskom objetym ochrong;

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylgczeniem obiektéw celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw

odrebnych:
- nie dotyczy.

4. POSTULOWANA KOLEJNOSC UDOSTEPNIANIA OBSZAROW ROZWOJOWYCH

ZABUDOWY

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych
oraz ochrony zasobéw S$rodowiska przyrodniczego studium zaleca nastgpujace etapy udost¢pniania
inwestorom obszardéw rozwojowych zabudowy:

- ETAPL

- tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscig dogeszczania i przeksztalcen zgodnie z niniejszym

studium i planami miejscowymi,

- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostep do drogi

publicznej z istniejagcym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjna;
- ETAP II - tereny rozwojowe zabudowy dla ktérych sg projektowane i realizowane inwestycje z
zakresu infrastruktury;
- ETAP III - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy - bez projektdw uzbrojenia terenéw w
infrastrukture techniczna; istnieje mozliwos¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Rozw¢j gminy Wélka musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwdj spoteczny,

gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong srodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego

elementéw). Oznacza to konieczno$¢ okre$lenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na

zachowanie zasob6w srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobow, przy
jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celdéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony srodowiska

1jego zasobéw naleza:

ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

ochrona jakoS$ci powietrza atmosferycznego;

zapobieganie przeksztalcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

Gléwne kierunki ochrony Srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

utrzymanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagéw przyrodniczych o randze regionalnej;

wyeksponowanie w strukturze gminy obszaré6w o duzych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych;

ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzadzonej;

poprawa jakosci Srodowiska;

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie 1 zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony Srodowiska i jego zasobow.
W tym celu w niniejszym studium okre$la si¢:

m elementy Srodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy gminy;
m obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobdéw wodnych i ich jakosci;
zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;
zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i roslin.
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5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

Podstawowymi strukturami ksztattujacymi system przyrodniczy gminy s3:

- dolina Ciemiegi ze zboczami porozcinanymi przez wawozy i licznymi zrédtami podzboczowymi;

- dolina Bystrzycy ze zboczami porozcinanymi suchymi dolinkami;

- dolinka cieku spod Luszczowa, charakteryzujaca sie rozleglymi igkami i zbiorowiskami
szuwarowymi;

- dolinka na wschdd od Turki, na zboczu doliny Bystrzycy, odwadniana przez strumyk zasilany
kilkoma niewielkimi zrédtami;

- dolina Rudnika uchodzacg do doliny Bystrzycy w Jakubowicach Murowanych;

- wawozy, w tym Poprzeczne Doty w z roslinnoscig gradowa;

- sucha, stromo$cienna dolina rozcinajaca piaski fluwioglacyjne ze zwirami w rejonie Bystrzycy;

- Las Poszpitalny Swidnicki oraz las w Euszczowie Drugim, obejmujace zwarty kompleks lesny we

- wschodniej czgéci gminy, z przewaga drzewostanu sosnowego.

Wymienione powyzej elementy systemu przyrodniczego gminy wchodza w skiad obszaréw
otwartych tj. o funkcji WS, R, Re, ZL, ZLn. Nadrzgdng rolag tych obszaréw jest utrzymanie i
wyksztalcenie powigzan przyrodniczych umozliwiajacych wilasciwe funkcjonowanie przyrodnicze
pozostatych obszaréw funkcjonalnych.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy:

1) obowiazujg nastepujace zakazy:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, chyba,
ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego i1 innych stuzacych obstudze
mieszkancéw, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robdt powodujacych trwate obnizenie poziomu wdd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowag i
modernizacjg urzadzeh wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

2) dopuszcza sig:

- czgsciowe wprowadzenie zagospodarowania obszarow przylegtych do rzek: Bystrzycy i
Ciemiggi jako ogodlnodostgpnych terendw zieleni (w tym czeSciowo urzadzonej), terendw
rekreacyjnych i sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej;

- budowe zbiornikéw retencyjnych.

Na terenach Re (rolnictwa ekstensywnego - tereny rolne z wysokim udzialem trwatych uzytkoéw
zielonych i gleb organicznych) zaleca si¢ w szczegdlno$ci utrzymanie trwatych uzytkow zielonych
oraz wprowadzanie zieleni $rédpolnej w sasiedztwie ciekdw, celem eliminacji Zrodet
powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢
intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.
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5.2. OBSZARY I OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrona:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Ciemiggi”,
- Obszar Natura 2000 SOO ,,Bystrzyca Jakubowicka” (PLH060096),
- Pomniki przyrody (17 szt.),
- ochrona gatunkowa

Gmina Wdlka nie planuje powotania form ochrony przyrody, ktére mozliwe sg do utworzenia przez
gmin¢ zgodnie z art. 44 ust 1 ustawy o ochronie przyrody, tj. pomnikéw przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych lub zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, z tego
wzgledu nie wskazuje si¢ ich jako planowanych czy projektowanych form ochrony przyrody.
Nie wskazuje si¢ do objecia ochrong réwniez wskazywanych dotychczasowym studium: rezerwatu
»Lysa Gora” pod wsiag Sobianowice oraz obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bystrzycy” ze
wzgledu na brak stosownych kompetencji rady gminy do ich powolywania. Nalezy réwniez zaznaczy¢,
ze organy wlasciwe do utworzenia ww. form ochrony przyrody nie z tozyly w tym zakresie zadnych
wnioskéw do projektu zmiany studium. Aktualnie nie istnieje réwniez dokumentacja przyrodnicza
swiadczaca o zamiarze ich powotania.
Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrebie obszardéw objetych ochrong reguluja przepisy
odrgbne w tej mierze.
Na terenach potozonych w granicach obszar6w NATURA 2000 SOO ,,Bystrzyca Jakubowicka” (kod
PLH060096) obowiazuj a ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci z ustawy
o ochronie przyrody oraz z obowigzujacego Planu Zadan Ochronnych.

Objecie ochrong prawna obszardéw lub obiektéw cennych przyrodniczo wymaga przeprowadzenia
procedury okreslonej przepisami odrebnymi. Uchwata Rady Gminy, uchwata Sejmiku Wojewddztwa
lub stosowne rozporzadzenia o ustanowieniu danej formy ochrony przyrody okre§la w razie jego
utworzenia ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace danego obiektu lub sposobu gospodarowania
uzytkowania na danym obszarze.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie gminy Woélka polega na utrzymaniu stezef substancji w powietrzu
na aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dazenia do ich obnizania. W przypadku
zachodzacych w przysziosci niekorzystnych zmian w jakosci powietrza (gdy nie sa dotrzymane
dopuszczalne poziomy substancji) nalezy dazy¢ do zmniejszania poziomow substancji w powietrzu co
najmniej do dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujagcym prawem.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony powierza zaleca si¢ m.in.:

- stopniowa eliminacj¢ nieekologicznych zrddet ciepta (gléwnie z sektora komunalno - bytowego)
powodujacych tzw. rozproszong emisj¢ niska na rzecz ucieplownienia obszaréw zwartej zabudowy
w oparciu o sie¢ lokalnych systeméw centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego
oraz systemOw wykorzystujacych: energi¢ elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne Zrodta
energii;

- usprawnienie istniejagcych polgczen komunikacyjnych oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego
dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie budowy drég obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem
eliminacji przestojow w ruchu powodujacych wzrost zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrédia
(gtéwnie NO2 i CO);
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- wprowadzenie zieleni na obszarach Zle zagospodarowanych, w tym wprowadzanie wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji unosu pytu z
powierzchni terenu, drog, pol uprawnych ... tj. tzw. emisji niezorganizowanej;

- ograniczanie lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym
udziale tej zabudowy) obiektéw wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazéw i pyléw do
powietrza.

5.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Ochrona zasobé6w wodnych na terenie gminy polega na:

- poprawie jako$ci wdd powierzchniowych (zwlaszcza rzeki Bystrzycy),
- utrzymaniu wiasciwej jako$ci wod podziemnych (aktualnie odpowiadaja warunkom okreslonym w
przepisach odrebnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych
ochrony zasobow wodnych zaleca si¢ m.in.:

- zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub staba
izolacja w utworach wodono$nych oraz w miejscach wychodni warstw wodono$nych (gléwnie
tereny nizin aluwialnych), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i
podziemnych;

- ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wéd gruntowych (z
wysickami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

- uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej m.in. poprzez podiaczenie terendw zwartej
zabudowy do zbiorczych systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

- na obszarach rynien subglacjalnych preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem
trwatych uzytkdw zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomigdzy gruntami ornymi a
wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkéw zielonych, co ograniczy sptyw z terenow
rolnych.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

- zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekow;

- ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od brzegéw rzeki Bystrzycy i
Ciemiggi, z wylaczeniem obiektéw dopuszczonych przystani i innych celu publicznego, z
zastrzezeniem iz w obszarze Chronionego Krajobrazu obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i zbiornikéw
wodnych - zakaz nie dotyczylby terendéw juz zainwestowanych - zakaz wynikajacy z
rozporzadzenia nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie OChK Dolina
Ciemieggi.

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

- okreslenie w planach miejscowych i ich zmianach zasad zagospodarowania - miedzy innymi
znaczny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie
i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych;

- ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwlaszcza podmoktych, istniejacych stawoéw
oraz budowa sztucznych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wéd w tym podczyszczonych
wod deszczowych i roztopowych;
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ograniczanie wielkosci terenéw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnia (placéw,
Sciezek, parkingdéw, sktadéw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni
perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan;

zachowanie jak najwigkszego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

inwestycje w infrastrukture techniczng: stopniowa likwidacja bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekOdw, w miare potrzeby rozbudowa systemOw kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Ochrona obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska” realizowana jest
przez implementacje przepiséw wyzszego szczebla. Na zalaczniku graficznym ustalono zasieg GPZW
(ONO 1 OWO).

5.5. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobéw powierzchni ziemi na terenie gminy, zgodnie z obowigzujacym prawem,
realizowana jest poprzez:

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w
przeznaczaniu terenéw);

zachowanie warto$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej);
zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
zmian w przeznaczaniu terenéw);

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach
powyzej);

utrzymanie jako$ci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez dzialania rekultywacyjne) co
najmniej do wymaganej;

zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr kultury, poprzez
ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych
ochrony pokrywy glebowej zaleca si¢ m.in.:

wprowadzenie zieleni na obszarach Zle zagospodarowanych, celem eliminacji zwiekszonej erozji
wodnej gleb;

zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zakladow wymagajacych
opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych

ochrony powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztattowania) obowigzuje m.in.:

wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji ro$linnych o wyksztalconej strukturze
pionowej na rzecz nieuzytkow (zwigkszona erozja powierzchni ziemi, powodowana zwigkszeniem
sptywu powierzchniowego waod);

zachowanie jak najwickszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

przeprowadzenie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Dla charakterystycznych form uksztattowania terenu - eksponowanych i identyfikowalnych w
krajobrazie gminy tj. obszaru dolin rzecznych Bystrzycy i Ciemiggi oraz wgwozow obowiqzujg
nastepujqce zasady ochrony:

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen
wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkahcow;

zachowanie i ochrona roslinnosci oraz ksztattowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o formy
rzezby terenu;

realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych elementéw
krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wyst¢puja kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz gleby organiczne,

ktére na podstawie przepiséw odrgbnych podlegaja ochronie.

5.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia uciazliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie z
obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego, w szczegdlnosci poprzez:

1.
2.

3.

modernizowanie trakcji kolejowej oraz ulic;

stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach hatasu
od kot pojazdu;

zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

5.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych

ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowigzuje m.in.:

1.

ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napigcia, o napigciach znamionowych 110 kV i wyzszym w granicach ktorych zakazac
lokalizowania obiektdw przeznaczonych na pobyt staly ludzi;

ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzadzefn radiolokacyjnych i radionawigacyjnych w
granicach ktérych zakazac¢ lokalizowania obiektdw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

zakaz lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na terenach mieszkaniowych i z
przewaga tej funkcji.

5.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN

Zasady ochrony kopalin okres$laja przepisy odrgbne.
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5.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych
ochrony roslin i zwierzqt obowigzuje m.in.:

1. zachowanie cennych ekosystemOw, roznorodnosci biologicznej i1 utrzymaniu réwnowagi
przyrodniczej, w tym ochron¢ obszaréw i obiektdw cennych przyrodniczo, realizowane poprzez
ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony
przyrody);

2. zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i twordw przyrody oraz abiotycznych
elementéw $rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (zasady
ochrony elementoéw Srodowiska).

6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rdwniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardéw poszczegdlnych obiektéw i
obszaré6w oraz przywracaniu wartosci kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkéw oraz
zagospodarowania przestrzennego obiektdw i obszaréw.

Zasoby Srodowiska kulturowego sg trwalym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego
tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolka.

Celem ochrony warto$ci kulturowych jest utrwalenie tozsamoS$ci i odrebnosci regionu oraz ochrona
historycznie uksztalttowanych obszardw, zespoldw zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrgbniono nastgpujace cele dzialan na rzecz ochrony zasobéw przedstawiajacych wartos$¢
kulturowa, tj.:

m zachowanie 1 ochrona elementéw wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego,
wyszczegdlnionych w czesci I ww. Studium;

m rehabilitacja zdegradowanych obiektdw o warto$ciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do
charakteru obiektu;

m ksztattowanie fadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminys;

m zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celéw odnoszacych sie do pojedynczych obiektow jak 1 zespoldw majacych wartosci
kulturowe, stuza nastepujace zadania:

m ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw odrebnych;

m poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, wptywajacego na jako$¢ zycia
mieszkancéw, np. poprzez modernizacj¢ lub zmiane funkcji tych zasobow, rehabilitacje obszaréw i
obiektéw zdegradowanych;

m ksztaltowanie nowych wartoéci §rodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji
uktadow przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu;

35



m ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w formie nakazéw, zakazdéw i
ograniczen obowiazujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztatceniach i
dziataniach przestrzennych;

m wyznaczenie obszar6w objetych ochrong konserwatorska i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania;

m minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych warto$ci zasobéw dziedzictwa kulturowego
i czynnikéw wywotujacych te zagrozenia;

m opracowanie gminnej ewidencji zabytkow oraz gminnego programu opieki nad zabytkami.

6.1. OBIEKTY I OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepiséw odrebnych.

Tabela 1: Wykaz obiektéw ruchomych i nieruchomych oraz zespotéw zabytkowych na terenie gminy
Woélka wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie obwieszczenia nr 1/2018 Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie wykazu zabytkow wpisanych
do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego i rejestru zabytkow archeologicznych
wojewodztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego 05.02.2018 poz. 576), a takze wykazu zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw dla wojewédztwa Lubelskiego, opublikowanej przez
Narodowy Instytut Dziedzictwa (wg stanu na 30 wrzesnia 2017 r.)

Nr w rejestrze Data wpisania do
Lp. Miejscowos¢ Obiekt lub obszar ) P

zabytkow rejestru

Kos$ciét parafialny pw. Wniebowzigcia NMP:

- ogrodzenie cmentarza ko$cielnego z bramkami w,
1 Bystrzyca zespole kosciota, A/563 31.12.1971
- cmentarz kos$cielny z drzewostanem,

- pomnik rodziny Wierzbickich w zespole kosciota.

Zesp6t dworsko-parkowy:
- dwor,

2 Bystrzyca - park krajobrazowy, A/742 23.09 1977
- spichlerz,

- pozostatosci obory.

Kosci6t parafialny pw. Sw. Barbary:
- wschodnia  (frontowa) czg§¢  ogrodzenia
cmentarza koscielnego,

3 Luszczow Pierwszy . A/638 26.10. 1972
- dzwonnica-brama,
- figura Chrystusa na cmentarzu ko$cielnym,
- drzewostan na cmentarzu koscielnym.
Zesp6t dworsko - parkowy:
4 Sobianowice - dwor, A/767 10. 10. 1997

- kuznia,
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- park

Zesp6t podworski:
- dwor ,

5 Turka - stajnia [, A/761 19.11. 1998
- stajnia II,

- park z fragmentami brzozowej alei dojazdowe;.

Zesp6t dworsko - parkowy:
6 Pliszczyn - dwor, A/741 20. 09. 1977
- park krajobrazowy.

Zesp6t dworsko - parkowy:
7 Swidnik Duzy |- dwér, A/970 20. 12. 1988
- drzewostan.

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:

m oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢,
bryta, geometria i forma dachu, kompozycja bryly i elewacji wraz z detalem architektonicznym i
stolarka, zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza),
oryginalny material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),
funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Dla obiektow polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej i/lub archeologicznej
obowigzuja dodatkowo ustalenia dla tych stref.

W zwiazku z art. 13 ustawy z dnia 23. 07. 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
obowiazuje kazdorazowa weryfikacja obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw podczas
prac planistycznych, w tym prac nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ewentualne rozbiezno$ci z wykazem zawartym w studium nie wplywaj 3 na zachowanie zgodnosci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizuja ich ustalen.

Postepowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna si¢ z urzedu lub na wniosek
wlasciciela zabytku lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ zabytek nieruchomy.

6.2. OBIEKTY I OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OCHRONY W PLANACH
MIEJSCOWYCH

6.2.1. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw wymagaj @ ochrony poprzez ustalenia ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno poprzez ustalenia dla obiektoéw, jak
tez stref ochrony konserwatorskie;j).
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6.2.1.1. Zabytki nieruchome ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Aktualny wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw zawiera
zatgcznik do I czegsci Studium ,,Uwarunkowania rozwoju”.

Obowiagzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow oraz ich lokalizacji podczas prac nad sporzadzaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw ochronie podlega w szczeg6lnosci:

m oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu - gabaryty, geometria dachu, rodzaj
pokrycia dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkOw wyrazem polityki przestrzennej jest:

m dla obiektéw architektury i budownictwa oraz zespoldw zabudowy: zachowanie i ochrona oraz
przywracanie historycznej formy obiektéw 1 zespotow;

m utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji i wystroju
elewacji z nakazem zachowania i dowigzywania si¢ do form i elementéw oryginalnych;

m dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektéw do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie
odwrotnie, w szczeg6lnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:

- rozbudéw, dobudéw, nadbudéw oraz rozbiorek ich czegSci, bez opinii konserwatorskiej
dopuszczajacej takie dziatanie ze wzgledéw technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej
warto$ci obiektu,

- adaptacji parterow, szczegllnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami w
elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian
kolorystyki i montazu reklam i szyldow reklamowych,

- adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi
w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachéw, podnoszenia §cianek kolankowych,
aranzacji nadbudéw, wielkogabarytowych lukarn oraz montazu kilkuelementowych zespotow
okien potaciowych;

m w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) obowigzek
opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu;

m dla ukltadéw zieleni komponowanej w tym przede wszystkim parkéw i cmentarzy: utrzymanie
kompozycji przestrzennej, przede wszystkim poprzez zachowanie historycznych lokalizacji
budowli zwigzanych z funkcja terenu oraz form komponowanych zieleni i starodrzewu;

m konserwacja, restauracja, rewaloryzacja, wzglednie modernizacja oraz remont z zachowaniem
substancji zabytku;
zalecenie stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych;
dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, 2z zastrzezeniem uzyskania akceptacji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

m dla obiektéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ,,B” - obowiazujg ustalenia
dotyczace odnosnych stref.

Ponadto ochrona obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ takze poprzez
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu konieczne sa:
opracowanie planéw miejscowych dla obszaréw w obrebie ktérych polozone sa wspomniane wyzej
obiekty zabytkowe oraz cykliczna aktualizacja wykazu obiektéw w ewidencji zabytkow.

Ewentualne rozbiezno$ci z wykazem zawartym w studium nie wplywaj 3 na zachowanie zgodnosci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizuja ich ustalen.
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6.2.1.2. Zabytki archeologiczne

Dla obiektéw archeologicznych obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z
przepis6w odrgbnych.

Dla obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji zabytk6w wyrazem polityki przestrzennej jest
przestrzeganie ustalen dotyczacych stref ochrony archeologicznej, w ktérej sa potozone.

Ochrona obiektdw archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ poprzez
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk
archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym - nadchodzace lata moga przynie$¢ nowe odkrycia lub
negatywna weryfikacje obecnie zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu konieczna jest
cykliczna aktualizacja wykazu obiektow.

Ewentualne rozbiezno$ci z wykazem zawartym w studium nie wplywaj g na zachowanie zgodno$ci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

6.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
6.2.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

1. Strefa ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej (obszary wpisane do rejestru zabytkow)

Obszar materialnego $wiadectwa historycznego obejmujacy historyczny, czytelny uktad przestrzenny
lub jego elementy, wyrdzniajacy si¢ wartoscia i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury oraz wypetniony oryginalng i mato przeksztalcona zabudowa historyczna.

W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cia
inwestycyjna.

W obrebie stref $cistej ochrony konserwatorskiej (A) obowiazuja dziatania prowadzace do realizacji

nastepujacych celéw ochrony:

- zachowanie historycznych proporcji ksztattujagcych sylwete zespotu, wraz z dominantami,

- zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej (wpisanej do rejestru zabytkow),

- zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szerokos$ci frontéw zabudowy,

- zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,

- utrzymanie i w miar¢ mozliwo$ci odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych
(geodezyjnych) oraz ich uczytelnienie w terenie,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej i malej
architektury, we wtaSciwym stanie technicznym, funkcjonalnym, zdrowotnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen i z dostosowaniem elementdw nowych do kompozycji historycznej,

- nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

W stosunku do obiektéw i obszaréw lezacych w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej (A)

wyrazem polityki przestrzennej jest:
- trwale zachowanie historycznego ukladu przestrzennego ze wszystkimi elementami (osie
widokowe i