Wolka, dnia 30 listopada 2016 r.

R1.6727.235.1.2016.EK

Urzad Gminy Wolka
Jakubowice Murowane 8
20-258 Lublin

Wyrys i Wypis
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Dzialajac w oparciu o:

art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717) oraz o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wolka, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Wolka Nr XXXI11/269/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 14 poz. 430
z dnia 05.03.2002 r.)

Urzad Gminy informuje, ze dzialki, przez ktore przebiega planowana trasa Sciezki
ekologicznej majg rozne przeznaczenia:

teren zabudowy jednorodzinnej - MN, tereny fak i pastwisk - RZ, tereny upraw polowych
- RP, droga gminna - KDG, tereny lasow - ZL, droga zbiorcza - KDZ, teren rezerwy pod
zbiornik wodny - RZ,W, ekologiczny system obszaréw chronionych, granica Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”, granica powigkszenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ..Dolina Ciemiggi”, granice stref przyrodniczo — krajobrazowych.

W zalaczeniu wyrys i opis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla okreslonej funkcji terenu a takze ustaleniami ogéInymi.
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Ustalenia ogélne

. Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy musza uwzglednia¢ zasady rozwoju zréwnowazonego.

W szczegolnosci nie moga narusza¢ walordow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowiacych elementy
krajowego systemu obszaréw chronionych.

Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem (funkcja) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw - oznaczonych
na rysunkach planu stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaty odrebnymi symbolami i ograniczonych za
pomoca linii rozgraniczajacych.

W poszczegolnych terenach dopuszcza sig lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem
tych terendw, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektoéw i sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz obiektow gospodarki odpadami nie zwiazanych z podlozem,
stuzacych bezposredniej obstudze tych terenow. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury moga by¢ takze
lokalizowane wewnatrz linii rozgraniczajacych drog publicznych.

Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢
rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Obszary zainwestowane dla ktorych wydziela sig co najmniej 3 linie zabudowy winny by¢ dzielone na dziatki
budowlane w oparciu o koncepcje podziahu terenu uwzgledniajaca zagospodarowanie dzialek sasiednich z
uwzglednieniem infrastruktury komunalnej, opracowana przez uprawnionego projektanta urbaniste.

Funkcje terenow

Na obszarze gminy Wolka wyznacza si¢ tereny o zréznicowanym przeznaczeniu oraz warunkach zabudowy i
zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie oznaczonych rodzajow zagospodarowania, wediug
okreslonych dla nich ustalen. Tereny te oznaczone sa na rysunkach stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty
symbolami:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1.1. MIN - mieszkalnictwo niskie - o ustaleniach:

1) dopuszcza sie podzial na nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000m* w
granicach terenu MN;

2) minimalna szerokos$¢ dzialki ustala si¢ na 18 metréw poza strefa istniejacej zabudowy:

3) dopuszcza sie realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarcze;j;

4) dopuszcza sig zabudowanie lacznie do 20% powierzchni dzialki - nie dotyczy starej zabudowy:

5) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej 1 garazu lub miejsca do
parkowania na kazde) dzialce;

6) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;j:

— wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,

— posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

— wysokosc¢ kalenicy do 9 metrow,

- dach o polaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.,

- pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest,

7) wyklucza sie realizacje budynkéw w odleglodci mniejszej niz 30 metrow od $ciany lasu;

8) dopuszcza sie realizacje na terenach MN zabudowy letniskowej - wedlug warunkéw ustalonych dla terenow
ML.

9) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do 70 m’, a takze uzytkowanie
budynkow mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza si¢ lokalizacje ushug szczegdlnie
szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

10)obowiazuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewddzkich;

11)dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) obiektéw ustug publicznych,

b) obiektow ustug komercyjnych,

¢) wyodrebnienia terendw zieleni publiczne;j,

d) urzadzen sportowych,

¢) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

) urzadzen komunikacyjnych za wyjatkiem obiektow ustug technicznych i stacji paliw,

12)obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w pkt. 11 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowia one uzupeknienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) nienaruszania ustalen dla wiodacej funkcji terenu,

c) wyklucza sig lokalizacje ustug uciazliwych i szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

d) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego lacznie nie zajmowaly wigcej niz 20% danego obszaru przezpaczenia (w/w wspolczynnik
nie obowiazuje przy zmianie uzytkowania istniejacych pojedynczych obi€kiow zakwalifikowanych jako
UC na ushugi publiczne (UP)),
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1.4. MR - mieszkalnictwo rolnicze - o ustaleniach:
1) dopuszcza si¢ podzial na nowowydzielane dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2000m’

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

w granicach terenu MR;

minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dzialki ustala si¢ na 25 metrow;

dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi tacznie do 20% powierzchni dzialtki;

ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkalnej rolniczej:

— wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,

— posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

— wysokos¢ kalenicy do 9 metrow,

— dach o potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,

— pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest,

dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenach MR, w granicach obrysu jednostki funkcjonalne; okreslonej rysunkiem

planu, zabudowy letniskowej (wedlug warunkéw jak dla terenow ML) zabudowy mieszkaniowej niskiej

(wedlug warunkow jak dla terenéw MN) oraz ustug komercyjnych (wedlug warunkow jak dla terenow UC), z

warunkiem, ze zwarty obszar terenéw zabudowy letniskowej, jednorodzinnej lub ustugowej nie moze

przekraczac 5.000m” na gruntach I-I1I klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntow IV klasy bonitacyjnej,
wprowadza si¢ obowiazek przeksztatcania charakteru bryly budynku oraz nasadzenia zieleni, podnoszacych
walory estetyczne, w trakcie modernizacji i zmiany funkcji obiektow;

wyklucza sie realizacje budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 30 metréw od $ciany lasu;

obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewddzkich.

dla dzialki o numerze ewidencyjnym 513 w miejscowosci Pliszczyn obowiazuja dodatkowo ustalenia:

a) obowiazuje opracowanie, w celu jednoznacznej oceny, ekspertyzy warunkow geotechnicznych zgodnie z
rozporzadzeniem MSWiA z dnia 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. nr 126, poz. 839) - szczegdlnie nalezy okresli¢ potozenie
zwierciadla wod gruntowych z zakresem jego waharn i migzszo$ci gruntow samonosnych lub nienosnych,

b) nalezy uwzgledni¢ w rozwiazaniach konstrukcyjnych budynku fakt bliskosci rzeki i zmiennego stanu wod
w jej korycie;

¢) obowiazuje zakaz grodzenia do rzeki,

d) nalezy zharmonizowa¢ z istniejacym otoczeniem wielkos¢ i ksztalt planowanego obiektu oraz sposob
zagospodarowania otaczajacego terenu,

€) nalezy utworzy¢ co najmniej kilkumetrowy pas zieleni izolujacy zabudowe od koryta rzeki Ciemiegi

1.3. ML - mieszkalnictwo letniskowe - o ustaleniach:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielane dzialki letniskowe o powierzchni nie mniejszej niz 1500m” w
granicach terenu ML, o szeroko$ci minimalnej 20 m,

wprowadza si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki zadrzewienia przynajmniej 30%
powierzchni,

niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do parkowania na kazdej dzialce,
dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkow gospodarczych. zwiazanych z Kubatura budynku
letniskowego i obstuga funkcji terenu, o powierzchni do 20 m”,

dopuszcza si¢ zabudowanie do 10% powierzchni dziatki,

zakazuje si¢ lokalizowania budynkow o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem budynkéw zwiazanych z
procesem budowlanym,

ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy letniskowej:

— wysokos$¢ do 2 kondygnacji, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,

posadowienie parteru do 0,6 metra powyZej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

wysoko$¢ kalenicy do 7 metrow,

dach o polaciach symetrycznych, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,
pokrycie dachu materiatami posiadajgcymi atest.

wyklucza sig realizacje budynkow w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od $ciany lasu;

wprowadza si¢ obowiazek dostosowania ksztaltu dachu i koloru elewacji budynkow gospodarczych do
zabudowy letniskowej,

10)dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do 30 m’, a takze uzytkowanie

budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza sie lokalizacje uslug szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub moggacych pogorszy¢ stan srodowiska;

2.3. UC - uslugi komercyjne - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1). dopuszcza si¢ budynki o wysokoéci do 2 kondygnacji i poddaszem uzyt

a) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,
b) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
c) obiekty turystyki, tereny koncentracji ustug,
d) uslugi tacznosci.
o ustaleniach:
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2)
3)
4)

5)

wprowadza sig obowiazek tworzenia zieleni izolacyjnej i rozdzielajacej tereny o odmiennych funkcjach,

dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow,

dopuszcza sig nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni,

b) ushug publicznych,

¢) urzadzen komunikacyjnych,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

€) terendéw zabudowy mieszkaniowe;.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 4 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowia one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wigcej niz 20% danego obszaru przeznaczenia (w/w wspolczynnik
nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejacych pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako
UC na ushugi publiczne (UP)),

¢) w zlokalizowanych obiektach ustug publicznych wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia terenéw zielonych
w wielkosci co najmniej 20% powierzchni terenu,

d) nienaruszania ustaleri obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu,

4.1. RZ - 13ki i pastwiska - o ustaleniach:

|) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkoéw i innych obiektéw budowlanych o charakterze kubaturowym;
2) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

3) na przeplywajacych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow retencyjnych o
wysokosci spietrzenia do 2 metrow;,

6.1. RP - uprawy polowe - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

a) uprawy polowe;
b) ogrody dziatkowe;
C) uprawy ogrodnicze;

o ustaleniach:

1)

2)

3)

4)

wyklucza sie, z zastrzezeniem pkt. 2, lokalizacje nowych budynkéw poza istniejacymi siedliskami rolnymi;

dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, ktore ze wzgledu na uciazliwo$¢ nie moga byé¢ lokalizowane w

zwartej zabudowie, pod warunkiem uprzedniego uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego organu panstwowej

inspekcji sanitarnej przez inwestora;

dopuszeza sie w granicach istniejacego siedliska realizacje domu mieszkalnego dla czlonkéw rodziny rolnika,

bez mozliwosci wtérnego podziatu dziatki;

dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych siedlisk (wedlug warunkéw jak dla terenéw MR) oraz

obiektow o innych funkcjach (wedtug warunkéw jak dla terenow o poszezegolnej funkcji);

dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy letniskowej (wedlug warunkow jak dla

terenow ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedtug warunkow jak dla terenéw MN);

dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej;

zakazuje sig melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze;

dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych okreslonych rysunkiem planu oraz

V-VI klasy bonitacyjnej na pozostatym terenie gminy;

dopuszeza sie ponadto lokalizacje:

a) terendw zieleni, punktow widokowych i ciagéw spacerowych, zapewniajacych dostep do zespoléw zieleni
wzdhuz istniejacych ciekéw wodnych,

b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

10) obiekty lub urzadzenia o ktérych mowa w pkt. 1-9 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

2)
3)

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu,

punkty 1 - 5 nie obowiazuja dla terenéw polozonych w obszarze objetym ochrona konserwatorska oraz w
bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowiazuja warunki konserwatorskie okre§lone przez
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej przed lub

Jjednoczesnie z podjeciem budowy sasiadujacych obiektow szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i

zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, w szczegdlnosci komunikacyjnych, przemystowych,
sktadowych oraz zwiazanych z gospodarka wodno-$ciekowa i gospodarka odpadami;

dopuszcza sie przeprowadzanie ciagoéw pieszych;

zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow

7.2. KDP - drogi powiatowe - w klasie technicznej ,,Z” - o ustaleniach:

1)

ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog powiatowych:
a) szerokosc jezdni- 5,5 -7,0 metrow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 metrow,
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¢) dostepnos¢ na skrzyzowaniach i przez wjazdy bramowe,
2) ustala sie minimalne odlegtosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni drog:
a) domy mieszkalne i obiekty uslugowe 1- i 2-kondygnacyjne - 20 metréw,
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 30 metrow,
c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczeg6lnej ochrony - 130 metrow;
3) ustala si¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni drog powiatowych obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) na obszarach zabudowanych - 8 metrow,
b) poza terenami zabudowanymi - 20 metrow;

4) do drég powiatowych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia dla terenow KDG - pkt. 4, 5, 6.

7.3. KDG - drogi gminne - w klasie technicznej ,,L” - o ustaleniach:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne drog:

a) szerokos¢ jezdni - 5 - 6 metrow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 - 15,0 metrow,

¢) dostepnos¢ nieograniczona;

2) ustala sie minimalne odleglosci budynkow od krawedzi jezdni:

a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1- i 2-kondygnacyjne - 15 metrow,

b) domy mieszkalne i obiekty uslugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 20 metrow,

c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczeg6lnej ochrony - 80 metrow

3) ustala si¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drog gminnych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi:

a) na obszarach zabudowanych - 6 metrow,

b) poza terenami zabudowanymi - 15 metrow

4) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
w odleglosci od krawedzi jezdni wyznaczonej przez te linig, lecz w odleglosciach nie mniejszych niz okreslone w
ustawie o drogach publicznych;

5) okreslenie granic obszaréw zabudowanych nastgpuje zgodnie z przepisami o ruchu drogowym;

6) podane odleglosci nie dotycza ogrodzen, obiektow wodnych melioracji oraz budownictwa komunikacyjnego (w
tym chodnikéw, zatok i wiat przystankowych); nie dopuszcza si¢ jednak lokalizowania ogrodzen na obszarze lezacym
wewnatrz linii rozgraniczajacych drég szeroko$é ktorych ustala si¢ wg punktu 1) dla calego odcinka drogi o danej
funkcji.

§11
Oplata planistyczna.

Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomoscei, bedacego skutkiem
wejécia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartoéci - dla terenéw budownictwa letniskowego, ustug (z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt.
2), przemystu, baz i skladow;

2) 0% wzrostu wartosci - dla terenéw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury i administracji,
infrastruktury technicznej oraz dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w
szczegdlnosci zalesienia i zadrzewienia;

3) 20% wzrostu wartoci - dla terenéw mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego i wielorodzinnego za wyjatkiem
zbycia nieruchomosci na rzecz zstgpnych, gdzie ustala si¢ oplat¢ na poziomie 0% stawki procentowe;.
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