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Uchwata Nr ......ccccevivmnnnnnnen
Rady Gminy Woélka
zdnia ...cceceeveeeennns 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Woélka — | etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz uchwaty
Nr XLVI1/307/09 Rady Gminy Wélka z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodélka w jej granicach
administracyjnych, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/254/01 Rady
Gminy Wdlka z dnia 6 listopada 2001r., z p6zn. zm. - uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Woélka — |l etap.

§2
1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka, zatwierdzony
uchwatg Nr XXXI1/269/2001 Rady Gminy Wélka z dnia 28 grudnia 2001 r. z pézn. zm. na
obszarach wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatgcznikach graficznych do
niniejszej uchwaty.
2. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia;:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki od nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wélka — Il etap, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr
4 do uchwaty.
§3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa:
1) ustalenie przeznaczenia terenu;
2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby
umozliwi¢ ksztattowanie fadu przestrzennego w sposob zapewniajgcy ochrone Srodowiska i
zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.

§4
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wélka zwang
dalej zmiang planu, dla obszaréw w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych nr 1inr 2
w skali 1:1000 w obrebach ewidencyjnych:
1) tuszczdéw Drugi zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1;
2) Rudnik zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny komunikacji, oznaczone symbolem KD;
3) zasady zagospodarowania terendéw o ktérych mowa w pkt. 1-2;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j;
5) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice zmiany planu;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terendéw o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.
4. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§5
1. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na
mapach zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Wélka w sprawie
zatwierdzenia (uchwalenia) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolka — |l etap, dla obszaréw okreslonych w § 4 ust.1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowana;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktére je uzupetniajg lub wzbogacaja;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach
zmiany planu linie, stanowigcg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy obiektow kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzong
dziatki budowlanej pokryta roslinnoscia;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug
uzupetniajgcych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania —
zakiécen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajgce wymogi sanitarne
wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, a takze zaliczane w
przepisach z zakresu ochrony srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dopuszczonych przez wiasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko lub w oparciu o odstapienie od opracowania raportu;

14) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury lub powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow;

16) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektéw budowlanych;

17) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o
drogach publicznych do kategorii drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych,
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

18) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje tgczacq teren objety zmiang
planu z drogami publicznymi;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego



Ustalenia ogdélne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg
dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu.

W przypadku rozbiezno$ci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegétowymi odnoszacymi sie do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdétowych majg
pierwszenstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach ogdéinych.

Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, oznaczonych na
rysunkach zmiany planu odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych.
W poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, na
zasadach okreslonych w Rozdziale 2 — Ustalenia ogdlne i Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe.
Tereny, dla ktérych ustala sie przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektéw o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem
terenu przewidzianym w zmianie planu.

Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotyczg infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, ktére nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

W poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunkach zmiany planu obiektéw i sieci
infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz
kontenerdw i pojemnikow do zbierania odpadéw komunalnych.

Dla zrealizowanych budynkéw dopuszcza sie ich pdzniejszg adaptacje, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu.

Z uwagi na brak wystepowania zmiana planu nie okre$la:

1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznej;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) terendw lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§7

Zasady realizacji zmiany planu

Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywac sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu
norm ochrony srodowiska naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

Realizacja zmiany planu winna respektowaé¢ prawo wtasnosci oraz prawo wiadania terenami, w

stosunku do ktérych zmiana planu wprowadza zmiany uzytkowania.

Realizacja inwestycji winna odbywa¢ sie w granicach terenéw wyznaczonych zmiang planu pod

okreslony rodzaj uzytkowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza, bez koniecznosci jej

zmiany:

1) zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systeméw uzbrojenia
terenébw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tgcznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do terendéw przeznaczonych do
zainwestowania.

§8

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonac¢ wytacznie w sposob zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
majg dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez drogi
wewnetrzne wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych
dziatek gruntu albo ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

Dopuszcza sie korekty podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych.

Dla nowo wydzielonych dziatek okresla sie nastepujgce parametry podziatu:



1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej —
900 m?, przy szerokosci frontu min. 18,0m;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500
m?, przy szerokosci frontu min. 15,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300
m?, przy szerokosci frontu min. 8,0 m.

Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 4

dopuszczalne jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi, lokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkdéw zagospodarowania sasiedniej

nieruchomosci.

§9
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z grupowego systemu wodociggowego w
tym réowniez do celéw przeciwpozarowych;

2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwaciji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce;

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw sanitarnych:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie sciekow w sposéb nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) obowigzuje podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w terenach objetych zbiorczym
systemem kanalizacji sanitarne;j;

3) w przypadku jej braku odprowadzanie $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni sciekéw lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekdw poza obszarami wymienionymi w pkt. 2;

5) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce.

Kanalizacja deszczowa:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd
opadowych do gruntu;

2) tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wéd opadowych.

Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV
w wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii  napowietrznych na kablowe oraz zmiane przebiegu linii
elektroenergetycznych;

3) w przypadku skablowania linii napowietrznych likwidacji ulega ich strefa ochronna lub pas
technologiczny wyznaczony na rysunku zmiany planu;

4) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw lub zwiekszenie mocy
elektrycznej do istniejgcych nastgpi zgodnie z ustawag Prawo energetyczne, gdy spetnione bedg
warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia i dostarczania energii elektrycznej na
podstawie stosownej umowy z zarzadcg sieci i po zrealizowaniu okreslonych przez niego
warunkow przytaczania;

5) w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza sie na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV
dla zasilania obecnych i przysztych odbiorcéw energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe
stacje transformatorowe nalezny realizowa¢ na terenach wywlaszczonych z dogodnym
dojazdem dla ciezkiego sprzetu;

6) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy
sgsiedniej dziafki;

7) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych ze zmiang planu miejscowego
oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w
zaleznosci od rodzaju obiektu) z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywac sie bedzie
kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy
kolidujgcych urzadzeh elektroenergetycznych i stosownej umowy;



8) w terenach planowanej zabudowy nalezy zachowaé strefy ochronne pod istniejgcymi liniami
napowietrznymi Srednich napig¢;

9) wyznacza sie:

a) strefy ochronne o szerokosci 15,0 m wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN - 15 kV;

b) pasy technologiczne o szerokosci 40,0 m wzdtuz napowietrznych linii wysokiego napiecia
WN - 110 kV;

10) nalezy zachowa¢ pasy technologiczne o szerokosci 1,0 m wzdtuz linii kablowych niskiego
napiecia nN oraz ztgczy kablowych nN;

11) zabudowa w strefach ochronnych pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem
spetnienia wymagan obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca sieci; w strefach
ochronnych i pasach technologicznych nie wolno sadzi¢ drzew i skladowaé materiatéw;

12) zaktada sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz
budowe nowych linii na miejscu istniejacych;

13) dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych po trasie istniejgcych linii oraz
rozmieszczenie stupdw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas
miejscach;

14) obowigzuje projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposéb zapewniajgcy
zachowanie walorow krajobrazowych srodowiska oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym
oddziatywaniem;

15) w przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejgcq infrastrukturg
elektroenergetyczng usuwanie jej skutkdw bedzie sie odbywato kosztem i staraniem Inwestora;

16) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunkach zmiany planu miejscowego linii
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci wynikajacych z aktualnych
potrzeb.

Telekomunikacja:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w ukfadzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) rozbudowa sieci telefonicznej rozdzielczej w formie kablowej;

3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

Energetyka cieplna:

1) ustala sie, ze gospodarka cieplna powinna bazowa¢ na indywidualnych i lokalnych zrédtach
ciepta;

2) zakfada sie docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np.
gaz, olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia nosnikéw energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto;

3) zaklada sie adaptacje i remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych)
budynkow.

Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z gazociggu wysokopreznego DN 500 relacji Drewnik — Felin
poprzez sie¢ srednioprezng, ze stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia zlokalizowanej w
miejscowosci Diugie, przy zatozeniu adaptacji, remontu i wymaganej rozbudowy uktadu
przesytowego;

2) podtaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci Sredniopreznej odbywac sie bedzie zgodnie z
warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie okres$lajg
odrebne przepisy;

Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadéw odbywac sie bedzie poprzez indywidualny system segregacji, gromadzenia
i wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie lokalizowanie pojemnikéw stuzacych do gromadzenia odpaddéw nie powigzanych
trwale z podtozem, pod warunkiem utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,
utwardzenia dojazdu i zapewnienia sptywu wéd opadowych.

Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w
celu wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontéw.

§ 10



Zasady i formy ochrony srodowiska przyrodniczego

W zakresie ochrony $rodowiska:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego;

dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wiadania terenem przez inwestora;

wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, wycinke drzew wytgcznie w
przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu lub realizacjg inwestyciji
dopuszczonych w zmianie planu;

dla poszczegodlnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb nie powodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obwigzujgcymi przepisami;
istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowacC przekroczen
standardéw jakosci srodowiska;

istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowacC przekroczen
standardéw jakosci powietrza;

zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu w dnach
dolin, w ktérych okresowo nastepuje sptyw wdd opadowych lub roztopowych w taki sposob,
ktory moze powodowa¢ zmiane stosunkéw wodnych na sagsiednich nieruchomosciach
(zalewanie wodami opadowymi dziatek sasiednich);

zakazuje sie wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem
niezbednych prac niwelacyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych, o skali nie
wiekszej niz posadowienie parteru budynku do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku; w szczegodlnosci zabrania sie podnoszenia poziomu terenu poprzez
nawozenie gruzu, gruntu itp. oraz innych dziatar prowadzgcych do zmian naturalnego kierunku
odptywu wod opadowych ze szkodg dla nieruchomo$ci sgsiednich; dopuszcza sie niezbedne
przeksztatcenia terenu zwigzane z realizacjg przez uprawnione podmioty zadan z zakresu
gospodarki wodnej.

Dla terenéw potozonych w ,Zielonym Pierdcieniu” wokét miasta Lublina, ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska:
1) Zielony pierscien traktuje sie jako strefe czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co oznacza

koniecznos¢ wzbogacania przyrodniczego tych terendéw znajdujacych sie w jego obrebie. W

obszarze zielonego pierscienia ustala sie:

a) ochrone wartosci, zasobéw i waloréw ekologicznych $rodowiska przyrodniczego oraz
krajobrazu dolin rzecznych;

b) utrzymanie zdolnosci ekosystemow do odtwarzania zasobow przyrody;

c) ochrona istniejgcego uktadu naturalnych powigzan przyrodniczych, jako warunek ciagtosci
przestrzennej i przeptywu materii ozywionej;

d) przywracanie rownowagi ekologicznej sSrodowiska obszaréw przeksztatconych lub
zdegradowanych na drodze dostosowania ekosysteméw do lokalnych warunkéw
siedliskowych;

e) koniecznos¢ wzbogacenia przyrodniczego poprzez zadrzewienia i zakrzewienia
(fitomelioracje) oraz rozwoj matej retencji;

f) wzmacnianie naturalnej odpornosci $rodowiska poprzez utrzymanie i wzbogacenie
bioréznorodnosci ekosystemow;

g) dazenie do zapewnienia zgodnosci miedzy przydatnoscia, chtonnoscig i odpornoscig
Srodowiska a rodzajem i intensywnoscig zagospodarowania i uzytkowania;

h) przeciwdziatanie czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich negatywnego wptywu na
Srodowisko;

i) poprawa warunkow zycia mieszkancéw i funkcjonowania systeméw przyrodniczych
obszarow zainwestowanych;

j) racjonalne wykorzystanie zasobdw srodowiska.

Obszar zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy znajduje sie w
catosci w strefie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, dla ktorego
nalezy zapewni¢ ochrone ilosciowg i jako$ciowg zasobéw wodnych . Ochrona planistyczna GZWP
Nr 406 obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia i polega na zakazie wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, mogacych spowodowac
zanieczyszczenie gruntu i wod.



Dla terenu potozonego w ustanowionych obszarze i terenie gorniczym ,Ciecierzyn” — obowigzuja
zasady gospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i w wydanych koncesjach.

Dla terenu znajdujgcego sie w otoczeniu lotniska Lublin, w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokosc¢ obiektéw budowlanych i naturalnych, obowigzujg ustalenia szczegdtowe.

Dopuszcza sie prowadzenie robdt: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na
melioracyjnych urzadzeniach podstawowych oraz szczegétowych znajdujgcych sie na terenie
objetym zmiang planu w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania urzadzen.

Na terach zmiany planu nie wystepuja obszary objete ochrong w formie: parkéw narodowych i
parkéw krajobrazowych, rezerwatéw przyrody, pomnikéw przyrody, obszaréw chronionego
krajobrazu, uzytkdw ekologicznych, obszarébw Natura 2000, zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych, stanowisk dokumentacyjnych.

§N"
Zasady ochrony wartosci kulturowych

Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektéw archeologicznych,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia i zabezpieczenie znaleziska na miejscu jego odkrycia, a
takze jego zgtoszenie do Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§12
Komunikacja

. Droga wewnetrzna — oznaczona symbolem 1KDW o ustaleniach:
1) szerokosci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m oraz Sciecia, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;
2) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;
3) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;
4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;
5) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

. Droga wewnetrzna — oznaczona symbolem 2KDW o ustaleniach:
1) szerokosci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;
2) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;
3) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;
4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;
5) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§13
tuszczéw Drugi

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN (zatgcznik nr 1) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni terenu;

4) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,2 do 0,8;

6) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub
beda stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem
KDL-G, 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KDD-G, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

8) przy realizacji budynkéw mieszkalnych obowiazuije:



a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do dwdéch kondygnaciji nadziemnych i nie wiecej niz 10,0
m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) przy realizacji budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych obowigzuje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 7,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajgcej potrzeby
projektowanego przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny i 1 miejsce
do parkowania na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

12) ogrodzenie dziatki w odlegto$ci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajacej terenu;

13) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

14) obstuga komunikacyjna z drég gminnych;

15) teren potozony w ,Zielonym Pierscieniu” wokoét miasta Lublina;

16) teren potozony w rejonie lotniska Lublin, w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ powierzchnie
ograniczajgce wysokos¢ obiektow budowlanych i naturalnych wynikajgce z przepisow
odrebnych; ograniczenia wysokosci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takZze inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej, zwolnienie z ograniczeh wysokosci w przypadkach niepowodujgcych powstania
zagrozenia dla bezpieczehstwa statkow powietrznych jest mozliwe po uzyskaniu zgody
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

18) obowigzujg ustalenia ogdine zmiany planu (rozdziat 2).

Rudnik

Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN (zatgcznik nr 2) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni terenu;

4) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,2 do 0,8;

6) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub
beda stanowity parterowag zabudowe towarzyszaca;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

8) przy realizacji budynkéw mieszkalnych obowiazuje:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnaciji nadziemnych i nie wiecej niz 10,0
m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) przy realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych obowigzuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 7,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu w dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajacej potrzeby
projektowanego przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny i 1 miejsce
do parkowania na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

12) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii
rozgraniczajacej terenu;



13) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

14) obstuga komunikacyjna terenu z drég gminnych i drég wewnetrznych;

15) teren potozony w ,Zielonym Pierscieniu” wokét miasta Lublina;

16) czes¢ terenu potozona w ustanowionym obszarze i terenie gérniczym ,Ciecierzyn”;

17) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN ze strefg ochronnag;

18) zaopatrzenie w media w/g ogoinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

19) obowigzuja ustalenia ogdine zmiany planu (rozdziat 2).

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§14
Ustala sie stawki procentowe jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 15% wzrostu wartosci — dla terenéw oznaczonych symbolem MN;
2) 1% wzrostu wartosci — dla pozostatych terendw objetych zmiang planu.

§15
Z dniem wejdcia w zycie niniejszej uchwaly w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych na
zatagcznikach graficznych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych numerem oraz symbolem
literowym, tracg moc wszystkie ustalenia Uchwaty Nr XXXI11/269/2001 Rady Gminy Wdlka z dnia
28 grudnia 2001 r., z pézn. zm.

§ 16

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 17

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Walka.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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