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1. WPROWADZENIE
Ogolna  charakterystyka  studium uwarunkowan i  Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do katalogu
zadan wlasnych gminy obowiazek opracowania “Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy’’.

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzenne] gminy, uwzgledniajace]
uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegolnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

— wystgpowania obiektoéw i terenow chronionych na podstawie przepisow ogolnych,

— stanu 1 funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

— prawa wlasnosci gruntow,

— jako$ci zycia mieszkancow,

— zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych,

— programu inwestycyjnego rozbudowy portu lotniczego rozumianego komplementarnie z

infrastruktura towarzyszaca.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju

przestrzennego, stanowiacym podstawe uchwalenia przyszlych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowa cecha odrdzniajaca studium od planéw miejscowych jest brak mocy przepisu

gminnego uprawniajacego do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu. Rada gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstawe¢ do uchwalania

w przysztosci przepisow gminnych w formie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego. Z tego wzgledu ustawodawca wymaga, aby w treSci studium okreslone

zostaly w szczegolnosci:

— obszary objete lub wskazane do objgcia ochrong na podstawie przepisoOw szczegodlnych,

— lokalne wartos$ci zasobow srodowiska przyrodniczego 1 zagrozenia srodowiskowe,

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

— obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby, terenOw wymagajacych
przeksztalcen lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowanej dzialalnosci

inwestycyjnej,
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— obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej,

— kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych beda
stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania $ciekoOw a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

— obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepisoOw szczegoélnych lub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania,

— obszary przewidywane do realizacji zadan i programow wynikajacych z polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

Studium nie ma zadnej mocy zobowiazujacej wobec mieszkancéw gminy ani zadnych innych

podmiotow samodzielnie gospodarujacych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw. aktem

kierownictwa wewngtrznego, co oznacza, ze ma ono moc zobowiazujaca jedynie wobec
lokalnych wladz samorzadowych. Po uchwaleniu studium rada 1 zarzad gminy powinny
konsekwentnie realizowac zatozenia polityki przestrzennej gminy, wytyczonej w jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zarowno w stosunku do miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nastepstwie realizacji studium, jak

i w odniesieniu do dzialan rady gminy i wojta zarzgdu—eminy w sferze

zagospodarowania przestrzennego. Decyzje rady gminy podejmowane w trybie jej

uchwal nie moga by¢ sprzeczne z polityka przestrzenna gminy.

Ustawa z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utrzymata

obowiazek sporzadzania przez gming Studium. OkreSlala zakres merytoryczny polityki

przestrzennej, ktory w stosunku do poprzedniej ustawy z 1994r., okresla szczegdtowy katalog
uwarunkowan (determinant) rozwoju przestrzennego a jednoczes$nie ustala wymagany zakres
kierunkow 1 zasad zagospodarowania. Uwzgledniajac wymogi ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. | zmiana Studium obejmuje rowniez zasady

okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju

1 planu zagospodarowania wojewodztwa lubelskiego oraz inne dokumenty strategiczne

1 planistyczne opracowane na potrzeby gminy. Art. 10 cytowanej ustawy okresla szczegdtowy

zakres uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, ktore powinno zawiera¢ Studium.

W tekscie jednolitym Studium uwzgledniono wnioski, opinie i postanowienia wynikajace

z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 33).



2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Na kompletny elaborat “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Woélka”, sktadaja sig:

1. Uchwala Nr Rady Gminy Wélka z dnia w sprawie przyjecia “Studium...”.

2. Zalaczniki do uchwaly:
2.1. Tre$¢ ustalen studium - zatacznik nr 1
2.2. Czg$¢ graficzna studium sporzadzona w skali 1:10 000 - “Plansza podstawowa” -

zalacznik nr 2.

3. Zestaw map problemowych w skali 1:15 000 i 1:25000 o nastgpujacych tytutach:

3.1. Zasady ksztaltowania struktury ekologicznej gminy skala 1 : 15 000 zatacznik nr 3

3.2. Uwarunkowania przyrodnicze skala 1: 25 000 zatacznik nr 4 (plansza studium z 2001r.)

3.3. Wartos$ci kulturowe i1 krajobrazowe skala 1 : 10 000 zatacznik nr 5 (plansza studium z
2001r.)

3.4. Podzial na strefy i jednostki funkcjonalno-przestrzenne skala 1: 15 000 zatacznik nr 6

3.5. Infrastruktura techniczna skala 1 : 15 000 zalacznik nr 7

3.6. Schemat pokrycia gminy planami skala 1 : 15 000 zatacznik nr 8

3.7. Plansza zmian studium skala 1 : 15 000 zalacznik nr 9

3.8. Schemat funkcjonalny drog skala 1: 15 000 zatacznik nr 10
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4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Podnoszenie efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania administracji publicznej
wymaga stosowania dzialan charakterystycznych do tej pory dla sfery przedsigbiorczosci, jak:
zarzadzanie jakoscia, rozwijanie (przede wszystkim w aspekcie jako$ciowym) zasobow
ludzkich, adaptacja nowych technologii, budowanie przyjaznego otoczenia i skonstruowanie
systemu oceny dziatalno$ci. Jesli w takich - typowo na pozédr biznesowych - kategoriach
zaczynamy mysle¢ o gminie to oczywista staje si¢ takze niezbgdno$¢ zarzadzania
i planowania strategicznego.

Zarzadzanie strategiczne mozna okresli¢ jako ukierunkowany na przysztos$¢ proces
wyboru celow 1 kierunkéw rozwoju oraz metod 1 sposobow ich osiagania, a wigc proces
ksztattujacy przyszte wydarzenia oraz przyszty poziom rozwoju i struktur¢ gminy, a takze jej
pozycje w otoczeniu.

Zarzadzanie strategiczne jest szczegOlnie przydatne w sterowaniu gming
w warunkach:

— niestabilnego, zmieniajacego si¢ otoczenia,
— niepewnosci i ryzyka w dzialaniu,
— wykorzystania przede wszystkim wlasnych zasobow.

Z kolei planowanie strategiczne jest pierwszym etapem zarzadzania strategicznego
1 polega na formulowaniu strategii rozwoju oraz programéw realizacyjnych. Jest wigc to etap
przygotowania i podejmowania decyzji. Innymi stowy mozna stwierdzi¢, ze planowanie
strategiczne jest systematycznym sposobem kierowania zmianami obecnej sytuacji
1 tworzenia mozliwie najlepszej sytuacji w przysziosci. Jest to twodrczy proces
identyfikowania i podejmowania najistotniejszych dziatan z punktu widzenia mocnych
1 stabych okres$lonej jednostki terytorialnej oraz szans i zagrozen tkwiacych w jej otoczeniu.

W planowaniu strategicznym wazne sa trzy podstawowe zasady:

1) doglgbne spojrzenie do wewnatrz gminy,
2) szerokie spojrzenie na zewnatrz gminy,
3) dhlugie spojrzenie w przysztos¢.

Strategia jest jednym z podstawowych instrumentéw zarzadzania. Mozna ja
zdefiniowac jako pewien plan dziatania gminy, zwiazany z jej pozycja w otoczeniu (obecna
1 przyszta) oraz pewien wzglednie trwaty i koherentny sposéb dziatania.

Jej przedmiotem - obok wtadz gminy - powinny by¢:

— liderzy lokalnej strefy gospodarczej, najwigksi pracodawcy,
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— reprezentanci lokalnego systemu edukacyjnego, kultury, stowarzyszen,
— przedstawiciele innych lokalnych instytucji 1 sSrodowisk spotecznych,
— inni liderzy wspoélnoty lokalne;.
Niezbgdny jest takze udziat niezaleznych (spoza gminy) ekspertéw, ktorzy podpowiedza
okreslone rozwiazania z innych gminy, a takze dokonaja w miar¢ obiektywnej, pozbawionej
stosunku emocjonalnego, oceny szans 1 zagrozen, a takze sil 1 stabosci danej gminy.

Z kolei przedmiotem strategii jest strefa materialna danej gminy, ujmowania
w wymiarze przestrzennym, ekologicznym, spolecznym i gospodarczym, postrzegana
z punktu widzenia poszczegdlnych grup spolecznych, zamieszkujacych dana jednostke
przestrzenna.
Proces tworzenia i realizacji strategii sktada si¢ z kilku, nastepujacych po sobie faz.
W wersji pelnej obejmuje on:
1) okreslenia celow,
2) diagnozy,
3) analizy strategicznej,
4) scenariuszowego wariantowania strategii,
5) wyboru strategii rozwoju,

6) formutowania programow dzialania.

Natomiast w wersji uproszczonej, nalezatoby uwzglednié fazy: 1), 2), 3), 6).

Pierwszym etapem prac nad strategia jest okreslenie celow. Celem generalnym strategii

gminy moze by¢ przyktadowo:

— zapewnienie w danych warunkach wewnetrznych 1 zewngtrznych maksymalnie
korzystnych warunkéw rozwoju gospodarczego gminy,

— poprawa warunkoéw zycia mieszkancow,

— uzytkowanie istniejacych zasobow w taki sposob, aby zapewni¢ nieprzerwane istnienie
danej jednostki lokalne;.

Bardziej uszczegdtowiajac mozna okresli¢ zasadnicze grupy dziataf, logicznie warunkujace

realizacje celu generalnego takie jak przyktadowo:

— podniesienie atrakcyjnosci lokalizacyjnej gminy,

— stworzenie zroznicowanych funkcji gospodarczych,

— rozwijanie funkcji ponadlokalnych,

— state ksztaltowanie tadu gospodarczego i przestrzennego.
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O ile generalny cel strategiczny jak tez cele warunkujace sa na tyle ogdlnie sformutowane, ze
moga znalez¢ zastosowanie w wigkszosci gmin, to okreslenie szczegdlowych celow
odnoszacych si¢ do dziedzin dziatan strategicznych (takich jak np. srodowisko przyrodnicze,
sie¢ osadnicza, komunikacja, przedsigbiorczo$¢, turystyka itp.) i celow dzialowych jest

bardziej zindywidualizowane i zalezy od:

typu funkcjonalnego gminy,

— aktualnego poziomu rozwoju spoleczno - gospodarczego,

— stanu zagospodarowania przestrzennego,

— obecnych i przysztych zewngtrznych oraz wewngtrznych uwarunkowan rozwoju,

— obecnej 1 przyszlej sytuacji finansowej gminy,

— czynnikdéw psychospotecznych, kulturowych i politycznych.

Diagnoza dla potrzeb strategii rozwoju gminy - w wersji rozwinigtej - powinna zawierac

analizy, oceny 1 wnioski dotyczace stanu oraz obserwowanych tendencji zmian w zakresie:

1. potozenia geograficznego, komunikacyjnego, znaczenia w systemie osadniczym, relacji
z sasiednimi gminami,

2. srodowiska przyrodniczego, jego zasobow, stopnia ich degradacji oraz ochrony,

3. potencjatlu spoteczno-demograficznego,

4. potencjatu ekonomicznego gminy oraz infrastruktury ekonomicznej,

5. warunkow poziomu zycia ludno$ci oraz infrastruktury technicznej i spotecznej,

6. mozliwosci finansowych wtadz lokalnych.

Najpopularniejsza metoda analizy strategicznej stosowana w odniesieniu gmin jest analiza

SWOT (tabela 1). Jej nazwa wywodzi si¢ od pierwszych liter angielskich stow: strength (silne

strony), weakness (stabosci), opportunities (szanse) i threats (zagrozenia), a istota sprowadza

si¢ do okreslenia stabych i silnych stron tkwiacych wewnatrz gminy oraz szans i zagrozen

tkwiacych w jej otoczeniu.
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Tabela 1
Istota analizy SWOT
a) stan obecny

Pozytywy Negatywy
Gmina Sity Stabosci
Otoczenie Szanse Zagrozenia
b) w przysztosci

Pozytywy Negatywy
Gmina Sity Stabo$ci
Otoczenie Szanse Zagrozenia

Zrbdlo: opracowanie wiasne.

Kazda gmina posiada zaré6wno silne jak i1 stabe strony. Silnymi stronami sa zasoby (ludzkie,
materialne 1 niematerialne) oraz aspekty funkcjonowania, ktére pozytywnie wyrdzniaja ja
w otoczeniu. Z kolei slabe strony to brak okreslonych zasobow, wzglednie te aspekty
funkcjonowania gminy, ktore ograniczaja jej mozliwosci rozwojowe, przy czym wykazuja
one tendencje do powtarzania si¢ i nasilania.

Programy dziatania powinny opisywac sposob dzialania, ze szczegdlnych uwzgl¢dnieniem
stosowanych instrumentéw, wskazywa¢ lokalizacj¢ dziatah oraz podmioty za nie

odpowiedzialne.

4.1. Analiza strategiczna SWOT

W trakcie analizy strategicznej gminy Wolka mozliwa byla identyfikacja

nast¢pujacych silnych stron gminy:

— rosnaca dzigki naptywowi migracyjnemu liczbg ludnosci, traktujaca gming jako miejsce
zamieszkania, a powiazana z Lublinem miejscem pracy; dotyczy to w duzym stopniu 0s6b
0 co najmniej Srednim statusie materialnym, dzigki czemu powigksza si¢ glebokosé
1 rozleglo$¢ rynku wewngtrznego na réznego rodzaju produkty i ustugi,

— korzystna dla mieszkancéw 1 inwestorow polityka taryfowa i podatkowa gminy,

— wysoki poziom zwodociagowania i zgazyfikowania gminy,

— dobrze rozwinigta sie¢ placéwek oswiatowych,

— korzystne walory dla rozwoju rekreacji weekendowe;j,

— mozliwe do wykorzystania zasoby gazu ziemnego i kamienia wapiennego,

— duze tereny przeznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego na cele

przedsigbiorczosci,
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— dosy¢ wysoka jako$¢ gleb oraz duzy udzial rolnictwa intensywnego, zwigzanego ze stalym
lokalnym rynkiem.

Z kolei do stabych stron mozna zaliczy¢:

— brak wyksztatlconego silnego osrodka gminnego, mogacego stanowi¢ biegun rozwoju
gminy,
Lo oot kanali e

heodsetel i b : b
— gléwna 0§ komunikacyjna gminy bgdaca jednocze$nie korytarzem silnego ruchu

tranzytowego, silnie ingerujacego w spoisto$¢ funkcjonalng obszaru gminy,

Natomiast w zakresie szans tkwiacych w otoczeniu gminy nalezy wskazac:

— blisko$¢ duzego i stosunkowo stabilnego rynku zbytu dla towaréow i uslug - jakim jest

sasiadujacy z gming Lubelski Zespot Miejski (Lublin-Swidnik);tezaeypreeszto-400-tys:
teszkafedw:

— potozenie gminy przy intensywnie wykorzystywanej trasie turystycznej Lublin-Leczna-
Wlodawa,

— budowa drogi ekspresowej;

— realizacja portu lotniczego wraz z infrastrukiurq drogowq;

— mozliwos$¢ tatwego korzystania z ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych w Lublinie
(szkolnictwa wyzszego i sredniego, placowek ochrony zdrowia, instytucji kultury, handlu),

— szansa na udziat w korzysciach koncentracji przedsigbiorczo$ci w rdzeniowym obszarze
aglomeracji lubelskiej, w szczegolnosci mozliwos¢ przejmowania inwestycji podmiotow
zainteresowanych lokalizowaniem si¢ w sasiedztwie rynku Lublina, lecz w miejscu
o zmniejszonych rygorach terenowych, finansowych itp.

— blisko$¢ zlokalizowanych w Lublinie roznego typu instytucji infrastruktury ekonomiczne;j,

— mozliwo$§¢ wykorzystania pewnych sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej
wybudowanych dla potrzeb Lublina, ale majacych znaczne rezerwy 1 mogacych stuzy¢
zaspokajaniu potrzeb takze gminy Wolka, takich jak: oczyszczalnia $ciekow “Hajdow”,
wysypisko §mieci w Jawidzu i Rokitnie, komunikacja miejska Lublina itp.,

— bliskos¢ specjalnej strefy ekonomicznej w Lublinie i Swidniku.
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Z kolei jesli chodzi o zagrozenia tkwiace w otoczeniu gminy to dotycza one przede

wszystkim:

— uciazliwosci w zakresie warunkoéw areosanitarnych zwiazanych z tylko czeg$ciowa

hermetyzacja oczyszczalni Sciekow “Hajdow”,
— zbyt mala przepustowos¢ drogi regionalnej Lublin — Leczna - Wlodawa, utrudniajacej

funkcjonowanie ruchu lokalnego w gminie.

4.2. Koncepcja ksztaltowania terenow aktywnosci w gminie

W obecnej sytuacji ekonomicznej i ustrojowej gminy Wolka, a takze biorac pod
uwage jej potozenie w stosunku do Lublina, nalezy zatozy¢, ze w perspektywie najblizszych
kilkunastu lat jednym z zasadniczych czynnikow funkcjonowania i rozwoju gminy begdzie
przemyst i inne formy przedsigbiorczosci pozarolniczej. W wyniku zmian systemowych lat
90-tych szereg przedsigbiorstw odgrywajacych niegdy$ kluczowa role jako element bazy
ekonomiczne; Wolki, ulegto wigkszym lub mniejszym przeksztalceniom. W tej sytuacji

konieczne jest tworzenie warunkow dla powstawania nowej przedsiebiorczosci ustugowei.,

sktadowo-transportowej i przemystowej na obszarze gminy. Nowa przedsigbiorczo$¢

pozarolnicza dalaby zatrudnienie istniejacym nadwyzkom sity roboczej oraz pozwolitby na
efektywniejsze wykorzystanie przeznaczonego juz na te cele terenu, obiektow, infrastruktury
technicznej itd. Ponadto, poprzez mechanizmy mnoznikowe, zwigkszytaby wewngtrzny popyt
1 spowodowat ogdlna poprawg stanu ekonomicznego gminy, a takze silniejsze jej zwiazanie
ze strukturami gospodarczymi Lublina.

Impulsem stwarzajacym mozliwosci wyksztalcenia terenow  aktywnoS$ci
gospodarczej jest przesadzenie o realizacji portu lotniczego, lokowanego na obszarze gminy
przylegtym do istniejacego lotniska sportowego w Swidniku. Inwestycja ta wywola
konieczno$¢ przeksztalcen funkcjonalnych struktury osadniczej w tej czg$ci gminy. Dotyczy¢
to bedzie glownie przylegtych miejscowosci tj. wsi Swidnik Duzy oraz Kolonia Swidnik
Maty. Przewidywane uciazliwo$ci akustyczne zwiazane z funkcjonowaniem lotniska jak
rowniez zapotrzebowanie na realizacj¢ programow towarzyszacych lotnisku zwiazanych
migdzy innymi z obsluga przewozéw towarowych oraz pasazerskich, beda wywolywaty
konieczno$¢ przeksztalcania dotychczasowego sposobu funkcjonowania istniejacych

obiektow. Dotyczy¢ to bedzie glownie obiektoéw mieszkalnych. Dlatego tez funkcja ta
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powinna by¢ sukcesywnie zastgpowana przez programy ustugowe. Sasiedztwo lotniska,
dogodna dostgpnos¢ komunikacyjna, brak kolizji z innymi funkcjami gminy oraz ze
srodowiskiem przyrodniczym, wskazuje na atrakcyjnos¢ tego rejonu do lokowania réznych
programéw, dajacych mozliwo$¢ realizacji wszelkich form dziatalnos$ci ustugowej oraz

przemystowe;j..

Rownolegle z rozwojem tradycyjnych funkcji zwigzanych z przedsigbiorczoscia
nalezatoby stymulowaé nowy element bazy ekonomicznej Wolki oraz czynnikdéw jej rozwoju
ekonomicznego, moze by¢ rekreacja. Naturalne walory rekreacyjne gminy nie sa obecnie zbyt
wysokie, jednak bliskos¢ duzego miasta podnosi szansg¢ ich “sprzedazy”. Gmina musi zatem
efektywnie ufatwia¢ wykorzystanie tych walorow, i to przez maksymalnie zréznicowany
popyt. W szczegdlnos$ci mozliwe wydaje si¢ wciaz zwigkszenie liczby oséb odwiedzajacych
obszar 1 ewentualne przedluzenie czasu ich przebywania w gminie, wigzace si¢ m.in. ze
zwigkszeniem zestawu ustug, z jakich korzystaja. Efektem tak sformulowanych dzialan ma
by¢ zatem wzrost intensywno$ci ruchu rekreacyjnego, wraz z pozytywnymi zjawiskami

ekonomicznymi, jakie powinny takiemu wzrostowi towarzyszyc¢.

Obiekty obstlugi turystyki powinny by¢ lokalizowane w sposob uporzadkowany na
najbardziej atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo obszarach gminy, z zachowaniem
przynajmniej nast¢pujacych wymogow:

« oddalenie od uciazliwych funkcji gminy oraz od uciazliwo$ci powodowanych przez
sasiedztwo miasta Lublina - zwlaszcza przemyshu, gospodarki komunalnej 1 komunikacji

tranzytowej,

* fatwa dostepnos¢ komunikacyjna, w tym takze mozliwo$¢ korzystania lub powstania

wlasnego (zwiazanego z funkcja rekreacyjna) parkingu,
* mozliwie tatwa piesza dostgpno$¢ do najatrakcyjniejszych terendéw zielonych, wody,
gléwnych zabytkow gminy, a takze do urzadzen obstugi rekreacji.

Tak zaprezentowane kryteria wskazuja na zasadnosé rozwoju wykorzystania juz

obecnie uzytkowanych rekreacyinie obszardw rzecznych Bystrzycy i Ciemiegi - w_rejonie

Pliszczyna, Y .ysakowa i Sobianowic.
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4.3. Cele glowne strategii

Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy jak rowniez uwarunkowania o charakterze
lokalnym pozwola na postawienie gltownych celéw strategicznych rozwoju gminy
w czasowym horyzoncie blizszym 1 perspektywicznym (15-letnim).

Do glownych celow strategicznych naleza:

1) wykorzystanie potencjatow rozwojowych gminy dla poprawy warunkoéw 1 jakosci zycia jej
mieszkancow;

2) tworzenie spoteczno-ekonomicznych warunkow rozwoju gminy.

Szanse jakie stwarzaja potencjaly potozenia gminy oraz ich pozycja w strategii
1 rozwoju Aglomeracji Lubelskiej a w szczegdlnosci potencjal spoteczno-ekonomiczno-
ustugowy, komunikacyjny, przyrodniczy i kulturowy to oferta rozwoju obszaru dla
przyszlych inwestorow i nowych inicjatyw gospodarczych rodzimej ludnosci.

Przyjeta hierarchia celow nie oznacza kolejnosci ich realizacji gdyz catosci
planowania strategicznego przyswieca idea rozwoju zréwnowazonego tj. réwnomiernego
rozwoju wszystkich sektoréw zycia spotecznego.

Strategiczne cele rozwojowe musza by¢ realizowane poprzez cele szczegéolowe a w
dalszej kolejnosci przez biezace zadania strategiczne i tak:

1) tworzenie bazy materialnej i zagospodarowania terenéw pod funkcje turystyczno-

rekreacyjne realizowane poprzez:

* wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, $ciezek konnych z urzadzonymi punktami
widokowymi (stworzenie inwestorom warunkoéw uczestnictwa w rozwoju bazy
turystycznej gminy);

* rozwo0j ushug agroturystycznych we wsiach o wytypowanej funkcji wsi letniskowej
(dziatania organizacyjne 1 ekonomiczne gospodarstw wspierane przez odpowiednie
decyzje samorzadu) ulgi podatkowe, promocja, rozrzad ruchu turystyczno-
rekreacyjnego;

* modernizacja zbiornika retencyjnego o funkcji rekreacyjnej w Pliszczynie oraz pomoc
w przygotowaniu infrastruktury spolecznej i technicznej przy zagospodarowaniu jego
terenow;

* tworzenie bazy noclegowej w tym pensjonatow, zajazdow, kwater prywatnych;

* budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrgbie gminy w pierwszej
kolejnosci w obszarach wytypowanych w studium uwzgledniajac hierarchig¢ ich

waloréw i atrakcyjnosci turystycznej;
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dbatos¢ o tereny zielone wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymania i ochrony
naturalnego krajobrazu;
promocja przyrodniczych i kulturowych warto$ci gminy;

rewaloryzacja wskazanych w studium obszaréw.

2) tworzenie bazy ekonomicznej i miejsc pracy dla ludnosci realizowane poprzez:

realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej sieciowej dla realizacji celu gtoéwnego

tj. poprawy warunkow zycia ludnosci;

wspieranie dzialan inwestorow matej przedsigbiorczosci, rzemiosta 1 ushug dla
lokalizacji zaktadow na terenie gminy (wyznaczenie terendéw 1 ich uzbrojenie);

rozwoj stref aktywizacji gospodarczej wzdhuz drogi krajowej Lublin — Leczna 1 na
terenach przyleglych do lotniska,

zwigkszenie miejsc pracy w ustugach dla ludnosci;

rozwdj rolnictwa jako strefy zywicielskiej podmiejskiej oraz przetwoérstwa rolno-

spozywczego i ustug dla obstugi rolnictwa.

3) podniesienie poziomu zycia ludno$ci poprzez rozwoj infrastruktury spolecznej

1 technicznej wsi oraz zmiana dotychczasowych standardow wyposazenia mieszkan

w podstawowe instalacje wewngtrzne;

4) rozw¢j podmiejskiej strefy mieszkaniowej o wyzszych standardach lokalizacyjnych

(atrakcyjne warunki lokalizacji, duze dziatki, pelna infrastruktura techniczna oraz sprawny

uktad komunikacyjny z osrodkami: Lublinem oraz L.eczna.

4.4. Rozwaj potencjalow

Oferta przestrzenng i ekonomiczna gminy jest wykorzystanie nastgpujacych

potencjalow rozwoju:

- zagospodarowywanie biznesowe terenow przylegtych do lotniska,

udostepnienie najbardziej atrakcyjnych terenow - dla szeroko pojetej rekreacji -
mieszkancom miasta i regionu - sterowanej przez stalych mieszkancéw gminy;
udostgpnienie ofert mozliwie tanich terenéw pod rézne funkcje takze miejskie, terenow

wyposazonych w infrastrukturg spoteczna i techniczna;
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wprowadzenie réznorodnych form uzytkowania gruntdéw we wsiach z wyznaczonymi
terenami pod zabudowe, pod warunkiem ich niekolizyjnosci z ustaleniami wiodacej

funkcji strefy.

Do realizacji wyzej okreslonych ofert gmina ma warunki odpowiednie dzigki:

potozeniu w bliskiej odleglosci od miasta Lublina;

fatwej dostepnosci komunikacyjnej (komunikacji drogowej), w tym droga ekspresowa
S17 oraz lotniska,

dostepnosci komunikacji miejskiej — potqczenie z Lublinem;

rozbudowie linii kolejowej — polqczenie z lotniskiem;

otwartos$ci terenow dla dalszej urbanizacji bez wigkszej szkody dla srodowiska, przy
ograniczeniach gtownie zwiazanych z ochrona gleb i obszaréw dolinnych;

duzemu potencjalowi rozwoju funkcji rekreacyjnej w postaci pigknych krajobrazéw,
korzystnego klimatu rejonu dolin rzecznych z mozliwos$cia wykorzystania lub budowy
zbiornikow wodnych;

wysokiej wartosci terenoOw rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju
rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa z mozliwo$cia tworzenia warunkow dla

produkcji ekologicznej;

Najwigkszym potencjalem sa jednak tereny przyrodnicze chronione 1 bezposrednio

niedostgpne dla inwestorow lecz bedace magnesem dla mieszkancow miasta 1 turystow

z zewnatrz, dotad mato wykorzystane do celow dydaktyczno-turystycznych. Ranga takich

terendéw wzrostaby pod warunkiem odpowiedniego udostgpnienia i promocji poprzez

lokalizacje baz ustugowych, wyznaczonych szlakéw pieszych, konnych, rowerowych oraz

urzadzonych punktéw widokowych z zapleczem ustugowo-technicznym.
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5. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU
1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Warunki geograficzne oraz polozenie komunikacyjne

Gmina wiejska Woélka zajmuje powierzchni¢ 7.265 ha. Graniczy z 6 jednostkami

samorzadowymi szczebla podstawowego tj:

— od potudniowego zachodu z miastem Lublinem,

— od potudnia z miastem Swidnikiem,

— od potludniowego wschodu z gming wiejska Metgiew,
— od wschodu z gmina miejsko-wiejska Leczna,

— od poétnocnego wschodu z gming wiejska Spiczyn,

— od péinocnego zachodu z gminag wiejska Niemce.

Gmina Woélka wchodzi w sklad powiatu ziemskiego lubelskiego, przy czym wzdluz
poludniowej granicy gminy przebiega granica powiatu lubelskiego z sasiadujacym z nim
powiatem $widnickim, a od wschodu gmina graniczy z obszarem powiatu teczynskiego. Na
terenie gminy znajduje si¢ 18 sotectw i jedno osiedle. Sa to: Kolonia Biskupie, Bystrzyca,
Dhugie, Jakubowice Murowane, Lysakow, tuszczow 1, Luszczow II, Pliszczyn, Rudnik,
Sobianowice, Swidniczek, Swidnik Duzy, Swidnik Maty, Turka, Wélka, Kol. Swidnik Maty.

Z punktu widzenia geograficznego mozna stwierdzi¢, ze gmina Wolka lezy na styku
Réwniny Luszczowskiej 1 Plaskowyzu Nateczowskiego, przedzielonych doling rzeki
Bystrzycy. Dolina ta posiada rangg regionalnego korytarza ekologicznego laczacego obszar
chronionego krajobrazu “Dolina Ciemiggi”, ktorego wschodni kraniec wkracza na teren
gminy, z doling Wieprza. Lesisto§¢ gminy jest niewielka. Jedyny zwarty kompleks lesny
tworza w jej potudniowo-wschodniej czgsci Lasy Swidnickie.

Osia komunikacyjna gminy jest droga krajowa nr 82 Lublin-Lgczna-Wtodawa, bardzo
obcigzona ruchem w okresie letnim, a zwlaszcza w weekendy. Obstuguje ona bowiem ruch

turystyczny mieszkancéw Lublina na Pojezierze L¢czynsko-Wlodawskie. Natezenieruehuna

' ' 7 . Siedziba gminy — w miejscowosci Jakubowice Murowane
Wélkea lezy przy drodze nr 82 w odlegtosci zaledwie 4 km od centrum Lublina.

Przez zachodni skraj gminy przechodzi linia kolejowa Lublin — Lubartow, obecnie w

trakcie przebudowy z docelowym potaczeniem z portem lotniczym. Zlekalizewanyjest+a-



Podmiejskie potozenie gminy Wolka ma bardzo daleko idace konsekwencje w

zjawiskach spoleczno-gospodarczych wystgpujacych na jej terenie, a zwiazanych z
pelnieniem przez nig funkcji aprowizacyjnych dla Lublina, funkcji mieszkaniowych
alternatywnych wobec miasta oraz roznych funkcji ustugowych powiazanych z pobliskim
duzym rynkiem zbytu.

Jednoczesnie blisko§¢ Lublina zapewnia takze mieszkancom gminy tatwy dostgp do

réznego typu instytucji infrastruktury spotecznej i ekonomiczne;.

5.2. Uwarunkowania zewne¢trzne

Pismo z dnia 14 kwietnia 2004r. Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego (BPP.L-
7322/12/1.G/04) zawiera wnioski do zmiany i aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka. Dotycza one szeregu dziedzin i odnosza si¢
do najistotniejszych aspektow polityki przestrzennej gminy, a wynikajacych z planu

wojewodztwa.

5.2.1. Sie¢ osadnicza

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego okresla sig
gming jako czg$¢ obszaru metropolitalnego miasta Lublina. Miejscowo$¢ gminna pelni rolg
wielofunkcyjnego osrodka gminnego o charakterze lokalnym.
Realizacja lotniska daje szans¢ na wykreowanie na terenie gminy sporej strefy aktywnosci
gospodarczej lokowanej na obszarze przyleglym do terenow lotniskowych przy drodze

dojazdowej do terminala w Swidniku.

5.2.2. Srodowisko kulturowe

Elementem zagospodarowania przestrzennego gminy, w istotny sposob

determinujacym jej rozwdj spoteczno-gospodarczy i1 przestrzenny jest historyczny szlak
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handlowy, prowadzacy z Lublina do Wiodawy wzdhuz drogi krajowej nr 82, z odgat¢zieniem

w Luszczowie do Spiczyna i dalej w kierunku pdinocno-wschodnim (Ostrow — Parczew —
Wisznice — Terespol). Ponadto gming wzdluz drogi krajowej nr 82 przecinaja szlaki
historyczne: handlowy, wydarzen historycznych, przenikania kultur oraz pamiatek kultury
zydowskiej. Z planu wojewddztwa wynikaja nastgpujace uwarunkowania dotyczace
ksztattowania harmonijnego krajobrazu kulturowego:
- kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,
- utrzymanie regonalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,
- skupienie zabudowy na zasadzie doggszczania istniejacej struktury jednostek
osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego uktadu i1 charakteru,
- ostong zielenia wysoka obiektow dysharmonijnych,
- ksztaltowanie form zabudowy nawiazujacych do tradycyjnego budownictwa,
- utrzymanie obiektow matej architektury wspottworzacych walory krajobrazu
kulturowego.
Waznym ustaleniem planu wojewddztwa odnosnie zagospodarowania zasobow
kulturowych jest konieczno$¢ podjgcia dziatania dotyczace uczytelnienie 1 zagospodarowanie,
w miar¢ mozliwosci, historycznych szlakéw handlowych jako szlakow turystycznych lub

sciezek rowerowych.

5.2.3. Srodowisko przyrodnicze

5.2.3.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Niewielki skrawek obszaru — wzdhuz rzeki Ciemiggi od granicy gminy do uj$cia do

Bystrzycy — polozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”.

ty: Na jego terenie obowiqzujq
przepisy okreslone Rozporzqdzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”

Wzdluz doliny Bystrzycy wyodregbniono korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym pod nazwa ,,Dolina Bystrzycy”. Laczy on wazne ogniwa regionalnego systemu
przyrodniczego wojewodztwa: Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu, Czerniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi” 1

Nadwieprzanski Park Krajobrazowy. W polityce przestrzennej gminy nalezy uwzglednic¢
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nastgpujace zasady, ktore zapewnia drozno$¢ ekologiczno-przestrzenna korytarza
ekologicznego:
a) zakazy:
- skltadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
- tworzenia nasypoéw ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza (doliny),
- lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
- eksploatacji surowcow mineralnych;
b) nakazy:
- likwidacji obiektow destrukcyjnych dla srodowiska przyrodniczego,
- poszerzenia (lub wykonania) przepustow w przecinajacych Kkorytarz nasypach
drogowych;
c) zalecenia:
- ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien),
- restytucji uzytkéw zielonych kosztem gruntéw ornych,
- prowadzenia drég po estakadach.
W obszarze gminy ochronie planistycznej podlega obszar, ktéry w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, wskazywany jest do

ochrony prawnej — rezerwat florystyczny ,,L.ysa Gora”.

5.2.3.2. Zielony Pierscien (Green Belt)

Teren gminy niemal w catosci potozony jest w obszarze tzw. “zielonego pierscienia”,
obszaru, ktorego specyfika jest rozstrzygniecie dotyczace ostatecznych przesadzen
zagospodarowania przestrzennego i relacji pomigdzy rejonami zurbanizowanymi i otwartymi,
biologicznie czynnymi. Elementami zielonego pierScienia na terenie gminy sa wszystkie
tereny o duzej preznosci ekologicznej, a szczegodlnie:

- doliny rzeczne,
- wigksze kompleksy lesne,
- agrocenozy, z zachowanym harmonijnym krajobrazem.
W Planie Wojewodztwa okreslono kluczowe funkcje:
- ochrony struktury ekologicznej z pozostalo$ciami przyrody zblizonej do naturalnej i
osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi,

- ochrony struktury przestrzennej przed chaotyczna urbanizacja,
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- bufora, ostabiajacego presj¢ miasta na tereny wiejskie.

Teoria 1 praktyka delimitacji zielonego pier§cienia wokot Lublina nawigzujac do innych

obszaréw w kraju i za granica, ustala nast¢pujace cechy problematyki green beltow:
»rozlewanie si¢” Lublina jest faktem przestrzennym, a zielony pierScien ma temu
zjawisku przeciwdziatac,

- ustalanie funkcji terenow, czyli okres§lanie sposobu ich uzytkowania, jest ostateczne 1
podlega zmianie jedynie w wyjatkowych, umotywowanych przypadkach,

- wykorzystanie terenow wlaczonych w green belt’s powinno uwzgledniaé istniejace juz
formy ochrony, ale generalnie — ze wzglgdu na brak uwarunkowan prawnych — zielony
pierscien jest planistyczng forma ochrony.

Istniejace walory i zasoby przyrodnicze w zielonym pierscieniu wymagaja wzbogacenia i
rewaloryzacji. Kompleks lesny w poludniowo-wschodniej czgéci gminy wskazywany jest w
Planie Wojewodztwa do priorytetowe]j rehabilitacji (regeneracji i restytucji); oznacza to
koniecznos¢ uwzglednienia w Studium szeroko rozumianych zasad ochrony i1 wylaczenia
spod zagospodarowania sprzecznego z zatozonymi celami. Na wschod od drogi krajowej nr
82 obszar graniczacy z Lublinem wskazywany jest jako teren do rewaloryzacji
sozotechnicznej i przyrodniczej. W Planie ustala si¢ zasady tych dziatan:

- poprawa ich struktury przestrzennej droga rozggszczania zabudowy (w przypadku
istnienia zabudowy substandardowej, mozliwie do przeznaczenia do tzw. Smierci
technicznej) lub ostabienia intensywnos$ci zagospodarowania (np. poprzez zwigkszenie
minimalnej powierzchni dziatek),

- poprawa stanu sanitarnego srodowiska, poprzez wyposazenie terenu w infrastrukturg
techniczng sluzaca ochronie srodowiska,

- odtwarzanie przyrody ws$rod terendéw zabudowanych, zwlaszcza przywrdcenie
dolinom rzecznym ich funkcji ekologicznej w zurbanizowanym otoczeniu,

- czgSciowe odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej, czego skutkiem bedzie
zwigkszenie infiltracji wod opadowych,

- nasycenie terendw réoznymi formami zieleni towarzyszace;.

W ochronie gleb i powierzchni ziemi przed erozja wodna nalezy uwzgledni¢ dziatania
ukierunkowane na  powstrzymanie lub  ograniczenie = wspdlczesnych  procesow
morfogenetycznych, poprzez ustalenie kierunkéw melioracji przeciwerozyjnych; plan
wojewoOdztwa w calo$ci obszar gminy wilacza w priorytetowe kompleksowe melioracje
przeciwerozyjne.

Eliminacja skutkow funkcjonowania lotniska poprzez:
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- realizacje stref izolacyjnych,
- ksztaltowanie zieleni dekoracyjne;j,

- kompensacj¢ przyrodnicza.

5.2.3.3. NATURA 2000

W ramach projektowanej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Planie Wojewddztwa
wyznaczono na terenie gminy fragment doliny Bystrzycy, tzw. PLH060096 Bystrzycg
Jakubowicka uznano za obszar spelniajacy kryteria ostoi siedliskowej ze wskazaniem

utworzenia Specjalnego Obszaru Ochrony.

1. Ogolna charakterystvka obszaru.

Ostoja potozona jest na Wyzynie Lubelskiej, na polmocny wschod od miasta Lublina.
Obejmuje fragment doliny Bystrzycy, przyujsciowy odcinek doliny Ciemiegi wraz z widtami
obu rzek, a takze fragmenty stokow dolin.

Rzeka Bystrzyca - doplyw rzeki Wieprz, drenuje centralng czes¢ Wyzyny Lubelskiej.
Powierzchnia jej zlewni wynosi 1315,5 km?, a catkowita dlugos¢ 70,3 km. Na obszarze ostoi
tworzy dosy¢ szerokq doline wystanq cienkimi pokiadami torfow, ograniczonq stromymi
skarpami. W potnocnej czesci wystepujq utwory lessowe, w ktorych wytworzyly sie glebokie
waqwozy, w potudniowej natomiast margle kredowe.

Lewobrzezne zbocza Bystrzycy i Ciemiegi porosniete sq murawami kserotermicznymi. rzeki
tworzq liczne meandry. Plaskie dno doliny pokryte jest sieciq kanalow melioracyjnych, o
roznym stopniu droznosci. zachowaly sie tu tez pojedyncze starorzecza. Obszar ostoi pokryty
jest przewaznie iqkami. Gdzieniegdzie wystepujq ponadto kepy zakrzaczen oraz platy
zbiorowisk legowych. Przy ujsciu Ciemiegi, w powiqzaniu z kompleksem stawow
hodowlanych, znajduje si¢ jaz. W tym rejonie obserwuje si¢ znaczne podniesienie poziomu
wod gruntowych, pozytywnie wphywajqce na obszar i przylegly plat zmiennowilgotnych.
Dolina Bystrzycy w rejonie ostoi przecieta jest w poprzek trzema drogami na nasypach, z
czego jedna z nich biegnie przez ostoje, a druga stanowi jej potnocno — wschodniq granice.
Obszar doliny niemal pozbawiony jest zabudowy, jednak otaczajqce doline rejony zajete sq
przez niq w znacznej czesci. Tworzq je wsie: Bystrzyca, Sobianowice, Zawadow, Lysakow,
Turka oraz Osiedle Borek. Narastajqca presja budownictwa mieszkaniowego, zwlaszcza ze

strony dynamicznie rozwijajqcych sie przedmiesci miasta Lublina.’

'NATURA 2000 STANDARDOWY RFORMULARZ DANYCH DLA OBSZAROW SPELNIAJACYCH
KRYTERIA OBSZAROW O ZNACZENIU WSPOLNOTOWYM (OZW) I DLA SPECJALNYCH
OBSZAROW OCHRONY (SO0), zwany dalej: NATURA 2000 STANDARDOWY RFORMULARZ
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2. Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru.

Bystrzyca Jakubowicka jest waznq ostojq staroduba tqkowego (Ostericum palustre) z wysokq
liczebnoscia, jednaq z najwyzszych w wojewddztwie. Ponadto obszar jest waznym siedliskiem
dla populacji motyli z Zatqcznika Il Dyrektywy Siedliskowej:

~——Modraszek teleius (Maculinea teleius)

~——Czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar)

~—Modraszek nausitous (Maculinea nausithous)

~——Czerwonczyk fioletek (Lycaena helle)
Liczebnos¢ ich populacji rowniez nalezy do najwiekszych w wojewodztwie lubelskim.
Na terenie obszaru znajduje si¢ ponadto stanowisko kumaka nizinnego.
Obszar ostoi pokryty jest jest przez szes¢ rodzajow siedlisk z Zalqcznika II Dyrektywy
Siedliskowej. Najwieksze znaczenie majq tu tqki zmiennowilgotne i nizowe lqki uzytkowane
ekstensywnie, bedqce siedliskiem staroduba tqkowego, a ponadto murawy kserotermiczne. Na
terenie Bystrzycy Jakubowickiej znajdujq sie rowniez niewielkie populacje chronionych
gatunkow roslin:

~——Mitek wiosenny (Adonis vernalis)

~——Kosaciec bezlistny (Iris aphylla)

~——Gozdzik pyszny (Dianthus superbus)

Teren ostoi przedstawia ponadto wysokie wartosci krajobrazowe. Otwarte przestrzenie i
ekstensywne uzytkowanie sprawiajq, iz obszar stanowi¢ moZe potencjalny obszar

wypoczynkowy dla miasta Lublina.’

3. Status ochrony.

~—Trzy pomniki przyrody, chroniqce platy murawy kserotermicznej ze stanowiskiem
mitka wiosennego (Adonis vernalis) zlokalizowane na skarpie rzeki Bystrzyca w
poblizu wsi Lysakow.

~——Projektowany rezerwat przyrody ,,Lysa Gora” pod wsiq Sobianowice o powierzchni
1,0 ha, majgcy na celu ochrone cennych platow murawy kserotermicznej ze

stanowiskiem kosacca bezlistnego (Iris aphylla).

DANYCH.
NATURA 2000 STANDARDOWY RFORMULARZ DANYCH.
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~——Projektowany rezerwat stepowo — krajobrazowy ,, Skarpa Jakubowicka” o pow. ok. 20
ha.
~——Projektowany rezerwat przyrodniczo — krajobrazowy ,, Derkaczowi tqki” o pow. ok.

150 ha’

4. W odniesieniu do obszarow NATURA 2000 wprowadza sie nastepujgce zasady:

~——Zakaz podejmowania dziatan mogqcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takze wplynqc¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

~——Realizacja planowanych przedsiewziec, ktore nie sq bezposrednio zwiqzane z ochrongq
obszaru Natura 2000 lub nie wynikajq z tej ochrony, jezeli mogq one znaczqco
oddziatywac na ten obszar, jest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

~—Na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalnosé¢ zwiqzana z
utrzymaniem urzqdzen i obiektow stuzqcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu
oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski
potow ryb, jezeli nie zagrazajq one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
roslin lub zwierzqt ani nie wplywajq w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i

zwierzqt, dla ktorych ochrony zostalt wyznaczony obszar Natura 2000.

5. Zagrozenia.

Zagrozeniem dla ostoi jest przede wszystkim ograniczenie ekstensywnego uzytkowania
obszaru. zaprzestaje sie koszenia oraz wypasu. W zwiqzku z tym postepuje sukcesja w
kierunku zaroslowym i lesnym. Powoduje to kurczenie sie potencjalnych siedlisk dla
chronionych gatunkow motyli oraz roslin muraw kserotermicznych. Dodatkowo teren ten jest
miejscem sktadowania odpadow przez okolicznych mieszkancow. Zasmiecany jest prawy
brzeg rzeki Bystrzyca. Dwa niewielkie dzikie wysypiska (po okoto 10 m? kazde) zlokalizowane
sq bezposrednio na terenie ostoi. Kolejnym zagrozeniem jest zanieczyszczenie rzeki Bystrzyca.
Do cieku zrzucane sq scieki z oczyszczalni ,,Hajdow” obstugujqcej miasto Lublin. Pomimo

oczyszczenia tadunek substancji odprowadzonych jest stosunkowo duzy.”

‘NATURA 2000 STANDARDOWY RFORMULARZ DANYCH.
‘NATURA 2000 STANDARDOWY RFORMULARZ DANYCH.
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5.2.3.4. Kopaliny
Na terenie gminy znajduja si¢ udokumentowane zloza kopalin podstawowych o
znaczeniu regionalnym: gazu ziemnego i ropy naftowej. Zloza podlegaja ochronie zgodnie z

zasadami okreslonymi w prawie geologicznym i gérniczym.

5.2.3.5. Ochrona wod podziemnych i ujeé wod

Potozenie gminy w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406
zwiazane jest z koniecznoscia jego ochrony jakosciowej i ilosciowej. W Planie Wojewddztwa
ustala si¢ konieczno$¢ m.in. zakazé6w wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnos$ci, mogacych spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu lub/i
wod. Szczegblnie zakazana jest lokalizacja obiektow znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Czg$¢ obszaru gminy polozona jest na terenie projektowanej strefy ochronnej ujecia wod
komunalnych ,,Turka”. Obowiazuje tu zasada adaptacji zakazow, nakazoéw i1 ograniczen w

zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody zgodnie z rozporzadzeniem dyrektora

RZGW.

5.2.3.6. Rewaloryzacja dolin rzecznych
Dziatan naprawowych wymaga dolina Bystrzycy. Oznacza to w pierwszym rzedzie:
- rekultywacje lub usunigcie skazonych toksycznie gleb tegowych,
- mozliwie pelny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenéw pod
sztuczna nawierzchnia (placow sktadowych, targowisk itp.),
- likwidacjg $mietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk i ztomowisk,
- odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych,
- rekultywacje koryta rzecznego,
- poprawg czystosci wod migdzy innymi poprzez likwidacj¢ niekontrolowanych punktow

zrzutu $ciekow.



Dolina rzeki Bystrzycy, rejon Sobianowic, 2008.

i{f.. L ‘f' A i ":\"\f‘ L

Rzeka Bystrzyca, rejon Jakubowic Murowanych (przy zabytkowym mtynie), 2008.

5.2.4. Turystyka

W Planie Wojewodztwa czg$¢ obszaru gminy potozona jest w tzw. strefie
zrbwnowazonego rozwoju turystyki. Jest to dolina Ciemiggi, o naturalnych predyspozycjach
do rozwoju turystyki, gdzie ksztattowanie tej funkcji oznacza:
- zwigkszenie obiektow turystycznych, gléwnie w oparciu o kwatery prywatne,

agroturystyczne 1 pensjonaty, a takze campingi, pola namiotowe 1 biwakowe,
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- lokalizacj¢ zabudowy letniskowej, gltownie w obrgbie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;j,

- realizacje projektowanych zbiornikow ,,Pliszczyn” i ,,Sobianowice”, o dominacji funkcji
rekreacyjnej,

- rozwdj zaplecza obshugujacego turystyke i zwiazanej z nia infrastruktury technicznej,

- wzbogacenie obszaréw w urzadzenia turystyczne: $ciezki rowerowe, spacerowe, trasy
konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia sportowe,

- innowacyjno$¢ w organizacji roznorodnych form turystyki,

- podniesienie wizerunku turystycznego i jego promocje,

zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej obszarow.

Rozwdj turystyki i rekreacji powinien opiera¢ si¢ na zréznicowanym programie uzytkowym,
w tym agroturystyki, z istotna rola zabudowy letniskowe; w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej 1 zagrodowej czy realizacji nowej zabudowy jako uzupehienia

uksztattowanych ciagéw wsi lub ich kontynuacja.

5.2.5. Rolnictwo

W Planie Wojewodztwa zaktada si¢ — réwniez na obszarze gminy — kontynuacje
funkcji rolniczej; w oparciu o efektywne gospodarstwa rolnicze. Polozenie gminy Woélka
w strefie VII rycko-lubartowskim rejonie poinocnego obszaru rolniczego, w terenach
rolnictwa  integrowanego  (harmonijnego, zréwnowazonego) oznacza  rolnictwo
konwencjonalne wykorzystujace czynniki srodowiskowe i1 biologiczne z dopuszczeniem

stosowania tylko niektérych pestycydow 1 to ograniczajac je do minimum.

5.2.6. Ochrona przeciwpowodziowa
W Planie Wojewddztwa wyznaczono tereny zagrozenia powodziowego wzdtuz koryta rzeki

Bystrzycy. Ograniczenia urbanizacji tych obszarow wynikaja z prawa wodnego.

Ustala sie nastepujqce wymagania ochrony przeciwpowodziowej:

* lokalizacji zabudowy poza obszarami bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodziq,

* pozostawienie obszarow bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziq w

uzytkowaniu tgkowo - wodnym z zakazem zalesiania i zadrzewiania,
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* racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeptywami wod,

* budowanie i utrzymywanie watow przeciwpowodziowych i kanatow ulgi,

* zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowa i rozbudowa zbiornikow
retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderow
przeciwpowodziowych,

* poprawa stanu koryta potokow i progow wodnych,

* doposazenie gminnych jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur i wyposazenie
gminnych formacji obrony cywilnej i o0sob uczestniczqcych w procesie zarzqdzania
kryzysowego przeciwdziataniu kleskom i zagrozeniom,

* wiosenne podtopienia wodami posniegowymi lub podeszczowymi likwidowa¢ sitami strazy

pozarnych z udziatem stuzb ochrony cywilnej.

5.2.7. Lad przestrzenny

Zasady wprowadzania ladu przestrzennego dotycza calego wojewddztwa ale
w szczegllny sposob terendow podmiejskich, gdzie urbanizacja jest zywiotowa
i ukierunkowana na intensywna zabudoweg jednorodzinng, na niewielkich — bo drogich —
dziatkach. Oznaczaja bardziej efektywne wykorzystanie obszardw majacych ustalona funkcje
mieszkaniowa. Regulacje prawne winny zapewnia¢ odpowiednie walory architektoniczne
nowej 1 przeksztatcanej zabudowy, zwtaszcza polozonej w sasiedztwie drog 1 w obszarach
o wysokim potencjale turystycznym. Wazne jest dostosowanie funkcji terenu, struktury
1 intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,
krajobrazowych 1 kulturowych — do funkcji zielonego pierScienia, trwatosci procesoOw

przyrodniczych i ekologicznych.

5.2.8. Infrastruktura transportowa

Centralnie przez gming przebiega wazna droga svejewoddzka krajowa nr 82 relacji
Lublin — Cycéw — Wlodawa — granica panstwa — w Planie Wojewodztwa przewidziana do
modernizacji.

Plan Wojewodztwa okreslit na terenie gminy Wolka wspolny przebieg drog krajowych
nr 12 i nr 17, aktualnie trwa budowa tych drog jako drogi ekspresowe o symbolach

odpowiednio SI12 i S17. n
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Przez zachodnia czg$¢ gminy przebiega fragment trasy kolejowej nr 30 Lublin — Lukéw; na
odcinku Lublin — Niemce posiada ona znaczenie panstwowe, obecnie w przebudowie
docelowo potaczenie z portem lotniczym.

Wiodace znaczenie w zakresie transportu ma planowane ulokowania (czg$ciowo na terenie

gminy) lotniska o pasie dlugosci 2520m wraz z infrastruktura i programem towarzyszacym.

5.2.9. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiegajq sieci wysokich napie¢ WN (o napieciu 110 kV nalezq do
Operatora Systemu Dystrybucyjnego), ktore wprowadzone sq do stacji Lublin Systemowa. Ze
stacji Lublin Systemowa na teren gminy wyprowadzone sq linie dystrybucyjne o napieciu 110
kV , bedace wlasnosciq PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin, w relacji:
* Lublin 400 — Parczew

Lublin 400 — Leczna

* Lublin 400 — WSKI — Swidnik

* Lublin 400 — Odlewnia 1 (o izolacji 110 kV)
e Lublin 400 — Odlewnia 2 (o izolacji 400 kV)
* Lublin 400 — Hajdow

* Lublin 400 — Lublin potnoc tor I

* Lublin 400 — ECII — Abramowice (linia 2 torowa)
* Lublin 400 — Garbow.
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5.3 Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna gminy realizowana jest przez koncesjonowanych
operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej oraz komoérkowej analogowej i

cyfrowej, zapewniajacych pelne zapotrzebowanie na tacza telefoniczne.

5.4. Infrastruktura komunalna

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustalenia Planu Wojewodztwa dotycza
wspolzaleznosci realizacji wodociagow 1 unieszkodliwiania $ciekow z biologicznym
systemem oczyszczania. Poprawa stanu sanitarnego jest niezbedna zwlaszcza w terenach
o funkcji wypoczynkowej oraz w miejscowosciach korzystajacych z wodociagdéw zbiorczych.
Problemy gospodarki odpadami zaleca si¢ rozwiaza¢ w skali powiatu lub zespotu gmin,

zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego™.

5.5. Elementy demografii

W granicach administracyjnych gminy Wdélka mieszka (wg. stanu na 26.07.2012 3+
eruanta—1998 roku) 6-:694 10.512 osdb, z ktorych 3-4+6 5.145 to mezczyzni, a 3-284 5.367 -
kobiety. Wskaznik feminizacji wynosi w gminie 9653 95.6 kobiet na 100 mgzczyzn, jest zatem
typowy dla terenéw odptywowych (i nawet nizszy od $redniego dla wszystkich obszarow
wiejskich nowego wojewodztwa lubelskiego - 100,9). Jednocze$nie jednak gestos¢

zaludnienia wynosi 92,2 osoby na 1 km?, jest zatem wyraznie wyzsza od gestosci zaludnienia

wigkszosci obszaréw wiejskich wojewodztwa.
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5.6. Struktura gospodarcza

O strukturze gospodarczej gminy Woélka w znacznej mierze rozstrzyga jej potozenie
geograficzne - na dobrych glebach Wyzyny Lubelskiej i jednocze$nie w bezposrednim
sasiedztwie dominujacego w regionie miasta. Obszar gminy Woélka stanowi czgs§é

historycznie uksztaltowanego rolniczego zaplecza Lublina. Obecnie w strukturze

gospodarczej rolnictwo zajmuje nadal wazng rolg. Sprzyja temu dosy¢ dobra (w wigkszosci
III klasy) jakos¢ gleb. W strukturze uzytkowania powierzchni gminy uzytki rolne zajmuja
75,2% (tabela 2), przy czym dominuja - z uwagi na wysoka jako$¢ gleb - grunty orne,
stanowiace 86,7% powierzchni uzytkow rolnych (wobec tylko 82,0% we wszystkich gminach

bytego wojewddztwa lubelskiego).

Tabela 2

Struktura uzytkowania powierzchni w gminie Wélka
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Wyszczegolnienie

Struktura uzytkowania powierzchni

w ha w %
Powierzchnia ogdlna 7265 100,0
w tym:
Uzytki rolne 5461 75,2
Grunty orne 4734 65,2
Sady 95 1,3
Laki i pastwiska 632 8,7
Lasy 909 12,5
Tereny osiedlowe 262 3,6

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie danych US i UW w Lublinie.

W gminie funkcjonuje 2.145 indywidualnych gospodarstw rolnych, z ktorych ok. 75%

nie przekracza powierzchni 5 ha. Przecigtna wielko$¢ gospodarstwa wynosi 2,3 ha. W

produkcji rolnej wazng rol¢ odgrywaja: zboza, w tym zwlaszcza pszenica i1 jeczmien, buraki

cukrowe oraz warzywa 1 owoce, przeznaczone bezposrednio na rynek Lublina lub do

przetworstwa, zwlaszcza do znajdujacej si¢ w poinocno-wschodniej czgsci miasta - Chiodni

Lublin S.A, a takze na Gietde Rolno-Spozywczq w Elizowce.

W gminie poza rolnictwem indywidualnym dziala 275 podmiotéw gospodarki

narodowej, ktorych struktur¢ branzowa wedlug nomenklatury Europejskiej Klasyfikacji

Dziatalnosci Gospodarczej przedstawia tabela 3.
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Tabela 3

Struktura podmiotow gospodarki narodowej w gminie Wolka.
Wyszczegolnienie Liczba podmiotow

Rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 18

Gornictwo 1 kopalnictwo 2

Dziatalno$¢ produkcyjna 46

Budownictwo 29

Handel i naprawy 100

Motele i restauracje 4

Transport, sktadowanie i facznosé 18

Posrednictwo finansowe 8

Obstuga nieruchomosci 20

Administracja publiczna 2

Edukacja 8

Ochrona zdrowia i opieka socjalna 7

Pozostale podmioty 13

Ogotem 275

Zrédto: US w Lublinie

Wigkszos¢ (88,8%) przedsigbiorstw dziatajacych na tym terenie ma charakter zakltadow osob
fizycznych 1 spotek cywilnych, co oznacza ze sa to na ogdt podmioty nie zatrudniajace wigcej
niz 5 osob 1 - jak wynika z tabeli 3 - przede wszystkim placowki handlowe. Z wazniejszych
podmiotow warto wymieni¢: Zaklad Wylggu Drobiu LZD w Turce, Zaklad Kamieniarski
GRNTUR w Turce, SOLAN, CENTROCHEM.

cteeZaklad hkeiiUs el i Opal , ] o

Jedynym obiektem infrastruktury ekonomicznej zlokalizowanym w gminie jest filia

Lubelskiego Banku Regionalnego, zapewniajaca podstawowa obsluge ludnosci i podmiotow
gospodarczych w zakresie lokat, kredytow 1 rozliczen. Inne obiekty infrastruktury
ekonomicznej zlokalizowane sa w pobliskim Lublinie.

Na obszarze gminy pozostawione sa znaczne rezerwy terendw przeznaczone na cele
przemystowe, rzemie$lnicze (produkcyjne) lub sktadowe. Laczna powierzchnia tych terendw
przekracza 200 ha. Zlokalizowane sa przede wszystkim w sasiedztwie miasta Swidnika, w
rejoniec Wolki 1 Turki oraz w Luszczowie. Wigkszo$¢ tych terendw nie jest obecnie
zagospodarowana zgodnie z przeznaczeniem planistycznym, a takze nie zostata dotychczas
przygotowana do takiego zagospodarowania. W szczegdlno$ci nie posiadaja one pelnego
uzbrojenia w media infrastrukturalne, potozone sa takze czgsciowo w pewnym oddaleniu od
np. oczyszczalni $ciekow “Hajdow”, co niewatpliwie utrudni i podniesie koszty takiego

uzbrojenia. W wigkszos$ci pozostaja takze w rekach prywatnych, sa wykorzystywane rolniczo
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1 posiadaja typowy dla terendw rolnych charakter podziatéw wlasnosciowych. Takze tereny
zagospodarowane zgodnie z planem miejscowym sa zabudowane w sposob ekstensywny lub
obiektami o ztym stanie technicznym.

Przeprowadzona (wycinkowa) ankieta stanu przedsigbiorczo$ci na obszarze gminy
wskazuje, ze funkcjonujace tutaj podmioty gospodarcze to w wigkszosci male prywatne
firmy, znajdujace si¢ na ogdt w stosunkowo dobrym stanie ekonomicznym. Przedsigbiorstwa
te bazuja przede wszystkim na lokalnym 1 regionalnym rynku, korzystajac takze z lokalne;,
lub usytuowanej w Lublinie, infrastruktury ekonomicznej. Walory prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na obszarze gminy oceniane sa przez podmioty gospodarcze jako na og6t dobre.
Wsrod atutéw lokalizacyjnych wskazywane sa zwlaszcza: sasiedztwo rynku Lublina oraz
dobry dostgp do infrastruktury ekonomicznej i technicznej. Warunki §rodowiskowe i sanitarne
oceniane s3 pozytywnie przez firmy funkcjonujace z dala od oczyszczalni $ciekow w
Hajdowie. Podmioty funkcjonujace w sasiedztwie oczyszczalni wskazuja natomiast na
wyraznie zte warunki aerosanitarne. Jako mankament podnoszony jest takze wysoki poziom
wod gruntowych w terenach nizej potozonych. Polityka wladz gminy w sferze ksztattowania
warunkow przedsigbiorczo$ci oceniana jest na ogo6t jako pasywna - co wedhg
przedsigbiorcow ma zaréwno korzystne (brak nadmiernej ingerencji), jak i1 negatywne
(niedostateczne wspieranie) aspekty. Przedsigbiorstwa funkcjonujace w gminie na ogét dosé
optymistycznie oceniaja swoje perspektywy, jednak nie zakladaja szczegolnej ekspansji
przestrzennej (w sensie zajmowania duzych nowych terendw), ani tez nie przewiduja
znacznych wzrostow zatrudnienia.

* W miejscowosciach: Rudnik, Woélka, Jakubowice Murowane, Biskupie Kolonia,
Swidnik Maty i Swidnik Duzy, znajduja si¢ zloza gazu ziemnego (mozliwe do
wykorzystania po roku 1999) a w Luszczowie I - poktady kamienia wapiennego.

« Gmina Wolka stanowi takze czg$¢ rekreacyjnego zaplecza Lublina. W szczegdlnos$ci
istnieja tu warunki dla rozwoju wypoczynku weekendowego w oparciu o Lasy
Swidnickie oraz doliny Bystrzycy i Ciemiggi. Szczegdlnie atrakcyjne dla tej formy
rekreacji walory srodowiska i1 krajobrazu wystepuja w miejscowosciach: Pliszczyn,

Lysakéw 1 Sobianowice. Dodatkowo w Pliszczynie - w zwiazku z przewidywana

realizacja zbiornika wodnego na Ciemigdze, o powierzchni 26 ha powstana warunki

takze dla rozwoju innych form wypoczynku.
Rozwojowi  funkcji  turystyczno-wypoczynkowej, glownie o  charakterze
weekendowym moga takze sprzyja¢ obiekty zabytkowe zlokalizowane w gminie, do ktorych

mozna zaliczy¢:
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— kosciot parafialny z 1709-1721 r. p.w. Wniebowzigcia NMP w Bystrzycy,

— ko$ciot parafialny z 1724-1742 r. p.w. Sw. Barbary w Luszczowie,
— zesp6t patacowy z 1791 roku w Bystrzycy,
— zespoty dworsko-parkowe z XIX 1 poczatku XX wieku w Pliszczynie, Sobianowicach,
Swidniku Duzym i Turce.

Liczba bezrobotnych w obszarze gminy wynosi (wedlug stanu na koniec 1997 roku)
247 os6b, wsrod ktorych 137 osob to kobiety. Znaczna wigkszos¢ bezrobotnych (179) nie
posiada prawa do pobierania zasitku. Ok. 1/3 bezrobotnych (89) 0soéb to osoby pozostajace
bez pracy dluzej niz 1 rok. Jednocze$nie za§ podmioty gospodarcze dziatajace na obszarze

gminy praktycznie nie zglaszaja zapotrzebowania na nowych pracownikow.

5.7. Infrastruktura komunalna

W gminie Wélka funkcjonuje 86,4 km rozdzielczej sieci wodociagowej (nalezacej do
gminy) oraz 53,4 km przylaczy wodociagowych. Wodociag doprowadzony jest do 1418
mieszkan w 14 miejscowosciach.

Do 2002 roku planowane jest wybudowanie sieci wodociagowej: w Swidniku Duzym
I, Bystrzycy, Pliszczynie i Lysakowie o facznej dlugosci 20,3 km i podtaczenie dalszych 378
mieszkan.

Obecnie czgs$¢ sieci kanalizacyjnej istnieje na terenie osiedla mieszkaniowego Borek
w Turce wraz z kanalem zbiorczym o dhlugosci ok. 2,5 km, odprowadzajacym S$cieki do
oczyszczalni “Hajdéw” w Lublinie, zlokalizowanej przy samej granicy miasta z gming
Wolka. Do kanalu zbiorczego podtaczone sa miejscowosci: Dhugie, Jakubowice Murowane,
Wolka, Swidniczek, Swidnik Maty, Kol. Swidnik Maty, Kol. Biskupie, Swidnik Duzy, Turka.

Planowany jest dalszy rozwoj sieci kanalizacyjnej w gminie. Obejmie on budowg sieci
kanalizacyjnej w miejscowosciach: BiskupteKolonia, Bystrzyca, Luszczow 1 i II, Lysakow,
Pliszczyn, Sobianowice, Swidniezek-Swidnik Dusy, Farka+Wélkaotaeznei-dhugoseiok—60
] b i deioke . .

Docelowy uktad sieci kanalizacyjnej bedzie opieral si¢ na istnieniu dwoéeh—

oczyszczalni $ciekéw “Hajdéw”, do ktérej beda odprowadzane Scieki. tgeznte—=—H—
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Miejscowosci posiadajqce sie¢ gazowq to: Swidnik Duzy, Swidnik Maly, Kol. Swidnik Maty,
Kol. Bystrzyca, Swidniczek, Wolka, Jakubowice Murowane, os. Borek, Turka, Kol. Pliszczyn,
Rudnik. W 2011 r. rozpoczeto realizacje sieci gazowej dla miejscowosci tuszczow Pierwszy,
Luszczow Drugi.
W gminie nie przewiduje si¢ natomiast lokalizacji wlasnego sktadowiska odpadow.
Odpady gremadzene—sa—w—kentenerach odbierane sq przez firmy na podstawie umow
zawartych z wlascicielami posesji 1 wywozone na Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w

Rokitnie. w=ysypi

Polityka taryfowa samorzadu gminy Wolka w zakresie uslug komunalnych jest
konkurencyjna cenowo w stosunku do Lublina. Ponadto charakteryzuje ja mniejsze
zréznicowanie wobec réznych kategorii odbiorcéw. I tak optata za pobdr wody dla celow
konsumpcyjnych wynosi w 4999 20/2 roku 1506 2,70 zt za 1 m szeScienny, a dla celéw
gospodarczych 1565 3,45 zt za 1 m szeScienny, oplata za zrzut §ciekdw wynosi +566-4,44 zl za

1 m sze$cienny, a za wywO0z $mieci - 2,0 zI miesigcznie od osoby.

5.7.1. Komunikacja drogowa

5.7.1.1. Uwarunkowania rozwoju
Uktad komunikacyjny gminy tworza ciagi drog:
- krajowych
- wojewodzkich
- powiatowych
- gminnych
- wewngtrznych
Laczna dlugos¢ drog publicznych w gminie wynosi 135,35km w tym w poszczegdlnych
kategoriach:
- krajowe - /7,796 +253-km
- powiatowe - 31,05km
- gminne - 92 58,23 km
Nawierzchnig¢ twarda maja:
- drogi krajowe o dtugosci //,796 +2:3-km
- drogi powiatowe o dlugosci 27,311km
- drogi gminne o dtugosci 8;28 38,8/ km,

Nawierzchnig gruntowa maja:
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- drogi powiatowe o dlugosci 3,739km,

- drogi gminne o dlugosci 83572 /9,42 km.
Powiazania zewngtrzne gminy Woélka Lubelska realizowane sa poprzez droge krajowa,
wojewodzkq 1 drogi powiatowe.
Podstawowa rol¢ w powiazaniach wewnatrz gminy pelia ciagi drég powiatowych
1 gminnych.
Uzupehniajaca role¢ w powiazaniach wewngtrznych i obstuga istniejacego zagospodarowania

terenu oraz pol petnia drogi wewngtrzne.

Whioski z oceny stanu istniejacego.

* istniejaca sie¢ drogowa zapewnia poprawng obstuge obszaru gminy,

e drogi gminne i powiatowe charakteryzuja si¢ malymi szeroko$ciami w liniach

rozgraniczajacych oraz brakiem chodnikow dla pieszych.

5.7.1.2. Glowne cele dla rozwoju komunikacji drogowej

* modernizacja i przebudowa istniejacej drogi krajowej nr 82 do parametrow drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego — docelowo budowa drogi po nowym $ladzie omijajaca
miejscowosci: Wolka, Woélka Dhugie i Luszczow,

* budowa nawierzchni twardej na istniejacych ciagach drog powiatowych i gminnych
o nawierzchni gruntowej,

* poprawa stanu technicznego nawierzchni na istniejacych ciagach drog powiatowych
1 gminnych,

* budowa nowych elementow ukladu drogowego dla obstugi istniejacej zabudowy
r0Zproszonej,

* dla poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego na drogach krajowych 1 powiatowych w

obszarach zabudowy nalezy realizowaé chodniki i zatoki dla komunikacji zbiorowe;.
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5.7.2. Komunikacja publiczna

5.7.2.1. Uwarunkowania rozwoju

Przewozy pasazerskie kemuntkaeiapubliezng realizowane sa prywatna komunikacja

autobusowa, Fubelskiei—Korporaci—IKomunikaeyinet, autobusami PKS i—Spétdzielni—
FRANSPED oraz MPK Lublin.

5.7.2.2. Glowne cele dla rozwoju komunikacji publicznej
Dla poprawy obstugi gminy komunikacja zbiorowa nalezy dazy¢ do zwigkszenia ilosci

linii w oparciu o tabor matopojemny. eraz-wypesazyé-przystanki-wzadaszenta—

5.7.3. Techniczne zaplecze motoryzacji

5.7.3.1. Uwarunkowania rozwoju

Stacje paliw.

W obszarze gminy funkcjonuja 2 stacje paliw ptynnych w miejscowosci Bhigie Luszczow
Pierwszy i Turka. erazstaejagazowa PG-wDhigtem:

Stacje obstugi samochodow.

Obsluga samochodow osobowych §wiadczona jest przez warsztaty rzemie$lnicze.
Parkowanie samochodow.

Parkowanie pojazdéw odbywa na terenach posesji, na parkingach zlokalizowanych w

rejonach ushug, a takze na parkingach urzadzonych w ciagu drég gminnych — os. Borek.

whnioski z oceny stanu istniejacego
* obstuga potrzeb motoryzacyjnych w zakresie stacji paliw 1 stacji obstugi samochodow
wydaje si¢ by¢ zaspokojona,

* nalezy zwigkszy¢ ilo$ci miejsc postojowych o nawierzchni twardej w rejonach ustug.

5.7.3.2. Glowne cele dla rozwoju technicznego zaplecza motoryzacji

W uwarunkowaniach gospodarki rynkowej o rozmieszczeniu i ilo$ci ustug w zakresie

stacji paliw oraz obiektow obstugi samochoddw i maszyn rolniczych bedzie decydowat rynek

popytu i podazy.
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5.8. Infrastruktura spoleczna

W gminie Wolka intensywnie rozwija si¢ budownictwo mieszkaniowe indywidualne,
spotdzielcze oraz deweloperskie. Jako jedyna gmina wiejska w dawnym wojewodztwie
lubelskim jest ona obiektem zainteresowania spotdzielczosci mieszkaniowej, inwestujacej
w stworzone od podstaw osiedle Borek w miejscowosci Turka, przy trasie Lublin-t¢czna,
stanowiace przyktad typowej “sypialni”’ podmiejskie;j.

Czynnikiem stymulujacym rozwoj budownictwa mieszkaniowego w gminie Wolka sa

z—pewneseis zdecydowanie nizsze ceny dzialek w poréwnaniu z pobliskim Lublinem.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy sktadaja si¢ z 1797 mieszkan, z 6471 izbami,
o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 128,6 tys. metréw kwadratowych. Przecigtna
liczba izb w mieszkaniu wynosi 3,60, przecigtna powierzchnia mieszkania to 71,3 m?, a liczba
0sOb przypadajacych na 1 izbg - 1,01. W zasobie komunalnym gminy znajduja si¢ 4
mieszkania, w 2 budynkach, skladajace si¢ z 10 izb o tacznej powierzchni 195 m? Ponadto

gmina dysponuje gruntami komunalnymi pod budownictwo mieszkaniowe o tacznej

powierzchni 26,2 ha wtymterendwuzbrofonyeh—8;9-ha); z czego tereny pod budownictwo
wielorodzinne zajmuja 6,0 ha (wzbrejene—2;0-ha), a pod jednorodzinne - 20,2 ha (uzbrojone—

v WV v

ped-budewntetwo—mteszkantowe—W Luszczowie Drugim znajduje si¢ 14 dziatek gminnych

przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Glownymi obiektami publiezne; infrastruktury spolecznej w gminie sa placowki

szkolne 1 przedszkolne. W-gminie

— Zespot Jednostek Oswiatowych w Turce,

— SP Przedszkole Publiczne w Turce,

— SP w Sobianowicach (92 dzieci + 10 dzieci w oddziale przedszkolnym, 13 nauczycieli,

7 oddziatéw + oddziat przedszkolny),

D P . O dzin 0O 4 a
A% t tl

— SP w Swidniku Matym (109 dzieci + 18 dzieci w oddziale przedszkolnym, 16 nauczycieli,
7 oddzialéw + oddziat przedszkolny),
— SP w Luszczowie (141 dzieci + 15 dzieci w oddziale przedszkolnym, 15 nauczycieli,

7 oddziatéw + oddziat przedszkolny),
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— SP w Pliszczynie (120 dzieci + 19 dzieci w oddziale przedszkolnym, 14 nauczycieli,
7 oddziatéw + oddziat przedszkolny).
— Gimnazjum w Pliszczynie,
— Przedszkole Prywatne w Pliszczynie.
W roku szkolnym 1999/2000 rozpoczyna dzialalno§¢ gimnazjum w Pliszczynie - dla

104 uczniéw w 4 oddziatach, zatrudniajace 16 nauczycieli. Jedynym samodzielnym obiektem

przedszkolnym jest przedszkole w Turce dla 36 dzieci w 2 oddziatach i z 2 nauczycielami.

Innym obiektem infrastruktury spolecznej jest gminna biblioteka publiczna,
zlokalizowana w Wolce (z filiami w Luszczowie, Turce 1 os. Borek), posiadajace ksiggozbiodr

sktadajacy sig z 26,6 tys. wolumindw i obstugujaca rocznie ok. 1300 czytelnikow.

5.9. Uwarunkowania ekofizjograficzne gminy

5.9.1. Uwarunkowania przyrodnicze
Lasy

Obszar gminy Wolka pod wzgledem geobotanicznym nalezy do krainy Wyzyna
Lubelska, pod wzgledem przyrodniczo-lesnym do Dzielnicy Wyzyna Zachodniolubelska
wchodzacej w sklad Krainy Matopolskiej. Dla krainy tej charakterystyczne sa oprocz

drzewostanéw sosnowych réwniez drzewostany sosnowo-dgbowe. Lasy wystepuja gtownie
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w potudniowo-wschodniej czg$ci gminy. Znajduje si¢ tu duzy, zwarty kompleks lasow
panstwowych, z ktorymi od strony pdéinocnej tacza si¢ dwa do$¢ duze lasy prywatne.
Znacznie lepiej zachowane sa lasy panstwowe. Lasy prywatne sa znacznie ubozsze
1 zdegradowane, poprzedzielane bardzo duza ilo$cia biegnacych rownolegle drog. Las ten -
zwany Lasem Poszpitalnym - jest waznym elementem struktury ekologicznej gminy. Poza
tym panstwowe lasy sa wyznaczone jako miejsce masowego wypoczynku o rozrzedzonym
ruchu turystycznym. Poza tym duzym kompleksem na terenie gminy Wolka zachowaty si¢
niewielki fragmenty laséw gradowych w obrgbie wawozow lessowych w okolicach
Pliszczyna, Sobianowic 1 Luszczowa II, a w dolinie Bystrzycy koto Turki zachowaty si¢
niewielkie fragmenty olséw 1 lggow.

Wody powierzchniowe.

Charakterystycznym i cennym elementem $rodowiska przyrodniczego gminy sa rzeki:
Bystrzyca i Ciemigga wraz ze swymi dolinami. Dolina Ciemiggi zostata objgta ochrong jako
Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiggi”. Jej koncowy, wschodni fragment lezy w
obrebie gminy Wolka. Na ochrong zasluguje rowniez dolina Bystrzycy jako gtowny szlak
przeplywu wod podziemnych i powierzchniowych na tym obszarze. Dolina jest poza tym
malownicza krajobrazowo. Szczegdlne walory to: meandrujaca wsrdd lak rzeka i wysokie
strome lewe zbocze, w wielu miejscowosciach rozcigte suchymi dolinkami. Proponuje si¢
rozszerzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu na doling Bystrzycy.

Rzadkie i chronione gatunki roslin i zwierzat.

Gmina Wélka ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo Lublina i Swidnika porozcinana
jest gesta siecia drog, oraz jest do$¢ duza penetracja terenu przez ludzi. To wszystko nie
sprzyja wystepowaniu gatunkow rzadkich o specjalnych wymaganiach.

Najcenniejsze gatunki zwierzat wystgpujace na terenie gminy Wolka zwiazane sa ze
srodowiskiem wodnym - dolinami rzecznymi i stawami oraz komplekstami le$nymi
1 zadrzewieniami. Miejscem nagromadzenia najrzadszych gatunkéw jest dolina Bystrzycy -
wystepuje tu m.in. derkacz ora kilka cennych gatunkéw siewkowcow.

Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie 18 chronionych i rzadkich gatunkow
ro$lin naczyniowych oraz 1 gat. grzyba objgtego $cista ochrona prawna, w tym 9 taksonow
jest objetych ochrona Scista, 8-czgsciowa. Za najcenniejsze uznaje si¢ kosacca bezlistnego,
wisni¢ kartowata oraz mitka wiosennego.

Zasoby surowcowe.
Urozmaicenie budowy geologicznej sprawia, ze gmina Wolka jest stosunkowo

zasobna w surowce mineralne. Wystgpuja tu zarowno budowlane surowce skalne, jak
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1 surowce energetyczne. Trzeba zaznaczyé, ze poOinocno-wschodnia cze¢$¢ gminy lezy

w obrgbie Lubelskiego Zaglebia Weglowego. Rozpoznano réwniez na terenie gminy
stosunkowo nieznaczne ztoza gazu ziemnego i1 ropy naftowej. Z surowcow energetycznych
nalezy wymieni¢ rowniez ztoza torfu. Wystgpuja one glownie w dolinie Bystrzycy, a takze

w obnizeniach dolinnych Swidnika Duzego i Luszczowa. W obregbie Plaskowyzu
Swidnickiego na powierzchni lub ptytko pod powierzchnia wystepuja rozlegte i glebokie
ztoza kredowych opok 1 margli oraz paleocenskich gez. Wzdtuz doliny Bystrzycy wystepuja
ztoza piaskéw rzecznych 1 rzecznoperyglacjalnych. Surowce te eksploatowano w Wolce
Lubelskiej i w okolicach Luszczowa. Obecnie w okolicach Luszczowa na wigksza skale
eksploatuje si¢ piaski wodnolodowcowe. Zloza wodnolodowcowych piaskéw ze zwirami

wystepuja w péinocnej czgsci gminy, w okolicy wsi Bystrzyca.

5.9.2. Struktura ekologiczna gminy
Korytarze ekologiczne.

Waznymi korytarzami ekologicznymi o znaczeniu regionalnym sa doliny Bystrzycy
1 Ciemiggi. Poza nimi na terenie gminy Woélka Lubelska mozna wyrdzni¢ ciagi ekologiczne
o znaczeniu lokalnym. Biegna one dolinkami prawostronnych doptywow Bystrzycy, ktore
stanowia polaczenie doliny Bystrzycy z Lasem Poszpitalnym.

Lokalne korytarze ekologiczne, aby dobrze spelnialy swoje funkcje tacznikowe
wymagaja wzmocnienia w czg$ci wierzchowinowej. W tym celu proponowane jest
nasadzenie zieleni $rodpolnej przydroznej w postaci szpalerow i alei.

Wezly ekologiczne.

Pomimo bliskiego sasiedztwa Lublina i Swidnika obszar gminy Wélka Lubelska
zachowat w miar¢ wysokie walory przyrodnicze. Zwlaszcza w dolinach Bystrzycy i Ciemiggi
zachowaly si¢ liczne gatunki roslin i zwierzat. W dolinie Bystrzycy mozna wyr6zni¢ dwa
wezly ekologiczne takowe — w Dhugim 1 Turce oraz lesno-fakowy w Bystrzycy. Dolina
Ciemiggi odznacza si¢ szczegdlnym bogactwem w rejonie Pliszczyna, gdzie znajduje sig
wezet ekologiczny lesno-takowy.

Na bocznych doptywach Bystrzycy mozna wyrézni¢ wezty ekologiczne takowe
znajdujace si¢ w Luszczowie i Swidniku Duzym.

Oproécz dolin rzecznych waznym elementem gminy jest Las Poszpitalny — stanowiacy

wazny lesny wezel ekologiczny z cennymi gatunkami ros$lin rzadkich i chronionych. Ponadto
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w strukturze ekologicznej wyodrgbniono wezet ekologiczny lesSny na wawozach

w Sobianowicach.

5.10. Uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych
(Na etapie redakcji tekstu zmian Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolka, nie dokonano aktualizacji tekstu niniejszego rozdzialu,
opracowanego w latach 2000-2001, ze wzgledu na autorski charakter opracowania.

Zmiany sytuacji wlasnosciowej i stanu zachowania poszczegolnych zabytkow zostaly

odnotowane w rozdziale 6.5. Ochrona wartosci kulturowych.)

Gmina Wolka Lubelska charakteryzuje si¢ duzym bogactwem kulturowym i
nasyceniem obiektami zabytkowymi. Sprzyjajacym czynnikiem rozwoju osadnictwa sa
biegnace przez obszar gminy dwa gltowne cieki wodne: Bystrzyca i1 Ciemigga oraz
uksztattowanie terenu wzdtuz rzek w postaci wysokich krawedzi dolin.

Historyczne budownictwo sakralne reprezentowane jest przez dwa koscioty parafialne
w Bystrzycy 1 Luszczowie oraz kilkanascie architektonicznych kapliczek przydroznych i
krzyzy — w przewazajacej wigkszosci wspotczesnych jednakze osadzonych w tradycyjnych
miejscach.

Bogactwo kulturowe to przede wszystkim zatozenia dworsko- parkowe w
miejscowosciach: Bystrzyca, Sobianowice, Pliszczyn, Swidnik Duzy, Turka.

Krajobraz kulturowy wspottworzy takze historyczna zabudowa wiejska z poczatku i 1 ¢wierci
XX wieku, w przewazajacej czgsci drewniana, charakteryzujaca si¢ swoistymi rozwiazaniami
i dekoracja snycerska, np. w Swidniku Duzym

Elementem uzupelniajacym historyczne rozwiazania urbanistyczne jest zielen komponowana

w postaci zatozen parkowych 1 alej biegnacych wzdtuz ciagow komunikacyjnych.

Zabytki Obiekty—i-obszary-objeteSeisla-oechrongkenserwatorska— wpisane do rejestru

zabytkow nieruchomych ,,A”

1. Zespol koscielny w Bystrzycy
Jako przyktad XVIII wiecznej podznobarokowej budowli sakralnej, usytuowanej w

poludniowo — zachodniej czesci Bystrzycy. Lokalizacja kosciota i zabudowan plebanskich nie
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ulegla zmianie od 1325r. Obok kosciota oprocz cmentarza przykoscielnego istniat odrgbny

cmentarz grzebalny — obecnie nie uzytkowany.

Kosciot parafialny w Bystrzycy, 2008.
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Stara plebania przy kosciele parafialnym w Bystrzycy, 2008.

Stan zachowania, kolizje i zagrozenia

Lokalizacja zespolu koscielnego na niewielkim wyniesieniu stwarza dogodne warunki jego

egzystencji. Nie stwierdza si¢ wigkszych kolizji 1 zagrozen.

Whioski

Kosciol stanowi dominantg¢ krajobrazowa miejscowosci. Nalezy utrzymaé dotychczasowe
relacje przestrzenne: ko$cidl — jako dominanta, zabudowa utrzymana w skali historycznej
zabudowy — jako tto. Postuluje si¢ wprowadzenie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej
jako uzupehienie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej. Nalezy obja¢ nia plebanig i
organistowke. Pozwoli to na ochrong catego kompleksu koscielnego.

Nalezy uporzadkowaé teren cmentarza grzebalnego. Brak doraznej opieki powoduje
niszczenie pozostato$ci mogit i cennych nagrobkow z XIXw. Niezbedne prace to: naprawa
ogrodzenia, wycigcie krzewow 1 samosiejek, zamknigcie terenu przed wchodzeniem
niepozadanych osob, konserwacja nagrobkow. Pomimo znacznych zniszczen cmentarz jest
nadal miejscem kultu wymagajacym odpowiedniej ochrony 1 poszanowania.

Kosciot parafialny w Bystrzycy, 2008.
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2. Zespol palacowo— parkowy w Bystrzycy

Usytuowany miedzy traktem prowadzacym ze wsi Bystrzyca do Charleza, a dolina rzeki
Bystrzycy ograniczona wysoka krawedzia wzgorza. Otoczony jest od potudnia 1 wschodu
rozleglymi plaszczyznami tak 1 pol. Takie potozenie sprawia, ze jego rola w krajobrazie jest
nadal dominujaca, wskazujac jednoczesnie na jego duze znaczenie historyczne dla regionu.
Budynek patacu usytuowany jest frontem na pdinocny zachod — w kierunku gléwnego
wjazdu. Od pdinocy i1 zachodu znajduja si¢ pozostatosci zabudowy gospodarczej dawnego
folwarku (czg$ciowo rozebrane lub przystosowane do aktualnych potrzeb uzytkownikow).
Zatozenie parkowo — ogrodowe mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze czg$ci:

— Ogrdd usytuowany na osi dworu: sktada si¢ z wysokiej zieleni na froncie oraz tarasu

widokowego od strony rzeki Bystrzycy. Uktad kompozycyjny tej czesci zostat w znacznym
stopniu zatarty poprzez niewlasciwe uzytkowanie.

— Dzika promenada: biegnaca wzdluz urwistej krawedzi wzgdrza ograniczajacego doling
rzeki. Wzgorze porosnigte starymi drzewami stanowi doskonala oprawg zabytkowego

patacu. Wigkszos¢ dawnych wnetrz ogrodowych nie istnieje lub zostaty zatarte, np. w

miejscu nieistniejacych starych i rzadszych drzew znajduje si¢ boisko sportowe.

Patac w Bystrzycy, elewacja frontowa, 2008.
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— Tereny starego sadu owocowego — wyznaczone pozostato$ciami zywoptotu grabowego od

wschodu i fragmentaryczne zachowana aleja starych lip drobnolistnych od pn- zachodu.
Na terenach sadu znajduje si¢ budynek mieszkalny wystawiony dla potrzeb uzytkownika —

Panstwowego Zaktad Wychowawczy.

Stan zachowania, kolizje i zagrozZenia

Zalozenie palacowo — parkowe zachowato do chwili obecnej swoj pierwotny uklad
kompozycyjno — przestrzenny.

W zasadniczy sposob natomiast ulegly zmianie poszczegdlne czgsci i ich wngtrza a zwlaszcza
otoczenie palacu z niewielkim parkiem spacerowym w czg$ci pn -wschodniej. Niekorzystnej
zmianie ulegl rowniez sam budynek patacu na skutek dobudowania w latach 70-tych nowej
jego czesci (prawego skrzydta).

Zatarciu ulegt pierwotny wyglad czg$ci frotowej z gazonem i1 podjazdem a takze

tereny pd. - wschodnie tarasu widokowego od rzeki (patrz rycina) oraz uklad spacerowy.
Dzika roslinno$cia 1 samosiejkami zarosty pierwotne dukty widokowe w kierunku rzeki i
dalszego krajobrazu tak.

Z dalszego widoku ( z drogi Lublin — Luszczéw ) zespot odczytywany jest jako kompleks
zieleni z widoczna bryla patacu.

Podobne zastonigte zostaly widoki na wynioste wzgdérze z dworem od strony tak i doliny
Bystrzycy, tereny dawnego ogrodu spacerowego wzdtuz dzikiej promenady ciagnacej si¢
wysoka krawedzig wzgérza w kierunku pn. — wschodnim.

Zatarciu ulegly dawne wnetrza ogrodowe i alejki. Z zabytkowego drzewostanu pozostata
jedynie niewielka jego cze$¢. Tereny sadu wygrodzone siatka zatracity jednolito$¢ potaczenia
kompozycyjnego z pozostatosciami cz¢sci ozdobnej. Sad od pdinocnego zachodu ogranicza
dawna aleja spacerowa wyznaczona fragmentami starej alei lipowej 1 poOzniejszymi
nasadzeniami uzupetiajacymi.

Czg$¢ ogrodowa, a takze niektore partie w czgsci gospodarcze zostaty obsadzone drzewami 1
krzewami w latach 70-tych — bez zadnej koncepcji uwzgledniajacej wartosci zabytkowe czy

ich rewaloryzacje.

Duzemu zniszczeniu ulegly réwniez budynki gospodarcze, cze$¢ z nich rozebrano, czgs$¢
znacznie zniszczona ulega dalszej destrukcji — na skutek braku uzytkowania. W dostatecznie

dobrym stanie zachowany jest budynek dawnego spichlerza. Jednakze ze wzgledu na fakt
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braku uzytkowania, obiekt szybko niszczeje. W tragicznym stanie znajduja si¢ pozostatosci
dawnej obory dworskiej. Do chwili obecnej zachowala si¢ jedynie czg¢$¢ nadziemna (dolna
kondygnacja). Zawalony strop na cz¢sci budynku oraz brak jakiejkolwiek opieki powoduje,
ze obiekt kwalifikuje si¢ do rozbiorki poniewaz stanowi zagrozenie dla zycia (brak
ogrodzenia i zabezpieczenia przed wejsciem ludzi).

Kolizyjnym elementem w czeg$ci gospodarczej jest lokalizacja transformatora, ktory winien

by¢ przeniesiony w inne miejsce — poza strefe ekspozycji zespotu.

W obrebie strefy ochrony posredniej zespolu, u podndéza wyniesienia terenu usytuowane sa
wspolczesne budynki mleczarni, strazy pozarnej 1 sklepu. Lokalizacja tych obiektéw jest
niewlasciwa, powoduje zachwianie harmonii naturalnego krajobrazu — w widoku od str. rzeki.

Dodatkowym negatywnym elementem sa wygrodzenia w/w wspotczesnych budynkow.

Whioski

Zachowane do chwili obecnej walory historyczne, przestrzenne i krajobrazowe zespolu

obliguja do przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych w oparciu o kompleksowy projekt.

Szczegdlne znaczenie ma odtworzenie dawnych wartosci ogrody i parku — w potaczeniu z

potrzebami obecnego uzytkownika zespotu.

— nalezy uczytelni¢ dawne relacje przestrzenne dwor — rzeka — dolina — taki — pola,

— zesp6t ma nadal stanowi¢ dominantg krajobrazowa,

— zrekonstruowac cz¢$¢ frontowa z aleja dojazdowa oraz podjazdem i gazonem,

— odizolowa¢ zielenia wspotczesny budynek gospodarczy( pralnia, kotlownia) w celu
zapewnienia reprezentacyjnego charakteru najblizszemu otoczeniu,

— odtworzy¢ taras widokowy 1 ogrod mu towarzyszacy z uktadem alejek spacerowych oraz
klomb w czgsci centralnej od strony rzeki,

— przeprowadzi¢ cigcia sanitarne drzewostanu w celu odtworzenia wartosci widokowych na
daleki krajobraz doliny rzeki Bystrzycy

— wprowadzi¢ uzupelniajace nasadzenia drzew, ktore podkreslalyby zabytkowy uktad
kompozycyjny,

— odtworzy¢ sktad gatunkowy szaty roslinne;j,

— utrzyma¢ obszar wolny od zabudowy — w obrgbie wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej.

W odniesieniu do budynku spichlerza nalezy obiekt przykry¢ nowym dachem co ochroni go

przed zalewaniem 1 powstrzyma dalsza destrukcje murow. Lokalizacja spichlerza na
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przedpolu zatozenia (przy drodze dojazdowej), przy boisku sportowym pozwolitaby

zaadaptowaé go na cele sportowe np. jako sala gimnastyczna.

Pozostalosci dawnej obory dworskiej wymagaja podjgcia natychmiastowych dziatan
zabezpieczajacych oraz doraznych prac budowlanych. Postuluje si¢ znalezienie uzytkownika
obiektu, ktory podjalby si¢ odbudowania i rekonstrukcji obiektu oraz przystosowania do
nowych funkcji.

3. Zespol koscielny w Luszczowie
Zesp6t p.w. $w. Barbary stanowi przyktad jednoprzestrzennej budowli barokowej, tworzacej

wraz z otoczeniem harmonijny stylowo zespot.

Stan zachowania, kolizje i zagroZenia
Zesp6Ol zlokalizowany na plaskim terenie, w zabudowie wsi. Stwarza to zagrozenie

przyblizania si¢ zabudowy do samego ogrodzenia ko$cielnego — gtownie od strony pn. —
zachodniej, gdzie pojawia si¢ szereg budynkow gospodarczych i garazy. Ponadto nie

stwierdza si¢ wigkszych kolizji i zagrozen.

Zespot kosciota parafialnego w Luszczowie, 2008.

Whnioski
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Nalezy utrzyma¢ relacje przestrzenne pomigdzy kosciotem stanowiacym dominante
architektoniczna, odbieranym w terenie jako kompleks zieleni.

Zabudowe utrzymac¢ w skali historycznych gabarytow i form.

— kapliczka z figura Chrystusa — zlokalizowana na terenie cmentarza przykoscielnego,
zadbana 1 sukcesywnie odnawiana, stanowi harmonijne uzupehienie sakralnego programu

miejsca.

4. Zespol dworsko — parkowy w Pliszczynie

Osrodek dworski skomponowany jest w oparciu o mozliwosci, jakie data
zroznicowana rzezba terenu a zwlaszcza to, ze istniejace poktady skaty wapiennej wymyte
przez przeplywajaca Ciemigge 1 Dyskg uformowaly w okresie przedhistorycznym wysokie
wzgobrze o walorach sprzyjajacych osadnictwu i obronnosci.

Do dworu prowadzi od zachodu droga z Jakubowic Murowanych przez most na rzece
oraz stary trakt wyznaczony pomnikowa aleja topdl bialych. Na osi alei dojazdowej
prowadzacej dalej przez most na fosie otaczajacej osrodek dworski wjezdza si¢ na dawne

dziedziniec dworski.

Stan zachowania, kolizje i zagrozenia

W centrum dawnego gazonu, przed dawnym podjazdem znajduje si¢ figurka M.
Boskiej. Czg§¢ frontowa zatozenia uzytkowana jest jako ogrod, ograniczona jest starymi
drzewami parkowymi. Mozna znalez¢ tutaj $lady starego uktadu alejek spacerowych.

Za dworem od strony zachodniej znajduja si¢ tereny dawnego ogrodu o uktadzie osiowo —
kwaterowym. Gléwna osia kompozycyjna tego ogrodu jest aleja lipowa biegnaca od dworu do
wysokiego urwiska zakonczonego tarasem widokowym z pigckna panorama dalekiego
krajobrazu, z polozonym w dole stawem 1 rzeka. W tej czeSci znajduja si¢ réwniez
pozostatosci zabytkowego drzewostanu.

Ze wzgledu na fakt, iz obecny zesp6l dworsko — parkowy zlokalizowany jest na terenie
pierwotnego folwarku rycerskiego petniacego funkcje obronnego, zachowany jest cz¢§ciowo

system fos broniacych dostepu do dworu.

Stan zachowania, kolizje i zagrozenia

Na przedtuzeniu potudniowo — wschodniego skrzydta dworu znajduje si¢ wspotczesna czgsé

gospodarcza, wydzielona z dawnych terenow parkowych. Znajdujace si¢ tutaj budynki
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gospodarcze stanowia element dysharmonijny i $wiadcza o niewlasciwym sposobie
zagospodarowania dawnego parku.

Elementem dysharmonijnym, zlokalizowanym wtoérnie na przedpolu zatozenia od
strony zachodniej jest budynek mieszkalny (siedlisko) oraz budynek sklepu — w strefie
bezposredniej ekspozycji (w widoku z drogi lokalnej prowadzacej przez wies).

Usytuowana poza strefa ochrony konserwatorskiej — bezposrednio za ogrodzeniem zespotu
(od strony projektowanego zbiornika wodnego) zabudowa siedliskowa stwarza zagrozenie
poprzez zbyt bliskie lokalizowanie zabudowy gospodarczej, bez pozostawienia strefy
buforowe;.

Niewtasciwa lokalizacja jest rowniez wzniesiony w ostatnich latach kosciol, ktory stal sie

dodatkowym akcentem architektonicznym w pierwotnym zatozeniu dworskim.

Whioski
Powiazanie calego zatozenia z krajobrazem naturalnym otaczajacych lak, pol, stawu,

rzeki a takze samej wsi jest zwigzane z jego dlugoletnia historia i tradycja jako o$rodek osad-
nictwa szlacheckiego. Szczegdlnie wazna rol¢ uzupeiniajaca walory krajobrazowe pelnia
tereny poludniowo—zachodnie oraz polnocno—wschodnie przylegajace do zespotu

i nieodlacznie z nimi zwigzane.

Szczegolna ochrona nalezy obja¢ zachowane elementy kompozycji przestrzennej jak: aleje,
czesciowo zachowane wnetrza ogrodowe, zabytkowy drzewostan oraz elementy krajobrazu.
Docelowo nalezy zlikwidowa¢ z terenu zabytkowego zalozenia wtdrne zainwestowanie
w postaci zabudowy gospodarczej.

Ponadto: - istniejace siedlisko oraz sklep, potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
docelowo nalezy przeznaczy¢ do likwidacji. Budynki — do $mierci technicznej — bez

mozliwos$ci przeprowadzenie remontow kapitalnych.

5. Zespol dworsko — parkowy w Sobianowicach

Park wraz z dworem znajduje si¢ na skraju wsi, zlokalizowany na wyniesieniu terenu. Granice
obszaru historycznego wyznaczaja drogi okalajace wzgorze. Takie usytuowanie sprawia, ze
jest on charakterystycznym punktem w miejscowy krajobrazie, posiadajacym wartosci

estetyczne, przyrodnicze i historyczne.



Dwor w Sobianowicach, 2008.

Catos$¢ obszaru dzieli na dwie czesci (ze wschodu na zachdd) aleja grabowa. Potudniowa
czg$¢ jest czgScia rezydencjonalng — maly park oraz potozony w centrum obszaru maty
dworek. Gtowny wjazd do posiadlosci znajduje si¢ w potudniowej czgsci i prowadzi do wsi
Bystrzyca. W czg$ci potnocnej — gospodarczej znajdowal si¢ sad owocowy. W bezposredniej
bliskosci dworu tuz za przydomowym ogrodem znajdowata si¢ niewielka enklawa parkowa.
W opisanym terenie poza kuznia znajdujaca si¢ na lewo od punktu poczatkujacego aleje

wjazdowa, znajduje si¢ budynek gospodarczy — lamus.



Dawny lamus w zespole dworsko-parkowym w Sobianowicach, 2008.

Pierwotnie czworaki dla stuzby prawdopodobnie znajdowaty si¢ poza wymienionym terenem,

przy drodze stanowiacej zachodnia granicg posiadtosci.

Stan zachowania, kolizje i zagrozenia.

Park sktadajacy si¢ z wysokich drzew rosnacych na wzgoérzu goérujacym nad okolicznym
terenem, obok doliny rzeki Bystrzycy przeptywajacej u podndza jest charakterystycznym
punktem w krajobrazie.

Uktad przestrzenny zespolu ulegt niewielkim przeksztalceniem. Jednakze na skutek braku
przez wiele lat doraznie opieki ze strony uzytkownika do$¢ trudno odszukac aleje¢ dojazdowa
jak réwniez spacerowa. Drzewa w parku rosna w sposob naturalny, brak jest wyeksponowania
roslin rzadkich lub mogacych by¢ pomnikami przyrody. Sam budynek dworu pozbawiony
uzytkownika ulega postgpujacemu niszczeniu. Poro$nigte krzewami najblizsze otoczenie
dworu powoduje catkowite jego przystonigcie. W pdinocnej czgsci folwarku zostaty wycigte
drzewa owocowe a miejsce sadu zajety pola uprawne. W czgsci wschodniej zatozenia
wydzielono odrgbny obszar i zlokalizowano na nim duzych rozmiaréw budynek szkoty. Stat

si¢ on elementem dominujacym catego zalozenia — gtownie z najazdu od strony pdinocne;.
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W czgéci zachodniej, na skraju zalozenia, przy zabytkowej kuzni powstal budynek
mieszkalny 2- kondygnacyjny. Jego przeskalowanie 1 modernistyczna forma stanowa

niepozadany akcent architektoniczny w widoku od strony doliny Bystrzycy.

Whiosek

Nadrzednym celem jest znalezienie uzytkownika catego zatozenia co gwarantowatoby,
ze zarOwno dwor jak i1 park zostana zachowane. Dla zapewnienia doraznej ochrony niezbgdne
jest ogrodzenie zespotu.
Obecnos$¢ w zespole parkowym interesujacych i rzadko spotykanych okazéw flory obliguje
do przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych i1 porzadkowych — w oparciu o wykonany
wczesniej projekt 1 inwentaryzacj¢ drzewostanu. Jednoczes$nie nalezy wykluczy¢ uzupehienie
drzewostanu mtodymi drzewami, gdyz nadmiar moze zachwia¢ prawidtowe ich proporcje i
uktad kompozycyjny. Wspdtczesny budynek mieszkalny zlokalizowany w czg$ci zachodniej
nalezy przestoni¢ wysoka zielenia izolacyjna w celu zmniejszenia jego negatywnego
oddzialywania w widoku od strony doliny.
Nalezy zachowac¢ teren dawnego sadu od strony potnocnej jako teren upraw polowych bez
prawa zabudowy. Teren ten polozony jest takze w strefie ekspozycji i widoku — z drogi

lokalne;j.

6. Zesp6t dworski — parkowy w Swidniku Duzym.

Zabytkowy zesp6t polozony na wschodnim krancu wsi jest historycznie uksztaltowanym
zakonczeniem gléwnie drogi biegnacej przez wies, stanowiacej jednocze$nie gldéwna oS
zatozenia urbanistycznego. Z tego tez potozenia wynika dalsza rola obiektu w krajobrazie,
ktory dalej od wschodu graniczy juz tylko z polami uprawnymi oraz lasem $widnickim. Takie
potozenie bylo niewatpliwie uksztattowane dla uzyskania okreslonego uktadu krajobrazowo —
widokowego, w ktorym (lacznie z wsig) zamykat si¢ dwor z parkiem, pole uprawne 1 las,
ktory stanowit tlo.

Te uksztaltowane historyczne zwiazki z krajobrazem urbanistycznym i naturalnym (mimo

przeksztatcen biocenotycznych) przetrwaty do dzisiaj.



Zesp6t dworsko-parkowy w Swidniku Duzym, widok ogélny, 2008.

Stan zachowania, kolizje i zagrozenia.

Uktad przestrzenny zatoZenia jest obecnie prosty i skromny z uwagi na duze zniszczenia i
zmiany jakie nastapitly w okresie powojennym.

W centrum niewielkiej kwatery obrzezonej drzewami stoi dwér murowany na rzucie
prostokata. Posiada wyrazne cechy architektury z przetomu XIX i XX w.

Przed dworem w czg$ci frontowej uksztalttowanie terenu wyraznie wskazuje na dawny $lad
gazonu przed podjazdem. Cato$¢ z trzech stron otoczona starymi lipami. Za rzadami lip, od
potudnia na lekkim sktonie opadajacym w kierunku tak usytuowane sa kwatery dawnych
ogrodow uzytkowych. W ich sasiedztwie — jak wida¢ z zachowanego planu z 1852r. —
zlokalizowana byta niegdy$ cze$¢ gospodarcza.

Dawny uktad widoczny jest gtéwnie dzigki zachowanemu drzewostanowi.

Blizej drogi dojazdowej na zachdd od dworu usytuowany jest pigtrowy, murowany z cegly
dawny budynek szpitalny, gdzie mieszkal personel, miescita si¢ kuchnia i pomieszczenia
gospodarcze. W niewielkiej odlegtosci od dworu, w kierunku potnocnym zachowaly si¢ do

dzisiaj ruiny dawnego budynku gospodarczego z kamienia wapiennego.



61

Mimo istotnych zniszczen i zmian do dzisiaj zachowatly si¢ dwa najistotniejsze elementy
zatozenia tj. dwor 1 ogllny zarys parku wraz z ogrodami. One to stanowia obecne o walorach
uktadu zabytkowego. Glownym zagrozeniem dla zatozenia dworskiego jest brak nalezytej
opieki ze strony obecnego wiasciciela. Dwor nie jest uzytkowany, nie prowadzi si¢ Zadnych
prac remontowych. Brak jakichkolwiek dziatan przy obiekcie wptywa na postepujaca
degradacje struktury zabytkowej. Dotyczy to réwniez catego obszaru. Teren historycznego
zalozenia nie jest odrodzony i ogdlnie zaniedbany.

Zlokalizowany w poblizu budynek mieszkalny jest nadal uzytkowany, a tym samym

sprawowana jest nad nim dorazna opieka.

Whioski

Cale zalozenie wymaga podjecia w jak najblizszym czasie niezbgdnych dziatan

rewaloryzacyjnych - w oparciu o wytyczne konserwatorskie oraz szczegotowe studia

historyczno — ikonograficzne.

— Teren historycznego zatozenia, wyznaczony zachowanym drzewostanem nalezy wygrodzi¢
w celu zabezpieczenia przed osobami trzecimi.

— Uporzadkowac teren parku i ogrodow.

7. Zespol dworsko — parkowy w Turce

Park wraz z dworem i budynkami gospodarczymi znajdujacymi si¢ w jego obrgbie rozciaga
si¢ na naturalnym wzgoérzu w kierunku wschod — zachdd. Oddalony jest on od starego traktu
komunikacyjnego Lublin — Leczna. Od gtownej drogi do dworu wiodta aleja wysadzana
brzozami. Réwnolegle z traktem ciagngly si¢ po obu jego stronach aleje spacerowe.
Wiasciciele majatku byli zamitlowanymi jezdZcami, z tego tez wzgledu obszar na poinoc od
alei, migdzy naturalnym lasem od wschodu , zwanym “Dgbinka”, a gazonem znajdujacym si¢
przed frontem dworu oraz drzewami rosnacymi na péinoc i pn- wschod od dworu zajmowata
dawna ujezdzalnia koni — manez, przez kolejnych wiascicieli zamieniony na sad owocowy.
Najstarszym obiektem znajdujacym si¢ na terenie zespotu dworskiego jest lamus —

wspoélczesny dworowi, z polowy XIXw.

Bardzo interesujacym obszarem parku byla jego wschodnia czg$¢, ktéra zamykala sig
w terenie migdzy dojazdowa aleja brzozowa, a wschodnim i pétnocnym kraficem parku. Teren
byt szczegolnie malowniczy — znajdowat si¢ tam jar, nad ktory przerzucone byty dwa mostki.

Las byl zagospodarowany, znajdowato si¢ w nim szereg alei.
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W zespole tym nastapito harmonijne potaczenie naturalnych warunkéw terenowych (rzeka,

las, jar), kompozycji przestrzennej oraz obiektow architektonicznych w jednolita catos¢.

Stan zachowania, kolizje i zagrozenia

Okres wojny jak roéwniez powojenna niewtasciwa gospodarka znacznie zmienita wyglad
parku 1 dworu.

Z alei dojazdowej, prowadzacej od drogi Lublin — Leczna wycigto szereg okazdéw brzodz.
Sprzed zniszczonego dworu, ze starego gazonu wycigto wyjatkowy okaz kasztanowca, a sam
gazon zostal zamieniony w skladowisko. Dla potrzeb uzytkownika obiektu — Rolniczej
Spoétdzielni Produkcyjnej wybudowano szereg wspotczesnych obiektow, ktore zatarly
pierwotne rozplanowanie calego zalozenia. Wczesniejszym opisom nie odpowiada rowniez
las “Dgbinka” — znikly wytyczone niegdy$ aleje spacerowe. Nad jarem brak jest mostkow,
trudno nawet ustali¢, w ktorym miejscu znajdowaty sig.

Niewtasciwa polityka przestrzenna doprowadzita do powstania na przedpolu zalozenia (od
drogi Lublin — Leczna) osiedla mieszkaniowego, ktore zniszczyto 1 zaktocito wglad 1 widok
na zabytek. Elementem dysharmonijnym sa rowniez budynki gospodarcze RSP (wylggarnia

drobiu), zlokalizowane w otwartej przestrzeni — przy alei dojazdowe;.

Whnioski

Wszelkie prace remontowe winny by¢ prowadzone pod nadzorem shuzby konserwatorskiej, w

oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji.

Postuluje si¢ rowniez o zmiang uzytkownikow czesci folwarcznej 1 wiaczenie jej do czesci
dworu i parku.

Budynki gospodarcze uzytkowane sa zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem, co nalezy

utrzymac.

— obora — stajnia I i stajnia I — w zespole dworsko —parkowym. Budynki murowane,

jednokondygnacyjne, uzytkowane sa nadal jako gospodarcze — co nalezy utrzymac.
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Zachowaty do chwili obecnej historyczna forme architektoniczna, ktéra podlega
bezwzglednej ochronie.
Docelowo obszar dawnego folwarku winien by¢ wiaczony do programu funkcjonalnego
dworu.
Na terenie folwarku pojawila si¢ wspotczesna zabudowa w postaci np. garazy — gtéwnie po
stroni zachodniej, na przedpolu dworu. Jej forma nie wspotgra z zabudowa historyczng 1

stanowi element niepozadany — do przeksztatcenia lub likwidacji .

Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji — nie wpisane do rejestru zabytkow
woj. lubelskiego.

1. Bystrzyca - Plebania

Obiekt stanowi element zespotu kos$cielnego.

Z chwila wybudowania nowego, wspotczesnego budynku parafialnego stara plebania zostata
opuszczona 1 jest nie uzytkowana. Wptywa to na niszczenie obiektu. Postuluje si¢ znalezienie
dla niego nowej funkcji np. poprzez zorganizowanie sal parafialnych, punktu sprzedazy prasy

katolickiej itp.

Do niedawna w sasiedztwie zespotu koscielnego znajdowala sig organistowka. Ze wzgledu na
jej zty stan techniczny zostata rozebrana w 1998r.

Z zabudowy gospodarcze] wchodzacej w sktad zespotu patacowo — parkowego, objetej

posrednia ochrona konserwatorska pozostaty jedynie resztki dawnej mleczarni, ktorej

fragmenty murow zostaly wtaczone jako cze$¢ budynku gospodarczego (garazu).

2. Jakubowice Murowane — zagroda miynarska obecnie restauracja w ,,Mtynie”

— miyn elektryczny (pierwotnie wodny) wybudowany z czerwonej cegly, w ostatnim czasie

otynkowany 1 pomalowany. Przeprowadzone prace zmienity catkowicie wyglad obiektu 1
zatarty jego charakterystyczne cechy. Dodatkowym zagrozeniem dla obiektu sa wtorne
przybudowki i “obrastanie” obiektu nowymi kubaturami / co wpltywa na zatarcie bryty
architektonicznej.

Postuluje sig¢ ograniczy¢ dalsza, niekontrolowana rozbudowg obiektu.



Mtyn w Jakubowicach Murowanych, 2008.

— dom milynarza — zlokalizowany w oddaleniu od mtyna, po przeciwnej stronie drogi do
Jakubowic. Wybudowany z czerwonej cegly (podobnie jak mtyn), obecnie zamieszkaty
zachowal swoja pierwotna form¢ i wyraz architektoniczny. Stan zachowania — dobry.

- W planowaniu przestrzennym dla

tego terenu nalezy zachowa¢ wzajemne powiazania obu obiektéw stanowiacych zagrodeg
mlynarska tj. zachowa¢ otwarty teren migdzy mlynem a domem mtynarza wykluczajac

jakikolwiek sposob zagospodarowania poza pracami porzadkowymi.

4. 3. Sobianowice — lamus, znacznie zniszczony, nie uzytkowany, wymaga podjgcia

natychmiastowych prac zabezpieczajacych i remontowych.
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Budynek murowany z kamienia, jednokondygnacyjny.
Niezbedne jest podjgcie natychmiastowych prac dokumentacyjnych — fotograficznych i

rysunkowych — w celu utrwalenia zachowanej jeszcze struktury architektoniczne;.

5. 4. Swidnik Duzy — budynek mieszkalny w zespole dworsko — parkowym.

Budynek murowany z czerwone] cegly, pierwotnie przeznaczony byt dla personelu
pobliskiego szpitala funkcjonujacego w dworze.
Do chwili obecnej spetnia on funkcje mieszkalne.

Nalezy w dalszym ciagu utrzymywac jego funkcjg i form¢ zewngtrzna.

6- 5. Swidnik Maly — dawna szkota — obecnie zaadaptowana na mieszkanie.

Budynek murowany, jednokondygnacyjny.

Adaptacja ta przyczynita si¢ do utraty przez budynek jego charakterystycznych cech i
rozwiazan architektonicznych. Stan budynku bardzo zty — wymaga przeprowadzenia remontu
kapitalnego.

- obecna szkota — murowana, dwukondygnacyjna, w otoczeniu zieleni - o cechach

architektury uzyteczno$ci publicznej lat 30-tych XX wieku.
Stan budynku dobry, budynek po remoncie elewacji i pokrycia dachowego. Uzytkowany

zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem.

7= 6. Turka — mlyn wodny i ruina spichlerza mtynarskiego — obiekty murowane, w bardzo
ztym stanie technicznym, wymagaja jak najszybszej interwencji 1 doraznego zabezpieczenia.
Dotyczy to przede wszystkim mtyna, ktéry wymaga pokrycia nowym dachem.

Atrakcyjne 1 malownicze potozenie obiektu nad sama rzeka to dogodne warunki na
wprowadzenie tutaj funkcji rekreacyjnej. Nalezy podkresli¢ jednak, ze przywrocenie obiektu
do uzywalnosci taczy si¢ z duzymi naktadami finansowymi. Nie do uratowania jest dawny
spichlerz poniewaz zachowat si¢ jedynie obrys muréw zewngtrznych. Jednakze nawet takie
pozostatosci moga stanowi¢ podstawg do odtworzenia budynku — przy jednoczesnym

wlaczeniu w nowa strukture¢ zachowanej substancji.

8- 7. Wolka Lubelska — kapliczka przydrozna — uzytkowana zgodnie z funkcja kultowa,

remonty przeprowadzane w miarg potrzeb na biezaco.
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9. 8. Wolka — Dlugie — mogita “z wojen tureckich” — w chwili obecnej jest jedynie
niewielkim fragmentem naturalnego wzniesienia, ktore wedtug miejscowej ludnosci kryto
masowy cmentarz. W latach 1966 — 1967 wzgorek ulegt niwelacji na skutek przeznaczenia
czg$ci terenu pod droge Lublin — Lgczna. Teren nieustannie narazony jest na podorywanie i
wymywanie przez deszcz.
Rejon cmentarzyska wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych z ocena wieku
znajdujacych si¢ tam szczatkow ludzkich, co pozwolitoby rozwiaza¢ problem jego
pochodzenia.

Obecnie na mogile stoi metalowy krzyz wystawiony w 1974 r.

10: 9. Cmentarze parafialne w Bystrzycy i Luszczowie — zlokalizowane przy gléwnych

traktach komunikacyjnych, w zabudowie wiejskie;j.

Kaplica grobowa ks. Ambrozego Wadowskiego na ,,nowym” cmentarzu parafialnym
w Bystrzycy, 2008.

Jako element krajobrazu kulturowego 1 miejsce kultu wymagaja nalezytej opieki.
W odniesieniu do cmentarzy parafialnych, obecnie uzytkowanych nie stwierdza si¢ aby byty
one zagrozone badz w nieodpowiedni sposob uzytkowane. Jedyne zagrozenie moze stanowic¢

zbyt bliska lokalizacja zabudowy wiejskiej lub lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie
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nieodpowiednich ustug — jak to ma miejsce w Luszczowie. Usytuowano tutaj ( przy drodze )
stacje paliw — co jest wyjatkowo kolizyjna lokalizacja.
6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. Funkcja i ranga miejscowosci
1. OSrodek gminny - Wolka
1) o$rodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludno$ci i administracji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa 1 ustug,
3) osrodek rozrzadu ruchu turystycznego na terenie gminy.
2. Miejscowosci gminne:
2.1. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego:

- Wolka,

— Turka,

— Dhlugie,

— Pliszczyn,

— Lysakow,

— Luszczow I,

— Rudnik,

— Sobianowice,

— Swidniczek,

— Kolonia Swidnik Maty.

Obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej na
duzych dziatkach. Sukcesywne przeksztatcanie si¢ zabudowy rolniczej na
mieszkaniowa.

2.2. Osrodki obstugi rolnictwa i ludno$ci - tereny lokalizacji ustug podstawowych:
- Wolka,

— Luszczow I,
— Turka,

— Pliszczyn,

— Swidnik Duzy,
— Dlugie.

2.3. Osrodki elementarne:

— Bystrzyca,
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Sobianowice,
Rudnik,
Swidnik Maty,

— Luszczow 1.

2.3. Wsie produkeyijne:

— Kol. Biskupie,

— Swidniczek,

— Lysakow.
2.4. Wsie letniskowe:

— Pliszczyn,
— Lysakow,
— Sobianowice.

2.5. Obszary koncentracji aktywnosci gospodarcze] pozarolniczej:

- Swidnik Duzy,
- Kolonia Swidnik Maty.

6.2. Struktura stref i jednostek funkcjonalno-przestrzennych

Ze wzgledu na zrdéznicowanie stanu $rodowiska wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych, efektéw egzystencji i dziatalnos$ci czlowieka oraz potrzebe wilasciwej jego
ochrony i ksztaltowania obszar administracyjny gminy Wolka dzieli si¢ na pig¢ stref
funkcjonalno-przestrzennych. Ponizej przedstawiono obowiazujace w nich zasady
zagospodarowania, czyli okreslono wiodace i uzupetniajace funkcje terenu. W obszarze

gminy ustalono nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

- osadnicza, obejmujaca przestrzenne rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowe;j,
z  komplementarnym  programem  ustug  komercyjnych, publicznych
1 infrastrukturalnym;

- produkcyjna, oznaczajaca mozliwo$¢ dziatalnosci wytworczej charakterystycznej
1 uwarunkowanej czynnikami miejscowymi: produkcja rolnicza na gruntach ornych,
uzytkach zielonych, przechowywaniem 1 przetwarzaniem surowcoéw rolniczych,

mineralnych;
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- ochronna, zgodna z obowiazujacym prawem w zakresie ochrony obszaréw i obiektow
prawnie chronionych, o wysokich walorach 1 wartosciach srodowiska przyrodniczego;
- ekologiczna, na terenach o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania sieci
ekologicznej w skali gminy i1 ponadlokalnej;
- rekreacyjna, wykorzystujaca wysokie walory estetyczne krajobrazu i $rodowiska
przyrodniczego, dla turystyki kwalifikowanej, wypoczynku weekendowego
1 $wiatecznego.
Zakres wykorzystania terenu, czyli jego funkcje, okreslony ogdlnie dla wyodrgbnionych
jednostek funkcjonalno-przestrzenno-przyrodniczych (stref), kazdorazowo nalezy w planie
miejscowym  uszczegdlowi¢ 1 dostosowa¢ do  miejscowych  uwarunkowan

ekofizjograficznych, spoteczno-gospodarczych i przestrzennych.

Tab. System stref przyrodniczo-krajobrazowych gminy Wolka Lubelska.

Nr strefy Nazwa strefy

Ptaskowyz Rudnika
Ptaskowyz Sobianowic
Dolina Bystrzycy i1 Ciemiggi
Ptaskowyz Swidnicki
Las Poszpitalny

N A W IN -

Zmiana funkcji stref oraz zasad jej ochrony 1 zagospodarowania dokonywana poprzez
lokalizacje obiektow o innej funkcji jest niedopuszczalna w procedurze opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ich zmianach bez korekty
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponizej

przedstawiono obowiazujace zasady ochrony i1 zagospodarowania stref:

STREFA 1 - Plaskowyz Rudnika
1.1. Funkcje
a) wiodaca: produkcyjna 1 osadnicza
b) uzupehiajaca: ekologiczna, ochrony srodowiska.
1.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawnej: pédtnocna czg$¢ znajduje si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu “Dolina Ciemiggi”,

b) ochrona pomnikowa obj¢te sa:
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— ptat roslinnosci stepowej o powierzchni 0,16 ha na dziatce nr 1091/1 w Lysakowie
(nr ewid. 112),
— plat roslinnosci stepowej o powierzchni 0,5 ha na dziatce nr 1092 w Lysakowie
(nr ewid. 113),
— ptat ro$linno$ci stepowej o powierzchni 0,17 ha na dziatlce nr 1094 w Lysakowie
(nr ewid.114),
¢) potudniowa cze$¢ strefy obejmuje zasieg wystepowania zloza gazu ziemnego
“Ciecierzyn” o migzszosci 86 m, ztoze to znajduje si¢ w poktadach dewonu,
d) teren ekologicznej strefy polnej,
e) zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwiazane z uprawami polowymi,
f) walory przyrodnicze mate pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,
g) punkt eksploatacji skat ilastych (pyt-less) (tab. Anr 1),
h) wierzchowina lessowa rozcigta siecig dolin erozyjno-denudacyjnych,

1) obszar wystgpowania gleb chronionych (I-1II kl.).

1.3. Zagrozenia

a) rozpraszanie si¢ zabudowy na tereny otwarte co powoduje uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej,

b) niemal catkowite wylesienie tego terenu przy intensywnym urzezbieniu wywotuje
zjawisko erozji gleb, miejscami w stopniu silnym,

¢) rozwoj sieci wodociagowej bez rownoczesnej budowy sieci kanalizacyjnej sprzyjajace
skazeniu bakteriologicznemu ptytkich wod gruntowych,

d) zagrozenie zanieczyszczeniem komunikacyjnym ze strony drog,

e) ryzyko wystapienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska w przypadku awarii
gazociagu,

f) zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi w pasie oddzialywania pola

elektromagnetycznego linii WN.

1.4. Kierunki zmian i zasady ochrony przestrzeni przyrodniczej i krajobrazu
a) utworzenie uzytku ekologicznego w Rudniku - Jakubowice Murowane. Jest to system
kretych suchych dolin rozcinajacych pokrywe lessowa,
b) wzbogacenie krajobrazu polnego poprzez tworzenie zadrzewien S$rédpolnych na
nieuzytkach,

¢) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,
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d) zapobieganie skazeniu (gtownie bakteriologicznemu) plytkich wod gruntowych i rzek
poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,

e) nasadzenie zieleni srodpolnej i przydroznej podnoszace walory przyrodnicze obszaru,

f) utworzenie strefy otwaré widokowych wytaczonej z nowej zabudowy w celu ochrony
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

g) ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagow komunikacyjnych (drog i linii
kolejowej) z wykorzystaniem rodzimych gatunkoéw drzew 1 krzewow,

h) stworzenie systemu zadrzewien i zalesien na terenach szczegoélnie zagrozonych erozja,

{ strefa ochronna wzdtuz linii

WN-110 kV dozwolona jest do zabudowy zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami w

uzgodnieniu warunkow zabudowy z zarzqdcq sieci.

1.5. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

a) zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zalesienia terenu o spadku powyzej
10%, utrzymanie ekspozycyjnosci terenu (charakteru terenéw otwartych o walorach
krajobrazowych),

b) ochrona powierzchni biologicznie czynnej i krajobrazu przed uszczupleniem
1 fragmentacja, oraz wprowadzanie zalesien na terenach zagrozonych erozja,

¢) mozliwo$¢ przeznaczenia terenu upraw polowych na zabudowe zagrodowa,
jednorodzinna i1 ustugi z zachowaniem zasad ochrony gleb,

d) dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, rozwigzania gospodarki wodno-
scickowej, energetycznej 1 odpadami zgodne z wymogami ochrony $rodowiska

1 przepisoéw obowiazujacych OCK ,,Dolina Ciemiggi”.

STREFA 2 - Plaskowyz Sobianowic
2.1. Funkcje
a) wiodaca: produkcyjna i osadnicza

b) uzupetniajaca: ekologiczna

2.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawnej: potudniowy skraj strefy znajduje si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu “Dolina Ciemiggi”,

b) ochrona pomnikowa objete sa:



72

— jalowiec pospolity o obwodzie pnia 45 cm w zabytkowym zespole dworsko-
parkowym w Sobianowice (Nr ewid. 118),

— lipa drobnolistna o obwodzie pnia 490 cm w Bystrzycy - pas drogowy drogi
Bystrzyca - Charl¢z w poblizu cmentarza (Nr ewid. 258),

— 3 lipy drobnolistne o wymiarach 300, 390 cm w zabytkowym zespole dworsko-
parkowym w Bystrzycy (Nr ewid. 259),

— jesion wyniosty odmiana zwista o obwodzie pnia 360 cm w zabytkowym zespole
dworsko-parkowym w Bystrzycy (Nr ewid. 260),

— szpaler grabow pospolitych w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w
Bystrzycy (Nr ewid. 261),

— sosna wejmutka o obwodzie pnia 220 cm w zabytkowym zespole dworsko-
parkowym w Sobianowicach (Nr ewid. 264),

— szpaler grabow pospolitych w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w
Sobianowicach (Nr ewid. 265),

c) w strefie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie dobr kultury. Sa to:

— zespOt ko$ciota parafialnego w Bystrzycy (Nr rej. zab. A-563) obejmujacy:
budynek murowany ko$ciota powstaly w latach 1709-1721, ogrodzenie murowane
z brama z poczatku XVIII w., cmentarz przykoscielny z pomnikami rodziny
Wierzbickich z 1800 r. i rodziny Boduszynskich z 1876 r. oraz drzewostan rosnacy
wzdtuz ogrodzenia,

— zespot patacowo-parkowy w Bystrzycy (Nr rej. zab. A-742) obejmujacy: murowany
patac z 1791 r., przebudowany XIX/XX w. oraz park zatozony na bazie istniejacego
poprzednio ogrodu zamkowego o powierzchni 3,5 ha, spichlerz, pozostatosci
budynku folwarcznego,

— zespot dworsko-parkowy w Sobianowicach (Nr rej. zab. A-767 obejmujacy: dwor
murowany z 2 polowy XIX w. obecnie opuszczony, popada w ruing oraz park
krajobrazowy zalozony w XIX w. na bazie wczes$niejszego regularnego zatozenia,
kuznia,

d) teren ekologicznej strefy polnej,
e) zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwiazane z uprawami polowymi,
f) kompleks lesny - zalesione wawozy w Sobianowicach i1 niewielkie fragmenty lasow w

Pliszczynie,
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g) walory przyrodnicze na wigkszej czg$ci obszaru mate pod wzgledem florystycznym i
faunistycznym, jedynie w wawozach w Sobianowicach 1 akach w Bystrzycy wysokie
pod wzgledem florystycznym,

h) wezet ekologiczny lesSny w wawozach w Sobianowicach ze grupowaniem licznych
rzadkich i chronionych roslin,

1) punkt eksploatacji skat krzemionkowych w Bystrzycy (piasek) (tab. A nr 1,2).

Zagrozenia

a) zagrozenie erozja silna, spowodowane wystgpowaniem w tej strefie lessow, ktore
wyjatkowo fatwo podlegaja erozji tak wietrznej jak 1 wodne;,

b) rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny otwarte co powoduje uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej,

¢) rozwoj sieci wodociagowej bez rownoczesnej budowy sieci kanalizacyjnej sprzyjajace
skazeniu bakteriologicznemu ptytkich wod gruntowych,

d) zagrozenie zanieczyszczeniem komunikacyjnym ze strony drog,

e) zagrozenie dla Zycia 1 zdrowia ludzi w pasie oddzialywania pola

elektromagnetycznego linii WN.

Kierunki zmian i zasady ochrony
a) utworzenie rezerwatu przyrody “Lysa Gora” o powierzchni 0,99 ha. Obiekt planuje si¢
utworzy¢ w celu zachowania stanowiska rzadkich gatunkow kserotermicznych, w tym
m.in. kosa¢ca syberyjskiego. Na jego terenie stwierdzono wystgpowanie 152
gatunkéw roslin naczyniowych w wigkszosci gatunkow typowych dla cieptolubnych
zbiorowisk murawowych 1 zaro$lonych Wyzyny Lubelskiej,
b) utworzenie 2 uzytkoéw ekologicznych:
— “Uroczysko Dunaj” w Bystrzycy. Jest to sucha, stromoscienna dolina rozcinajaca
piaski fluwioglacyjne ze zwirami,
— “Poprzeczne Doty” w Sobianowicach o powierzchni 4,56 ha. Proponowany obiekt
obejmuje system wawozow lessowych modelowanych przez procesy erozji i sufozji
o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, poro$nig¢tych zadrzewieniami
1 zakrzewieniami o charakterze gradowym (fragmenty subkontynentalnego gradu
lipowo-grabowego),

c¢) objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody:
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— 2 modrzewie europejskie w Bystrzycy o obwodach pni 280 i 300 cm rosnace na
terenie zespotu dworsko-parkowego,
— lipa drobnolistna w Bystrzycy o obwodzie pnia 380 cm rosnace przy szosie obok
kosciota parafialnego i nowej plebanii,
d) wzbogacenie krajobrazu $rodpolnego poprzez tworzenie zadrzewien $§rédpolnych
1 przydroznych,
e) ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej wzdhuiz ciagéw komunikacyjnych
z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
f) zapobieganie skazeniu (gtownie bakteriologicznemu) plytkich wod gruntowych i rzek
poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,
g) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,
h) utworzenie systemu zadrzewien i zalesieh na obszarach szczegélnie zagrozonych
erozja,

1) zachowanie wolnej od zabudowy strefy wzdtuz linii WN.

2.5. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

a) Ww obszarze nalezy zachowa¢ rolniczo-osadniczy kierunek zagospodarowania
przestrzennego,

b) w polityce przestrzennej uwzgledni¢ konieczno$¢ ochrony gleb przed zmiana
uzytkowania, m.in. poprzez: tworzenie intensywnej zabudowy zagrodowe;j
1 jednorodzinnej wzdtuz drog, zakaz rozpraszania zabudowy,

c) zalesienie terenow o spadkach powyzej 10%,

d) zachowanie dotychczasowego stanu zagospodarowania i przestrzeganie przepisoOw
obowiazujacych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, objgcie ochrong zieleni
komponowanej o walorach kulturowych w zespole dworsko-parkowym

(Sobianowice, Bystrzyca),

STREFA 3 - Dolina Bystrzycy i Ciemiggi
3.1. Funkcje
a) wiodaca: ochronna i ekologiczna

b) uzupehiajaca: produkcja rolnicza na uzytkach zielonych,

3.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
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a) stan ochrony prawnej: na Ciemiedze ustanowiony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu “Dolina Ciemiggi”, fragment doliny Bystrzycy uznano za obszar
spetniajqcy kryteria dla ostoi siedliskowej ze wskazaniem utworzenia Specjalnego
Obszaru Ochrony PLH060096 ,, Bystrzyca Jakubowicka”.

b) w strefie znajduje si¢ obiekt podlegajacy ochronie dobr kultury. Jest to:

— zespot dworsko parkowy w Turce obejmujacy: dwor murowany z 1880 r. oraz park
krajobrazowy zatozony na poczatku XIX w., + dwa budynki folwarczne,

— zespot dworsko parkowy w Pliszczynie obejmujacy: dwor murowany z poczatku
XX w. oraz park zatozony na wzgorzu ograniczonym od pdtnocy rzeka Ciemigga o
powierzchni ok. 3,5 ha,

¢) ochrong pomnikowa objg¢te sa:

— aleja 10 lip drobnolistnych o wymiarach do 385 cm w zabytkowym zespole
dworsko-parkowym w Pliszczynie,

— sosna wejmutka o obwodzie 220 cm w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w
Pliszczynie,

d) teren ekologicznej strefy fakowo-wodnej o wysokich walorach przyrodniczych,

e) wysokie walory krajobrazowe i ekologiczne

f) obie rzeki zachowaly swo¢j naturalny bieg, na Bystrzycy zachowalo si¢ kilka
starorzeczy, ktore podnosza walory przyrodnicze i1 krajobrazowe,

g) walory przyrodnicze wysokie pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,

h) obie doliny stanowia korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,

1) w potudniowej czgsci strefy w poktadach dewonu znajduje si¢ ztoze gazu ziemnego
“Ciecierzyn”,

j) w strefie znajduja si¢ wezly ekologiczne z cennymi zgrupowaniami flory i fauny,

k) lewe zbocze doliny Bystrzycy jest strome, dno ptaskie i szerokie z malowniczo
meandrujaca rzeka,

1) w dolinie Bystrzycy znajduja si¢ liczne obnizenia wypetnione w mokrych latach woda,
rowy melioracyjne oraz jedyny na terenie gminy kompleks stawow. Sa one siedliskiem
wystepowania zbiorowisk roslinnosci wodnej oraz rzadkich gatunkéw ptakow,

m) w potnocnej czesci strefy brzeg Bystrzycy poros$nigty jest zbiorowiskami olsowymi, w
okolicach Turki znajduja si¢ fragmenty boru §wiezego, dominuja jednak zbiorowiska

takowe.

3.3. Zagrozenia
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a) zagrozeniem jest zanieczyszczenie rzeki Bystrzyca, do cieku zrzucane sq scieki z
oczyszczalni ,,Hajdow” obstugujqcej miasto Lublin, ktorych {tadunek substancji
odprowadzonych jest duzy, zanteezyszezente—wod—Bystrzyey—ktdére—sa—obetgzone-
cciokami] ] . ] i Lublin.

b) zagrozeniem dla ostoi siedliskowej obejmujqcej fragment doliny Bystrzycy,
przyujsciowy odcinek doliny Ciemiegi a takze fragment stokow dolin jest przede
wszystkim ograniczenie ekstensywnego uZytkowania obszaru, w wyniku czego
zaprzestaje sie koszenia oraz wypasu. W zwiqzku z tym postepuje sukcesja w kierunku
zaroslowym i lesnym, powoduje to kurczenie sie potencjalnych siedlisk dla
chronionych gatunkoéw motyli oraz roslin muraw kserotermicznych,

¢) dolina Bystrzycy jest miejscem sktadowania odpadow przez okolicznych mieszkancow,
zasmiecany jest gtownie prawy brzeg rzeki poprzez tworzenie dzikich wysypisk smieci
zlokalizowanych bezposrednio na terenie siedlisk chronionych,

d) trasy komunikacyjne przecinajace doliny bedace barierami ekologicznymi,

e) wkraczanie zabudowy w obrzeza doliny oraz jej czg$¢ przykrawedziowa 1 denna,

f) zanieczyszczenie wod w wyniku nawozenia i stosowania $rodkdw ochrony roslin,
dodatkowo potggowanie $ciekami z domostw znajdujacych si¢ w poblizu dolin,

g) osuszanie terendéw podmoktych 1 ich przeksztatcania a co za tym idzie ubozenie
biocenoz spowodowane melioracjami odwadniajacymi,

h) zabudowa w strefie przydolinnej z tendencjami do ekspansji.

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) ochrona wystepujacych w dolinie tak naturalnych przed zmiang stosunkow wodnych
wywotanych melioracjami odwadniajacymi i niepozadana tu sukcesja ekologiczng z
uwagi na potrzebg utrzymania odpowiednich warunkow legowych i bazy zerowej dla
fauny tam wystepujacej oraz rzadkich gatunkow flory,

b) zakaz wprowadzania w doling jakichkolwiek obiektow kubaturowych,

¢) utrzymanie duzych waloréw przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych,

d) utrzymanie mozaikowatosci ekologicznej i krajobrazowe;,

e) zachowanie naturalnego przebiegu koryt Bystrzycy 1 Ciemiggi,

f) zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekow,

g) utworzenie zbiornikow retencyjnych, ktore moga by¢ wykorzystywane gospodarczo i

rekreacyjnie,
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h) na obszarze objetym statusem Obszaru Chronionego krajobrazu przestrzeganie

przepisOw tam obowiazujacych,

1) proponowane jest utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Bystrzycy”

polaczonego z Obszarem Chronionego Krajobrazu “Doling Ciemiggi”, obejmujacego

szeroka, asymetryczna doling rzeczna o duzych walorach krajobrazowych i

ekologicznych,

j) utworzenie uzytku ekologicznego na wschod od Turki. Jest to dolinka na zboczu

doliny Bystrzycy, odwadniana przez strumyk zasilany kilkoma niewielkimi Zrédtami,

k) objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody:

dab szyputkowy o obwodzie pnia 385 cm rosnace w Turce na terenie zespolu
dworsko-parkowego w czesci parku nazwanej Debinka,

dab szyputkowy o obwodzie pnia 322 cm rosnacy w Turce na terenie zespotu
dworsko-parkowego w czgsci parku zwanej Dgbinka,

dab szyputkowy o obwodzie pnia 375 cm rosnacy na terenie zespotu dworsko-
parkowego w cze¢sci parku nazwanej Debinka,

dab szyputkowy o obwodzie pnia 376 cm rosnacy w Turce na terenie zespotu
dworsko-parkowego w czesci zwanej Debinka,

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 340 cm rosnaca w Turce na terenie zespotu

dworsko-parkowego w czegsci zwanej Debinka.

3.5. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

a) zachowanie uzytkowania doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami i

potencjatami, a w szczegoOlnoSci utrzymanie obecnego charakteru ekosystemu

takowego z bezwzglednym zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, letniskowej w obszarze

prawostronnej wierzchowiny doliny Ciemiggi w Pliszczynie,

STREFA 4 - Plaskowyz Swidnicki
4.1. Funkcje

a) wiodaca: osadniczo-produkcyjna oraz komunikacyjna — lotnisko,

b) uzupehiajaca: ekologiczna

4.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a) w strefie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie débr kultury. Sa to:
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— kosciol parafialny w Luszczowie z XVIII w. wraz z brama - dzwonnica z 1745 i
ogrodzeniem z 1745 1 kapliczka z figura Chrystusa oraz z kilkudziesigcioletnimi
jesionami wyniostymi rosnacymi wzdtuz ogrodzenia,

— zespot dworsko-parkowy w Swidniku Duzym obejmujacy dwér murowany z pocz.
XIX w. oraz park o powierzchni 1 ha,

b) teren ekologicznej strefy polnej,

c¢) zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwiazane z uprawami polowymi,

d) walory przyrodnicze na wigkszej czgsci obszaru mate pod wzgledem florystycznym,
jedynie na lakach w Swidniku Matym, Swidniczku i Luszczowie oraz lesie

w Luszczowie 11, srednie pod wzgledem faunistycznym,

e) niewielkie kompleksy lesne w pn. czesci strefy przy granicy z gmina Spiczyn (na
siedliskach B§w) oraz w Luszczowie Il na siedlisku L$w.

f) uboga zielen $rdédpolna

g) w strefie znajduja si¢ obszary prognostyczne wystgpowanie kopalin - piasku; w

Fuszczowie, Turce, Diugim, Swidniku Matym (tab. D),

h) znajduje potudniowo-zachodnia czgs¢ strefy w poktadach dewonu gornego ztoza gazu
ziemnego “Ciecierzyn” o migzszosci 86 m z produkcja gazu znajduje si¢ w Dhugim,
1) w pn. czesci strefy w Luszczowie znajduja si¢ 2 kopalnie kruszywa naturalnego (tab.

Anr 3.4.) - wydobywane sa skaly krzemionkowe luzne.

4.3. Zagrozenia
a) ze strony przebiegajacej przez strefe drogi krajowej oraz drogi ekspresowej S17 ze
wzgledu na zanieczyszczenie olowiem,
b) ze strony licznych wyrobisk, z ktorych kiedy$ wydobywano piasek a obecnie stanowia
obszar zdewastowany, czesciowo zaro$nigty lub sa wypelnione $§mieciami, (tab. E)
c) rozpraszanie si¢ zabudowy w tereny otwarte - rolnicze co powoduje uszczuplenie

powierzchni biologicznie czynne;.

4.4. Kierunki zmian i zasady ochrony
a) rekultywacja istniejacych wyrobisk poprzez zasypanie i zagospodarowanie rolnicze
lub zalesienie,
b) utrzymanie rolniczego charakteru strefy, zwlaszcza jej srodkowej czgsci,

¢) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,
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d) utworzenie stref otwar¢ widokowych wytaczonych z nowej zabudowy w celu ochrony
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 ochrony powierzchni biologicznie
czynnej przed uszczupleniem 1 fragmentacja,

e) ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdluz ciagdw komunikacyjnych z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

f) zapobieganie skazeniu (gtownie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych i rzek
poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,

g) opieka nad roslinno$cia (zwlaszcza drzewiasta) ulegajaca degradacji w parkach
wiejskich, np. starymi dziuplastymi drzewami co przyczynitoby si¢ do wzbogacenia
fauny tego terenu,

h) rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadami zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska,

1) nasadzenie zieleni $rodpolnej i przydroznej taczacej kompleksy lesne i doliny rzeczne
w celu wzmocnienia powiazan ekologicznych,

j) utrzymanie walordw ekologiczno-krajobrazowych strefy przylesnej, w tym celu w
strefie ekspozycji krajobrazowej (przedpole lasu) i ochrony warunkow siedliskowych
lasu (a 500 m od lasu) obowiazuje zakaz budowy duzych obiektow kubaturowych),

k) utrzymanie walorow terenu otwartego stanowiacego przyklad pozadanej
z ekologicznego i1 krajobrazowego punktu widzenia ostony kompleksu lesnego,

1) utworzenie uzytku ekologicznego w Swidniku Matym. Jest to kilka rozleghych,

ptytkich zaglebien krasowych woda,



Osiedle Borek w miejscowosci Turka, 2008.

4.5. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

a)

b)

c)

d)

zachowuje si¢ dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego,

z dominacja funkcji osadniczej i produkcji zywnosci,

ustala si¢ zakaz zabudowy rozproszonej, poza istniejacymi i wyznaczonymi terenami
osadniczymi z wysoka intensywnoscia zainwestowania urbanistycznego,

wyznacza si¢ nowe tereny dzialalno$ci gospodarczej w rejonie Turki i Luszczowa I
z mozliwoscia rozwoju funkcji produkcyjnej w Luszczowie I (sasiadujacymi
z terenami w Turce),

wyznacza si¢ lokalizacj¢ nowego przebiegu drogi krajowej Lublin — Wlodawa,
wyznacza sig tereny rezerwy dla budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
w strefie Wolka-Diugie,

ustala si¢ zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe z mozliwoscia zabudowy

jednorodzinnej w Luszczowie II (rejon zespotu Folwarcznego),

STREFA 5 - Las Szpitalny

Funkcje
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Las czesciowo wyciety pod lokalizacje lotniska.
a) wiodaca: gospodarka lesna, ekologiczna 1 ochronna
b) uzupehiajaca: funkcja lotnicza i rekreacyjna (po zniesieniu statusu lasu ochronnego

dla fragmentu Lasu Szpitalnego i1 uzyskaniu zgody na odlesienie)

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a) stan ochrony: ochrona pomnikowa objete jest +4 // dgbow szyputkowych o obwodach
pni 230-460 cm przy lesniczéwce w Swidniku Duzym,

b) teren ekologicznej strefy lesnej,

¢) najwigkszy kompleks lesny na siedliskach L§w 1 LMsSw, potencjalny drzewostan to
grad, drzewostan zbudowany jest z debu szyputkowego i sosny z domieszka grabu,
topoli, osiki, lipy drobnolistne;,

d) zwarty kompleks laséw panstwowych (oddzialy 46-70), z ktérymi od strony potnocnej
facza si¢ dwa dos¢ duze lasy prywatne,

e) lasy panstwowe sa wyznaczone jako miejsce masowego wypoczynku o rozrzedzonym
ruchu turystycznym,

f) walory przyrodnicze $rednie pod wzglgdem florystycznym i faunistycznym,

g) walory estetyczne krajobrazu wysokie,

h) w strefie znajduje si¢ wezet ekologiczny z trzema gatunkami roslin podlegajacych
ochronie $cistej (naparstnica zwyczajna, lilia ztotoglow, sromotnik bezwstydny) i 3
gat. zwierzat prawnie chronionych (trzciniak, ortolan, potrzos),

1) przez strefg przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Zagrozenia

a) zagrozenie komunikacyjne ze strony drogi przecinajacej strefg,

b) nadmierna penetracja ludzka, niszczenie rzadkich roslin, niepokojenie zwierzat,

¢) zagrozenie fitosanitarne ze strony licznych “dzikich” wysypisk,

d) nickontrolowana eksploatacja lasow, zwlaszcza w ich prywatnej czgsci, ktéra jest
uboga 1 zdegradowana, poprzedzielana bardzo duza iloscia biegnacych réwnolegle
drog,

e) wzrost za§miecenia cennego kompleksu lesnego zwlaszcza na jego obrzezach 1 wzdtuz

drog,
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f) wnikanie gatunkoéw synantropijnych do fitocenoz lesnych poprzez szeroka strefe
ekotonowa 1 z dzikich wysypisk w lasach,
g) zagrozenie klimatu akustycznego i1 innych komponentéw $rodowiska przyrodniczego

w zwiazku z lokalizacja lotniska.

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) pielegnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

b) zwigkszenie bior6znorodnosci ekosystemu lesnego poprzez wprowadzenie do
drzewostanu drzew owocowych stanowiacych dodatkowy zer dla zwierzyny,

¢) oczyszczenie lasow z “dzikich” wysypisk,

d) ochrona walorow ekosystemu lesnego przed wchodzeniem zabudowy w strefe
brzegowa lasu - zachowanie dopuszczalnej (50 m) odlegtosci zabudowy od linii lasu
(strefa wizualno-krajobrazowa), za wyjatkiem fragmentu lasu wskazanego pod
realizacjg lotniska,

e) szczegolnej ochronie podlegaja stanowiska roslin rzadkich i chronionych,

f) uporzadkowanie gospodarki lesnej, zwlaszcza stanu sanitarnego,

g) utrzymanie dotychczasowego charakteru strefy,

h) wzmocnienie drzewostanow w celu wigkszego ich przystosowania do funkcji
rekreacyjne;j,

1) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej srodowiska
1jego walorow krajobrazowych, ekologicznych,

J) zachowanie waloréw przyrodniczych przy réwnoczesnym rozwoju rekreacji w sposob
niekolizyjny z walorami ekologicznymi strefy i terenéw sasiednich - w tym celu

wskazane jest wytyczenie §ciezek dydaktycznych.

5.5. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

a) zachowanie obecnego stanu uzytkowania, gospodarka lesna uwzgledniajaca ochronne
1 ekologiczne funkcje lasu,
b) uzupehniajaca:
- funkcja rekreacyjna realizowana poprzez uwzglednienie zasad wykorzystania
w planie zagospodarowania lasu,
- lotnicza, po zniesieniu statusu lasu ochronnego dla fragmentu Lasu Szpitalnego i

po uzyskaniu zgody na odlesienie.
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6.3. Glowne zasady polityki przestrzenne;j
Podstawowa zasada polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu
przestrzennego; jej wiodace zadania dotycza gtéwnie sfery osadnictwa. W tym zakresie
nalezy:

1) Potozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszaréw juz majacych ustalona
funkcje mieszkaniowa - zwlaszcza posiadajacych dostep do jak najszerszego zestawu
medidow komunalnych i1 zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istniejacych,
zwartych obszarow zabudowy,

2) Ograniczy¢ wyznaczanie nowych terenow budowlanych w sytuacji niepelnego
wykorzystania terenéw juz wyznaczonych,

3) Nie dopuszcza¢ do powstawania lub narastania osadnictwa w sasiedztwie obszarow
chronionych, a takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ogdlnodostepne
i kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczegélnosci przestrzega¢ zasad
zagospodarowania stref funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w rozdziale 6.2.

4) Zachowaé, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowaé, tradycyjny charakter
wizualny wsi w skali jednostki osadniczej (ksztalt wsi), siedliska (wzajemne
usytuowanie budynkow, zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma
architektoniczna),

5) W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i1 podkreslenia tozsamosci kulturowej
obszaru, a w szczeg6Olnos$ci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego si¢
tradycyjnym stylem budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie

zagospodarowania przestrzennego.
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6) Wyznaczy¢ strefy ochrony widoku i krajobrazu, uwzgledniajace wglady panoramiczne,
ekspozycje krajobrazu, zespoty urbanistyczne 1 ich sylwety wskazane do zachowania
1 ochrony, w powiazaniu z miejscami ich ekspozycji; szczegdlna wage przywiazuje si¢
do Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stref zboczowych doliny Ciemiggi
1 Bystrzycy.

7) Kierunki ksztalttowania ekologicznej polityki przestrzennej konstytuuje przede
wszystkim: potozenie gminy w strukturze ekologicznej Lubelszczyzny, wojewodzkim
systemie obszaréw chronionych, co wymusza dziatania proekologiczne o wymiarze
ogolnokrajowym, istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe 1 potencjalne
mozliwosci ich wzbogacenia oraz odpornos¢ srodowiska 1 jego zagrozenia. W oparciu
0 powyzsze przestanki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy:

» utrzymac i ksztatltowac ciaglos$¢ systemu ekologicznego;

* wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody;

* wdrozy¢ polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy,
w tym zalesienia;

» ksztaltowaé wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy;

* prowadzi¢ rekultywacje zdegenerowanych terenéw oraz rozbudowe urzadzen
ochrony $rodowiska;

8) W polityce ksztattowania wysokich waloréw estetycznych 1 krajobrazowych oraz
wzmocnienia struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m. in.:

— skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglgdnie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe
dolin rzecznych. Polityka ta musi by¢ potaczona z ograniczeniami dotyczacymi
formy nowych obiektéw - w kierunku jej dostosowania do lokalnych tradycji i cech
krajobrazu kulturowego;

— 1identyfikacj¢ lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochrong przed
zabudowa istniejacych i potencjalnych powiazan ekologicznych.

9.) Zabrania si¢ w otoczeniu lotniska, czyli w odlegtosci do 5 km od jego granicy budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, prowadzenia upraw i nasadzen, ktore moga
stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw oraz hodowania ptakéw mogacych stanowic

zagrozenie dla ruchu lotniczego.



86

Zabrania si¢ sadzenia 1 uprawy drzew i krzewow na nieruchomosciach znajdujacych

si¢ w rejonach podej$¢ do ladowania, mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze.

6.4. Ustalenia ogolne dla obszarow otwartych
Obszary otwarte obejmuja tereny, ktdre obecnie sa i pozostaja nie zabudowane,
stanowiace baz¢ przyrodnicza gminy, zawierajaca m. in. najbardziej wartosciowe elementy
srodowiska przyrodniczego a sa potozone w nastgpujacych obszarach i strefach:
a) NATURA 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH060096 ,, Bystrzyca
Jakubowicka”,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi,
c) tereny uzytkow ekologicznych,
d) rezerwat przyrody roslinno$ci kserotermicznej,
e) obszary ochrony dyspozycyjnych zasobéw wod podziemnych,
f) strefy posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wod podziemnych,
g) strefy ochrony siedliskowej lasu,
h) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH),
1) strefy—ochronykeonserwatorskiej{Seisle—+—posrednte) zabytki wpisane do rejestru
zabytkow nieruchomych ,,A”,
1) zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
k) zabytki archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
1) strefa ochrony krajobrazu kulturowego.
Niezaleznie od wystgpujacej funkcji przyrodniczo - kulturowej tereny otwarte sa

uzytkowane jako:

rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),

lasy, zadrzewienia,

wody otwarte,

— tereny rekreacyjne,

nieuzytki.

Obszary i obiekty prawnie chronione.

1. Na terenie gminy Woélka ochrong prawna objgtych jest kilka obiektow. Obejmuja one
najcenniejsze fragmenty gminy, o duzej atrakcyjno$ci przyrodniczej, krajobrazowej oraz
kulturowej. Sa to:

a) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH060096 ,, Bystrzyca Jakubowicka”,
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b) Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiggi”,

¢) 13 pomnikéw przyrody,

d) zespoty dworsko-parkowe (Bystrzyca, Pliszczyn, Sobianowice, Swidnik Duzy, Turka),

e) zespoly kosciota parafialnego (Bystrzyca, Luszczow)

f) panstwowa czg$¢ Lasu Poszpitalnego stanowi lasy masowego wypoczynku,

g) na terenie gminy znajduja si¢ obszary wyst¢gpowania gleb chronionych (gleby I-III klasy
bonitacyjnej).

2. Proponowane do ochrony obiekty sa interesujace zarowno ze wzgledow przyrodniczych
(stanowiska rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i1 zwierzat), krajobrazowych,
kulturowych jak rowniez wazne z punktu widzenia zachowania bior6znorodnosci gminy,
a takze utrzymania wlasciwych stosunkow wodnych rejonu.

W efekcie prac inwentaryzacyjnych i przeprowadzonej waloryzacji przyrodniczej gminy
Woélka zaproponowano obj¢cie réznymi formami ochrony prawnej nast¢pujace obiekty:
a) rezerwat przyrody “Lysa Gora” w Sobianowicach w celu zachowania stanowisk
rzadkich gatunkoéw kserotermicznych,
b) 5 uzytkow ekologicznych
* “Poprzeczne Doty” w Sobianowicach obejmujacy system wawozdw lessowych,
* sucha dolinka Rudnik - Jakubowice Murowane obejmujacy system kretych, suchych
dolin rozcinajacych pokrywe lessowa,
* “Uroczysko Dunaj” w Bystrzycy obejmujacy sucha stromoscienna doling rozcinajaca
piasku fluwioglacyjne ze zwirkami,
* Turka obejmujacy dolinkg na zboczu Bystrzycy odwodnionej przez strumyk zasilany
kilkoma niewielkimi zrodtami,
« Swidnik Maty obejmujacy ciag rozlegtych ptytkich zaglebien krasowych z woda,
c) powigkszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiggi” o czg$¢ doliny
Bystrzycy,
d) 8 pomnikow przyrody.

1. Ustalenia ogolne dla obszaréw prawnie chronionych
Wprowadza sig obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku

studium o nast¢pujacych ustaleniach:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH060096 ,, Bystrzyca Jakubowicka”
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W odniesieniu do obszarow NATURA 2000 wprowadza sie nastepujqce zasady:

a) zakaz podejmowania dzialan mogqcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takze wplynqc¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

b) realizacja planowanych przedsiewzieé, ktore nie sq bezposrednio zwiqzane z ochrong
obszaru Natura 2000 lub nie wynikajq z tej ochrony, jezeli mogq one znaczqco
oddzialtywac na ten obszar, jest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

¢) na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢ zwiqzana z
utrzymaniem urzqdzen i obiektow stuzqcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu
oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski
polow ryb, jezeli nie zagrazajq one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
roslin lub zwierzqt ani nie wplywajq w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i

zwierzqt, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”
W Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi” wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczenie nadmiernego
odptywu wadd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ekosysteméw wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek,
cieckbw wodnych, zbiornikéw wodnych 1 starorzeczy, ochrong funkcji obszaréw
zrodliskowych o duzych zdolnos$ciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie
dobrego stanu ekologicznego wod;

b) zachowanie lub odtwarzanie rdéznorodno$ci biologicznej wlasciwej dla danego typu
ekosystemu, gldwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wlasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

¢) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

d) ochrona 1 ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zadrzewien
nadwodnych 1 $rédpolnych;

e) ochrona specyficznych cech krajobrazu..., w tym naturalnych form rzezby terenu
(wydmy, pagérki morenowe);

f) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkows;
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g) ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy zachowanie
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegolnosci
przez: ochrong otwartej przestrzeni przed nadmierna zabudowa, zachowanie ciaglosci
korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony
réznorodnosci biologicznej 1 walorow krajobrazowych, ochrong punktow, osi
1 przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow
dysharmonijnych w krajobrazie;

h) dazenie do odtworzenia starych odmian drzew owocowych i ras zwierzat hodowlanych;

1) dazenie do rewitalizacji zespoldow zabudowy, w tym ukladow zabytkowych,
propagowanie tradycyjnych cech architektury;

J) eliminowanie 1 ograniczanie zrddet zagrozen, w szczegdlnosci zanieczyszczenia
powietrza, wod 1 gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogennych,
ksztattowanie prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej, promowanie sposobow
gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozj¢ gleb.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi” wprowadza si¢ zakaz:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka
i lowiecka;

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i

jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

d) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa odbudowa naprawa lub remontem

urzadzen wodnych;
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f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych 1 lesSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

h) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegoéw rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow

stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

3) Rezerwaty, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody

W obszarach projektowanych rezerwatow, uzytkéw ekologicznych, pomnikow przyrody

wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

c) zakazuje si¢ uszkadzania i niszczenia gleby,

d) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te sluza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej,

e) zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania 1 przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw blotno-wodnych,

f) zakazuje si¢ wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

g) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

h) zakazuje si¢ wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow,

1) zakazuje si¢ umyS$lnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgeych,

j) zakazuje si¢ zbioru, niszczenia uszkadzania roslin i grzyboéw na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow
chronionych,

k) zakazy wyszczegoOlnione w lit od “a” do *“j” nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang form¢ ochrony przyrody,

- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dana

forme ochrony przyrody,
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— zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa panstwa;

4) Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesna w sposob zapewniajacy ciagte spelnianie
przez nie celow, dla ktérych zostaty wydzielone, w szczegolnosci poprzez:

a) zachowanie trwatosci laséw w drodze:

- dbatosci o stan zdrowotny 1 sanitarny laséw;

- preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

- ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac wuzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujacych z lasami ochronnymi gruntow
nielesnych;

- ograniczania trwatego odwadniania bagien $rdédlesnych do przypadkéw, w ktorych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wplyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochrong laséw poprzez:

- ksztaltowania struktury gatunkowej 1 przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania roznorodnosci biologicznej 1 zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

- stosowania indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony poszczegélnych
drzewostanow;

- ustalania etatu ci¢¢ wedlug potrzeb hodowlanych lasu;

- ograniczania stosowania zr¢gbow zupelnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposOb zapewniajacy
w maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnosci lesnej;

- zakaz pozyskiwania zywicy 1 karpiny.

5) Obszar chronionego krajobrazu

Zakazy:

— lokalizowania nowych zaktadoéw przemystowych i kopalni surowcéw mineralnych,
— budowy linii kolejowych i drog ekspresowych,

— przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napigcia,

— budowy duzych zbiornikéw wodnych,

— przekraczania etatoéw rgbnych w lasach,
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lokalizowania nowych wysypisk $§mieci i odpadow,

wznoszenia obiektow budowlanych szpecacych krajobraz.

Ograniczenia:

w eksploatacji surowcoéw mineralnych w istniejacych kopalniach,
w zasiggu i1 zakresie prowadzenia robot melioracyjnych,

w eksploatacji lasow, zwlaszcza w stosowaniu zr¢bow zupeinych,
w zakresie swobody doboru stylu, kubatury i lokalizacji budynkow,

w przemyslowym zbiorze niektérych roslin leczniczych.

Nakazy:

doprowadzenie w istniejacych zaktadach przemystowych do uporzadkowania stanu
w zakresie emisji zanieczyszczen 1 odprowadzania $ciekéw w istniejacych zaktadach
przemystowych,

likwidacja dzikich wysypisk $mieci i odpadow,

rekultywacji terenow zdewastowanych,

prowadzenie stalej kontroli stanu srodowiska.

Zalecenia:

popieranie rolnictwa ekologicznego,

utatwianie budownictwa o charakterze regionalnym,

popieranie lokalnych rozwiazan, prowadzacych do poprawy gospodarki wodno—
Sciekowej,

wytyczania szlakow kierujacych ruch turystyczny,

rozprowadzania odpowiednich rodzajéw chemicznych srodkéw ochrony roslin.

6) Zlewnie chronione

Na terenie zlewni chronionej obowiazuja nastgpujace zakazy:
wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i podziemnych;
wprowadzania sciekéw (rdwniez oczyszczonych) do rzek na odcinkach okreslonych
zarzadzeniem Wojewody;
lokalizacji i organizowania wysypisk §mieci i odpadow przemystowych (z wyjatkiem
$mietnikow 1 gnojowisk w indywidualnych gospodarstwach rolnych i domowych);
rolniczego wykorzystania sciekow;
zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;

stosowania $rodkow chemicznej ochrony ro$lin;



93

wysiewu nawozOow napowietrznymi srodkami transportu;

stosowanie pylistych nawozow sztucznych za wyjatkiem wapna;

zakopywania przeterminowanych §rodkow ochrony roslin;

zaktadania ferm hodowli bydlta i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym;

budowy i rozbudowy zaktadow przemystowych lub innych, ktoére pogorszytyby warunki

sanitarne wod;

drenowania uzytkow zielonych i gruntow ornych.

. Ustalenia ogolne dla obszarow ochrony planistyczne;j.

1) Obszary ochrony dyspozycyjnych zasobow wod podziemnych.

Obowiazuja zakazy:

gromadzenia sciekow 1 sktadowania odpadow, ktére moga zanieczyszczac wodg;
zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;

wykonywania wiercen i odkrywek;

2) Strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wglebnych woéd o zasadach

gospodarowania okreslonych w art. 54 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne — Dz.

U. z 2005 roku Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami.

W szczegolnosci na tym terenie zabrania sie:

gromadzenia odpadow w wyrobiskach po piasku i torfie;

lokalizacji wylewisk 1 wysypisk komunalnych;

lokalizacji cmentarzy i grzebowisk zwierzat;

budowy nowych zaktadéw przemystowych o technologii szkodliwej dla jakosci
wod, magazynow nawozow sztucznych i srodkodw ochrony roslin;

budowy stacji paliw bez catkowitej izolacji wykluczajacej przeniesienie
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo - wodnego;

lokalizacji duzych ferm hodowlanych.

3) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

strefie nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 50m od obrzezy lasu;
w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektow
kubaturowych, obiektow uciazliwych dla $rodowiska, sktadowisk odpadow

1 wylewisk nieczystosci,
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prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowac
wymogom ochrony warunkow siedliskowych lasu;
preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rozne formy rekreacji,

sportu, oswiaty, kultury lub zdrowia.

4) Korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Bystrzycy i Ciemiggi

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

— zakaz zabudowy kubaturowej 1 lokalizacji obiektow szkodzacych droznosci

ekologicznej systemu oraz emitujacych zanieczyszczenia tatwo przez te obszary

przenoszone,

— zakaz wprowadzania Sciekow do wod powierzchniowych 1 do gruntu oraz

sktadowania odpadow,

— zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

5) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla

ktorych system =zostal stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym 1 ochrony

srodowiska. Wymaga to wylaczenia z systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczna
systemu, a w szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu
trzody chlewnej, magazynow, sktadow i baz oraz arterii komunikacyjnych 1 linii
wysokiego napigcia (z wyjatkiem niezbgdnych przejs¢ przez system po jak
najtanszej trasie);

sktadowania odpadow komunalnych, przemystowych 1 energetycznych oraz
lokalizacji wylewisk gnojowicy 1 nieczystosci;

tworzenia nasypOéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin
rzecznych;

lokalizowanie agresywnych 1 monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych

terenéw, znajdujacych si¢ poza systemem, wigc plan miejscowy zagospodarowania

przestrzennego gminy winien zwréci¢ istotng uwage do gospodarowania zasobami

przyrody w systemie.

Dotyczy to glownie:

- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chionnosci rekreacyjnej

srodowiska;
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ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemnych;
ekologizowania produkcji rolnej;
przekwalifikowania wigkszej czg$ci lasow produkcyjnych na lasy ochronne oraz

wlasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku

wzmocnienia 1 wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych

dziatan w tym kierunku zalicza si¢:

dolesienie i przebudowg drzewostandw na bardziej odporne;

zadrzewiania (srodpolne, srodtakowe i obudowe biologiczna ciekow);

tworzenie nowych powiazan ekologicznych 1 ekologiczno-funkcjonalnych w ramach
systemu oraz migdzy nim a sasiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

udraznianie systemu poprzez likwidacjg i neutralizacjg barier ekologicznych;

rewaloryzacjg terenéw zdegradowanych.

6) Ochrona przeciwpowodziowa

Jednym z podstawowych elementow planistycznej ochrony przeciwpowodziowej jest
wyodrgbnienie  terenow  dolinnych narazonych na wystgpowanie zalewow
wezbraniowych. Granice zasiggéw wod powodziowych o prawdopodobienstwie pojawu
1% i 0,5% zaznaczono na mapie kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wyodrebnienie zasiggu zalewow powodziowych pozwala na sformutowanie ogolnych
zasad gospodarowania w tych terenach.

Ochrona przeciwpowodziowa — definiowana jako zesp6l dziatan majacych na celu
zapobieganie powodziom lub ograniczeniu ich rozmiarow 1 skutkdw — obejmuje szereg
srodkow  technicznych, administracyjnych 1 ekonomicznych niezbgdnych do
zwigkszenia stopnia zabezpieczenia ludnos$ci i mienia przed powodzia. Istotne sa
dziatania planistyczne. W planowaniu przestrzennym istotne znaczenie maja decyzje
wymagajace przeznaczenia terenOw na inwestycje budownictwa wodnego, takie jak:
zbiorniki retencyjne, waty przeciwpowodziowe, poldery, regulacje koryt rzecznych.
Wszystkie te dzialania prowadzone pojedynczo jak i grupowo moga by¢ stosowane w
dolinach Bystrzycy i Ciemiggi. Innymi dzialaniami jest uwzgl¢dnienie w Studium
pewnych zakazow, ktore maja na celu umozliwienie przeptywu wod wezbraniowych,
poprzez likwidacj¢ lub/i zaniechanie elementéw hamujacych sptyw wod (budowli,
zadrzewien). O zakazach na terenach bezpo$redniego zagrozenia méwia nastgpujace
przepisy ustawy Prawo wodne: art. 82, art. 40, art. 83 i art. 85. Z przepisow ustawy

wynikaja nastepujace wytyczne dla polityki przestrzennej gminy Wolka:
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- w planowaniu przestrzennym w rejonie dolin Bystrzycy 1 Ciemiggi, w granicach
naturalnych zalewow woda o prawdopodobienstwie pojawu p=1% i 0,5%, nie
mozna planowac nowej zabudowy mieszkaniowej lub przemystowe;j,

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefa zagospodarowania
przestrzennego powinna odpowiada¢ wodzie o prawdopodobienstwie p=1%,

- wyznaczone zagrozenia na terenach przyjetych jako obszary szczegodlnie wymaga
si¢ specjalnego potraktowania w planowaniu (zaréwno przysztych dzialan ochrony
biernej czyli zastosowania odpowiednich zabezpieczen, jak rowniez przygotowania
odpowiednich dziatan operacyjnych).

W ,,Studium dla obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Obszary zagrozenia powodziowego-rzeka Bystrzyca (czerwiec 2004) nie wydzielono terenow

zagrozenia osuwiskowego w obszarze gminy Wolka.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszarow urbanizowanych, stref rekreacyjno -

wypoczynkowych) obejmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska podlega ochronie

przed zabudowa i powinna trwale pozostaé¢ obszarem otwartym ze wzgledow
produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gléwne trendy zmian 1 kierunkow w zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw o wiodacej

funkcji rolniczej uwzglednia¢ powinny:

— przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych rolnictwa,
w tym gléwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podziatlom na dziatki ponizej 1 ha;

— przeciwdzialanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na ubytku
w powierzchni ro$lin intensyfikujacych, w tym przemystowych;

— przeciwdzialanie lokalizowaniu rozproszonej zabudowy rolniczej wptywajacej negatywnie
na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkcji rolnej. Z uwagi na
polozenie i charakter gminy, korzystny bedzie rozwdj na tych obszarach rolnictwa
ekologicznego z jego wytwarzaniem na potrzeby lokalnego rynku i1 Aglomeracji
Lubelskiej;

— program scalen na terenach o szczegolnie rozdrobnionej strukturze gospodarstw rolnych
umozliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach;

— wyznaczenie terenéw pod rozwoj przetwodrstwa ustug rolniczych i rzemiosta ustugowego;
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uwzglednienie obszaréw dla funkcji turystyczno - dydaktycznych i letniskowej gminy
(szlaki, $ciezki rowerowe, punkty widokowe);

dla podtrzymania ciaglosci produkcji rolnej dla istniejacej rozproszonej zabudowy
zagrodowej nie wyznaczonej planem, dopuszcza si¢ adaptacj¢ i mozliwos$¢ zabudowy;
dopuszcza si¢ wymiennos$¢ struktury upraw, a w szczeg6lnosci wzrostu udzialu uzytkoéw
zielonych kosztem gruntdw ornych w szczegdlnosci w obszarach narazonych na erozjg
wodna powierzchniowa, dolinach rzek, na terenach o duzych spadkach,

zasade wylaczenia spod zabudowy mieszkaniowej 1 produkcyjnej terendw wyznaczonych
dla funkcji produkcji zywnosci.

Teren przeznaczony dotychczas pod funkcje specjalne (po zachodniej stronie Lasu
Szpitalnego) wskazuje si¢ jako obszar kompensacji przyrodniczej (lesnej) w zamian za

odlesienie terenu dla potrzeb budowy lotniska.

Obszary lesne.

Uznaje si¢ wszystkie lasy obszaru gminy za ochronne przyjmujac za zasad¢ polityke

zrbwnowazonej gospodarki rolno-lesnej o nastgpujacych zasadach zagospodarowania:

w glebokich wcigciach uzytkow rolnych w kompleksy lesne, dla wyréwnania granicy

proponuje si¢ tereny do zalesien oraz na V 1 VI klasach bonitacyjnych gleb,

— zatwierdzi¢ projektowane lasy glebochronne i wodochronne,

— wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanow,

— S$cinke 1 wywozke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie niszczy¢
podrostow i1 podszytu,

— niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji naturalnej,

wigksze za$, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

— zadarnienia zboczy wawozow 1 stref dolinnych oraz na obszarach wierzchowinowych.

Obszary lesne bedace pod ochrona jako wezlowe obszary systemu ekologicznego

(o znaczeniu krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczna

baza rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczupla¢ waloréw ekologicznych kompleksu, a

w tym szczego6lnie jego funkcji ochronnych i by¢ trwale zrbwnowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza sig

z procesOw zubazania zasoboéw przyrodniczych, a w szczegdlnosci w Obszarze Chronionego

Krajobrazu.
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Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych Iub ich sasiedztwie ogranicza sig, co do form
uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo i ilosciowo wzglgedami ochrony lasu, jego
odpornosci na zniszczenia. Zasigg 1 charakter tej funkcji w lasach wymaga ustalen
z wlascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach wskazane jest
wprowadzenie zadarnien $rddpolnych, przywodnych 1 innych oraz zalesien gleb najnizszej
jakosci.

Ustala si¢ zasad¢ wylaczenia spod zabudowy — poza obiektami niezb¢dnymi dla hodowli lasu

— wszystkich kompleksow lesnych.

5. Doliny rzek Ciemiggi i Bystrzycy.
Sa to obszary o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym. Przyjmuje sig ich
takowe uzytkowanie, a rdéwniez wykorzystanie do czgSciowej funkcji rekreacyjno -
wypoczynkowej bez prawa zabudowy.
Rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych, a tym samym i dolin rzecznych zalezne
jest SciSle od realizacji urzadzen ochrony $rodowiska w zbiorczych systemach
kanalizacyjnych. Mozliwos¢ wykorzystania rz. Ciemiegi i Bystrzycy do sphywow kajakowych,
z lokalizacjq niezbednej infrastruktury.
Dopuszcza si¢ w dolinach rzek realizacje matych pigtrzen o funkcji matej retencji wodnej dla

celow hodowlanych, przyrodniczo - krajobrazowych lub rekreacyjnych.

6. Tereny zdegradowane.
Tereny pozostajace po eksploatacji surowcoOw lub zdegradowane poprzez wywo6z odpadow,
winny by¢ rekultywowane pozostajac w strefie terenow otwartych wzbogacajacych krajobraz

np. przy lesnym kierunku rekultywacji.

7. Ciaglos¢ funkcjonalno - przestrzenna obszarow.

Nalezy zachowaé ciaglo$¢ funkcjonalno - przestrzenna terenow otwartych 1 zieleni
a zwlaszcza obszarow urbanizowanych z terenami otwartymi gminy, co dotyczy
w szczegbOlnosci dyscypliny przestrzennej w urbanizacji obszaréw, zwartych terenow
budownictwa mieszkaniowego oraz stref lokalizacji przedsigbiorczosci.

W celu zachowania ciagto$ci powiazan przyrodniczych szczegdlna ochrona przed urbanizacja
obja¢ nalezy doliny rzek w tym doliny rzeki Bystrzycy i Ciemiggi stanowiacych

o najwyzszych walorach przyrodniczo - krajobrazowych gminy.
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8. Obszary urbanizowane.

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy sa przede wszystkim tereny potozone
w strefach aktywizacji gospodarczej pod funkcje mieszkaniowe, przemystowo - uslugowe
i rekreacyjne, potozone w zasiggu gtownych tras drogowych.

W strefie aktywizacji gospodarczej znajduja si¢ tereny ustug, ktore ze wzgledu na charakter
prowadzonej dziatalno$ci wskazane =zostalty do zmiany przeznaczenia pod funkcje
przemystowe. Zmiana przeprowadzona w oparciu o uchwatg Nr XV/86/07 Rady Gminy
Wolka z dnia 21 listopada 2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka, obejmuje tereny
na ktoérych istnieje mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczona symbolem 1P na dziatkach o nr ewidencyjnych 173/3, 177 i 178 w miejscowosci
Wolka.

Planowana inwestycja zaliczana jest w §wietle przepiséw ochrony §rodowiska , a co za tym
idzie realizacja przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko jest
dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Obowiazuje utrzymanie uciazliwosci wnioskowanej inwestycji w granicach dysponenta
terenu oraz dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska na granicy terenu do ktorego
inwestor ma tytut prawny.

W terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczonych symbolem 1P
adaptuje si¢ istniejacy zaklad przetworstwa migsnego wraz z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa. Planowane zamierzenie obejmowac bedzie ponadto rozbudowe 1 modernizacje
istniejacych obiektow, z dopuszczeniem 40% powierzchni zabudowy przy zachowaniu nie
mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynne;.

Funkcja obszarow urbanizowanych oraz ich wyznaczona lokalizacja jest bezkolizyjna
z przyrodniczym systemem gminy oraz strefami ochrony kulturowej obszaru.

Rozw@j tych obszaréw powinien nastgpowac stopniowo, w miar¢ narastania potrzeb, zgodnie
ze strategia rozwoju gminy 1 zalozonym w studium etapowaniem, po starannym

przygotowaniu planistyczno — architektonicznym.

8.1 Parametry i wskazniki urbanistyczne.
W poszczegolnych miejscowosciach gminy Wolka wyznaczono na rysunku studium

tereny zainwestowania pod poszczegolne funkcje. Tereny o funkcjach mieszanych oznaczone
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na rysunku studium mozna przeznaczac¢ w catosci lub czesciowo pod zagospodarowanie z

zakresu pierwszej lub drugiej funkcji.

W przypadku terenow nowo wydzielanych, przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowq przyjmuje si¢ nastepujqce wskazniki dotyczqce parametrow dziatek
budowlanych:

—dla terenow przeznaczanych pod zabudowe zagrodowq zaktada sie minimalng powierzchnie
dziatek nowo wydzielanych wynoszqcq 1800 m’, przy szerokosci minimalnej frontu dziatki
wynoszqcej 25 m;

—dla terenow przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng zaktada sie minimalng
powierzchnie dziatek nowo wydzielanych budowlanych wynoszqca 900 m’, przy szerokosci
minimalnej frontu dziatki wynoszqcej 18 m dopuszczajqc dla zabudowy jednorodzinnej
lokalizacje nieuciqzliwych ustug nie wyznaczonych rysunkiem studium, adaptuje sie
istniejqce podzialy dzialek;,

—dla terenow przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng blizniaczq zaktada sie minimalng
powierzchnie dziatek nowo wydzielanych budowlanych wynoszqca 500 m’, przy szerokosci
minimalnej frontu dziatki wynoszqcej 10 m, adaptuje sie istniejqce podzialy dziatek;

—dla terenow przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng szeregowq zaktada sie minimalng
powierzchnie dziatek nowo wydzielanych budowlanych wynoszqcq 300 m?, przy szerokosci
minimalnej frontu dziatki wynoszqcej 8 m, adaptuje sie istniejqce podzialy dziatek;

—dla terenow przeznaczanych pod zabudowe letniskowq zaktada sie minimalng powierzchnie
dziatek nowo wydzielanych budowlanych wynoszqcq 1500 m?, przy szerokosci minimalnej
frontu dziatki wynoszqcej 20 m, adaptuje si¢ istniejqce podzialy dziatek,

—dla terenow ustugowych, dla dziatek przeznaczanych pod dziatalnos¢ produkcyjng, sktady,
magazyny oraz obiekty obstugi produkcji zwierzecej, rolnej, lesnej w gospodarstwach,
minimalna powierzchnia dziatki uzalezniona jest od funkcji obiektu, ustalona kazdorazowo
zgodnie z potrzebami w planach miejscowych wraz z minimalnymi frontami dziatek w
zaleznosci od specyfiki przewidywanych przedsiewziec,

—dla terenow przeznaczonych pod ustugi turystyczne i sportowe minimalne parametry dla
powierzchni  dzialki i szerokosci frontu nalezy ustalac w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od przewidywanego zakresu oraz
planowanych obiektow wypoczynku, rekreacji i sportu z niezbednym zapleczem

administracyjno-gospodarczym.
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Lokalizowanie nowej zabudowy wzdluz drogi krajowej powinno odbywac sie poza
zasiegiem uciqzliwosci powodowanych ruchem drogowym (m. in. hatasem, drganiami,
zanieczyszczeniem powietrza, tj. w odpowiedniej odlegtosci od drogi.
W przypadku braku mozliwosci usytuowania budynkow poza zasiegiem uciqzliwosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ lokalizacje na
terenach przyleglych do drogi krajowej poza jej pasem drogowym odpowiednich elementow
zabezpieczajqcych, zmniejszajqcych uciqzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach

odrebnych. Powyzsze dziatania bedq prowadzone staraniem i na koszt inwestora;

Glownym kierunkiem dzialania w planach miejscowych zwiqzanym z istniejqcq
zabudowq powinny by¢ dziatania renowacyjne w stosunku do starej zabudowy. Dzialania te
majq na celu modernizacje i renowacje istniejqcej zabudowy, rozumiane jako:

* przeprowadzenie niezbednych remontow z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy budynkow nadajqcych sie do renowacyji,
* zmniejszanie energochtonnosci budynkow zwiqzane z poprawq ich stanu technicznego,

* podniesienie standardow wyposazenia w instalacje i urzqdzenia oraz poprawe ich stanu

technicznego,
* poprawe jakosci otoczenia budynkow i zagospodarowania nieruchomosci,

* mozliwos¢ przeprowadzenia niezbednych rozbiorek i wyburzen obiektow w zlym stanie

technicznym.

Dla nowych budynkow mieszkalnvch, a takze w przypadku rozbudowy lub modernizacji

istniejgcych budvnkow mieszkalnvch zaklada sie nastepujace gabaryty:

* budynki o wysokosci do 2 kondygnacji i wysokosci kalenicy do 12 m;

* budynki wielorodzinne o wysokosci do 4 kondygnacji i wysokosci kalenicy do 16 m;

* wysokos¢ posadowienia parteru do 1 metra powyzej poziomu terenu;

* dachy o kqtach nachylenia potaci do 45°

* w planach zagospodarowania mozna dopusci¢ odstepstwa od wyzej wymienionych zasad,
Jjesli wynika to z parametrow zabudowy na terenach sqsiednich;

* w terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami kubaturowymi do

40% powierzchni dziatki,
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* w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz dla pozostatych
funkcji terenow z wylqczeniem terenow objetych ochronq konserwatorskq dopuszczalne jest

zabudowanie do 50% powierzchni dziatki.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna dopuscic
odstepstwa od wyzej wymienionych zasad dotyczqcych gabarytow dzialek oraz parametrow
zabudowy, jesli wynika to z istniejqcego zagospodarowania i zabudowy na terenach
sqsiednich. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej na

etapie sporzqdzania planow miejscowych.

Zagospodarowanie terenow winno nastegpowac¢ w jak najwyiszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad ladu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony srodowiska.
Zmiany funkcji terenow okreslone w niniejszym studium nie mogq powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska.

Dla terenow zabudowy wielorodzinnej parametry dotyczqce gabarytow dziatek oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow bedq ustalane indywidualnie na etapie
sporzqdzania planow miejscowych.

W przypadku wykorzystania terenu pod wustugi, rzemiosto Ilub wytworczos¢
i sktadowanie szczegotowe parametry i wskazniki dotyczqce ksztattowania zabudowy bedq
ustalane w planach miejscowych z uwzglednieniem charakteru przedsiewziecia oraz
lokalnych uwarunkowan.

Budynki gospodarcze i inwentarskie zwiqzane z zabudowq zagrodowq powinny by¢
dostosowane do funkcji jakq bedq peini¢c w gospodarstwie. Podobnie jak w przypadku
obiektow ustugowych, warunki dotyczqce budynkow gospodarczych powinny zostaé okreslone
w planach miejscowych z uwzglednieniem przepisow obowiqzujqcych w tym zakresie oraz
lokalnych uwarunkowan.

Wszelkie kolizje projektowanego zainwestowania, w tym zabudowy i urzqdzania
terenow zielonych, z istniejqcq infrastrukturq elektroenergetycznq powinny by¢é usuwane
kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzqdcq sieci elektroenergetycznej.

We wszystkich terenach przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowq, bqdz zwiqzang
z ustugami i wytworczosciq nalezy ksztattowac tereny zieleni wphywajqcej pozytywnie na
krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektow. W terenach przeznaczanych pod ustugi publiczne

nalezy uwzgledniaé zagospodarowanie terenow o funkcjach przestrzeni publicznej.
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Tereny przemystu, sktadow i baz przeznacza si¢ pod:

* bazy i zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz sktady, magazyny i hurtownie;
* urzqdzenia produkcji rolnej i hodowlanej,w tym urzqdzenia obstugi rolnictwa,
* obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych, hodowlanych,
lesnych mogq by¢ przeznaczane pod urzqdzenia produkcji rolnej i hodowlanej, obiekty
przetworstwa rolno-spozywczego oraz lokalizacje specjalistycznych gospodarstw rolnych.

Inwestycje w terenach przemystu, sktadow i baz oraz w terenach obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, ogrodniczych, hodowlanych, lesnych mogq by¢ lokalizowane pod
warunkiem, zZe planowane przedsiewziecie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi dla
danej strefy lub formy ochrony prawnej lub planistycznej na danym obszarze oraz nie bedzie
powodowac uciqzliwosci na potozonych w sqsiedztwie terenach zabudowy mieszkaniowej.

Dla  terenow  przeznaczonych pod zabudowe: zagrodowq, mieszkaniowq
jednorodzinng, letniskowq, wielorodzinng, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny ustug, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, oraz terenow przeznaczonych pod funkcje mieszane jako zasade przyjmuje sie
gabaryty budynkow jak dla budynkow mieszkalnych. Dopuszczalne sq odstepstwa na etapie
miejscowego planu w parametrach i wskaznikach zabudowy ze wzgledu na stosowanq
technologie, zastosowanie nowych rozwiqzan technicznych, a takze ze wzgledu na
dostosowanie nowej zabudowy do gabarytow i form zabudowy istniejqcej.

Lokalizacje urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie w miejscach
wyznaczonych na rysunku studium oraz nie wyznaczonych rysunkiem studium na wszystkich
terenach pod warunkiem nie naruszania podstawowej funkcji terenu oraz warunkow
krajobrazu naturalnego jak i ustalen obszarow ochrony prawnej i planistycznej.

W miejscowych planach w dnach suchych dolinek (obniZeniach terenu), ktorymi nie
plyngq stale cieki wodne a okresowo nastepuje sptyw wod opadowych lub roztopowych, nalezy
ograniczy¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy oraz zmiany uksztaltowania terenu tak aby nie
powodowac zalewania dziatek sqsiednich.

Zainwestowanie nieruchomosci w tych terenach, w tym realizacja zabudowy i zmiana
uksztaltowania terenu z tym zwiqzana jest mozliwa pod warunkiem zastosowania takich
srodkow technicznych, ktore umozliwiq przeptyw lub odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych nie powodujqc zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sqsiednich w

porozumieniu z wltadajqcymi sqsiednimi nieruchomosciami.
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W miejscowosci Bystrzyca na dzialce nr: 965/20 przeznaczonq w czesci pod zabudowe

jednorodzinng w planie miejscowym nalezy przyjaé¢ jako minimalng wielkos¢ dziatki
budowlanej 2000 m’. Zabudowa w tym terenie winna by¢é rozluzniona w typie ,,willa w
ogrodzie” poprzez wzbogacenie jej zieleniq uzytkowq i ozdobnq, dopuszcza sie budynki

parterowe z uzytkowym poddaszem.

6.5. Ochrona wartosci kulturowych
Ogdolne zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturoweg-+o

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1580 z pdzn. zm.) ochrona zabytkow polega,
w szczegbOlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych
trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za
granice;

5) kontrolg stanu zachowania 1 przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

2. Art. 6 ust. cyt. ustawy wskazuje, ktore zabytki — bez wzgledu na stan zachowania —
podlegaja ochronie. Sa to:

1) zabytki nieruchome, wymienione w ust. 1, bedace w szczego6lnosci:

- krajobrazami kulturowymi,

- uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

- dzietami architektury i budownictwa,

- dzietami budownictwa obronnego,

- obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i1 innymi
zaktadami przemystowymi,

- cmentarzami,

- parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

- miejscami upamigtniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych
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osobistosci lub instytucji
2) zabytki archeologiczne, wymienione w ust. 3, bedace, w szczego6lnosci:
- pozostato$ciami terenowymi pradziejowego 1 historycznego osadnictwa,
- cmentarzyskami,
- kurhanami,
- reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej i artystyczne;.
3. Formy ochrony zabytkow sa nastgpujace:
1) wpis do rejestru zabytkow;
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wymienione powyzej formy ochrony, uwzglednione w niniejszym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania gminy Wolka, dotycza:
-zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i1 ich otoczenia (1 zespolu patacowo-
parkowego, 4 zespotéw dworsko-parkowych, 2 zespotéw koscielnych),

-innych zabytkéw nieruchomych, znajdujqcych sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie gminy Woélka nie wyznaczono terendw parkoéw kulturowych.
Szczegolowe zasady ochrony zabytkow
A. Zabytki nieruchome wystepujqce na terenie gminy wpisane-do-rejestru-

1. zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”

2. zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji — nie wpisane do rejestru

zabytkow woj. lubelskiego, wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, w tym
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nieruchome zabytki archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji — nie wpisane do

rejestru zabytkow woj. lubelskiego
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WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
WYSTEPUJACYCH NA TERENIE GMINY WOLKA

1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych “A”:

Miejscowosé

Gmina

Powiat

Obiekt

Nr
rejestru

Bystrzyca

Wolka

lubelski ziemski

- kosciol paraf. pw. Wniebowziecia
NMP z wystrojem
architektonicznym i wyposazeniem
w zabytki ruchome, ogrodzenie
cmentarza koscielnego z bramkami,
teren cmentarza koscielnego z
pomnikiem rodziny Wierzbickich
oraz drzewostanem

A/563

Bystrzyca

Wolka

lubelski ziemski

- zespol dworsko-parkowy: dwor,
park, zespot bud. gosp.: spichlerz,
pozostatosci obory, w gran. wg zal.
planu

A/742

Luszczow

Wolka

lubelski ziemski

- kosciol paraf. pw. sw. Barbary z
wyposazeniem wnetrza, ogrodzenie
z dzwonnicq-bramq i trzema
dzwonami, figura Chrystusa na
cmentarzu koscielnym, drzewostan
w obrebie tego cmentarza

A/638

Pliszczyn

Wolka

lubelski ziemski

- zespol dworsko-parkowy. dwor,
park, w gran. wg planu

A/741

Sobianowice

Wolka

lubelski ziemski

- zespol dworsko-parkowy: dwor,
kuznia, park, w gran. wg zal. mapy

A/767

Swidnik Duzy

Wolka

lubelski ziemski

- dwor z otaczajqcym
drzewostanem, w gran. wg zaf.
planu

A/970/1-3/

Turka

Wolka

lubelski ziemski

- zespol dworsko-parkowy: dwor,
dwie stajnie (obory), park z
fragmentami alei dojazdowej, w
gran. wg zal. mapy

A/761

W odniesieniu do wyzej

wymienionych obszaréw 1 obiektow, obowigzujq zasady
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ochrony okreslone w ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art.. 36 ust. 1 cyt.

ustawy obowiazuje uzyskanie pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow na:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych,

2) wykonanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

5) prowadzenie badan archeologicznych,

6) dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

7) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposob korzystania z tego
zabytku,

8) umieszczenie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

9) podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub

zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

Glowna zasada obowiazujaca w odniesieniu do obiektow i1 obszaréw wpisanych do rejestru

zabytkow jest ich ochrona i konserwacja oraz:

maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytow, uktadu kompozycyjnego 1
znaczenia w uktadzie przestrzennym w postaci dominant, akcentéw architektonicznych,
ekspozycji w naturalnym krajobrazie miejscowosci,

restauracja i rewitalizacja zniszczonych obiektoéw,

kompleksowa rewaloryzacja zatozen parkowych,

zachowanie historycznych podziatow dzialek,

usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztatlcenie zgodnie z walorami
otoczenia,

dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbgdnej do
prawidtowego funkcjonowania obiektu) do warunkow konserwatorskich,

dostosowanie funkcji uzytkowych do charakteru obiektu zabytkowego [...],

_ekompozycja zabytkowych ukladéw zieleni ob. ale;j.

2. Zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji — nie wpisane do rejestru zabytkow
woj. lubelskiego, wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow:

Zabytki architektury i budownictwa:



109

Miejscowosé Gmina Powiat Obiekt

Bystrzyca Wolka lubelski ziemski Plebania w zespole koscielnym

Bystrzyca Wolka lubelski ziemski Kaplica grobowa ks. Ambrozego
Wadowskiego (na cmentarzu parafialnym
,nowym”’)

Bystrzyca Wolka lubelski ziemski Pawilon w zespole dworsko - parkowym

Jakubowice Wolka lubelski ziemski Mtyn wodny, obecnie elektryczny

Murowane

Jakubowice Wolka lubelski ziemski Dom miynarza

Murowane

Sobianowice Wolka lubelski ziemski Lamus w zespole dworsko - parkowym

Sobianowice Wolka lubelski ziemski Lodownia

Sobianowice Wolka lubelski ziemski Dawna karczma

Swidnik Duzy Wolka lubelski ziemski Czworak w zespole dworsko- parkowym

Turka Wolka lubelski ziemski Mtyn wodny w zespole dworsko - parkowym

Turka Wolka lubelski ziemski Spichlerz mhmarski w zespole dworsko -
parkowym

Turka Wolka lubelski ziemski Dawny chlew na folwarku w zespole
dworskim

Cmentarzge, mogily:

Miejscowosé Gmina Powiat Obiekt

Bystrzyca Wolka lubelski ziemski Cmentarz parafialny nowy

Dlugie Wolka lubelski ziemski Mogita, dawne cmentarzysko ,,z wojen
tureckich”

Luszczow Wolka lubelski ziemski Cmentarz parafialny

KrzyZe, figury i kapliczki:

Miejscowosé Gmina Powiat Obiekt

Sobianowice - Wolka lubelski ziemski Kapliczka stupowa z figurq sw. Jana

Kolonia Nepomucena

Wolka Wolka lubelski ziemski Kapliczka przydrozna

W odniesieniu do wyzej wymienionych obszarow i obiektow, obowiqzujq nastepujqce zasady:

wszelkie prace prowadzone przy obiektach i obszarach nie wpisanych do rejestru, a ujetych w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow wymagajq odpowiednio uzgodnienia lub opinii Lubelskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

B. Strefy ochrony planistycznej,

obejmujqce tereny: poloione wokol zabytkow
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nieruchomych wpisanych do rejestru

Ochrona planistyczng winny zosta¢ objgte tereny wokot zabytkéw wpisanych do rejestru,

wymienionych w pkt. A— majace na celu osadzenie zabytkowych obiektow w atrakcyjnym

(historycznym, nie przeksztalconym, mozliwie otwartym) konteks$cie architektoniczno-

przestrzennym.

Ochrona planistyczna na terenach wokot zabytkow winna polegaé przede wszystkim na:

— zapewnienie prawidtowej ekspozycji zabytku wpisanego do rejestru poprzez: zakaz
wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze, nie harmonizujacych z zabytkiem, o
funkcjach kolidujacych lub degradujacych obiekt zabytkowy,

— zakaz przeksztalcania rzezby oraz uksztaltowania terenu,

— dazeniu do usunigcia obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z
walorami otoczenia,

— podporzadkowanie infrastruktury technicznej do warunkow konserwatorskich.

Tereny wokot zabytkow, ktore winny podlegaé ochronie planistycznej, zostaty omowione
w podrozdziatach:

— Strefa ochrony krajobrazu otwartego

— Dominanty architektoniczne
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Kapliczka domkowa, przy kosciele w Swidniku Duzym, 2008.

D. Na terenie gminy nie wystepujq groby i cmentarze wojenne — chronione na

podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami —w—owiqshki—zRogp-

E. Nieruchome zabytki archeologiczne ujete w wojewdodzkiej ewidencji zabytkow na

obszarze gminy Wolka, wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Stanowiska archeologiczne zostaly naniesione na planszy graficznej. W obrgbie pojedynczych
stanowisk, oraz ich skupisk tworzacych strefy ograniczonej obserwacji archeologicznej przy

prowadzeniu jakichkolwiek inwestycji budowlanych, lub dziatan ktére w konsekwencji moga
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zmieni¢ uksztaltowanie terenu. obowiazuja zasady jak dla zabytkéw nie wpisanych do

rejestru, a ujetych w wojewodzkiej ewidenc;i.

III. Na obszarze catego obszaru objgtego Studium obowiazujacy jest przepis art. 32 ust. 1 w/w

ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, osoby prowadzace roboty budowlane
lub ziemne, ktoére odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowiazany:
1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Wolka.
Jednoczesnie, poszukiwanie zabytkéw archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju
urzadzen elektronicznych i technicznych — wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art. 36 ust.

1 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami).

Zabytki proponowane do objecia ochronq w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy

Podczas przeprowadzonych rozpoznania w terenie wytypowano obiekty, ktére nie sa
dotychczas objete zadna forma ochrony, wymieniona w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1580 z pdzn. zm.).

Jednocze$nie ze wzgledu na posiadane cechy zabudowy z konca XIX i 1 polowy XX wieku
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oraz znaczenie dla krajobrazu kulturowego gminy Wolka Lubelska nalezy je wiaczy¢ do

obiektow chronionych. S to:

lodownia na terenie zespolu dworsko-parkowego w Sobianowicach, wpisanego do
rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod nr A/676. Lodownia zlokalizowana jest
w bezposrednim sasiedztwie dworu. Komora podziemna zabytku zatozona zostala na
rzucie kota. Obiekt ten kwalifikuje si¢ do wpisu do rejestru zabytkow.

lesniczéwka w Swidniku Duzym — wraz z otoczeniem, powstala ok. 1925r., zachowana
w dobrym stanie technicznym bez znacznych przeksztalcen architektonicznych
Wyjatkowy charakter nadaje obiektowi polozenie na skraju lasow oraz istnienie
9 pomnikowych debow.

Nalezy utrzymac¢ dotychczasowy wyglad i charakter obiektu. Na w/w terenie zakazuje si¢
lokalizowania wtornej zabudowy, ktora zniszczylaby uklad kompozycyjny pierwotnego
zatozenia.

zespol zabudowy Urzedu Gminy w Wodlce Lubelskiej — stanowi jeden z nielicznie
zachowanych na terenie wojewoddztwa kompleksu zabudowy uzyteczno$ci publiczne;,
powstatej w latach 20-tych XX wieku.

W sklad wchodza: budynek Urzedu (murowany, jednokondygnacyjny), areszt gminny

(murowany, jednokondygnacyjny) — obecnie dom mieszkalny nr 43, stajnia (murowana)
obecnie nie uzytkowana. Caty zespot powstal w oparciu o jednorodny projekt
architektoniczny. Stan techniczny budynkow jest stosunkowo dobry. Na zapleczu
gldwnego budynku powstaje obecnie nowy budynek administracyjny. Jego nowoczesna
forma w zaden sposéb nie nawiazuje do historycznych cech zabudowy Wolki.
Po zakonczeniu budowy stanie si¢ on dominujacym budynkiem w miejscowosci.
Jednoczesnie jak nalezy domniemywaé stare budynki urzedu beda przeznaczone do
likwidacji. Aby temu zapobiec nalezy je obja¢ ochrona konserwatorska poprzez
usankcjonowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy — jako
obiekty chronione — do zachowania.

cmentarz ,,nowy” w Bystrzycy - zatozony w 1892 r. Na cmentarzu znajduje si¢ kaplica
grobowa historyka, autora znanej publikacji ,,Koscioty lubelskie” — ks. Ambrozego
Wadowskiego, ktory byl proboszczem parafii w 1. 1876-95.

Kapliczka stupowa w Sobianowicach-Kolonii - potozona przy skrzyzowaniu drog, po
przeciwnej stronie zespotu dworsko-parkowego w Sobianowicach. Shupowa: na
ceglanym, otynkowanym stupie niewielka kamienna figura §w. Jana Nepomucena.

Kapliczka w otoczeniu ggstej kepy bzow.
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+ Krzyz drewniany w Lysakowie — reprezentujacy uksztattowany w okresie 20-lecia
migdzywojennego typ lubelsko-teczynski. Krzyze te wystgpuja na obszarze gminy Wolka,
oraz gmin sasiednich: Lecznej, Melgwi 1 Ostrowa Lubelskiego. Stanowia bardzo cenny
przyktad sztuki ludowej na terenie w/w gmin. Charakterystyczna jego cecha jest element
dekoracyjny w formie tzw. “aureoli”, otaczajacej figur¢ Chrystusa. W dolnej czg$ci krzyza
znajduje si¢ drewniana kapliczka, umieszczona tutaj wtornie — nieco pozniejsza. Krzyze
lubelsko-teczynskie, ze wzgledu na wyjatkowa warto$¢ plastyczna, winny uzyskaé
odrgbne opracowanie, z doktadnym wskazaniem lokalizacji oraz z inwentaryzacja
fotograficzna i ewentualnie rysunkowa. Obiekty do bezwzglednego zachowania 1 wrgcz
kontynuacji miejscowej tradycji.

e Zespol folwarczny w Luszczowie - powstaly w XIX wieku charakteryzowat si¢ znaczna
rozlegloscia zalozenia. Do chwili obecnej zachowato si¢ rozplanowanie zespotu
obejmujace dawne stawy, zabytkowy drzewostan, alej¢ dojazdowa oraz jeden budynek
gospodarczy (dawna stajnia). Teren w obrgbie zespotu podzielony jest licznymi
ogrodzeniami — w zwiazku z wieloma funkcjami jakie zostaty wprowadzone na w/w teren.
Jednocze$nie zauwaza si¢ brak spdjnej polityk przestrzennej, przypadkowe lokalizacje
1 zabudowanie terenu bezstylowa zabudowa gospodarcza. Docelowo nalezaloby dazy¢ do
przekazania calego obszaru pod jednorodna funkcje oraz likwidacje zbgdnego
zainwestowania.

Ochrona nalezy obja¢ zabytkowy drzewostan, zachowany szczegoélnie w pdinocno —
wschodniej czg$ci zatozenia.

Uwarunkowania zwiazane z ochrona w/w obiektéw — jak dla zabytkéw objetych ochrona

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar chronionego krajobrazu kulturowego.

Projektowana strefa planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego.

Szczegdlnym walorem gminy Woélka Lubelska jest dominujacy jeszcze krajobraz rolniczy, z
ciagami zabudowy wiejskiej, ktory nalezy objac¢ ochrona.

W celu zachowania i1 utrzymania tozsamosci kulturowej oraz zasobow zabytkowego
krajobrazu kulturowego gminy Wolka Lubelska nalezy polaczy¢ uwarunkowania polityki
przestrzennej 1 dzialania urbanistyczne z zasadami ochrony konserwatorskiej. Obejmuja one

szeroki zakres dzialan i elementéw wspottworzacych krajobraz kulturowy tj.:
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zabytkowe uktady drozne,

obszary ruralistyczne wsi wyrdzniajace si¢ jednorodno$cia kulturowa i tozsamoscia
krajobrazu,

obszary roztogdéw pol o czytelnym ukladzie tanowym,

stanowiska archeologiczne 1 strefy obserwacji archeologiczne;,

relikty zieleni komponowanej w postaci alei i szpalerow, zieleni tegowe;.

W celu zachowania powyzszych warto$ci niezbgdne jest:

— utrzymanie przebiegu historycznych traktow staropolskich relacji Lublin — Woélka —

Fuszczow — Eeczna i Lublin — Kol. Swidnik Maty i Kol. Swidnik Duzy oraz ograniczenie
ich regulacji,

na nie istniejacych odcinkach historycznych traktow (obecnie drogi polne lub pola
uprawne) w miejscowosciach: Luszczow — dawny trakt w kierunku Eecznej, Kol. Swidnik
Maty i Kol. Swidnik Duzy — dawny trakt w kierunku Metgwi — uczytelnienie powiazan
poprzez wyznaczenie tras turystycznych (Sciezek rowerowych 1 pieszych) oraz
rewaloryzacj¢ zachowanych obiektow zabytkowych, uksztaltowanie zieleni 1 ewentualnie
restytucj¢ obiektdow nie zachowanych, tworzacych tradycje miejsca np. karczmy
staropolskie,

ochrona 1 uzupetienie zabytkowych alej (Pliszczyn, Turka) i szpaleréw drzew wzdhuiz
ciagoéw komunikacyjnych (fragment potudniowej granicy gminy — w kierunku Metgwi),
zachowanie zabytkowych cech uktadow ruralistycznych tj. z uwzglednieniem typu
zabudowy, sposobu jej ksztaltowania, linii zabudowy, gabarytow, uzytych materiatow
budowlanych i tradycyjnych rozwiazan architektonicznych,

w miejscowosci Bystrzyca utrzymanie typu wsi wielodroznej z niwowym ukladem pol,
zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztaltowanie ukladu osadniczego w obrgbie
historycznej zabudowy oraz tworzenie zespoléw zabudowy skupionej — Bystrzyca,
Sobianowice, Pliszczyn, Wolka Lubelska, Luszczow,

zachowanie niezabudowanych przerw w ciagach zabudowy i preferowanie zabudowy
rozluznionej w strefach przydolinnych (Woélka Lubelska, Wolka — Dlugie, Sobianowice,
Bystrzyca, Luszczow,

ochrona 1 ksztaltowanie ukladu wielkoprzestrzennych krajobrazow polnych

z zachowaniem czytelnosci $redniowiecznego rozmierzenia magdeburskiego jako

wyjatkowej wartosci kulturowej krajobrazu rolniczego. Wyodrgbnione obszary z fanowym
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uktadem pol obejmuja: Pliszczyn, Wolka — Dlugie (fragment uktadu po potudniowej
stronie drogi Lublin — L.gczna.

— Poprzeczne podzialy gruntow winny by¢ ograniczone do przypadkow, gdy podziat
wzdhuzny uniemozliwia racjonalng gospodarke rolng. Ewentualne scalenia gruntow winny
by¢ dostosowane do pasmowego uktadu pol, a drogi dojazdowe zachowane w dawnym

charakterze uktadow réwnolegtych.

Analiza krajobrazowa

Ochrona zespoldw zabytkowych 1 obszaré6w objetych ochrona konserwatorska winna taczy¢

si¢ z ochrong naturalnego krajobrazu 1 jego walorami przyrodniczymi.

Ocena zachowanych przyrodniczych wartosci krajobrazu obszaru gminy Woélka Lubelska

w powigzaniu z elementami jego zagospodarowania o wartosciach kulturowych wskazuje na

zrdznicowanie tych komponentdw krajobrazu i harmoni¢ ich wzajemnych relacji

W przestrzeni.

Krajobraz gminy nalezy uzna¢ za harmonijny, mato przeksztatcony, z pojedynczymi

elementami zagospodarowania negatywnie eksponowanymi i dysharmonijnymi.

Wysokie walory gminy wynikaja z:

— specyficznego polozenia obejmujacego korytarze ekologiczne Bystrzycy 1 Ciemiggi, ktore
przecinaja gming w kierunku wschod — zachdd 1 pdinoc-potudnie. One to od poczatku
ksztattowania si¢ osadnictwa decydowaty o walorach przestrzennych 1 krajobrazowych,

— duzego udziatu teren6w otwartych,

— koncentracji zabudowy wzdtuz ciagow komunikacyjnych.

Jeden z najcenniejszych pod wzgledem krajobrazowym obszar rozciaga si¢ wzdluz

staropolskiego traktu Lublin — Lgczna po jego pdinocnej stronie, obejmujacej wglad na doling

Bystrzycy.

Generalnym zalozeniem ksztaltowania przestrzeni jest tutaj wglad na otwarte tereny pot, tak,

1 rzekg. Na wysokosci Wolki, Turki i Luszczowa wglad w doling jest utrudniony przez

istniejaca zabudowe siedliskowa. Istniejace strefy otwartego krajobrazu (wolnego od

zabudowy) pomigdzy tymi miejscowos$ciami wskazuje si¢ do bezwzglednej ochrony.

To wlasnie w widoku od drogi Lublin — Lgczna otwiera si¢ strefa ekspozycji krajobrazowej na

zabudowe potnocnego, nieco wyzszego zbocza doliny Bystrzycy, z gldéwnymi dominantami

architektonicznymi tego terenu tj. kosciolem i1 zespotem patacowo — parkowym w Bystrzycy.
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Podstawowa zasada obowiazujaca w tym obszarze jest ochrona otwar¢ widokowych oraz
eliminacja form zagospodarowania mogacych stanowi¢ bariery widokowe w ogladzie
zabytkowych zespotow.

Ponadto nalezy dazy¢ do pozostawienia niezabudowanych przerw w ciagach zabudowy (od
strony doliny) przede wszystkim w miejscowosciach: Woélka, Wolka — Dilugie, Turka
1 Luszczow (do wysokosci kosciota). Zabudowa na tym obszarze winna by¢ rozluzniona,
utrzymana w gabarytach i charakterze zabudowy wiejskiej, tj. I kondygnacja z uzytkowym

poddaszem.

Strefa ochrony krajobrazu otwartego

Dla zapewnienia pelnej ochrony waloréw krajobrazowych wyznacza sig:

A. obszar wylaczony spod zabudowy — patrz zalacznik graficzny — jako obszar ciszy
inwestycyjne;.

Zadaniem tego obszaru jest ochrona przed zabudowa lub innymi formami zainwestowania

1 zagospodarowania (zielen wysoka) terenow otwartych stanowiacych przedpole widoku

1 ekspozycji zespoldw zabytkowych. Celem jest rowniez eliminacja form zagospodarowania
mogacych stanowi¢ bariery widokowe w ogladzie zabytkowych zespotow.

Obejmuje on nastgpujace tereny:

w Turce — teren stanowiacy przedpole zatozenia dworski — parkowego,

— po poinocnej stronie drogi Lublin — Leczna, poczynajac od drogi prowadzacej do
Sobianowic po zabudowania Luszczowa,

— na terenie dawnego zalozenia dworskiego w Luszczowie,

— teren wzdhuz drogi prowadzacej od Bystrzycy do Kol. Bystrzyca (do granicy gminy),

— w Sobianowicach, wzdluz drogi z Bystrzycy do Kol. Sobianowice po jej potudniowej
stronie — tereny wchodzace w sktad zalozenia dworskiego,

— w Kol. Pliszczyn teren polozony na pdinoc od cmentara parafialnego — w kierunku
projektowanego zbiornika wodnego w Pliszczynie,

— teren na przedpolu zalozenia dworskiego w Swidniku Duzym, wzdhuz drogi lokalne;,

— teren wzdhuz drogi Lublin — Melgiew tworzacy stref¢ ekspozycji zespotu dworskiego

w Swidniku Duzym.

Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania:
— likwidacja obiektow dysharmonijnych i wykluczenie nowych budynkéw i inwestycji

liniowych “przystaniajacych wglad” na zabytek,
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— formowanie zieleni umozliwiajacej ekspozycje elementow widoku a stanowiacej ostong
obiektow szpecacych (ktore nie moga by¢ zlikwidowane) zlokalizowanych w strefie

ekspozycji.

B. obszary o ograniczonych gabarytach zabudowy, wyznaczone w celu utrzymania

prawidtowych relacji przestrzennych migdzy zespotem zabytkowym a krajobrazem.

Obejmuje on tereny:

— wzdluz staropolskiego traktu Lublin — Lgczna, po pdinocnej stronie drogi ( w kierunku
doliny Bystrzycy), w miejscowosciach Woélka, Wolka — Dtugie, Turka, Luszczow,

— w miejscowosci Bystrzyca po potudniowej stronie drogi (od strony doliny).

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji zabudowy wielkokubaturowej,

— zabudowa rozproszona, skala i1 forma nawiazujaca do tradycyjnej zabudowy (I
kondygnacja z uzytkowym poddaszem) — wpisana harmonijnie w krajobraz naturalny,

— utrzymanie jednorodnej linii zabudowy,

— zachowanie wgladow widokowych w doling.

Punkty widokowe z otwarciami widokowymi

Zadaniem tej strefy jest ochrona przed zabudowa wyodregbnionych na planszy graficznej

punktéw 1 otwar¢ widokowych celem umozliwienia ekspozycji najcenniejszych wartosci

krajobrazu, ktory wystgpuje w obszarze gminy i jest dziedzictwem harmonijnej ciaglo$ci

krajobrazu kulturowego.

Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace otwarcia widokowe:

— wzdhiz drogi Lublin — Lgczna — otwarcie widokowe na kosciét w Bystrzycy, zespot
patacowo — parkowy oraz zabudowg wsi.

— w Luszczowie z drogi od L.gcznej — otwarcie na zespot koscielny,

— w Kol. Bystrzyca — od poétnocnej granicy gminy gminy — otwarcie na zatozenie patacowe
1 koScielne,

— 0$ wzajemnego powiazania przestrzennego kosciola i patacu w Bystrzycy,

— otwarcie widokowe z najazdu od str. Kol. Sobianowice — na zatozenie dworskie,

— otwarcie widokowe z drogi Lublin — Metgiew — na zatozenie dworskie,

— w Swidniku Duzym punk widokowy z otwarciem z drogi lokalnej na elewacje frontowa

dworu.
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Podstawowa zasada obowiazujaca na wyznaczonych terenach jest ochrona otwaré
widokowych przez utrzymanie 1 eliminacj¢ form zagospodarowania stanowiacych “bariery
widokowe” w ogladzie krajobrazu o najwyzszych walorach tj. migdzy punktem widokowym

a eksponowanym elementem krajobrazu (dominanta, akcent architektoniczny).

Dominanty architektoniczne

Jedna z najcenniejszych dominant na terenie gminy Wolka Lubelska jest kosciot parafialny
w Bystrzycy. Jego sylwetka czytelna jest z wielu odlegtych punktéw — od poétnocnych granic
gminy po terenu potozone na wschodzie.

Obok kosciota rysuje si¢ rowniez sylweta patacu w Bystrzycy wraz z kompleksem zieleni
parkowej.

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ ochrong dominant i ich rangi
w widokach lokalnych poprzez eliminacje form zagospodarowania przystaniajacych w/w

zespoly lub “konkurujacych” w panoramie miejscowosci.

Wspoélczesne dominanty architektoniczne to ko$ciot parafialny w Wolce Lubelskiej

1 Pliszczynie, szkota w Sobianowicach (dominanta negatywna).

6.6. Komunikacja

6.6.1. Uklad drogowy

Zasady i kierunki rozwoju komunikacji powinny:

1. uwzgledniaé nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drog

publicznych, ktore przyjqc nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 Ustawy o drogach publicznych z
dnia 21 marca 1985 r. (tj. Dz. U. z 2007 v. Nr 19, poz. 115 z pozn. zm.).
W przypadku drog krajowych nieprzekraczalne linie zabudowy w planie miejscowym
powinny by¢ wyznaczone poza Strefq uciqzliwosci - obszarem niekorzystnego
oddziatywania drog krajowych i jedynie w przypadku ustalenia niewielkiego zasiegu
uciqzliwosci dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o
drogach publicznych.

2. dla nowo projektowanych w sqsiedztwie drog publicznych budynkow mieszkalnych i

budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi spetniac wymagania okreslone w rozporzqdzeniu
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Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.), w szczegolnosci §111 §325;

3. dla w/w obiekty uwzglednié ich realizacje poza zasiegiem uciqzliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska; dopuszcza sie ich lokalizacje w zasiegu
w/w uciqzliwosci pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajqcych te
uciqzliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

4. uwzgledniac¢ parametry techniczne drog, szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych oraz
wielkosci rezerw terenu pod skrzyzowania zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 ., Nr 43, poz. 430),
z uwzglednieniem warunkow technicznych dla terenow sqsiadujqcych z drogami
wynikajqcych z Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm).

W przypadku drog krajowych minimalne szerokosci drog w liniach rozgraniczajqcych
dopuszcza sie tylko w wyjatkowych sytuacjach — gdy istniejqca zabudowa jest bardzo
blisko krawedzi jezdni. Nalezy przyja¢ w planie miejscowym takie szerokosci drog w
liniach rozgraniczajqcych, aby byto mozliwe usytuowanie w nich wszystkich niezbednych
elementow drogi.

a) Na terenie gminy Wolka zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 20

pazdziernika 2009 r. zmieniajqcym rozporzqdzenie w sprawie sieci autostrad i drog

ekspresowych (Dz. U. z 2009 v. nr 187 poz. 1446) planowana jest budowa drogi ekspresowej

817 relacji: S8 (Warszawa) — Zakret — Kurow — (brak ciqglosci w przebiegu drogi) — Piaski —

Zamos¢ — Hrebenne — gr. panstwa (Lwow), ktorej przebieg na odc. Kurow — Lublin — Piaski

bedzie sie pokrywat z planowang drogq ekspresowq S12.

* rezerwa pod planowanq droge ekspresowq oznaczonq symbolem S17 wynosi w liniach
rozgraniczajqcych min. 100-120 m z odpowiednimi poszerzeniami np. w rejonach weztow,
skrzyzowan z drogami innych klas, przejazdow, itp.;

* dostepnos¢ komunikacyjna drogi ekspresowej S17 bedzie mozliwa wylqcznie na
projektowanych weztach drogowych;

* lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz SI17 powinno odbywaé sie poza zasiegiem

uciqzliwosci powodowanych ruchem drogowym;
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* nowe zagospodarowanie terenow przyleglych do planowanej obwodnicy dopuszczajqce
pobyt ludzi moze odbywac sie po zastosowaniu elementow zabezpieczajqcych
zmniejszajqcych uciqzliwos¢ planowanej inwestycji S17, tak aby nie powodowata ona
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w terenach sqsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

» przewiduje sie lokalizacje ekranow akustycznych wzdtuz drogi ekspresowej dla istniejqcej
zabudowy chronionej akustycznie;

* dla pozostalych obiektow budowlanych oraz budynkow nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni powinna wynosi¢ dla drog ekspresowych:
min. 20 m w terenie zabudowy,
min. 40 m poza terenem zabudowy.

Wyzej wymienione obiekty nalezy lokalizowacé poza liniami rozgraniczajqcymi drogi

ekspresowej S17.

b) Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r. w sprawie

ustalenia przebiegu drog krajowych w wojewodztwach dolnoslaskim, ... , lubelskim, ... ,

zachodniopomorskim (Dz. U. z 2010 r. nr 59 poz. 371) i zarzqdzeniem nr 73 Generalnego

Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. w sprawie nadania numerow

drogom krajowym, w granicach administracyjnych gminy Wolka przebiega obecnie droga

krajowa nr 82 relacji: Lublin — Cycow — Wlodawa — granica panstwa. Droga krajowa nr 82

(oznaczona symbolem KDK na rysunku studium) na calym przebiegu zaliczona zostata do

klasy GP (gtowna ruchu przyspieszonego).

* szerokos¢ drogi krajowej nr 82 w liniach rozgraniczajqcych wynosi min. 25 m, zaleca sie
zwiekszenie tej szerokosci do min 30m;

» przewiduje sie poszerzenie istniejqcego pasa drogowego drogi krajowej nr 82 i zajecie
fragmentow dzialek sqsiadujqcych zgodnie z dokumentacjq znajdujqcq sie w posiadaniu
GDDKiA Oddziat w Lublinie:

- ,,Koncepcjq programowq poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego drogi krajowej nr 82 na
odc. Lublin (granica miasta) — Leczna (most na rzece Wieprz);

- ,,Rozbudowq skrzyzowania w km 7+392 drogi krajowej nr 82 z drogami gminnymi (ul.
Debowa i Swierkowa, osiedle Borek, gm. Wolka) wraz z podlqczeniem do wezla ,, Wlodawa” na
projektowanej obwodnicy m. Lublin w ciqgu drogi ekspresowej S17, diugosci ok. 0,6 km”’;

* docelowo przewiduje sie likwidacje wezta ,, Wlodawa na istniejqcym przebiegu drogi krajowej
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z zachowaniem mozliwosci przejazdu nad drogq ekspresowq;

dostepnos¢ komunikacyjna drogi klasy GP powinna odbywaé sie wylqcznie poprzez
skrzyzowania;

na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewnié¢ obstuge komunikacyjnq wszystkich terenow przyleglych do drogi krajowej w
oparciu o sie¢ drog nizszych kategorii z zakazem wykonywania zjazdow bezposrednich,
lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz drogi krajowej powinno odbywac sie poza zasiegiem
ucigzliwosci  powodowanych  ruchem drogowym (m. in. hatasem, drganiami,
zanieczyszczeniem powietrza, tj. w odpowiedniej odleglosci od drogi;

w przypadku braku mozliwosci usytuowania budynkow poza zasiegiem ucigzliwosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ lokalizacje na
terenach przyleglych do drogi krajowej poza jej pasem drogowym odpowiednich elementow
zabezpieczajqcych, zmniejszajqcych uciqzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych. Powyzsze dziatania bedq prowadzone staraniem i na koszt inwestora,

dla pozostatych obiektow budowlanych oraz budynkow nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni powinna wynosi¢ dla drog krajowych
ogolnodostepnych:

min. 10 m w terenie zabudowy,

min. 25 m poza terenem zabudowy.

Wyzej wymienione obiekty nalezy lokalizowalé poza liniami rozgraniczajqcymi drogi

krajowej nr 82.
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¢) wyznacza sie na rysunku studium rezerwe terenu pod nowy przebieg drogi krajowej nr 82
w klasie technicznej GP (glowna ruchu przyspieszonego) o szerokosci 100 m w liniach
rozgraniczajqcych;

* na etapie opracowania planow miejscowych zagospodarowanie terenow przyleglych do
przysztego przebiegu drogi krajowej oraz usytuowanie nowo projektowanych budynkow
powinno zapewnic¢ brak wzajemnego niekorzystnego oddziatywania drogi i tych terenow,

* dla terenow przyleglych obstuga komunikacyjna powinna by¢ zapewniona poprzez siec¢
drog nizszej kategorii;

* dostepnos¢ planowanej drogi wylqcznie na skrzyzowaniach, wprowadza sie zakaz
wykonywania jakichkolwiek zjazdow,

* dla obiektow budowlanych oraz budynkow nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi
odleglos¢ od zewnmetrznej krawedzi jezdni powinna wynosi¢ dla drog krajowych
ogolnodostepnych:

min. 10 m w terenie zabudowy,
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min. 25 m poza terenem zabudowy.

Wyzej wymienione obiekty nalezy lokalizowacé poza liniami rozgraniczajqcymi planowanej

drogi krajowej nr 82.

* ze wzgledu na rosnqce natezenie ruchu w planach miejscowych nalezy przyjmowac

wartosci wieksze niz minimalne okreslone w przepisach odrebnych;

d) przez teren gminy Wolka przebiega droga wojewodzka oznaczona symbolem KDW nr 822

Lublin Port Lotniczy Swidnik w klasie technicznej G (glownej).

e) drogi powiatowe oznaczone symbolami KDP - w klasach technicznych “Z”:

nr 1564 L (22377) relacji Leonow — W16kl — Charlez — Zawieprzyce — Wolka
Zawieprzycka — dr.pow.1563 L;

nr 2000 L (22395) relacji Kijany — Luszczow;

nr 2100 L (22711) relacji Luszczow — Janowice — Trzeszkowice

nr 2101 L (22710) relacji Woélka - Swidnik Duzy - Janowice;

nr 2222 L (22390) relacji Wtoki - Swoboda — Bystrzyca;

nr 2223 L (22709) relacji Sobianowice — Turka;

nr 2224 L (22708) relacji Wolka - Sobianowice;

nr 2225 L (22403) relacji Ciecierzyn - Baszki,

nr 2020 L (22725) relacji Lublin - Melgiew - Krzesimow;

f) drogi gminne oznaczone symbolami KDG:

Wykaz drog gminnych w gminie Wolka powiat lubelski

Lp. Nr drogi Przebieg drogi

1. 105189 L tuszczow Drugi - Luszczow Pierwszy

2. 105198 L dr. pow. 1100 L — Nowiny — dr. pow. 1019 L

3. 106055 L Dys — Kolonia Dys Potudnie - dr. krajowa 19 - Kolonia Zulin — Lagiewniki —
dr. pow. 1224 L

4. 106063 L Leonow — Wtoki — Boduszyn - Pliszczyn

5. 106065 L Kol. Bystrzyca - Bystrzyca

6. 106074 L dr. pow. 1222 L - Kol. Bystrzyca - Bystrzyca

7. 106095 L Rudnik — gr. gminy Niemce

8. 106096 L Kol. Pliszczyn — Marianowka — Lublin / ul. Orzechowska/
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0. 106097 L Jakubowice Murowane — Rudnik — gr. m. Lublin

10. 106098 L Jakubowice Murowane — Trzesniow — gr. m. Lublin

11. 106099 L Zawadow — Lysakow — Zagrody - dr. pow. 1224 L

12. 106100 L dr. pow. 1224 L — Dlugie — dr. krajowa 82

13. 106101 L dr. gm. 106106 L — do osiedla domkow jednorodzinnych

14. 106102 L Swidniczek — Kol. Biskupie — dr. krajowa 82

15. 106103 L Swidnik Maly - Biskupie

16. 106104 L Swidnik Maly - Kol. Swidnik Maty /gr. gminy/

17. 106105 L Swidnik Duzy - Swidnik /gr. gminy/

18. 106106 L Swidnik Duzy - Luszczow Pierwszy — Zarosla - Luszczow Drugi
19. 106107 L dr. gm. 106106 L — Luszczow Drugi

20. 106108 L dr. gm. 106106 L — Luszczow Pierwszy

21. 106109 L dr. krajowa 82 — Luszczow Drugi

22. 106110 L Bystrzyca - dr. pow. 1564 L - dr. gm. 106113 L

23. 106111L Kol. Pliszczyn - gr. gminy Niemce

24, 106112 L dr. pow. 1564 L - Kol. Sobianowice

25. 106113 L Luszczow - dr. gm. 106110 L

26. 106114 L dr. krajowa 82 - Zarosla

27. 106115 L dr. pow. 1101 L - Swidnik Duzy - dr. gm. 106105 L

28. 106116 L dr. gm. 106115 L - Kol. Swidnik Duzy - dr. gm. Swidnik

29. 106117 L dr. gm. 106104 L — Stara Wies - Kol. Swidnik Duzy

30. 107371 L od dr. krajowej 82 /Lublin — Leczna/ do przedszkola w Turce
31. 107372 L od dr. pow. 2101 L w kierunku Kol. Swidnik Maly

32. 107373 L od dr. pow. 2101 L w kierunku Lasu Swidnickiego

33. 107374 L od dr. pow. 2224 L w kierunku rzeki Bystrzycy

34, 107375 L od dr. pow. 2101 L do miejscowosci Dlugie

35. 107376 L od dr. pow. 2101 L do miejscowosci Lublin

36. 107377 L od dr. krajowej 82 do dr. pow. 2100 L

37. 107378 L od dr. pow. 2100 L do drogi gm. 106107 L w miejscowosci Luszczow Pierwszy
38. 107379 L od dr. gm. 106108 L do dr. gm. 106107 L w miejscowosci Luszczow Pierwszy
39. 107396 L Turka — osiedle Borek

40. 107397 L Turka — osiedle Borek

41. 107398 L Turka — osiedle Borek

42. 107399 L Turka — osiedle Borek

43. 107400 L Turka — osiedle Borek

44. 107401 L Turka — osiedle Borek

45. 107402 L Turka — osiedle Borek

46. 107403 L Turka — osiedle Borek

47. 107404 L Turka — osiedle Borek

48. 112405 L Turka — osiedle Borek
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49. 112406 L Turka — osiedle Borek
50. 112407 L Turka — osiedle Borek
51. 112408 L Turka — osiedle Borek
52. 112409 L Turka — osiedle Borek
53. 112410 L Turka — osiedle Borek
54. 112411 L Turka — osiedle Borek
55. 112412 L Turka — osiedle Borek
56. 112413 L Turka — osiedle Borek
57. 112414 L Turka — osiedle Borek
58. 112415 L Turka — osiedle Borek
59. 112416 L Turka — osiedle Borek
60. 112717 L Turka — osiedle Borek
61. 112718 L Turka — osiedle Borek
62. 112419 L Turka — osiedle Borek
63. 112420 L Turka — osiedle Borek
64. 112421 L Turka — osiedle Borek
65. 112422 L Turka — osiedle Borek
66. 112423 L Turka — osiedle Borek
67. 112424 L Turka — osiedle Borek
68. 112425 L Turka — osiedle Borek
69. 112426 L Turka — osiedle Borek
70. 112427 L Turka — osiedle Borek

Utrzymuje si¢ dotychczasowe przebiegi drég gminnych i zaktada si¢ rozbudowa uktadu tych
wynikajaca z potrzeb rozwoju przestrzennego, w zwiazku z tym w planie miejscowym
dopuszcza si¢ wyznaczanie nie wskazanych na rysunku studium drég gminnych dojazdowych
i lokalnych. Zaklada si¢ sukcesywna poprawg techniczna i funkcjonalng uktadu drég
gminnych w obszarze terenow juz zainwestowanych.

Uzupetniajaca rol¢ w obstudze gminy w relacjach wewngtrznych petni¢ beda drogi

wewnetrzne nie wskazane na rysunku studium oraz podsystem rowerowy.




6.6.2. Komunikacja publiczna

Przewozy pasazerskie wewnatrz i na zewnatrz gminy beda realizowane trasami

komunikacji zbiorowej przy wykorzystaniu taboru wielkopojemnego 1 matopojemnego.

6.6.3. Techniczne zaplecze motoryzacji

Stacje paliw

Adaptuje sig istniejace stacje paliw oraz dopuszcza si¢ lokalizacje nowych na terenach gdzie
beda spetnione przepisy szczegdlowe przewidziane dla stacji paliw.

Stacje obslugi samochodow

Adaptuje si¢ istniejace zaklady rzemieslnicze $wiadczace uslugi w zakresie obstugi
samochodéw 1 maszyn rolniczych oraz przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow w zaleznosci od potrzeb na terenach przewidzianych pod aktywizacje gospodarcza
oraz w terenach zabudowy zagrodowej i1 jednorodzinnej, na ktorych przewiduje sig
dopuszczenie ustug .

Parkowanie

Parkowanie samochodow przewiduje si¢ na terenach dzialek przewidzianych pod rézne formy
zabudowy. Za gtowna zasade polityki parkingowej nalezy przyjaé takie uwarunkowanie dla
realizacji kazdego obiektu mieszkalnego, ustugowego, miejsc pracy, ktore rozwiazywac

bedzie problem miejsc do parkowania w ilo$ci niezbednej do jego funkcjonowania.

6.6.4. Komunikacja lotnicza. Obszar inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym

W  potudniowo-wschodniej czeSci gminy wystepuje strefa prawdopodobnego
oddziatywania lotniska w Swidniku, ktérego gtéwny pas startowy (GPS) i pomocniczy pas
startowy (PPS) znajdowac si¢ bedzie okoto 0,5 km od granicy gminy. Na obszarze gminy
Wolka zaznaczono przypuszczalny zasieg pola wzlotow i startow oraz izofong 60dB (patrz

mapa Studium).
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Ustala si¢ powierzchnie ograniczajace dopuszczalng wysoko$¢ obiektow nad poziom morza
zgodnie z rysunkiem studium, przy czym dopuszczalna wysokos¢ w przestrzeniach
przejsciowych wzrasta wprost proporcjonalnie.

Wymiary obiektow budowlanych obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia, w
szczegblnosci anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych — réwniez ich
skrajnie.

Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiggu powierzchni podej$cia powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od

dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy w wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace.

Warunki ograniczenia wynikajace z istnienia tych stref dla istniejacego 1 planowanego
uzytkowania terenu nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem rzeczywistych przebiegow granic wspomnianych stref na podstawie

projektu realizacyjnego lotniska.

Wszelkie planowane obiekty o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem
terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgltoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP w Warszawie poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w
Lublinie.

6.7. Infrastruktura komunalna — stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju

6.7.1. Zaopatrzenie w wode
Podstawowa role w zaopatrzeniu w wode gminy Wolka Lubelska speiniaja grupowe

wodociagi wiejskie, ktore obejmuja swoim zasiggiem obstugi wszystkie miejscowosci na
obszarze tej gminy. Aktualnie obszar gminy zaopatrywany jest w wodg z nast¢pujacych
wodociagdéw grupowych:

*wodociag grupowy Wolka Lubelska zaopatrujacy w wodg¢ miejscowosci Wolka,

Dthugie, Jakubowie, Swidniczek, Kol. Pliszczyn, Swidnik Duzy I i II, Swidnik Maty, Kol.

Swidnik Maty, Kol. Biskupie;

*wodociag grupowy Luszczoéw zaopatrujacy miejscowosci Thuszezow 11 11 , Stawek,

czes¢ Kol. Spiczyn, oraz Ludwikéw Gorny z gm. t.gczna;

*wodociag grupowy Bystrzyca zasilany z odwiertu Turka II przy szkole

w Sobianowicach zaopatrujacy w wodg miejscowosci Bystrzyca wie$ 1 kolonia oraz

Sobianowice wies i kolonia;
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*wodociag grupowy Pliszczyn zaopatrujacy w wodg miejscowosci Pliszczyn wie$
i kolonia oraz Lysakow;
*wodociag Rudnik zasilany z komunalnego wodociagu miasta Lublina w rejonie

ul. Makowej;

*wodociag zakladowy Turka zaopatrujacy wie$ Turka oraz RSP Turka;

*wodociag grupowy ,,Turka” dla miasta Lublina posiadajacy odwierty zlokalizowane
w czgéci przykrawedziowej doliny rzeki Bystrzycy w dwoch rejonach, to jest po
potudniowej stronie rzeki jako Turka I — 6 odwiertéw 1 po pdinocnej stronie rzeki jako
Turka II — 7 odwiertoéw, ktory to wodociag jest aktualnie nieczynny ale planowana jest
przez miasto jego modernizacja.
Ujecia powyzszych wodociagéw posiadaja ustalone strefy bezposrednie i posrednie ochrony
sanitarne;j.
Pewna czg$¢ terenéw zainwestowania na obszarze gminy gtownie z rozproszona zabudowa
zagrodowa znajdujacy si¢ poza zasiggiem sieci wodociagéw grupowych posiada takze lokalne

urzadzenia wodociagowe zasilane z wtasnych studni.

6.7.1.1. Wnioski z oceny stanu istniejacego zaopatrzenia w wode¢
Nalezy dazy¢ do rozszerzenia zasiggu sieci przesylowych istniejacych wodociagow

grupowych w celu:

-zapewnienia dostawy wody dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw na obszarze gminy,

-zapewnienia dostawy wody do nowych odbiorcow, przewidzianych do podiaczenia na

terenach planowanych pod zainwestowanie,

-zapewnienia powiazania uktadow przesylowych istniejacych systeméw wodociagowych,

-poprawy niezawodnosci dostawy wody do odbiorcow,

-poprawy bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod dla istniejacych uj¢¢ wodociagéw grupowych sa
znacznie wyzsze od dopuszczalnego poboru ustalonego w pozwoleniach wodno-prawnych.
Rzeczywisty pobor wod z tych uje¢ w ostatnim okresie byl znacznie nizszy od warto$ci
ustalonej w aktualnych pozwoleniach wodnoprawnych, co pozwoli na zabezpieczenie wody
dla nowych odbiorcéw przewidywanych do podiaczenia na terenach planowanych pod
zainwestowanie w gminie Wolka.

Wszystkie czynne ujgcia posiadaja wazne pozwolenia wodno-prawne na pobdr wod.
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Wszystkie czynne ujgcia posiadaja ustanowione i wygrodzone strefy ochrony bezposredniej

zgodne z obowiazujacymi przepisami.

6.7.2. Odprowadzanie Sciekow sanitarnych
6.7.2.1. Stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju

Na obecnym etapie rozwoju gmina Wolka Lubelska a nie posiada jeszcze w
wigkszosci miejscowosci zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;.
Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej istnieje na terenie osiedla mieszkaniowego Borek
w Turce, ktéra wraz z kanatem zbiorczym o dlugosci ok. 2,5 km, odprowadza $cieki do
oczyszczalni “Hajdow” w Lublinie, zlokalizowane] przy samej granicy miasta z gming
Wolka. Do uktadu zbiorczego tej kanalizacji podlaczona jest zabudowa mieszkaniowa
w osiedlu Borek 1 w miejscowosci Turka oraz zabudowa usytuowana w poblizu trasy tej sieci
w miejscowosciach Dlugie i Jakubowice Murowane.
Drugi uktad zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obstuguje potudniowa czg$¢ obszaru gminy
i wykorzystuje istniejacy kolektor sanitarny odprowadzajacy $cieki z miasta Swidnika na
oczyszczalnie¢ w Hajdowie. W sasiedztwie trasy tego kolektora realizowane zostaty
w ostatnich latach lokalne uktady zbiorczej sieci kanalizacyjnej podtaczone do tego kolektora,
ktore obstuguja istniejaca zabudowe w miejscowosciach Swidnik Duzy, Swidnik Maty, Kol.
Biskupie, Swidniczek i Wolka. Kolejny uktad zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
zrealizowany zostal dla potrzeb RSP w Turce 1 odprowadza $cieki do istniejacej oczyszczali
MK 100 zlokalizowanej w dolnie Bystrzycy w poblizu tego zakladu. Do sieci tej podtaczona
jest czg$¢ zabudowy potozonej w zasiggu obstugi tego uktadu.
Na znacznych terenach potozonych poza zasiggiem omdéwionych sieci zbiorczych funkcjonuja
lokalne urzadzenia kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki do  zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych wywozone sa taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie potozone
poza obszarem gminy. Nie ma jednak jeszcze skutecznej kontroli wywozu $ciekow z takich
zbiornikéw oraz kontroli ich szczelnosci. Taki stan gospodarki $ciekowej stwarza potencjalne
zagrozenia dla stanu czystosci srodowiska naturalnego na obszarze gminy oraz prowadzi do
sukcesywnego pogarszania warunkoéw sanitarnych zycia mieszkancéw. W zwiazku z bardzo
zaawansowanym rozwojem grupowych wodociagéw wiejskich w gminie zachodzi potrzeba
przyspieszenia realizacji systemOow kanalizacji sanitarnej dla tej gminy. Rozwiazanie tego
problemu musi sta¢ si¢ zadaniem priorytetowym dla gminy, warunkujacym jej dalszy

zrbwnowazony rozwdj. Dotyczy to przede wszystkim tych miejscowosci, ktore aktualnie nie
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posiadaja zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej to jest Pliszczyna, Lysakowa,

Sobianowic, Bystrzycy, Luszczowa I 1 Luszczowa II.

Odprowadzenie wod opadowych
Wody opadowe na terenie gminy odprowadzane sa powierzchniowo do gruntu i pobliskich

ciekow.

6.7.2.2. Wnioski wynikajace z oceny stanu systemu gospodarki Sciekowej w
gminie
*Gmina Wolka Lubelska charakteryzuje si¢ jeszcze niezréwnowazonym rozwojem
gospodarki wodno- $ciekowej. Na przestrzeni ostatnich lat obserwowany byl dos¢
dynamiczny rozwoj zbiorczych systemow wodociagowych przy wyraznie spéznionym
rozwoju systemow gospodarki sciekowe;j.
* Dysproporcje te sa przyczyna powaznych zagrozen dla stanu czysto$ci wod na obszarze
gminy 1 moga prowadzi¢ do pogorszenia warunkOw sanitarnych zycia mieszkancow na
tym obszarze.
*Dla wyeliminowania tych zagrozen zachodzi potrzeba przyspieszenia rozwoju
zbiorczych systemow kanalizacyjnych, pozwalajacych na odprowadzenie powstajacych
$ciekdw 1 ich oczyszczenie przed wprowadzeniem do odbiornika.
*Zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej powinny by¢ preferowane dla obshlugi
skoncentrowanej zabudowy siedliskowej we wszystkich miejscowosciach.
*Dla rozproszonych zespoléw zabudowy moze by¢ dopuszczona realizacja oczyszczalni
przydomowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
e[stniejace na terenie gminy zbiorniki bezodplywowe potozone w zasiggu obshugi
planowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej powinny zosta¢ zlikwidowane
a przykanaliki podtaczone do sieci zbiorczej.
*Wody opadowe na obszarze gminy odprowadzane sa powierzchniowo do gruntu lub
pobliskich ciekow. Na terenach planowanych pod skoncentrowane zespoty zabudowy
istnieje = mozliwos¢  realizacji  lokalnych  sieci  kanalizacji  deszczowej

z odprowadzeniem do gruntu lub ciekow.
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6.7.3. Gospodarka cieplna i gazyfikacja

6.7.3.1. Stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju

Gospodarka cieplna w gminie oparta jest na lokalnych kotlowniach lub
indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych przewaznie paliwem stalym lub gazem
ziemnym. Przewazajaca czg$¢ jednostek osadniczych na obszarze gminy jest juz
zgazyfikowana. Gazowa sie¢ $rednioprezna na terenie tej gminy zasilana jest ze stacji
redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia zlokalizowanej przy osiedlu Borek. Aktualnie
poza zasiggiem sieci gazowej sredniopreznej na obszarze gminy Woélka Lubelska pozostaja
miejscowosci potozone w potnocnej czeSci gminy. Gmina posiada opracowany program
gazyfikacji, ktory przewiduje dalszy rozwdj istniejacych ukladow sieci S$redniopreznej
zmierzajacy do objgcia ich zasiggiem obstugi pozostatych miejscowosci.
Istniejacy uktad sieci $redniopreznej posiada powiazania od wschodu i potudnia z siecia
$rednioprezna gminy Melgiew i Swidnik.
Gaz ziemny zuzywany jest na cele:

- przygotowania positkow dla ludzi i karmy dla zwierzat,

- przygotowania cieptej wody uzytkowej,

- ogrzewanie pomieszczen (czgSciowo)
Zastosowanie gazu dla celow grzewczych sukcesywnie wzrasta szczegOlnie w nowej
zabudowie mieszkaniowe;.
W dalszym ciagu funkcjonuja jeszcze na terenie gminy lokalne kottownie i urzadzenia
grzewcze opalane paliwem stalym, ktore sa zZrodlem zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Przepustowos$¢ istniejacych sieci gazowych i wydajnos¢ stacji redukcyjnej
pozwalaja na stopniowa gazyfikacje tych Zrodet ciepla.
W opracowywanym studium adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa wysokoprezng systemu
krajowego ze strefa ograniczonej zabudowy ustalona na podstawie obowiazujacych przepisow
szczegOlnych. W studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego systemu poboru, przesytu
1 odsiarczania gazu ziemnego obejmujacego odwierty czynne usytuowane w miejscowosciach
Rudnik, Wélka i Swidnik Duzy oraz osrodek zboru i odsiarczania gazu w Swidniku Duzym.
Od odwiertow gazowych czynnych nalezy zachowac strefe 50 m wolnq od zabudowy, od

odwiertow gazowych zlikwidowanych nalezy zachowac strefe 5 m wolng od zabudowy.

Na terenie gminy funkcjonujq dwa tereny gornicze:
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-, Ciecierzyn” utw. Decyzjq Ministerstwa Srodowiska Nr 20/2001 z dnia 28 grudnia
2001 r.

-, Melgiew” utw. Decyzjq Ministerstwa Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa Nr 30/99 z dnia 23 lipca 2003 .

Na terenie gminy znajduje sie nastepujqgca infrastruktura gazowa wysokiego cisnienia:

» gazociqg wysokiego cisnienia DN 500 relacji Drewnik — Felin,

»  gazociqg wysokiego cisnienia DN 100 relacji — odgatezienie do stacji gazowej Diugie
(Wolka Lubelska),

»  Stacja gazowa Dtugie (Wolka Lubelska).

Wzdtuz gazociqgow wysokiego cisnienia oraz wokot stacji redukcyjno — pomiarowej
wyznacza sie strefy techniczne, w ktorych obowiqzuje koniecznos¢ uzgadniania obiektow
terenowych z operatorem sieci. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref okreslone sq

w przepisach odrebnych.

6.7.3.2. Wnioski z oceny stanu istniejacego
* Gmina posiada dobre warunki dla dalszego rozwoju gazyfikacji na swoim obszarze.
*Opracowany program gazyfikacji dla tej gminy wykazuje techniczna mozliwos¢ dalsze;j
rozbudowy istniejacych uktadow sieci Srednioprgznej w celu zabezpieczenia obstugi
terendw istniejacego 1 planowanego zainwestowania na calym obszarze gminy.
*[stnieje techniczna mozliwo$¢ gazyfikacji uciazliwych zrodet ciepta opalanych paliwem

staltym.

6.7.4. Gospodarka odpadami

6.7.4.1. Stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju

Gmina Woélka Lubelska prowadzi zorganizowany system zagospodarowania odpadow

komunalnych. Odpady odbierane sq od mieszkancow greomadzone—sa—wpterwszej—fazie—w-
lekalnyehpunktacheromadzenia—odpadéw,—a nastgpnie wywozone speejalnym—taberem na

centralne sktadowisko odpaddéw znajdujace si¢ poza obszarem gminy.

W gminie nie przewiduje si¢ natemitast lokalizacji wlasnego wysypiska $mieci. Odpady-

w-mtejseewosetRekitne: Ponadto organizowane sa akcje zbiorki i wywozu elektro$mieci, a
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takze od poczatku 2009 r. gmina otrzymuje dofinansowanie z WOOS w Lublinie i NFOS w

Warszawie na demontaz i1 utylizacj¢ azbestu.

6.7.5. Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki wodno-sciekowej,
cieplnej i odpadami
6.7.5.1. Cele i zasady rozwoju systemow zaopatrzenia w wode¢
Podstawowym celem rozwoju systeméw zaopatrzenia w wodg na obszarze gminy jest
poprawa standardéw dostawy wody dla poszczegdlnych odbiorcéw uwzgledniajaca:
emaksymalne wykorzystanie grupowych wodociagéw wiejskich dla zaopatrzenia
w wodg istniejacego 1 planowanego zainwestowania na obszarze gminy,
*wzrost niezawodnosci dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow,
*poprawg bezpieczenstwa przeciwpozarowego na obszarze gminy,
eracjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobow wod podziemnych poprzez
zapewnienie warunkéw dla wlasciwej ochrony jakosci i ilosci wod pobieranych z
istniejacych uje¢ dla potrzeb gminy.
epreferowanie polityki zmierzajacej do racjonalnego wykorzystywania wody dla celow
produkcyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych)
eutrzymanie w eksploatacji lokalnych systemow wodociagowych funkcjonujacych na
terenie na terenach istniejacych zakladéw lub pozostawienia ich jako urzadzen do
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych.
edostosowanie zasad rozwoju systemoOw zaopatrzenia w wodg do strategii rozwoju

funkcjonalno-przestrzennego gminy Wolka i gmin sasiadujacych.

6.7.5.2. Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki Sciekowej
Jako gtéwne cele i1 zasady dla rozwoju systemow kanalizacyjnych na obszarze gminy
przewiduje sig:
®poprawg standardow odprowadzania $ciekow sanitarnych poprzez rozwdj zbiorczych
systeméw kanalizacji sanitarnej zabezpieczajacych odprowadzanie S$ciekéw ze
skoncentrowanych zespotow zabudowy do grupowych oczyszczalni S$ciekéw

komunalnych.
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®poprawe standardow odprowadzania $ciekow deszczowych poprzez zabezpieczenie
mozliwosci realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowej na terenach przeznaczonych
pod skoncentrowane zespoty zabudowy,

@utrzymanie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych na pozostatym
obszarze gminy,

@dla rozproszonej zabudowy kolonijnej dopuszczenie mozliwosci realizacji lokalnej
kanalizacji sanitarnej wyposazonej w przydomowe oczyszczalnie mechaniczno-
biologiczne lub zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem polozenia poza obszarami stref
ochronnych uje¢ wody oraz po uprzednich badaniach hydrogeologicznych.

@®climinacjg istniejacych i1 potencjalnych zagrozen dla stanu czystosci wod podziemnych 1
powierzchniowych wystepujacych na obszarze gminy i w jego bezposrednim sasiedztwie,

@dostosowanie rozwoju systemOw kanalizacyjnych do uwarunkowan rozwoju

funkcjonalno przestrzennego gminy.

6.7.5.3. Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cieplnej i gazyfikacji
Przewiduje si¢ nastepujace cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cieplne;j:

epoprawe standardow gospodarki cieplnej poprzez dalszy rozwoj gazyfikacji na obszarze

istniejacego 1 planowanego zainwestowania oraz rozszerzenie zastosowania gazu ziemnego

dla celow grzewczych,

*poprawg warunkow ochrony $rodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie emisji

zanieczyszczen spalin oraz ograniczenie ucigzliwo$ci odpadow paleniskowych.

*poprawe efektywnosci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie,

edostosowanie rozwoju systemu gazowniczego do planu rozwoju funkcjonalno-

przestrzennego gminy,

« instalacje kolektorow stonecznych do podgrzewania cieplej wody oraz wspomagania

centralnego ogrzewania na potrzeby witasne mieszkancow,

cumozliwienie prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za

gazem ziemmym i ropq naftowq oraz budowy infrastruktury technicznej zwiqzanej z

eksploatacjq zIoz ropy naftowej i gazu ziemnego.

6.7.5.4. Cele i zasady rozwoju gospodarki odpadami

* Promocja selektywnej zbiorki odpadéw w miejscach ich powstawania.
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*Zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadéw produkcyjnych z jednoczesnym
zmniejszeniem ich ilosci w wyniku wprowadzania technologii mato odpadowych i
bezodpadowych.

*Nadz6r nad gospodarka odpadami niebezpiecznymi.

6.7.6. Kierunki rozwoju systemow gospodarki wodno-sciekowej cieplnej i
odpadami

6.7.6.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

W studium zaktada sig, ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podobnie jak
aktualnie podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gminy w wode speinialy beda istniejace
grupowe wodociagi wiejskie. Udokumentowana duza rezerwa zasobow eksploatacyjnych wod
podziemnych w istniejacych ujgciach w stosunku do istniejacego i planowanego poboru wody
z tych uje¢ daje gwarancje pelnego pokrycia zapotrzebowania wody na obszarze gminy
zarbwno w okresie perspektywicznym jak i kierunkowym. W studium przewiduje si¢
adaptacje istniejacych grupowych wodociagéw wiejskich uwzgledniajaca niezbgdna
modernizacj¢ i rozbudowe. W studium przewiduje si¢ odbudowe i modernizacj¢ nieczynnego
obecnie systemu wodociagowego z odwiertami ujgcia Turka, planowana stacja wodociagowa
dla tego ujecia oraz uktadem przesylowym wody uzdatnionej doprowadzonym do miasta
Lublin. W studium dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wody z tego uktadu dla poprawy
warunkow zaopatrzenia w wodg miejscowosci Turka, Diugie 1 Wolka.

Istniejace wodociagi grupowe po planowanej rozbudowie sieci i modernizacji stacji
wodociagowych zapewnia wysokie standardy w dostawie wody dla wszystkich odbiorcow na
terenie gminy. W rozwiazaniu docelowym przewiduje si¢ powiazanie sieci przesylowej
poszczegb6lnych wodociagéw w celu poprawienia niezawodno$¢ dostawy wody na calym
obszarze gminy oraz podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Wszystkie istniejace
ujecia wodociagdw grupowych speiniaja wymagania techniczno-sanitarne. Studnie posiadaja
wygrodzone tereny strefy ochrony bezposredniej, natomiast natomiast tereny zewngtrzne

ochrony posredniej dla tych uje¢ nalezy ustali¢ stosownie do wymogoéw obowiazujacych
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przepisow szczegdlnych. Czynne ujecia posiadaja wazne pozwolenia wodno-prawne na pobor

wod.

6.7.6.2. Kierunki rozwoju systemu gospodarki Sciekowej

Gmina posiada zaawansowany w rozwoju zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
obstugujacy miejscowosci polozone w rejonie trasy istniejacych kolektorow Swidnik —
Hajdow i Osiedle Borek — Hajdow. W studium przewiduje si¢ adaptacjg tego systemu z

uwzglednieniem rozszerzenia zasiggu obstugi obejmujacego nowe tereny planowane pod

zainwestowanie w tych miejscowoSciach. Zbiorezy—system—kanalizaci—sanitarnej—z—

miejseowoset—Rudntk—W studium adaptuje si¢ zbiorczy zakladowy system kanalizacji

sanitarnej zrealizowany dla RSP Turka z uwzgl¢dnieniem mozliwo$ci wykorzystania go dla

Sebtanewiee+Bystrzyea. W okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczych systemow

kanalizacji sanitarnej oraz dla rozproszonej zabudowy zagrodowej, kolonijnej w studium
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji lokalnych urzadzen gospodarki $ciekowej wyposazonych
w zbiorniki bezodplywowe lub oczyszczalnie przydomowe. Rozwiazania nie zapewniaja
dostatecznych standardow obstugi 1 sa przyczyna wzrastajacego zagrozenia dla srodowiska
naturalnego. Dlatego powinny by¢ one znaczaco ograniczane. Dalsza rozbudowa zbiorczych
systemow kanalizacji sanitarnej dla gminy musi stac si¢ priorytetem w zwiazku z wzrastajaca
iloscia $ciekéw spowodowana zaawansowanym rozwojem systemow wodociagowych
grupowych oraz konieczno$cia zachowania wymaganych stref ochronnych dla uje¢ tych
wodociagow.

W studium dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub

pobliskich ciekow.

6.7.6.3. Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji

W studium dla gminy utrzymuje si¢ dotychczasowy model gospodarki cieplnej
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bazujacy na lokalnych kotlowniach oraz indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych
glownie paliwem statym lub gazem ziemnym.
Gmina Woélka Lubelska jest juz w znaczacym stopniu zgazyfikowana. W studium przewiduje
si¢ adaptacjg¢ istniejacego uktadu przesylowego sieci $redniopreznych oraz dalsza jego
rozbudowe w celu zapewnienia mozliwosci dostawy gazu do pozostatych miejscowosci,
dotychczas niezgazyfikowanych. Dalszy rozwdj gazyfikacji uwzgledniajacy rozszerzenie
zastosowania gazu dla celow grzewczych przyczyni si¢ do zmniejszenie ilo$ci zrodet ciepta
spalajacych paliwa state. Pozwoli to na:

-podniesienie standardéw obstugi cieplej na obszarze gminy,

-zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

-zmniejszenie ilosci odpadéw paleniskowych.
Przebieg istniejacych i planowanych sieci gazowych S$rednioprgznych przedstawiono na
planie liniami koloru zottego. W studium dopuszcza si¢ zmiang trasy planowanych sieci
gazowych, wynikajaca z konieczno$ci rozwiazania ewentualnych kolizji lub dla prawidlowej
obslugi ta siecia obszaru zainwestowania.
W studium zabezpiecza si¢ trasy przebiegu istniejacej gazowej sieci wysokopreznej systemu
krajowego z zachowaniem wymaganych stref bezpieczenstwa oraz sieci wysokopreznych
przesylajacych gaz ziemny z istniejacych odwiertow do centralnej stacji odsiarczania
zlokalizowanej w Swidniku Duzym. W studium dopuszcza si¢ takze mozliwos$¢ przebudowy
tej sieci w celu wyeliminowania kolizji z projektowanym lotniskiem, na warunkach

okreslonych przez operatora tej sieci.




140
Osrodek Technologiczny Zbioru Gazu, Swidnik Duzy, 2008.

6.7.6.4. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

W opracowywanym studium przewiduje dostosowanie gospodarki odpadami do
wymagan ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(tj. Dz.U.2012.391)
gospodarki—edpadewe; z wywozem odpadow na sktadowisko usytuowane poza obszarem

gminy.

W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpadowej przewiduje sig¢ ponadto:

- promocje selektywnej zbidrki odpadow w miejscach ich powstawania 1 gromadzenia,

- zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadow poprodukceyjnych,

- zmniejszenie ilosci powstajacych odpadow poprzez promowanie technologii mato-
odpadowych,

- prawidtowe zagospodarowanie terenow dla lokalnych punktéw gromadzenia odpadow,

- nadzor nad gospodarka odpadami niebezpiecznymi.

6.8. Elektroenergetyka

Na granicy gmin Niemce i Wolka Lubelska zlokalizowany jest jeden z gtownych
elementéw systemu elektroenergetycznego Gtowna Stacja Zasilajaca GSZ Lublin 400. Przez
obszar gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia 110kV
wychodzace z GPZ Lublin 400 w kierunku GPZ Odlewnia, GPZ Swidnik, GPZ Le¢czna
1 GPZ Parczew. Planuje si¢ takze realizacj¢ linii napowietrznej 400 kV Lublin Systemowa -
Chetm, oraz linii 220 kV Lublin Systemowa — Abramowice z TR 400/220 kV w stacji Lublin
Systemowa. Linia ta na odcinku SE 400/110 kV Lublin - GPZ Odlewnia zostanie
przeprowadzona z wykorzystaniem konstrukcji napowietrznych, a na odcinku GPZ Odlewnia
— SE 220/110 kV Abramowice z wykorzystaniem kabla podziemnego. Wyznacza si¢ rOwniez
rezerwg terenu pod linig 400 kV Lublin - Mokre w kierunku Zamoscia.
Przebiegi linii napowietrznych wysokich napie¢ WN i najwyzszych napie¢ NN wymagaja
uwzglednienia wzdhuz tych urzadzen elektroenergetycznych paséw technologicznych, ktore
wynikajq z oddziatywania linii na Srodowisko i ograniczajq uwarunkowania zabudowy i

zagospodarowania tych pasow w strefie ochronnej o szerokosci wyznaczonej odpowiednimi

przepisami. pow
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Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczna ustala si¢ system sieci $redniego

napigcia 15kV w wykonaniu napowietrznym i system sieci niskiego napigcia w wykonaniu

napowietrznym lub kablowym.

6.8.1. Cele i zasady rozwoju systemu elektroenergetycznego
* poprawa pewnosci zasilania,
* zwigkszenie mozliwos$ci przesylu mocy i energii elektryczne;,

* podniesienie standardow zaopatrzenia odbiorcow w energig elektryczna,

6.8.2. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego
Przyjmuje sig nastgpujace kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

- adaptacja istniejacych linii napowietrznych WN-110 kV nie kolidujacym z docelowym

zagospodarowaniem terenu,

- dopuszcza sie kablowanie odcinkow linii napowietrznych kolidujqcych z planowang
zabudowq na zasadach i warunkach okreslonych z zarzqdca sieci;

- budowa linii 220 kV Lublin Systemowa — Abramowice z TR 400/220 kV w stacji Lublin
Systemowa,

- wyznaczenie rezerwy terenu dla napowietrznej linii 400 kV relacji GSZ Lublin - Mokre
(Zamosc);

- budowa linii 400 kV Lublin Systemowa — Chetm,

ELEKTORENERGRTYCZNA SIEC PRZESYEOWA
Na terenie gminy realizowane bedq inwestycje pn.:
1. Budowa linii 400 kV Lublin Systemowa — Chetm z pasem technologicznym wzdtuz linii

o szerokosci 70 m — po 35 m od osi linii w obu kierunkach.



142

2. Budowa linii 220 kV Lublin Systemowa — Abramowice z TR 400/220 kV w stacji

Lublin Systemowa z pasem technologicznym dla czesci napowietrznej wzdtuz linii o
szerokosci 50 m — po 25 m od osi linii w obu kierunkach, dla kabla podziemnego pas

technologiczny wynosi 15 m — po 7,5 od osi linii.

. Zachowanie rezerwy terenu dla linii 400 kV Lublin — Mokre (Zamosc) z pasem

technologicznym wzdtuz linii o szerokosci 70 m — po 35 m od osi linii w obu

kierunkach.

W przedmiotowych pasach technologicznych obowiqzujq ograniczenia uzytkowania i

zagospodarowania terenu. W pasach technologicznych linii:

l.
2.

Nalezy uzgadniac warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem lini.
Nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢

Wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych.

. Nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej.

Zalesienia terenow rolnych mogq by¢ przeprowadzone w poblizu linii w uzgodnieniu z
Wiascicielem linii.
Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego

najblizszym sqsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez Wiasciciela linii.

. Lokalizacja budowli zawierajqcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i

stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sqsiedztwie pasow technologicznych
wymaga uzgodnien z Wiascicielem linii.

Na istniejqcej linii bedq prowadzone prace eksploatacyjne, remontowe i
modernizacyjne.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejqcej linii oraz ewentualng
przysztosciowq budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie
istniejqcej nie wylqcza mozliwosci rozmieszczenia stupow i urzqdzen niezbednych do

korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

ELEKTORENERGRTYCZNA SIEC DYSTRYBUCYJNA

. Zagospodarowanie terenu nalezy wykonac¢ w sposob nie kolidujqcy z istniejqcymi

urzqdzeniami elektroenergetycznymi.
Usuniecie kolizji istniejqcych urzqdzen elektroenergetycznych z planowanym

zagospodarowaniem terenu odbywac sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora



10.

143

projektowanej zabudowy wedtug odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej z
wilascicielem sieci elektroenergetycznej.

Wykonanie  potrzebnych  obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na
powietrznych  sieciach  elektroenergetycznych w  miejscach  skrzyzowan tego
wymagajqcych, powstatych w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odbywac sie bedzie jak w pkt. 2

Przylqczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub
zwiekszenie mocy elektrycznej do istniejqcych, nastqpi zgodnie z ustawq Prawo
energetyczne dy spetnione bedq warunki techniczne i ekonomiczne przylqczenia oraz
dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy z wlascicielem sieci

po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytqczenia.

. Dla potrzeb przytqczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i

energie elektrycznq, modernizacji istniejqcych sieci elektroenergetycznych dopuszcza
sie¢  mozliwos¢  budowy linii Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV nie oznaczonych na rysunku studium.

Budowe wnetrzowych stacji transformatorowych, nalezy lokalizowaé na gruncie o
uregulowanym  stosunku prawnym w miejscu okreslonym m.in. wymogami
technicznymi, z dostepem od drogi publicznej i mozliwosciq dojazdu sprzetu ciezkiego.
Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy
saqsiedniej dziatki przy Scianach stacji bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych.
Nalezy przewidzie¢c w planie miejscowym pasy technologiczne dla lokalizacji
elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlqczami.

Szerokos¢ pasow technologicznych z infrastrukturq elektroenergetyczng w pasach
drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie w/w urzqdzen w zgodnosci z
obowiqzujqcymi przepisami dotyczqcymi budowy i eksploatacji drog. W przypadku
umieszczenia urzqdzen elektroenergetycznych poza pasem drogowym nalezy
przewidzie¢ w miejscowym planie dla linii kablowych pas technologiczny o szerokosci
min. 1 m. W pasach technologicznych z infrastrukturq elektroenergetycznq nie wolno
sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz sktadowaé materiatow. Powinien to by¢ teren
stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwosciq dojazdu.

W planowanej zabudowie w strefach ochronnych pod istniejqcymi i przewidywanymi
liniami napowietrznymi Sredniego i wysokiego napiecia jest mozliwa po warunkiem

spetnienia wymagan obowiqzujqcych przepisow i uzgodnienia z wiascicielem sieci.
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11. Przy zalesieniach i zardzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢
wymagane  przepisami  odleglosci  galezi i drzew od wurzqdzen linii
elektroenergetycznych.

12. Realizacja (rezerwacja terenu i budowa) urzqdzen elektroenergetycznych do
polaczenia urzqdzen wytworczych z sieciq przedsiebiorstwa energetycznego lezy w

gestii inwestora tych urzqdzen.

Dla linii napowietrznych:
Przebiegi linii napowietrznych WN i NN wymagajq uwzglednienia wzdluz tych urzqdzen

elektroenergetycznych pasow technologicznych, ktore wynikajq z oddzialywania linii na
srodowisko i ograniczajq uwarunkowania zabudowy i zagospodarowania tych pasow w
strefie ochronnej o szerokosci wyznaczonej odpowiednimi przepisami.

- dla linii napowietrznych WN-110 kV wyznacza si¢ strefy ochronne (strefy technologiczne)
o0 wietkoset szerokosci 40 m - po 20 m od osi linii w obu kierunkach,

- dla linii napowietrznych SN -15 kV wyznacza si¢ strefy ochronne o szeroko$ci 15 m — po

7,5 m od osi linii w obu kierunkach.



6.9. Telekomunikacja

Obsluga telekomunikacyjna gminy Wolka Lubelska realizowana jest przez
koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej i komérkowe;.
Sie¢ telekomunikacyjna magistralna i rozdzielcza wykonana jest jako kablowa doziemna, oraz

wystepuja odcinki kanalizacji telefoniczne;.

6.9.1. Cele wiodace systemu telekomunikacyjnego
- poprawa standardow tacznosci telefoniczne;,
- pelne zaspokojenie potrzeb na lacza telefoniczne,

- rozwoj ustug ponadpodstawowych.

6.9.2. Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego
W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

——przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zarowno w
tradycyjnych, jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

—— nalezy objqc¢ gmine zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polqczonym z
systemami sieci internetowych.: wojewodzkim i krajowym,

———zaktada si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

(przewodowych i bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na

ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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6.10. Program malej retencji

Niniejszy tekst jest streszczeniem dokumentu p.n. PROGRAM MALEJ RETENCIJI
WODNEJ DLA WOIJ. LUBELSKIEGO.
Przedstawia wyciag z czgéci Il “Programu ...” odnoszacy si¢ bezposrednio do planowanych
zamierzen i dziatan (lokalizacji, ogélnych zatozen koncepcyjnych) technicznych jakie planuje
si¢ wykona¢ w celu poprawy warunkéw retencjonowania wod powierzchniowych na terenie
gminy.
Kierunki rozwiazah oraz zakres planowanych robot nawiazuja do tresci Porozumienia
zawartego w dniu 21.12.1995 r. migdzy Wiceprezesem Rady Ministrow, Ministrem Rolnictwa
i Gospodarki Zywno$ciowej Panem Romanem Jagieliiskim a Ministrem Ochrony
Srodowiska, zasobow Naturalnych i Le$nictwa panem Stanistawem Zelichowskim,
dotyczacego wspotpracy w zakresie programu matej terencji jak tez do wnioskoéw i oczekiwan
spolecznosci loklnej gminy Wolka, wynikow przegladow terenowych i ocen stanu oraz
mozliwosci wykorzystania istniejacej infrastruktury hydrotechnicznej 1 melioracyjnej dla
potrzeb magazynowania i sterowania zasobami wodnymi.
Przedstawione propozycje lokalizacji obiektoéw matej retencji uwzgledniaja:

* wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,

* ograniczenia formalno-prawne,

* uwarunkowania planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i gminy Wolka,

» przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.

Szczegotowe omowienie 1 uzasadnienie problemu zawarto w zasadniczej czgsci “Programu...”

w KONCEPCJI LOKALIZACJI BUDOWY OBIEKTOW 1 URZADZEN MALEJ
RETENCII.

7. REALIZACJA STUDIUM

7.1. Narzedzia realizacji
Bezposrednimi realizatorami poszczegdlnych zadan o charakterze komercyjnym
powinny by¢ niezalezne, prywatne podmioty gospodarcze, dziatajace na wlasne ryzyko.

Natomiast wladze gminy (czyli Rada Gminy wraz z jednostkami wykonawczymi) maja by¢
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podmiotem tworzacym korzystne warunki powstawania, a nast¢pnie funkcjonowania
przedsigbiorczosci. Lokalna polityka ksztaltowania rozwoju bedzie w znacznym stopniu
tozsama z polityka ksztattowania przestrzeni gminnej, czyli okreslaniem przez wiadze Wolki
zasady wykorzystania poszczegélnych fragmentéw obszaru gminy 1 warunkow
przestrzennego ksztattowania aktywnos$ci spoleczno-gospodarczej. Polityka ta moze by¢
realizowana

w ramach bez mata wszystkich dziedzin aktywnos$ci samorzadu gminnego. Ponizej

przedstawione sa propozycje lub sugestie kilku instrumentow polityki przestrzenne;.

I. Planowanie przestrzenne

Podstawowym narzedziem realizacji polityki rozwoju moze niewatpliwie by¢ planowanie
przestrzenne - z uwagi na relatywnie niewielkie koszty, a przy tym dobre umocowanie
w ustrojowych kompetencjach samorzadu gminnego. Przynajmniej obszary zidentyfikowane
jako kluczowe - szczegolnie istotne dla charakteru gminy 1 jej rozwoju - powinny by¢ objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonymi w skalach
stosownych do zakresu problematyki i stopnia istniejacej lub pozadanej intensywnos$ci
zagospodarowania poszczegdlnych fragmentdw przestrzeni miejskiej.

Oczywiscie - dla zapewnienia mozliwosci prowadzenia kompleksowej 1 uporzadkowanej
polityki zagospodarowania przestrzennego, celowe byloby objecie planami miejscowymi

catego obszaru gminy.

I1. Gospodarka nieruchomosciami i mieniem komunalnym.
Istotnym narzedziem polityki rozwoju lokalnego powinna by¢ aktywna gospodarka

nieruchomos$ciami.

widzenta—eeléw—ntezaleznyeh—eod—eminy. Rada Gminy ustalita zasady gospodarowania

nieruchomosciami gminnymi. Za szczegbdlnie wazne dla wlasciwego ksztaltowania jakosci

przestrzeni lokalnej przedsigwzigcia w tej dziedzinie nalezaloby uznac:

1. Tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci - dla zapewnienia mozliwos$ci realizacji
inwestycji komunalnych lub innych inwestycji waznych dla rozwoju gminy (oraz
przeznaczonych na ponadlokalne cele publiczne). Odpowiednie komunalne zasoby
nieruchomos$ci potrzebne sa takze w celu uzyskania warunkéw do wymiany na inne

nieruchomosci niezbg¢dne dla gminy.
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2. Okreslenie zasad zbywania nieruchomosci gminnych - w zalezno$ci od ich lokalizacji,
atrakcyjnosci inwestycyjnej 1 zamierzen potencjalnych nabywcow. M.in. mozliwe jest
uzaleznienie zbywania lub wydzierzawiania gruntéw komunalnych na cele inwestycyjne
(zwlaszcza zwiazane z inwestycjami o znacznej dochodowosci, a niewielkim zatrudnieniu
1 zaangazowaniu kapitalu - np. handel hurtowy) od wykonania przez inwestora pewnych
obiektow o charakterze publicznym - np. urzadzenia terenéw zielonych lub $ciezek
rowerowych.

3. Prowadzenie scalania i podzialdéw nieruchomosci - dla umozliwienia racjonalnego
wykorzystania gruntdow zgodnie z ich funkcja ustalona w planie miejscowym - przede
wszystkim na potrzeby zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Dla dalszego
wzmocnienia roli scalania i podzialu jako elementu aktywnej polityki przestrzennej
mozliwe jest takze zrdzniciwanie wysoko$ci optat adiacenckich dla poszczegodlnych

terendw objetych taka procedura.

II1. Polityka inwestycyjna.

Najbardziej aktywnym narzadziem ksztattowania obrazu gminy i warunkéw prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej jest realizowanie wlasnych inwestycji przez samorzad. Inwestycje
komunalne - dotyczace w szczegoOlnosci infrastruktury technicznej - warunkuja czgsto
powstawanie lub przynajmniej warunki ekonomiczne inwestycji realizowanych przez inne
podmioty. Z uwagi na stale ograniczone, w stosunku do potrzeb, mozliwo$ci inwestycyjne
gminy, niezbgdne jest okreslenie mozliwie precyzyjnej hierarchii przedsigwzig¢ zamierzanych

do wykonania przez samorzad gminy.

IV. Polityka finansowa.

Gmina dysponuje szeregiem instrumentow finansowych (w tym podatkowych), mogacych

wplywaé¢ na kierunki, sposoby, szybkos$¢ i1 kolejno$¢ przeksztalcen wlasnej przestrzeni

geograficznej 1 spoteczno-ekonomicznej. Zwlaszcza powiazanie tych instrumentow z innymi

dziataniami, przedstawionymi w tym opracowaniu, powinny korzystnie wptynaé na ich

efektywnos$¢. Wsrdd instrumentow finansowych mozna w szczegdlnosci wskazaé:

1. Roéznicowanie wysokosci podatku od nieruchomosci w zalezno$ci od lokalizacji, funkcji
1 znaczenia poszczegbdlnych terenow i1 obiektow dla rozwoju 1 wizerunku gminy.

2. Okreslenie zasad wspomagania finansowego inwestycji realizowanych przez innych
inwestorow, podejmujacych wazne dla rozwoju gminy oraz jej atrakcyjnosci

ekonomicznej, spolecznej 1 przyrodniczej przedsigwzigcia. Wsparcie powinno dotyczy¢
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przede wszystkim elementéw infrastruktury technicznej, a takze np. prac zwiazanych
z utrzymaniem 1 odnowa zabytkow.

3. Sformutowanie zasad zrdznicowania wysokosci oplat adiacenckich i optaty “planistyczne;j”
- dla zréznicowania finansowych warunkéw zagospodarowywania poszczeg6lnych czgdci
gminy.

4. Okreslenie zasad finansowania poszczegdlnych inwestycji, w szczeg6élnosci za$
poszukiwanie zewnetrznych zrddet finansowania inwestycji szczegolnie waznych
1 pilnych, ktorych realizacja (wylacznie) z budzetu gminy bytaby niemozliwa.

5. Ustalenie zasady przekazywania na priorytetowe inwestycje $rodkéw uzyskanych

w wyniku np.

sprzedazy terendw komunalnych - np. dziatek w “strefie podlubelskie;j”;

— wplywania optat adiacenckich i optaty “planistyczne;”;

wptywania optat za wycinanie drzew na obszarze gminy;

emisji obligacji komunalnych.

6. Wprowadzenie dodateniej polityki taryfowej (“urealnienie” optat) - poprzez pobieranie
(w zasadzie) optat eksploatacyjnych za korzystanie z mediow komunalnych w wysokosci
w pelni pokrywajacej koszty. Jednoczesnie proponuje si¢ wprowadzenie odstepstw od tej
zasady w powiazaniu z celami polityki przestrzennej. Np. od podmiotow, ktorych
pojawienie si¢ na obszarze gminy Wolka miatoby szczegélnie istotne znaczenie dla
rozwoju gminy, moglyby by¢ pobierane (przynajmniej przez pewien okres) opflaty

eksploatacyjne w wysokosci nizszej od kosztow.

V. Instrumenty prawne.

Samorzad gminy dysponuje, poza stanowiagcym prawo miejscowe planem zagospodarowania

przestrzennego, takze innymi (bezpo$rednimi lub posrednimi) instrumentami o charakterze

prawnym, ktore moga wptywac na kierunki 1 sposoby przeksztalcen przestrzeni gminnej.

Naleza do nich w szczegolnosci:

1. Tworzenie obszarow chronionych, pozwalajacych na zahamowanie degradacji szczeg6lnie
cennych przyrodniczo fragmentow gminy i ich wykorzystanie jako np. publicznych
obszarow rekreacyjnych lub jako terenow wylaczonych z penetracji rekreacyjnej,
stanowiacych jedynie element gminnego systemu ekologicznego. Tego typu dziatania
moga by¢ zastosowane np. w celu stymulowania odpowiedniej struktury uzytkowania

rekreacyjnego dolin rzecznych Bystrzycy i Ciemiggi.
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2. Wnioskowanie do Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw o objecie poszczegdlnych

obiektow lub obszaréw ochrona konserwatorska.

VI. Promocja.

Warunkiem pozadanych przeksztalcen przestrzeni gminnej, a zwtaszcza optymalne z punktu
widzenia wladz gminy stymulowanie kierunkéw jej rozwoju spoleczno-ekonomicznego, jest
w znacznym stopniu odpowiednie uksztaltowanie $wiadomosci wszystkich podmiotow
majacych lub mogacych mie¢ wptyw na sposdb wykorzystania przestrzni gminnej. Cel tem
powinien zosta¢ osiagnigty przede wszystkim poprzez stworzenie systemu informacji,
wzorcOw, sugestii, nie majacych statusu prawnego, lecz wskazujacych preferencje wiadz
samorzadowych Wolki co do kierunkow i sposoboéw rozwoju gminy. System ten powinien
takze pozwala¢ na komunikowanie wszystkim potencjalnym zainteresowanym o mozliwych
sposobach wspierania przez samorzad tych dzialan podmiotéw zewngtrznych, ktore beda
zgodne z tymi oczekiwaniami wtadz lokalnych.

W szczeg6lnosci proponujemy opracowanie i rozpowszechnienie wsrod mieszkancow
1 innych zainteresowanych podmiotow “poradnika dla inwestoréw” - informatora
zawierajacego podstawowe ustalenia planéw miejscowych, a takze informacje o innych,
uznanych przez wiladze gminy za pozadane, zasadach rozwoju przestrzennego Wolki.
Poradnik ten powinien takze informowaé o proponowanych przez gming terenowych

1 finansowych preferencjach inwestycyjnych.

VII. Inzynieria ruchu.

Istotny wplyw na osiagnigcie odpowiedniego poziomu warunkow zycia w gminie,
w tym takZze na powstawanie lokalnych stref przedsigbiorczosci (zwlaszcze ustugowych), ma
rowniez odpowiednie uksztattowanie sieci ruchu drogowego. Nalezyte okreslenie zasad ruchu
drogowego przebiegajacego przez obszar gminy Wolka oraz faczacego poszczegdlne jej
czesSci moze by¢ czynnikiem utatwiajacym rozwdj przestrzenny i spoteczno-gospodarczy.
Niewtasciwe uregulowanie ruchu grozi natomiast narastaniem konfliktow pomigdzy
transportem (gldwnie tranzytowym) a innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego
1 funkcjami.

VIII. Kontrola i nadzor.

Wymienione powyzej instrumenty ksztaltowania charakteru przestrzeni gminnej wiaza si¢
w naturalny sposoéb z wprowadzaniem ograniczen i zakazéw dla szeregu - majacych

przestrzenny charakter lub skutki - dziatan mieszkancéw 1 podmiotéw gospodarczych
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dziatajacych na obszarze gminy. Wtasciwa realizacja polityki rozwoju lokalnego wymaga nie

tylko sformutowania, ale rowniez odpowiedniego egzekwowania przyjetych przez wtadze

gminy zasad. Egzekwowanie to musi polega¢ m.in. na wymierzaniu kar osobom 1 instytucjom
nie przestrzegajacych tych zasad, lub tez na sktadaniu wnioskéw o ukaranie do wlasciwych
organdw administracji rzadowej. Kary i inne dziatania o charakterze “policyjnym” powinny

by¢ stosowane przede wszystkim w odniesieniu do dziatan zwiazanych z:

— realizacja 1 utrzymaniem obiektéw budowlanych, a zwtaszcza budynkows;

— gromadzenia 1 usuwania odpadéw, a takze utrzymywaniem czysto$ci i porzadku na
poszczegbdlnych posesjach (zwlaszcza zwiazanych z produkcja 1 przemieszczaniem
towarow).

Dzialania te powinny by¢ w pierwszej kolejnosci podjg¢te na obszarach kluczowych dla

rozwoju gminy oraz dla jej wlasciwego wizerunku.

IX. Monitoring.

Ksztattowanie polityki rozwoju lokalnego jest procesem systemowym, zatem m.in. ciagtym,
realizowanym przy pomocy catego szeregu dostgpnych samorzadowi instrumentow. Ocena
skuteczno$ci podjetych dziatan oraz ich efektow pozwoli na state dostosowywanie zard6wno
przyjetych kierunkéw polityki, jak 1 stosowanych narzedzi, do zmieniajacych si¢

uwarunkowan i potrzeb.
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7.2. Programy dzialan
Proponujemy, aby poszczegolne programy dziatania byty w maksymalnym stopniu
powiazane z poszczegolnymi instrumentami pozostajacymi w kompetencji samorzadu
gminnego. Takie podej$cie powinno pozwoli¢ - w warunkach niewielkiej kadry
administracyjnej gminy - na nalezycie kompetentne i efektywne sporzadzenie, a nastgpnie
realizacje poszczegdlnych programoéw. Moga to by¢ zatem nast¢pujace programy:

1. Program aktywnej gospodarki gruntami - wwykupienie—terenu—przeznaczenego—

t+pedziab: Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci okreslone zostaly w Uchwale
Rady Gmina Wolka.

2. Program kompleksowego wyposazania stref rozwojowych w infrastrukture
techniczna - oznaczajacy priorytetowe uzbrojenie terenéw wskazanych w planie
miejscowym na rozwdj przedsigbiorczosci przynajmniej w te media, ktore sa wlasnoscia
gminy 1 ktéorych budowa jest najbardziej kosztochtonna, a ponadto stworzenie -
odpowiednich pod wzglgdem stanu technicznego - drog obstugujacych te strefy. Program
ten w pierwszej kolejnosci powinien dotyczy¢ strefy “A” - a podjety zosta¢ powinien
najlepiej po przejeciu tej strefy przez gming. W dalszej kolejnosci powinna by¢ uzbrajana
strefa “B” oraz strefa aktywizacji rekreacji.

3. Program organizacyjnego wsparcia inwestorow (“Biuro Obslugi Inwestora”) -
polegajacy na stworzeniu mozliwosci sprawniejszego niz dla pozostalych spraw
rozstrzyganych przez administracj¢ gminna obstugiwania inwestorow przewidujacych
inwestycje korzystne dla gminy. Program ten wymaga¢ bgdzie odpowiednich posunigé
organizacyjnych, ktorych podstawowa czescia powinno by¢ utworzenie w Urzedzie Gminy

komorki (lub powotanie osoby) o odpowiednio wysokim statusie (randze w hierarchii)
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1 pelnomocnictwach, zajmujacej si¢ w pelni kontaktami z ewentualnymi inwestorami.
Komoérka (osoba) taka “pilotowataby” projekty inwestycyjne przez wszystkie stuzby
podlegte Zarzadowi Gminy, a nawet (za zgoda Zarzadu) przez urzedy zewngtrzne wobec
gminy. Efektywne “prowadzenie” priorytetowych projektow powinno by¢ oparte na
wprowadzonej uprzednio przez Zarzad zasadzie pierwszenstwa spraw dotyczacych:

— stref rozwojowych;

— funkcji podnoszacych poziom rozwoju gminy

przed sprawami dotyczacymi innych dziedzin i obszarow.

4. Program taryfowego wspierania warunkow lokalizacji przedsigbiorczos$ci - polegajacy
na okresleniu zasad (np. czasu trwania) 1 kryteriow (terytorialnych, gatgziowych)
udzielania zwolnien lub obnizek kosztow przytaczen i korzystania z bedacych wtasnoscia
gminy urzadzen komunalnych - kanalizacji, wodociagu, systemu usuwania odpaddéw
statych. Program ten, ze wzgledu na swoje konsekwencje budzetowe, powinien uzyskaé
status uchwaty Rady Gminy.

5. Program marektingu i promocji gminy - podniesienie konkurencyjnosci gminy Wolka
wobec inncyh gmin wojewodztwa lubelskiego wymaga zaréwno obiektywnego, jak
1 subiektywnego (tj. zaistnialego w $wiadomosci spolecznej) podnoszenia atrakcyjnosci
inwestowania na obszarze gminy - w dziedzinach uznanych przez samorzad za rozwojowe
(przedsigbiorczo$¢ produkcyjna i uslugowa, turystyka i rekreacja weekendowa). Program
powinien polega¢ na dziataniach marketingowych, ktdrych gtéwnym przestaniem byltoby
wykazanie korzy$ci polozenia w poblizu duzego rynku zbytu tworzonego przez Lublin,
przy - jednocze$nie - znaczeni nizszych kosztach lokalizowania si¢ 1 funkcjonowania.
Warunkiem efektywnos$ci dzialan promocyjnych bedzie precyzyjne okreslenie adresata
dziatah marketingowych oraz kanatéw i $rodkow promocji. Jako narzgdzia marketingu
mozna wskazaé (w programie) wzajemnie polaczone dziatania: wydawanie (np. co roku)
katalogu inwestycyjnego, udziat w imprezach targowo-wystawienniczych, wspotpraca
z samorzadem gospodarczym itp. Oddzielnymi kanatami powinny by¢ oczywiscie
promowane walory rekreacyjne gminy - przede wszystkim poprzez lokalne (lubelskie)
media.

Powyzsze programy moga by¢ zaro6wno przygotowane, jak i wdrazane sitami samych

instytucji gminnych. Przy czym podana powyzej ich kolejnos¢ moze oznacza¢ takze

sekwencje ich realizacji - cho¢ w znacznym stopniu moga one by¢ rodwniez realizowane
rownolegle. Ich wdrozenie musi by¢ jednak poprzedzone (nie stanowiacym w zasadzie

oddzielnego programu) opracowaniem odpowiedniego planu (lub plandéw) zagospodarowania
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przestrzennego. Plan ten powinien - z uwagi na mozliwe uksztalttowanie si¢ bipolarnego

mechanizmu  rozwoju  spoteczno-ekonomicznego gminy Wolka  (opartego na

przedsigbiorczosci produkcyjno-ustugowe;j i rekreacji) - jednoczesnie:

— maksymalnie (z zachowaniem rygoréw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
1 warunkdéw zycia mieszkancow) elastycznie okresla¢ dopuszczalny charakter funkcji
obiektow zwiazanych z czynnikami rozwoju gminy;

— aktywnie ksztattowac tad przestrzenny w gminie - przede wszystkim z punktu widzenia
zachowania atrakcyjnego krajobrazu naturalnego (lub naturalizowanego) i kulturowego.
Plan ten powinien zatem =zawiera¢ rozstrzygnigcia zwigzane m.in. z odpowiednim
ksztattowaniem terendéw zielonych, ograniczaniem zagospodarowywania terenow dotychczas

otwartych oraz wtasciwym ksztattowaniem form architektonicznych nowej zabudowy.

Obok programoéw, realizowanych samodzielnie przez gming, celowe byloby réwniez

wdrozenie dziatanh wykonywanych przez samorzad wspolnie (lub roéwnolegle) z dziataniami

samodzielnych, prywatnych podmiotow. W szczegolnosci proponujemy:

6. Program rozwoju infrastruktury rekreacyjnej - obejmujacy stymulowanie rozwoju
rekreacji, w ktorym udziat gminy polegalby na (réwnolegtym lub wyprzedzajacym wobec

dziataf inwestoréw prywatnych) przede wszystkim:

wytyczeniu 1 odpowiednim urzadzeniu $ciezek rowerowych;

— wytyczeniu pieszych szlakow turystycznych;

— urzadzeniu terenow zieleni publicznej;

— wykonaniu drobnej infrastruktury rekreacyjnej - tawek, koszy na $mieci, miejsc na
ogniska itp.

— urzadzeniu punktéw widokowych.

7.3. Obszary objete obowigzkiem opracowania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Gmina Wolka posiada pelne pokrycie obszaru administracyjnego waznymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w cz¢sci obszaru, jest to jednak plan w skali 1:10 000.
W roku 2007 dla najwazniejszych terendw z punktu widzenia rozwoju gminy, plany
zagospodarowania przestrzennego opracowane zostaly w skali 1:2000. Obecnie dazy¢ nalezy
do sukcesywnego zwigkszania pokrycia obszaru gminy planami sporzadzanymi w skalach
mniejszych niz 1:10 000, dla terenow w kolejnosci wynikajacej z przyjetych priorytetow

rozwojowych.
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8. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie stanowiqcym
podstawe do opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Studium
sktada sie z dwoch zasadniczych czesci: uwarunkowan —w ktorej omowione zostatly naturalne
i antropogeniczne elementy uksztaftowane w przestrzeni gminy oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — w ktorej omowione sq podstawowe zasady ksztattowania
przysztego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza jest
czes¢ druga studium, w ktorej sq zawarte wytyczne dla projektantow sporzqdzajqcych akty
prawa miejscowego, odnosnie obszarow dla ktorych gmina planuje opracowacé miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczono natomiast generalne zasady dotyczqce rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy i ksztaltowania zagospodarowania. Jednym z podstawowych elementow
warunkujqcych potrzeby i kierunki w rozwoju gminy jest prognoza demograficzna, ktora

zaktada zmniejszanie si¢ liczby ludnosci na terenie gminy Wolka.

W zakresie ochrony zasobow i wartosci Srodowiska przyrodniczego studium ustala

koniecznosc:

* ochrony lokalnego systemu przyrodniczego, ktory tworzq doliny rzeczne Bystrzycy i
Ciemiegi, najwiekszy kompleks lesny — Las Poszpitalny oraz wspoltworzq pozostate tereny
lesne oraz enklawy naturalnych siedlisk. Ochrona systemu przyrodniczego polegac¢ ma
glownie na jak najmniejszej ingerencji i zmian w obrebie wyznaczonych obszarow;,

* ochrony gltownego zbiornika wod podziemnych GZWP 406,

* ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”;

* ochrony istniejqcych pomnikow przyrody;

* ochrony terenow gminy o o duzej preznosci ekologicznej poprzez wyznaczenia tzw.
“zielonego pierscienia’’;

* ochrony gleb;

* ochrony udokumentowanych ztoz surowcow mineralnych;

* zwigkszenia zdolnosci retencyjnej obszaru gminy;,
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* rewaloryzacji doliny rzeki Bystrzyca;
* respektowania zasad obowiqzujqcych w strefach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

* ochrony obszarow Natura 2000.

W zakresie ochrony dobr kultury i zabytkow:
— ustanowiono strefy i ustalono zasady ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych
na terenie gminy:
* zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
* zabytkow nieruchomych ujetych w wojewodzkiej ewidencji — wskazanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow,
* zabytkow archeologicznych,
—wskazano tereny ochrony planistycznej wokot zespotow i obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow,

— ustalono zasady ksztattowania obszaru chronionego krajobrazu kulturowego.

Studium ustala rowniez zasady ksztattowania terenow zabudowanych odnoszqc sie do
zasad ksztaltowania form zabudowy, a takze zasad gospodarowania gruntami i rynkiem

nieruchomosci.

Kierunki rozwoju funkcji nierolniczych na terenie gminy obejmujq:
—zasady rozwoju infrastruktury spolecznej — edukacji, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, sportu, bezpieczenstwa publicznego, podstawowych ustug komercyjnych,

— kierunki i zasady rozwoju przedsiebiorczosci i wytworczosci.

W studium ustalono, ze rolnicza przestrzen gminy (z wyjqtkiem obszarow
urbanizowanych, stref rekreacyjno - wypoczynkowych) obejmujqca dotychczasowe grunty
orne, lqki, pastwiska podlega ochronie przed zabudowq i powinna trwale pozostac¢ obszarem
otwartym ze wzgledow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Obszary otwarte, ktore obecnie sq i pozostajq nie zabudowane, stanowiq baze
przyrodniczq gminy, zawierajq m. in. najbardziej wartosciowe elementy Srodowiska

przyrodniczego.



157

W zakresie gospodarki lesnej — waznym elementem gminy jest Las Poszpitalny —
stanowiqcy istotny lesny wezel ekologiczny z cennymi gatunkami voslin rzadkich i
chronionych. Jest on n waznym elementem struktury ekologicznej gminy oraz miejscem
masowego wypoczynku. Studium zaktada kompensacje przyrodniczq Lasu Poszpitalnego w
zamian za wyciecie jego potudniowego kompleksu pod realizacje lotniska. Ponadto na terenie

gminy znajdujq sie niewielkie lasy prywatne znacznie ubozsze przyrodniczo i zdegradowane.

Ustalenia studium koncentrujq sie rowniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury.

W zakresie komunikacji drogowej — akceptuje sie stan istniejqcy, uzupetniajqc go o niezbedne

elementy zarowno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowiqcej powiqzanie gminy z

terenami gmin sqsiednich i regionem, jak rowniez komunikacji wewnetrznej, stanowiqcej

powiqzania pomiedzy poszczegolnymi wsiami i jednostkami osadniczymi, a takze urzqdzen
obstugi motoryzacji.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszqce sie
do:

—zaopatrzenia w wode — z wodociqgow grupowych i komunalnych,

—odprowadzania i oczyszczania Sciekow — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i
propagowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow poza projektowanymi systemami
zbiorczymi,

— elektroenergetyki — poprzez utrzymanie w sprawnosci istniejqcego systemu zaopatrzenia w
energie elektrycznq oraz budowe urzqdzen energetyki odnawialnej — elektrowni wiatrowych
przy uwzglednieniu predyspozycji poszczegolnych obszarow i zachowania wymogow
ochrony srodowiska,

—zaopatrzenia w gaz i cieplownictwa — poprzez rozwoj sieci gazowych Sredniopreznych dla
obszaru gminy,

—telekomunikacji  — poprzez rozwoj sieci telekomunikacyjnych przewodowych i
bezprzewodowych,

—gospodarki odpadami stalymi — poprzez zapewnienie odbioru odpadow z obszaru catej

gminy oraz wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.

Studium uwzglednia rowniez mozliwos¢ wystqpienia szczegdlnych zagrozen oraz

odnosi si¢ do spraw obronnosci panstwa:
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— zapewnienie ochrony przeciwpozarowej poprzez utrzymanie istniejqcych jednostek
OSP wraz z ich obiektami kubaturowymi oraz rozbudowq i poprawq wyposazenia zgodnie z
potrzebami, a takze wspolprace z Panstwowq Strazq Pozarng,

— zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej poprzez.:

* lokalizacje zabudowy poza strefami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi,

* zachowanie i tworzenie systemow retencjii wod oraz zabezpieczen
przeciwpowodziowych,

* wyposazenie jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur zapobiegania i
przeciwdziatania klesk i zagrozen,

—rozwoj systemow obronnosci panstwa i bezpieczenstwa ludzi poprzez utrzymanie
niezbednych awaryjnych uje¢ wody, stworzenie warunkow do przetrwania ludnosci w

sytuacjach zagrozenia, zapewnienie warunkow ciqgtosci kierowania obronq cywilnq.

Ustalajqc kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono podziat terytorium
gminy na 5 stref funkcjonalno - przestrzennych:

1. osadniczq, obejmujqcq przestrzenne rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej,
z  komplementarnym  programem  ustug  komercyjnych,  publicznych
i infrastrukturalnym;

2. produkcyjng, oznaczajacq mozliwos¢ dziatalnosci wytworczej charakterystycznej
i uwarunkowanej czynnikami miejscowymi. produkcjq rolniczq na gruntach ornych,
uzytkach zielonych, przechowywaniem i przetwarzaniem surowcow rolniczych,
mineralnych;,

3. ochronng, zgodnq z obowiqzujacym prawem w zakresie ochrony obszarow i obiektow
prawnie chronionych, o wysokich walorach i wartosciach srodowiska przyrodniczego;

4. ekologicznq, na terenach o kluczcowym znaczeniu dla funkcjonowania sieci
ekologicznej w skali gminy i ponadlokalnej;

5. rekreacyjng, wykorzystujqcq wysokie walory estetyczne krajobrazu i Srodowiska
przyrodniczego, dla turystyki  kwalifikowanej, wypoczynku weekendowego

i Swiqtecznego.



	1. WPROWADZENIE
	2. ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA
	3. DANE PODSTAWOWE - stan wyjściowy - 1998 2012 r.
	4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY
	4.1. Analiza strategiczna SWOT
	4.2. Koncepcja kształtowania terenów aktywności w gminie
	4.3. Cele główne strategii
	4.4. Rozwój potencjałów
	5. SYNTEZA UWARUNKOWAŃ ROZWOJU
	I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	5.1. Warunki geograficzne oraz położenie komunikacyjne
	5.2. Uwarunkowania zewnętrzne
	5.2.1. Sieć osadnicza
	5.2.2. Środowisko kulturowe
	5.2.3. Środowisko przyrodnicze
	5.2.3.1. Ochrona przyrody i krajobrazu
	5.2.3.2. Zielony Pierścień (Green Belt)
	5.2.3.3. NATURA 2000
	5.2.3.4. Kopaliny
	5.2.3.5. Ochrona wód podziemnych i ujęć wód
	5.2.3.6. Rewaloryzacja dolin rzecznych
	5.2.4. Turystyka
	5.2.5. Rolnictwo
	5.2.6. Ochrona przeciwpowodziowa
	5.2.7. Ład przestrzenny
	5.2.8. Infrastruktura transportowa
	5.2.9. Elektroenergetyka
	5.3 Telekomunikacja
	5.4. Infrastruktura komunalna
	5.5. Elementy demografii
	5.5.1. Uproszczona prognoza demograficzna do 2020 roku
	5.6. Struktura gospodarcza
	5.7. Infrastruktura komunalna
	5.7.1. Komunikacja drogowa
	5.7.1.1. Uwarunkowania rozwoju
	5.7.1.2. Główne cele dla rozwoju komunikacji drogowej
	5.7.2. Komunikacja publiczna
	5.7.2.1. Uwarunkowania rozwoju
	5.7.2.2. Główne cele dla rozwoju komunikacji publicznej
	5.7.3. Techniczne zaplecze motoryzacji
	5.7.3.1. Uwarunkowania rozwoju
	5.7.3.2. Główne cele dla rozwoju technicznego zaplecza motoryzacji
	5.8. Infrastruktura społeczna
	5.9.1. Uwarunkowania przyrodnicze
	5.9.2. Struktura ekologiczna gminy
	5.10. Uwarunkowania do zasobów wartości kulturowych
	Stan zachowania, kolizje i zagrożenia
	Stan zachowania, kolizje i zagrożenia
	Stan zachowania, kolizje i zagrożenia
	6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	6.1. Funkcja i ranga miejscowości
	6.2. Struktura stref i jednostek funkcjonalno-przestrzennych
	STREFA 2 - Płaskowyż Sobianowic
	STREFA 3 - Dolina Bystrzycy i Ciemięgi
	STREFA 4 - Płaskowyż Świdnicki
	STREFA 5 - Las Szpitalny

	6.3. Główne zasady polityki przestrzennej
	6.4. Ustalenia ogólne dla obszarów otwartych
	6.5. Ochrona wartości kulturowych


	Ogólne zasady ochrony zabytków i dziedzictwa kulturoweg+o
	A/563
	Zespół dworsko – parkowy
	Zespół dworsko – parkowy
	Zespół dworsko – parkowy
	Zabytki proponowane do objęcia ochroną w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
	Obszar chronionego krajobrazu kulturowego.
	Projektowana strefa planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego.
	Analiza krajobrazowa
	Strefa ochrony krajobrazu otwartego
	Punkty widokowe z otwarciami widokowymi
	Dominanty architektoniczne

	6.6.Komunikacja
	6.6.1. Układ drogowy
	6.6.2. Komunikacja publiczna
	6.6.3. Techniczne zaplecze motoryzacji
	6.6.4. Komunikacja lotnicza. Obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
	6.7. Infrastruktura komunalna – stan istniejący i uwarunkowania rozwoju
	6.7.1. Zaopatrzenie w wodę
	6.7.1.1. Wnioski z oceny stanu istniejącego zaopatrzenia w wodę
	6.7.2. Odprowadzanie ścieków sanitarnych
	6.7.2.1. Stan istniejący i uwarunkowania rozwoju
	6.7.2.2. Wnioski wynikające z oceny stanu systemu gospodarki ściekowej w gminie
	6.7.3. Gospodarka cieplna i gazyfikacja
	6.7.3.1. Stan istniejący i uwarunkowania rozwoju
	6.7.3.2. Wnioski z oceny stanu istniejącego
	6.7.4. Gospodarka odpadami
	6.7.4.1. Stan istniejący i uwarunkowania rozwoju
	6.7.5. Cele i zasady rozwoju systemów gospodarki wodno-ściekowej, cieplnej i odpadami
	6.7.5.1. Cele i zasady rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę
	6.7.5.2. Cele i zasady rozwoju systemów gospodarki ściekowej
	6.7.5.3. Cele i zasady rozwoju systemów gospodarki cieplnej i gazyfikacji
	6.7.5.4. Cele i zasady rozwoju gospodarki odpadami
	6.7.6. Kierunki rozwoju systemów gospodarki wodno-ściekowej cieplnej i odpadami
	6.7.6.1. Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę
	6.7.6.2. Kierunki rozwoju systemu gospodarki ściekowej
	6.7.6.3. Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji
	6.7.6.4. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
	6.8. Elektroenergetyka
	6.8.1. Cele i zasady rozwoju systemu elektroenergetycznego
	6.8.2. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego
	6.9. Telekomunikacja
	6.9.1. Cele wiodące systemu telekomunikacyjnego
	6.9.2. Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego
	6.10. Program małej retencji
	7. REALIZACJA STUDIUM
	7.1. Narzędzia realizacji
	I. Planowanie przestrzenne

	7.2. Programy działań
	7.3. Obszary objęte obowiązkiem opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
	8. UZASADNIENIE ZAWIERAJĄCE OBJAŚNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ ORAZ SYNTEZĘ USTALEŃ STUDIUM


