UCHWALA NR ......cccnre

RADY GMINY WOLKA
b2 o [ |- roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wélka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty
Nr X/54/2011 Rady Gminy Woélka z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodlka, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wdlka ”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/254/2001 Rady Gminy Wélka z dnia 27
listopada 2001 r., zmienionego uchwatami: Nr 1X/51/07 z dnia 25 czerwca 2007 r., Nr XXX/190/08 z dnia 27
listopada 2008 r oraz Nr XXXVII1/246/09 z dnia 4 maja 2009 r. - uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wdlka dla dziatek ozn. nr ew. 964/3, 964/4, 964/5, 964/6, 964/7,
964/8, 964/9, 964/10, 964/11, 965/21, 965/22, 965/23, 965/24, 965/25, 965/26, 965/27, 965/28, 965/29,
965/30 zlokalizowanych w miejscowosci Bystrzyca.

§2
1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wélka, zatwierdzony uchwatg Nr
IX/52/07 Rady Gminy Wdlka z dnia 25 czerwca 2007 r. na obszarze wymienionym w niniejszej uchwale,
oznaczonym na zafgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wélka zatwierdzony uchwatg Nr IX/52/07 Rady Gminy Wdlka
z dnia 25 czerwca 2007 r.
3. Zmiane planu stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 dla terenu, stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr 1,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadlka, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadanh wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3

Zmiana planu obejmuje obszar na terenie gminy Wdlka w granicach oznaczonych na zatgczniku
graficznym w skali 1:1000.

§4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu,
2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatah
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,
3) okreSlenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, tak aby
umozliwi¢ ksztattowanie fadu przestrzennego w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia
ludzi oraz warto$ci kulturowych gminy.

§5

1. Przedmiotem ustaler zmiany planu sg:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KW,
zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-2;
zasady obstugi komunikacyjnej;
zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
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1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice zmiany planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 6

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidére przewaza na
danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, stanowigce jego uzupetnienie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowiaca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schoddw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzong, pokrytg
roslinnoscig;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
obiektéw kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego wartos¢ nie moze byc¢
przekroczona;

10)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

11)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach) o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe lub w czesci budynkéw
mieszkalnych stuzgce do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci
zaréwno bytowych jak i socjalnych;

12)drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje tgczaca teren objety planem z drogami
publicznymi;

1. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat Il .
USTALENIA OGOLNE

§7

Przepisy ogdlne

1. Ustalenia ogdlne, okre$lajgce sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla
terenéw objetych niniejszym opracowaniem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia zasady rozwoju
zrownowazonego. W szczegdlnosci nie narusza waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

3. W poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, zgodnie z ustalonym w niniejsze;j
uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych
terenéw - oznaczonych na rysunku zmiany planu odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii



rozgraniczajgcych, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajgce z zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu

publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym

przeznaczeniem tych terenéw, nie przedstawionych na rysunku zmiany planu obiektéw i sieci

infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz kontenerdéw i

pojemnikéw do zbierania odpadéw komunalnych, stuzgcych bezposredniej obstudze tego terenu.

. Tereny, dla ktérych zmiana planu miejscowego przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,

mogg byé do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na

terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w

planie.

. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, gdyz takie nie wystepujg w granicach opracowania;

2) granic terendéw goérniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepujg w obszarach
opracowania.

§8

Zasady realizacji

. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywa¢ sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcg ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi z
procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

. Realizacja planu winna respektowac¢ prawo wiasnosci oraz prawo wiadania terenem, w stosunku do
ktérego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

. Realizacja inwestycji winna odbywacé sie w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony rodzaj
uzytkowania.

. Ewentualna przebudowa urzgdzeh i sieci infrastruktury technicznej kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

. Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powodujg lokalne zmiany przebiegu istniejgcych
urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz
rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw — sieci wodociggowej, telekomunikacyjnej, oraz
elektroenergetycznej, tgcznie ze stacjami transformatorowymi.

§9

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych
dziatek.

. Zachowuje sie istniejgce podziaty prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku zmiany planu.

§10
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych - z wodociggu wiejskiego;

2) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce.

. Odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) odprowadzanie sciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw bezodptywowych z
obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekdéw, docelowo obowigzuje podigczenie do sieci
kanalizacyjnej;

2) realizacja przydomowych oczyszczalni sciekdw po dokonaniu uprzednich badan hydrogeologicznych
terenu.

. Elektroenergetyka:

1) zasilenie w energie elektryczng obecnych odbiorcéw realizowane bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub
zwiekszenie mocy elektrycznej do istniejgcych nastgpi zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, gdy
spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne przytgczenia i dostarczania energii elektrycznej, na
podstawie stosownej umowy z zarzgdcg sieci i po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw
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przytaczania;

2) w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza sie na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla
zasilania obecnych i przysztych odbiorcéw energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe stacje
transformatorowe nalezny realizowa¢ na terenach wywiaszczonych z dogodnym dojazdem dla
ciezkiego sprzetu;

3) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej
dziakki;

4) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizeh projektowanych obiektow (w zaleznosci od
rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywac sie bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujgcych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawne;j;

5) w terenach planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ pasy techniczne pod istniejacymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napie¢;

6) wyznacza sie pasy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o szerokosci 15,0
m dla linii sredniego napiecia SN 15 kV, a dla linii niskiego napiecia wymaga sie zachowania paséw
technicznych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

7) na terenach planowanej zabudowy dla linii kablowych nN oraz ztgczy kablowych nN ustala sie pas
techniczny o szerokosci min. 1,0 m;

8) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz sktadowaé materiatdéw, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

. Gospodarka odpadami: usuwanie odpadoéw statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadéw.

. Kanalizacja deszczowa:

1) ustala sie, ze wody opadowe bedg odprowadzane z terenéw utwardzonych do kanatow
prowadzonych w drogach;
2) tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wéd opadowych.

Telekomunikacja:
1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych,
2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozbudowa sieci powinna nastepowaé na zasadach uzgodnionych z zarzgdcg sieci.

. Sieci infrastruktury technicznej lokalizuje sie z zachowaniem obowigzujgcych przepisow.

Zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w sposéb nie kolidujacy z istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

§ 11

Zasady ochrony srodowiska

. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice wtadania terenem przez

inwestora, za wyjgtkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
Wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke drzew
wytgcznie w przypadkach szczegélnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu, w innych wypadkach
nakazuje sie odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

Dla poszczegoélnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb nie powodujgcy przekroczen norm
hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczeh standardow
jakosci srodowiska.
Teren objety zmiang planu znajduje sie:

1) czesciowo w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych, ktéry stanowi obszary zasilania

ekologicznego dla pozostatych terenéw, znajdujacych sie poza systemem;
2) w Zielonym Pierscieniu wokot Lublina, bedgacym strefg czynng ochrony fizjonomii krajobrazu.

§12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Wszelkie prace inwestycje prowadzone w obrebie zabytkowego zespotu objetego wpisem do rejestru
zabytkéw nieruchomych pod numerem ,A/742” obejmujgcym zespét dworsko — parkowy w Bystrzycy,
wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i mogg zostac



poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.
2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwatg, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowigzuje:
1) wstrzymanie wszelkich robét moggcych uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
2) zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych srodkéw tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,
3) niezwtoczne zawiadomienie o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli to nie
jest mozliwe wiasciwego wojta.

Rozdziat Il
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§13

1. Teren oznaczony symbolem 1MN (zatgcznik nr 1), polozony w miejscowosci Bystrzyca przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujgce negatywnego oddziatywania na
funkcje mieszkalng;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczo — garazowych;

4) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod warunkiem,
iz nie bedg przekraczaty 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedg stanowity
parterowg zabudowe towarzyszaca;

5) sytuowanie ogrodzenia maksymalnie w liniach rozgraniczajgcych droég;

6) wysokos¢ ogrodzenia max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak:
kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

7) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) ilos¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ - do 12,0 m do kalenicy,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie,

d) wyklucza sie wysokie podpiwniczenie,

€) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,

f) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatdw o wygladzie
zblizonym do dachéwki;

8) przy realizacji budynkéw gospodarczo- garazowych i ustugowych obowigzuje:

a) ilos¢ kondygnacji — 1 nadziemna,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ — do 6,0 m do kalenicy,

9) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i dachow;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 15,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;

11) zabudowa w obszarze paséw technicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN
15 kV jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujgcych przepisoéw i uzgodnienia z
zarzgdcg sieci;

12) mozliwos¢ przebudowy lub skablowania istniejgcych linii napowietrznymi 15 SN kV na warunkach
zarzadcy sieci;

13) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem utrzymania
powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m? w obrebie jednej dziatki;

14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie moze by¢ wiekszy niz 0,7;

15) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki;

16) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej;

17) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w garazu lub w
formie wydzielonych na dziatce miejsc do parkowania;

18) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektdw matej
architektury;

19) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

20) obstuga komunikacyjna - z drogi gminnej ozn. symbolem KDD-G oraz z drogi wewnetrznej ozn.
symbolem KW;

21) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

1. Teren oznaczony symbolem KW (zatgcznik nr 1), potozony w miejscowosci Bystrzyca na dziatce o
numerze ewidencyjnym 965/26, przeznacza sie pod teren drogi wewnetrznej na nastepujgcych
warunkach:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 metréw,
2) dostepnosé nieograniczona;
3) obowigzujg ustalenia ogodlne planu (rozdziat Il).

Rozdziat !V
PRZEPISY KONCOWE

§14
1. Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci:
1) 10% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) 1% wzrostu wartosci — dla terenéw komunikac;ji.
§15
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/52/07 Rady Gminy Wdélka z dnia
25 czerwca 2007 r. na obszarze objetym niniejszg uchwata.
§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Wélka.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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