UCHWALANR....... /.....M19
RADY GMINY SWIETAJNO
Zdnia ..cooveeniennnnens r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Krzywe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2019
r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Swigtajno uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Krzywe zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno, uchwalonego uchwata nr X11/52/15
Rady Gminy Swietajno z dnia 30 wrzesnia 2015r.
2. Zataczniki do uchwaly stanowia;
1) czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swietajno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swietajno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celdéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktorym ustala sig usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m elementéw budynkéw np. okapéw, gzymsow, balkonow,
galerii, przedsionkéw, taraséw i schodow zewnetrznych;

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
) teren laséw, oznaczony symbolem ZL;
) teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW:
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§4
Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;
2) zakaz budowy ogrodzen pefnych i skiadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drég publicznych, drég wewnetrznych oraz od strony jeziora;




§5
Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) teren objety planem potoZony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,
na ktorym obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w
szczegblnosci zakazy i odstepstwa od zakazow; na rysunku planu wyznacza sie strefe zakazu
zabudowy od linii brzegowej jeziora Krzywe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego;

4) nakaz zachowania, na terenach ML, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku jak dla
terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-przestrzennych
zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych poszczegéinych terenéw zawartych w §8
poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy;

7) obowigzek ochrony wartosciowego drzewostanu, krzewdw, zadrzewien fegowych, zieleni
przybrzeznej wzdtuz jeziora oraz flory wodnej.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej - nie ustala sie:

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw
drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§8
1. Dla terenébw ML ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) na jednej dziatlce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej
wolno stojacego ora jednego wolnostojacego budynku gospodarczo - garazowego;
) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym nie wigcej niz 150 m? dla budynkéw rekreacji indywidualne;;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;;
8) wysoko$¢:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
b) nie wigcej niz 10,0 m;
9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
a) 1kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
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10) zastosowanie materiatéw elewacyjnych tradycyjnych - cegta, kamien, tynki, drewno;

11) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°

12) zastosowanie dachdwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowko
podobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki, w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;

16) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m.

2. Dla terenow US ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen zwigzanych ze sportem irekreacja: boiska
sportowe, place gier i zabaw itp.;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych, pieszo —
rowerowych, doj$¢ i dojazddw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg wod powierzchniowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu;

3. Dla terenu IT ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kanalizacj,
elektroenergetyki, stuzace do obstugi terenu objetego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. Dla terenu ZL ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren lasow;

2) utrzymanie lesnej funkciji terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, Sciezek rowerowych i ciezek pieszo-rowerowych;

5. Dla terenu KD-L ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej - drogi powiatowej nr 1822 N;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 14,0 m;

3) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng
drogi;

6. Dla terenéw 1KDW, 2KDW ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 1KDw - 8,0 m, 2KDw - 6,0 m;

3) lokalizacjg infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga techniczng
drogi.

§9
Nie ustala sig granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegblnego




zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§10
Nie okresla sie terenow, kidre wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zachowania dostepu do powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycii
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

§12
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacii:

a) lokalizacie drogi publicznej powiatowej nr 1822N klasy lokalnej, na terenie KD-L
0 szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu;

b) lokalizacie drog wewnetrznych, na terenach 1KDW, 2KDW o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu;

¢) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) obstuge komunikacyjna:

— terenéw ML, z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drég wewnetrznych 1KDW,
2KDW oraz drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;
— terenu US z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L;
— terenu ZL z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L przez teren US;
— terenu IT z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych z planowanej sieci wodociagowej w potaczeniu
z siecig gminng przy koordynacji z siecig kanalizacji $ciekowej i lokalizacjg w granicach
pasow drogowych drég publicznych i wewnetrznych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celdéw gospodarczych z ujeé wiasnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) realizacja gospodarki $ciekowej w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych do
pofaczenia z siecig gminna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci bytowe lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony,
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;




— z powierzchni drog i ciggbw komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych
sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak paliwa ptynne,
gazowe i state np.: biomasa i drewno lub alternatywne zrddta energii z dopuszczeniem
wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, z
zastosowaniem ograniczern lub zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala sig, ze: zapis okreslony w § 4 pkt 2) zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§14
Ustala sie stawke stuZzacg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swietajno.

§16
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego




