UCHWALA Nr XXXII1/179/2002
RADY GMINY SWIETAJNO
z dnia 25 marca 2002 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego nad jeziorem Stopka,

w obrebie wsi Dybowo gmina Swigtajno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2001 r. nr 142, poz. 1591) oraz art. 26
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 1999 1. nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Gminy Swietajno uchwala co naste-

puje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go terenu gminy Swietajno dla terenu nad jez. Stopka w obrgbie wsi Dybowo,
przedstawiong w tresci niniejszej uchwaly i na rysunku planu stanowiacym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwana dalej miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego.

§2

Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace przeznaczenie trendw:

. Tereny uslug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
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- Teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UTL.

|98}

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UTM.
4. Teren wid otwartych jez. Stopka, 0znaczony na rysunku planu symbolem W.
5. Tereny drég, oznaczone na rysunku planu symbolem KG, KD, KW.
6 Zasady obstugi i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej.
§3

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik

nr 1 do uchwaly, obowiazujacy w zakresie:

— granic opracowania,




— linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach

zagospodarowania: $cifle okreslone — linie ciagle, orientacyjne - linie przery-

wane,

— nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— stref ochronnych jeziora,

— zasad gospodarki wodno-$ciekowe;j,
- zasad klasyfikacji techniczno-funkcjonalnej drég.
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§ 4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym jest mowa w § 1
uchwaly;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy
Swigtajno, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznacze-
nie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przezna-
czenia innego niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej
nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku;
zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na
wyodrebnionej dzialce, przeznaczony 'wyla‘cznie do celéow rekreacyjnych
wilasciciela i jego rodziny, zamieszkalych na stale poza wsia.
osrodku wypoczynkowym — nalezy przez to rozumieé¢ kompleks budynkéw
niezbednych do $wiadczenia ustug z zakresu turystyki pobytowej z funkcja
rekreacyjno-wypoczynkowa, sportowa i gastronomiczna;
zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej nalezy przez to rozumieé¢ dom
mieszkalny, ewentualnie z budynkiem gospodarczo-garazowym, usytuowany
na wyodrgbnione;j dziatce dla jednej rodziny.




ROZDZIAL II
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
§5

I. Teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1UT

I.1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest kompleksowe

zagospodarowanie pod oérodek rekreacyjno—wypoczynkowy.

1.2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z konfiguracja terenu i ochro-
na gruntow pochodzenia organicznego, z uwzglednieniem strefy ochron-
nej jeziora;

2) zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych;

3) wysoko$¢ zabudowy max 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy wysokie o nachyleniu 40-45° z pokryciem dachowka ceramiczna;

5) wystrdj zewngtrzny obiektéw z uzyciem cegly, kamienia i drewna;

6) potaczenie komunikacyjne z drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01KG i drogi dojazdowej 02KD.

I.3. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace stanowiace uzupeknienie lub

wzbogacenie funkcji podstawowej, takich jak:
— urzadzenia sportowe boiska, korty itp.,
— pomost cumowniczy z hangarem na sprzet,
— ciagi spacerowe, miejsca widokowe, plaze, kapielisko,
— migjsca postojowe dla samochoddw.
1.4, Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu musi
by¢ poprzedzone koncepcja architektoniczna zagospodarowania terenu.
2. Tereny zabudowy letniskowej wraz z urzgdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem 2UTL,.

2.1. Podstawowym zagospodarowaniem terenu jest lokalizacja domkow
turystycznych typu letniskowego.

2.2. Zaleca sig, aby projektowane budynki byty konstrukcyjnie
podobne i realizowane kompleksowo z uwagi na konfiguracje terenu.

2.3. Powierzchni¢ zabudowy jednego domku okresla si¢ na 65-70m?.

2.4. Zaleca si¢ rozwiazanie konstrukcyjne domkéw z bali drewnianych bez
podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym (dostepnych w sprzedazy jako
gotowe elementy do montazu); nie wyklucza sie realizacji zabudowy
tradycyjnej, lecz z zachowaniem warunkéw pkt. 2.2.
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2.5. Wspolne zagospodarowanie terenu znajdujacego sie w strefie ochronne;j
Jeziora obiektami sportowymi, jak: boiska, plaza, hangar na sprzet, pomost
— w ramach konturu 2UTL.

2.6. Drogi dojazdowe wewngtrzne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
stanowiq zakres zadan niezbednych dla ich uzytkownik6w nie beda
realizowane ze srodkow budzetu gminy.

2.7. Wewngtrzny podzial terenu ma charakter on'éntacyjny, dopuszcza si¢
wtorny podzial geodezyjny.

2.8. Wystgpujace grunty pochodzenia organicznego w ramach kontura podlegaja

ochronie bez mozliwos$ci inwestowania.

3. Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem 3UTM i 4UTM.

3.1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest istniejace przeznaczenie
rolno-lesne.

3.2. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego wprowadza si¢ zabudowe
mieszkalng jednorodzinna z ewentualnym budynkiem garazowo-
gospodarczym na $cisle okreslonych warunkach :

— na kazdej z wydzielonych dzialek dopuszcza si¢ budowg jednego budynku
mieszkalnego w formie ,,matej le$niczowki”,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ polaczenia terenéw, lecz z zatozeniem
zasady budowy tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— lokalizacja projektowanych obiektéow wkomponowana w drzewostan tak,
aby uniknaé wycinki drzew,

— minimalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, czyli 6,0 m od kra-
wedzi drogi dojazdowe;j i poza granica strefy ochronne;j jeziora,

— urzadzenia ,,male;j architektury” wylacznie poza konturem lesnym.

3.3. Ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy

mieszkalne;:

1. Rzut poziomy prostokatny z dopuszczeniem ryzalitéw, gankow, werand itp.,

usytuowany dtuzsza elewacja rownolegle do drogi.

2. Ksztalt bryly budynku horyzontalny, dostosowany do lokalnych tradycji.

3. Poziom parteru maksymalnie 90 cm ponad poziom przyleglego terenu.

4. Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije, w tym poddasze

uzytkowe, liczac od poziomu terenu do okapu; wysokosé przyziemia do 3,0 m
w Swietle konstrukcji.
6. Dach dwuspadowy, réwnopotaciowy o nachyleniu 35-45°, uktad kalenic
rownolegly do osi przyleglej drogi dojazdowe;.
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7. Pokrycie dachdwka ceramiczna.

§6
Tereny wod otwartych jeziora Stopka, oznaczone na rysunku planu symbolem
W.

Wzdhuz brzegéw wyznacza si¢ granic¢ strefy ochronnej jeziora o przebiegu po-
kazanym na rysunku planu, w ktérej obowiazuja zakazy wymienione w Rozporza-
dzeniu nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1988 r., ogloszonym w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Suwalskiego nr 36, poz. 194 z dnia 26
czerwca 1998 r. Projektuje si¢ pomosty w rejonie terenow 1UT 1 2UTL.

ROZDZIAL III
USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§7

Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég oznaczonych na rysunku planu wymienionymi

nizej symbolami:

01KG - istniejaca droga gminna. Adaptuje si¢ szerokos¢ pasa drogowego 10-12 m.

Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ w odleglosci minimum 6-8 m od
krawedzi jezdni.

02KD - istniejgca droga dojazdowa do modernizacji z wyznaczeniem linii rozgra-

niczajacych jak dla drogi 01KG.

03KW - projektowane pieszo-jezdne drogi wewngtrzne o szerokosci 5 m. Linie

zabudowy orientacyjne wg rysunku planu, usytuowanie obiektow
rownolegle do wyznaczonych drog.
§8

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1. Zaopatrzenie w wode calego obszaru z projektowanego wodociagu wiejskiego,
biegnacego w drodze gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KG.
§9

Ustala si¢ zasady usuwania $ciekow bytowo-gospodarczych:

1. Odprowadzenie $ciekow przewiduje si¢ do szczelnych zbiornikow $ciekowych,
wywozonych okresowo do oczyszczalni w Swietajnie lub oczyszczalni
przydomowych dla konturéw 1UT 1 2UTM.

§ 10

Ogrzewanie projektowanych budynkow planuje si¢ z indywidualnych kotlowni

olejowych lub na gaz ptynny.

§ 11

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:
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1. Zasilanie w energi¢ elektryczna z nowo projektowane;j linii $redniego napigcia ze
stacji transformatorowej we wsi Dybowo.

2. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow nalezy pro-
jektowa¢ na warunkach technicznych wydanych przez Zaklad Energetyczny
Bialystok, Rejon Energetyczny Elk.

§ 12

Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia oraz zmiang tras pro-

jektowanego przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw bez koniecznosci wpro-

wadzania zmian w planie.
§ 13

Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilne;j:

1. W budynkach uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnych nalezy przewidzie¢
ukrycia typu II wykonane przez uzytkownikow w okresie podwyzszonej gotowo-

$ci obronnej panstwa.

ROZDZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE |

§ 14
Sieci uzbrojenia technicznego oraz drogi dojazdowe wewngtrzne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 03KW na terenach zabudowy letniskowej nie stanowia za-
dan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3 o zagospodarowa-
niu przestrzennym. Koszty uzbrojenia terenu i urzadzenia drég dojazdowych obcig-
zaja wlascicieli obshugiwanych dziatek.

§ 15
Zgodnie z art. 10 ust. 3, w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci: '
Symbol terenu Stawka %
1UT 0
o 2UTL 0
3UTM _ 0
4UTM 0
o § 16

W czgsci uregulowanej niniejsza uchwala traci moc uchwata nr XX1/105/92 Rady
Gminy w Swietajno z dnia 7.11.1992r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Suwalskiego nr 55, poz. 371 z 1992r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania gminy Swietajno.
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§ 17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Swigtajno.

§ 18
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Przewodni#z ca Rady Gminy
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