ZARZADZENIE Nr 43/2024
Waéjta Gminy w Wisniewie
z dnia 29.07.2024 r.

w sprawie zasad ustalania wartosci poczatkowej $rodkow trwatych — gruntéw, dla ktorych brak jest
dokumentéw Zrédtowych stanowigcych podstawe do ich wyceny

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z 2024 1. poz. 609), art. 28 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (4. Dz.U.
z 2023 r. poz. 120) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Do ustalenia wartosci poczatkowej $rodkoéw trwatych — gruntéw, dla ktérych nie jest mozliwe
ustalenie ceny nabycia, a w szczegélnosci przyjetych nieodplatnie, w tym w drodze darowizny,
postanowieniem sgdowym, decyzjg administracyjng, bgdZ z mocy prawa, oraz dla gruntdw pozostajacych w
zasobie nieruchomosci Gminy Wisniewo, dla ktérych nie ustalono wartosci nabytego gruntu w dokumencie

sycia, okreslenia wartosei dokonuje sig na podstawie stawek okreslonych w zatgezniku do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wartos¢ poczatkows srodka trwalego — gruntu oblicza si¢ w oparciu o nastepujacy algorytm:
Wg =Pgx Wm
— Wg — wartos¢ srodka trwatego — gruntu sktadajacego si¢ z ,,n” uzytkéw gruntowych,
—Pg — powierzchnia gruntu sklasyfikowana zgodnie z uzytkiem gruntowym wskazanym w ewidencji gruntéw
1 budynkdéw w przeliczeniu na m?,
— Wm — stawka w zl/1 m? powierzchni gruntu, ustalona zgodnie z zalacznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie podinspektorowi ds. mienia komunalnego gminy.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie

Warto$¢ poczatkowa to koszt wytworzenia lub cena nabycia. Jesli nie mozna ustali¢ ceny nabycia
skladnika majgtku to komérki merytoryczne ustalaja ja w cenie sprzedazy takiego samego lub podobnego
przedmiotu wraz z pisemnag informacja o sposobie oszacowania wartosci.

Warunki jakie powinna spelniaé wycena nieruchomosci zostaty okreslone w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzgdzania operatu szacunkowego.
Koszt wykonania wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego wynosi okoto 700,00 zt, przy
czym zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze by¢
wykorzystany jedynie do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia.

W tej sytuacji dokonywanie indywidualnych wycen nieruchomosci nabywanych nieodptatnie na rzecz
Gminy Wisniewo, co do ktorych ich warto$§¢ w chwili nabycia nie zostala okreslona, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Korzystniejszym rozwigzaniem, pod wzgledem ekonomicznym, jest przyjecie stawek w zl/m?
powierzchni gruntu, ktére zostaly ustalone przez rzeczoznawce majgtkowego na potrzeby ustalenia wartosci
poczgtkowe]j $rodkéw trwalych (gruntéw) z uwzglednieniem podzialu na obreby i uzytki, zgodnie z
zatacznikiem do niniejszego Zarzadzenia. Wartosci przecigtnej ceny 1m? gruntu sg wartosciami zblizonymi
do obowigzujacych na wolnym rynku.




Zalacznik do zarzadzenia nr 43/2024
Waojta Gminy w Wisniewie
z dnia 29.07.2024 .

Stawki okre§lajace wartosci poczatkowe §rodkéw trwatych — gruntow

Nazwa wycenionego gruntu wg klz}syﬁkacji Stawk:; w Podstawa ustalenia stawki
zawartej w ewidencji gruntow zl/m
Szacunkowg wartos$¢ stawek przyjeto w oparciu
o srednie wartoéci z aktéw notarialnych
podobnego  s$rodka  trwalego — gruntu
wyliczonego  przez  komisje powotang
Tereny zabudowane i zurbanizowane — B, Bi, Ba, 50.00 Zarzadzeniem Nr 40/2024 Wojta Gminy w
Bp, Bz ? WIS'HIBVYIG z dnia 26.‘07.2024 r. do ustalenia
wartosci  poczatkowej $rodkow trwatych —
gruntéw, dla ktorych brak jest dokumentéw
zrédlowych  stanowiagcych podstawe do ich
wyceny.
Szacunkowa warto$¢ stawek przyjeto w oparciu
Grunty rolne zabudowane — Br-RIlla o Srednie ceny gruntéw zakupu / sprzedazy
Grunty orne —RI, RII, Rl 8,08 uzytkéw rolnych w IV kwartale 2023 r
Laki—LI, LIl wojewddztwa mazowieckiego opublikowanego
Pastwiska — PsI, PslI przez GUS.
Szacunkowg warto$¢ stawek przyjeto w oparciu
0 srednie wartosci z aktow notarialnych
podobnego  $rodka trwalego — gruntu
) wyliczonego  przez  komisje powolang
Drogi —dr . ) Zarzadzeniem Nr 40/2024 Wéjta Gminy w
Grunty przeznaczone pod budowg drég publicznych 7,90 Wisniewie z dnia 26.07.2024 r. do ustalenia
lub linii kolejowych —Tr wartosci  poczatkowej srodkéw trwalych —
gruntow, dla ktérych brak jest dokumentéw
zrodtowych stanowigcych podstawe do ich
wyceny.
Grunty rolne zabudowane — Br-Ps]II, Br-PsIV Br- Szacunkowg warto$é stawek przyjeto w oparciu
RIIIb, Br-RIV 0 S$rednie ceny gruntéw zakupu / sprzedazy
“runty zadrzewione i zakrzewione — Lz-RIl]a, Lz- uZy.tkéw rolnych w v kwartalg 2023 r.
RIVa, Lz-RIVb, Lz-PsIV 6.74 wojewddztwa mazowieckiego opublikowanego
Grunty orne — RIIIb, RIV ’ przez GUS.
Laki—LIII, LIV
Pastwiska — PslIII, PsIV
Lasy - LsIII, LsIV
Grunty rolne zabudowane — Br-RV Szacunkowa wartos¢ stawek przyjeto w oparciu
Grunty orne — RV, RVI 0 s’recrlnie ceny gruntow zakupu / sprzedazy
Laki— LV, LVI 5.03 uzxtkox}w rolnych w IY kwartal§ 2023 r.
Pastwiska — PsV, PsVI ’ wojewodztwa mazowieckiego opublikowanego
Lasy — LsV, LsVI przez GUS.
Grunty zadrzewione i zakrzewione — LV
Szacunkowa wartos¢ stawek przyjeto w oparciu
o Srednie wartoéci z aktow notarialnych
podobnego  $rodka trwalego — gruntu
) wyliczonego  przez  komisje powolang
Nieuzytki — N Zarzadzeniem Nr 40/2024 Wéjta Gminy w
Rowy — W 3,00

Grunty pod wodami — Ws

Wisniewie z dnia 26.07.2024 r. do ustalenia
wartosci - poczatkowej $rodkdw  trwalych —
gruntow, dla ktérych brak jest dokumentdw
zrodtowych stanowiacych podstawe do ich
wyceny. Wl e
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