Uchwatla Nr X1/49/2025
Rady Gminy w Wisniewie
z dnia 27 lutego 2025r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 w powigzaniu z art. 28 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
zwigzku z uchwalg Rady Gminy w Wisniewie Nr XV11/82/16 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniewo.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo”;

2) zalacznik nr 2 - rysunek okreslajacy ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo”, w skali 1:10 000;

3) zaltgcznik nr 3 — rysunek Studium, okreslajacy” Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo”, w skali 1:10 000;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
studium;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne w postaci pliku GML.

§ 3 Traci moc Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniewo. przyjete uchwata Nr XX/103/2008 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 16
pazdziernika 2008 r.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniewo

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

lwona Zabuska

Podpisane elektronicznie przez Iwona Zabuska

(Certyfikat kwalifikowany) w dniu 2025-03-12.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X1/49/2025 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 27 lutego 2025 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem  planistycznym, okre§lajacym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy, sporzadzonym dla catego obszaru gminy.

W odrdznieniu od miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego studium nie
stanowi prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z
wyznaczonymi kierunkami.

W dokumencie tym formutuje si¢ zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty
programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym. Studium stanowi
zbior zapisow ustalonych iuzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przyjete za podstawg do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Podstaweg do opracowania niniejszego Studium stanowita Uchwata Rady Gminy w
Wisniewie Nr XVII/82/16 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniewo .

Podstawa dziatan formalno-prawnych byty liczne wnioski wlascicieli gruntow oraz
mieszkancow Gminy o zmiang przeznaczenia gruntow polozonych w Gminie Wisniewo, w
celach umozliwienia im zamieszkania badz prowadzenia dzialalno$ci na terenie gminy.

Konieczno$¢ opracowania Studium wynika wigc przede wszystkim ze zmieniajacych si¢
potrzeb rozwoju gminy, w tym przede wszystkim zwigzanych z rozwojem lokalnego rynku
budowlanego ale takze ze zmianami w zakresie istniejacego systemu drog krajowych oraz
zmianami w zakresie technologii wytwarzania energii elektrycznej.

Przy sporzadzaniu projektu studium uwzglgdnione zostaty wnioski i uwagi zlozone przez
organa i instytucje.

Dla projektu Studium opracowano prognoze oddzialtywania na §rodowisko w zakresie i
szczegdtowosci okreslonej przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mtawie.

Z przeprowadzonych w prognozie ocen i analiz wynika, ze planowane rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne sa bezpieczne dla srodowiska oraz obszarow specjalnej ochrony
Natura 2000.

Projekt studium poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
opiniowaniem, uzgadnianiem i konsultacjg spoteczng, okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Przyjete rozwigzania zostaly pozytywnie zaopiniowane i uzgodnione. Kilka wniesionych
w trybie opinii wnioskow i zalecen wprowadzono do projektu Studium.

Wyniki prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz przyjete w Studium rozwigzania
byty opublikowane w Internecie W trakcie procedury wytozenia do publicznego wgladu.

Do opublikowanego i wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium wniesiono
kilkanascie uwag, z ktorych cze$¢ uwzgledniono, bez koniecznosci ponawiania procedury.



Projekt Studium zostat przyjety Uchwalg Nr LX11/261/2024 Rady Gminy w Wisniewie z
8 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy  Wisniewo, jednakze Rozstrzygnigciem nadzorczym WNP-
1.4131.70.2024 z dnia 17 kwietnia 2024 r. Wojewoda Mazowiecki stwierdzit niewaznos¢ tej
uchwaty. Do projektu Studium, glownie w czg$ci uwarunkowan, wprowadzono korekty
dotyczace bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zweryfikowano przede wszystkim
zasiggi obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w taki sposob, ze obejmuja
one ,,0bszary zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, ciagi komunikacyjne i
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura spoleczna zostaly
zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie
wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych”. Uczytelnione zostaly zasady
wyliczania chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym wskazano ,,dziatki chtonne” jako te,
na ktérych moze by¢ zrealizowana nowa zabudowa. Potwierdzono, ze chlonno$¢ terenow
potozonych w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a takze na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
poza taka strukturg, jest mniejsza niz wyliczone potrzeby rozwojowe gminy. W zwigzku z
tym, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe, przekracza sume¢
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, bilans terenow
uzupetniono o réznice tych wielko$ci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, i zachowano lokalizacj¢ nowej zabudowy poza ww.
obszarami, udowadniajac, ze mieszcza si¢ one w wielkosci wynikajacej ze skorygowanego
wczesniej bilansu.

Nowe studium wprowadza w stosunku do wcze$niej obowigzujacego dokumentu
niewielkie zmiany, opracowane bilanse terenowe wskazuja, ze nie przeskalowano ilosci
nowych terenéw budowlanych w stosunku do wyliczonych potrzeb rozwojowych.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowe]
uchwaty.
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