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TOM 1 - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

. WPROWADZENIE

Rada gminy Wisniewo podjeta uchwate Nr XV11/82/16 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo, ktora stanowi podstawe do sporzadzenia
nowego dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniewo. Granicami obszaru obj¢tego studium sa granice administracyjne gminy
Wisniewo.

Zakres opracowania Studium okres$lony jest w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium jako wewngtrzny dokument
wladz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu przestrzennym, nie
jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji 0
warunkach  zabudowy 1 zagospodarowania terenu, a takze nie przesadza o
uzytkowaniu terenéw. Studium jest dokumentem koordynujacym polityke przestrzenng
poprzez m.in. wskazanie wytycznych dla miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

16 pazdziernika 2008 roku Rada Gminy Wisniewo uchwalila ,,zmiang Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniewo”, ktore jest
de facto nowym caloSciowym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej
gminy (Uchwata Nr XX11/03/2008). Zmiana z 2008 roku zastapita wczes$niej obowiazujace na
obszarze gminy Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wisniewo uchwalone uchwatg nr XVIII/130/2001 Rady Gminy w Wisniewie z dnia
28 grudnia 2001 roku. Dokument ten zostal w czgsci kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zmieniony kompleksowo 30 sierpnia 2007 roku (Uchwata nr X/53/07)
a nastepnie ostatecznie 16 pazdziernika 2008 roku. Dodatkowo Wojewoda Mazowiecki wydat
zarzadzenie zastepcze z dnia 20 sierpnia 2019 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo dla ztoza torfu "Korboniec" w miejscowosci Korboniec oraz
dla ztoza kruszywa naturalnego "Kosiny Bartosowe" w miejscowosci Kosiny Bartosowe.

Opracowanie nowego Studium wynika z potrzeby uaktualnienia obechego dokumentu,
zarowno w zakresie uwarunkowan formalno-prawnych jak i przede wszystkim ze wzgledu na
zmieniajace si¢ potrzeby rozwojowe gminy.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
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o zasady okreslone w dawnej "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030", przyjetej uchwatg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011r.
(M.P.2012.252) - wygastej z koncem listopada 2020r.,

o ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,
przyjetego uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018r,

o ustalenia Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+, przyjetej uchwalg nr
72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022r,

o ustalenia "Strategii Rozwoju Powiatu Mlawskiego na lata 2021- 2027", przyjctej
Uchwata Rady Powiatu Mtawskiego Nr XXX111/234/2022 z dnia 10 lutego 2022 r.

o ustalenia "Strategii rozwoju gminy Wisniewo".

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU,
STRATEGII ROzZWOJU | PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA, STRATEGII ROZWOJU
GMINY

1. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU 2030 (KPZK 2030) - DOKUMENT O CHARAKTERZE
PONADREGIONALNYM - wygasta, aczkolwiek plan wojewodztwa
zostat sporzadzony zgodnie z jej wytycznymi.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 determinuje warunki
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa a w konsekwencji poszczegélnych gmin.
KPZK 2030 jako elementy stabilizujgce przestrzen Kraju i wojewddztwa wymienia systemy
osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich,
wskazujac jako generalne zasady rozwoju kraju:

— miarkowany, policentryczny rozwdj wielostronnie zréwnowazony miedzy strefa
rynkowa, spoteczng i1 ekologiczna;

— minimalizacj¢ probleméw funkcjonalno-przestrzennych;

— dostosowanie przestrzeni do standardow rynkowych (otwarcie, konkurencyjnosc¢,
efektywnos¢, czysto$¢ ekologiczna, innowacyjnos¢ i zréznicowanie funkcjonalne).
Wedtug KPZK 2030 pozadane cele rozwojowe Kraju:

— podwyzszenie konkurencyjnosci  gltéwnych  osrodkéw  miejskich  Polski w
przestrzeni  europejskiej  poprzez  ich  integracj¢  funkcjonalng  przy
zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci

— poprawa spojnosci wewnetrznej 1 terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji  funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania si¢ czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw
wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.
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— poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w roznych skalach przestrzennych
poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

— ksztaltowanie struktur przestrzennych  wspierajacych osiggnigcie 1 utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego 1 walorow krajobrazowych Polski.

— zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztatltowanie struktur przestrzennych
wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

— przywrdcenie 1 utrwalenie tadu przestrzennego.

Silne regiony, ktorych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i
przewagach konkurencyjnych, kreowa¢ maja ogolnokrajowe impulsy rozwojowe,
przyczyniajac si¢ do osiggania celow ogolnych polityki regionalnej i przestrzenne;.
Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnosci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala
na wlaczenie w procesy rozwoju zasobow materialnych 1 kapitalu spolecznego
poszczegblnych regionéw kraju. Zatozono, ze do 2030 roku bedzie zapewne postgpowat
proces koncentracji ludnosci 1 dziatalno$ci gospodarczej na obszarach funkcjonalnych duzych
miast, a takze w $redniej wielkoSci gminnych i na otaczajacych je obszarach wiejskich.

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO - DOKUMENT @)
CHARAKTERZE REGIONALNYM

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego nie jest aktem
prawa miejscowego — jest jednakze aktem kierownictwa wewngtrznego wigzacego organy i
jednostki organizacyjne samorzadu wojewodztwa. Plan stanowi podstawe dla m.in.
uzgadniania badZz opiniowania projektéw  studiow uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wyznaczyt obszary
funkcjonalne. Gmina Wisniewo zakwalifikowano do obszaru ciechanowskiego o najnizszym
dostepie do dob 1 ustug. W celu poprawy stanu proponuje si¢ podja¢ dziatania ukierunkowane
na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancéw, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i1 przedsigbiorczych, podniesienie mobilno$ci
mieszkancoOw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego dla
gminy Wisniewo wskazano realizacj¢ inwestycji celu publicznego:
- przebudowa drogi S7 (w ramach realizacji drogi S7 na odcinku granica wojewodztwa
(Napierki) - Ptonsk - Czosnow -Warszawa),

- budowa zachodniej obwodnicy Mlawy, odcinek miedzy ulica Gdynska, a nowoprojektowang
drogg krajowa S7,
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- modernizacja linii kolejowej E65 na odcinku Warszawa — Gdynia w zakresie warstwy
nadrzgdnej LCS, ERTMS/ETCS/ GSMR, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego - Faza
I,

- budowa gazociggu Ptonsk — Olsztyn (rozbudowa istniejacego gazociagu),

- inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budoweg i modernizacje,

- inwestycje w zakresie oczyszczalni §ciekow, w tym budowe, rozbudowe lub modernizacjg.

3. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
2030+ - DOKUMENT O CHARAKTERZE REGIONALNYM

W  strategii jako wizj¢ rozwoju "zroéznicowanego przestrzenne wojewodztwa
mazowieckiego" wypunktowano przede wszystkim spdjnosé terytorialng, wskazang w
,,I0ZWOju Zrbwnowazonym przestrzennie’.

Cel gléwny dla Mazowsza, to "wykorzystanie potencjalu rozwojowego obszarow
miejskich 1 wiejskich wojewodztwa, zwigkszenie produktywnosci, rozwdj innowacji i
cyfryzacji, przy jednoczesnym zapewnieniu dost¢pu do ushug publicznych o wysokiej jako$ci
na terenie calego wojewoddztwa. Tak ukierunkowany rozwoj bedzie zgodny z zasadami
trwatego rozwoju, tj. bedzie si¢ odbywaé przy poszanowaniu zasobow $rodowiska, tak by
kolejne pokolenia mialy do nich dostgp w nie mniejszym stopniu niz obecne." Zadaniem
kluczowym bedzie wzmocnienie pozycji Warszawy w grupie wiodgcych metropolii Europy,
przy jednoczesnym zwigkszeniu dynamiki rozwoju osrodkoéw subregionalnych i budowaniu
ich roli jako centrow rozwoju w podregionach, powigzanych funkcjonalnie z obszarami
otaczajacymi.

Podregion ciechanowski wskazano jako zarientowany na podnoszenie poziomu przed-
sigbiorczo$ci, rozw0j firm i poprawe oferty inwestycyjnej podregionu, czego efektem bedzie
wzrost liczby miejsc pracy i1 wzmocnienie bazy dochodowej samorzaddéw lokalnych.
Dziatania ukierunkowane bedg na wykorzystanie istniejgcego potencjatu bazy przemystowe;j
miast, sektora nauki, sektora rolno-spozywczego i walorow srodowiska przyrodniczego w
celu przywrocenia atrakcyjnosci obszaru w sferze gospodarczej. Istotne jest wzbogacenie
bazy dydaktycznej podregionu z naciskiem na innowacyjnos¢, wspolprace z otoczeniem
biznesowym, gospodarczym i spotecznym. Wspieranie przedsigbiorczosci oraz mozliwos$ci
rozwoju z zapewnieniem opieki spolecznej i edukacji stwarza szans¢ na pozostanie 0sob
aktywnych zawodowo w podregionie ciechanowskim. Istotne bedzie rowniez ograniczenie
emisji zanieczyszczen, w tym poprzez rozwoj zintegrowanego systemu niskoemisyjnego
transportu zbiorowego i niezmotoryzowanego, co pozwoli jednocze$nie na zwigkszenie
wewnetrznej dostgpnosci komunikacyjnej obszaru.

Dziatania w OSI ciechanowskim skoncentrowane begdg na wskazanych ponizej
obszarach:
1. Wsparcie rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru poprzez: * wsparcie wyksztalconych
specjalizacji:  sektora  rolnego, przemyshu rolno-spozywczego, elektronicznego,
poligraficznego, ¢ poprawe dostgpnosci do infrastruktury spolecznej, ¢ zapewnienie

13



atrakcyjnej oferty edukacyjnej i wzbogacenie bazy dydaktycznej, * wspieranie wspotpracy
przedsigbiorstw z podmiotami badawczymi i wdrozeniowymi;

2. Poprawa stanu srodowiska poprzez: ¢ zwigkszenie udzialu energii ze zrodet odnawialnych,
* rozbudow¢ 1 modernizacje systemow kanalizacyjnych, gazowych i1 cieptowniczych,
wymiane nieefektywnych zrédet ciepta 1 termomodernizacje budynkow, < rozwoj
zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu zbiorowego poprawiajgcego dostgpno$é
przystankow kolejowych i centrow lokalnych, ¢ rozwoj sieci tras rowerowych 1 infrastruktury
dla pieszych.

4. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU MLAWSKIEGO NA LATA
2021-2027- DOKUMENT O CHARAKTERZE LOKALNYM

W wyniku przeprowadzonej analizy SLOT przedstawia podstawowa wizje zawartg w
tej strategii a mianowicie ,,Powiat Mtawski w 2027 roku jest dobrym miejscem do zycia.
Czyste $srodowisko naturalne i rozwinigta infrastruktura techniczna zapewniaja wygode dla
gospodarstw domowych oraz komfort i bezpieczenstwo korzystania z przestrzeni publiczne;.
Dostepna jest szeroka oferta dedykowana mtodziezy oraz seniorom, dotyczaca spedzania
czasu wolnego z pozytkiem dla spotecznosci lokalnej. Dla rodzin dostgpne sa ustugi
wspierajagce w opiece nad dzie¢mi. Rosnie zaangazowanie w sprawy lokalne wsrod ludzi
mtodych, stale zwicksza si¢ przedsigbiorczo$¢ kobiet oraz ich udzial w zarzadzaniu i
ksztattowaniu lokalnych polityk. Powiat Mlawski w 2027 jest atrakcyjnym miejscem do
zycia, otwartym na zmiany 1 promujgcym aktywnos$¢ swoich mieszkancow. Powiat Mtawski
to Mata Ojczyzna wyzwalajaca wsrod mieszkancow poczucie lokalnego patriotyzmu, ktorego
wyrazem jest duma z bycia mieszkancem Ziemi Mtawskiej."

Misja Powiatu jako wspdlnoty mieszkancow jest wspolpraca interesariuszy (czyli
instytucji, organizacji spotecznych, przedsigbiorcow 1 spotecznosci lokalnej) w dziataniach na
rzecz stworzenia dobrych warunkéw do zycia, pracy, aktywnos$ci spotecznej 1 obywatelskiej
wszystkich mieszkancow. Misja ksztattuje sposob dzialania niezbedny dla osiggnigcia
przyjetych celow, dzigki ktorym zawarta w Strategii wizja moze staé si¢ rzeczywistoscia.
Realizatorem dzialan okreslonych w Strategii jest cata spoteczno$¢ lokalna, w tym
przedstawiciele wiladz 1 wurzednicy, pracownicy placowek 1 instytucji powiatowych
dziatajacych na terenie Powiatu, czlonkowie organizacji pozarzadowych 1 grup
nieformalnych, przedsigbiorcy 1 mieszkancy.

Strategia wskazuje gtdéwne zadania o charakterze strategicznym dla poprawy sytuacji
catego obszaru.

Przyjete obszary 1 kierunki dzialan sg spojne ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do 2030 roku ,,Innowacyjne Mazowsze”. W Strategii Rozwoju Powiatu
Mtiawskiego na lata 2021-2027 przyjeto pig¢ obszarow:

1. Spoteczenstwo — Rozwdj kapitatu ludzkiego i spotecznego, zwigkszenie mobilnosci
zawodowej 1 przestrzennej mieszkancow. Wyréwnywanie szans edukacyjnych. Wzmocnienie
potencjatu lokalnego rynku pracy. Wspieranie rodzin w opiece nad dzie¢mi. Dostosowanie
ustlug publicznych do sytuacji demograficznej 1 wykorzystanie spotecznego potencjatu
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seniorow. Integracja spoteczna, zmniejszanie skali problemoéw spotecznych i zapobieganie ich
powiekszania sig, przeciwdziatanie wykluczeniu spolecznemu.

2. Rolnictwo, Przemysl, Gospodarka — Wspieranie tworzenia i rozwoju
przedsigbiorstw produkcyjnych 1 ustugowych oraz przedsigbiorczosci mieszkancow.
Tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestorow i przedsigbiorcow. Rozwo6j w obszarze
rolnospozywczym. Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych. Wzmacnianie
potencjatu rozwojowego obszarow wiejskich. Zwickszenie dostepu do szerokopasmowego
internetu i e-ustug.

3. Przestrzen i Transport - Zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej, poprawa jakosci
ustug w transporcie publicznym. Spdjnos$¢ regionu, zmniejszanie roznic pomi¢dzy gminami
poprzez wsparcie obszaréw najstabszych.

4. Srodowisko i Energetyka — Wykorzystywanie i rozwdj eko-innowacji. Produkcja
energii ze zrodel odnawialnych. Przywrdcenie czystego srodowiska naturalnego i zachowanie
wysokich walorow obszaréw przyrodniczych. Poprawa jakosci wod,
odzysk/unieszkodliwianie odpadéw, odnowa terendw skazonych oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen

5. Kultura, Dziedzictwo, Turystyka - Wykorzystanie waloréw $rodowiska
przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego do zwigkszenia atrakcyjnosci
turystycznej regionu. Wspieranie rozwoju sektora kreatywnego. Wykorzystanie dziedzictwa
kulturowego w dziatalnosci gospodarczej. Upowszechnianie kultury i tworczos¢.

I11. CHARAKTERYSTYKA | ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY
WISNIEWO

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Wisniewo znajduje si¢ w poinocnej czesci Wojewodztwa Mazowieckiego. Ta gmina
wiejska potozona jest w powiecie mtawskim i obejmuje 16 sotectw. Obszar gminy Wisniewo
wynosi 99,31 km?. Liczba ludnosci to 5 102 osoby.

Dominujacg czg$¢ gminy stanowig tereny rolnicze. W pasie wzdluz zachodniej
granicy gminy przewazaja grunty nieuzytkowane, podlegajace procesowi renaturalizacji w
kierunku obszaréw podmoktych i zalesianych, zwiazane z przebiegiem rzek Seracz i Mlawka
1 ich doptywow, z ktorych najwazniejsza jest struga Sewerynka.

Centrum administracyjne gminy stanowi wies gminna Wisniewo.

Przez gming Wisniewo przebiegaja gléwne szlaki drogowe (DK nr 7 oraz jej
budowany, nowy $lad jako droga S7) i kolejowe (linia nr 9/E65) prowadzace z Warszawy do
Gdanska. Ze wzgledu na dogodne potgczenie komunikacyjne i bezposrednie sgsiedztwo
miasta Mtawy, znaczna czg¢s¢ mieszkancOw stanowig osoby zwigzane zawodowo z Miawa.
Istotny odsetek stanowig takze mieszkancy naptywowi szukajacy w gminie spokoju i ciszy.
Wszystkie wsie posiadaja wodociagi i elektrycznos¢. W gminie dominuje zabudowa
jednorodzinna, rozwija si¢ takze budownictwo inwestycyjne.
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Gmina Wisniewo sasiaduje:
- od potudnia z gminami Strzegowo i Szrensk,
- 0d zachodu z Gming Lipowiec Koscielny,
- od poinocy z miastem Mtawa,
- od wschodu z gminami Szydtowo 1 Stupsk.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

2.1. INFORMACJA O ROZWOJU HISTORYCZNYM GMINY WISNIEWO.

Dotychczasowe badania nad poczatkami wczesnego $redniowiecza na Mazowszu
Polnocnym ustality niewielka liczbe punktow osadniczych. Pierwsze osady na terenie
powiatu mtawskiego w tym takze gminy Wisniewo datowane sg mezolit (8000-4500 lat p. n.
e.). Odkrycie cmentarzyska oraz dwoch osad z okresu rzymskiego w Modlnie z bogatym
wyposazeniem grobow kultury przeworskie 1 wielbarskiej swiadczy o zamieszkiwanie tych
terendow w pierwszych wiekach naszej ery. W X-XII w. wraz z powiatem miawskim powiat
znajdowat si¢ w obrgbie Panstwa Piastow W Bogurzynie ok 4 km na zachdd od obecnego
kosciota polozone jest pierscieniowate grodzisko zwane miejscowym Okopem, bedace
pozostatoscig po XI w grodzie. Bogurzyn potozony w potnocnej cze$ci poinocnej gminy
zostal po raz pierwszy wzmiankowany w 1411 r w opisie napadu krzyzackiego Wistawa z
Bogurzyna. Wie$ byla lokowana zapewne duzo wcze$niej jako siedziba parafii o ktorej
najstarsze zapisy pochodza 1391 roku. W XIII w tereny powiatu mtawskiego w tym gminy
Wisniewo staly si¢ miejscem intensywnych najazdow plemion litewskich, pruskich 1
jaéwieskich, ktére doprowadzity do zniszczenia grodéw powiatu. Okres ten zakonczylo
podpisanie w 1343 roku uktadu bratianskiego czego efektem bylo m. in. wytyczenie nowej
granicy pomiedzy Mazowszem a Panstwem Zakonu Krzyzackiego w Prusach. Okres od
potowy XIV to czas kolonizacji terenow nadgranicznych po stronie krzyzackiej 1 lokacji
miejskich na prawie chetminskim. Ostatecznie zastawione tereny zostaly odzyskane na mocy
pokoju torunskiego w 1411 roku. .

26 lutego 1425 r w dokumencie sgdu zawkrzenskiego w sprawie rozgraniczenia dobr
w Bogurzynie, Gluzku i Rumoce, wydanym na sadzie w Szrensku dowodzi istnienia tych
dobr juz na poczatku XV w. Wisniewo, obecna siedziba gminy, jest miejscowoscig znang W
zrédtach takze od poczatku XV w. Ta nalezacg woéwcezas do parafii w Podkrajewie wilasnosé
szlachecka nalezaca do rodzinne Wisniewskich h. Rogala powstata przy drodze wiodacej z
Wyszyn do Podkrajewa. i zostata najechana przez poddanych krzyzackich w 1413 r.. Takze
Wojnéwka zwana poczatkowo Podkrajewem Wojnowym, powstata pod koniec XV w., w
wyniku podziatu dobr podkrajewskich. Obszar powiatu powrdcit do Korony wraz z
Mazowszem ptockim w 1495 roku.

XVI wiek to okres rozkwitu Miawy i otaczajacych ja okolic w tym obszaru gminy
Wisdniewo. Jednak zaraza poczatku lat 70. XVI wieku spowodowata zastdj handlu ladowego
przyczyniajac si¢ do postepujacego upadku gospodarczego catego Mazowsza w tym terendw
Mtawy 1 jej okolic. Zjawisko to poglebit jeszcze najazd szwedzki 1659 roku powodujac
catkowity zastdj rozwoju tych terendw na okoto 150 lat.
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Okres reform stanistawowskich 2. potowy XVIII wieku i zyskanie przez Mlawe
siedziby Komisji Porzadkowej Cywilno-Wojskowej dla trzech powiatow: mtawskiego,
szrenskiego 1 niedzborskiego wplyngto pozytywnie na rozwoj regionu w tym gminy
Wiéniewo. Z zapisOw wynika, ze w potowie XVIII wieku., kiedy to parafia w Wojnowce
zostala oficjalnie przytaczona do parafii mtawskiej (8 lutego 1754 r.) powstata tu pierwsza
Swigtynia §w Anny wraz z cmentarzem przykoscielnym. Zachowany do dzi§ drewniany
ko$ciot parafialny pod wezwaniem $w. Stanistawa biskupa i meczennika w Zurominku
Kapitulnym zostat wzniesiony w 1754 r. przez ks. Franciszka Bonkowskiego, dwczesnego
proboszcza, sumptem kapituty katedralnej ptockiej, do ktorej miejscowos¢ nalezata.

W trakcie rozbioréw Polski tereny obecnej gminy Wisniewo znajdowaty si¢ w zaborze
pruskim w departamencie plockim a nastgpnie obszarze w Ksigstwa Warszawskiego |
Krolestwa Polskiego. Reforma administracyjna z lat 1867—-1868 wprowadzita nowy podzial
6wczesnych guberni na powiaty i gminy. Wisniewo stalo si¢ wowczas siedzibg gminy
Kosiny. W XIX wieku we wsi funkcjonowal wiatrak oraz karczma. Do dzi§ zachowaly si¢
pozostatosci parku dworskiego z przetomu XIX i XX wieku. W 1862 r w Bogurzynie powstat
kosciot parafialny pw. $w. Doroty, wzniesiony. w stylu neogotyckim staraniem miejscowego
proboszcza ks. Stanistawa Ugniewskiego. Wewnatrz znajduja si¢ XVII-wieczne figury
drewniane $w. Jozefa i $w. Walentego, a takze barokowa chrzcielnica z tego samego okresu.
Natomiast w centrum wsi znajdujg si¢ zabytkowy dwor neoklasycystyczny otoczony
powstalym wowczas parkiem z zachowang do dzi$ kasztanowa aleja dojazdowa. Obecnie
miesci si¢ tutaj Dom Pomocy Spotecznej dla Osob Psychicznie Chorych. W XIX wieku w
Zurominku znajdowat sie sad gminny. Dziatata tu tez karczma.

W okresie 1l Rzeczypospolitej tereny gminy znajdowaty si¢ w granicach wojewodztwa
warszawskiego. Po II Wojnie Swiatowej gmina juz pod nazwa Wisniewo ponownie nalezata
do wojewodztwa warszawskiego a w wyniku reformy z 1975 r. znalazta si¢ w wojewddztwie
ciechanowskim. Reforma administracyjna z 1999 roku wecielita te tereny do wojewddztwa
Mazowieckiego.

Poczatek XXI wieku to intensywny rozwo6j w gminie Wisniewo ferm hodowlanych,
glownie kurnikow, ktére licznie powstawaty w centralnej i potudniowej czgsci gminy. W
czesci péinocnej, po sasiedzku z Mtawa, rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
Jednoczes$nie osadnictwo zanika w pasie zachodnim, poddanym wyraznemu procesowi
renaturalizacji - odtwarzane sa tereny bagienne w dolinach Mtawki oraz Seracza, gdzie
nastgpuje naturalna sukcesja zieleni charakterystycznej dla terenoéw podmoktych..

V. UWARUNKOWAIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO

PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU LEADU PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU
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Gmina Wisniewo to typowa gmina wiejska o charakterze rolniczym. Uzytki rolne
stanowig 59,7% powierzchni gminy (5 913 ha), zas lesne 5,9% (590,09 ha). Grunty rolne
dominuja w przewazajacej czesci gminy Wisniewo, poza pasem w jej zachodniej granicy,
poza pdinocno-wschodnim krancem gminy oraz z wyjatkiem pasow zieleni wzdtuz ciekow
wodnych. Powierzchnia gruntow réznych, w tym podlegajacych procesom renaturalizacji (t')
to 2077 ha, co stanowi 20,91 % powierzchni gminy. Zwigzane sg one gtownie z dolinami
rzek i sgsiedztwem ciekow wodnych.

Grunty budowlane (B,Ba,Bi,Bp) zajmuja 98,74 ha, co stanowi 1% powierzchni gminy.
Dodatkowo zabudowa zagrodowa (grunty Br i Bz) zajmuje 202,04 ha, czyli 2% pow. gminy.
Osadnictwo zlokalizowane jest wzdluz gtownych szlakow komunikacyjnych, gléwnie w
postaci zwartych zespotow wsi, w ktorych przewaza zabudowa zagrodowa oraz
mieszkaniowa jednorodzinna uzupetnione ustugami. Grunty budowlane to glownie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (B, rzadziej Bi) i zagrodowa (Br) oraz towarzyszace im ushugi
(B, Bi). Zabudowa ta skupia sie zwykle w centralnej czesci poszczegdlnych wsi. Jedynie w
rejonie poOnocnym 1 pdinocno-wschodnim, przy granicy z miastem Mtlawa, rozwijaja sie
zwarte zespoly zabudowy o charakterze miejskim, z przewaga zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

W terenach rolnych gospodarstwa w przewazajacej czeSci sg wielohektarowe,
zajmujace si¢ hodowlg trzody chlewnej, bydta mlecznego i drobiarstwem oraz uprawg zboz i
warzywnictwem. W Wisniewie istnieje wiele obiektow specjalistycznej produkcji zwierzgcej,
gtownie ferm kurzych, rozrzuconych dosy¢ rownomiernie na obszarze centralnej i
potudniowej czesci gminy. Stanowig one istotna barier¢ dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w ich sasiedztwie.

W  poszczegélnych wsiach ushugi reprezentuja zaréwno obiekty administracji
publicznej jak Urzad Gminy w Wisniewie, szkoty (4 szkoly podstawowe z 4 filami),
bibliotek¢ publiczng w Wisniewie, dom pomocy spolecznej, jak i koscioty oraz obiekty
handlowe. Gléwnym os$rodkiem gminy Wisniewo jest centralnie potozona miejscowosé
gminna. Zlokalizowane sg tutaj ushugi z zakresu administracji, oswiaty, kultury, handlu. Role
uzupetniajace petnig przede wszystkim miejscowosci Bogurzyn, Ghuzek, Stare Kosiny i
Zurominek. Wszystkie miejscowosci wyposazone s3 w wodociag, brakuje za to wyraznie
rozwinigtej sieci kanalizacyjnej. Sie¢ wodociggowa obejmuje 97,5% ogétu ludnosci a
kanalizacyjna jedynie 2,3%.

Gmina charakteryzuje si¢ znacznymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Wynikajg one z potozenia na pograniczu Rowniny Racigzskiej i Wyniesien Mtawskich.
Gming przecinajg rzeka Seracz i tzw. Stary Row, poludniows granice wyznacza Struga
Sewerynka. Na potudniowo-zachodniej granicy gminy przebiega tu takze krotki fragment
rzeki Mtawki. Na terenie gminy znajduje si¢ Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego
Krajobrazu ustanowiony w 1990 r. uchwata Nr 59/X/90 Wojewodzkiej Rady Narodowej w
Ciechanowie z dnia 23 kwietnia 1990 r. w sprawie Wwyznaczenia obszaré6w chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa ciechanowskiego Dz. Urz. z 1990 r. Nr 8, poz. 66.
Ponadto wzdhuz zachodniej granicy gminy rozcigga si¢ tu cze¢$¢ Obszaru Natura 2000
(PLB140008; Dolina Wkry i Miawki) bedgcego ostojg dla 10  gatunkow ptakow
zamieszczonych na liScie zagrozonych ptakoéw w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat.
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Wykres 1 Struktura uzytkowania gruntow w gminie Wisniewo

O uzytki rolne

M grunt le$ne

@ grunty "t

M@ grynty zabudowane i
zurbanizowane

O grunty pozostate

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z PODGIK oraz GUS

Brak jest wigkszych ograniczen dla zabudowy w gminie. Obostrzenia w
zagospodarowaniu wynikajg jedynie z wystgpowania na terenie gminy obszaru chronionego
krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 i otuliny rezerwatu przyrody.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Obecna struktura przestrzenna gminy jest wynikiem nawarstwien z réznych okresow
I oparta jest na uktadzie zwartych uktadow centralnych czeSci wsi z rozrastajacymi sie
zespolami mieszkaniowymi 1 ustugowymi w granicy z Mtawg oraz wzdluz wazniejszych drog
do niej prowadzacych. Skala rozwoj zaréwno poszczegdlnych wsi jak i zwartego zespotu
osadniczego w sasiedztwie Mtawy musi by oparty na zasadach zréwnowazonego rozwoju i
uwzglednia¢ potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego w zachodnim pasie gminy oraz
istnienie wielu ferm kurzych na obszarze gminy. Realizacja we wschodniej granicy gminy
drogi ekspresowej S7 wraz z wezltami takze bedzie miala wplyw na rozwdj zabudowy w
czesci wschodniej Wisniewa.

Poprawa ladu przestrzennego jest jednym =z priorytetow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo. W planowaniu miejscowym nalezy przestrzega¢
okreslonych zasad, gwarantujacych poprawe tadu przestrzennego, wsrod ktorych jest:

— ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania
terené6w mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

— rozszerzanie terenOw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz rezygnacja
z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych,

— ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdlhuz ciagow
komunikacyjnych (gléwnie drég wyzszych ranga) w celu umozliwienia rozbudowy i
modernizacji drog,
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— ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie walorow s$rodowiska kulturowego i1 podniesienie atrakcyjnosci obszarow
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

— ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego, polegajaca na zachowaniu,
zrbwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i sktadnikow przyrody, szczego6lna
opieka powinny zosta¢ objete obszary objete formami ochrony przyrody,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw 1 materiatow,
zachowywanie regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane
inwestycje wymagaja przestrzegania:

— okreslonych wskaznikéw urbanistycznych tj. wysoko$ci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej itp.

— ustalen dotyczacych parametrow technicznych drog, — wytycznych dotyczacych
wyznaczenia centrum gminnego i centrow lokalnych.

Ogolne wytyczne dla ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte zostaly rowniez w
poszczegolnych rozdziatach dotyczacych ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dla poszczegélnych terenow wskazanych na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego).

3. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

3.1. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Na obszarze gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniewo przyjety uchwata Rady Gminy Wisniewo Nr XXVI11/141/09 z dnia 14
sierpnia 2009 roku w granicach administracyjnych gminy. Dlatego tez nie s3 w Wisniewie
wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

3.2.DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

W gminie Wisniewo W jej wschodniej granicy realizowana jest droga ekspresowa S7.
Decyzja lokalizacyjna dla odcinka Mtawa-Strzegowo zostala wydana przez Wojewode
Mazowieckiego 30 sierpnia 2019 r. (pomimo dopuszczenia do ruchu formalnie budowa drogi
nie zostala ukonczona).

Linia energetyczna .... nr decyzji ? - odwotanie w Sadzie!

4. OBECNY STAN PLANISTYCZNY

4.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Jak napisano powyzej na terenie gminy Wisniewo obowigzuje jeden Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy WisSniewo przyjety uchwalag Rady Gminy
Wisniewo Nr XXVI11/141/09 z dnia 14 sierpnia 2009 roku. Plan zostal w czeSci tekstowej
zmieniony uchwatg Nr X/43/15 z dnia 4 wrzes$nia 201 5r.

Zostal on uchwalony w postaci dokumentu obejmujacego cata gming, z technicznym
podzialem rysunku planu na mniejsze cz¢$ci obejmujace poszczegolne wsie, z dodatkowym
podzialem kazdej wsi na centralng cze$¢ (zatgczniki graficzne w skali 1:2000) oraz pozostalg
czesci wsi (zatgczniki graficzne opracowane w skali 1:5000).

Dla poszczegdlnych zespotow wsi w 2019 roku podjete zostaty uchwaty o przystagpieniu
do sporzadzania kompletu nowych planow miejscowych, ktore docelowo zastgpig plan z 2009
roku.

16 pazdziernika 2020 roku jako pierwszy przyjety zostal mpzp gminy Wisniewo dla
Obrgbow Modta, Nowa Otocznia, Stara Otocznia cz. 1, wskazujacy tereny odkrywkowych
kopalni dla istniejacych tu zt6z kruszyw naturalnych.

4.2. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEWO

28 grudnia 2001 roku Rada Gminy w Wisniewie uchwalita ,,Studium uwarunkowan i
warunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo” okreslajace kierunki polityki
przestrzenne] gminy (Uchwata Nr XXVIII/130/2001). Dokument ten zostal w czeSci
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zmieniony kompleksowo 30 sierpnia
2007 roku (Uchwata nr X/53/07) a nastgpnie 16 pazdziernika 2008 roku (Uchwata nr
XX/103/08).

Dodatkowo Wojewoda Mazowiecki Wydat zarzadzenie zastgpcze z dnia 20 sierpnia
2019 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo.

5. POLOZENIE GMINY \W4 UKLADZIE POWIAZAN
ZEWNETRZNYCH

5.1. USYTUOWANIE PRZESTRZENNE

Wisniewo to gmina wiejska polozona na poélnocnym Mazowszu, zwigzana z
przebiegiem drogi krajowej nr 7, taczacej Warszawe z pdinocng Polska.

Gmina nalezy do Powiatu Mtawskiego i Wojewddztwa Mazowieckiego. Graniczy z
innymi gminami wiejskimi: Szydtowo, Strzegowo, Stups, Szrensk i Lipowiec Ko$cielny oraz
od poélnocy miastem Milawa, bedacym osrodkiem powiatowym. W wigkszosci otaczajace
Wisniewo gminy sg wigc gminami wiejskimi, z przewagg terendw otwartych, rolnych.
Rozwijajace si¢ osadnictwo wsi Modlta w gminie Wisniewo taczy si¢ z osadnictwem
potudniowo-wschodniej czesci Mlawy.

5.2. POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

21



Uktad drogowy

Przez obszar gminy przebiega slad dawnej drogi krajowej nr 7 (DK7), obecnie jako
droga wojewddzka, ktora zastapita zrealizowana we wschodniej granicy gminy droga
ekpresowa S7 prowadzaca ruch tranzytowy z Warszawy w kierunku Gdanska i Olsztyna.
Obecna dawna droga nr 7 jest droga wojewodzka klasy zbiorczej i zapewnia glowny rozrzad
ruchu do drég gminnych i powiatowych przebiegajacych przez gminne Wisniewo, w tym:

- P2328W relacji Turza Mata — Lomia — Mlawa

- P2329W relacji Wisniewko-Korboniec

- P2330W relacji Modta-Wisniewko

- P2331W relacji Wisniewo-Podkrajewo

- P2326W relacji Wisniewo-Wola Szydtowska

- P2327W relacji od drogi nr 7-Otocznia-Mtawa

- P4640W relacji Biezun — Szrensk — Mtawa

- P2349W relacji Zurominek-Stupsk

- P2347W relacji Droga nr 7-Dabek-Konopki

- P2343W relacji Bogurzynek-Mdzewo

- P2344W relacji Bogurzyn-Kosiny Kapiczne-droga nr 7

- P2345W relacji Kosiny Stare-droga nr 7

- P2346W relacji Kosiny Bartosowe-droga nr 7

- P2332W relacji od drogi (Szrensk-Mtawa)-Gtuzek-Rumoka.

Po catkowitym zakonczeniu realizacji nowa droga ekspresowa bedzie miata wezly
jedynie z droga powiatowa P2349W (istniejacy wezet Zurominek) oraz z nowoprojektowang
zachodnia obwodnica Miawy (nieczynny wezet "Modta"). Ta ostatnia zapewni dogodne
powigzania potnocnej czesci gminy Wisniewo z obszarami potozonymi na zachod od centrum
Mtawy. Dawny $lad drogi nr 7 nadal bedzie zapewniat powigzania relacji potnoc-potudnie w
skali juz tylko subregionalnej. Podobnej cho¢ mniejsze skali powigzania zapewnia juz dzisiaj
droga powiatowa P4640W relacji Biezun — Szrensk — Mtawa.

Komunikacja autobusowa

Uktad komunikacji autobusowej powiatu tworza linie 0 znaczeniu powiatowym i
subregionalnym. Linie obslugiwane sg przez firmy prywatne.

Siatka i liczba potaczen sa bardzo mocno ograniczone, mieszkancom pozostaje
transport prywatny.

Komunikacja kolejowa

Pomimo, iz przez gming Wisniewo przebiega linia kolejowa nr 9 Warszawa
Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtéwny, odcinek Nasielsk — Dziatdowo (E65), to w granicach
gminy nie ma ona stacji. Najblizsze przystanki osobowe to Wyszyny i Stupsk na wschod i
potnocny-wschod od gminy oraz stacja Mtawa-miasto na poinoc, zapewniajace powigzania
pociggami regionalnymi. Dodatkowo dworzec kolejowy w Milawie na Wolce zapewnia
powigzania w skali ogélnokrajowej pociggami dalekobieznymi.
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5.3. POWIAZANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wystepujace zroznicowanie funkcjonalno — przestrzenne gminy powoduje
jednoczes$nie zroznicowani€ w stopniu i w zakresie wyposazenia poszczegdlnych rejondow
gminy w elementy infrastruktury technicznej, dostgpnosci do niej i standardow korzystania.

Zaopatrzenie w wode

Zgodnie z danymi z roku 2019 okoto 97,5% domostw gminy Wisniewo jest zaopatrzone
w wodociagi, Zaopatrzeniem w wod¢ mieszkancow poszczegdlnych gmin W powiecie
Mtawskim zajmuje si¢ Zaktad Ustug Wodnych dla Potrzeb Rolnictwa w Mtawie. Osoby,
ktére nie maja dostepu do sieci wodociggowej korzystaja ze studni przydomowych.
Zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy odbywa si¢ wylacznie w oparciu o ujecia wod
podziemnych. Systemy wodociggowe oparte sg o lokalne ujecia wody i stacje uzdatniania
wody.

Sie¢ wodociggowa w Otoczni Nowej taczy si¢ z siecig wodociggowa Miawy (rejon ul.
Warszawskiej), podobnie w rejonie ul, Szrenskiej takze z siecig mtawska taczy si¢ z siecig w
Wisniewku. Sie¢ we wsi gminnej Wisniewo taczy si¢ z sieciag w Wyszynach. Z kolei sie¢
obstugujaca Kowalewo, Kowalewko jest wspolna z siecig w Dozinach.

Kanalizacja

Na terenie gminy jedynie 2,3 % domostw zaopatrzonych jest w kanalizacj¢ sanitarna.
Zgodnie z danymi GUS z roku 2020 na terenie gminy zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia
sciekow (Kosiny Stare), z ktorej korzysta 119 osob. Niewielka czg$¢ mieszkancow gminy
(ok. 280 0sob) obstugiwana jest przez sie¢ kanalizacyjng Mlawy.

Odpady komunalne state

Wg informacji zawartych w Planie Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024 gmina Wisniewo nalezy do regionu zachodniego. Region zachodni
wyposazony jest w: instalacj¢ zastgpcza do mechaniczno — biologicznego przetwarzania
odpadow komunalnych (gmina Wieczfnia Koscielna), dwa sktadowiska odpadéw
komunalnych o statusie regionalnej instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych
RIPOK (gminy Wieczfnia Koscielna i Wisniewo) oraz Kompostowni¢ odpadoéw zielonych i
innych odpadow ulegajacych biodegradacji zbieranych selektywnie o statusie regionalnej
instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych (gmina Wisniewo).

Gmina korzysta ze sktadowiska odpadow komunalnych potozonego na pin. wschod
od gminy, w miejscowosci Uniszki Cegielnia (gmina Wieczfnia Koscielna) po zachodniej
stronie drogi krajowej Nr 7 Warszawa — Gdansk, obejmujgcego czeSciowo podinocno-
zachodni fragment gminy Wisniewo. Jest to sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne i
obojetne. Sktadowisko zostato rozbudowane i przebudowane w 2005 r. w wyniku czego
znacznie ograniczono jego negatywne oddzialywanie na $rodowisko oraz zwigkszono
chlonnosé¢.
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Obecnie na terenie gminy nie istnieje zaden Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow -
planowana jest realizacja PSZOK-u na dz. 538 i 584/2 w Zurominku, na miejscu dawnej
studni.

Elektroenergetyka

Gmina jest zaopatrywana w energie elektryczng z glownego punktu zasilania (GPZ)
zlokalizowanego przy ulicy Ptockiej w Mtawie — GPZ Olechinek. GPZ zasilany jest z linii
wysokiego napigcia (WN) 110 kV pracujacej w uktadzie pierscieniowym (zamknigtym) ciggu
Szydtowo — Olechinek — Mtawa — Nidzica.

W poétnocno-wschodniej czgsci gminy przez Otocznie Nowa przebiega podwodjna linia
WN 110 kV. Przez obszar gminy Wisniewo, na kierunku potnoc-potudnie, projektowana jest
linia WN 110 kV z GPZ Olechinek do Migczyna.

Gazownictwo

Przez obszar powiatu milawskiego, w tym pdéinocno-wschodni naroznik gminy
Wisniewo, przebiega przesytowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia — dwa gazociagi DN 200 i
DN 400 6,4 Mpa, relacji Plonsk — Olsztyn. Nieopodal potnocnej granicy gminy, w Mlawie
przy ul. Warszawskiej, znajduje si¢ stacja redukcyjna - punkt wyjscia do PSG.

Na terenie powiatu miawskiego w tym gmin Wisniewo za zaopatrzenie w gaz jest
odpowiedzialna Mazowiecka Spotka Gazownictwa. Diugos$¢ czynnej sieci gazowej wynosi W
gminie zaledwie 16,4 km.

Cieptownictwo

Tereny gminy nie posiadaja zorganizowanego, centralnego systemu cieptowniczego,
ze wzgledu na ekstensywng zabudowg o charakterze jednorodzinnym lub zagrodowym.

5.4. POWIAZANIA UKLADOW PRZYRODNICZYCH I
KONSERWATORSKICH

Naturalne lokalne korytarze ekologiczne stanowig doliny ciekow i1 podmokte
obnizenia. System ekologiczny Wisniewa oparty jest o takie podstawowe elementy jak
istniejgcy w zachodniej granicy gminy pas terendw podmoktych i zadrzewionych w dolinach
Seracza 1 Mtlawki, bedacy fragmentem wigkszego ciggu powigzan przyrodniczych,
biegnacego na potudniowy-zachdéd w kierunku Wkry. Pas ten chroniony jest podwojnie jako
obszary Natury 2000oraz obszar chronionego krajobrazu i wymaga ochrony przed
wprowadzaniem zabudowy. Podobnie niewielkie acz liczne lasy wystepujace w potnocnej i
potudniowej czesci gminy sg fragmentami powigzan zwigzanych z wiekszymi kompleksami
lesnymi wystepujacymi na péinoc i potudnie od Wisniewa. W poludniowo-wschodniej czesci
gminy pas ten wymaga wzmocnienia poprzez wskazanie terenow do zalesien. Polozone na
terenie gminy grunty lesne sg chronione prawnie a dodatkowo czgs¢ kompleksow lesnych
oraz terenow otwartych w poinocno-zachodniej czg¢sci gminy objeto ochrong w ramach
Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Tereny rolne i lakowe centralnej i potudniowej czgsci gminy takze sa fragmentem
wickszego zespotu obejmujacego sgsiednie gminy. Tereny otwarte sg obszarami penetracji
fauny réznych $rodowisk (pol, 1ak i lasow).

Przez zachodnig cze$¢ gminy przepltywaja dwa niewielkie cieki: Seracz i Stary Row
bedace doptywami rzeki Mtawki. Miawka jedynie na niewielkim fragmencie przecina gming
w jej zachodnim skraju, niosgc wody na potudnie, do Wkry.

Na tereniec gminy Wisniewo znajdujg si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorskg, maja
one znaczenie lokalne i nie tworza powiagzan zewnetrznych., w tym najcenniejsze:

- Grodzisko z XI w. , o miejscowej nazwie ,,Okop” potozone ok. 3,5 km na zachod od
centrum wsi Bogurzyn
- koéciotl Parafialny §w Stanistawa Biskupa w Zurominku, powstaty w potowie XVIII

w. ,
- kosciol Parafialny §w. Doroty w Bogurzynie, wybudowany w 1862 roku,

- kosciol Parafialny $w. Anny potozony we wsi Wojnowka , budowany w latach 1904-
1914,

- zabytkowy kompleks sktadajacy si¢ z murowanego patacu z konca XIX w.,
murowanego budynku podworskiego z przetomu XIX i XXW oraz parku z konca XIX
w. w Bogurzynie,

- zabytkowe parki w Starych Kosinach, Kowalewie, Wisniewie i Kosinach
Bartosowych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W
TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI T JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. STAN SRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO - WYMOGI OCHRONY  (ANALIZY
SRODOWISKOWE)

1.1. POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU GMINY

Gmina Wisniewo potozony jest na obszarze Niziny Potnocno-Mazowieckiej na
granicy Rowniny Racigzskiej oraz tzw. Wyniesien Mtawskich. Dla rejonu tego
charakterystyczne jest wystgpowanie waldow kemowych i morenowych, ktorych powstanie
zwigzane jest z najmtodszymi fazami zlodowacen §rodkowopolskich.

Do glownych obszarow (struktur) systemu ekologicznego gminy naleza:

— ckosystemy lesne, bagienne, lakowe, polne i wodne wchodzace w sktad Zielunsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — stanowigce wieloprzestrzenny
element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

— drobnopowierzchniowe kompleksy lesne tworzace system przyrodniczy o znaczeniu
lokalnym,
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— doliny ciekow powierzchniowych, a w tym:

o dolina rzeki Mtawki, wraz z doling Wkry stanowigca korytarz ekologiczny o
znaczeniu ponadlokalnym otaczajgcy Wisniewo, w granicach gminy majgca
znaczenie korytarza lokalnego

o dolina rzeki Seracz (w granicach gminy silnie zdegradowana, w trakcie procesOw
renaturalizacji), stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym taczacy
tereny gminy z aktywnie biologicznymi ekosystemami obszarow otwartych,

o dolina cieku Stary Row ktora stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym
laczacy ekosystemy lesne,

o dolina cieku Sewerynka ktora stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym
przebiegajacy w poludniowej granicy gminy.

— drobnoprzestrzenne elementy systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

Elementy funkcjonowania systemu ekologicznego gminy stanowig tereny otwarte o
charakterze rolnym - gtdéwnie tereny tak i pastwisk.

Wozniesienie Miawskie to tagodnie pochylona w kierunku potudniowym wysoczyzna
polodowcowa uksztattowana w wyniku proceséw akumulacji glacjalnej podczas zaniku
ladolodu stadialu potnocnomazowieckiego zlodowacenia s$rodkowopolskiego (Warty).
Charakteryzuje si¢ ono wystgpowaniem watow kemowych i morenowych oraz oz nadajacych
obszarowi odmiennos$ci od rowninnego typowego dla mazowieckiego charakteru.

Najnizej potozonym obszarem jest Rownina Racigska, przewazajaca w zachodniej i
centralnej cze$ci gminy, wciskajaca si¢ klinem w obszar Wzniesien Miawskich — w obnizeniu
na potocny wschod od miejscowosci Kowalewo (polozonej w potudniowej czgsci gminy
Wisniewo) osigga wysoko$¢ 117 m n.p.m. (w dolinie cieku powierzchniowego Sewerynka).
Teren wznosi si¢ w kierunku pdinocnej granicy gminy.

Typem rzezby, szczegdlnie pdéinocna czg$¢ terenu, przypomina miody krajobraz
pojezierny, jednak brak jest jezior, a zaglgbienia bezodptywowe sa plytkie 1 czesto
wypetione osadami akumulacyjnymi.

1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Rejon gminy Wisniewo lezy w zachodniej czesci jednostki tektonicznej — wyniesienia
mazurskiego. Bezposrednio na skatach krystalicznego podtoza leza osady kambru dolnego, a
wyze] osady kambru $rodkowego. Migzszo$s¢ osadow kompleksu cechsztynsko-
mezozoicznego wynosi okoto 2,5 km 1 ros$nie ku zachodowi. Profil utworé6w permu zaczynaja
osady klastyczne o migzszosci 0,5 m zaliczane do czerwonego spagowca, powyzej ktorych
leza osady trzech cykli sedymentacji weglanowo-ewaporatowej o migzszosci 140-240 m,
zaliczone do cechsztynu. Osady triasu reprezentuja utwory pstrego piaskowca, wapienia
muszlowego, kajpru i retyku o tacznej migzszosci 750 m. Osady jury dolnej to
drobnoziarniste piaskowce (350 m). Nad nimi wystepuja piaskowce wapniste lub
dolomityczne, mutowce i itowce (100 m) jury srodkowej i itowce, wapienie margliste i
wapienie (450 m) jury gornej. Utwory kredy dolnej wyksztatlcone sg jako piaskowce
drobnoziarniste, stabo zwiezte badz luzne piaski z wkltadkami mulowcow i itowcow o
migzszosci okoto 100 m, a utwory kredy gornej jako margle, opoki, wapienie margliste o
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migzszosci 750-850 m. Najmlodszymi osadami mezozoicznymi s3 osady mastrychtu.

Migzszo$¢ utworow trzeciorzedowych wynosi lokalnie ponad 200 m. Na omawianym
obszarze paleogen reprezentujg osady paleocenu i oligocenu. Najstarszymi to zasilone
szarozielone piaski glaukonitowe oraz ity piaszczyste paleocenu. Powyzej wystepuja osady
oligocenu reprezentowane przez drobne, zasilone piaski glaukonitowe barwy zielonoszarej
przewarstwione item. Osiggajg one migzszo$¢ 35,5 m. Utwory neogenu tworzg w obregbie
arkusza zwartg pokrywe wystepujaca bezposrednio pod czwartorzgdem. Najczestszymi
utworami miocenskimi sg piaski lezace przewaznie w spagu profilu, a wyzej z piaskami
zazgbiajg si¢ ity 1 mulki oraz ity wegliste lub wegle brunatne z wktadkami piaszczystymi.

W okolicach miasta Mlawa przebiega granica ostatniego zlodowacenia. Moreny
miawskie stanowia dzial wodny Wisty i Narwi. Na powierzchni wystepuja glownie osady
stadiatu potnocnomazowieckiego. Wyzsze wzniesienia morfologiczne to wzgoérza moren
czolowych zbudowane z: piaskoéw, zwirdw i1 glazow wymieszanych z pylami i1 gling.
okolicach miejscowos$ci Bogurzynek stwierdzono bezposredni kontakt osadow czwartorzedu
ze starszymi ogniwami neogenu (z miocenem). Powodem jest prawdopodobnie usunigcie
osadow warstw poznanskich w wyniku erozji i deformac;ji glacitektonicznych.

Migzszos¢ utworéw czwartorzegdowych waha si¢ od okoto 38 m do ponad 200 m.
Najmniejsza migzszno$é zanotowano na wzniesieniu miedzy Wyszynami a Zurominkiem.
Omawiany obszar znajduje si¢ w zasiggu zlodowacen potudniowopolskich i
srodkowopolskich oraz na przedpolu zlodowacen poétnocnopolskich. W Bogurzynku gliny
zwalowe zlodowacen poludniowopolskich maja migzszos¢ okolo 10 m. Sa to gliny
lodowcowe ilasto-piaszczysta, masywna, barwy szarej. Przykryte sg one gliny zwatowe z
okresu zlodowacenia sanu 1 i sanu 2 wystepujacych w formach glacitektonicznych. Gliny
zwatowe, ity i mulki zastoiskowe tego zlodowacenia osiggaja migzszo$¢ 20 m. W okresie
interglacjalu mazowieckiego utworzyly si¢ doliny rzeczne z charakterystycznymi
jasnoszarym, drobno- i srednioziarniste piaski oraz mutkami rzecznymi

Zlodowacenia srodkowopolskie zapoczatkowato zlodowacenie Liwca. Osady tego
okresu to cienkie horyzonty glin zwatowych na obszarach obnizen w stropie serii rzecznych
w Bogurzynie a ladolod Odry objat caly obszar gminy pozostawiajac po sobie kilkumetrowej
migzszo$ci poziom glacjalny. Najistotniejsze dla gminy bylo jednak zlodowacenie Warty.
Jego utwory reprezentuja typowy glacjalny cykl sedymentacyjny ztozony z. itow, mutkéw i
piaskow zastoiskowych, glin zwatowych oraz piaskéw i zwirow wodno-lodowcowych. W
otworze w Bogurzynie glina zwalowa osiggneta miagzszo$¢ 18,5 m. Kolejne nasunigcie
ladolodu (stadiat gérny) jest najmlodszym poziomem glacjalnym na obszarze arkusza. Gliny
zwalowe gérnego horyzontu glacjalnego wystepuja w postaci pokryw niewysokich wzniesien.
Wystepuja bezposrednio na powierzchni lub pod przykryciem osadow wodnolodowcowych
lub wytopiskowych o niewielkiej migzszosci. Migzszo$¢ glin zwalowych stadiatu gornego
jest zmienna. W rejonie, Gluzka jej migzszos¢ ma okoto 3 m a na pozostatych obszarach
migzszo$¢ gornych glin zwalowych jest wigksza.

Moreny czotowe powstate w wyniku akumulacji wytopionego z ladolodu materiatu
reprezentowane sg na obszarze gminy w postaci niewielkiego wzniesia zwiro-wo-piaszczyste
o wysokosci wzglednej z reguly nie przekraczajacej 7 m rozciggajacego sie od Kowalewa po
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Mtawe. Moreny martwego lodu wystgpuja na obszarze wysoczyzny morenowej w postaci
wzniesienia w okolicach Kowalewa i Wojnowki (do 5 m).

Formy wodnolodowcowe reprezentowane sg przez roéwniny sandrowe i
wodnolodowcowe (rejon Podkrajewa, rejon Kowalewa).

1.3. SUROWCE MINERALNE

Ze wzgledu na budowg geologiczng surowce mineralne wystepuja na przewazajacej
czesci obszaru gminy Wisniewo. Dominujg surowce skalne (piaski, zwiry) z wyjatkiem pasa
terenow podmoktych wzdluz zachodniej granicy, gdzie przewazajg surowcoéw energetyczne
(torfy). Na terenie gminy Wisniewo wystepuja liczne udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych:

e Karboniec — ztoze czwartorzedowych torfow, sktadajace si¢ z p6l A i B,

e Kosiny Bartosowe — ztoze kruszyw naturalnych (zamknigta kopalnia),

e Otocznia Nowa - ztoze kruszyw naturalnych, sktadajace si¢ z p6l A i B,

e Otocznia Stara - ztoze kruszyw naturalnych,

e Otocznia Stara | - ztoze kruszyw naturalnych majace status obszaru gorniczego,
e Stare Kosiny - ztoze kruszyw naturalnych,

e Zurominek - ztoze kruszyw naturalnych, sktadajace si¢ z p6l A, B, CiD,

e Zurominek I - zloze kruszyw naturalnych, sktadajace sie z pol A i B,

1.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy Wisniewo potozony jest w dorzeczu Wisty w regionie Wisty srodkowej,
w zlewni Wkry. Gtéwnymi ciekami odwadniajacymi ten rejon jest rzeka Mtawka wraz z
doptywami: Seraczem (wraz ze Starym Rowem oraz Gryczakiem - Doptywem z Wisniewa) i
Sewerynkg (wraz z Doptywem spod Burakow). Na obszarze gminy Wisniewo wystepuje
wiele mniejszych ciekéw, czgsto bez nazwy lub wlaczonych w system rowow
melioracyjnych. Ogolna dtugos¢ kanalow i rowow melioracyjnych w gminie wynosi 170 km.

Badania wod rzeki Mtawki wskazuja pozaklasowa jakos¢ jej wod, ze wzgledu na
wysokie zawarto$ci fosforu ogdlnego, zawiesiny, azotu amonowego i miana Coli. Rzeki
wykazujg wahania stanu wod ze wzglgdu na zmienno$¢ zasilania. Poziom wysoki jest
charakterystyczny dla okresow wiosennych roztopow, za$ stany niskie obserwowane sg w
czerwcu, na poczatku lipca oraz jesienia. Ze wzgledu na procesy renaturalizacji postepujace w
poinocno-zachodniej granicy gminy niskie stany wod beda pojawiaty si¢ coraz rzadzie;.
Wazne znaczenie dla utrzymania 1 zwigkszenia naturalnej retencji wodnej maja obszary
torfowisk 1 terenéw podmoktych, ktore sg odtwarzane w dolinie Miawki.

Miawka powstaje z potaczenia 3 strug zasilanych przez podmokte tgki na wschod od
Mtawy. Seracz i Sewerynka to jej gtowne lewe doptywy. Miawka od Krupionki do
Przylepnicy bez Przylepnicy stanowi Jednolita Cze¢$¢ Wod Powierzchniowych SW1604 -
PLRW20002426847. Przez Dyrekcje RZGW dla Mtawki w 2015 r. zatozono jest osiggnigcie
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co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego wod.

Zrodta rzeki Seracz znajduja si¢ w potnocno-wschodniej czesci Mtawy. Plynie ona w
dos¢ stabo wyksztatconej dolinie powstalej poprzez przeksztalcenie polodowcowych
zaglebien wyrobiskowych. Rzeka przeplywa przez potnocno-zachodnig cze$¢ gminy.
Seracz to Jednolita Cz¢s¢ Wod Powierzchniowych SW1604-PLRW200023268449. Przez
Dyrekcje RZGW dla Seracza w 2015 r. zatozono osiggnigcie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego wod.

Zrédta Sewerynki znajduja sic w rejonie Studzienca. Sewerynka stanowi Jednolita
Czes¢ Wod Powierzchniowych SW1604-PLRW20001726846. Przez Dyrekcje RZGW dla
Sewerynki w 2015 r. zatlozono Osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego wod.

Na terenie gminy Wisniewo zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia $ciekow w
Starych Kosinach, zlokalizowana w centralno-wchodniej czesci gminy. Do oczyszczalni
podtaczona jest jedynie niewielka cze$¢ sasiadujacej zabudowy. W gminie przewazaja wigc
rozwigzania indywidualne, negatywnie wptywajace na stan czystosci wod powierzchniowych.

W gminie nie istnieje takze sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Klasyfikacja stanu czystosci wod dokonana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska wykazat stan dobry (II) z zakresie oceny klasy elementéw hydromorfologicznych
wszystkich rzek gminy. Natomiast ocena klasy elementéw biologicznych wykazata stan staby
Seraczu oraz umiarkowany Mtawki. Sewerynka nie byta oceniona. Efekt ten jest zapewne
wynikiem bezposredniego zrzucania $ciekow do rzek gminy takze przez miasto Mlawe.

1.5. WODY PODZIEMNE, W TYM GLOWNE ZBIORNIKI WOD
PODZIEMNYCH

Obszar gminy Wisniewo wedtug regionalizacji stodkich wod podziemnych znajduje
si¢ w obrgbie regionu IX mazowieckiego, w subregionie zachodniomazowieckim. Region ten
charakteryzuje si¢ zroznicowaniem warunkow hydrogeologicznych i nie jest zasobny w wody
podziemne. Wyrdzni¢ tu mozna cztery poziomy czwartorzedowych warstw wodono$nych,
przewaznie pozostajacych ze sobag w wiezi hydraulicznej tego pictra (ci$nienie
piezometryczne wszystkich trzech pozioméw wodonos$nych czwartorzgdu jest bardzo
podobne). Ponadto, wody podziemne wystepuja w osadach miocenu i oligocenu, ale nie sa
obecnie wykorzystywane.

Najplytszy czwartorzedowy poziom wodono$ny wod gruntowych jest zasilany
gléwnie wodami opadowymi narazonymi na zanieczyszczenia a przez to nie ma wartosci
uzytkowe;j. Il poziom wod podziemnych zlokalizowany jest posrdd interstadialnych piaskow i
zwirow  wodnolodowcowych i1 rzecznych zlodowacenia Warty. Strop tych utworow
wodono$nych znajduje si¢ na glebokosci 20 - 30 m. Ill poziom wodonos$ny czwartorzedu
znajduje si¢ na wysokosci piaszczystych osadow rzecznych interglacjalow mazowieckiego i
kromerskiego oraz towarzyszacych im serii wodnolodowcowych. Miagzszo$¢ te] warstwy
waha si¢ do 40 m i wystepuje na glebokosci 60 —110m. Jest to poziom najbardziej zasobny.
IV poziom wodonosny ograniczony jest do depresji podtoza podczwartorzedowego. Jego
utwory wodono$ne wystepuja na gltebokosci ponad 120 m.
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Wedlug  danych Panstwowego Instytutu Geologicznego czg$¢ obszaru gminy
Wisniewo znajdujg¢ si¢ W obrebie:

- udokumentowanego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr 214 — Zbiornik Dziatdowo"
- nieudokumentowanego zbiornika GZWP nr 215 -,,Subniecka Warszawska”.

Obszar Wisniewa objety jest przez Obszar Jednolitych Wod Podziemnych Nr 49
(PLGW200049). Glowny poziom uzytkowy QI jest zasilany posrednio z poziomu
przypowierzchniowego  przez  przesgczanie wod  infiltracyjnych  przez  osady
polprzepuszczalne lub bezposrednio przez opady atmosferyczne w strefach wystepowania
okien hydrogeologicznych. Okna hydrogeologiczne pomigdzy poziomem
przypowierzchniowym i poziomem uzytkowym w utworach Q wystgpuja lokalnie, gtéwnie w
rejonie piaszczystych watow moren czolowych w potnocnej czesci JCWPd. W czgscei
péinocno-zachodniej, zachodniej i centralnej glowne poziomy uzytkowe w utworach
czwartorzedu (gorny 1 dolny) sa oddzielone od siebie warstwami glin zwalowych lub itow
zastoiskowych, uniemozliwiajagcymi bezposredni kontakt hydrauliczny. Dolny poziom
uzytkowy (Q2) jest zasilany wodami przesaczajacymi si¢ z warstw nadleglych, a takze
regionalny, lateralny doptyw z poinocy. Na pozostatym obszarze oba wymienione poziomy
tworza jeden poziom. W czgsci pdlnocnej sptyw wod podziemnych odbywa si¢ w kierunku
potudniowym z obszaru zasilania polozonego na wzgdrzach morenowych w péinocnej czegsci
JCWPd ku bazie drenazu jaka jest Wkra. Na pozostatym obszarze, dla pierwszego gldéwnego
poziomu wodonos$nego bazg drenazu sa doplywy Wkry. Zwierciadlo poziomu gornego wody
uklada si¢ wspotksztattnie do morfologii terenu. Generalnie zwierciadlo wody w poziomach
uzytkowych ma charakter napiety (lokalnie swobodny) i stabilizuje si¢ na zblizonym
poziomie. Poziom przypowierzchniowy jest §ciS§le powiazany hydraulicznie z gléwnym,
gornym poziomem wodono$nym, stanowi gltowne zrédlo alimentacji 1 zagrozenia
zanieczyszczeniami dla glebiej polozonych utworé6w wodonosnych.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych punktow monitoringu jakosci wad,
jednakze dokonane pomiary na obszarze wojewodztwa mazowieckiego w wiekszosci
przypadkow zakwalifikowat je do 111 III klasy tj wody dobrej 1 zadawalajacej jakosci.

1.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

W podziale klimatycznym Polski teren powiatu mitawskiego, w tym gmina
Wisniewo, zalicza si¢ do mazowiecko-podlaskiego regionu klimatycznego. Klimat okolic
powiatu odznacza si¢ sporg rdéznorodnoscig 1 zmienno$cig standw pogody, co jest
ZWigzane z przemieszczaniem si¢ frontdw atmosferycznych 1 czesta zmiennos$cig mas
powietrza. Przewazajg wptywy kontynentalne

Podstawowe parametry meteorologiczne na terenie gminy wahaja si¢ w granicach:
srednia temperatura roczna 7,0 - 7,5°C;

suma opadow 530 - 576 mm,;

$rednia predkos¢ wiatru 3,85 - 5,54 m/s;

ilo$¢ dni pochmurnych 150 - 180;

- pokrywa $niezna (dni) 70 - 80.
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Dominujacym kierunkiem wiatrow dla powiatu jest sektor zachodni (SWW, W, SSW),
na ktory przypada ok. 32% ogodlnej sumy. Stosunkowo duzy udziat majg tez wiatry wschodnie
(NEE, E, SEE) -28%. Srednia predko$é¢ wiatru w skali roku waha si¢ w zakresie 3,85-5,54
m/s.

1.7. TOPOKLIMAT

Na terenie gminy Wisniew warunki topoklimatyczne s ksztaltowane gtownie przez
nastepujace_czynniki:
- zintensyfikowana produkcja rolna w postaci chlewni i kurnikow - ten typ produkcji niesie z
soba wysokie ryzyko przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji szkodliwych w
powietrzu.
- obecnos¢ dawnej DK7 oraz nowej S7 - przyczynia si¢ do zwigkszenia natgzenia ruchu
samochodowego, a to z kolei spowoduje wzmozong emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen do
atmosfery.

Topoklimat form dolinnych i obnizen

Tereny te obejmujg przede wszystkim doling rzeki Mtawki i Seracza. Z uwagi na
czeSciowe zainwestowanie dolin Seracza i Starego Rowu topoklimat tych forem dolinnych
zostal w duzej mierze zmodyfikowany.

Dna dolin cechujg si¢ przecigtnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi
warunkami termicznymi. Sg to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, miejscami
podmokte, w znacznej czesci porosnigte roslinnoscig takowa, zaroslami i czasami wilgotnymi
lasami. Stanowia duza powierzchni¢ parujagca w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu dolin
rzecznych stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sa ,,.chlodniejsze”, w
okresie wegetacyjnym wystepuja wyzsze minimalne dobowe temperatury. Tereny te sa
najbardzie] narazone na wystgpowanie przymrozkOéw 1 tworzenie si¢ zastoisk zimnego
powietrza. Wilgotnos$¢ powietrza jest do$¢ znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszacy
1m wzrost wilgotnos$ci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych.

Topoklimaty terenow otwartych

Tereny otwarte, to dominujacy typ powierzchni na obszarze gminy. Obejmujg gtownie
grunty orne 1 nieuzytki. Charakteryzuja si¢ umiarkowanymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowym, zaleznymi od ekspozycji 1 pokrycia terenu. Wieksze predyspozycje do
tworzenia si¢ zimnego powietrza maja tereny bardziej wilgotne - zbudowane z glin. Zaznacza
si¢ rowniez zrdéznicowanie termiczne wynikajace z rdéznic nastonecznienia zwigzanych z
uksztattowaniem terenu.

Sa to obszary umiarkowanie ciepte i wilgotne. Maja one tendencje do przegrzewania
powierzchni czynnej] w czasie pogody stonecznej, co sprzyja lokalnej konwekcji. W
lokalnych obnizeniach panuja warunki do tworzenia si¢ krotkotrwalego zalegania w nocy
zimnego powietrza i przymrozkoéw natury radiacyjnej i radiacyjno-adwekcyjnej. Moga tu
wystepowac duze wahania dobowe temperatur 1 wilgotnosci powietrza. Warunki nawietrzania
sg raczej dobre.
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W obrgbie topoklimatow terendow otwartych mozna wyr6zni¢ jako specyficzny -
mikroklimat obrzezy laséw (strefy ekotonu). Tereny bezposrednio przylegajace do obszarow
lesnych cechuja si¢ ograniczonym doplywem promieniowania slonecznego, wigksza
zacisznos$cig, czgstym wystepowaniem rosy i mgly po stronie zawietrznej lasu, podwyzszong
wilgotnoscia powietrza o ok. 20 - 30% 1 obnizong temperaturg $rednio o 1 - 1,5°C. Sciana
lasu, potozonego na wzgdérzach morenowych jako przeszkoda dla wiatrow deszczono$nych
moze otrzymywac zwickszong ilos¢ opadow.

Tereny przylesne maja korzystne warunki bioklimatyczne. W wyniku synergicznego
dziatania pradéw powietrza opadajacego, ,przefiltrowanego” przez zadrzewienia oraz
przyziemnego, wypartego przez to opadajace, tworza si¢ od strony zawietrznej, zwlaszcza
przy S$cianie lasu, zawirowania. Maja szczeg6lne walory zdrowotne. W cieniu wiatrowym
powietrze jest najbogatsze w aerozole a najubozsze w aeroplankton. Maksymalny zasi¢g
oddziatywania lasu siega do 50 wysokosci drzew (500 - 1000 m). Wyraza si¢ w ograniczeniu
predkos$ci wiatru i parowania potencjalnego oraz obecnosci fitoaerozoli leczniczych.

Topoklimat obszarow zalesionych

Lasy stanowig niewielki odsetek w obrgbie gminy. Jednakze ksztattuja one warunki
klimatyczne i reguluja bilans wodny. Zwarta powierzchnia lesna powoduje tagodzenie
dobowych i1 rocznych ekstremow temperatury powietrza. Wilgotno$¢ powietrza jest na ogot
wyzsza, szczegolnie w drzewostanie iglastym. Spada predko$¢ wiatrow. Wzmozona
konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na wzrost opadow atmosferycznych.

Najwigksze wartosci bioklimatyczne majg dojrzale drzewostany sosnowe i dgbowe
oraz stare draggowiny na suchych siedliskach. W drzewostanach miodych, o duzej zwartosci,
duze obcigzenie dla organizmu stanowig upalne, bezwietrzne dni, stany przegrzania. Mato
korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoty lasow wilgotnych, zadrzewien
tegowych, zarosli wierzbowych.

Wielkoprzestrzenne zbiorowiska lesne (wystgpujace w podinocnej czeSci gminy) sg
cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza.

Przy pogodach bezwietrznych, w dni stoneczne a szczegdlnie w nocy, wymiana
powietrza w miescie odbywa si¢ w wyniku tzw. efektu bryzowego. W miejsce nagrzanego i
zanieczyszczonego powietrza, ktore jest konwekcyjnie unoszone, dotem naplywa czyste
powietrze z chiodniejszych terenéw zewngtrznych. Dlatego nalezy chroni¢ styk terendow
zadrzewionych i zalesionych — nie wprowadza¢ ciaggéw komunikacyjncy o duzym natezeniu
ruchu.

1.8. SZATA ROSLINNA I SWIAT ZWIERZECY

Na terenie gminy Wisniewo mozna wyrdzni¢ trzy typy obszarow o wyraznym
zrbéznicowaniu szaty roslinne;j:
— strefa rolnicza, z dominacja pdl uprawnych,
— strefa lesna z dominacja ekosystemow lesnych,
— strefy zabudowy wiejskiej
W strefie rolniczej i wiejskiej wystepuje roslinno$¢ o przecigtnych walorach
przyrodniczych. Dominuja tu pola uprawne oraz miejscami taki i pastwiska. Zabudowie
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zagrodowej towarzysza drzewa i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe. Najczesciej
wystepujace gatunki drzew 1 krzewdw ozdobnych to: lipa drobnolistna, brzoza
brodawkowata, dab szypulkowy, klon pospolity, $wierk pospolity i klujacy, zywotnik
zachodni, jatowiec pospolity, deren biaty, r6za pospolita i leszczyna. Sady najczesciej tworza
jabtonie, grusze, sliwy, wisnie czgsto spotykane sg rowniez orzech wtoski, Roslinnos$¢
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej na ogot jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo
wielu zastrzezen odnosnie kompozycji poszczegdlnych zespotow roslin stanowi wartosciowy
element szaty roslinnej. W strefie tej wielkie znaczenie przyrodnicze i krajobrazowotworcze
maja zadrzewienie, zakrzewienia i pojedyncze drzewa S$rédpolne. Rozbudowa uktadu
drogowego, rozszerzenie stref budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych obszaréw
przemystowo-ustugowych wywiera zdecydowanie negatywny wplyw na krajobraz. O ile
gesta sie¢ zadrzewien utrudnia mechanizacje prac polowych to liczne badania dowodza o
duzej ich roli w ksztaltowaniu rownowagi biologicznej terenu rolniczego jak rowniez ich
wktad w upigkszanie krajobrazu.

Zadrzewienia $§rodpolne mogg mie¢ r6znorodng geneze:

— z reliktéw naturalnej ro§linnosci lesnej,
— w wyniku spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa i krzewy,
— przez nasadzenia jedno lub wielogatunkowych zadrzewien.

Zespoty roslinnosci srodpolnej tworza najczesciej lipy, klony, topole, olsze, wierzby,
deby i jesiony, natomiast spo$rod krzewoéw dominujg tarnina, gtog, trzmielina, bez czarny i
koralowy, derenie, kalina itd.

Zadrzewienia $rdédpolne petnig szereg waznych funkcji:

— majg dzialania wiatrochronne

— hamujg erozj¢ wietrzna,

— zmniejszajg parowanie sumaryczne (ewapotranspiracje),
— zwigkszajg tworzenie si¢ rosy,

— powoduja (w skali globalnej) zwigkszenie ilo$ci opadow,
— wplywaja na zwigkszenie wilgotnosci gleb,

— zatrzymuja szkodliwe emisje.

Z powyzszego wynika, Ze utrzymanie istniejacej zieleni $rddpolnej jest niezwykle
istotne z punktu widzenia zachowania réwnowagi biologicznej jak rowniez z punktu widzenia
gospodarczego. W miar¢ mozliwo$ci wskazane jest rowniez uzupetnianie i zwigkszanie ilosci
tego typu zieleni.

Fauna terené6w lesnych oraz zadrzewien i1 zakrzewien s$rddpolnych sklada si¢ z
gatunkéw nalezacych do rdéznych s$rodowisk. Sa tu gatunki lesne, otwartych pol, lecz
najwiecej pochodzi z pogranicza leSno-polnego. Liczne zwierzeta uzaleznione sg od réznych
gatunkéw roslin 1 warunkdéw panujacych wewnatrz zadrzewien, tak wigc w zaleznosci od
bogactwa 1 zroznicowania florystycznego rosnie zrdéznicowanie fauny. Najliczniej
reprezentowane sg bezkregowce, ktore znajduja tu doskonate warunki schronienia, Zerowania,
zimowania i rozmnazania do najcz¢$ciej wystepujacych naleza: rusatka pawik, listkowiec
cytrynek, wielbladka, kowal bezskrzydly, raczyca, trzmiel, pasikonik zielony, biegacz, zuk
wiosenny.
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Poza okresami godowymi w tych rejonach mozna spotkac kilka gatunkéw plazow:
rzekotk¢ drzewna, grzebiuszk¢ ziemng, ropuche szarg i zielong, natomiast gady s3
reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakow w zadrzewieniach $rodpolnych buduja gniazda i1 znajduja
pozywienie, inne tylko gniazdujg szukajac pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych
rejonach najwigcej spotyka si¢ ptakow wedrownych i1 osiadlych, wystepuja tu gatunki
owadozerne, drapiezne i ziarnojady, na zime zostaja przede wszystkim ziarnojady. W strefach
zadrzewien $rddpolnych spotyka sie: pustutke, kwiczota, dzigciota zielonego, sikore¢ modra,
stowika szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, srokg.

Lasy i zadrzewienia §rodpolne sg catorocznym srodowiskiem zycia wielu gatunkow
ssakow. Fauna jest typowa dla $srodkowej Polski. Z duzych zwierzat na terenie gminy
Wisniewo mozna spotka¢ sarng, rzadziej jelenia. Ponadto w tym rejonie spotyka si¢
wedrujace tosie.

W potnocnej czesci gminy, na przedpolu lasow, zaznacza si¢ strefa o stosunkowo
duzej naturalno$ci szaty roslinnej. Z punktu widzenia ekologii najbogatsze przyrodniczo sa
wszelkie strefy stykow dwoch biocenoz. Strefa ekotonu (styk ekosystemow lesnych z
agrocenozami) charakteryzuje si¢ wieksza produkcja i réznorodnoscia biologiczng. Jest to
strefa, w ktorej przenikaja si¢ wzajemnie zasi¢gi wielu organizméw jednej 1 drugiej biocenozy
— w tym przypadku — lasu i pola. Niewatpliwie wydluzona linia ekotonu sprzyja wigkszej
penetracji zwierzyny lesnej na polach. Z punktu widzenia rolnictwa jest to zjawisko
niekorzystne. Bioragc pod uwage uwarunkowania rozwoju rolnictwa (w rejonie tym dominujg
gleby o niskiej przydatnosci dla celow rolniczych) zmiana celow gospodarki rolnej np.
przejscie na agroturystyke czy rozwdj zabudowy o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
moze przyczyni¢ si¢ do zachowania w stanie naturalnym tej strefy. W takim przypadku
zroznicowana 1 dobrze rozbudowana strefa ekotonu bedzie jak najbardzie; pozadana.
Wydhluzenie granicy polno-lesnej jest tez wymagane ze wzgledow biocenotycznych.
Wiadomo, ze ekotony charakteryzujg si¢ duza stabilno$cig proceséw przyrodniczych. Sg one
uwarunkowane duzg roznorodnoscig zasiedlajacych je organizmow, np. pozyteczne
organizmy zasiedlajace skraj lasu penetruja rowniez przylegle pola; owady drapiezne i1
zapylajace, ptaki i ssaki drapiezne i owadozerne, mikrofauna glebowa itp.

Grunty rolne nieuzytkowane potozone na przedpolu duzych komplekséw lesnych,
powinny by¢ w czesci pozostawione w stanie naturalnym.

Na terenie gminy najcenniejsze pod wzglgdem przyrodniczym obszar Natura 2000
(Doliny Wkry i Mtawki) i Zielunsko-Rzg¢gnowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W obrebie zabudowy wsi dominuje zielen urzadzona. Tworza ja przewaznie
drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych jak rowniez pojedyncze drzewa (klony
pospolite, k. srebrzyste, jesiony wynioste, deby szyputkowe, d. czerwone, kasztanowce biale,
lipy drobnolistne, robinie akacjowe, jarzaby pospolite, brzozy brodawkowate, topole zwykle,
topole kanadyjskie 1 in.), czesto w kompleksie z kompozycjami krzewdéw ozdobnych
(zywotniki, jatowce, forsycje, jasminowce, ligustr i in.) na trawnikach. Wystepuja one na
terenie placow przydomowych,.
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W miejscach, gdzie przez cztowieka zostata zniszczona zielen naturalna, a nie zostata
wprowadzona nowa zielen sztucznie uksztaltowana — rozwijaja si¢ spontaniczne formy
ros$linnosci ruderalnej. Sg to formy azotolubne i wapiennolubne, odgrywajace znaczaca rolg w
utrwalaniu podtoza i wytwarzaniu warstwy gleby, jednak jej walory estetyczne nie nadajg si¢
do petienia funkcji zieleni towarzyszace;.

1.9. PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Wisniewo w czgéci potnocno-zachodniej potozona jest w obrebie Zielunsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje kompleksy lesne i
zadrzewienia porastajagce mokradla, bedace w znacznym stopniu w procesie renaturalizacji.
Caty w/w obszar chronionego krajobrazu zajmuje powierzchnie okoto 38 495 ha, z czego lasy
8 860 ha tj. ponad 23 %. Wyznaczony on zostat w 1990 roku w celu zachowania i ochrony
kompleksow polno-lesnych i1 lesnych, zapewniajac utrzymanie walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i turystyczno-rekreacyjnych. Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego
Krajobrazu obejmuje w powiecie miawskim gminy: Dzierzgowo, Szrensk, Wieczfnia
Koscielna, Wisniewo, Lipowiec Koscielny, Szydtowo, miasto Miawe.

Poétnocno-zachodnia i zachodnia cze¢$¢ gminy Wisniewo to tereny nalezace do
Obszaru Natura 2000 "Dolina Wkry i Mtawki" PLB140008. Obszar obejmuje przelomowy
odcinek Wkry z rzekg o naturalnym, roztokowym charakterze. Rosng tu pozostatosci, nieco
przeksztalconych, lasow tegowych i gradow - rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG, ktére zajmuja ponad 60% obszaru. Stwierdzono obecnos$¢ bobra Castor
fiber 1 wydry Lutra lutra. W rzece wystgpuja podwodne, przybrzezne zbiorowiska
rdestnicowe 1 do$¢ bogata ichtiofauna (jednak bez gatunkow z Zalacznika II). Bogata jest
awifauna. W ostoi stwierdzono wyst¢powanie, co najmniej 24 gatunkdéw ptakow z Zatacznika
I Dyrektywy Ptasiej. Liczebnosci 2 gatunkéw (btotniaka tgkowego 1 derkacza) spelniajg
kryteria wyznaczania ostoi ptakow wprowadzone przez BirdLife International. Ponadto 10
gatunkéw zostalo zamieszczonych na liScie zagrozonych ptakéw w Polskiej czerwonej
ksiedze zwierzat. Ostoja jest jednym z 10 najwazniejszych w Polsce lggowisk btotniaka
fakowego, jak tez waznym legowiskiem derkacza. Najwigkszym zagrozeniem dla
funkcjonowania tego obszaru to zmiana tgk na grunty orne, zaniechanie uzytkowania lak i
pastwisk, nadmierne poglgbianie rowoéw melioracyjnych. Zagrozenie dla wartosci
przyrodniczych obszaru stanowi rowniez zasmiecanie oraz niszczenie runa lesnego.

Bezposrednio w centralno-zachodniej granicy gminy istnieje drugi obszar NATURA
2000 "Olszyny Rumockie" PLH140010 (potozony na terenie gminy Lipowiec Koscielny).
Obszar ten pokrywa sie z obszarem rezerwatu przyrody "Olszyny Rumockie"”, ktorego celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
naturalnych legéw olszowo-jesionowych oraz miejsc lggowych licznych gatunkéw ptakow, w
tym Dbociana czarnego. Procesy renaturalizacji zachodzace w zachodniej czgéci gminy
Wisniewo przyczyniaja si¢ realizacji tego celu. Otulina wyznaczona wokot rezerwatu
wchodzi w granice administracyjne gminy Wisniewo.

Na obszarze gminy Wisniewo ochronie podlegajg takze 2 pomniki przyrody:

- lipa drobnolistna w Bogurzynie, wys. 22 m, rosngca przed wejSciem do koSciota;
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lipa drobnolistna w Wisniewie, wys. 19 m, rosngca na dz. nr ewid. 178, na terenie d.
parku dworskiego.

Ryc.1 Formy ochrony przyrody na w rejonie gminy Wisniewo

—] —] — 1
Q 50 1300 2800 3900 | 5200 5500 TR0

zrodlo: opracowanie wiasne
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1.10. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na mozliwo$ci rozwoju rolnictwa i le$nictwa maja wptyw warunki przyrodnicze
(gtownie jako$¢ gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Typy gleb i ich warto$¢ uzytkowa sg bardzo $cisle zwigzane z rodzajem podtoza z
ktoérego zostaly wytworzone. na terenie gminy Wisniewo wystepuja gleby pochodzenia
mineralnego. Najwigksze powierzchnie gminy stanowig zdecydowanie grunty orne w
klasie 1Va i IVDb - okoto 50% ogolnej powierzchni. Najkorzystniejsza struktura gruntow
ornych dla upraw rolnych wystepuje w sotectwach Kosiny Kapiczne i Bogurzyn, natomiast
najmniej korzystna w solectwach Korboniec i Kowalewo. Najlepsze jakosciowo uzytki
zielone wystepuja w solectwach Bogurzyn, Otocznia Stara, Gluzek.

Gruntow ornych najwyzszej jakosci (I klasa) jest w gminie niewiele. Sa gleby
kompleksu 1-go (pszennego bardzo dobrego),sa to mate potacie zlokalizowane we
wschodniej czesci gminy w areale wsi Kosiny Kapiczne. Grunty klasy 1l wystepuja jedynie w
areale wsi Bogurzyn i Podkrajewo. Gleby kompleksu 2-go i 4-go w klasyfikacji bonitacyjnej
zajmuja wickszo$¢ gruntow zaliczanych do klasy III. Gleby te wystepuja na obszarze gminy,
w rejonie wsi: Wisniewo, Kosiny Kapiczne, Bogurzyn, Bogurzynek, Gluzek, Stare Kosiny i
Kosiny Bartosowe. Gleby kompleksu 5-go (zytniego dobrego) tworzg obszar o warunkach
fizjograficznych s$rednio korzystnych dla produkcji rolniczej 1 stanowig okoto 50% ogolnej
powierzchni gminy - przewazajg grunty orne w klasie IVa i IVb. Gleby zaliczone do
kompleksu 6-go (zytniego stabego) i do kompleksu 7-go (zytniego bardzo stabego) sa lekkie i
bardzo lekkie do uprawy. Dobor roélin jest ograniczony i sprowadza si¢ do zZyta i
ziemniakow.. Gleby te wystgpuja gtdéwnie m.in. w rejonie: Kowalewo, Kosiny Bartosowe,
Podkrajewo, Gtuzek, Koroniec, Wojnoéwka, Wisniewko, Modta. Gleby =zaliczone do
kompleksu 8-go (pastewny mocny) i 9-go (zbozowo-pastewny staby) obejmuje gleby $rednio
korzystne dla rolnictwa.. Gleby te zajmujg bardzo mata powierzchni¢ gminy wystgpuja m.in.
w rejonie miejscowosci: Stare Kosiny, Bogurzynek, Wojnoéwka

Gleby na terenie gminy wykorzystywane sa przede wszystkim dla celow
rolniczych. Teren gminy dzieli na dwie odmienne czgéci. Czg§¢ zachodnia, w ktorej
dominuje kompleksy tagkowo-pastwiskowe i torfowiska z niewielkim udzialem lasow na
siedlisku olsu. Cze$§¢ wschodnia, praktycznie bezlesna, z 60%-80% udziatem gruntow
ornych.

Struktura zagospodarowania gruntdow Wisniewo przedstawia si¢ nastepujaco:

- uzytki rolne - 8 726 ha,

- grunty le$ne ogotem - 592 ha

- grunty pod wodami - 21 ha,

- grunty zabudowane i zurbanizowane - 326 ha,

- nieuzytki —335 ha

Wyniki badan fizykochemicznych i chemicznych gleby wykazuje jej nadmiernie
zakwaszonych (50% gleb miato odczyn bardzo kwasny lub kwasny).
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Ryc. 2 Grunty rolne i lesne w granicach gminy Wisniew (role - k. zéity, igki - jasnozielony, lasy -
ciemnozielony, grunty I-111 klasy bonitacyjnej- szraf brgzowy)

LN

a 60 1300 2600 3900 5200 6500 7800

zrodlo: opracowanie wiasne

Lesna przestrzen produkcyjna

Lesistos¢ gminy wynosi zaledwie ok. 5.9% (592,2 ha). Lasy zarzadzane sa przez
Nadlesnictwo Dwukoty. Lasy publiczne stanowig okoto 19% powierzchni lesnej 1 w catosci
nalezg do Skarbu Panstwa pozostajac w wigkszosci w zarzadzie Laséw Panstwowych.
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Na terenie nadle$nictwa struktura siedlisk przedstawia si¢ nastepujaco:
- Las mieszany §wiezy - 34%,
- Bor mieszany $wiezy - 33%,
- Bor swiezy (Bsw) - 10%,
- Las $wiezy- 8%,
- Ols — 4%,
- Ols jesionowy — 4%,
- Las mieszany wilgotny — 3%,
Wsréd gatunkow lasotworczych dominuje sosna wystepujaca na wiekszosci siedlisk
(71% *acznie z modrzewiem). Z pozostatych gatunkdéw znaczenie w lasach Nadle$nictwa
Dwukoty maja:
- brzoza - 9%,
- dab - 8%
- olcha - 9%
- pozostate gatunki takie jak, §wierk, jesion, grab, lipa, buk, osika - 1%. (najczesciej pelnig
one role domieszkowq).
Procesy renaturalizacji zachodzace w zachodniej granicy gminy doprowadza za
kilkadziesiat lat do zwigkszenia wskaznika lesisto$ci w gminie.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. SRODOWISKO KULTUROWE

1.1. INFORMACJE O WARTOSCIACH KULTUROWYCH GMINY

Na terenie gminy Wisniewo istnieje szereg rozproszonych obiektow historyczne, tj.
obiekty architektury sakralnej, jak i zespoly dworskie i podworskie z cennymi zespotami
starodrzewu. Zachowaly si¢ rowniez: grodzisko, zabudowania folwarczne, cmentarze oraz
nieliczne juz XIX w. domy mieszkalne.

1.2. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie Gminy Wisniewo wystepuja liczne zabytki, w tym zespoly zabytkowe.
Najcenniejsze z nich zostaty wpisane do rejestru Zabytkdw wojewddztwa Mazowieckiego:
w Bogurzynie:

- kosciol Parafialny §w. Doroty w Bogurzynie (w zewnetrznym obrysie fundamentow)
wraz z otoczeniem, wybudowany w 1862 roku - dz. nr 114 obr.1 - Nr rej. A-1075 z
dn.21.05.2012;

- Grodzisko z XI wieku, o miejscowej nazwie ,,Okop” potozone ok. 3,5 km na zachod
od centrum wsi Bogurzyn - Nr rej. 244/60 z 26 marca 1960r - zabytek archeologiczny;
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w Wojnowce:
- kosciot Parafialny $w. Anny w Wojnowce (w zewngtrznym obrysie fundamentéw),
wybudowany w latach 1904-1914 - Nr rej. A-1193 z dn.25.07.2013;
w Zurominku:
- kosciot Parafialny $w Stanistawa Biskupa w Zurominku (wraz z otoczeniem w
promieniu 50m), powstaty w potowie XVIII wieku - Nr rej. A — 146 z dn. 06.08.2004
(wczesniej 671/62 z 12.04.1962);

Pozostate wartosciowe obiekty historyczne o cechach zabytkowych znalazly sie w
gminnej Ewidencji Zabytkéw, opracowanej w maju 2016 r. - zostaty one zweryfikowane na potrzeby
opracowania Studium - obiekty nieistniejace pominigto:

w Bogurzynie:

- zabytkowy kompleks sktadajacy si¢ z murowanego dworu z potowy XIX w.,
murowanego budynku podworskiego z przetomu XIX i XX w oraz parku z konca XIX
w.;

- cmentarz z drugiej polowy XIX w. wraz z pomnikiem martyrologii na grobie 10
zolierzy Il Batalionu Mazurskiej Obrony Narodowej ktorzy zgineli 4 wrze$nia
1939r.,

w Gluzku:

- kapliczka przydrozna, murowana, z lat 20-30- tych XX w,

- kapliczka przydrozna, murowana; na miejscu starej postawiona nowa, murowana, z 1
ew. XX,

w Korboncu:
- kapliczka murowana, z 1933r.
w Kosinach Bartosowych:
- resztki parku z ok. 1900r.,
w Kowalewie:
- dwor obecnie budynek mieszkalny nr 47, drewniany, z 1 pot. XIX w,
- pozostatosci parku z przetomu XIX i XX w.,
w Modle:
- wiatrak paltrak, drewniany, z 1925r.,
w Podkrajewie:
- budynek szkoty, murowany, z 1903r.,
- 2 kapliczki murowane z I ¢wier¢wiecza XX w.,
w Starych Kosinach:
- dwor nr 65, murowany, z konca XIX w.,
- park z przetomu XIX 1 XX w.,
W Wisniewie:

- Zespot podworski: dwor mur. XIX/XX w. oraz pozostatosci parku ok. 1900r.

- Budynek mieszkalny nr 56 cegta 1 ¢w. XX w.,

- Budynek mieszkalny nr 57 cegla 1 ¢w. XX w.

w Wojnowce:
- cmentarz rzymskokatolicki, przykoscielny z I potowy XIX w. (1801r.),
- obelisk murowany z 1913r.
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w Zurominku:
- Cmentarz parafialny z 2 pot. XIX w.,
- Szkota podstawowa cegta 1912r.
Stanowiska archeologiczne na terenie gminy

W granicach administracyjnych gminy Wisniewo zlokalizowanych jest obecnie 39
stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska. Sg to gléwnie tereny
uzytkowane w okresie XV — XVIII w., a takze pozostatos¢ po cmentarzyskach starozytnych i
sredniowiecznych.

2. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Wisniewo nie wystepuja obiekty uznawane za dobra kultury wspotczesne;.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNACIJI |
WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewodztwa mazowieckiego nie zostatl przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie

wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU
SFERY SPOLECZNO-GOSPODARCZEJ

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ (USLUGI DLA LUDNOSCI)

Obszar gminy skupia funkcje ustugowe o zasiggu lokalnym zwigzanym bezposrednio
z obstugg ludnosci gminy.
Funkcje lokalne zwigzane sa bezposrednio z obstuga ludno$ci gminy i majg
najwickszy wptyw na jakos$¢ zycia mieszkancow.
Sa to przede wszystkim urzadzenia ustugowe z zakresu:
— o$wiaty 1 wychowania (szkoty, przedszkola, §wietlice),
— ochrony zdrowia i opieki spotecznej (przychodnie zdrowia, domy opieki),
— kultury (biblioteka, swietlice, obiekty kultu religijnego),

1.1. OSWIATA I WYCHOWANIE

Na terenie gminy funkcjonujga 4 szkoly podstawowe prowadzace lgcznie 29
oddziatow, w ktérych uczy si¢ 407 uczniow.
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Przecietnie w szkotach podstawowych na jednego nauczyciela przypada 11 uczniow.
Na jeden oddziat szkolny przypada 14 uczniow przy pozadanym standardzie 25 ucznidéw na
jedno pomieszczenie do nauki.

Na terenie gminy funkcjonuja 4 oddziaty przedszkolne zlokalizowane przy szkotach
podstawowych, prowadzace tacznie 7 oddziatow przedszkolnych.

1.2. POLICJA

Teren Gminy Wisniewo podlega pod Rewir Dzielnicowych Komendy Powiatowej
Policji w Mtlawie. Z punktu widzenia planowania przestrzennego nie przewiduje si¢
dodatkowych potrzeb terenowych zwigzanych z funkcjonowaniem Policji.

1.3. STRAZ POZARNA

W Wisniewo ochrone ludno$ci zapewnia zar6wno Komenda Powiatowa Strazy
Pozarnej z w Mtawie jak 1 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej istniejace na terenie Gminy
Wisniewo we wsiach Boguzynek, Ghluzek, Kosiny Bartosowe, Kowalewo, Podkrajewo,
Wiéniewo i Zurominek. Posiadany przez Straz Pozarng sprzet i wyposazenie zapewnia
bezpieczenstwo gminy w zakresie zagrozenia pozarami i kleskami zywiotlowymi.

1.4. OCHRONA ZDROWIA | OPIEKA SPOLECZNA.

W gminie Wisniewo funkcjonuje jedna przychodnia zdrowia.

We wsi Wisniewo zlokalizowany jest Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ktéry
prowadzi dzialania majace na celu zabezpieczenie bytu socjalnego osobom najbardziej
potrzebujacym.

Na tereniec Gminy Wisniewo funkcjonuja 4 placowki socjalizacyjne. We wsi
Kowalewo dziata Dom Dziecka, bedacy jednostka budzetowa Powiatu Mtawskiego.

1.5. KULTURA, SPORT | REKREACJA

Na terenie gminy istnieje 1 biblioteka.

Dziata tu takze Klub Seniora ,,Alebabki”

Funkcjonujg takze liczne $wietlice wiejskie: w Bogurzynie, Bogurzynku, Gtuzku,
Korbonce, Kosinach Bartosowych, Kosinach Kapicznych, Kowalewie, Nowej Otoczni,
Modle, Starej Otoczni, Starych Kosinach, Wisniewku, Wisniewie, Wojndwce i w Zurominku.

1.6. CMENTARZE

Na terenie gminy Wisniewo cmentarze parafialne zlokalizowane sg w Bogurzynie,
Wojnowcee i Zurominku. Wszystkie one wymagaja rozbudowy.

1.7. POMOC SPOLECZNA
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Zadania pomocy spotecznej w gminie wykonuje Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej. Realizuje on zadania zlecone gminie oraz zadania wlasne gminy, zgodnie z
obowigzujacg ustawa o pomocy spolecznej oraz ustaleniami przekazanymi przez Wojewode i
Rade Gminy.

Ponadto pomoc spoteczna udzielna jest przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodziny
w Miawie. Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie realizuje zadania powiatu z zakresu
pomocy spolecznej jako zadania wtasne i zadania z zakresu administracji rzagdowej, do
ktorych naleza zadania wynikajace z rzadowych programéw pomocy spotecznej, majacych na
celu ochrong poziomu zycia 0sdb, rodzin i grup spotecznych oraz rozwdj specjalistycznego
wsparcia, a takze zadania przewidziane w przepisach szczegdlnych wykonywanych na rzecz
0s6b niepetnosprawnych oraz wspierania rodziny i systemu pieczy zastepcze;j.

Pomoc udzielana jest w formie $wiadczen niepieni¢znych i w formie $wiadczen
pienieznych dostosowanych do indywidualnych potrzeb i sytuacji osob wymagajacych
pomocy, wazny element stanowig tu takze dodatki mieszkaniowe. Mozna przyjaé, iz pomoc
socjalna dla 0sob najbiedniejszych rosnie szybciej niz wskazniki inflacyjne.

Ogolna liczba beneficjentéw korzystajacych z pomocy spolecznej na terenie gminy
sukcesywnie spada (2010 — 802 osoby; 2017- 485 osob a w 2020 — 371 o0sob).

Na terenie gminy istniata do 2014 roku 1 jednostka socjalizacyjna. Od 2015 ich liczba
wzrosta do 4.

Natomiast liczba rodzajow przyznanych S$wiadczen z opieki spotecznej ulegla
zmniejszeniu z dniem 1 maja 2004 roku z powodu wej$cia w zycie nowej ustawy o pomocy
spotecznej i ustawy o $wiadczeniach rodzinnych.

Ponadto od dnia 1 maja 2004 roku Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wisniewie
jest realizatorem ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych. W mysl tej
ustawy przyznawane sa:

— zasitki rodzinne wraz z przystugujacymi do nich dodatkami z tytulu: urodzenia
dziecka, opieki nad dzieckiem w okresie korzystania z urlopu wychowawczego,
samotnego wychowywania dziecka i utraty prawa do zasitku dla bezrobotnych na
skutek uplywu ustawowego okresu jego pobierania, samotnego wychowywania
dziecka, ksztalcenia i1 rehabilitacji dziecka niepelnosprawnego, rozpoczgcia roku
szkolnego, podjecia przez dziecko nauki poza miejscem zamieszkania;

— $wiadczenia opiekuncze: zasitek pielegnacyjny, specjalny zasitek opiekunczy oraz
$wiadczenie pielggnacyjne;

— oplacane sg sktadki na ubezpieczenie spoleczne za osoby uprawnione do $wiadczen
pielegnacyjnych;

— oplacane sg sktadki na ubezpieczenie zdrowotne za osoby uprawnione do $wiadczen
pielggnacyjnych i dodatku z tytulu samotnego wychowywania dziecka 1 utraty prawa
do zasitku dla bezrobotnych na skutek uplywu ustawowego okresu jego pobierania,
jezeli nie podlegaja ubezpieczeniu z innego tytutu.

Do zadan wlasnych gminy tworzenie gminnego systemu przeciwdzialania przemocy w
rodzinie w tym:
— opracowanie i realizacja gminnego programu przeciwdziatania przemocy w rodzinie;
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prowadzenie poradnictwa i interwencji w zakresie przeciwdziatania przemocy w
rodzinie, w szczegélnosci poprzez dziatania edukacyjne stuzace wzmocnieniu
opiekunczych i wychowawczych kompetencji rodzicow w rodzinach zagrozonych
przemoca w rodzinie;

zapewnienie osobom dotknietym przemocom w rodzinie miejsc w o$rodkach wsparcia
tworzenie zespotdéw interdyscyplinarnych

Zgodnie z Ustawg o Wychowaniu w Trzezwosci Przeciwdziataniu Alkoholizmowi do
zadan wlasnych gminy nalezy :

udzielanie rodzinom, w ktorych wystepuje problem alkoholowy pomocy
psychologicznej i prawnej
w szczegblnosci zas ochrona przed przemocg w rodzinie.

Od 1 stycznia 2004 roku zadaniem wlasnym gminy jest wyplata dodatkow

mieszkaniowych.

Tabela przedstawia wybrane parametry dotyczace dodatkow mieszkaniowych

okreslonych w latach 2005— 2021. Wynika z niej iz jeszcze w 2005r. ponad 60 tysig¢cy ztotych
corocznie bylo przekazywanych mieszkancom gminy na wyptate dodatkéw mieszkaniowych,
przy czym kwota ta maleje o obecnie nie przekracza 7 tysigcy ztotych rocznie. Liczba
pobieranych zasitkow zmniejszyta si¢ w tym okresie prawie 20 krotnie ( z 749 do okoto 40).

Dodatki mieszkaniowe w latach 2005 - 2021

Liczba Kwota wydatkow Liczpa dodat}((')’w K.W ofa wy.da’tk()w dk.i
Rok ogolem ogolem dla uzytkm_zvmkow uzytkowr_nkow lokali
lokali gminnych gminnych

2005 749 61 500 6 926
2006 660 53 546 12 1197
2007 467 38 760 12 1489
2008 328 29 840 12 1935
2009 284 32742 12 1827
2010 232 32 652 12 1987
2011 215 32 382 12 2441
2012 173 31598 12 2739
2013 168 32 409 12 2 667
2014 149 25 606 149 25 606
2015 98 17 567 98 17 567
2016 58 13 265 58 13 265
2017 41 8199 0 0
2018 22 3865 0 0
2019 19 3730 19 3730
2020 40 6100 0 0
2021 43 5564 0 0

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Sukcesywny spadek dodatkéw mieszkaniowych wynika ze wzrostu dochodow

Mieszkancow 1 pozytywnie wplywa na budzet gminy.
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2.

DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Poziom i zakres ustug uwarunkowany jest potozeniem gminy poza zasi¢giem duzych

aglomeraciji.

W gminie usytuowany jest Urzad Gminy. W sprawach zwigzanych z zakresem

wykonywanym  przez

powiaty mieszkancy obslugiwani

zlokalizowane w Mtawie. Znajduje si¢ tam takze Sad Rejonowy
Na terenie gminy Wisniewo nie ma zlokalizowanych wielko powierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Na terenie gminy znajduje
si¢ supermarket Dino (wie$ gminna Wisniewo).
Na terenie gminy Wisniewo funkcjonuja glownie drobne zakltady produkcyjne,

sg Starostwo Powiatowe

zaklady remontowo-budowlane, warsztaty samochodowe oraz liczne fermy (gtownie drobiu).

Przyrost liczby podmiotéw gospodarczych w gminie Wisniewo W latach 1995-2021,

Osoby fizyczne
Podmioty Podmioty prowadzace
rok gospodarki noworejestrowa | dziatalnosé
narodowej ogétem | ne ogdltem gospodarcza

1995 108 --- ---
1996 130 --- ---
1997 156 --- ---
1998 182 --- ---
1999 198 --- ---
2000 238 --- ---
2001 234 --- ---
2002 251 --- ---
2003 281 --- ---
2004 277 --- ---
2005 275 --- ---
2006 266 --- ---
2007 261 --- ---
2008 275 --- ---
2009 260 26 ---
2010 282 38 ---
2011 284 31 ---
2012 278 25 224
2013 283 29 227
2014 300 38 240
2015 323 42 262
2016 313 14 252
2017 310 31 246
2018 322 31 258
2019 340 38 273
2020 353 29 283
2021 377 30 303

Zrédlo: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych
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Posrod zarejestrowanych w mie$cie podmiotdw gospodarki narodowej przewazaja
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.

Najwigkszy udziat w strukturze podmiotow gospodarczych w Wisniewie przypada na
roznorodne ustugi — 63% (przewazajg tu handel hurtowy i detaliczny), przemyst i
budownictwo stanowi 33% wszystkich podmiotow gospodarczych, a pozostata czes$é
(zaledwie 4%) to podmioty zajmujace si¢ rolnictwem, le$nictwem, towiectwem i rybactwem.

Rynek pracy i bezrobocie

Ostatnie 15 lat to sukcesywny przyrost osob pracujgcych w Wisniewie. Fakt ten wynika z
trwajgcej w tym czasie wyraznej koniunktury. Ewentualne skutki pandemii Covidl9 nie sg
jeszcze widoczne w danych.

Przyrost liczby pracujgcych w Wisniewie w latach 2005-2021

rok | ogotem | mezczyzni| kobiety
2005 281 109 172
2006 277 121 156
2007 286 115 171
2008 265 108 157
2009 244 105 139
2010 310 149 161
2011 342 185 157
2012 366 193 173
2013 418 233 185
2014 492 261 231
2015 479 266 213
2016 543 307 236
2017 539 311 228
2018 524 293 231
2019 598 348 250
2020 546 291 255
2021 507 280 227

Zrédlo: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

Wraz ze wzrostem poziomu zatrudniania zmniejszata si¢ liczba osob bezrobotnych w
gminie. Liczba bezrobotnych od poczatku wieku spadata do przetomu 2008/2009 roku, kiedy
to kryzys ogdlnoswiatowy spowodowat chwilowy wzrost bezrobocia. Zakonczenie tego etapu
1 kolejny rozwoj gospodarczy przyniosty znaczacy spadek bezrobocia do poziomu 3,5 % na
koniec 2019 roku (dane GUS-Bank Danych Lokalnych). Rok 2020 to kolejny wzrost liczby
bezrobotnych (do 4,1%) zwigzany z pierwszymi skutkami pandemii.

Spadek liczby bezrobotnych w Wisniewie w latach 2005-2021

rok | ogoétem | mezczyzni| Kobiety
2005 425 225 200
2006 321 155 166
2007 253 122 131
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2008 227 103 124
2009 333 180 153
2010 268 140 128
2011 262 131 131
2012 312 142 170
2013 334 157 177
2014 256 120 136
2015 260 108 152
2016 188 77 111
2017 149 51 98
2018 117 38 79
2019 116 41 75
2020 136 54 82
2021 121 46 75

Zrédto: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

IX.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

1. STAN CZYSTOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO |
ZAGROZENIE HALASEM

Podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych na obszarze
gminy sa ciagi komunikacyjne oraz emitory lokalne.

Do najbardziej ucigzliwych ciggow komunikacyjnych nalezy zaliczy¢ oczywiscie
droge krajowag Nr 7. W zwiazku z realizacja jej nowego sladu we wschodniej granicy gminy
jako drogi ekspresowej nalezy zatozy¢, ze to ona stanie sie najwigkszym emitorem
zanieczyszczen 1 hatasu, za§ obecny $lad drogi krajowej zmniejszy swoja ucigzliwo$¢ w tym
zakresie. Kolejnym Zrodlem zanieczyszczen i1 hatasu bedzie Zachodnia Obwodnica Mtawy,
planowana w pdéinocno-wschodniej cze$ci gminy. Takze przebiegajaca tutaj linia kolejowa
nr 9 (E65) relacji Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtowny jest liniowym emitorem
hatasu, aczkolwiek po modernizacji pociagi pasazerskie w zasadzie nie sg juz istotnym jego
zrodiem, o tyle transport towaréw nadal generuje przekroczenia norm hatasowych, gléwnie w
porze nocnej.

Wydaje si¢, ze jedynym mozliwym dzialaniem prowadzacym do poprawy stanu
higieny atmosfery w rejonie obecnych gtéwnych droég gminy jest eliminacja ruchu
tranzytowego przez jego teren, szczegodlnie ograniczenie ruchu samochoddéw cigzkich.
Wprowadzenie wzdtuz drog polozonych wewnatrz gminy zieleni izolacyjnej nie przyniesie
pozadanych efektow. Wynika to przede wszystkim z uktadu przestrzennego zabudowy, ktora
jest skoncentrowana wzdhuz ciggdw komunikacyjnych, w niewielkiej od nich odleglosci, czyli
jest brak mozliwo$ci utworzenia z zieleni izolacyjnej ekranow oddzielajacych drogi od
zabudowy.

W strefie potencjalnego ucigzliwego oddzialywania drog krajowych nalezy wykluczy¢
uprawe roslin sadowniczych i ogrodniczych.
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Jesli chodzi o punktowe emitory zanieczyszczen powietrza to na terenie gminy mozna
wyroznic:

— kottownie szkot 1 innych obiektéw uzytecznosci publiczne;,

— kottownie 1 przemyslowe emisje technologiczne, gidéwnie zwigzane z wystepujacymi
na terenie gminy fermami,

— rozproszone indywidualne zrodia ciepta.

Na terenie powiatu miawskiego, w obrebie ktorego potozona jest gmina Wisniewo, na
koniec 2015 roku zaktady przemystowe wyemitowaly tacznie 12 267 ton zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych, z czego 99,9%, to zanieczyszczenia gazowe. Jednakze do obnizenia
jakosci powietrza nadal najbardziej przyczyniaja si¢ stare piece i kominki w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wisniewo do roku 2022 oraz Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej (uchwata Nr VII/74/2015 Rady Gminy Wisniewo z dnia 26 maja
2015r.) wskazujg kierunki dziatan niezbednych do poprawy jako$ci powietrza w miescie.

Polityka niskoemisyjna w mie$cie ukierunkowana jest przede wszystkim na:

— osiagnieciu jak najwyzszego poziomu termomodernizacji sektora mieszkalnego oraz
obiektow uzytecznosci publiczne;j;

— osiagnieciu jak najwyzszego poziomu wykorzystania technicznego potencjatu energii
odnawialnej w miescie;

— zapewnieniu jak najwyzszego udzialu dostaw ciepla sieciowego do jak najwiekszej
liczby odbiorcéw, przy maksymalnym ograniczeniu indywidualnych Zrédet ciepta
opartych na paliwach kopalnych, takze poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

— zapewnieniu dostaw ciepta i energii elektrycznej mieszkancow;

— ograniczeniu wptywu dziatan Urzedu Gminy na emisje gazow cieplarnianych, poprzez
wymiang sprz¢tu biurowego, elektrycznego, o$wietlenia, modernizacje S$rodkow
transportu;

— podejmowaniu na szeroka skalg¢ dziatan edukacyjnych i promocyjnych wsérod
mieszkancow, przedsigbiorcéw i jednostek publicznych;

— uwzglednieniu celow PGN w lokalnych dokumentach strategicznych 1 planistycznych;

— rozbudowa istniejacej sieci cieptowniczej 1 gazowej.

Hatas przemyslowy na omawianym terenie stanowi zagrozenie o charakterze
lokalnym, wystepujace gtownie na terenach sgsiadujacych z zakladami produkcyjnymi i
ustugowymi. Jest on ucigzliwy gltéwnie dla budynkow zlokalizowanych w poblizu takich
obiektow. Poziom halasu przemyslowego jest ksztattowany indywidualnie dla kazdego
obiektu 1 zalezy od parku maszynowego, zastosowanej izolacji hal produkcyjnych, a takze
prowadzonych proceséw technologicznych oraz funkcji urbanistycznej sasiadujacych z nim
terenow. Z terendw magazynowo-skladowych emitowany jest hatas zwigzany =z
przetadunkiem czy roztadunkiem towardw, pracg wozkow widtowych. Sg to emisje okresowe
(dotycza tylko pory dziennej) i prawdopodobnie nie nastepuje przekroczenie dopuszczalnych
norm. Niemniej jednak obiekty te okresowo mogg wywotywac ucigzliwos$ci dla ludzi.

Jednym  z najistotniejszych probleméw spolecznych dotyczacych powietrza w
gminie Wisniewo jest ucigzliwo$¢ zapachowa zwigzana z fermami drobiu. Ze wzgledu na
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brak mozliwosci okreslenia jednoznacznych kryteriow ucigzliwosci zapachowej brak jest
uwarunkowan prawnych majacych na celu eliminacj¢ nieprzyjemnych zapachow. Obecnie
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli zwierzat w minimalnej
odlegtosci od zabudowan mieszkalnych:

- 270 m w przypadku hodowli nie mniejszej niz 210 DJP i nie wigekszej niz 500 DJP,

- 500 m w przypadku hodowli wigkszej niz 500 DJP.

2. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na terenie gminy Wisniewo nie zlokalizowano punktu pomiarowego monitoringu pol
elektromagnetycznych prowadzonych przez WIOS. W granicach administracyjnych gminy
znajduja si¢ przesytowe linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia (110 kV) oraz siec
dystrybucyjna oparta liniach $redniego 1 niskiego napigcia. Obecnie istniejgca linia wysokiego
napiecia biegnie wzdluz linii kolejowej E65. Nowa jest projektowana na kierunku podtnoc-
potudnie w pdtnocno-wschodniej, centralnej 1 potudniowo-zachodniej czgsci gminy. Sposob
zagospodarowania terenéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.:

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883),

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Ponadto na obszarze gminy Wisniewo dzialajg stacje bazowe telefonii komorkowych
zlokalizowane w Kosinach Starych, Podkrajewie, Wisniewie i Zurominku.

3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

W granicach gminy Wi$niewo nie wskazano wystepowania obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani innych obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo wystepowania
powodzi.

4. ZAGROZENIA OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Wisniewo hie wystepujg tu duze roéznice w wysokosciach terenu ani
strome spadki, dlatego tez na obszarze gminy nie wystepuja obszary zagrozone zjawiskiem
osuwania si¢ mas ziemnych.

5. ZAKLADY STWARZAJACE RYZYKO POWAZNEJ AWARII

Na obszarze gminy Wisniewo zlokalizowana jest jedna ferma drobiu bedaca zaktadem
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii: Ferma Drobiu w Kosinach
Kapicznych (stan na marzec 2023r.).
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6. TRANSPORT TRANZYTOWY

Najistotniejszym problemem sieci transportowej gminy Wisniewo jest prowadzenie
intensywnego ruchu kotowego na dawnej drodze krajowej nr 7, potozonej we wschodnie
czesci gminy. Stanowi ona bezposrednig ucigzliwos¢ lokalng dla mieszkancoéw miejscowosci
potoznych wzdhuz jej trasy. Bedaca nadal formalnie w trakcie budowy droga ekspresowa S7
przejeta w wiekszos$ci ruch tranzytowy relacji Warszawa-Gdansk, omijajac obszary zabudowy
mieszkaniowej.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I
MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. WNIOSKI ZLOZONE DO ZMIANY STUDIUM

Przed rozpoczeciem procedury opracowania nowego Studium jak i w jej trakcie
zgloszono liczne wnioski (okoto 100 sztuk) do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniewo. Dotyczag one mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, w tym
mieszkaniowej oraz produkcyjnej, $§wiadczace o duzym zainteresowaniu inwestoréw i
potrzebie rozwoju gminy. Wnioskowane inwestycje w znacznej czg$ci zwigzane sg z
lokalizacja nowych zespotdéw mieszkaniowych przy granicy z Milawg oraz zespotdw
produkcyjnych przy drodze S7.

2. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

2.1. DEMOGRAFIA (ANALIZY SPOLECZNE)

Struktura demograficzna

Na przestrzeni ostatnich lat, stan ludnosci w gminie byt ustabilizowany i liczba
ludnosci utrzymuje si¢ niemal na tym samym poziomie - wahania liczby ludnosci nie
przekraczaja 4%. W tabeli 1 przestawiono dane dotyczace powierzchni gminy oraz liczby
ludnosci (stan na grudzien 2021 r.).

Tabela Nr 1. Powierzchnia i liczba ludnosci gminy Wisniewo

liczba ludnosci
powierzchnia

Kobiety mezczyzni OGOLEM

99,31 km? 2 476 2 626 5102

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Gesto$¢ zaludnienia wynosi obecnie 51,5 osoby na 1 km? Maksymalnie w grudniu
2012 roku wynosita 54 osoby na 1 km?.
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Tabele nr 2 1 3 przedstawiajg strukture ludnosci Gminy Wisniewo w latach 2000 —
2021 oraz prognoz¢ demograficzng do 2025 roku oraz do 2040 i 2050 roku.

Tabela Nr 2. Struktura ludnosci gminy Wisniewo w latach 2000 - 2021

Wiek
Ogolem Produkcyjny Poprodukcyjny
£ przedprodukcyjny
Rok = mezezyzni | kobiety | mezezyzni | Kobiety
S
Mezczyzni | Kobiety | 0.4 5-14 15-19 20-64 20-64 >65 >65
2000 | 5272 2621 | 2651 | 324 891 425 1487 | 1340 298 507
2001 | 5229 2609 | 2620 | 322 855 441 1477 | 1323 298 513
2002 | 5280 2650 | 2630 | 323 830 453 1509 | 1359 302 504
2003 | 5300 2659 | 2641 | 301 847 439 1528 | 1382 303 500
2004 | 5281 2655 | 2626 | 270 824 457 1545 | 1386 300 499
2005 | 5270 2637 | 2633 | 285 779 446 1549 | 1426 290 495
2006 | 5276 2635 | 2641 | 282 743 478 1560 | 1436 283 494
2007 | 5310 2658 | 2652 | 272 719 486 1591 | 1461 284 497
2008 | 5301 2644 | 2657 | 269 719 480 1605 | 1464 269 495
2009 | 5290 2632 | 2658 | 293 682 454 1611 | 1504 260 486
2010 | 5390 2738 | 2652 | 294 653 456 1717 | 1540 270 460
2011 | 5394 2736 | 2658 | 302 638 414 1747 | 1556 274 463
2012 | 5401 2732 | 2669 | 286 629 384 1770 | 1580 280 472
2013 | 5391 2724 | 2667 | 272 618 387 1781 | 1582 278 473
2014 | 5366 2723 | 2643 | 264 611 381 1780 | 1573 279 478
2015 | 5366 2731 | 2635 | 282 601 355 1797 | 1586 279 466
2016 | 5390 2745 | 2645 | 265 617 353 1800 | 1587 297 471
2017 | 5330 2705 | 2625 | 266 597 354 1782 | 1575 286 470
2018 | 5286 2693 | 2593 | 261 593 330 1786 | 1555 285 476
2019 | 5225 2666 | 2559 | 262 597 304 1780 | 1535 274 473
2020 | 5132 2635 | 2497 | 270 615 286 1766 | 1532 278 467
2021 | 5102 2626 2476 | 269 612 283 1701 | 1442 312 483

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Na przestrzeni 20 lat wida¢ ustabilizowanie si¢ populacji gminy na poziomie okoto 5,2
tysigca, z lekkimi okresowymi wahaniami liczby mieszkancoéw do 5,4 tys. oraz spadkami do
5,1 tys. Wyraznie wida¢ wiekszy udzial me¢zczyzn w grupie ludnosci w wieku produkcyjnym.

Migracje i ruch naturalny ludnosci

Wspomniane wyzej zmiany liczby ludnosci w pewnym stopniu wynikaja z procesow
migracyjnych. W okresie wzrostu liczby mieszkancow bilans migracji byt korzystniejszy dla
gminy. Jednakze statg tendencjg ostatnich 20 lat jest zmienny bilans migracji z WiSniewa, ze
$rednig z 20 lat wynoszaca -1,15 osoby/rocznie.

Migracje z i do Wisniewa w latach 2000- 2021
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Zameldow Wymeldo saldo saldo
Zameldow Wymeldoa aniaw | Zameldow | waniaw | Wymeldo miaracii | migracii saldo
Rok ania VYmE ruchu aniaz ruchu wania za gracy grecl! | migracji
plem | ™2 ogélem wewnetrzn | zagranicy | wewnet- ranic wewnetrzn | zagraniczn A
0go ¢ ¢ granicg ych ych ogolem
ym rznym

2000 78 39 78 0 39 0 -49 0 39
2001 28 77 28 0 77 0 31 0 -49
2002 98 67 98 0 67 0 5 0 31
2003 67 62 67 0 62 0 -3 0 5
2004 62 65 62 0 65 0 -9 0 -3
2005 55 64 55 0 64 0 2 0 -9
2006 84 82 84 0 82 0 24 1 2
2007 87 62 86 1 62 0 -6 0 25
2008 69 75 69 0 75 0 5 0 -6
2009 55 50 54 1 49 1 -5 0 5
2010 68 73 68 0 73 0 5 0 -5
2011 61 56 61 0 56 0 -7 1 5
2012 51 57 50 1 57 0 10 -2 -6
2013 73 65 73 0 63 2 4 -1 8
2014 60 57 60 0 56 1 9 0 3
2015 0 0 59 0 50 0 6 3 0
2016 56 47 53 3 47 0 -29 0 9
2017 61 90 61 0 90 0 -27 1 -29
2018 68 94 67 1 94 0 -26 0 -26
2019 50 76 50 0 76 0 2 2 -26
2020 75 71 73 2 71 0 -49 0 4
2021 68 83 68 0 83 0 -15 0 -15

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Na stan ludnosci w gminie wptywa takze ruch naturalny ludnosci. Sredni roczny przyrost
naturalny od 2000 roku wynosit -9 0s6b rocznie.

Ruch naturalny ludnosci Wisniewa W latach 1999- 2021

Urodzenia zywe Zgony ogélem Przyrost naturalny
rok | ogoélem | mezczyzni | kobiety | ogélem | mezczyzni | kobiety | ogolem | mezezyzni | Kobiety
2000 52 26 26 59 32 27 -7 -6 -1
2001 66 39 27 51 28 23 15 11 4
2002 64 33 31 55 22 33 9 11 -2
2003 58 23 35 67 32 35 -9 -9 0
2004 42 28 14 62 36 26 -20 -8 -12
2005 58 32 26 62 42 20 -4 -10 6
2006 56 22 34 70 40 30 -14 -18 4
2007 56 29 27 44 24 20 12 5 7
2008 59 32 27 73 43 30 -14 -11 -3
2009 67 34 33 65 35 30 2 -1 3
2010 51 23 28 78 36 42 -27 -13 -14
2011 69 30 39 70 44 26 -1 -14 13
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2012 43 30 13 50 26 24 -7 4 -11
2013 55 23 32 65 38 27 -10 -15 5
2014 54 32 22 73 39 34 -19 -7 -12
2015 57 31 26 67 34 33 -10 -3 -7
2016 58 25 33 56 31 25 2 -6 8
2017 57 32 25 72 46 26 -15 -14 -1
2018 48 25 23 64 34 30 -16 9 -7
2019 53 27 26 75 38 37 -22 -11 -11
2020 44 26 18 79 48 31 -35 -22 -13
2021 49 21 28 56 31 25 -7 -10 3
dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
Prognoza demograficzna
Na podstawie danych demograficznych przyjeto zatozenia do prognozy

demograficznej. W wariancie I przyjeto $rednie dane za ostatnie 22 lata , tj. przyrost naturalny
na poziomie -9 osob rocznie oraz saldo migracji na poziomie -1 0soba rocznie (czyli tacznie -
10 osoby rocznie). W wariancie II przyjeto maksymalne dane z powyzszych analiz, tj.
przyrost naturalny na poziomie 15 osob rocznie oraz saldo migracji na poziomie 39 os6b
rocznie (czyli + 54 os6b rocznie) - dodajac zwigkszenie o 15% na nierejestrowang migracje
zagraniczng, gtownie z Ukrainy - czyli przyjeto to obliczen w II wariancie + 62 0s6b rocznie.

Prognoza demograficzna opracowana zostala dla gminy w jej granicach

administracyjnych.

Prognoza demograficzna dla Wisniewa na rok 2025 oraz 2030, 2040, 2050 oraz 2053

W(g prognoza GUS | Prognoza autorska | Prognoza autorska
Rok dla powiatéw z 22023 r. WI 22023 r. WII
2014r.

2021 5102

2025 5137 5062 5350

2030 5038 5012 5660

2040 4774 4912 6 280

2050 4444 4812 6 900

2053 7 086

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych oraz wyliczenie wlasne

Jak wynika z powyzszej tabeli gmina Wisniewo w ciggu najblizszych 30 lat (od 2023
roku) odnotuje wzrost ogolnej liczby mieszkancéw na poziomie maksymalnie 39 %.
Ksztattowac te liczbe bedzie w wigkszym stopniu migracja, w mniejszym za$ przyrost
naturalny. W roku 2025 GUS (wg prognozy z 2014 roku) przewidywal spadek
prognozowanej liczby ludnos$ci. Jednakze niepewnos$¢ proceséw rozwojowych, zwlaszcza po
pandemii oraz migracji ludnosci z Ukrainy, kaze uwzgledni¢ maksymalne prognozy przyrostu
mieszkancoOw w gminie.

Prognoza demograficzna nizej opracowana zostalta dla gminy w granicach
administracyjnych gminy.
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2.2. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A
TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]J, SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN  WLASNYCH GMINY (ANALIZY

EKONOMICZNE)

Stan zagospodarowania gruntéw i ich planowane przeznaczenie wptywaja na stan
finanséw gminnych. Szczegdlnie istotne dla budzetu sa:
- wptywy z podatkow z tytutu uzytkowania gruntéw i budynkéw oraz z przypadajacej gminie
czegsci podatkow PIT placonych przez mieszkancow,
- wydatki na infrastrukture techniczng i spoteczng finansowang z budzetu gminy.

Wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkdéw prezentuja si¢ nastepujaco:

Dochody podatkowe z podatkéw lokalnych do budzetu gm. Wisniewo w latach 2010-2020 (w PLN):

dochody dochody
dochody
podatkowe - podatkowe -
podatkowe - SUMA
podatek . podatek od
podatek lesny | . .
rok rolny nieruchomosci
2010 | 387008,14 10 662,64 652 075,89 1049 746,67
2011 | 408 321,62 8 840,11 686 969,35 1104 131,08
2012 | 560945,88 11 448,23 878 275,77 1 450 669,88
2013 | 605 168,13 11 418,38 1 305 604,93 1922 191,44
2014 | 599 305,15 10 924,92 1391 004,77 2001 234,84
2015 | 603 484,78 12 431,66 1427 967,14 2 043 883,58
2016 | 601 638,52 13 100,65 1651 182,38 2 265 921,55
2017 | 588798,52 13 330,81 1903 837,46 2 505 966,79
2018 | 583391,97 14 664,51 2 036 728,20 2 634 784,68
2019 | 613929,31 13 202,73 2 086 798,05 2713 930,09
2020 | 666 557,06 14 115,59 2 253 984,45 2934 657,10

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Przy zatozeniu realizacji liniowego wzrostu podatkéw, w tym w zwiazku z realizacja
nowej zabudowy wskazanej w studium, suma podatkéw lokalnych wptacanych do budzetu
gminy Wisniewo wzro$nie liniowo w roku 2050 o okoto 188,5 tys. PNL/rok, do okoto 8,6
min PLN/rok.

Dochody podatkowe z podatkéw dochodowych do budzetu gm. Wisniewo w latach 2010-2020 (w PLN):

dochody
podatkowe - udzialy w udzialy w
podatek od o(jj(;ctrll(()s\)//e ) podatkach podatkach
dziatalnosci pustalone : stanowigcych stanowigcych
gospodarczej osob . dochody budzetu dochody budzetu SUMA
. pobierane na . .
fizycznych, . panstwa podatek panstwa podatek
opt podstawie dochodowy od oséb | dochodowy od 0séb
placany w ochodowy od 0s6 ochodowy od 0s6
. odrebnych ustaw .
formie karty fizycznych prawnych
podatkowej
2010 - 1164 722,17 799 222,00 1 478,56 1965 422,73
2011 - 1217 175,08 1031 953,00 3 963,42 2253 091,50
2012 2 160,00 1648 415,88 1178 854,00 14 929,01 2 844 358,89
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2013 2232,00 2 105 860,42 1398 700,00 30 614,87 3537 407,29
2014 2 685,00 2 198 453,59 1519 400,00 35 950,59 3 756 489,18
2015 4 546,40 2 264 377,62 1734 852,00 41 475,60 4 045 251,62
2016 2 244,00 2 603 641,26 1910 991,00 74 283,09 4591 159,35
2017 1742,00 2795 906,57 2218 010,00 136 698,12 5 152 356,69
2018 1.834,00 2998 106,31 2 760 756,00 127 595,51 5 888 291,82
2019 2 833,00 3067 797,79 3157 230,00 51 393,71 6 279 254,50
2020 1798,00 3662 701,25 3 335 446,00 48 345,55 7 048 290,80

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Sukcesywny wzrost przychodow z tytulu podatkéw wynika przede wszystkim z
funkcjonowania w gminie drobnych zaktadow produkcyjnych i ustugowych, zapewniajacych
miejsca pracy dla znacznej cze$ci mieszkancow. Liczba 0sob pracujacych to zaledwie 10,51%
ludnos$ci gminy, gdyz do tej liczby nie sg zaliczani pracujacy w rolnictwie. Jest to bardzo
niski wskaznik, wskazujacy na zaangazowanie mieszkancow Wisniewa w znacznym stopniu
w dziatalno$¢ rolnicza. Stad niski udziat gminy w podatkach dochodowych do budzetu.

Przy wzro$cie liczby mieszkancéw w perspektywie 30 lat do poziomu 7 086 osob (tj.
max. 0 39% obecnej liczby mieszkancoéw), przy zatozeniu liniowego wzrostu udzialu
dochodow z tytulu podatkow osobistych obecnych mieszkancow, w roku 2053 do budzetu
Wisniewa wptynie okoto 30,3 min PLN/rok z tytutu udziatu w podatkach osobistych.

L.aczne wplywy z podatkéw lokalnych oraz z udziatu w podatkach osobistych wyniosa
okoto 38,9 min PLN/rocznie w 2053 roku.

Wydatki na infrastruktur¢ techniczng w poszczegélnych latach wynikaja z
koniecznos$ci rozbudowy systemow infrastrukturalnych towarzyszacych rozwojowi terenow
zabudowy, stanowig wigc gldwne koszty realizacji dokumentéw planistycznych. Wydatki te
sa rozlozone w czasie, nie obcigzaja budzetu gminy od razu po uchwaleniu planu
miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze obcigzenie dla budzetu,
dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie Ssrodkow finansowych z
Zewnatrz.

Wydatki na infrastrukture techniczng z budzetu gm. Wisniewo w latach 2010-2020 (w PLN):

Dzial 6‘:;’&:(:;””"” i leé?ulwzgglng fiﬁﬁfﬁﬁza SUMA
Srodowiska
2010 2 035978,29 750 506,77 2 786 485,06
2011 1 344 491,50 1114729,26 2 459 220,76
2012 1 154 596,02 2418 194,50 3572 790,52
2013 1126 383,82 700 256,66 1 826 640,48
2014 1481 251,47 1096 981,56 2578 233,03
2015 1563 621,89 1218 259,87 2781881,76
2016 122274311 1005 812,39 2 228 555,50
2017 1624 444,75 1424 791,92 3049 236,67
2018 2032 314,72 1318 897,20 3351211,92
2019 2116 305,21 1785 268,12 3901 573,33
2020 3863 131,13 6 369 225,53 10 232 356,66
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dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

W Wisniewie, z powodu stabo rozbudowanym systemom infrastruktury technicznej i
spotecznej nowe naklady na tego typu inwestycje bedg konieczne i zwigzane zaréwno z
nowymi, znaczacymi inwestycjami budowlanymi, obejmujacymi nowe tereny rozwojowe W
poinocnej i podtnocno-wschodniej czeSci gminy, jak i z dozbrajaniem istnicjgcych juz
zespotow zabudowy. Zespoly zabudowy w strefie centralnej gminy zostang obstuzone z
istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej, z zatozeniem ich dozbrojenia w lokalne
systemy kanalizacyjne. Takze zapotrzebowanie na nowe obiekty infrastruktury spotecznej w
gminie zostanie zaspokojone przez istnicjgce obiekty.

Nowe tereny rozwojowe beda wymagaly znaczacej rozbudowy systemow
infrastrukturalnych. Zaktadajac utrzymanie obecnych tendencji (wzrost wydatkow rocznie o
okoto 745 tys. PLN) w roku 2053 mozna si¢ spodziewa¢ wydatkow z tego tytulu na 22,35
min PLN/rok.

Dodatkowo wydatki na wykup drog i ich realizacje wzrosng w roku 2053
maksymalnie do okoto 15 min PLN/rok w 2050 roku.

Laczne koszty realizacji infrastruktury i drég wyniosa okoto 37.35 min PLN/rok w
2053 roku.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsigbiorczosci, poprawa warunkow zycia mieszkancéw gminy
poprzez poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej beda
pochodzity w calosci lub w cze$ci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowiazujace przepisy 1 zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne moga by¢
zrdwnowazone czg$ciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww.
inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, bedzie okre§lone w uchwatach
budzetowych, odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada si¢ wiec, iz gmina Wisniewo posiada mozliwo$ci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Zatozenia analizy potrzeb i mozliwos$ci
rozwoju gminy Wisniew0, w tym bilansu terenoOw przeznaczonych pod zabudowe, zakladaja
zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie przyrostu zagospodarowania
nowych terenéw budowlanych, co wigze si¢ z utrzymaniem obecnego tempa wyposazania
teren6w w niezbedne inwestycje z zakresu obstugi komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz podobnej wielkosci srodkow finansowych potrzebnych na ww. inwestycje.
Przedstawione powyzej dane dotyczace budzetu gminy Wisniew0o wskazujg, ze gmina
posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z
realizacji zadan wlasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spolecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina
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posiada wystarczajace mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych.
Realizacja kolejnych inwestycji bedzie rozlozona w czasie i przeprowadzana etapowo
zgodnie z przyjetymi przez wiladze gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz
corocznymi uchwatami budzetowymi.

2.3. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA
NOWA ZABUDOWE

Na potrzeby bilansu terenow wyodrebniono 3 zasadnicze funkcje zabudowy
ksztattujace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy:
- funkcje mieszkalna,
- funkcje ustugowa,
- funkcje produkcyjno-magazynowa.

Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa
zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2023 - 2053, jak rowniez
niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajacg si¢ w  mozliwosci  zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

Mieszkalnictwo - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Typy zabudowy

Budownictwo mieszkaniowe w gminie Wisniewo charakteryzuje przewaga
budownictwa zagrodowego, w potnocnej czesci gminy rozwijaja si¢ zespoly budownictwa
jednorodzinnego. Nieliczne i niewielkie zespoly zabudowy wielorodzinnej to podworskie
zespoty czworakow (w Starych Kosinach) oraz bloki po dawnych PGR-ach (w Wojnéwce i w
Starych Kosinach).

W zespotach wsi w poludniowej 1 zachodniej czeSci gminy przewazaja budynki
parterowe. Zabudowa czeSci centralnej 1 pdlnocnej, to w przewadze budynki
dwukondygnacyjne.

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe wg danych GUS przedstawialy sie nastepujgco:

Budynki mieszkalne . . powierzchnia uzytkowa
rok w gminie mieszkania mieszkan wm?2
2009 1256 1422 116 567
2010 1269 1441 123 851
2011 1263 1446 124 553
2012 1280 1463 126 784
2013 1300 1484 129 344
2014 1315 1 506 131 875
2015 1332 1528 134 620
2016 1347 1545 136 399
2017 1 356 1560 138 042
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2018 1368 1575 139 737
2019 1395 1586 141182
2020 1406 1640 145 152
2021 1441 1660 147 458

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Wisniewie wzrosta w przeciggu ostatnich 12 lat
w bardzo szybkim tempie o 30 891 m?, czyli $rednio o 2 574,25 m?/rok. Rocznie w gminie
przybywato $rednio po 20 mieszkan. Stan ten trwal pomimo niewielkich wahan a nawet
spadkow liczby ludno$ci w gminie.

W gminie Wisniewo przewazajaca liczba budynkow mieszkalnych jest wilasnoscia
prywatna, gmina posiada wylacznie 1 budynek komunalny (jednorodzinny) w Kosinach
Bartosowych.

Wskazniki mieszkaniowe wg danych GUS przedstawialy si¢ nastepujgco:

Przecigtna pow.

. 2 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
uzytkowa w m

1 mieszkania | 82,0 {859 |86,1 |86,7 |87,2 |87,6 |88,1 |88,3 |885 (88,7 89,0 |88,5 |88,8

na 1 osobe 22,0 |123,0 [23,1 [23,5 |24,0 |246 |251 |253 |259 (26,4 |27,0 |28,3 |28,9

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Rozgeszczanie zasiedlenia mieszkah jest wyraZznym procesem rozwojowym. Przy
utrzymaniu obecnej tendencji ($rednio o 0,58 m?/mieszkanca wigcej corocznie przez ostatnie
10 lat) w perspektywie 30 lat, przy zwigkszeniu zatozenia o 30% ze wzgledu na niepewno$¢
procesOw rozwojowych powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe zwigkszy si¢ o 24,1
m?/osobe - do docelowo 53 m? w roku 2053.

Obecnie (na rok 2021) powierzchnia uzytkowa mieszkan w Wisniewie Wynosi
lacznie 147 458 m?. Przy uwzglednieniu wzrostu liczby mieszkahcoéw wg. prognozy
demograficznej na rok 2053 o 1 984 nowych mieszkancow do 7 086 osob, Igczna
powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosnaé¢ do 354 300 m? (tj. 7
086 0s6b*50 m?.pu). Daje to maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na kolejne 206 842
m’® powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej — przy czym zatozono, ze
powstawa¢ bedzie wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przy zakladanej
$redniej wielkosci domu 120 m? pow. uzytkowej pozwoli to na realizacje 1 723 nowych
domoéw.

Dane statystyczne odnoszace si¢ do powierzchni i liczby mieszkan zawierajag w sobie

wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa). W zwigzku z tym
wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajow. Na
zasadnos$¢ takiego zatozenia wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy Wisniewo, gdzie
wystepuje wymieszanie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.
Ponadto, wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa odnosza si¢ do
budynkéw mieszkalnych, bez uwzgledniania budynkéw im towarzyszacych, zatem
rozrdznienie zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng i zabudowe zagrodowa
nie wptynie na ostateczny wynik bilansu. Ponadto, wedtug danych GUS w Wisniewie od
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2009 r. nie powstal zaden budynek mieszkalny o dwdch i wigcej mieszkaniach, w zwigzku z
czym nie okresla si¢ zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Tereny ustlugowo — produkcyjne - zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa i

produkcyjno-magazynowa

Ustugi oswiaty i edukacji oraz ustugi zdrowia

Obecnie w Wisniewie dzialajg 4 szkoty podstawowe. Do placowek uczgszczajg dzieci
Z gmin z obszaru gminy. Z prognozy demograficznej wynika, ze liczba ucznidow wzrosnie,
mniej wigcej proporcjonalnie do wzrastajgcej liczby ludno$ci w gminie.

W przypadku ushug zdrowia w Wisniewie korzystaja z nich mieszkancy samej gminy.
Nalezy uwzgledni¢ prognozy demograficzne 1 wynikajacy z nich wzrost zapotrzebowania
ustug zdrowia, zar6wno publicznych jak i prywatnych.

Dla budynkéw o funkcjach o$wiaty, edukacji oraz ochrony zdrowia przyjeto, ze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe bedzie zwigzane ze wzrostem powierzchni uzytkowe;j
zabudowy mieszkaniowej (jej docelowa liczbe oszacowano powyzej na 354 300 m?, czyli
206 842_nowych m?).

Zatozono:

— 4 miejsca w szkotach podstawowych i $rednich na kazde 2500 m® pow. uzytkowej

mieszkan - tj. zapotrzebowanie na 567 miejsc docelowo w roku 2053;

— 1 miejsce w przedszkolach na kazde 2500 m? pow. uzytkowej mieszkan - tj. 142

miejsca docelowo w roku 2053;

- 5m? po. uzytkowej pomieszczen POZ na kazde 2500 m? pow. uzytkowej mieszkan -

tj. 709 m? pow. uzytkowej docelowo w roku 2053.

Wedhug danych GUS w 2021 r. w gminie Wisniewo do szkét podstawowych i
gimnazjalnych uczeszczalo 401 uczniéw, do oddziatldéw przedszkolnych uczeszczato 118
dzieci. Na terenie gminy nie znajduje si¢ zaden ztobek. Wynika z powyzszego, ze w ciggu 30
lat w gminie wystapi zapotrzebowanie na nowych 166 miejsc w szkotach podstawowych i 24
miejsca w oddziatach przedszkolnych. Nie nastgpi wigc konieczno$¢ wybudowania nowych
obiektow a jedynie ewentualna potrzeba rozbudowy istniejacych o 6 oddziatéw szkolnych i 1
przedszkolny .Daje to maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na kolejne 420 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustug oswiaty i edukacji.

W gminie obliczono takze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe¢ o funkcji
ochrony zdrowia réwniez na 420 m® powierzchni uzytkowej.

ustugi komercyjne oraz funkcje produkcyjno-magazynowe

W latach 1995-2021 w gminie przybylo 269 podmiotoéw gospodarczych, co dato
wzrost 0 okoto 172 %. Przy zatozeniu podobnej tendencji do 2053 roku powstanie kolejnych
331 podmiotéw, zas$ po zwickszeniu tej liczby o 30% ze wzgledu na niepewno$¢ procesow
rozwojowych otrzymamy 430 nowych podmiotow gospodarczych w 2053 roku - czyli tacznie
807 podmiotow.
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Standardy projektowe nie okre$laja maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe ustugowa 1 produkcyjno-magazynowa. Wskazniki urbanistyczne pozwalaja
okresli¢ dla czgsci funkcji minimalne, a nie maksymalne zapotrzebowanie. Natomiast ilo$¢
ustug komercyjnych oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest od
uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancéw i polityki rozwoju gminy.

Przyjeto iz maksymalne zapotrzebowanie na ushugi komercyjne (wyrazone w
powierzchni uzytkowej) bedzie proporcjonalne do zapotrzebowania na powierzchnig
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej i wyniesie maksymalnie 206 842 m? . W zatozeniu tym
uwzgledniono fakt, iz rozwdj ustug w Wisniewie stanowi, obok produkcji, jeden z gtéwnych
kierunkoéw rozwoju w poétnocnej i wschodniej czesci gminy, przede wszystkim na terenach
sasiadujacych z Mtawa i drogg krajowa nr S7.

Standardy projektowe nie okre$laja maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe produkcyjng. Ilo$¢ terenéw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze si¢
bezposrednio z liczbg mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in.
polityka gminy, dostepnos¢ komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zachegcic
inwestorow do lokowania w danym miejscu swoich przedsigbiorstw.

Rozwdj Wisniewa ma szansg opiera¢ sie gltdownie o szybki rozwdj przemystu w
oparciu o zespoty produkcyjne w sgsiadujgcej Mlawie (jako ich naturalne przedtuzenie) jak i
wzdhuz drogi krajowej (zarowno jej dawnego jak i nowego $ladu). Wisniewo pilnie
potrzebuje terenow do rozwoju kolejnych zespotow produkcyjno-magazynowych z ustugami,
z dogodnym dostgpem do drég wyzszego rzedu, wojewoddzkich i krajowych, w pdinocno-
wschodniej i wschodniej czgsci gminy. Sg to obszary w najwyzszym stopniu przygotowane
do zabudowy, charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacji (droga krajowa i
docelowo 2 drogi wojewodzkie z planowanymi weztami, drogi lokalne i dojazdowe mozliwe
do przedtuzenia w kierunku nowych zespotow. Tereny te charakteryzujg si¢ takze najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne 1 gazowe - w bezposrednim
sasiedztwie przebiegaja media obstugujace zespoty wsi, mozliwe jest wykonanie nowych
elementow infrastruktury technicznej podtaczonych do tych sieci. Przyjeto, ze maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy produkcyijnej i magazynowej

bedzie dwukrotnie wigksze niz dla zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, zatem wynosi¢
bedzie ok. 413 684 m® .

2.4. BILANSE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE;

CHLONNOSC POLOZONYCH NA TERENIE GMINY WISNIEWO
OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W  GRANICACH JEDNOSTKI
OSADNICZEJ (UST. 5 PKT. 2 U.O.P.Z.P.)
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Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore zidentyfikowano we
wszystkich 16 sotectwach gminy Wisniewo.

Lacznie wyr6zniono 20 obszarow o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktore zidentyfikowano jako:

- te, na ktorych wystepowato zgromadzenie co najmniej 5 budynkow o funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej, pomiedzy ktérymi najwigksza odlegtos¢ sasiadujacych ze sobg budynkow nie
przekraczata 100 m (zabudowa w Wisniewie to przewaznie budynki wolnostojace) -
wickszo$§¢ miejscowosci ma charakter typowych ulicowek/wielodroznic o zabudowie
skupionej wzdhuz gtownych drog przebiegajacych przez miejscowos¢; wystepuja takze takie,
gdzie nie na catej dlugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach jednej miejscowosci
wystepuja dluzsze przerwy w zabudowie, ktora jest kontynuowania dopiero po kilkuset
metrach; wystepujg rowniez miejsca, w ktorych ciggle zwarte tereny zabudowy przechodza
prze granice obrebdw; w zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano
poszczegolne, rozdzielone czesci miejscowosci jako odrgbne obszary o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalne przestrzennej;

- dostep do sieci wodociggowej — obejmuje tereny polozone w odlegtosci 150 m od
istniejacych sieci wodociggowych, dla ktérych mozliwe jest podiaczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przytaczy;

- dostegp do drogi publicznej — rozumiany jako dostgp do istniejacych drog obejmuje tereny
potozone w odlegtosci 100 m od drog;

- dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci 150 m od
istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorych mozliwe jest podiaczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przylaczy.

Nastgpnym etapem wyliczenia chtonnosci bylo znalezienie terenow znajdujacych sie
w tych obszarach, aktualnie bedacych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w
przysziosci. Jako mozliwos¢ zabudowania rozumiano przeznaczenie tego terenu w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pozwalajace na ich
zabudowg. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu 1 powierzchni. Dziatki o zbyt
mate] powierzchni oraz ksztalcie uniemozliwiajagcym zlokalizowanie budynku zostaty
odrzucone z dalszych analiz.

Chtonno$¢ na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej liczono postugujac si¢ $rednig powierzchnig dziatki na tych terenach, tj. 1 500
m2 oraz §rednig powierzchnig uzytkowa budynku mieszkalnego na terenie gminy Wisniewo,
tj. 90 m?. Z dziatek wyodrgbniono te, ktore ze wzgledu na swoja powierzchnie stanowia
gotowe do zabudowania dziatki budowlane, oraz takie, ktore ze wzgledu na swoje duze
rozmiary mozna podzieli¢ na dzialki mniejsze, a takze sgsiadujace ze sobg mniejsze dziatki
ewidencyjne, ktéore bedac w posiadaniu jednego wtasciciela mogg stanowi¢ dziatki
budowlane. W wyniku powyzszych dziatan otrzymano liczbe dziatek stanowigcych osobne
dziatki budowlane oraz liczbg¢ dzialek mozliwych do wydzielenia z pozostatych terendow
niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dzialce powstanie jeden budynek mieszkalny o
powierzchni uzytkowej réwnej $redniej powierzchni budynku mieszkalnego.
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W zwiazku z pelnym pokryciem gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ze na terenach w o petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zabudowa powstawala bedzie zgodnie z planami miejscowymi, z drobnymi
korektami wynikajacymi z projektu Studium.

Ryc. 3 Obszary o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy Wisniewo

=] 50 13m0 2800 Zo00 5200 6 500 700

zrodlo: opracowanie wiasne
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Chtonno$¢ na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej liczono:

1. dla zabudowy mieszkaniowej

a. poza terenami wyznaczonymi w planach miejscowych: liczac powierzchnie
wolnych terenéw na obszarach MU1, MU2, MU3, RM i U/M; zatozono zabudowanie okoto
70% pow. wydzielen z zalozeniem wskaznikéw maksymalnych ze Studium (przy funkcjach
mieszanych opisano, jaki procent poszczegdlnych terendw zbilansowano pod poszczegodlne
funkcije); dla zabudowy jednorodzinnej przyjeto $redniej wielkosci dziatke 1500 m? i rednia
pow. uzytkowa budynku mieszkalnego 120 m?;

b. w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wyliczen dokonano wedtug
wskaznikow ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terenow wg
przeznaczenia w planach miejscowych polozonych w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”;

2. dla zabudowy ustugowe;:

a. poza terenami wyznaczonymi w planach miejscowych: liczac powierzchnie
wolnych terenéw na obszarach MU1, MU2, MU3, RM, U/M i ZPU oraz PU; zalozono
zabudowanie okoto 70% pow. wydzielen MU1, MU2, MU3, RM i U/M oraz 60% wydzielen
ZPU oraz P z zalozeniem wskaznikbw maksymalnych ze Studium (przy funkcjach
mieszanych opisano, jaki procent poszczegdlnych terenow zbilansowano pod poszczegdlne
funkcje);

b. w granicach obowiazujacych planéw miejscowych wyliczen dokonano wedtug
wskaznikow ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terenow wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej";

3. dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej

a. poza terenami wyznaczonymi w planach miejscowych: liczac powierzchnie
wolnych terené6w na obszarach P; zalozono zabudowanie okoto 60% pow. wydzielen z
zatozeniem wskaznikéw maksymalnych ze Studium (przy funkcjach mieszanych opisano, jaki
procent poszczegdlnych terendw zbilansowano pod poszczegdlne funkcje);

b. w granicach obowiazujacych planéw miejscowych wyliczen dokonano wedhug
wskaznikow ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terenow wg
przeznaczenia w planach miejscowych polozonych w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej".

Chlonno$¢ obszarow o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oszacowano w podziale na nastepujace funkcje zabudowy:
« funkcja mieszkaniowa (jednorodzinna i czgsciowo zagrodowa),
* funkcja ustugowa,
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« funkcja produkcyjna i magazynowa.

Dla  pozostatych  funkcji  zlokalizowanych na  terenie gminy Wisniewo,
niezaliczonych do wyzej wymienionych funkcji, nie ustala si¢ zapotrzebowania na nowe
tereny. W przewazajacej czeSci sg to tereny zielone (w tym lasy, cmentarze, ogrody
dziatkowe, zielen urzadzona), wody powierzchniowe oraz tereny obslugi komunikacyjne;j.

Bilanse terendw wg przeznaczenia w planach miejscowych:

[15]
Ny —
.g E % £ § - % = Mozliwa pow. uzytkowa
N § s § s z & g do realizacji w podziale na funkcje
) 0%_ a 28 2e S E‘§ zabudowy dla ktorych policzono
Rodzaj o g 2 £ E s <= potrzeby rozwojowe gminy
. N = = 2 o
przeznaczenia = = £ 8 SR
Nazwa planu N S =
p (wykazano tylko
tereny przeznaczone zab.
pod zabudowe) zab. ab produkcy
. . zab. .
) ) 2 2 mieszkani jno-
(wm?) (wm?) (wm?) (wm?) owa ustugowa magazyn
owa
MN --- | 390600 21900 8 000 0 0
MW 0 0 0
RM 20900 20 000 20 000 0
M 10 700 6 500 600 5900 0
ML 0 0 0
Up - --- 11 900 650 0 650 0
us 0 0 0
uo 3400 2400 0 2 400 0
Zmiana mpzp
gminy Wisniewo UK - --- 13 600 7 600 3800 3800 0
(de facto nowy uz 10 000 8 400 4200 4 200 0
lan
plan) UA - --- 10 200 7 300 0 7 300 0
uT --- | 204000 146 900 0 0 146 900
UH,UG --| 11000 6200 0 6200 0
Ug 0 0 0
RU 0 0 0
MOP 0 0 0
RP --- --- 5100 500 500 0 0
P 0 0 0
Mpzp
Modta Cz 1 PG 0 0 0
SUMA: 59 800 33250 146 900
w tym: gab. 59 800
mieszkaniowa
zab. ustugowa 33250
_zab. produkcyjna 146 900
I magazynowa
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Bilanse terendw wg przeznaczenia w Studium w granicach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza terenami wyznaczonymi
w planach miejscowych):

Powierzchnia rezerw wydzielen Chtonnos¢ terendw w studium
Funkcja - ya Podziat wg. wydzielen funkcjonalnych
funkcjonalnych w studium 2 . .
zabudowy 2 , W M pow. uzytkowej
(W m”pow. terendw) .
nowej zabudowy
MU1: 13 600 x0,6 = .
X 60% 6 800 MU1: 3800
MUZ2: 10900 x 0,6 = .
X 60% 5450 MU2: 400
MU3: .
mieszkaniowa | X 60% 101 200 | MU3: 49 600
SI;/IO%_ 1616 220 | RM: 113100
U/M: 1074400x0,6 = .
X 40% 644 640 | M- 45100
Suma: 212 000
MU1: 13 600 x0,35 = .
X 35% 4760 | MST 8300
MU2: 10900 x 0,35 = . 2700
X 35% 3815 | M52
MU3: 1074400x0,35= .
X 35% 376 040 | MV' 147 400
ustugowa )Ff';"s% _ 171800 | U: 72 200
U/M: 330400x0,2 = .
X 55% 66080 | "' 21800
ZPU 0 | UST: 0
p
x 20%
Suma: 253 400
MU1: 13 600 x0,05 =
X 5% 6 800
MUZ2:
X 5%
MU3:
) X 5%
produkcyjno-  [Rm
magazynowa X 5%:
U/M:
X 5%
P 330400 *0,8 = | PU: 111 000
x 80%: 264 320
Suma: 111 000

Bilanse wykonano w oparciu o nastgpujace zatozenie:

- w terenach MU1, MU2, MU3, RM i U/M przyjeto do obliczen 70% powierzchni wydzielen
obszarow funkcjonalnych, zaktadajac przeznaczenie pozostatych 30% powierzchni pod drogi,
tereny infrastruktury technicznej, parkingi i tereny zieleni,
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dla zabudowy jednorodzinnej w terenach MU1, MU2, MU3, RM i U/M oraz przyjgto
wielkosé¢ dziatki budowlanej 1500 m? oraz pow. uzytkowa pojedynczego domu 130 m;

dla zabudowy ustlugowej w terenach MU przyjeto, ze pow. uzytkowa stanowi 0,7
powierzchni catkowitej, przyjmujac jednoczesnie wskaznik intensywnosci zabudowy jako 0,7

- w terenach U, UST i PU przyjeto do obliczen 60% powierzchni wydzielen obszarow
funkcjonalnych, zaktadajac przeznaczenie pozostatych 40% powierzchni pod drogi, tereny
infrastruktury technicznej i parkingi.

dla zabudowy ustugowej w terenach U i PU przyjeto, ze pow. uzytkowa stanowi 0,7
powierzchni catkowitej, przyjmujac jednoczesnie wskaznik intensywnosci zabudowy jako 1,0

dla zabudowy produkcyjnej w terenach U i PU przyjeto, ze pow. uzytkowa stanowi
0,7 powierzchni catkowitej, przyjmujac jednoczes$nie wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako
1,0

uzyskane wartosci zaokraglono ostatecznie do petnych 100 m?;

CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE GMINY WISNIEWO,
OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD
ZABUDOWE, INNYCH NIZ POLOZONYCH NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ  ZWARTEJ STRUKTURZE  FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ (UST. 5 PKT. 3 U.O.P.Z.P.)

Wszystkie tereny wskazane pod nowa zabudowg w planach miejscowych potozone sg
w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Bilanse terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe¢ w skali gminy Wisniewo -
jednostki administracyjnej o przewazajacej zwartej strukturze osadniczej oraz chtonno$ci
terenow inwestycyjnych, w podziale na funkcje zabudowy - poréwnano wyliczone
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne, odjeto od nich rezerwy istniejgce w
obowigzujacych planach miejscowych i1 dokonano szacunkowego obliczenia chtonnosci
nowych terendw inwestycyjnych wskazanych pod zabudowe¢ w Studium:

Chtonno$¢ obszarow
Maksymalne w skali Chtonno$¢ obszardw z z ust. 5 pkt. Mozliwo$é
gminy ust. 5 pkt. 2 u.o.p.z.p. 3u.0.p.z.p. zlokalizowania nowej
Funkcja zapotrzebowanie na _ _ zabudowy
nowsa zabudowe w (w tym w granicach (w granicach
zabudowy 2053 (w m2) obowiazujacych mpzp) obowiazujacych
mpzp)
1-2-3-4
1 2 3

66



271800 m?

Zabudowa (wtym 59 800 m*w 5
mieszkaniowa 206 842 m2 granicach mpzp oraz 0 143550 m
212 000 m2 poza

mpzp)
286 650 m’
Zabudowa (wtym 33250 m2 w 2
ustugowa 206 842 m2 granicach mpzp oraz 0 128700 m
253 400 m? poza
mpzp)
257 900 m?
Zabudowa
S (wtym 146 900 m2
produkcyjna i 413 684 m2 w granicach mpzp 0 365 125 m2
magazynowa oraz 111 000 m2
poza mpzp)

Bilanse terenéw wg przeznaczenia w Studium poza granicami obszaru o w peni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza granicami obszardéw

objetych planami miejscowymi):

Powi hni dziclef Chtonno$¢ terenow w studium
Funkcja owierzehnia rezetw wyczieien Podziatl wg. wydzielen funkcjonalnych
funkcjonalnych w studium 2 . .
zabudowy (W M2 pow. terensw) W m® pow. uzytkowej
) nowej zabudowy
MUL1: .
X 60% 0 | MS1: 0
MU2: .
X 60% 0 | MS2: 0
_ _ MU3: 68 500 | MW: 33 600
mieszkaniowa | X 60%
SI;AO%_ 301 600 | MN: 21100
U/M: 291200 x0,6 = .
X 40% 174720 MU: 12200
Suma: 66 900
MU1: .
x 35% 0 MU1: 0
MU2: .
x 35% 0 MUZ2: 0
MU3: 291200 x04 = .
x 35% 116 480 | V% 40000
ustugowa )Ff';/ls% _ 47 200 | RM: 19 800
U/M: 787 700x0,2 = .
X 55% 157 540 UM: 66 200
ZPU ZPU:
P
X 20%
Suma: 126 000
produkcyjno- MU1: 787 700x 0,8 = | PU:
magazynowa | X 5% 630 160 264700
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MU2:
X 5%

MU3:
X 5%

RM
X 5%:

U/M:
X 5%

X 80%:

Suma:

264 700

Jak wida¢ z powyzszego, tereny wskazane w studium pod poszczegdlne rodzaje zabudowy

nie przekraczajg obliczonych potrzeb rozwojowych.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO

GRUNTOW

STRUKTURA WLASNOSCI TERENOW

W granicach administracyjnych gminy Wisniewo daja si¢ wyodrebni¢ nast¢pujace

grupy wilasnosci:
— Prywatna

— Gminy Wisniewoprzekazane w uzytkowanie wieczyste (glownie pod osiedlami

wielorodzinnymi, w trakcie procesow uwtaszczeniowych)

— Powiatu Mtawskiego
—  Wojewodztwa Mazowieckiego
— Skarbu Panstwa

— Skarbu Panstwa ~w zarzadzie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

— Skarbu Panstwa — w zarzadzie Lasow Panstwowych

— Skarbu Panstwa-przekazane w uzytkowanie wieczyste

— Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym lub uzytkowaniu PKP

— Zwiagzkéw wyznaniowych

Zestawienie wiasnosci gruntow w Gminie Wisniewo

udzial w pow. gminy

pow. [ha] (%]
Grunty Skarbu Panstwa 168 ha 1,69 %
GruI}ty Skflrbu Panstwa w zarzadzie 107 ha 1,08 %
Lasow Panstwowych
Grunty zajete pod drogi krajowe 0,02 ha
Grunty zajete pod linie kolejowe b.d. ---
Grunty w zarzadzie Krajowego 0
Osrodka Wsparcia Rolnictwa 61 ha 0,61%
Grunty powiatu 70 ha 0,71 %
Grunty zaj¢te pod drogi powiatowe 59 ha 0,59 %




| Grunty gminne | 228 ha | 2,30 % |
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS BDL oraz Urzedu Gminy Wisniew0

Najwigkszy areal gruntdéw na terenie gminy stanowi wlasnos¢ prywatna. Jest ona
dosy¢ rownomiernie roztozona na obszarze gminy. Do Skarbu Panstwa nalezg grunty linii
kolejowej E65, drogi krajowej Nr 7 (takze jej nowego $ladu jako drogi S7) oraz drogi
powiatowe 1 wojewodzkie a takze grunty lesne (Lasy Panstwowe).

XI1l. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych.

W granicach gminy WisniewO0 znajduja si¢ nastepujace formy ochrony przyrody:

— Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu - wystgpuje w jej potnocnymi
zachodnim fragmencie gminy Wis$niewo,

— Obszar Natura 2000 "Dolina Wkry i Mtawki" PLB140008, obejmujacy zachodnia
cze$¢ gminy,

— 2 pomniki przyrody,

dla ktorych obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z ustawg z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Bezposrednio w centralno-zachodniej granicy gminy istnieje obszar NATURA 2000
"Olszyny Rumockie" PLH140010 (potozony na terenie gminy Lipowiec Koscielny). Obszar
ten pokrywa si¢ z obszarem rezerwatu przyrody "Olszyny Rumockie" takze nie
przekraczajagcym granic gminy Wisniewo - za$§ jego otulina (nie bgdaca forma ochrony
przyrody) wyznaczona wokol rezerwatu wchodzi w granice administracyjne gminy
Wisniewo.

Ponadto obszar gminy objety jest granicami Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych "Dziatdowo" oraz "Niecka Warszawska".

Na terenie gminy wystepuja cmentarze, dla ktoérych obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.

Ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego:

Na obszarze gminy znajdujg si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne, ktére podlegaja ochronie
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan transportowych i infrastruktury technicznej:
— przebieg drogi krajowej nr 7 i drogi powiatowe (a takze realizowana droga S7 oraz
projektowana  zachodnia obwodnica Mtawy) powoduja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie tych drég z uwagi na ich
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X111,

oddzialywania. Ograniczenia wynikaja rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

na obszarze gminy zlokalizowane sg gazociaggi wysokiego cisnienia DN 200 i DN 400,
od ktéorych obowiazuja strefy kontrolowane o ograniczonym uzytkowaniu i o
szerokosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi — Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013
r.). , wynoszace 30 m dla kazdego z gazociggdéw, po 15,0 m od osi gazociggu w obie
strony;

ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych 110 kV
wystepuje ograniczenie w uzytkowaniu terendw znajdujacych si¢ w pasie
technologicznym od tych linii o szerokosci po 19 m. od osi linii w obie stronys;.

na obszarze gminy Wisniewo funkcjonuje teren zamkniety: teren kolejowy przebiegu
linii normalnotorowej nr 9 (E65) relacji Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk
Gloéwny, w sasiedztwie terenéw zamknigtych kolejowych, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy i
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w tym
m.in. zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, budowle i
budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegltos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCHW

W gminie Wisniewo nie wykazano udokumentowanych osuwisk ani obszarow

narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.

XIV.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA

Udokumentowane ztoza kopalin

W Gminie Wisniewo wystepuje 9 udokumentowanych zt6z kopalin, ztozonych tgcznie

z 15 pol. Przewazajg ztoza kruszyw naturalnych. Jedynie zloze w Korboncu, to

czwartorzedowe torfy. Ztoze w Kosinach Bartosowych jest juz faktycznie wyeksploatowane -
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dziatata tu zamknigta kopalnia czwartorzedowego réznoziarnistego piasku z domieszka zwiru

lub pospotki
Rejestr udokumentowanych zI6z kopalin na terenie gminy Wisniewo

Powierzch

nazwa zloza rodzaj kopaliny Nr dokumentu ID zloza nia zloza
[m2]

Korboniec ztoze torfow 4531/2017 18650 11775
Pole A
Korboniec Zloze torfow 4531/2017 18650 5088
Pole B
Kosiny Bartosowe | kruszywa naturalne 4877/2018 19200 63572
Kosiny Bartosowe kruszywa naturalne 326/2014 13950 98 643
Kosiny Stare kruszywa naturalne 7797/2019 19626 19978
%(.fz/f'a Nowa kruszywa naturalne 3959/2018 19145 16 954
g;?:g"a Nowa kruszywa naturalne 3959/2018 19145 49 317
Otocznia Stara | kruszywa naturalne 4597/2018 19189 16 464
Otocznia Stara kruszywa naturalne 4280/2018 19172 38920
gglfgr/‘f;mekl kruszywa naturalne 4846/2018 19201 37158
gg;:‘;mek I kruszywa naturalne 4846/2018 19201 6 443
gglré)rgmek kruszywa naturalne 5266/2018 19229 16 429
gg;:‘;mek kruszywa naturalne 5266/2018 19229 42 325
gglré)rcr:nnek kruszywa naturalne 5266/2018 19229 23271
gglré“gmek kruszywa naturalne 5266/2018 19229 23 563

Zrodio: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gérnicze kopalin; serwis MIDAS

Zasoby wod podziemnych
Obszar gminy Wisniewo, jak juz wczesniej opisano, potozony jest w obrebie:

- udokumentowanego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr 214 — Zbiornik Dzialdowo"
- posiada dokumentacje¢ hydrogeologiczng z 2013r; podatno$¢ zbiornika na atropopresje jest
bardzo mata; zagrozeniami dla zbiornika moze by¢ zabudowa miejska, zabudowa
produkcyjna, dziatalno$¢ rolnicza jak i brak kanalizacji; na catkowitej powierzchni zbiornika
objetego obszarem ochrony, wyr6dzniono obszar najwyzszej ochrony (ONO), ktory obejmuje
powierzchni¢ 1 650 km? oraz obszar wysokiej ochrony (OWO) obejmujacy powierzchni¢ 140
km? potnocno-zachodni fragment gminy Wisniewo obejmuje obszar najwyzszej ochrony
(ONO);

- nieudokumentowanego zbiornika GZWP nr 215 -,,Subniecka Warszawska” - zbiornik nie
zostal udokumentowany, w zwigzku z czym nie zdiagnozowano potrzeb ochrony jego zasobdéw.
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W Gminie Wisniewo nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Obecnie na terenie gminy Wisniewo zlokalizowany jest jeden teren gorniczy i jeden
obszar gorniczy, scharakteryzowane w ponizszej tabeli.

Rejestr terenow gorniczych (TG) i obszarow gorniczych (OG)

decyzja koncesyjna data rodzai powierzch | powierzch
nazwa zloza | ustanawiajaca OGi | waznosci kopali r{ nia TG nia OG
TG koncesji paliny [m2] [m2]
. 93/21/PE.I z dnia

-lC-)%cl:zoni Stara 4/15/2021 wydana kruszywa

przez Marszatka 10/30/2023 yw 23565 23565
I L naturalne

Wojewodztwa

Mazowieckiego

zrodto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gornicze kopalin; serwis MIDAS

Lokalizacja udokumentowanych z16z kopalin oraz obszaréw 1 terendow gorniczych
zostata wskazana na rysunku studium (Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego)..

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACJI

Analiza i charakterystyka ukladu komunikacyjnego

Uktad drogowy - sie¢ drogowa

Podstawowy uktad drogowy stanowia:

— droga krajowa S7 relacji Warszawa-Plonsk-Mtawa-Nidzica-Gdansk - w trakcie
budowy w klasie drogi ekspresowej, odsunieta na wschod od dawnego przebiegu, we
wschodniej granicy gminy;

— droga wojewodzka w sladzie dawnej DK7 - istnieje w parametrach klasy zbiorczej,

— drogi powiatowe:

- P2328W relacji Turza Mata — L.omia — Mtawa, klasy lokalnej,

- P4640W relacji Biezun — Szrensk - Mtawa, klasy gtownej,

- P2329W relacji Wisniewko-Korboniec, klasy lokalnej,

- P2330W relacji Modta-Wisniewko, klasy lokalnej,

- P2327W relacji od drogi nr 7-Otocznia-Mtawa, klasy lokalnej,

- P2331W relacji Wisniewo-Podkrajewo, klasy zbiorczej,

- P2326W relacji Wisniewo-Wola Szydtowska, klasy zbiorczej,

- P2332W relacji od drogi (Szrensk-Mtawa)-Gtuzek-Rumoka, klasy lokalnej,
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- P2344W relacji Bogurzyn-Kosiny Kapiczne-droga nr 7, klasy lokalnej,
- P2346W relacji Kosiny Bartosowe-droga nr 7, klasy lokalnej,

- P2345W relacji Kosiny Stare-droga nr 7, klasy lokalnej,

- P2347W relacji Droga nr7-Dabek-Konopki, klasy zbiorczej,

- P2349W relacji Zurominek-Stupsk, klasy lokalnej,

- P2343W relacji Bogurzynek-Mdzewo, klasy zbiorczej.

Ryc. 4 Sieé drog publicznych w rejonie gminy Wisniewo

R Flaz iy

J’ ) priddw

[ - Flome tars:
0033065 13 195 5 325 =

zrodlo: opracowanie wiasne
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Droga wojewoddzka w §ladzie dawnej drogi krajowej nr 7 przebiega przez gming
Wisniewo na osi pétnoc — potudnie. Rownolegle do niej, we wschodniej granicy gminy
zrealizowana jest nowa droga ekspresowa S-7, ktora przejeta tranzytowy ruch z dawnej drogi,
obecnie wojewddzkiej. Kolejne wazne powigzanie na kierunku poinoc-potudnie stanowi
droga powiatowa P4640W z Miawy do Szrenska. Powigzania ponadlokalne na kierunku
wschod-zachod zapewniaja pozostate drogi powiatowe. Wigkszos¢ z nich ma powigzania z
obecng drogg krajowg. Z nowym $ladem drogi S-7 wezly bedzie miata jedynie drogi
P2349W (wezet Zurominek). W potnocnej czesci gminy realizowany wezet Modla bedzie
miat powigzanie z planowana droga wojewddzka - Zachodnia Obwodnicg Mtawy. To poprzez
nig powstang powigzania z dotychczasowa siecig drog powiatowych w polnocnej czesci
gminy.

Droga krajowa, wojewodzka oraz drogi powiatowe stanowig glowne powigzania
wewnetrzne 1 zewngtrzne gminy Wisniewo. Uzupetnieniem podstawowego uktadu
drogowego sa drogi kategorii gminnej, ktére obstuguja wszystkie miejscowosci na terenie
gminy.

Najwieksze potoki ruchu tranzytowego w stosunku wystgpuja na drodze krajowej S7
(Warszawa — Gdansk). Przebiegaja one przez wschodnig cz¢$¢ gminy. Pozostaty ruch odbywa
si¢ przez drogi wojewddzka, powiatowe i gminne.

System parkowania

Miejsca parkingowe i postojowe ogolnodostepne wystepuja na terenie gminy
nielicznie. Zlokalizowane sa jedynie przy budynkach uzyteczno$ci publicznej, obiektach
sakralnych, a takze przy ustugach komercyjnych. Wigkszo$¢ miejsc postojowych
lokalizowana jest w ramach nieruchomos$ci, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢.
Roéwnoczesnie zaznacza si¢ potrzeba wyznaczenia nowych parkingdw, zapewniajacych
obstluge terenow szkot 1 innych obiektow uzytecznosci publicznej oraz ustug komercyjnych, a
takze cmentarzy. W zwigzku z charakterem zabudowy na obszarze gminy nie ma potrzeby
wyznaczenia miejsc postojowych ogdélnodostepnych w ramach zabudowy mieszkaniowe;.

Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej, zapewniajacej
powigzania w skali powiatowej. Polaczenia komunikacyjne zapewniaja prywatne
przedsigbiorstwa komunikacyjne, ktore prowadzg przewozy na linii drogi krajowej nr 7 oraz
drogi powiatowej relacji Szrensk-Mtawa, obstugujace facznie 45 przystankow autobusowych
zarzadzanych przez gming. Liczba potaczen na tych trasach to zaledwie 2-7 na dobg w jedne;j
relacji. Na terenie gminy nie zatrzymuja sie przejezdzajace tranzytem autobusy dalekobiezne.

Komunikacja kolejowa

W poétnocno-wschodniej czesci gminy Wisniewo przebiega linia kolejowa nr 9 (E65)
relacji Warszawa Wschodnia Osobowa -Gdansk Gtowny, bez stacji w granicach Wisniewa.
Najblizsze stacje pasazerskie zlokalizowane sa w Mtawie oraz w Stupsku. Niedawno
zakonczona modernizacja linii kolejowej pozwolita na podniesienie predkosci na linii
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Warszawa-Gdansk do 160 km/godz. Dojazd ze stacji na teren gminy Wisniewo mozliwy jest
jedynie za pomocg transportu kotowego.

Infrastruktura rowerowa

Przez gmin¢ przebiega szlak rowerowy prowadzacy z Milawy przez Modle do
Szydtowa, dalej do Wyszyn, wsi gminnej Wisniewo, Wojnowki, Wisniewka, Korbonca i dalej
poprzez Borowe do Krepy. Jednakze na terenie gminy infrastruktura rowerowa jest bardzo
uboga, nie ma wytyczonych drog dla rowerdéw, pasow rowerowych czy ciggdw pieszo-
rowerowych.

XVILUWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Analiza i charakterystyka systemow infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg

Caly obszar gminy Wisniewo jest zwodociggowany. ktaczna dlugo$¢ sieci
wodociggowej wynosi 109,1 km. Zaopatrzenie w wode terenow zainwestowania oparte jest
na nastgpujacych wodociggach:

- wodociag ,,Kowalewo”
- wodociag ,,Wisniewo”

- wodociag ,,Podkrajewo”
- wodociag ,,Zurominek”
- wodociag ,,Bogurzyn”

- wodocigg m. Mtawy.

Sie¢ wodociggowana zaopatrywana jest z 4 uje¢ wody i 5 stacji uzdatniania wody w
miejscowosciach: Kowalewo, Podkrajewo, Wisniewo oraz z ujecia wody w Bogurzynku,
przeznaczonego do likwidacji. Ujgcia wody nie posiadaja ustanowionych stref ochronnych.

Z sieci wodociaggowej korzysta 5070 mieszkancow, co stanowi 97.6 % ogdtu
mieszkancow gminy.

Na terenie gminy Wisniewo znajduje si¢ szereg uje¢ wod podziemnych w formie
indywidualnych wierconych studni, gtownie czwartorzedowych, obstugujacych zabudowe nie
podiaczong do sieci wodociggowe;.

Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Stopien skanalizowania gminy Wisniewo wynosi zaledwie 2,3%, za$ taczna dtugosé
sieci kanalizacyjnej to jedynie 0,4 km, podigczonych jest do niej 119 mieszkancow.
Skanalizowana jest miejscowos¢ Stare Kosiny w oparciu o kanalizacj¢ po dawnym PGR-ze.
Dodatkowo do sieci kanalizacyjnej miasta Mtawy podtaczonych jest ok. 280 o0sob.
Gospodarka $cieckowa w gminie oparta jest wigc gtownie na odprowadzaniu $ciekow do
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szczelnych zbiornikoéw na nieczystosdci ciekle (szamba) lub do przydomowych oczyszczalni
scieckow. W 2016 roku w gminie zlokalizowanych bylo 972 szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz 586 przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Kanalizacjg deszczowg objety jest obszar, na ktorym zlokalizowana jest droga dawna
krajowa nr 7, obecnie kategorii wojewodzkiej. Na terenach nieskanalizowanych wody
deszczowe sg odprowadzane w obrgbie dziatek wiasnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

Gmina jest zaopatrywana w energi¢ elektryczng z gtownego punktu zasilania (GPZ
Olechinek) w Mtawie. przy ul. Ptockiej , w ktérym to GPZ nastgpuje transformacja napigcia z
poziomu 110 kV na 15 kV oraz rozdzial mocy na linie 15 kV zasilajace poszczeg6dlne punkty
odbiorcze tj. stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

GPZ Olechinek zasilany jest z linii wysokiego napi¢cia (WN) 110 kV pracujacej w
uktadzie pierscieniowym (zamknietym) ciggu Szydlowo — Olechinek — Mtawa — Nidzica.
Planowana jest realizacja nowej linii WN 110 kV, ktéora ma przebiegaé przez gming
Wisniewo z potnocy na potudnie, przez centralno-zachodnig cze$¢ gminy.

W Wisniewie wigkszo$¢ linii zasilajacych 15 kV stanowi sie¢ napowietrznych linii
niskiego napiecia. Wszystkie sotectwa w gminie sg zelektryfikowane.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina jest praktycznie nie zgazyfikowana. Jedynie 2,7% mieszkancow gminy jest
podlaczonych do sieci gazowej. Stanowi ja pojedynczy gazociag niskiego cisnienia o dtugosci
1,64 km, zlokalizowany w czgsci potnocnej i zachodniej gminy. Niekorzystna sytuacja ma
miejsce pomimo tego, ze przez poéinocno-wschodni skraj gminy przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia, a w Mtlawie zlokalizowana jest stacja redukcyjna gazu, oddalona
zaledwie okoto 100 m od potnocnej granicy gminy.

W styczniu 2019 Wojt Gminy Wisniewo dokonal rozeznania zapotrzebowania
mieszkancoOw na gaz ziemny na terenie gminy. Zgodnie z deklaracjami mieszkancow okoto
500 osdb jest zainteresowanych posiadaniem instalacji gazu ziemnego. Gazyfikacja gminy ma
by¢ wykonana przez Polskiej Spotki Gazownictwa.

Cieptownictwo

Obiekty na terenie Gminy Wisniewo =zaopatrywane sg w ciepto ze zrodet
indywidualnych. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo w kotlowniach nalezy stosowac paliwa ekologiczne jak np.:
gaz ziemny, olej opatowy, energia elektryczna, gaz propan-butan.

Obecnie nadal gltownym no$nikiem energii dla zabudowy zagrodowe;j i indywidualnej
jest wegiel 1 drewno. Niewielka czg$¢ gospodarstw ogrzewana jest gazem i paliwem ptynnym
(olej opatowy). Ponadto w ostatnim okresie obserwowane jest rosngce zainteresowanie
energia cieplng pochodzaca z paneli stonecznych, co powoduje ograniczenie zuzycia energii
ze zrodet konwencjonalnych
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Odnawialne zrodla energii

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW.

Na terenie gminy ustonecznienie wzgledne w ciggu roku wynosi ok. 36-38%, a roczne
nastonecznienie wynosi 1080 kWh/m2. Sa to bardzo korzystne warunki do wykorzystania
energii  stonecznej. Najbardziej popularnymi  metodami  pozyskiwania energii  z
promieniowania stonecznego sg tzw. kolektory sloneczne oraz systemy fotowoltaiczne,
przetwarzajace promieniowanie stoneczne bezposrednio na energi¢ elektryczna.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy znajduje sie¢ Regionalna Instalacja Przerobu Odpadéw
Komunalnych, Instalacja w miejscowosci Kosiny Bartosowe, gmina Wisniewo. Wiascicielem
zaktadu jest obecnie Novago Sp. z 0.0. w Mlawie (d. Zaktad Ustlug Komunalnych USKOM
Spotka z 0.0. z siedzibg w Mlawie). Posiada ona instalacje do mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych - MBP.

XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
definiuje inwestycje celu publicznego jako: ,,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
roOwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dziatania oraz zrodia ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o
ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami’.

Dla obszaru gminy Wisniewo inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnych oraz najwazniejsze inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji
uwzgledniono w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz dokumentach
przyjetych przez Sejm RP, Rad¢ Ministrow, wlasciwego ministra 1 Sejmik Wojewddztwa.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celow publicznych zostalo szczegolowo
opisane w rozdziale IX. Inwestycje celu publicznego. Przewidziano nastgpujace glowne
zadanie stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

- realizacja Zachodniej Obwodnicy Mtawy, zwigzana z koniecznos$cig stworzenia drog
obwodowych dla ruchu tranzytowego; w tym celu nalezy wyznaczy¢ w studium pas terenu
okreslajacy przebieg obwodnicy,

- budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV przebiegajacej z potnocy

na potudnie w srodkowo-zachodniej czesSci gminy.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

77



Na terenie gminy Wisniewo nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
ani inne obszary narazone na nicbezpieczenstwo powodzi - nie istnieje wiec potrzeba
realizacji ochrony przeciwpowodziowe;j.
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TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WISNIEWO

Whioski do okreslenia kierunkow rozwoju przestrzennego gminy

Studium okre$la kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do gminy Wisniewo
jako samodzielnej jednostki samorzagdowej, bedacej czgscig sieci osadniczej potozonej wokot
Milawy. Rozwdj przestrzenny gminy powinien mie¢ zaréwno charakter jakoSciowy
(rewitalizacja, przeksztatcenia) jak 1 ilosciowy (nowe tereny budowlane).

Wyznaczenie nowych terenéw generujacych nowe miejsca pracy jest konieczne dla
dalszego rozwoju gminy, w ktorej obecnie przewaza rolniczy charakter. Zalozono zachowanie
tego charakteru na przewazajacej czgsci gminy, z rozwojem osadnictwa podmiejskiego w
sgsiedztwie granic z Mtawg oraz z rozwojem stref produkcyjno-ustugowych w zachodniej
potnocno-zachodniej czgsci gminy, W powigzaniu z nowg droga ekspresowa.

Uwarunkowania stanowigce zasoby iSzanse rozwoju zagospodarowania przestrzennego
gminy:

— potozenie gminy wzdtuz obecnej drogi krajowej nr 7 i jej nowego $ladu jako drogi
ekspresowej S7,

— bezposrednie sgsiedztwo Mtawy, w tym jednej z jej stref przemystowo-ustugowych,

— znaczne rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe] 1 aktywnosci
gospodarczej,

— dos$¢ dobrze rozwinigta sie¢ drog lokalnych,

— wystgpowanie w zachodniej czgéci gminy terenéw przyrodniczych o znaczeniu
lokalnym i regionalnym stanowigcych Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Obszary
NATURA 2000 oraz fakt, ze strefy te obejmuja jedynie czg$¢ obszaru gminy,

— dobry stopien wyposazenia w infrastruktur¢ spoteczng zarowno w gminie jak i w
sasiadujacej Miawie.

Uwarunkowania stanowigce stabe strony zagospodarowania przestrzennego gminy:

— silne dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowanej sieci
wodociggowej oraz stabe wyposazenie w infrastrukture gazowa,

— zbyt liczne obiekty kurnikow w stosunku do powierzchni gminy oraz odleglosci od
zabudowy mieszkaniowej,

— zdegradowana zabudowa zagrodowa na terenach wiejskich.

Cele rozwoju gminy

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej gminy
przyjeto wykreowania Wisniewa na jednostke osadnicza maksymalnie samodzielng w
zakresie miejsc pracy na miejscu, przy wykorzystaniu potencjatu sgsiedztwa drogi S7 oraz
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planowanej zachodniej obwodnicy Mtawy. Nowa wizja gminy ma przyciagnaé do niej
inwestorow strategicznych oraz zatrzymaé obecnych mieszkancow.

Cele strategiczne to:

— zwigkszenie atrakcyjnosci centralnej i wschodniej czgsci Wisniewa dla lokalizacji roznych
form biznesu, w szczegdlnosci gospodarki opartej na inwestycjach ponadlokalnych, co
spowoduje powstanie nowych miejsc pracy, gtownie w produkcji, sktadach i magazynach,
a w efekcie aktywizacje mieszkancow do podejmowania wlasnych dziatalno$ci na terenie
gminy,

— zwicgkszenie dostepnosci Wisniewa W skali regionu przez rozwdj systemow komunikacji
I transportu,

— stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow
gminy, poprzez rewitalizacje i modernizacje istniejacych oraz realizacje nowych zespotow
mieszkaniowych, a w efekcie przyciagnigcie nowych mieszkancow do gminy, poprawa
salda migracji, wzrost liczby mieszkancow w wieku 25-35 lat,

— wykorzystanie waloréw przyrodniczych zachodniej i poludniowej cze$ci gminy a w
konsekwencji rozwoj turystyki opartej na lokalnych walorach przyrodniczych i
kulturowych,

— rozbudowa infrastruktury technicznej warunkujaca aktywne zagospodarowywanie
terenow bedacych obecnie poza zasiggiem obstugi istniejacych sieci.

I KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy okre$lono na podstawie pozostatych analiz.

Gmina Wisniewo zachowa swoj rolniczy charakter z jednoczesnym rozwojem
gtownych galezi gospodarki, wykorzystujac lokalne zasoby oraz obecne i planowane
potaczenia komunikacyjne, w tym te 0 znaczeniu regionalnym i subregionalnym. Gmina
podejmie dzialania dla rozwoju zardwno duzych zespotéw produkcyjno-magazynowo-
sktadowo-ustugowych jaki lokalnych matych i $rednich przedsiebiorstw, mieszkalnictwa,
roznych form turystyki i1 rekreacji oraz wzmocnienia 1 poprawy swojego wizerunku przy
rownoczesnym zachowaniu rownowagi srodowiska naturalnego oraz wspierania procesOw
renaturalizacji. Wyzwaniem bedzie zahamowanie negatywnych tendencji demograficznych,
potaczone z inwestycjami majacymi na celu popraweg warunkéw zamieszkania — rozwdj
infrastruktury technicznej oraz urzadzonych terenéw rekreacji 1 wypoczynku. Analiza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo, przyjeta misja i
podstawowy cel rozwoju stanowig podstawe do sformulowania kierunkéw ksztattowania
struktury przestrzennej gminy.

Zrownowazony rozwd¢j gminy Wisniewo powinien by¢ realizowany poprzez
nastepujace dziatania dotyczace ksztattowania polityki przestrzenne;:
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o W zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:
utrzymanie charakteru rolniczego gminy Wisniewo na przewazajacej czgsci jej obszaru,
wyznaczenie obszarow — centrow lokalnych (Otocznia Stara, Zurominek) oraz centrum
gminnego (Wisniew0), petnigcych funkcje obszarow reprezentacyjnych, integrujacych
spoteczno$¢ lokalna, wspartych funkcjami ustugowymi,
udoste¢pnianie terenow dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu strategicznym dla gminy
i subregionu (m.in. wskazanie terenéw dla rozwoju nowych stref produkcyjnych, w tym
przede wszystkim przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych) ktore zapewnia - poprzez
przeksztalcenia, rehabilitacj¢ lub wprowadzanie nowego zagospodarowania - WysoKi
standard zagospodarowania na terenach obecnie niewykorzystanych
I niezagospodarowanych, o duzym potencjale rozwojowym - szczegélnie przy glownych
szlakach komunikacyjnych (droga S7 oraz zachodnia obwodnica Mtawy), w pdinocno-
wschodniej i potnocnej czgéci gminy,
dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy strefowej koncentracji poszczegélnych
funkcji rozwojowych, zachowujac wlasciwe proporcje pomiedzy terenami do
zainwestowania a terenami otwartymi,
zwigkszanie intensywnosci zabudowy w terenach juz zainwestowanych i uzbrojonych
oraz maksymalne zachowanie terenow otwartych,
eliminacja rozpraszania zabudowy,
tworzenie tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji konfliktowych, nie
lokalizowanie funkcji ucigzliwych w zespotach zabudowy mieszkaniowej,
przygotowanie terenow pod inwestycje — wyposazenie ich w infrastrukture techniczng i
komunikacyjna,
tworzenie warunkow dla rozwoju handlu, gastronomii 1 rzemiosta, poprzez dopuszczenie
lokalizacji ustug nieuciagzliwych, niekolidujacych z zabudowa mieszkaniowg w terenach
0 dominujacej funkcji mieszkaniowe;j,
realizacja obiektow dla potrzeb produkcji rolnej, dopuszczenie realizacji nowej i
rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej,
rozwo6] ustug turystyki 1 rekreacji w ramach wyznaczonych terendw inwestycyjnych,
poprzez wykorzystanie waloréw i zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
wspieranie rozwoju agroturystyki,
wskazanie poszerzenia cmentarzy grzebalnych w Wojnéwce i Zurominku;

e w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
ochrona glownego systemu powigzan przyrodniczych, w tym przede wszystkim wzdtuz
dolin rzecznych Mtawki, Seracza i Sewerynki oraz ich doptywéw a takze pomiedzy
obszarami o znaczacej funkcji srodowiskowej, przede wszystkim terenami lesnymi,
zachowanie walorow krajobrazowych 1 przyrodniczych, bior6znorodnosci oraz
rownowagi ekologicznej w srodowisku przyrodniczym gminy,
nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terenéw 1 obiektow o
najwickszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych 1 ekologicznych form
uzytkowania terenu zagrazajacych réwnowadze srodowiska,
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poprawa jakos$ci srodowiska przyrodniczego, m.in. poprzez ograniczenie niskiej emis;ji,
ograniczanie zanieczyszczania wod podziemnych,

planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem obowigzujacych
standardow jakos$ci srodowiska,

wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych gminy dla rozwoju nowych
funkcji, zwlaszcza turystyki,

uwzglednienie odrgbnych zasad zagospodarowania dla terenow objetych ochrong
przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

o W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
ochrona cennych obiektéw i1 obszardw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkbw 1 gminnej ewidencji zabytkow, ksztaltowanie krajobrazu zgodnie z
historycznymi uwarunkowaniami, utrzymanie obiektow zabytkowych w dobrym stanie
technicznym,
aktywna ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wiazaca si¢ zich
ekonomicznym  wykorzystaniem, wtym utrzymanie ipodkre$lenie walorow
przyrodniczych gminy — terenéw wartosciowych dolin rzecznych, terenéw otwartych,
parkow i zespotow lesno-rolnych, zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego,
przyrodniczego i krajobrazu - eksponowanie waloréw kulturowych gminy w potaczeniu z
walorami krajobrazowymi;
wykorzystanie walorow kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,
ochrona ekspozycji obiektow oraz zachowanie historycznych relacji przestrzennych i
stref ochrony krajobrazu kulturowego;

o W zakresie rozwoju komunikacji:
zbudowanie droznego i Sprawnego systemu transportowego w powigzaniu z Systemem
zewnetrznym, umozliwiajgcego udostepnianie obszaréw inwestycyjnych gminy dla
powigzan o znaczeniu regionalnym idla potaczen dalekiego zasiegu - poprzez
wzmocnienie powigzan z weztami drogi ekspresowej S7 oraz realizacj¢ zachodniej
obwodnicy Mtawy w parametrach drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
modernizacja i rozbudowa sieci drog, zapewnienie drogom parametréw technicznych
odpowiednich dla danej klasy,
oddzielenie ruchu kolowego od pieszego i rowerowego co najmniej w strefie zwartej
zabudowy, poprzez budowe chodnikow, $ciezek rowerowych, utwardzonych poboczy;

o W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

rozbudowa infrastruktury technicznej warunkujaca aktywne zagospodarowywanie
terenéw bedacych obecnie poza zasiegiem obstugi istniejagcych sieci, zwlaszcza nowych
terenéw inwestycyjnych potozonych w péinocno-wschodniej i potnocnej czesci gminy,
wyposazenie w infrastrukture techniczng terenow istniejacej i planowanej zabudowy, w
tym: rozbudowa sieci wodociggowej, a przede wszystkim kanalizacyjnej i gazowej,
przygotowanie terenow pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie terenu —
rownolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terenow w infrastrukture techniczna,

82



poprawa stanu istniejagcych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa,
zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujacych odnawialne zrodia energii.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Przeprowadzone w ramach prac nad projektem zmiany studium analizy oparte na:
diagnozie stanu istniejgcego,
analizie uwarunkowan,
okresleniu trendow rozwojowych gminy,
przebadaniu chtonnosci terenow,
analizie  poroOwnawczej  funkcjonowania  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego w 2001 r. (zmienionego w 2005r.
oraz w 2008r.) oraz planéw miejscowych.

pozwolity okresli¢ kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Przyjeto ze:

tereny glownego zainwestowania podmiejskiego znajda si¢ w potnocnej i poinocno-
wschodniej cze$ci gminy, przy granicy z Mtawg, realizowane jako kontynuacja jej
zabudowy,

tereny wsi gminnych zostang zachowane z niewielka ich rozbudowg zgodnie z potrzebami
rozwojowymi gminy;

tereny przemystowo-magazynowo-sktadowe zwigzane beda przede wszystkim z ukladem
drég tranzytowych - w potnocno-wschodniej, wschodniej i potudniowej cze$ci gminy,

z terenu gminy bedzie catkowicie wyeliminowany ruch tranzytowy samochodéw
ciezarowych poprzez przebudowe drogi ekspresowej i budowe obwodnicy zachodniej
Mtiawy,

tereny otwarte o najwigkszej wartos$ci przyrodniczej tworzy¢ beda pasy w zachodniej i
poludniowo-zachodniej cze$ci gminy, za§ te zwigzane z rolnictwem beda nadal
wystepowac na przewazajacej czesci obszaru gminy.

1. STRUKTURA FUNKCJONALNA GMINY, W TYM ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Studium ustala podzial gminy na tereny (strefy funkcjonalno — przestrzenne)

0 wspoélnych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wskazujac dla poszczegoélnych z nich
podstawowy kierunek przeznaczenia a takze podstawowe parametry zabudowy.
Przypisanemu kierunkowi przeznaczenia mozna przyporzadkowaé inne sposoby uzytkowania,
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okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile wzbogacaja lub uzupehiaja
przeznaczenie podstawowe i moga z nim harmonijnie wspotistniec.

W czgscei graficznej studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), stanowiacej
zalgcznik nr 3, wskazane zostaly glowne kategorie terenow (stref funkcjonalno —
przestrzennych), ktore rozrézniono ze wzgledu na funkcje oraz zasady zagospodarowania.
Granice terendw przedstawione na zalgczniku oraz wskazniki podane w czesci tekstowe;,
nalezy traktowac jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ostateczny przebieg granic terenow i wielko$¢ wskaznikdw zostang ustalone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenow okresla si¢ kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem
dla tych ustalen sa tresci kierunkow ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,
kierunkow 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu
komunikacji 1 systemow infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajace z ogdlnych
zasad polityki przestrzennej.

Przyjeto nastepujacy podziat na tereny (strefy funkcjonalno-przestrzenne):

1) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej MUl —
wskazana dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
e zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zaro6wno ushugi o randze ogolno gminnej i

regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (m.in. w zakresie
biur, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa  zagrodowa,  jako kontynuacja  dotychczasowego sposobu
zagospodarowania;

e zabudowa produkcyjno-magazynowa, zabudowa zwigzana z produkcja W
gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym, jako kontynuacja dotychczasowego sposobu zagospodarowania

e obiekty zamieszkania zbiorowego;

e place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

e ulice publiczne i wewnegtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

e obiekty 1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i1 technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;
e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e zakaz lokalizacji przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i
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komunikacji oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach
miejscowych;
e zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

— 10 m — dla zabudowy mieszkaniowej,

— 11 m — dla zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowo-ustugowe;,

e maksymalna powierzchnia zabudowy : 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

— 50% dla zabudowy mieszkaniowej;

— 30% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot i

terenow boisk sportowych do 15%;

z wyjatkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

2) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, uslugowej, rekreacji
indywidualnej MU2 — wskazana dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych

i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e zabudowa zagrodowa;

e zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zarowno ustugi o randze og6lnogminnej i
regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu 1 rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (m.in. w zakresie
biur, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

e zabudowa rekreacji indywidualnej;

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa produkcyjno-magazynowa, zabudowa zwigzana =z produkcja w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym, jako kontynuacja dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

e obiekty zamieszkania zbiorowego;

e place publiczne 1 skwery, parki publiczne i1 inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

e ulice publiczne i wewnegtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

e obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;
e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e zakaz lokalizacji przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i

85



komunikacji oraz przedsiewzig¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach
miejscowych;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow.:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

10 m — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

11 m — dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

8 m - dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

maksymalna powierzchnia zabudowy : 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

50% dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy rekreacji indywidualnej;

30% dla zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkot 1 terenow boisk sportowych do 15%;

z wyjatkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

3) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej,
uslugowej MU3 — wskazana dla utrzymania irozwoju funkcji mieszkaniowych
I ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zarowno ustugi o randze ogdlno gminnej i
regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu 1 rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (m.in. w zakresie
biur, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako kontynuacja dotychczasowego sposobu
zagospodarowania;

zabudowa  zagrodowa,  jako kontynuacja  dotychczasowego sposobu
zagospodarowania;

zabudowa produkcyjno-magazynowa, zabudowa zwigzana z produkcja W
gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym, jako kontynuacja dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

obiekty zamieszkania zbiorowego;

place publiczne i1 skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:
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zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach
miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

12 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodoweyj,

12 m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

12 m — dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;

maksymalna powierzchnia zabudowy : 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

50% dla zabudowy mieszkaniowej;

30% dla zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkot 1 terendw boisk sportowych do 15%;

z wyjatkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

4) strefa uslugowo-mieszkaniowa U/M - wskazana dla utrzymania irozwoju funkcji
ustugowo — mieszkaniowych,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym zaréwno ustugi o randze ogdlnogminnej i regionalnej,
ustugi publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (m.in. w zakresie biur,
turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

zabudowa rzemieslnicza 1 warsztatowa;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

obiekty zamieszkania zbiorowego;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne 1 produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejacej
zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

zabudowa zagrodowa, jako kontynuacja dotychczasowego sposobu
zagospodarowania;

zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym, jako kontynuacja dotychczasowego
sposobu zagospodarowania;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;
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urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach
miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

12 m — dla zabudowy ustugowej, rzemieslniczej i warsztatowej, produkcyjnej, oraz
ustugowo-mieszkaniowej;

12 m — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

maksymalna powierzchnia zabudowy :

60% — dla zabudowy uslugowej, rzemieslniczej i warsztatowej, produkcyjnej oraz
ustugowo-mieszkaniowej;

50% — dla zabudowy mieszkaniowej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30% dla zabudowy mieszkaniowej,

20% dla zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej i warsztatowej, produkcyjnej oraz
ustugowo-mieszkaniowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot i terenow
boisk sportowych do 15%;

z wyjatkiem obszardw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

5) strefa dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu produkcji, skladéw i magazynéw oraz
uslug — P — wktorej ustala si¢ realizacje funkcji produkcyjnych i magazynowo —
sktadowych oraz funkcji ustugowych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa w tym zaroéwno ustugi o randze ogolnogminnej i regionalnej,
ustugi publiczne (kultury, administracji, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak
1 ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);
centra logistyczne, tereny transportu samochodowego;

ushugi zwigzane ze sprzedaza, diagnostyka, naprawa, zlomowaniem, demontazem
pojazdow;

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym;

ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 powierzchni sprzedazy
wytacznie w rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym;
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e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzagdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

e utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

e obiekty zamieszkania zbiorowego realizowane jako cze$¢ zaplecza obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

e stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;

e ushugi sportu i rekreacji;

e hale widowiskowe;

e urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez
masowych;

e garaze i parkingi wielopoziomowe i1 podziemne;

e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym 0 mocy
przekraczajacej 500 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem lokalizacji
przewidzianych w obowigzujacych planach miejscowych;
e zakaz lokalizacji nowych ustug o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

— w zespole wsi Nowa Otocznia i Modta: 20m, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwa
w planach miejscowych od tej zasady, w zaleznosci od przewidywanych potrzeb
technologicznych - w takich sytuacjach maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
jednakze przekroczy¢ 30m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni
zabudowy na kazdej dziatce budowlanej;

— w pozostatej czesci gminy: 18m;

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

6) strefa eksploatacji kopalin - PG - w ktorej ustala si¢ realizacje powierzchniowe;j
eksploatacji kopalin wraz z obiektami obstugujacymi

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e powierzchniowa eksploatacja kopalin;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e obiekty administracyjne 1 socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

e zielen urzadzona i izolacyjna,
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego,

e zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektow, urzadzen komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

e wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony w
decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji,

e zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych na terenach poeksploatacyjnych;
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parametry i wskazniki zagospodarowania terenow.:

e wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz: 10 m, z dopuszczeniem zwickszenia wysokosci
dla obiektow 1 urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika z wymogoéw technicznych,
konstrukcyjnych, technologicznych,

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) strefa technicznej obslugi gminy - T - wktorej zaklada si¢ lokalizacje zabudowy
i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng gminy,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z -elektroenergetyka,
cieplownictwem,  gospodarka wodno —  kanalizacyjng, = gazownictwem,
gospodarowaniem odpadami oraz urzadzenia wodne;

e ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;

e zielen urzadzona i izolacyjna,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym 0 mocy
przekraczajacej 500 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym;

e biogazownie rolnicze - wylacznie na terenach T technicznej obstugi gminy
potozonych w Kowalewie;

e place publiczne 1 skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.:

e ksztaltowanie zieleni izolacyjnej;
e zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

8) strefa obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych - RP - w ktorej ustala si¢
utrzymanie 1 realizacje obiektow specjalistycznej produkcji w gospodarstwach rolnych
podstawowe kierunki przeznaczenia:
e chow i hodowla zwierzat;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e zielen urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne, parkingi, zbiorniki
retencyjne,
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e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym

zasady ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ksztaltowanie zieleni izolacyjnej;
o zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz: 14 m; okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow
1 urzadzen towarzyszacych (tj. silosy, kominy), ktorych wysoko$¢ wynika z wymogow
technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

9) strefa gospodarstw rybackich i akwakultury - RA - w ktorej ustala si¢ utrzymanie i
realizacje gospodarstw rybackich

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e gospodarstwa rybackie, stawy hodowlane, akwakultura;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e zielen urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna,

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne, parkingi, zbiorniki
retencyjne,

e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 1000 kW oraz o mocy przekraczajacej 500 kW — w terenach
oznaczonych na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
symbolem graficznym

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
e ksztattowanie zieleni izolacyjnej;

e zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz: 12 m; okreslona wysokos$¢ nie dotyczy obiektow
1 urzadzen towarzyszacych (). silosy, kominy), ktérych wysoko$¢ wynika z wymogoéw
technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

10) strefa zabudowy zagrodowej - RM - wskazana dla utrzymania i rozwoju zabudowy
zagrodowej

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e zabudowa zagrodowa;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e zabudowa ustugowa zwigzana z rolnictwem,

e zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym,
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e zielen urzadzona,
e drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi
e obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne,
e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zzroédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW;
zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach
miejscowych;

e utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy 1
przebudowy;

e ograniczenie realizacji obiektow budowlanych w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu wg. przepiséw odregbnych;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:

— 12 m —dla zabudowy zagrodowej,

— 12 m — dla zabudowy ustugowej zwigzanej z rolnictwem i zagrodowo-ustugowej;

— 12 m - dla zabudowy =zwigzanej z produkcja w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego,

e maksymalna powierzchnia zabudowy : 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
z wyjatkiem obszardw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

11)strefa zieleni urzadzonej z uslugami w zieleni - ZPU — dla ktorej zaktada sie¢
zachowanie 1 wyksztalcenie zespotow zieleni urzadzonej z ustugami,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny zieleni urzadzonej z dostepem publicznym (parki, zespoty parkowo-ustugowe,
skwery o charakterze lokalnym oraz ponadlokalnym, ogrody jordanowskie, ogrody
dziatkowe);

e zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury;

e ustugi kultury, gastronomii, informacja turystyczna, inne uslugi nieucigzliwe na
terenie zieleni publicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

e ustugi opieki spolecznej i socjalnej,
e ushugi o$wiaty,
e place publiczne 1 skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
e ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;
zasady _ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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e utrzymanie jako dominujacej powierzchni zieleni urzadzonej;
e wykreowanie przestrzeni ogdlnodostepnych;
e ksztaltowanie obiektow architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej
jakosci;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

o wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenow boisk sportowych do 15%;
Z wyjatkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowiazujacych planach miejscowych;

12) strefa laséw — ZL — na ktorej zaktada si¢ zachowanie istniejacych lasow oraz zalesienia;
podstawowe kierunki przeznaczenia:

o lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;
e parki lesne;

e tereny zieleni nieurzadzonej;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe, szlaki turystyczne;

e ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej; ograniczenia zmian przeznaczenia:
ograniczenia zmian przeznaczenia:
e zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej 1
obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;

Zasady ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ksztaltowanie ciggdw pieszych 1 rowerowych wigzacych tereny lesne z zespotami
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

13) strefa zalesien — ZL D — na ktorej zaktada si¢ zalesienia i naturalng sukcesjg¢ roslinna;
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;

e parki lesne;

e tereny zieleni nieurzadzone;j i urzadzone;,
e zielen naturalna sukcesywnie porastajagca odtwarzane mokradta w obszarach Natura
2000;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe, szlaki turystyczne;

e ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;
ograniczenia zmian przeznaczenia:
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e zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ksztaltowanie ciggdw pieszych i rowerowych wigzacych tereny lesne z zespotami
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej;

14)strefa cmentarzy - ZC - przeznaczona do lokalizacji cmentarzy oraz obiektow
| urzadzen towarzyszacych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e cmentarze wraz z uslugami kultu religijnego, w tym koscioty i kaplice;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
e ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaklady kamieniarskie,
pogrzebowe, drobny handel (kwiaty, znicze);
e krematorium;
zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e e zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12m;

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z wyjatkiem obszarow juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktoérych nizszy wskaZznik ustalono w
obowigzujacych planach miejscowych

15) strefa zieleni naturalnej - ZN - w ktorej zaktada si¢ zachowanie i ochrong istniejacej
zieleni, zar6wno wysokiej jak i niskiej, oraz pol uprawnych

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej;

e tereny uzytkow rolnych;
e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

e ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
e zbiorniki retencyjne — urzadzenia hydrologiczne;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e tereny urzadzen melioracji wodnych;

e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym;

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

¢ wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy;
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e utrzymanie dominacji terenow otwartych z ochrong cigglos$ci ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej;

e ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;
e utrzymanie naturalnej otuliny uj¢¢ wodnych;

16) strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej - R — dla ktorej wprowadza si¢ zachowanie
I rozwoj funkcji rolniczych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e tereny uzytkow rolnych;

e ulice publiczne i wewng¢trzne, ciggi piesze 1 rowerowe, obiekty i1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e tereny urzadzen melioracji wodnych;

e urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, w tym 0 mocy
przekraczajacej 500 KW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
o zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
e ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

17) strefa terenéw kolejowych, w tym terenéw kolejowych zamknietych - KK - w ktorej
zaktada si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie transportu
kolejowego,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny linii i bocznic kolejowych,

e obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z -elektroenergetyka,
cieplownictwem,  gospodarka wodno —  kanalizacyjng, = gazownictwem,
gospodarowaniem odpadami;

e ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e budynki dworcowe 1 obiekty administracyjne zwigzane Zz przeznaczeniem
podstawowym;
e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
e Sciezki pieszo-rowerowe z dopuszczeniem prowadzenia po dawnym $ladzie linii
kolejowej rowniez ruchu pieszo-rowerowego;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 50 m, w tym budynkéw 12 m;
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

18) strefa woéd powierzchniowych - W - przeznaczone do zachowania i powigkszania
terené6w wod powierzchniowych.
podstawowe kierunki przeznaczenia:
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e wody powierzchniowe;
e tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e pomosty, ktadki pieszo-rowerowe, urzadzenia hydrotechniczne;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie naturalnej otuliny zbiornikow wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

Granice stref funkcjonalno-przestrzennych oraz przebieg projektowanych linii
komunikacyjnych i ich parametry majq charakter przyblizony. Dokladne ustalenia zostang
rozstrzygniete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach zainwestowanych ustala sie zasade zachowania istniejgcych budynkow
I ich funkcji z mozliwosciq ich adaptaciji.

2. OBIEKTY HANDLU, W TYM O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M?

W Studium przyjeto nastgpujace zasady lokalizacji obiektow handlowych w gminie:

e obiekty handlu w formie samodzielnych pojedynczych obiektow o powierzchni
do 2000m? powierzchni sprzedazy, o swobodnej lokalizacji w strefach MU1, MUZ2,
MU3, i U/M oraz P,

e obiekty handlu w formie wielkopowierzchniowych i wielofunkcyjnych centrow
handlowo — ustugowo-kulturalno-rozrywkowych, wtym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?: strefy oznaczone symbolem P w Nowej Otoczni i Otoczni Starej —
zgodnie z zatacznikami graficznymi,

Dopuszcza si¢ organizacj¢ handlu  w formie targowisk, lokalizowanych
w przestrzeniach publicznych.

Obowigzuje zasada dostosowania wielkosci 1 oprawy architektonicznej obiektow
handlowych do charakteru zabudowy sasiadujacej, ze szczegdlng dbatoscig o te zaleznosci
w strefach ochrony konserwatorskiej.

3. KIERUNKI ROZWOJU ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Studium zaktada nastepujace zasady i wskazniki rozwoju mieszkalnictwa do roku
2050:
— stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych, realizowang
w procesie rewitalizacji;
— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
Z punktu widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukturg techniczng poprzez wypehienie
1 uzupehienie zabudowg istniejgcych struktur przestrzennych,
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— podniesienie znaczenia budownictwa jednorodzinnego, w tym ekstensywnego, przede
w rejonach sgsiadujgcych z Mtawg oraz obecng droga krajowa nr 7,

— osiagniecie wskaznika 46,5 m* powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowa
warto$¢ przecietng dla gminy,

—  rozwoj zespotow zagrodowych w potudniowej i potudniowo-zachodniej czgsci gminy;

— ograniczanie mozliwo$ci lokalizowania zabudowy chronionej akustycznie w sasiedztwie
ciggow transportowych, w szczegolnoscei linii kolejowych.

Przewiduje si¢ zainwestowanie wolnych dzialek w obrgbie istniejacych zespotow
wiejskich oraz osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Wazrost ludno$ci pociggnie za soba rowniez wicksze zapotrzebowanie na infrastrukture
spoteczng. Jednym z gltéwnych celow polityki przestrzennej Studium jest tworzenie
warunkow dla uzyskiwania wiasciwych wskaznikow dostepu do infrastruktury spolecznej
zarowno na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej, jak i w istniejacej tkance.

Studium wustala, ze wushugi podstawowe publiczne ikomercyjne istotne dla
codziennego zycia mieszkancow, takie jak handel, kultura, gastronomia i rzemiosto bytowe,
beda wprowadzane uzupelniajaco w zabudowie istniejacej (w szczegdlnosci dotyczy to
zwartych obszarow wsi), a w nowych osiedlach — powstawac¢ beda rownolegle z zabudowsa
mieszkaniowa.

Oswiata
Studium zaktada nastepujace wskazniki dla placowek oswiatowych liczone do ilosci
mieszkancow:
— 1 przedszkole / 5-6 tys. mieszkancow
— 1 szkota podstawowa / 5 — 8 tys. mieszkancow

Zdrowie i pomoc spoleczna

Wskazniki dla placéwek podstawowej opieki zdrowotnej:
— 1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej / 2,0 — 2,5 tys.
mieszkancow
— 1 lekarz pediatra / 1,5 tys. mieszkancow
— 1 pielegniarka srodowiskowa / 2,5 tys. mieszkancéw
Studium zaktada, ze docelowa wielkos¢ gminy bedzie wymagata rozbudowy
istniejgcej przychodni, powstang prawdopodobnie 2-3 niepubliczne zaklady opieki
zdrowotnej (gabinety lekarskie) leczace w ramach kontraktow z NFZ.

Sport i rekreacja

Studium ustala docelowe osiggnigcie w miescie nastepujacych wskaznikow::
— 15 m? zieleni urzadzonej / mieszkanca,
— 35— 40 m? zieleni rekreacyjnej / mieszkanca,
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— 5—7 m? terendéw sportu i rekreacji / mieszkanca,
— 1 boisko sportowe / 3000 — 5000 mieszkancow,
Studium zaktada stopniowg realizacje obiektow iterendw sportu i rekreacji wraz
ze wzrostem liczby ludnosci w gminie. Szczegdtowe lokalizacje ustalg plany miejscowe.
Podstawowe obiekty rekreacji przydomowej takie jak boiska oraz place do gier
i zabaw dla dzieci i mtodziezy nalezy realizowac¢ w zespotach poszczegdlnych wsi.

Kultura

Studium zaktada realizacje nowych obiektow kultury w centrach zespotow
poszczegbdlnych wsi. Plany miejscowe wskazg mozliwos¢ realizacji takich obiektow,
najprawdopodobniej w formie dopuszczen.

5. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy

— tereny objete ochrong prawng na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody: pomniki przyrody, Obszar Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, Obszary Natura 2000;

— pasy izolacyjne wokdét cmentarzy w odleglosci 50 m 1 150 m zgodnie z § 3
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.
U. Nr 52, poz. 315);

— tereny objete strefami ochrony konserwatorskiej;

— tereny przylegte do lasoOw (na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie);

— zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym: tereny kolejowe
od ktorych zostata ustalona odlegto$¢ w jakiej mozna lokalizowa¢ budowle 1 budynki;

— tereny podlegajace ochronie akustycznej w sgsiedztwie linii kolejowe;;

— droga krajowa oraz wojewddzka z uwagi na oddzialywanie. Ograniczenia wynikaja
rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych;

— pasy technologiczne wokot magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okre$lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a
takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny wytaczone spod zabudowy
— tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN na zasadach okreSlonych w
Studium;
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— strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolem R na zasadach
okreslonych w Studium;
— tereny lasow oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;
— tereny zalesien oznaczone symbolem ZLD na zasadach okreslonych w Studium;
— tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem W;
— tereny stanowigce rezerwy pod projektowane drogi uzupehliajgce uktad
komunikacyjny gminy.
Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych,
elementdw infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, obiektéw hydrotechnicznych lub
stuzacych ochronie $srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

I1l. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU

Ochrona zasobdéw srodowiska przyrodniczego jest szansg i $rodkiem jako$ciowego
rozwoju gminy Wisniewo Przyjeto zasad¢ gospodarowania zasobami $rodowiska
zapewniajaca zroéwnowazony rozwoj gminy oraz wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow.
Zatozono wigksza atrakcyjno$¢ turystyczng Wisniewa, zwigzang z dolinami rzek Miawki i
Seracza.

1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA MOCY USTAWY O
OCHRONIE PRZYRODY

Udzial powierzchni terenéw i liczba obiektow obje¢tych ochrong prawng na mocy
ustawy o ochronie przyrody sg dosy¢ istotne powierzchniowo a nalezg do nich:

— Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
zapisy Uchwata Nr 63/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 maja
2020 r. w sprawie Zielunsko - Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

— 2 pomniki przyrody — pojedyncze lipy drobnolistne, , dla ktérych obowigzujg zakazy
zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto
stosuje si¢ zapisy rozporzadzenia nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca
2009 r. w sprawie pomnikoéw przyrody potozonych na terenie powiatu mtawskiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2009 r., Nr 36, poz. 864);

— Obszar Natura 2000 "Dolina Wkry i Mtawki" PLB140008 - zatwierdzony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U.
Nr 179, poz. 1275); aktualnie obowigzujacym aktem prawnym dla obszaru jest
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

Uzytkowanie obszarow objetych ochrong prawng dopuszcza si¢ tylko w
ograniczonym zakresie, warunkujagcym zachowanie walorow przyrodniczych dla ochrony,
ktorych zostaty one wyznaczone. Zagospodarowanie i uzytkowanie ich otoczenia nalezy
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ksztattowa¢ w sposob nienaruszajacy rownowagi przyrodniczej w obrebie terenow
chronionych.

Na terenie gminy Wisniewo moga wystgpowaé stanowiska roslin objetych ochrong
gatunkowa. Na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk roslin objetych ochrong
gatunkowg, nalezy miejsca ich wystepowania pozostawi¢ w stanie naturalnym.

Ponadto na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (przede
wszystkim dolina Seracza i Starego Rowu, Sewerynki oraz kompleksy lesne), nalezy
ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochron¢ wszystkich cennych obiektéw i
struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje si¢ gtéwne kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego na terenie gminy:

e zachowanie droznos$ci powiazan ekologicznych:

— racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowaé zabudowe (nie
rozpraszac), jednocze$nie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dlugich paséw zabudowy wzdtuz drog,

— ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wigksza réznorodno$cia
siedliskowa wiagze si¢ mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkow,

— zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, oczek S$rddpolnych, alei
drzew wzdhluz drog;

e ochrona ekosystemow lesnych:

— zakaz przeznaczania terenéw lesSnych, w tym laséw ochronnych, na inne cele, z
wyjatkami wskazanymi na rysunku Studium oraz wynikajacymi z koniecznosci
realizacji drog i elementow uktadow inzynieryjnych;

— stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkow obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkow inwazyjnych;

e ochrona niele$nych zbiorowisk o charakterze naturalnym — tj. torfowisk
wystepujacych na terenie gminy, poprzez zakaz osuszania siedlisk oraz prowadzenie
dziatan ochronnych przed zarastaniem;

e ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki
zielone w dolinach figurujace w ewidencji jako taki lub pastwiska nalezy czynnie
chroni¢ przed zarastaniem (regularne koszenie) 1 zabudowa:

— promocja hodowli bydta na fermach o umiarkowanie wysokiej obsadzie,

— promocja pakietow rolno-§rodowiskowo-klimatycznych, w ramach ktorych
rolnik otrzymuje ptatnos$¢ za koszenie taki.

2. OCHRONA ZASOBOW wOD PODZIEMNYCH
| POWIERZCHNIOWYCH

Priorytetem ekologicznym w zakresie gospodarki wodno-sciekowej jest przywrocenie
czystosci wod powierzchniowych, ochrona zasobéow wodd podziemnych oraz zapewnienie
mieszkancom wody do picia wysokiej jakosci. Wody powierzchniowe na terenie gminy
WisniewO s3 zagrozone nieosiaggni¢gciem celow Srodowiskowych (dobrego stanu
jakosciowego 1 ilosciowego), na co wplyw ma wystepujaca na tych terenach presja
komunalna i rolnicza oraz niska emisja. Poprawa obecnej jakosci wod podziemnych
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I ptynacych do poziomu uzyskania wod o bardzo dobrej i dobrej jakosci, oraz zapewnienie
odtwarzalno$ci ich zasobéw wymaga podjecia dziatan polegajacych na:

— uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru poprzez rozwoj systemoéw kanalizacji
sanitarnej, eliminujagc w maksymalny sposdb indywidualne sposoby utylizacji
sciekOw sanitarnych;

— mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdOw poza obszarami
wysokiego zagrozenia wod podziemnych 1 terenami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego

— ograniczaniu i eliminowaniu wykorzystania wod podziemnych do celéw innych niz
zaopatrzenie ludnosci w wodg pitng i stosowanie do celow technologicznych,

— eliminacji zrzutéw nieoczyszczonych lub oczyszczonych niewystarczajaco $Sciekdéw
(komunalnych i przemystowych) do wod otwartych,

— zwigkszaniu retencji gruntowej poprzez tworzenie, w miar¢ mozliwosci, zbiornikow
retencyjnych dla wod opadowych, oraz poprzez dazenie do zachowania jak
najwickszej ilosci powierzchni nieutwardzonych,

— zachowaniu, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkow, istniejacych ciekow wodnych
jako otwartych,

— ochronie wod przed zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrddel rolniczych
(azotany),

— ochronie obrzezy zbiornikow wodnych, rzek i cieckow przed grodzeniem i zabudowsg
poprzez pozostawianie pasa terenu — bufora zieleni, jako niezbednego filtra
biologicznego.

3. OCHRONA GLEB W GMINIE

Ustala si¢ ochrong gleb w gminie Wisniewo poprzez:

— ochron¢ zwartych kompleksoéw terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb chronionych klas 11i I11;

— ochrong gleb przed degradacjg wynikajaca z intensywnej produkcji rolniczej,

— ochron¢ gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw
oraz torfowisk, na ktorych wyksztalcily si¢ zbiorowiska tagkowe, niezaleznie od
klasy;

— ochrone¢ gleby przed erozja wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby
materig organiczng w okresie od jesieni do wiosny;

— racjonalne stosowanie wapna, nawozdéw sztucznych i $rodkow ochrony roslin na
terenach rolnych, zakaz skladowania bezposrednio na ziemi nawozow, pasz,
obornika i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

— utrzymanie jakosci gleby 1 ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku
przekroczenia wymaganych standardow doprowadzenie ich jakosci (poprzez
dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej;

— wlaczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez
stosowanie zalesien 1 zadrzewien.

4. OCHRONA POWIETRZA
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Na terenie gminy Wisniewo odnotowuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych stezen
benzo(a)pirenu, co jest wynikiem niskiej emisji, czyli emisji z sektora bytowego oraz
komunikacji oraz znacznej liczby ferm hodowlanych. Na stan ten wplywa fakt, iz obszar
gminy jest tylko w niewielkiej czesci zgazyfikowany. Na terenie gminy nie wystepuje takze
scentralizowany system cieptowniczy. Dlatego tez istotnym zadaniem jest podjecie dziatan
dla uzyskania najwyzszej jakosci powietrza atmosferycznego w gminie poprzez:

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

— zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i
niskiej sprawnosci cieplnej;

— modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energi¢ cieplna;

— popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

o zakaz lokalizacji (z wyjatkiem zespotu wsi Otocznia Nowa i Otocznia Stara)
przedsiewziec ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym odorow:

— W terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektow istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej;

— w dolinach rzek i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

e stosowanie nowych, proekologicznych technologii oraz instalowanie w zaktadach
produkcyjnych urzadzen odpylajacych,

e propagowanie dzialan zmierzajacych do wykorzystywania odnawialnych Zrodet
energii (m.in. stonecznej, wodnej, geotermalne;j),

e promocja i wdrazanie idei budownictwa energooszczednego,

e utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy doliny;

e utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
glownych szlakow komunikacyjnych, z zastrzezeniem przepisow dot. lokalizacji
drzew i krzewow w sasiedztwie terenow kolejowych.

5. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY KLIMATU
AKUSTYCZNEGO

Zagrozenie hatasem w gminie Wisniewo nie jest ucigzliwe, ogranicza si¢ do kilku
zrddet, gtownie drog. Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony przed hatasem sa:

e modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gléwnych szlakow komunikacyjnych;

e zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

— w terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej; w przypadku obiektéw istniejacych —
realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej,
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— w dolinach rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych oraz w
bezposrednim sgsiedztwie zbiornikéw wodnych.

6. OCHRONA PRZED ZAGROZENIAMI

Studium nie zaktada realizacji na obszarze gminy nowych zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Ewentualne zaliczenia ktorejkolwick z
inwestycji do zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej
moze odbywac¢ si¢ na drodze przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem odlegto$ci pomigdzy
takimi zaktadami. Studium dopuszcza realizacj¢ takich zaktadow wylacznie w strefach P, RP
oraz T.

IV. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obecnie istniejace zasoby dziedzictwa kulturowego w gminie obejmuja przede
wszystkim pojedyncze obiekty i zespoty zabytkow architektury.

Obiekty i grupy obiektow zabytkowych dzielg si¢ na:

— budownictwo sakralne,

— zespotly podworskie,

— zabytkowe cmentarze,

budynki mieszkalne i ustugowe.

qukszosc obiektow zabytkowych znajduje si¢ wztym lub S$rednim stanie
technicznym i wymaga szybkiego remontu i konserwacji.

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci
dziedzictwa kulturowego, jego walorow historycznych, architektonicznych 1 ekspozycyjnych.
Dobra kultury powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki
konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Ochrong dziedzictwa kulturowego nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrgbnych, w tym ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego beda opieraly si¢ na wskazaniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego 1 sformulowaniu nakazéw, zakazow, ograniczen i
dopuszczen w oparciu o przepisy odrgbne.

1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,,OW”

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 39 zabytkow archeologicznych. W wigkszosci
stanowiska posiadajg trudny do okre$lenia rzeczywisty zasieg i warto$¢ poznawcza. Ocena
ich warto$ci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez wnikania w
struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktoregokolwiek z nich jako bezwartoSciowe.
Nalezy wobec tego uzna¢, iz obszary przez nie zajmowane s3 dostepne do celow
inwestycyjnych. Wokot stanowisk powierzchniowych wyznaczono strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej  zabytkow  archeologicznych, wskazang na rysunku studium.
Funkcjonowanie strefy ma na celu ochrong szeregu istniejacych, odkrytych stanowisk
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archeologicznych w gminie. Na wytyczonych obszarach tych stref wszelkie dzialania
inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA POPRZEZ WPIS DO
REJESTRU ZABYTKOW

Wsrod obszarow, zespoldw obiektow i obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na
terenie gminy 4 sg objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow. Wykaz
obicktow objetych wpisem do rejestru zabytkow jest zestawieniem otwartym, studium
dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
Studium ustala nastepujace zasady ochrony:

— prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych w obiektach i na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkdw zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

— priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalnosci inwestycyjnej;

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow na cele uzytkowe
powinno zapewnia¢ trwale zachowanie jego wartosci;

— zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

— w przypadku remontow, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania i
uzytkowania, zachowanie zabytkowego wystroju elewacji 1 wyposazenia wnetrz,
utrzymanie gabarytow i historycznego rozplanowania wnetrz;

— stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: dachowka
ceramiczna, drewno, kamien, cegta, szklo;

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkow.

3. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA POPRZEZ WPIS DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Do gminnej ewidencji zabytkow Gminy Wisniewo wpisane sa 23 obiekty i obszary. Z
uwagi na fakt, ze wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw jest
zestawieniem otwartym, Studium dopuszcza jego korekty na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow Studium ustala nastgpujace zasady ochrony:

— zachowanie obszaréw 1 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z

mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania,

w uzaleznieniu od typu obiektu, na zasadach okre§lonych w planie miejscowym i
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zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego;

zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
utrzymanie cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych
zabytkowych obiektow;

stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych, takich jak: dachowka
ceramiczna, drewno, kamien, cegla, szkto;

ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkow,

zachowanie terenéw zieleni wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i ich
odtwarzanie.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. PLANOWANY ROZWOJ UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

Polityka transportowa - model uktadu komunikacyjnego gminy

Ruch tranzytowy dalekiego zasiegu prowadzony bedzie po wschodniej granicy gminy
(droga ekspresowa S7) oraz w poédinocnej czesci gminy (linia kolejowa nr 9 Warszawa
Wschodnia Osobowa — Gdansk Glowny, odcinek Nasielsk — Dziatdowo).

Ruch tranzytowy o0 zasiggu regionalnym bedzie rozprowadzony drogami po poéinocne;j
stronie gminy (zachodnia obwodnica Mtawy docelowo klasy G lub GP) oraz w centralnej
czesci gminy (dawny slad drogi krajowej nr 7, obecnie droga wojewddzka, docelowo klasy

G).

Podstawowy uktad uliczny gminy stanowi¢ bgdzie zapewniat optymalna obshug gminy
poprzez dazenie do:

rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi strefami polityki
przestrzennej gminy,

rOwnomiernego rozwoju nowych terendw inwestycyjnych 1 infrastruktury
komunikacyjnej,

poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego,

budowy chodnikéw i drog dla rowerow,

zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki Zycia
mieszkancow,

usprawnienia systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym,

promowania niskiej emisyjnosci w ruchu drogowym poprzez poprawe
nawierzchni drég.

Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:
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zakonczenie realizacji drogi ekspresowej S7 we wschodniej granicy gminy, wraz
z weztami Mlawa-Wschod, Modla (Mtawa-Poludnie) i Zurominek,
zapewniajacymi do niej dostep z obszaru gminy,

realizacja drogi wojewodzkiej 544 w nowym przebiegu jako zachodniej
obwodnicy Mtawy,

modernizacja drogi wojewddzkiej w $ladzie dawnej DK7 do klasy drogi gtowne;j,
utrzymanie przebiegu istniejacych drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych
I gminnych — usprawnienie powigzan wewngtrznych gminy i obstugi terenéw
zainwestowanych poprzez poprawe ich nawierzchni,

budowa nowych odcinkéw droég gminnych uzupetniajacych uktad komunikacyjny
gminy, skoordynowana =z budowa urzadzen podziemnej infrastruktury
technicznej,

podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenstwa ruchu na wszystkich
drogach, co mozna osiggnaé przez urzadzenie ciggébw pieszych i rowerowych
poza jezdniami drog, realizacj¢ chodnikéw dla pieszych oraz przebudowe miejsc
szczegoblnie niebezpiecznych,

dopuszczenie lokalizacji drég i tras rowerowych na terenie gminy.

Zewnetrzny uktad drogowy

Powigzania Kkrajowe reprezentowane be¢da przez nowa droge ekspresowa S7
prowadzaca ruch w relacji Warszawa — Gdansk. Droga ta projektowana zostata na predkosé¢
110km/godz. iposiada¢ bedzie w pelni kontrolowang akcesje z bezkolizyjnym ruchem
wzdtuz jezdni gtdéwnych.

W sgsiedztwie i na terenie gminy zlokalizowane bedg trzy wezty drogowe:

wezet ,,Mlawa Potudnie” z drogg nr 544 prowadzacg ruch z Mtawy i powiatu
w kierunku Ciechanowa i Przasnysza,

wezet ,Modta” w gminie Wisniewo z przedtuzeniem z niego w kierunku
potnocnym projektowanej Zachodniej Obwodnicy Mtawy,

wezet ,,Zurominek” z istniejagcym $ladem drogi powiatowej DP2349W biegnacej
w kierunku Stupska.

Powigzania wojewddzkie realizowane begda przez nastgpujace drogi:

droge gtowna, bedaca droga wojewddzka nr 544, wyprowadzajaca ruch z Mtawy
a poprzez wezet rowniez z drogi Nr 7 w kierunku Ciechanowa i Przasnysza -
potozona na podinoc od granic gminy Wisniewo zapewnia powigzania czg$ci
poéinocnej gminy,

projektowang droge gtowng ZOM (zachodnia obwodnica Mtawy) w czegsci drogi
nr 544 prowadzaca ruch z Dzialdowa iZuromina na trase S7 w kierunku
Warszawy, oraz w kierunku Ciechanowa i Przasnysza - trasa ta obok obstugi
przylegtych terenéw przede wszystkim bedzie taczyta centralng i potnocna czesé
Wisniewa z potnocng dzielnicg przemystowa Miawy,

droge wojewodzkiej w §ladzie dawnej DK7 prowadzaca ruch z Milawy do
Zurominka i dalej do Strzegowa.
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— Studium zaklada ograniczenie dostepnosci do projektowanych i planowanych
przebiegow drog wojewddzkich.

Powiazania powiatowe wyprowadzajace ruch z Wisniewa stanowi¢ bedg nastepujace
drogi:

— droga glowna relacji Biezun — Szrensk - Mtawa,

— droga zbiorcza relacji Bogurzynek-Mdzewo,

— droga zbiorcza relacji Wisniewo-Wola Szydtowska,

— droga zbiorcza relacji Droga nr7-Dabek-Konopki,

— droga lokalna relacji od drogi nr 7-Otocznia-Mtawa,

— droga lokalna relacji Zurominek-Stupsk,

— droga lokalna relacji od drogi (Szrensk-Mtawa)-Ghuzek-Rumoka.

Ponadto powigzania Wisniewa Z najblizszymi rejonami zapewni szereg drog
gminnych o charakterze lokalnym.

Wewnetrzny uktad drogowy

Uktad ulic zbiorczych beda stanowi¢ przede wszystkim drogi powiatowe:
— droga relacji Wisniewo-Podkrajewo,
— droga relacji Wisniewko-Korboniec,
— droga relacji Bogurzyn-Kosiny Kapiczne,
— droga relacji Kosiny Bartosowe-droga nr 7.
Uktad drogowy uzupehniajg ulice lokalne kategorii gminnej.

Kolejowa komunikacja pasazerska

Przez Wisniewo przebiega dwutorowa zelektryfikowana magistralna linia kolejowa nr
9 (E65) Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtowny, odcinek Nasielsk — Dziatdowo.

. Linia ta zostala zmodernizowana z przystosowaniem jej do predkosci 160 km/godz.
co migdzy innymi pociaggneto za sobg budowe nowym wiaduktow drogowych nad koleja:

— w $ladzie drogi ekspresowej S7,

— W $ladzie obecnej drogi krajowej nr 7 (modernizacja),

— w sladzie drogi powiatowej relacji od drogi nr 7-Otocznia-Mlawa.

W granicach gminy nie ma i nie przewiduje si¢ budowy stacji kolejowych.

Komunikacja autobusowa

Podstawowym $rodkiem komunikacji zbiorowej o =zasiggu ponadlokalnym jest
komunikacja autobusowa. W zalezno$ci od potrzeb ludnosci i uwarunkowan ekonomicznych
nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita
ona podstawowy $rodek komunikacji w gminie, zapewniajac w ten sposob mieszkancom
przewozy do pracy, ustug oraz szkot.

Transport towarowy

Obstuga towarowa gminy odbywaé si¢ bedzie transportem samochodowym
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I kolejowym (dopuszcza si¢ budowe bocznic kolejowych w strefach P).

Drogi dla rowerow

W gminie Wisniewo nie istnieja wydzielone drogi rowerowe. Dla poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow oraz dla podniesienia atrakcyjnos$ci turystycznej gminy zaktada
si¢ realizacje sieci drog rowerowych 1 szlakow rowerowych. Zaleca si¢ wydzielenie
infrastruktury rowerowej w miejscach, gdzie wystepuje zwigkszony ruch rowerowy, przy
nasilonym ruchu pojazdéow samochodowych oraz wzdhuz ciggdw biegnacych do zespolow
szkot czy terendw rekreacyjnych oraz w drogach wiazacych Wisniewo z Mtawa (codzienne
dojazdy do pracy).

Polityka parkingowa

W celu uporzadkowania parkowania pojazdow w miescie nalezy:
— lokalizowa¢ miejsca do parkowania na terenie poszczegdlnych inwestycji,
— uporzadkowa¢ system parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych
(szkoty, obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.).

Studium zaktada nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

— 15-25 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe]
w zabudowie ustlugowej i produkcyjnej,

— 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe w obiektach turystyki,

— Imiejsce postojowe na 1 stanowisko obstugi w warsztatach samochodowych,

— 2 miejsca postojowe na 5 stanowisk pracy w obiektach o§wiaty,

— 1,5 miejsca postojowego na 1 gabinet lekarski w ustugach zdrowia,

— 1,5 miejsca postojowego na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

— 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Nalezy uwzglednic¢ potrzeby utworzenia w rejonie strefy przemystowej w Otoczniach
parkingu dla pojazdéw przewozacych towary niebezpieczne.

2. PLANOWANY ROZWOJ SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie W wode

Sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy oraz modernizacji. Nalezy uzupetniac ja
o brakujace odcinki oraz dazy¢, by mozliwie jak najwigcej gospodarstw domowych miato
dostep do sieci wodociggowej. Ponadto zwodociggowaniu nalezy podda¢ nowo
zagospodarowywane tereny, wskazane w Studium do urbanizacji. Studium zaktada nowych i
modernizacje istniejacych sieci wodociggowych, prawidlowg eksploatacje sieci 1 urzadzen
wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, racjonalne
zarzadzanie systemem wodociggowym a takze kontrole uje¢ wody i jej jakosci. Na terenie
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gminy dopuszcza si¢ lokalizacje nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody a takze
nowych przewodow wodociggowych wraz z przepompowniami.

Przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ nowe tereny inwestycyjne i
dazy¢ do zapewnienia odbiorcom odpowiedniej ilosci wody pokrywajacej zapotrzebowanie, a
takze spelniajgcej wymagania dotyczace jakosci okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki wodnej.

Odprowadzenie Sciekow i wod opadowych

Gmina Wisniewo jest skanalizowana w niewielkim stopniu. Jedyna oczyszczalnia
sciekOw na terenie gminy zlokalizowana jest w osinach Starych. Sie¢ kanalizacyjna podobnie
jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy i modernizacji. Studium dopuszcza zaréwno
rozbudowg tej oczyszczalni jak i budowe niezaleznych systemow kanalizacyjnych dla
zespolow wsi, z mozliwo$cig podiaczenia czesci zabudowy do sieci istniejagcych w gminach
sgsiednich Studium dopuszcza realizacje sieci kanalizacyjnej oraz przepompowni sieciowych.

W przypadkach, gdzie budowa kanalizacji jest ekonomicznie nieuzasadniona np. na
obszarach rozproszonej zabudowy, nalezy stosowa¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odprowadzania $ciekow, oparte na szczelnych zbiornikach do gromadzenia $ciekdéw oraz
przydomowych oczyszczalniach. Przy czym wskazuje si¢ na konieczno$¢ kontroli przez
gming czgstotliwosci oprozniania zbiornikow bezodptywowych i sposobu pozbywania si¢
komunalnych osadéw $ciekowych z istniejacych przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Zaktada si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych oraz $ciekow z
terenow sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych, z wyjatkiem sytuacji wylaczania czgsci gruntow z terendw kolejowych.

Zaopatrzenie w energie elektrycing

Gmina jest i bedzie zaopatrywane w energie elektryczng z dwoch gtéwnych punktow
zasilania 110/15 kV (GPZ). GPZ-ty zasilane sa z linii wysokiego napigcia (WN) 110 kV
pracujacej w uktadzie pier§cieniowym (zamknietym) ciggu Szydtowo — Olechinek — Mtawa —
Nidzica. W zachodniej cze$ci gminy wskazuje sie przebieg nowej linii wysokiego napigcia
(WN) 110 kV. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigeciu 110 kV wyznacza
si¢ pas technologiczny o szerokosci: 38 m (po 19 m od osi linii), w granicach ktorego
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odregbnymi.

Przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych terendw wymaga rezerwowania terenOw
na budowe urzadzen kubaturowych, w tym urzadzen technicznych stuzacych zabezpieczeniu
zasilania obiektu, procesu technologicznego oraz infrastruktury towarzyszacej. Sie¢ $redniego
i niskiego napigcia wraz ze stacjami rozdzielczymi, transfomatorowymi i transformatorowo-
rozdzielczymi powinna podlega¢ statej modernizacji i rozbudowie. Nalezy budowa¢ nowe i
modernizowa¢ wyeksploatowane stacje transformatorowe niskiego napigcia 15/0,4 kV. Nowe
linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia powinny by¢ w miare mozliwosci
prowadzone jako kablowe, szczegbdlnie w obszarze o zwartej zabudowie.

Dla istniejgcych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia nalezy pozostawi¢ korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami odlegtosci od
innych obiektow.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgednia¢ uwarunkowania wynikajace z
przebiegu istniejacej 1 planowanej infrastruktury elektroenergetycznej. Lokalizacja
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planowanych paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych w poblizu miejsc
skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem pracy urzadzen myjacych paneli). W obrebie 4,0
m od zewngtrznego obrysu stupa (naziemnych czesci fundamentow) nie nalezy montowad
paneli fotowoltaicznych oraz innych urzadzen, ponadto powinien zostaé zachowany
nieutrudniony dostegp (dojazd) do stupéw zwigzanych z biezaca eksploatacjg oraz usuwaniem
awarii. Takze sposob lokalizacji paneli w poblizu drég i linii kolejowej nie moze wptywaé na
bezpieczenstwo ruchu.

Zaopatrzenie w gaz

Wisniewo jest wyposazone W sie¢ gazowg jedynie w niewielkim stopniu. Gmina jest i
bedzie zaopatrywana W gaz przewodowy wysokiego cisnienia z gazociagu relacji Ciechanow
— Miawa — Olsztyn. Zasilanie w gaz odbywa si¢ od strony potnocno-wschodniej gminy
z dwoch stacji redukcyjno — pomiarowych 1° zlokalizowanych przy ul. Dalekiej i przy
ul. Warszawskiej w Mtawie, na potnoc od granic Wisniewa.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej zabudowy oparte bedzie na
wykorzystaniu istniejgcego juz systemu gazowniczego, jego modernizacji i przede wszystkim
rozbudowie. Ze wzgledu na propagowanie gospodarki niskoemisyjnej przewiduje si¢ wzrost
ogrzewania pomieszczen przy uzyciu gazu, co zmniejszy emisj¢ zanieczyszczen.

Od istniejgcych, przebudowywanych i noworelizowanych gazociggéw obowigzuja
strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

Do momentu realizacji sieci gazowej przewiduje si¢, ze w dalszym ciggu stosowane
beda indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz, gldéwnie przez butle gazowe oraz
istniejaca siec.

Cieplownictwo

Wytwarzanie ciepta nastgpuje w przydomowych kottowniach, obiektach uzytecznosci
publicznej. Kotlownie opalane sa gtownie weglem. Rzadziej stosowane sa inne paliwa, tj.
ekogroszek, olej opatowy i gaz.

Ze wzgledu na ochronge $rodowiska nalezy mie¢ na celu zmniejszenie emisji
zanieczyszczen poprzez:

— zmiang¢ sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne w tym
wycofanie z uzytkowania kottow 1 piecow weglowych,

— wykorzystanie gazu ziemnego na cele grzewcze,

— modernizacj¢ systemow grzewczych 1 docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ cieplna,

— popularyzacje energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych.

Gospodarka odpadami statymi

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
2024 zaktada si¢:
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— zmniejszenie masy powstajacych odpadow,

— doprowadzenie do funkcjonowania systemow zagospodarowania odpaddéw zgodnie z
hierarchig sposobdéw postepowania z odpadami,

— zmniejszenie udziatu zmieszanych odpadéw komunalnych w calym strumieniu zbieranych
odpadow (zwigkszenie udzialu odpadéw zbieranych selektywnie),

— zmniejszenie masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych na
sktadowiska odpadow,

— zaprzestanie sktadowania odpadow ulegajacych biodegradacji selektywnie zebranych,

— zaprzestanie sktadowania zmieszanych odpadow komunalnych bez przetworzenia,

— zmniejszenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpadéow komunalnych

— utworzenie systemu monitorowania gospodarki odpadami komunalnymi

— wdrazanie gospodarczego wykorzystania odpadow,

— przygotowanie nowoczesnej technologii,

— prowadzenie edukacji ekologicznej.

Studium zaklada zachowanie instalacji przetwarzania odpadéow w Kosinach
Bartosowych. z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy.

Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji postuluje sie:

— lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak iw nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;j;

— objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajowej;

- rozwdj systemOw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych
I bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
I teleinformatyczne w gminie i w regionie.

Wvykorzystanie odnawialnych zZrodel energii

W gminie Wisniewo nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych.

W granicach terenéw T polozonych w Kowalewie dopuszczona jest lokalizacja
biogazowni rolniczych.

W granicach terendw R, P oraz T wyznacza si¢ obszary, na ktérych dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 KW oznaczony na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem graficznym, wraz ze strefg ochronng zw. z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zamykajaca si¢ we wskazanym
obszarze .

Dla wskazanych obszarow nalezy uwzglgdni¢ ponizsze ustalenia:

— realizacja obiektow przy zachowaniu standardow wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz wskazanych nizej zasad,
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— elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstlugowe, nie wymagaja budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrodtem hatasu i zanieczyszczen
emitowanych do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta,

— w granicach ww. obszaru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i1 obiektow towarzyszacych
elektrowni fotowoltaicznej,

— zasiegg stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi zmiesci¢ si¢ w granicach oznaczonego na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktorym dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 1000 KW,

— po zakonczeniu eksploatacji obszarow odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 1000 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te nalezy przywroci¢ do
poprzedniego uzytkowania,

— oOstateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 1000 KW — ogniw fotowoltaicznych, zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowaé poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

VI. OBSZARY PRZEZNACZONE NA ROZMIESZCZENIE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM (GMINNY M) | PONADLOKALNYM

(POWIATOWYM)

1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy, moga by¢ lokalizowane na
podstawie miejscowych plandow  zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedura okreslong w aktualnych przepisach
prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

— terendéw ushug sportu i rekreacji,

— cmentarzy,

— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
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Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie 1 przeprowadzana etapowo
zgodnie z przyjetymi przez wladze gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz
corocznymi uchwatami budzetowymi.

2. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM (WOJEWODZKIM I KRAJOWYM)

Obszar przeznaczony pod realizacje zachodniej obwodnicy Miawy i noweqo przebiequ
trasy krajowej S-7

Modernizacja uktadu komunikacyjnego gminy wymaga stworzenia drog obwodowych
dla ruchu tranzytowego. w tym celu wyznaczono w studium przebieg zachodniej obwodnicy
Mtawy iprzebieg drogi ekspresowej S7 (w trakcie realizacji), precyzyjne linie
rozgraniczajace wyznaczone zostang na podstawie opracowan technicznych lub w planach
miejscowych.

Na obszarze gminy moga zosta¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego
realizowane w ramach zadan, ujetych w ww. dokumentach, dla ktérych nie ustalono
konkretnej lokalizacji, lub ujeto ja np. jako cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat
mtawski.

VIl. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST

SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ. OBSZARY OBJETE I WSKAZANE DO OBJECIA
OPRACOWANIAMI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Studium jest jedynym elementem procesu planistycznego, w ktorym problemy
rozwoju gminy sa rozstrzygane dla catego obszaru kompleksowo i dlugoterminowo, jednakze
Studium nie jest przepisem gminnym i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dlatego tez istnieje niezbedna potrzeba
wykonania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw gdzie
prowadzenie biezacej polityki przestrzennej jest utrudnione badz niemozliwe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg podstawowym instrumentem
realizacji  polityki przestrzennej gminy, stuzg do racjonalnego zagospodarowania
| porzagdkowania przestrzennego jej obszaréw. Zakres, problematyka ich ustalen okreslajg
I okresla¢ beda priorytetowe kierunki zagospodarowania objgtych nimi terenow.
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1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci

Na obszarze gminy Wisniewo nie wystgpuja Obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

Obszary przestrzeni publicznych

Na obszarze gminy Wisniewo nie wyst¢pujg obszary przestrzeni publicznych.

2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i1 lesnych
przeznaczenia gruntow rolnych klasy I — Ill oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze gminy Wisniewo wskazano obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntdow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Wisniewo jest pokryta planami miejscowymi na 100% swojego obszaru.
Zgodnie z uchwatami intencyjnymi Rady Gminy z 2019 r w toku opracowania jest nowa
edycja planéw miejscowych, ktére zastapig plany obowigzujace.

Niezaleznie od podjetych procedur nie wyklucza si¢ mozliwosci opracowywania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla innych obszaréw (lub uchwalania
w etapach opracowywanych planow) jesli wystapi taka potrzeba w trakcie realizacji programu
rozwoju gminy.

VIl KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wskazania w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmin¢ Wisniewo charakteryzuje duzy udzial gruntéw rolnych, aczkolwiek w
przewadze sg to gleby niskich klas bonitacyjnych, fragmenty gleb klas 1I-III sg stosunkowo
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niewielkie. Gléwnym walorem rolnictwa w gminie jest jego rola w ksztalttowaniu krajobrazu,

w tym terenow otwartych, oraz ksztattowaniu systemu przyrodniczego poprzez roznicowanie

siedlisk. Niekorzystnym zjawiskiem jest nagromadzenie na obszarze gminy wielu obiektow

chowu zwierzat - kurnikoéw - sgsiadujacych ze sobg w bliskich odleglosciach. Rolnictwo pro-
ekologiczne jest tu szansg dla dalszego poprawnego rozwoju tej gat¢zi gospodarki. Glownymi
zasadami ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy s3:

— ochrona przed zabudowa terenéw rolniczych, otwartych, majacych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, poprzez niedopuszczenie
do rozpraszania zabudowy;

— utrzymanie uzytkow zielonych;

— umozliwienie adaptacja istniejacej zabudowy rolniczej,

— ograniczenie nowej zabudowy w strefie R rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

— ograniczenie realizacji kolejnych wielkoskalowych obiektow chowu i hodowli zwierzat, z
mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy zespoldow istniejacych oraz ich adaptacji na
obiekty zwigzane z produkcja roslinna,

— rozw0j obiektow zwigzanych z produkcja ro$linng nie wywotujaca dysharmonii
w krajobrazie.

— ochrona gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych,

— zachowania réwnowagi elementéw $rodowiskowych w strefach R oraz ZN.

Grunty rolne nie uzytkowane, potozone na przedpolu duzych kompleksow lesnych
oraz w granicach obszaru NATURA 2000, powinny by¢ poddane procesowi renaturalizacji.

Wskazania w zakresie ksztaftowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Udzial terenéw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 5,9% — sa to glownie lasy
prywatne oraz w niewielkiej czesci lasy Skarbu Panstwa. Lasy w granicach gminy (w tym
lasy prywatne) znajduja si¢ pod zarzadem nadlesnictwa Dwukoty. Gospodarka lesna na
terenie gminy powinna uwzgledniac:

— zachowanie zwartych kompleksow lasow o charakterze naturalnym 1 zblizonym do
naturalnego;

— prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzadzania lasu, w tym uproszczone
plany urzadzania lasu;

— ochron¢ roznorodnosci biologicznej oraz wielofunkcyjno$¢ 1 zréwnowazony rozwoj
lasow;

— utrzymanie funkcji ochronnych lasow;

— ochrona ostoi zwierzat;

— zalesianie nieuzytkéw z wyjatkiem terenéw wystepowania torfowisk.

IX. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
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Na terenie gminy Wisniew0 nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
Oraz inne obszary narazone na niebezpieczenstwo wystepowania powodzi. Nie wystepuja
réwniez obszary zagrozone zjawiskiem osuwania si¢ mas ziemnych.

X. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Wisniew0 wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin oraz tereny i obszary goérnicze przeznaczone pod eksploatacje kopalin, a rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) oznaczone symbolem PG (strefy
eksploatacji z16z).

Na rysunku studium wskazano réwniez perspektywiczne i prognostyczne obszary
wystepowania kopalin. Na terenie gminy dopuszcza si¢ poszukiwanie i rozpoznawanie z16z
kopalin z przepisami odrgbnymi. Po udokumentowaniu ztoza okresla si¢ mozliwosé
eksploatacji i przeznaczenie jako PG — teren eksploatacji kopalin. Studium dopuszcza
mozliwo$¢ wyznaczania nowych obszaréw i terendw gorniczych w obrgbie rozpoznanych
zt6z surowcow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Eksploatacja zt6z moze by¢ realizowana przez inwestora, ktory posiada koncesj¢ na
ich wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym w tej koncesji. Na obszarze
gminy Wisniew0 nie ustala si¢ filaru ochronnego w zadnym ztozu kopaliny.

Teren zakladu gorniczego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ i1 w widoczny sposob
oznaczy¢ przez umieszczenie tablic informacyjnych 1 ostrzegawczych. Ruch zaktadu
gorniczego winien by¢ prowadzony zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zapewnieniu:
— bezpieczenstwa powszechnego,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— prawidlowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
— ochrony srodowiska,

— zapobiegania szkodom .

X1.OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Wisniewo nie wystepujag pomniki zaglady ustalone przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady - nie
wskazano wigc takich terendw ani ustanowiono ich stref ochronnych,

XIl. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ
OBSZARY REWITALIZACJI

Obszary wymagajgce przeksztalcen

Na terenie gminy WiSniewo nie Wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalcen.
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Obszary wymagajgce rehabilitacji

Na terenie gminy Wisniewo nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych rehabilitacji.

Obszary wymagajgce remediacji

Na terenie gminy Wisniewo nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen.

Obszary wymagajgce rekultywacji

Rekultywacja powinny zostan objg¢te obszary zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalno$¢ czlowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktérych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie prowadzona
jest eksploatacja zt6z. W przyszto$ci, po wyczerpaniu zasobow zt6z i zakonczeniu
eksploatacji, tereny te beda wymagaly przeprowadzenia rekultywacji. Prawidlowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywrdceniu wartosci uzytkowych i
przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie warto$ci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow i zagospodarowanie
terendw po dziatalnosci goérniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Obszary wymagajqgce rewitalizacji

Na terenie gminy Wisniewo nie wyznaczono obszarow wymagajacych rewitalizacji.

XIIl. OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Na terenie gminy Wisniewo nie wyznaczono obszarow zdegradowanych.

X1V. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH.

Tereny kolei sa jedynymi w gminie Wisniewo terenami zamknigtymi w granicach
dziatek wskazanych ponizej w tabeli. Tereny te nie maja ustanowionej strefy ochronnej,
jednakze w ich sasiedztwie, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu
kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu transportu kolejowego.

Zostaly one oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
jako "KK — tereny kolejowe".

Obreb Nr dzialek uwagi
Modta 226/6, 226/6, 242/3, 259
Otocznia Stara 15/3, 16/3, 17/2, 42/4, 47/4,
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50/2, 51/3, 53/2, 60/2, 61/4,
66/2, 67/3, 71/2, 72/4, 90/2,
106, 188/3, 324/2, 325/2

XV. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH
ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU |
UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 KW (w tym o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000kW, w tym na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VlIz i nieuzytki ) — elektrownie fotowoltaiczne, oznaczone na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym. Dodatkowo na
trenach T polozonych w Kowalewie dopuszczona jest realizacja biogazowni rolniczych,
rowniez o mocy przekraczajacej 500 kW.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie
wskazana na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasigg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych,
musi mie$ci¢ si¢ w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) obszaru, na ktorym rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne.
Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych zostanie
dokonane na poOzniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowaé
poszerzenia zasiggu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sa bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sa zrodtem hatasu i zanieczyszczen
emitowanych do s$rodowiska, nie oddzialuja negatywnie ludzi i zwierzgta. Lokalizacja
instalacji ogniw fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach
ww. obszaréw dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych
elektrowni fotowoltaicznej.

Zakazuje si¢ lokalizowania nowych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW (w tym o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 1000kW, w tym na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i
nieuzytki), poza wyznaczonymi obszarami.
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XVI. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH O
ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie gminy Wisniewo nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnym o znaczeniu
lokalnym.

XVII.ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH
ZLOKALIZOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® wskazano, zgodnie z

rysunkiem "Kierunki rozwoju przestrzennego”, na obszarze P potozonym pomig¢dzy obecnym
przebiegiem drogi krajowej nr 7 a nowym przebiegiem drogi ekspresowej S7, w pdinocno-
wschodnim kraficu gminy.

XVIII, WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tres¢ tekstu i rysunku studium okreslaja kierunki polityki przestrzennej gminy
Wisniewo, nie zawieraja jednak Scistych przesadzen o granicach zainwestowania 1
uzytkowania terendéw. W stosunku do zapiséw tekstu i rysunku studium przyjmuje si¢
nastepujaca interpretacje:

— ze wzgledu na ogolnos¢ mapy topograficznej (skala 1:10 000), na ktorej
sporzadzono studium, nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic stref funkcjonalno-
przestrzennych, dlatego moga wystepowacé niewielkie przesunigcia w stosunku do granicy
dziatki ewidencyjnej 1 faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic
terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

— korekta zasiegu poszczegdlnych terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:

o kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium, o integralnosci
zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

o konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego,

0 nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespolow zabudowy,

e nienaruszalnosci zasobow kulturowych,
e nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego.

Korekta zasigegu poszczegdlnych terenow nie moze jednak przekracza¢ 50 m w
stosunku do wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— Dopuszcza si¢, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium,
nie bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe
terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
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— W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupeliania terenéw zabudowy
mieszkaniowej zielenig ogolnodostepng (urzadzong), ustugami publicznymi oraz ustlugami
podstawowymi, nalezy pozostawia¢ istniejace cieki z ich obudowa biologiczna.

— Dopuszcza si¢ zawgzanie zasiggu terenow inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

— W terenach oznaczonych symbolami P obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej tworzacej bariere wizualng 1 akustyczng, oddzielajaca te tereny od sasiadujacych
teren6w mieszkaniowych.

— Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy
ustalone w studium parametry 1 wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wiecej jednak niz o 5 pkt proc. Zastosowanie
zawyzonych lub zanizonych parametréw 1 wskaznikéw urbanistycznych musi by¢
uzasadnione np. szczegdlnymi uwarunkowaniami  wynikajacymi z  istniejacego
zainwestowania, konfiguracja terenu, realizacja celu publicznego itp.

— Okre$lona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o
lokalizacji 1 wysoko$ci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej z przestanek kompozycyjnych.

— Wskazana maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej — np. masztow telefonii komodrkowej, instalacji kolektorow
stonecznych, obiektow 1 wurzadzen, ktéorych wysokos¢ wynika m.in. z wymogoéw
technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.

— Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny 1 nie
obejmuje w pelni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ zmiang klasy
technicznej 1 kategorii drég wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu
wyznaczonych drog publicznych na etapie sporzadzania planu miejscowego, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan 1 potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drog.

— Wskazane w Studium urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi 1 mogg ulec korektom na etapie
planéw miejscowych, w oparciu o przepisy odrgbne. Warunkiem zgodnos$ci ze studium jest
utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu. Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza
ustalen studium w sytuacji, gdy przedstawione w studium strefy techniczne od sieci i
urzadzen infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych lub
w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzadzen.

— Opracowany miejscowy plan nie narusza zasady zgodno$ci jego ustalen z
niniejszym studium w sytuacji umieszczenia w nim zaktualizowanych dokumentoéw (w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych) np. ewidencja zabytkow, rejestr zabytkow, spisu
obiektow objetych ochrong przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujacej
si¢ do objecia ochrong lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajacej ochronie,
wykazu terenéw bedacych wiasnoscig gminy, terendw zamknigtych, zadan Planu Gospodarki
Odpadami itp.
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XIX. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Rada Gminy Wisniewo podjeta uchwate nr XV11/82 /16 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo, ktora stanowi podstawe sporzadzenia studium. Granicami
obszaru objetego Studium sg granice administracyjne gminy.

Zasadno$¢ zaktualizowania studium wynika z:
— ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajacej
szczegotowe wymagania dotyczace zardéwno zapisu problematyki studium jak i miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego;
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
— potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji studium, stuzacej jako podstawa do
opracowywania  zmian/nowych edycji  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy lub jego fragmentow, nie naruszajac aktualnej wersji
studium, o czym mowi cytowana ustawa w art. 20.

Polityka przestrzenna gminy
Celem polityki przestrzennej gminy sa przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne
| przestrzenne zmierzajace do:
— wzrostu poziomu zycia mieszkancow,
— tworzenia sprzyjajacych warunkdéw rozwoju przedsigbiorczosci,
— ochrony i wzbogacania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
— racjonalizacji gospodarki zasobami gminy.
Wyznacza si¢ kierunki dziatan dla osiggnigcia powyzszych celow, ktore -
konsekwentnie realizowane - zapewnig ksztattowanie tadu przestrzennego gminy.

Dziatania w zakresie polityki przestrzennej zabudowy gminy - ksztaltowanie krajobrazu
gminy

Wtadze gminy podejma dziatania w Kierunku:

— koncentracji zabudowy o charakterze podmiejskim, czyli zwartych osiedli zabudowy
jednorodzinnej, w rejonie pdéinocnym, jako naturalnej kontynuacji zespotdw
osadnictwa Mtawy;

— koncentracja zespolow produkcyjnych w sgsiedztwie glownych tras tranzytowych
przebiegajacych przez gming, w tym przede wszystkim w pédtnocno-wschodniej i
wschodniej czesci gminy, w powigzaniu z weztami drogi S7,

— zachowanie zespoldw wsi jako skoncentrowanych, uzupetnionych nowa zabudowa
mieszkaniowo-ustugows, w tym takze obiektami rekreacji indywidualnej,

— przestrzegania zasady, aby tereny otwarte tworzyly uklady ciagle, zachowanie
korytarzy ekologicznych,
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opracowania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego dla zespolow
solectw,

przestrzegania, aby rozwdj gminy odbywat si¢ zgodnie z planami zagospodarowania
przestrzennego, W szczegdlnosci wyznaczonymi w Studium jako obowigzkowe
do wykonania,

uzbrojenia nowych terenow inwestycyjnych.

Dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i Kulturowego

Wiadze gminy zapewnig ochrong¢ wartosci przyrodniczych i kulturowych gminy

poprzez przestrzeganie i wdrazanie wskazan Studium w zakresie:

ksztattowania ciggéw otwartych dolin rzek Mtawki, Seracza wraz ze Starym Rowem,
Sewerynki i ich doptywow,

zachowania terendw otwartych rolnej przestrzeni produkcyjnej i zieleni naturalnej,
zachowania zespotow zieleni parkow podworskich,

nierozlewania zabudowy na tereny otwarte,

ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

ochrony terenow potozonych w granicach form ochrony przyrody,

ochrony obiektow zabytkowych,

nadzoru konserwatorskiego w granicach stanowisk archeologicznych.

Dziatania w zakresie komunikacji

W  zakresie ukladu drogowego, wiadze gminy w porozumieniu z wilasciwymi

zarzadcami podejma wszelkie dzialania modernizacyjne i inwestycyjne, zmierzajace do:

stworzenia systemu drég obwodowych dla ruchu tranzytowego, w tym rozpoczecia budowy
pierwszego odcinka projektowanej obwodnicy zachodniej Mtawy,

dostosowania przekrojow ulicznych uktadu podstawowego do potrzeb ruchowych i wymagan
jego bezpieczenstwa,
poprawy stanu nawierzchni lokalnego uktadu ulicznego,

poprawa ilosci i jakosci miejsc do parkowania.

W zakresie komunikacji autobusowej wtadze gminy beda inspirowaty dziatania

inwestycyjne polegajace przede wszystkim na modernizacji przystankow autobusowych, poprzez
budowe wiat i zatok postojowych.

W zakresie komunikacji rowerowej wladze gminy podejma dziatania zmierzajgce

do sukcesywnego wdrazania systemu $ciezek rowerowych.

Dziatania w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaspokojenia potrzeb wodnych dla zwigkszonej liczby odbiorcow powinna

nastgpic¢ rozbudowa stacji wodociggowych bez koniecznosci rezerwacji dodatkowego terenu
oraz ewentualne wykonanie nowych odwiertow studziennych, atakze rozbudowy
wodociggowej sieci rozdzielczej w gminie.
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W zakresie odprowadzania $cieckow wymagana bedzie sukcesywna rozbudowa sieci
rozdzielczej kanalizacji sanitarnej w poszczeg6lnych zespotach wsi.

W zakresie kanalizacji deszczowej w okresie kierunkowym wymagana bedzie budowa
sieci w potnocno-wschodniej czgsci gminy wraz z budowa kolejnych zbiornikéw
retencyjnych.

W zakresie gospodarki odpadami, wtadze gminy podejmg dziatania administracyjno-
planistyczne w kierunku umozliwienia modernizacji | powickszenia istniejacej instalacji w
Kosinach Bartosowych oraz:

= usprawnienia i zintensyfikowania selektywnej zbiorki odpadow statych,
= gospodarczego wykorzystania odpadow,
= prowadzenia edukacji ekologicznej.

W zakresie cieplownictwa powinna dokona¢ si¢ podjeta juz zmiana systemu spalania
polegajaca na unowoczes$nieniu procesu spalania wegla i stosowania paliw ekologicznych
oraz sukcesywna modernizacja zrodet ogrzewania - W celu uzyskania oszczgdnosci
energetycznych nalezy wykonywac ocieplanie i docieplanie budynkow,

W zakresie gazownictwa niezbedna jest budowa sieci gazowej obejmujacej wigkszos¢
zabudowy w gminie.

W zakresie odnawialnych Zrodet energii (OZE) zaktada sie realizacj¢ urzadzen i farm
z zakresu fotowoltaiki oraz biogazowni rolniczych (w ograniczonym obszarze).
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