Uchwala Nr XXXVI1/167/2022
Rady Gminy w WiSniewie

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Wisniewo na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

(Dz.U. z 2022 r. poz. 177) - Rada Gminy w Wisniewie uchwala co nast¢puje:

§1
Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Wisniewo na lata 2022 — 2026, ktory stanowi zatgcznik do uchwaty.

§2
Traci moc Uchwala nr XXXI11/149/2021 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 16 grudnia 2021
roku w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wisniewo na lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 12205).
§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisniewo.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady iny
Iwona&



Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXVII/167/2022
Rady Gminy w Wiéniewie

z dnia 30 marca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wisniewo na lata 2022 — 2026

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegdlnych latach

1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale polozone w budynkach
bedacych wlasnoscig gminy.
W mieszkaniowym zasobie gminy wystepuje 1 lokal tj.

e w Kosinach Bartosowych 41 , 06-521 Wisniewo — 1 lokal socjalny, budynek
jednorodzinny, wolnostojacy , ogrodzony siatka, powierzchnia uzytkowa 55,07m?2,
podigczony do instalacji wodociggowej i elektrycznej, pokryty blachodachéwka,
czgsciowo podpiwniczony, ogrzewanie z kuchni weglowej, dwa pokoje , korytarz,
tazienka, podigczenie do oczyszczalni przyzagrodowe; .

2. Postanawia si¢ pozostawi¢ w zasobie mieszkaniowym budynek z lokalem mieszkalnym

w Kosinach Bartosowych 41.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali.

1. Ostatni remont wykonano w 2019 roku- wymiana pokrycia dachowego, montaz
oczyszczalni przyzagrodowej, remont instalacji elektrycznej i wodnokanalizacyjnej,
wymiana okien i drzwi wejsciowych.

2. Nie przewiduje si¢ modemnizacji oraz kapitalnych remontéw w kolejnych latach, lecz

biezgce konieczne naprawy wynikte w trakcie eksploatacii.



Rozdzial 3
Planowana sprzedaz w kolejnych latach:

Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu.

1. Czynsz najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa a w
szczegblnosci:

- Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
- Ogdlny stan techniczny budynku.

2. Wéjt Gminy ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z

uwzglednieniem wysokos$ci czynnikéw obnizajgeych lub podwyzszajacych te stawki:

1) Jezeli mieszkanie wyposazone jest we wszystkie urzadzenia techniczne tj. centralne
ogrzewanie, instalacic wodno — kanalizacyjng stawke bazowa przyjeto
w wysokosci 100 %.

2) Jezeli w mieszkaniu brak jest centralnego ogrzewania stawke bazowa
obnizono o 15%.

3) Jezeli mieszkanie wyposazone jest tylko w urzadzenia wodno — kanalizacyjne
stawke bazowg obnizono o 50%.

4) Jezeli w mieszkaniu brak jest centralnego ogrzewania i urzadzen wodno —
kanalizacyjnych stawke bazowsg obnizono o 65%.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.,

4. W programie na lata 2022— 2026 podwyzke czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu ustala si¢ w wysokosSci nieprzekraczajagcej w danym roku kalendarzowym
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych ogdlem w
poprzednim roku kalendarzowym .

Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogdtem w poprzednim roku
kalendarzowym jest oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".

5 . Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawieszenia lub obnizenia naliczania czynszu w przypadku

niemoznosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu wskutek



zdarzen losowych takich jak: zalanie, pozar, wady konstrukcyjne uniemozliwiajgce
zamieszkiwanie w lokalu.

W takich sytuacjach najemca sklada pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem o czasowe
zawieszenie lub obnizenie naliczenia czynszu za powierzchni¢ wylaczong z eksploatacji u
zarzadcy budynku.

6. Wysoko$¢ przyznanej obnizki lub zwolnienia z czynszu, o ktérych mowa w ust. 1,
uzalezniona jest od

powierzchni uzytkowej wylaczonej z eksploatacji:

1) do 50% powierzchni uzytkowej — ulga w czynszu w wysokosci 20% za wylgczong
powierzchnie;

2) powyzej 50% powierzchni uzytkowej — zawiesza si¢ naliczenie czynszu za wylaczong
powierzchnig.

Zawieszenia lub obnizenia czynszu, okreslone w niniejszym §, udziela si¢ na czas braku
mozliwosci korzystania przez najemce z powierzchni wylaczonej z eksploatacji.

7. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcom pozostajacym w trudnej sytuacji materialnej
uzasadniajgcej jej zastosowanie, po rozpoznaniu indywidualnej sytuacji najemcy.

8. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 6 miesigcy.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych utrzymujacg sie trudng sytuacija
finansowg cztonkdw gospodarstwa domowego, istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki na
kolejne okresy, lecz nie dluzej niz rok.

9. Najemca ubiegajgcy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawié deklaracje o
wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji .

10. W zakresie obnizania czynszu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r.o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U.2020 poz. 611 z po6zn. zm.)

6. Wysokosc¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu
gospodarstwa domowego najemcys,:

1) Gospodarstwo jednoosobowe

150% - 70% najnizszej emerytury- obnizka 20%

Ponizej 70% - 50% najnizszej emerytury- obnizka 30%

Ponizej 50% najnizszej emerytury — obnizka 40%

2) Gospodarstwo wieloosobowe



100% - 50% najnizszej emerytury- obnizka 20%

Ponizej 50% najnizszej emerytury 30%

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzagdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.

Obecnie wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego

zarzgdza Wojt Gminy , ktéry zawiera umowy najmu z najemcami.

Rozdzial 6

Zr6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2022-
2026 bedg srodki z budzetu Gminy, w szczegélnosci wplywy z tytutu czynszu najmu,.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie mogto odbywaé sie rowniez:
1) w ramach programow z udziatem §rodkow europejskich
2) z funduszy celowych z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) w ramach srodkoéw bedacych w dyspozycji Osrodka Pomocy Spolecznej w Wisniewie
Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztow w latach 2022-2026, w tym kosztéw remontéw oraz kosztéw biezacej

eksploatacji budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022-2026 w

zlotych :

Rodzaj kosztéw | 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 200 200 300 300 200
eksploatacji

Koszty remontéw | 1000 1000 2000 2000 2000




Rozdzial 8

Opis innych dziatan majgcych w celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje sie ,w
okresie obowiazywania programu, dgzenie do prowadzenia remontow w takim zakresie
aby nie byto koniecznosci przydzielania lokalu zamiennego.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktdrzy nie sg w
stanie wynajg¢ lokali z innych zasobdéw, stosownie do unormowan ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o chroni¢ praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

ZJOQ%&%

Iwona Zabuska



