Uchwala Nr XXXI111/149/2021
Rady Gminy w Wisniewie

z dnia 16 grudnia 2021 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Wisniewo na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego / Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) - Rada Gminy w Wisniewie uchwala co

nastepuje:

§1
Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wisniewo na lata 2022 — 2026, ktory stanowi zalgeznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniewo.

§3
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego i ma zastosowanie od 01 stycznia 2022 roku.




Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr XXXI1I1/149/2021
Rady Gminy w Wisniewie

z dnia 16 grudnia 2021 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wiéniewo na lata 2022 — 2026

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale potozone w budynkach bedacych
wlasno$cig gminy.
W mieszkaniowym zasobie gminy wystepuje 1 lokal tj.

e w Kosinach Bartosowych — 1 lokal socjalny

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.
Nie przewiduje si¢ modernizacji oraz kapitalnych remontéw w kolejnych latach, lecz
biezace konieczne naprawy wynikle w trakcie eksploatacji.
Mozliwosci finansowe remontéw wynikaja z cze$ci wplat pochodzacych z czynszu za

lokale oraz dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz w kolejnych latach:

Rada Gminy nie przeznacza do sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowe;j.
Czynsz najmu 1 m?* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m® powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa

a w szczegolnosci:



1. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
2. Ogolny stan techniczny budynku.
Wojt Gminy ustala miesigczng stawke bazows za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz
wysokos¢ czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki.
1. Jezeli mieszkanie wyposazone jest we wszystkie urzadzenia techniczne tj. centralne
ogrzewanie, instalacj¢ wodno — kanalizacyjng stawke bazowsa przyjeto
w wysokosci 100 %.
2. Jezeli w mieszkaniu brak jest centralnego ogrzewania stawke bazowa
obnizono o 15%.
3. Jezeli mieszkanie wyposazone jest tylko w urzadzenia wodno — kanalizacyjne stawke
bazowg obnizono o 50%.
4. Jezeli w mieszkaniu brak jest centralnego ogrzewania i urzadzen wodno —
kanalizacyjnych stawke bazowg obnizono o 65%.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

W programie na lata 2022— 2026 podwyzki czynszu za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela nie moga w danym roku przekraczaé¢ $redniorocznego wzrostu
cen i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do poprzedzajacego rok
miniony nie wigcej niz o:

- 50% jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% warto$ci odtworzeniowe;j

- 25% jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2% wartosci
odtworzeniowe;j

- 15% jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 2% wartosci odtworzeniowej.

Dane o wzroscie cen podawane sg w komunikatach prezesa GUS.

Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy w oparciu o Uchwate Rady Gminy w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022 —

2026 w miesigcu styczniu kazdego roku na okres 12 miesiecy.

Rozdzial §
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.



Obecnie wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
zarzgdza gmina, ktora zawiera umowy najmu z najemcami.
Pozostawi¢ w zasobie mieszkaniowym budynek z lokalem mieszkalnym w Kosinach

Bartosowych.

Rozdzial 6

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Najpilniejsze wydatki wynikle w czasie eksploatacji
budynku beda pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz dochodu

uzyskiwanego z tytutu najmu lokali uzytkowych.




