Ptock, 6 maja 2021 r.

WOJEWODA MAZOWIECKI

SPN-P.7570.6.104.2019

DECYZJA NR 161/P/2021

Na podstawie art. 12 ust. 4a i ust. 5, art. 18, art. 22 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (j.t. Dz.U. z 2020 r., poz. 1363 ) oraz art.130, art. 132 i art. 134 ustawy dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 22020 r., poz. 1190 z p6zn. zm)

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie w lgcznej wysokosci 74198,25 zl (slownie: siedemdziesigt

cztery tysigce sto dziewig¢édziesiat osiem zlotych dwadzieScia pigé groszy), w tym:

a/ 70665,00 zl (stownie: siedemdziesigt tysigcy szeséset szesédziesiat pie¢ zlotych) —
za prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej w obrebie Wisniewo, gm. Wisniewo,
oznaczonej jako dzialka nr 415 o pow. 1,0153 ha, ktéra stala si¢ z mocy prawa
z dniem 7 kwietnia 2020 r. wlasnoscig Skarbu Panstwa, na podstawie decyzji
Wojewody Mazowieckiego nr 123/SPEC/2019 (znak:WI-I1.7820.1.3.2018. MS1(AT)
z dnia 7 pazdziernika 2019 r. ozezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
pn. ,,budowa drogi S7 Olsztynek (S51) — Plonsk (S10) na odcinku Miawa — Strzegowo
— Zadanie II”,

b/ 3533,25 zl (stownie: trzy tysigce pigéset trzydziesci trzy zlote dwadziescia pigé groszy)
—1j. 5 % ww. warto$ci prawa wlasnosci nieruchomodci, z tytutu wydania nieruchomosci
przez wilasciciela w terminie okreslonym w art. 18 ust. 1 ¢ ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog

publicznych



2. Odszkodowanie, o ktéorym mowa w pkt 1, zostanie wyplacone przez Generalnego

Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad

3. Kwota odszkodowania podlega zlozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Uzasadnienie

Na podstawie decyzji Wojewody Mazowieckiego nr 123/SPEC/2019 (znak: WI-
11.7820.1.3.2018.MS1(AT) z dnia 7 pazdziernika 2019 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. ,.budowa drogi S7 Olsztynek (S51) — Plonsk (S10) na odcinku Mlawa —
Strzegowo — Zadanie II”- nieruchomos$¢ polozona w obregbie Wisniewo, gm. Wisniewo,
oznaczonej jako dziatka nr 415 o pow. 1,0153 ha, stala si¢ z mocy prawa z dniem 7 kwietnia
2020 r. wlasnoscia Skarbu Panstwa, w zwigzku z jej przeznaczeniem na realizacje celu
publicznego, tj. budowa drogi S7 Olsztynek (S51) — Plonsk (S10) na odcinku Mlawa —

Strzegowo.

W mysl z art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (j.t. Dz.U. z 2020 r., poz.
1363) za przejgte nieruchomosci organ, ktéry wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej zobowigzany zostal do ustalenia odszkodowania.

W mysl art. 12 ust. 5 tej ustawy do ustalenia wysokosci 1 wyplacenia odszkodowania stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. 2 2020 r., poz. 1990), z zastrzezeniem art. 18.

Stosownie do art.18 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. wysokos$¢ odszkodowania za
nieruchomosci przejgte z mocy prawa ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedhug jej

wartosci z dnia, w ktéorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zgodnie z ww. decyzjg z dnia 7 pazdziernika 2019 r. dziatka nr 415 zostala przejeta

w calosci pod w/w inwestycje.

Whascicielem dziatki nr 415 byla P. Elzbieta Bozena Dworecka, co ustalono
na podstawie ksiggi wieczystej nr PL1M/00037617/8 prowadzonej dla wymienione;

nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Miawie. W dziale III ,Prawa, roszczenia



i ograniczenia” w/w ksiegi wpisane jest prawo rzeczowe. tj. prawo dozywocia na rzecz
P. Marianny Kowalczyk. Ograniczenie to nie ma wplywu na wycene (str. 7 operatu

szacunkowego). Dziat IV ,Hipoteka™ nie zawiera wpisow.

W toku postepowania organ ustalil, ze wlascicielka nieruchomosci P. Elzbieta Bozena
Dworecka nie zyje, zmarta w dniu 28 listopada 2018 1. - akt zgonu
1413011/00/AZ/2018/830163 wydany przez Urzad Stanu Cywilnego w Mlawie oraz po zmartej
nie toczylo sie postepowanie spadkowe (pismo z sgdu z dnia 13.11.2020 r.).

Majac na uwadze przepis art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oraz art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

uznano, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

W zwigzku z powyzszym wydane zostalo zawiadomienie z dnia 14 stycznia 2021 r.
informujace o prowadzonym z urzedu postgpowaniu w sprawie ustalenia odszkodowania
w trybie w/w ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych — w odniesieniu do przedmiotowej
nieruchomosci. Zawiadomienie to zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim w Warszawie
Delegatura-Placowka Zamiejscowa w Plocku, Starostwie Powiatowym w Mtawie oraz w
Urzedzie Gminy Wisniewo. Ponadto informacje¢ o prowadzonym postgpowaniu zamieszczono
na stronie internetowej - w Biuletynie Informacji Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewodzkiego w Warszawie. W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie nikt nie zglosit

praw do przedmiotowej nieruchomosci.

W mysl art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
ustalenie wysoko$ci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomoscei.

Na podstawie art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania wartosci nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosei,

przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury



technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych. Szczegétowe zasady dot. wyceny nieruchomosci przeznaczonej
pod inwestycje drogowe reguluje rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz.U z 2004 r.
nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.) .

Zgodnie z § 36 ust. 1 ww. rozporzadzenia warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb
ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa
na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych okresla si¢, przyjmujac stan
nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a
przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez
uwzglednienia ustalen decyzji. W mysl § 36 ust. 2 tego rozporzadzenia w przypadku, gdy dane
z  lokalnego i  regionalnego  rynku  nieruchomosci s  niewystarczajace
do okreslenia wartosci rynkowej zgodnie z ust. 1, warto$¢ nieruchomosci objetej decyzja
okresla si¢ w podejsciu kosztowym. Stosownie do § 36 ust. 3 rozporzadzenia, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia, powoduje zwiekszenie jej
wartosci, wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla si¢ w nastepujacy sposob: warto$é dziatek
gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drog istniejacych stanowi
iloczyn wartosci 1 m? gruntéw, z ktérych wydzielono te dziatki gruntu,
i ich powierzchni — powigkszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz
0 50 %. Zgodnie z § 36 ust. 4 ww. rozporzadzenia w przypadku, gdy na realizacje inwestycji
drogowej zostata wywlaszczona lub przej¢ta z mocy prawa nieruchomo$é, ktora na dzien
wydania decyzji byla przeznaczona pod inwestycje drogows, wartos¢ rynkowa okresla sie,
przyjmujgc przeznaczenie nieruchomosci przewazajace wiréd gruntéw przylegtych, chyba ze
okreSlenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci

drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

Z powyzszego wynika, ze dla wyceny nieruchomosci przejetej pod realizacje inwestycji
drogowej istotne znaczenie ma przeznaczenie tej nieruchomosci, okreslone stosownie do
art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rzeczoznawea majgtkowy ustalil, Ze wyceniana nieruchomosci objeta byla Miejscowym
Planem Zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniewo zatwierdzonym Uchwalg Rady
Gminy Wisniewo nr XXVIII/141/09 z dnia 14 sierpnia 2009 r. ogloszonym w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 140 z dnia 4 wrzesnia 2009 r. poz. 4260.



Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym dziatka zlokalizowana byla na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem KD-S z przeznaczeniem pod planowang droge ekspresowa
(przewazajaca czgs$¢) oraz symbolem R z przeznaczeniem jako uzytek rolny. Otoczenie
nieruchomosci  stanowily  tereny o  przeznaczeniu na  produkcje  rolna.
W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci nie wystgpowaly urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wyceniana dziatka wydzielona zostata z dziatki stanowiacej grunt uzytkowany

pod teren upraw rolnych. Do p6inocnej granicy dziatki przylega droga asfaltowa.

Rzeczoznawca majatkowy — P. Patryk Leszczynski (uprawnienia nr 7469) w operacie

z dnia 14 lutego 2020 r. okreslit warto$¢ nieruchomosci na kwotg 70665,00 zi.

Rzeczoznawca dla potrzeb wyceny dokonat analizy dwdch rynkéw nieruchomosci.

Pierwszy rynek nieruchomosci to rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
jednouzytkowych rolnych z przeznaczeniem jako tereny upraw rolnych na terenie gminy
Wiéniewo w okresie od 20 stycznia 2018 r. do 20 stycznia 2020 r. Drugi analizowany rynek
nieruchomosci to rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych pod inwestycje drogowe
w okresie od 20 stycznia 2018 r. od 20 stycznia 2020 r. na terenie powiatu miawskiego oraz
ciechanowskiego o przeznaczeniu jako tereny pod inwestycje drogowe.

Analiza wykazata, ze ceny ksztaltujg si¢ w przedziale od 6,53 zt do 11,11 zl za 1 m? powierzchni
gruntu  dla gruntdbw przeznaczonych pod teren inwestycji drogowych oraz
w przedziale 1,42 zt do 4,49 zt za 1 m? — dla gruntéw przeznaczonych pod teren produkcji
rolne;j.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym wskazal, ze wartos¢ przedmiotowej
nieruchomosci w oparciu o aktualny sposob uzytkowania, tj. o ceny gruntow rolnych
ksztaltowataby na poziomie 3,58 zl/m? , przy uwzglednieniu takich cech jak: powierzchnia,
bonitacja, struktura uzytkow, roztog.

Rzeczoznawca majatkowy dokonal wigc oszacowania nieruchomosci wedlug alternatywnego
sposobu uzytkowania, w oparciu o transakcje nieruchomosciami gruntowymi przeznaczonymi
pod inwestycje drogowe. Warto$¢ rynkowag gruntu rzeczoznawca okreslit w podejsciu
poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej.

Rzeczoznawca wyselekcjonowal 26 transakcje o cechach zblizonych do szacowanej
nieruchomosci, z terenu gminy Mlawa i Ciechanow (tabela nr 1 — zalacznik do operatu).
Transakcje te zawarte byly w okresie od 24 stycznia 2018 r. do 13 czerwca 2019 r., a cena za

1 m? ksztaltowala si¢ w przedziale od 6,53 zt do 11,11 zt.



Analizujgc zespol cech charakterystycznych poréwnywanych nieruchomosci, rzeczoznawca
okreslit cechy rynkowe majace istotny wplyw na wartos¢ nieruchomosci (lokalizacja,
powierzchnia, rodzaj gruntéw przyleglych, wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng).
Na stronie 20 operatu szacunkowego rzeczoznawca porownal wyceniang nieruchomosé
do przyjetych do poréwnan nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej ustalajac
wspolczynniki korygujgce, w oparciu o ktére wyliczyl cene 1 m? gruntu na kwote 6,96 z1.
Wartos¢ rynkowa gruntu zostata okreslona na kwote 70665,00 zt. Wartos¢ ta zostala przyjeta

do okre$lenia wysoko$ci odszkodowania.

Pismem z dnia 14 lutego 2021 r. rzeczoznawca majgtkowy Patryk Leszczynski
potwierdzit aktualnos$¢ operatu szacunkowego z dnia 14 lutego 2020 r. dotyczacego dziatki

nr 415 z obrebu Wisniewo, gm. Wisniewo.

Organ uznal, ze operat z 14 lutego 2020 r. sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego P. Patryka Leszczynskiego ustala w sposdb wymagany przez prawo materialne,
tj. art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce niecruchomosciami oraz § 36 rozporzadzenia z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, zmienionego
rozporzadzeniem z dnia 14 lipca 2011 r. — wartos$¢ przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z § 55 ust. 2 ww. rozporzadzenia Rady Ministrow operat szacunkowy zawiera
informacje niezbgdne przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci, tj. wskazanie podstawy
prawnej i uwarunkowan dokonywanych czynnosci, rozwigzan merytorycznych, przedstawienia
toku obliczen oraz wyniku koncowego. W operacie szacunkowym zawarte zostaty wszystkie
elementy wymagane § 56 rozporzadzenia.

Majac na uwadze przepis art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, organ przyjal ww. operat jako dowod w sprawie i na jego podstawie ustalit

odszkodowanie.

Ustalono rowniez, ze zostaly spelnione przestanki art. 18 ust. 1 e ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (j.t. Dz.U z 2018 r., poz. 1474 z pdzn.zm.), co potwierdza pismo
GDDKIiA z dnia 22 stycznia 2020 r. znak: O/OL.1-3.7010.2.1.2020. MW.



Wysoko$¢ odszkodowania zostata zatem podwyzszona o kwotg 5% wartosci nieruchomosei,

tj. 0 3533,25 2.

Art. 22 ustawy z dnia 10 czerwca 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (j.t. Dz.U. 2020 r., poz. 1363 z p6zn. zm.)
stanowi, ze koszty nabycia nieruchomosci, w tym odszkodowania, finansowane
sa na podstawie przepisow o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego, przepisow
o drogach publicznych. Zatem zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2021 r. 688) wlasciwym
do wyplaty odszkodowania za ww. nieruchomos¢ jest Generalny Dyrektor Drog Krajowych i
Autostrad.

7Z uwagi na $mieré wladciciela nieruchomos$ci i braku potwierdzenia przez
spadkobiercow prawa do spadku - kwota odszkodowania ustalona w niniejszej decyzji podlega

przekazaniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.
Majac na uwadze powyzszy stan faktyczny i prawny — orzeczono jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w terminie 14 dni od daty dor¢czenia decyzji, za
posrednictwem Wojewody Mazowieckiego (na adres Mazowiecki Urzad Wojewodzki w
Warszawie Delegatura Placowka Zamiejscowa w Plocku, ul. Kolegialna 15, 09-402 Plock ).
W zlozonym odwolaniu strony moga zawrze¢ wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec si¢ prawa
odwolania, co skutkuje brakiem mozliwosci pézniejszego zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Jezeli w postgpowaniu bierze udziat wigcej stron,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem dorgczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sig

odwolania przez ostatnia z tych stron.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1546).

Wywieszono na tablicy ogtoszen _ £l

oraz opublikowano na stronie BIP [

Urzgdu Giminy w Wisniewie w dniach : o
Fo sy

oa A,05. 2040 2.6..05,202]



Otrzymuja:

1. P. Mirostawa Nicewicz - Dyrektor Oddziatlu
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
1 Autostrad w Olsztynie
— pelnomocnik Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad

@ Wojt Gminy Wisniewo
. Starostwo Powiatowe w Mlawie
4. ala



WOJEWODA MAZOWIECKI

Obwieszczenie

o wydanej decyzji ustalajacej odszkodowanie za nieruchomo$é polozong w obrebie 0013
Wisniewo, jednostka ewidencyjna Wisniewo, oznaczong jako dziatka nr 415 o pow.

1,0153 ha

Wojewoda Mazowiecki — stosownie do art. 12 ust. 4ai 5, art. 18, art. 22 ust. 11 23 ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1363) art. 120 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990) informuje, ze decyzja
nr 161/P/2021 z dnia 6 maja 2021 r. zostalo ustalone odszkodowanie. za nieruchomosé
polozong w obrgbie 0013 Wisniewo, jednostka ewidencyjna Wisniewo, oznaczona jako
dzialka nr 415 o pow. 1,0153 ha, ktéra stala si¢ z mocy prawa z dniem 7 kwietnia 2020 r.
wlasnoscia  Skarbu  Panstwana  podstawie decyzji Wojewody  Mazowieckiego
nr 123/SPEC/2019 (znak: WI-I1.7820.1.3.2018. MS1(AT) z dnia 7 pazdziernika 2019 r.
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,budowa drogi S7 Olsztynek (S51) —

Plonsk (510) na odcinku Mlawa — Strzegowo — Zadanie 117,

Akta sprawy znajduja si¢ w Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim Delegaturze - Placéwce
Zamiejscowe] w Plocku Wydziat Skarbu Panstwa i Nieruchomosci, ul. Kolegialna 15,

I - pietro, pokoj nr 131, (tel. 24 235 11 20).






