Uchwala Nr XXI11/103/2020
Rady Gminy w Wisniewie
z dnia 16 pazdziernika 2020 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Wisniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, w zwigzku z art. 18 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm) Rada Gminy w Wisniewie uchwala, co nastg¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki przedstawione w opracowaniu ,Analiza zmian Ww
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wisniewo" wraz z oceng postepow w
opracowywaniu plandw miejscowych oraz wieloletnim programem ich sporzadzania -
stanowigcym zalgcznik nr 1do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uznaje si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisniewo, uchwalone Uchwalag Nr XX/103/08 Rady Gminy w Wi$niewie z dnia 16
pazdziernika 2008 r., wymaga aktualizacji w oparciu o biezacy i prognozowany stan
zagospodarowania gminy oraz dostosowania do obowigzujgcych przepisow prawa.

§ 3. Uznaje si¢, ze obowigzujacy plan miejscowy, przyjety uchwata Nr XXVIII/141/09 Rady
Gminy w Wisniewie z dnia 14 sierpnia 2009r., jest nieaktualny i wymaga aktualizacji pod

wzgledem zgodnosci jego zapiséw z przepisami prawa.

§ 4. Przyjmuje si¢ do realizacji wieloletni program sporzgdzania planow miejscowych
zawarty w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wisniewo".

§ 5. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowigzujagcego planu, ktorych
opracowanie wynika¢ bgdzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz
od zmiany przepisoéw prawa.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniewo.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Rutkcdwski



Uzasadnienie

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach  oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualnos$ci
studium 1 planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podejmuje
dzialania zmierzajace do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze, na poczatku biezacego roku przystgpiono do analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie wykonano stosowne opracowanie,
ktore uzyskato wymagana opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obecnie obowigzujace Studium przyjete w
2008 roku wymaga uaktualnienia, chociazby pod wzgledem potrzeb rozwojowych gminy czy
weryfikacji obszaréw i terendw objetych réoznymi formami ochrony. W zwigzku z tym nalezy
kontynuowaé rozpoczeta procedurg sporzadzenia nowego studium dla obszaru Gminy.

Analiza wskazuje rowniez, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony w roku 2009 z uptywem czasu stal si¢ czgsciowo nieaktualny, posiada zbyt ogdlne
zapisy, budzace trudnosci w interpretacji. Przede wszystkim jednak swoja zawartosciag
merytoryczng nie wypetnia on wymogdéw obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (wysoko$¢ zabudowy w kondygnacjach, brak wskaznikdw intensywnosci
zabudowy)..

Analiza wykazala rowniez, ze praktycznie caly obszar gminy objgty jest planem
miejscowym - nalezy dazy¢ wigc takze do ujednolicenia kolejnej jego edycji, aby w jasny i
precyzyjny sposob ustali¢ zasady i mozliwosci zagospodarowania obszaru gminy Wisniewo.

Przewodniczacy Rady Gminy
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WSTEP

Przedzial czasowy poddany analizie
Analizie zostal poddany okres od 1 wrzesnia 2016 r. do 31 sierpnia 2020 r. (okres konca VII
kadencji i 2/5 VIII kadencji Rady Gminy w Wisniewie)

Akty prawa wedlug ktérych dokonano analizy

Ustawy

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.)

Przepisy wykonawcze

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Na podstawie art. 32 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym zobowigzujacego Wdjta Gminy Wisniewo do sporzadzenia co najmniej raz w
czasie kadencji analizy zmian w zagospodarowaniu gminy, oceny prac planistycznych, a
takze propozycji sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium,
zebranych wnioskow, wydanych decyzji o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, sporzadzona zostata: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wisniewo”.

L,Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o kiorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cz¢$ci, podejmuje dzialania, o k1érych mowa w art.
27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnoS¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 orazart. 16 ust. 1.”
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CZESC 1

ANALIZA I OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Analiza i ocena faktycznych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

1. Podstawowe dane demograficzne o gminie Wisniewo (na tle rozwoju zab. mieszkaniowej)

Gmina Wisniewo jest gming wiejska potozona w poéinocne] czesci wojewddztwa
mazowieckiego i jednoczesnie Srodkowej czgsci powiatu mtawskiego, w odleglosci ok. 100 km
na potnoc od Warszawy. Gmina Wisniewo zajmuje obszar 99,31 km2 co stanowi 8,04%
powierzchni powiatu. Siedzibg gminy jest wie§ Wisniewo. Jest ono osrodkiem
administracyjnym oraz ustugowy gminy. Dominujacg cz¢$¢ gminy ok. 86 km? stanowia tereny
rolnicze.

Gmina Wisniewo obejmuje 16 sotectw: Bogurzyn, Bogurzynek, Giluzek, Korboniec,
Kosiny Bartosowe, Kosiny Kapiczne, Kowalewo, Modta, Nowa Otocznia, Podkrajewo, Stara
Otocznia, Stare Kosiny, Wisniewko, Wisniewo, Wojnéwka, Zurominek.

Wskazany w danych GUS rozwéj zabudowy mieszkaniowej (wzrost zaréwno ilosci
mieszkan jak i powierzchni uzytkowej mieszkan - Tabela 2) na terenie gminy nie pociagnal za
sobg wzrostu liczby nowych mieszkancow w ostatnich 4 latach — za to w dluzszej perspektywie
(20 lat) te tendencje si¢ pokrywaja. Jeszcze w roku 2000 w gminie Wisniewo bylo 5272
mieszkancow, a w roku 2016 byto ich juz 5390 - od 2010 roku liczba ludnosci w gminie waha
sie w przedziale 5225-5401 1 jest to wyrazna sinusoida. Ludno$¢ rodzima emigruje do
wigkszych osrodkéow za to w poinocnej czgsci gminy osiedlaja si¢ nowi mieszkancy zwigzani
zawodowo z Mlawg. Szczegélowe analizy pokazuja, ze ubytek ludnosci w okresie
analizowanym dotyczy w pordéwnywalnym stopniu mezczyzn jak i kobiet (Tabela I).

Tabela 1. Zmiany demograficzne w gminie Wisniewo w latach 2016-1020, z uwzglednieniem danych za rok 2015

rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020*
iczba ludnosci w gminie, w tym: 5336 | 5390 | 5330 | 5286 | 5225 -
gZczyZni 2731 | 2745 | 2705 | 2693 | 2666 o
obiety 2635 | 2645 | 2625 | 2593 | 2559 -

Dane: GUS, Bank Danych Lokalnych - brak danych na koniec 2020 roku

Tabela 2. Zmiany powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Wisniewo w latach 2016-1020, z uwzglednieniem
danych za rok 2015

rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020*
pow. uzytkowa mieszkan 134620 (136399 | 138042 | 139 737 | 141 182 -—--
liczba mieszkan 1528 | 1545 [ 1560 | 1575 1586 ---
liczba izb 6488 6586 6 671 6 750 6 825 ----

Dane.: GUS, Bank Danych Lokalnych - brak danych na koniec 2020 roku
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Biorac pod uwage powierzchni¢ gminy (99,31 km?), gestosé zaludnienia w gminie wynosi
53 mieszkancoéw/1km?, i jest nieznacznie mniejsza od sredniej w powiecie mtawskim (61
os6b/km?). Niska gestos¢ zaludnienia w gminie wynika ze znacznej powierzchni terenéw
otwartych, w tym poddanych procesom renaturalizacji obszarow NATURA 2000 (Dolina Wkry
1 Miawki).

Proces naptywu mieszkancéw w pétnocnym rejonie gminy jest wyraznie zauwazalny "w
terenie" ale nie przeklada si¢ na formalne dane w ewidencji ludnosci - wiele inwestycji
mieszkaniowych jest obecnie w trakcie realizacji.

2. Stan faktyczny zagospodarowania terenu

Stan faktyczny zagospodarowania terenu pokazano na zalaczonym schemacie nr 1, na
ktérym wskazano stan uzytkowania gruntow w gminie.

Na terenie gminy Wisniewo przewazajg grunty rolne o fgczne powierzchni 5 913 ha (stan
na 2019 r.), co stanowi ponad 59,7% ogolnej powierzchni gminy, przy czym cz¢$¢ zajmujg
uzytki rolne odlogowane. Grunty rolne dominujg w przewazajacej czesci gminy Wisniewo,
poza pasem w jej zachodniej granicy, poza poéinocno-wschodnim krancem gminy oraz z

wyjatkiem pasow zieleni wzdtuz ciekéw wodnych.
grunty rolne na schemacie Nt pokazano kolorem zoltym, w tym gtunty klasy 1l i III bonitacyjnej kolorem
cienozoltym,

Ogolna powierzchnia gruntow lesnych w gminie Wisniewo wynosi 592,2 ha (stan na 2019
r.), co stanowi okoto 5,9 powierzchni catej gminy. Znajduja si¢ one glownie w potudniowej i
poinocnej czesci gminy.

grunty lesne wskazano kolorem ciemnozielonym

Powierzchnia gruntéw gruntow réznych, w tym podlegajacych procesom renaturalizacji (t')
to 2077, co stanowi 20,91 % powierzchni gminy. Zwigzane sg one glownie z dolinami rzek 1

sgsiedztwem ciekow wodnych.
grunty rozne wskazano kolorem niebiesko-zielonym; cieki wodne oznaczono kolorem niebieskim

Grunty budowlane to glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (B, rzadziej BI) i
zagrodowa (Br) oraz towarzyszace im ustugi (B, Bi). Zabudowa ta skupia sie zwykle w

centralnej cz¢sci poszczegdlnych wsi.
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zagrodowq oraz uslugi oznaczono kolorem szarym

W Wisniewie istnieje wiele obiektow specjalistycznej produkcji zwierzecej, gtdwnie ferm
kurzych, rozrzuconych dosy¢ réwnomiernie na obszarze calej gminy - oznaczono je kolorem

jasnorozowym.

Na schemacie dodatkowo wskazano rejon podlegajacy procesom renaturalizacji - szraf w
kolorze zielonym oraz rejon rozwoju osadnictwa mieszkalnego jednorodzinnego - szraf w
kolorze brazowym.
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Schemat Nr I - uzytkowanie gruntow w gminie Wisniewo

Konkluzje:
Presja inwestycyjna w gminie Wisniewo dotyczy glownie obszarow w jej péinocnym i

potnocnym-wschodnim fragmencie. Czg$ciowo takze we wschodnim krancu, wzdhuz obecnego
przebiegu drogi nr 7 widoczny jest ruch inwestycyjny.
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3. Analiza i ocena decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego — od 01.01.2014r. do 31.01.2018r.

Oceny dokonano na podstawie analizy decyzji o warunkach zabudowy (art. 67 ust. 1)
i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 57 ust 1 —3).

Decyzje o warunkach zabudowy, znajdujjce si¢ w rejestrze Woéjta Gminy Wisniewo

Poniewaz cala gmina Wisniewo objeta jest obowigzujacymi planami miejscowymi nie
wydano w analizowanym okresie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znajdujgce si¢ w rejestrze
Wojta Gminy Wisniewo

Poniewaz cata gmina Wisniewo objeta jest obowigzujagcymi planami miejscowymi nie
wydano w analizowanym okresie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znajdujace si¢ w rejestrze
innych organdw (dla inwestycji ponadlokalnych)

W granicach gminy Wisniewo w analizowanym okresie nie zostala wydana zadna
decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenéw zamknietych (znajdujgca si¢
w rejestrze wojewody mazowieckiego).

07  pazdziernika 2019 r. Wojewoda Mazowiecki znakiem WI-
11.7820.1.3.2018 MS1.(AT) wydal Decyzje o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej
(ZR1ID) dla inwestycji pn.: "Budowa drogi ekspresowej S7 Olsztynek (S51) - Plonsk (S10)", na
odcinku Mlawa - Strzegowo dla Zadania II. Inwestycja ta przebiega w innym $ladzie niz
ustalony w dokumentach planistycznych gminy Wisniewo - droga ekspresowa realizowana jest
w ukladzie w czgéci poinocnej i potudniowej przesunigtym o okoto 130-280 m na wschod w
stosunku do przebiegu wskazanego w Studium i w planach miejscowych.

Konkluzje:
Docelowo aktualizacji pod wzgledem przebiegu drogi ekspresowej S-7 bedzie wymagac

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4. Zmiany w zakresie ochrony zabytkow i débr kultury:

Na terenie gminy Wisniewo nie powolano dotychczas Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniewo
wymienia obiekty oraz zespoty historyczne (parki i zespoly dworskie) chronione ze wzgledow
konserwatorskich i spis ten jest obecnie nie aktualny - nie uwzglednia faktu wpisania do rejestru
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zabytkow woj. mazowieckiego kosciota §w. Anny w Wojndéwce ( wpis nr A-1193 z 2013-07-25)
oraz kosciota $w. Doroty w Bogurzynie (wpis nr A-1075 z 2012-05-21).

Podobnie w obowigzujagcym planie miejscowym obiekty te nie zostaly wskazane jako
wpisane do rejestru zabytkow.

Konkluzje:
Docelowo aktualizacji po ustanowieniu ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow bedzie wymagalo Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniewo oraz obowigzujacy plan miejscowy, przede wszystkim w
zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

5. Zmiany w zakresie form ochrony przyrody oraz ochrona gruntow rolnych i lesSnych,
udokumentowane ztoza kopalin.

Gmina Wisniewo w catosci potozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Subniecka Warszawska (nr 215), dodatkowo pétnocno-zachodnia czg$¢ gminy
potozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Zbiornik Dziatdowo (nr
214). Fakt ten jedynie lakonicznie wspomniany jest w dokumentach planistycznych gminy.

Na terenie gminy Wisniewo obowigzuja nast¢pujace formy ochrony przyrody:

obszar NATURA 2000 "Dolina Wkry 1 Mtawki", ktoérego granice w dokumentach
planistycznych gminy sg wrysowane niewlasciwie;

Zielunsko-Rzggnowski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktérego granice w dokumentach
planistycznych gminy sa wrysowane niewlasciwie;

3 pomniki przyrody.

Niewielki fragment w poéinocno-zachodniej czgsci gminy obejmuje otulina rezerwatu
Olszyny Rumockie, ktérej obowigzujace dokumenty planistyczne gminy (Studium i plan
miejscowy) nie uwzgledniaja.

W latach 2016-2020 w gminie Wisniewo nie ustanowiono nowych form ochrony przyrody.

Powierzchnia gruntéw rolnych na terenie gminy Wisniewo to 5 913 ha (stan na 2019 r.), co
stanowi ponad 59,7% ogélnej powierzchni gminy, przy czym cze$¢ zajmujg uzytki rolne
odtogowane - do tej liczby nie wliczono gruntéw réznych, w tym podlegajacych procesom
renaturalizacji (t"). W okresie od 1 wrze$nia 2016 do 31 sierpnia 2020 r. nie uzyskano zadnej
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (w planach miejscowych),
poniewaz w granicach opracowywanych planéw nie zachodzita potrzeba wystapienia o takowe
zgody.

Ogolna powierzchnia gruntéw lesnych w gminie Wisniewo wynosi 592,2 ha (stan na 2019
r.), co stanowi okoto 5,9 powierzchni catej gminy Od roku 2016 pow. lasow wzrosta o okoto 12
ha. Sukcesywnemu zalesianiu podlegaja przede wszystkim grunty w poétnocno-zachodniej
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granicy gminy, wzdhuz rzek Seracz w kierunku Mtlawki, na terenach podmoktych doliny tej
ostatniej. W okresie od 1 wrzesnia 2016 do 31 sierpnia 2020 r. nie uzyskano zadnej zgody na

zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (w planach miejscowych), poniewaz w

granicach opracowywanych planow nie zachodzita potrzeba wystapienia o takowe zgody.

Al sl I R o ol

Na terenie Gminy Wisniewo wystepuja udokumentowane zloza kopalin:
zloze Otocznia Nowa
ztoze Otocznia Stara
ztoze Otocznia Stara |
zloze Korboniec
zloze Kosiny Bartosowe
ztoze Kosiny Bartosowe |
ztoze Kosiny Stare
ztoze Zurominek
ztoze Zurominek I

Nie zostaly one ujawnione w obowigzujacym Studium - dla czgsci z nich (zloze Kosiny

Bartosowe i ztoze Korboniec) Wojewoda Mazowiecki wydal zarzadzenie zast¢pcze z dnia 20

sierpnia 2019r., prowadzajac je do Studium.

15 kwietnia 2015 roku Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przekazat

ostateczne wersje map zagrozenia powodziowego jednostkom administracji samorzadowej. W

przypadku Gminy Wisniewo zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystepuje.

AN

e § )

Na schemacie Nr 2 pokazano:

(®) obiekty nowo wpisane do rejestru zabytkow
w— przebieg granicy Giéwnego Zbiomika Wdd Podziemnych Dzialdowo

L
ET prawidiowy przebieg granic Obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Miawki

-
m r prawidiowy przebieg granic Obszaru Natura 2000 Olszyny Rumockie

& prawidiowy przebieg granic Zielunnisko-Rzgegnowskiego
= ™ Obszaru Chronionego Krajobrazu

~ ¢ przebieg granic otuliny rezerwatu Olszyny Rumockie

e 7asieg zi0z kopalin objetych zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
bt Ma@zowieckiego

zasieg zi6z kopalin nie ujawnionych w dokumentach planistycznych
gminy Wisniewo
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¢ & 1300 3|0 800

Schemat Nr 2

Konkluzje:
W zwigzku z faktem, ze na terenie Gminy Wisniewo nie powotano nowych form ochrony

przyrody, formalnie nie ma koniecznosci zmiany dokumentéw planistycznych. Jednakze ze
wzgledu na fakt, ze granice Zielunsko-Rzg¢gnowskiego obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
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Obszaru NATURA 2000 Dolina Wkry 1 Miawki zostaly niepoprawnie wkreslone na mapy
Studium oraz planu miejscowego dokumenty te bedg wymagaly aktualizacji w tym zakresie.
Dodatkowo w obu dokumentach konieczne bedzie wskazanie otuliny rezerwatu Olszyny
Rumockie.

W przypadku Studium konieczne bedzie wprowadzenie do niego pozostatych zt6z kopalin.

6. Zmiany w zakresie systemow infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego:

W analizowanym okresie na terenie Gminy Wisniewo zrealizowano 1 rozpoczeto
realizacj¢ szeregu elementdw systemow infrastrukturalnych i inwestycji celu publicznego , z
ktérych najwazniejszymi sg:

do 31 sierpnia 2020:

Budowa sieci wodociggowej w m. Bogurzyn, Nowa Otocznia, Stara Otocznia,
Budowa chodnika w ciagu drogi powiatowej w m. Modta,

Budowa chodnika w ciggu drogi gminnej w m. Gluzek,

Budowa drogi gminnej w m. Bogurzyn, Korboniec, Gluzek, Wojnéwka, Wisniewo
Remonty 1 naprawy drog gminnych w m. Kosiny Bartosowe, Wisniewo,

Montaz lamp solarnych na drogach gminnych

N AW -

w 2019 roku:

1. Budowa sieci wodociggowej w Zurominku na dziatkach nr ew: 512/1, 511/4, 510,
507/21, 507/11

2. Budowa sieci wodociggowej w m. Nowa Otocznia na dziatkach nr ew: 66/3,
66/19Budowa sieci wodociaggowej w Korboncu na dziatkach nr ew: 344, 345, 346, 347

3. Budowa sieci wodociggowej w m. Wisniewko na dziatkach nr ew: 61

4. Budowa sieci wodociggowej] w m. Modla na dziatkach nr ew: 171, 154/7, 154/6,
154/11, 154/9

5. Budowa sieci wodociggowej w m. Kosiny Kapiczne na dziatkach nr ew: 46, 40/1, 40/7

6. Budowa sieci wodociagowej w m. Wojnoéwka na dziatkach nr ew: 16

7. Modemizacja drog gminnych w Kowalewie dziatki nr ew: 130, 696

8. Budowa chodnika w Korboncu dziatka nr ew: 189

9. Przebudowa drogi w Kowalewie dziatka nr ew: 51

10. Budowa chodnika w Gluzku dziatka nr ew: 568

11. Przebudowa drogi w Modle dziatka nr ew: 180, 206/2

12. Moderizacja drogi gminnej w m. Kosiny Kapiczne dziatka nr ew: 118

13. Modernizacja drogi gminnej w m. Modta dziatka nr ew: 188

14. Modemizacja drogi gminnej w m. Zurominek dziatka nr ew: 245

15. Modernizacja drogi gminnej w m. Podkrajewo dziatka nr ew: 348/1, 375, 675

16. Przebudowa drogi w m. Kosiny Kapiczne dziatka nr ew: 47

17. Modernizacja drogi gminnej w m. Stare Kosiny dziatka nr ew: 281/2

18. Przebudowa drogi w m. Zurominek dzialka nr ew: 659/1, 631, 658/1

19. Modernizacja drogi gminnej w m. Stare Kosiny dziatka nr ew: 281/2

20. Budowa drogi w Wisniewie dzialka nr ew: 79/1

STU 1O srch. lzabela Soblerajska
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Budowa linii o$wietleniowej w Starych Kosinach

w 2018 roku:

Budowa sieci wodociggowej w m. Wisniewo, Zurominek, Wisniewko, Modta, Gluzek
Przekazanie przydomowych oczyszczalni sciekéw domowych

Modernizacja drogi gminnej w Kowalewie dziatki nr ew: 51, 130, 696

Przebudowa drogi w m. Kosiny Bartosowe dziatka nr ew: 32

Modernizacja drogi gminnej w m. Wisniewo dziatka nr ew: 171/36

Budowa chodnika w Bogurzynku dziatka nr ew: 73

Przebudowa drogi w m. Modta dziatka nr ew: 4/10, 4/14, 4/15, 171,

Modernizacja drogi gminnej w m. Stare Kosiny dziatka nr ew: 310/13

Modemizacja drogi gminnej w m. Wisniewo dziatka nr ew: 165, 460, 171/36,

. Modernizacja drogi gminnej w m. Zurominek dzialka nr ew: 631
. Budowa linii energetycznej oswietlenia ulicznego w m. Wisniewko, Korboniec, Ghuzek,

Nowa Otocznia, Kosiny Stare, Kosiny Kapiczne, Kosiny Bartosowe

. Rozbudowa $wietlicy wiejskiej w Bogurzynie 1 Kosinach Kapicznych

w 2017 roku:

Budowa sieci wodociggowej w m. Korboniec, Modla, Nowa Otocznia, Ghuzek,
Bogurzyn, Kowalewo,

Przekazanie przydomowych oczyszczalni $sciekéw domowych

Przebudowa drogi powiatowej w m. Bogurzyn P2344W

Budowa chodnikéw i zjazdéw w m. Stare Kosiny, Wisniewko,

Przebudowa drogi powiatowej w m. Kosiny Bartosowe P2346W

Budowa chodnikéw i zjazdéw w m. Podkrajewo dz. nr 578

Przebudowa drogi gminnej w m. Modta dz. nr 128, 207/6, 207/8

Remont drogi gminnej Kowalewo — Kosiny Bartosowe dz. nr 130, 696, 74
Modemizacja drogi gminnej w m. Zurominek dziatki nr ew: 631, 678, 434/1, 336

. Modernizacja drég gminnych w m. Stare Kosiny, Kosiny Bartosowe, Wisniewo, Nowa

Otocznia, Modta, Wisniewko, Wojnowka, Gluzeku, Bogurzyn, Kowalewo, Korboniec,
Zurominek,

Budowa oswietlenia ulicznego drog gminnych w m. Bogurzynek, Modla, Nowa
Otocznia, Korboniec, Wojnéwka, Gluzek, Modta, Kosiny Bartosowe,

Budowa placéw zabaw i sifowni napowietrznych

od 1 wrzesnia 2016:

. Zakup i przekazanie przydomowych oczyszczalni $ciekow domowych
. Przebudowa drogi gminnej w m. Stara Otocznia, Bogurzyn,

Budowa chodnikéw i zjazdéw w m. Bogurzynek, Kowalewo, Ghuzek,

. Budowa drogi w m. Kowalewo

. Naprawa drég gminnych i1 poboczy w m. Modta , Korboniec, Wojnéwka, Bogurzyn,
. Modemizacja kotlowni w szkotach w m. Stare Kosiny, Bogurzyn, Gtuzek

. Wykonanie rozbudowy o$wietlania ulic w m. Gtuzek, Wojnowka.

STUDIO srch. Izabela Soblerajska
85 Warszawa telifax (22) §8%-05-19 archispian@archisplar.pl 12



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WISNIEWO
1X 2020 r

Zadecydowanie najwazniejsza, trwajaca inwestycja z zakresu systemow infrastruktury
technicznej jest rozpoczeta w 2019 r. budowa nowego przebiegu drogi krajowej S-7,
zlokalizowanego we wschodnich obrzezach gminy.

Konkluzje:
Duza jak na skale gminy liczba inwestycji wskazuje na sukcesywne rozbudowywanie i
modernizowanie systemow infrastruktury technicznej w gminie Wisniewo.

CZESC II

ANALIZA I OCENA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIAN
PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WISNIEWO

Whnioski o sporzgdzenie i o zmiane planow miejscowych oraz o sporzgdzenie i o zmiane

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie wplynety nie liczne wnioski o zmiang¢ Studium UiKZP Gminy
Wisniewo oraz o zmian¢ planu miejscowego - traktowane jako dotyczace jednoczesnie obydwu
dokumentow.

Lacznie w analizowanym okresie ztozono 207 wnioskéw, nastepujaco rozkladajgcych

sie¢ w poszczegdlnych sotectwach:
Bogurzyn - 3
Bogurzynek - 3
Ghuzek - 5
Kosiny Bartosowe - 8
Kosiny Kapiczne - 6
Kosiny Stare - 13
Korboniec - 29
Kowalewo - 5
Modla - 25
Nowa Otocznia - 19
Stara Otocznia - 24
Podkrajewo - 10
Wisniewo - 21
Wisniewko - 17
Wojnowka - 3
Zurominek - 16.

70% ztozonych wnioskéw dotyczy prosb o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - te wnioski dominuja w rejonie Nowej i Starej
Otoczni 1 Modly (dot. glownie poszerzenia pasow zabudowy o 2ga/3cig lini¢), Korbonca i wsi
gminnej Wisniewo oraz Zurominka.

Okoto 20% wnioskow dotyczy prosb o wskazanie mozliwosci realizacji ustug - w
wigkszosci wnioski te ukladajg si¢ w pas wzdhuz obecnego przebiegu drogi nr 7 i drogi na
Szrensk.
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Pozostale wnioski dotycza funkcji réznych, w tym wskazania w obu dokumentach
nowych z16z kopalin czy mozliwosci budowy gospodarstwa rybackiego w Kowalewku.

Konkluzje:
Niezbyt duza jak na skale gminy liczba wniosko6w wskazuje na generalnie prawidiowe

dyspozycje przestrzenne obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Wnioski dotycza
giownie rozbudowy i uzupelnienia istniejacych 1 wyznaczonych w Studium i planie zespotow
zwartej zabudowy.

CZESC I

OCENA POSTEPU W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Cata powierzchnia gminy Wisniewo jest pokryta obowigzujacym planem miejscowym,
przyjetym uchwalg Nr XXVIII/141/09 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 14 sierpnia 2009r.
Dokument zostal sporzadzony "w postaci zbioru miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego wsi w granicach administracyjnych gminy" - czyli de facto jako jeden
dokument z rysunkiem podzielonym na poszczegdélne solectwa, z podpodzialem na tereny
centrum wsi (rys. w skali 1:2000) 1 pozostala czgs¢ sotectwa (rys. w skali 1:5000).

W okresie 1 wrzesnia 2016 — 31 sierpnia 2020 w gminie Wisniewo nie uchwalono
zadnego planu miejscowego ani zmiany planu obowigzujacego.

W trakcie sporzadzania jest obecnie 5 kolejnych plandw miejscowych, ktére w catosci
zastapig dokument obowiazujacy:
- dla obrebéw Modta, Nowa Otocznia, Stara Otocznia (uchwata VIII/43/2019) , z ktorego
wydzielona cz¢$¢ 1 jest na etapie wylozenia do publicznego wgladu; w czgsci pozostatej - na
etapie projektu przed uzgodnieniami,
- mpzp dla solectw Kosiny Kapiczne, Kosiny Bartosowe, Stare Kosiny i Zurominek (uchwata
1X/47/2019) - na etapie przedprojektowym,
- mpzp dla solectw Korboniec, Wisniewko 1 Wisniewo (uchwata X/51/2019) - na etapie
przedprojektowym,
- mpzp dla sotectw Gtuzek i Podkrajewo (uchwata X/52/2019) - na etapie przedprojektowym,
- mpzp dla sotectw Bogurzyn, Bogurzynek 1 Kowalewo (uchwala X/53/2019) - na etapie
przedprojektowym.

W analizowanym okresie nie wystepowano o zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolnej i lesnych z produkcji lesne;j.

Konkluzje:
Polityka przestrzenna gminy Wisniewo od lat prowadzona jest w zasadzie wylacznie na
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drodze sporzadzania kolejnych edycji planow miejscowych. W okresie 1 wrzesnia 2016 — 31
sierpnia 2020 opracowano 1 projekt planu miejscowego (w czesci I), bedacy na etapie
wylozenia. Kolejne plany sa opracowywane i1 planowane do opracowania, aby docelowo
zastapi¢ dokument obowigzujacymi nowymi planami, ktére rowniez pokryja cala powierzchnie
gminy. Obowigzujacy plan miejscowy jest zgodny z obowigzujacym Studium UiKZP gminy.

CZESC 1V

ANALIZA 1 OCENA STOPNIA ZGODNOSCI STUDIUM Z ART. 10 USTAWY O
PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM STOSOWNIE DO
ART. 32 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

28 grudnia 2001 roku Rada Gminy w Wisniewie uchwalita ,,Studium uwarunkowan i
warunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo” okreslajace kierunki polityki
przestrzennej gminy (Uchwata Nr XXV111/130/2001). Dokument ten zostal w czgsci kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zmieniony kompleksowo 30 sierpnia 2007 roku
(Uchwata nr X/53/07) a nastepnie 16 pazdziernika 2008 roku (Uchwata nr XX/103/08).

Dodatkowo Wojewoda Mazowiecki Wydatl zarzadzenie zastepcze z dnia 20 sierpnia 2019 1.
w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zi6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo.

Ocena aktualno$ci dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisniewo

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete zostato jako zmiana wezesniejszego dokumentu uchwata Nr XX/103/08 Rady Gminy
w Wisniewie z dnia 16 pazdziernika 2008 roku, a wi¢c wykonane zostalo w trybie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku.

Studium wskazuje znaczne rezerwy terenowe pod nowe inwestycje, glownie produkcyjne
(glownie pdélnocno-wschodni rejon gminy) jak i ustugowe oraz w mniejszym stopniu
mieszkaniowe.

Generalnie wg obowigzujacego Studium rozwdj zabudowy przewidywany jest w 2
gléwnych, niecigglych pasmach zabudowy o ukladzie poéilnoc — potudnie: pierwszym,
wyrazniejszym, sytuowanym wzdluz obecnej drogi krajowej nr 7 (wraz z Kosinami) i drugim,
stabszym, wzdhuz drogi powiatowej na Szrensk. Oba pasma lacza si¢ w pdinocnej czesci
gminy, przy granicy z Mlawa, gdzie wskazano kontynuacj¢ osadnictwa miasta, zarbwno w
zakresie zabudowy mieszkaniowe;j jak 1 produkcyjne;.

Z kolei system terenéw otwartych oraz lasow, ktore Studium wyraznie chroni przed
zabudowa, to pasma terendw podmokiych doliny Seracza 1 jej sasiedztwa, polozony w
zachodniej 1 poéinocno-zachodniej czgsci gminy . Jest to czg$¢ ponadlokalnego systemu
powigzan przyrodniczych o ukladzie péinoc-poludnie w granicach gminy Wisniewo,
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chronionego jako obszary Natura 2000 oraz obszar chronionego krajobrazu. Dodatkowy,
lokalny ciag przyrodniczy wskazano w centralno-potudniowej i poludniowej czesci gminy,
wyznaczono wzdluz doliny rzeki Sewerynki. Tworzy go pas dawnych podmokiych 1igk,
czg¢$ciowo zadrzewionych i zalesionych.

Zapisany w Studium ukiad drogowo-uliczny, to przede wszystkim droga krajowa nr 7 i jej
nowy przebieg jako drogi S7 (we wschodniej granicy gminy - obecnie w trakcie realizacji). Od
projektowanego wezta Modia w kierunku pétnocnym odchodzi takze projektowana nowa droga
wojewodzka (docelowo zachodnia obwodnica Miawy). Biegnie ona wzdtuz linii kolejowej E65
relacji Warszawa-Gdynia, ktora przecina gming Wisniewo w jej podinocno-wschodniej czgscli,
na kierunku péinoc-potudnie. W granicach gminy Wisniewo nie ma stacji kolejowej na tej linii.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, jakie ustalenia powinny
znalez¢ si¢ w Studium UiKZP:
Art. 10. ust 1: W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy, cho¢ w niewielkiej
czesci ulegly dezaktualizacji w zwiqgzku z nowymi inwestycjami, ktore jednak generalnie byly
zgodne z kierunkami rozwoju gminy (cze$¢ ferm kurzych nie jest uwzgledniona w dokumencie);
projektowany slad drogi krajowej S7 nie pokrywa si¢ na fragmentach z realizowang
inwestycjq,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony:
w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory upltyngt od czasu ich opracowania ulegly cze¢sciowej dezaktualizacji;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uplyngt od czasu ich opracowania ulegly cz¢sciowej dezaktualizacji; w
pasie poétnocno-zachodnim postgpuje proces renaturalizacji i zalesiania gruntow;

4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;:

w Studium UIKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy, jednakze nie
uwzgledniajg one wpisu rejestru zabytkow kosciota Sw. Anny w Wojnowce (decyzja z 2013 r.)
oraz kosciola sw. Doroty w Bogurzynie (decyzja z 2012r.)

4a) rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie zawiera adekwatnych analiz poniewaz nie
sporzqdzono dla woj. mazowieckiego audytu krajobrazowego,

5) warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:
w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uplyngl od czasu ich opracowania ulegly cze¢sciowej dezaktualizacji;

AB RCHISPLAN STU |l o arch. 1z
¥

abela Soblera]aka
ul. Mysiiborska 95 m 35, 03-185 Warszawa tellfax (22 689-05-18

archispian@archisplan.p! 16


mailto:arcnlsplan@archisplan.pl

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WISNIEWO
IX 2020 r

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:
w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy, aczkolwiek ze
wzgledu na okres kiory uplyngl od czasu ich opracowania ulegly cz¢sciowej dezaktualizacji;;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe:
w Studium UIKZP Gminy Wisniewo nie znajdujq si¢ adekwatne analizy; studium

opracowano i przyjeto przed wprowadzeniem ustawowego wymogu szczegélowego
opracowania tych analiz;

8) stanu prawnego gruntow:
w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uptyngl od czasu ich opracowania ulegly cz¢sciowej dezaktualizacji;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujg si¢ adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uplyngl od czasu ich opracowania ulegly cze¢sciowej dezaktualizacji -
aktualizacji wymagajg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz granice stref ochrony
przyrody - Obszarow Natura 2000 oraz Zielunsko-Rze¢gnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu; w studium nie uwzgledniono granic otuliny rezerwatu Olszyny Rumockie,

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych:
w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uptyngl od czasu ich opracowania ulegly czesciowej dezaktualizacji;

11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujg si¢ adekwatne analizy, aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uplyngl od czasu ich opracowania ulegly czesciowej dezaktualizacji -
konieczna jest aktualizacja zI6z kopalin; Studium nie zawiera analiz dotyczqcych
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla, jednakze takie
kompleksy w granicach gminy Wisniewo nie wystgpujq,

12) wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoéw odrebnych:

w gminie Wisniewo nie wystgpujq tereny gornicze, w Studium UiKZP Gminy Wisniewo
znajdujq si¢ adekwatne analizy,

13) stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy;, od czasu
uchwalenia Studium powstaly nowe elementy lokalnych systemow inzynieryjnvch, nie wplywajg
one jednak na pozniejsze zapisy dotyczgce kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej,
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14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo znajdujq sie adekwatne analizy aczkolwiek ze
wzgledu na okres ktory uptyngl od czasu ich opracowania ulegly czesciowej dezaktualizacji,

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j:
w gminie Wisniewo nie wystgpujq obszary zagrozone powodzig;, w Studium UiKZP
Gminy Wisniewo znajdujq si¢ adekwatne analizy;

2. W studium okresla si¢ w szczegdlnoscei:

1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego:

Studium UIKZP Gminy Wisniewo zawiera zapisy dotyczgce kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej, aczkolwiek ze wzgledu na okres ktory uplyngl od czasu ich
opracowania ulegly czesciowej dezaktualizacji;

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytgczone spod zabudowy:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo zawiera zapisy dotyczgce kierunkow i wskaznikow
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo zawiera zapisy dotyczqce kierunkow ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym takze w zakresie
form ochrony przyrody; aktualizacji wymagajq przebiegi granic Obszaréw Natura 2000 oraz
Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w studium nie uwzgledniono
granic otuliny rezerwatu Olszyny Rumockie;

Studium generalnie jest zgodne w zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego,

4) obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo zawiera nieaktualne zapisy dotyczgce kierunkow
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej - w Studium nie
uwzgledniono wpisania nie uwzglednia faktu wpisania do rejestru zabytkow woj.
mazowieckiego kosciola sw. Anny w Wojnowce ( wpis nr A-1193 z 2013-07-25) oraz kosciola
sw. Doroty w Bogurzynie (wpis nr A-1075 z 2012-05-21),;

jednoczesnie w studium wskazano kilkadziesigt obiekiow jako 'nie wpisanych do
rejestru zabytkow". ktore nie powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na znaczny stan
przeksztalcenia - lista ta wymaga wigc aktualizacji,

Studium generalnie jest zgodne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego;
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5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo zawiera zapisy dotyczgce kierunkéw rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, aktualizacji wymaga korytarz realizowanej
drogi S7 oraz projektowanej zachodniej obwodnicy Mlawy;,

Studium generalnie jest zgodne w zakresie rozwoju systeméw komunikacji z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie zawiera zapisow dotyczgcych obszaréw, na
ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo zawiera zapisy dotyczqce obszaréw, na ktdrych
rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

Studium generalnie jest zgodne w tym zakresie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazuje obszarow dla ktorych obowigzkowe jest
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania pi‘zestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, poniewaz z zapisow Studium nie wynikajq takie koniecznosci;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieles$ne:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazuje na rysunku obszarow, dla ktorych gmina
zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; w czeSci tekstowej
znajdujq sie ogolne wytyczne w tym zakresie,

10) kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j:

Studium UiKZP Gminy Wisniewo wskazuje kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej;

Studium generalnie jest zgodne w tym zakresie z nowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

11) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazano obszarow szczegolnego zagrozenia
powodziq poniewaz obszary takie nie wystepujg na terenie gminy;

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazano obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
poniewaz obszary takie nie wystepujq na terenie gminy;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny:
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w Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazano obiektow ani obszarow, dla ktorych
wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny poniewaz takowe nie wystepujg na obszarze
gminy;

13) obszary pomnikéw zagtady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw byltych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.):

w Studium UiKZP Gminy WisSniewo nie wskazano obszaréow pomnikéw zaglady iich
stref ochronnych, poniewaz takowe nie wystgpujg na obszarze gminy;,

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:

w  Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazano obszarow wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji — w zakresie rekultywacji w czesci tekstowej Studium
zawarty jest ogolny zapis o rekultywacji terenéw powyrobiskowych,
14a) obszary zdegradowane;

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazano obszarow zdegradowanych, poniewaz
takie obszary nie wystgpujq na terenie gminy;,

15) granice terenow zamknigtych 1 ich stref ochronnych:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo wskazano tereny zamknigte aczkolwiek ze wzgledu
na okres ktory uplyngt od czasu ich opracowania ulegly one czg¢Sciowej dezaktualizacji -
przebudowany zostal korytarz linii kolejowej E65;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie:

w Studium UIKZP Gminy Wisniewo nie wskazano terenow problemowych;

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajgce;j
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie wskazano obszarow na ktorych rozmieszczone
bedqg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Po sgsiedzku, za wschodniq granicq gminy, znajdujq sie elektrownie wiatrowe,
wphywajqce na sposob zagospodarowania gminy;

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okre$la si¢ obszary, na ktérych moga by¢ one
sytuowane:

w Studium UiKZP Gminy Wisniewo nie przewiduje sig lokalizacji obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powvzej 2000 m’.
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Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisniewo jest dokumentem nie aktualnym zaréwno jezeli chodzi o zakres wynikajacy z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i o potrzeby rozwojowe gminy.
Obowiagzujace studium begdzie wymagato docelowo aktualizacji w zakresie:

1. szczegdlowego zanalizowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z bilansami
terenowymi,

2. skorygowania w Studium granic Obszarow Natura 2000 oraz Zielunsko-Rzegnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz wkreslenia granic otuliny rezerwatu Olszyny
Rumockie;

3. uwzglednienia faktu wpisu do rejestru zabytkow kosciota §w. Anny w Wojnéwce (decyzja
z 2013 r.) oraz kosciota $w. Doroty w Bogurzynie (decyzja z 2012r.)

4. uwzglednienia w Studium Gminnej Ewidencji Zabytkéw po jej opracowaniu:
ustanowienie gminnej ewidencji zabytkébw wymaga wprowadzenia do studium
odpowiednich zapiséw, przekladajgcych sie w konsekwencji na zapisy planéw
miejscowych.

5. skorygowania przebiegu drogi S-7 oraz zachodniej obwodnicy Mlawy.

Rada gminy w Wisniewo podjeta uchwate nr XVII/82/16 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo.

CZESC V

ANALIZA 1 OCENA STOPNIA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z ART. 15 ORAZ ART. 16 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Jak juz stwierdzono na terenie gminy Wisniewo obowigzuje jeden dokument
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo, obejmujacy obszar
gminy w jej granicach administracyjnych.

Jako podstawe analiz przyjeto ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w postaci obowiazujgcej w chwili opracowywania niniejszej analizy. Sprawdzono plany pod
katem zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy 1 okreslono stopien zgodnosci wg
nast¢pujacych kryteriow:
zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu,
tak sformulowane zagadnienie nie znalazlo pelnego odbicia w zapisach planu,
zagadnienie nie znalazto swojego odbicia w zapisach planu.
Sprawdzono ww. plany pod katem wymagan, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 1 i art. 16
ust. 1 ustawy i okreslono stopien zgodnosci wg analogicznych kryteriow:
wymagania zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu planu,
wymagania zostaly czesciowo uwzglednione przy sporzadzaniu planu,
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- wymagania nie zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu planu.

1. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ocena aktualnes$ci zgodnosci zakresu obowigzujacych planéw miejscowych z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okres$la, jakie ustalenia powinny
znalez¢ sie w planie miejscowym:

Art. 15 ust. 2: W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu miejscowego;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu miejscowego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

zagadnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu miejscowego, jednakze granice
Obszaréw Natura 2000 oraz Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wymagajq korekty ich przebiegu, ponadto wkreslenia wymagajg granice otuliny rezerwatu
Olszyny Rumockie;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:
zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

zagadnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu miejscowego; jednakze nie
uwzgledniono pozniejszego w stosunku do planu faktu wpisu do rejestru zabytkow kosciola sw.
Anny w Wojnéwce (decyzja z 2013 r.) oraz kosciota $w. Doroty w Bogurzynie (decyzja z
2012r.);

Jjednoczesnie w planie wskazano kilkadziesigt obiektow jako "o cechach zabytkowych”.
ktére nie powinny podlegaé ochronie ze wzgledu na znaczny stan przeksztalcenia - lista ta
wymaga wigc aktualizacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

zagadnienie nie znalazlo swojego odbicia w zapisach planu miejscowego, poniewaz
plan miejscowy (ani Studium) nie wskazujg obszaréw przestrzeni publicznej,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:
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zagadnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu miejscowego, jednakze np. zapisy
dotyczgce wysokosci zabudowy podano w liczbie kondygnacji a nie w metrach; nie ustalono
wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji, generalnie ze wzgledu na fakt iz
projekt planu opracowano przed wprowadzeniem ustawowego wymogu dla takich zapiséw;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

zagadnienie nie znalazio swojego odbicia w zapisach planu, poniewaz plan nie
obejmuje takich obszaréw w swoich granicach,

8) szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

tak sformulowane zagadnienie nie znalazlo petnego odbicia w zapisach planu,

9)  szczegdlne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zagadnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu miejscowego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

zagadnienie znalazto swoje odbicie w zapisach planu miejscowego,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

zagadnienie nie znalazlo petnego odbicia w zapisach planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4:

zagadhnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu miejscowego.
Art. 15 ust. 3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

zagadnienie nie znalazlo pelnego odbicia w zapisach planu - wyraznie zapisano, ze plan
nie przewiduje procedury scalania nieruchomosci;

2) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
zagadnienie nie znalazlo odbicia w zapisach planu;
3) granice obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

zagadnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu miejscowego - wskazano zasady
rekultywacji terenéw powyrobiskowych;

3a) granice terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko:
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zagadnienie nie znalazlo odbicia w zapisach planu;
4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8:

zagadnienie nie znalazio swojego petnego odbicia w zapisach planu miejscowego - co
prawda zapzsano wskazniki parkingowe dl obiektow handlowych o powierzchni handlowej
powyzej 2.000 m*w terenach 1.P/Ug i 2P/Ug w Modlach, ale w przeznaczeniu lerenu nie
wyszczegolniono takiego przeznaczenia, przeznaczenie takie dopuszczono w terenach 31Ug,
41Ug, 45Ug i 59Ug w Wisniewku,

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

zagadnienie nie znalazlo swojego odbicia w zapisach planu poniewaz nie bylo
koniecznosci wprowadzania tak sformulowanych ustalen;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012:

zagadnienie nie znalazlo swojego odbicia w zapisach planu poniewaz nie bylo
koniecznosci wprowadzania tak sformutowanych ustalen;

5) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych:

zagadnienie nie znalazlo swojego odbicia w zapisach planu;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozow zagtady:

zagadnienie nie znalazlo swojego odbicia w zapisach planu poniewaz zagadnienie to
nie dotyczy obszaru gminy Wisniewo;
7) granice terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych:

zagadnienie nie znalazto swojego odbicia w zapisach planu pomimo, ze linia kolejowa
EG65 jest terenem zamknmigtym,

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i1 innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow:

zagadnienie znalazlo swoje odbicie w zapisach planu,

Ocena aktualnosci zapisow planistycznych

Czes¢ zapiséw, w tym przede wszystkich ustalen w zakresie wskaznikow wysokoscei i
intensywnosci zabudowy wymaga aktualizacji i uzupelnienia.

Konkluzje:
Obowigzujacy plan miejscowy formalnie zachowujg swoja aktualno$¢ jednakze ze wzgledu
na znaczng ilo$¢ wnioskow o zmiang Studium i planu jak 1 na fakt, ze czg$¢ wymaganych
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obecnie zapiséw 1 ustalen w planie nie zostala wprowadzona oraz powodu istotnych zmian w
rejonie poétnocno-zachodnim gminy (renaturalizacja) jak i z powodu innego faktycznego $ladu
drog krajowej 1 wojewddzkiej docelowo koniecznym bedzie zastgpienie dokumentu nowymi
planami. Ten proces juz zostal zainicjowany 1 wymaga sukcesywnej kontynuacji.

Obowiazujacy plan miejscowy jest zgodny ze Studium UiKZP gminy Wisniewo.

Sugeruje si¢ opracowanie kolejnych planéw miejscowych, w pierwszej kolejnosci
umozliwiajgcych powstanie nowych miejsc pracy na miejscu, w gminie.
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CZESC VI

WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH W
NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM STOSOWNIE DO ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Praktycznie caly obszar gminy Wisniewo objety jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Obecnie procedowane sg nowe edycje czesci tych
planow: podjeto 3 uchwaty dla 3ch grup sotectw. Fragment jednego z tych plandéw jest na
zaawansowanym etapie procedury planistycznej. Jak wykazano powyzej, aktualno$é zapisow
planow obowiazujacych jest dostateczna. Jednakze ze wzgledu na zmieniajace sie
uwarunkowania i potrzeby rozwojowe gminy planowane jest opracowanie nowych planéw dla
calego obszaru gminy.

W 2019 roku Rada Gminy podjeta uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia nowe;j
edycji planéw miejscowych dla zespotoéw sotectw:

mpzp dla sotectw Nowa Otocznia, Stara Otocznia i Mod}a (uchwala VI11/43/2019),

mpzp dla sotectw Kosiny Kapiczne, Kosiny Bartosowe, Stare Kosiny i Zurominek

(uchwata IX/47/2019),

mpzp dla sotectw Korboniec, Wisniewko i Wisniewo (uchwata X/51/2019),

mpzp dla sotectw Gluzek i Podkrajewo (uchwata X/52/2019),

mpzp dla sotectw Bogurzyn, Bogurzynek i Kowalewo (uchwata X/53/2019).

Dla usprawnienia sposobu prowadzenia polityki przestrzennej opracowano program
sporzadzania planow miejscowych. W programie uwzgledniono plany juz opracowywane, dla
ktorych potrzeba ich sporzadzenia jest oczywista 1 pilna.

W pierwszej kolejnos$ci opracowane zostang :
mpzp dla sotectw Nowa Otocznia, Stara Otocznia i Modla,
mpzp dla sotectw Kosiny Kapiczne, Kosiny Bartosowe, Stare Kosiny i Zurominek.

Kolejnos¢ oraz czas sporzadzania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinno by¢ uzaleznione od potrzeb i mozliwosci finansowych gminy.

Uwzgledniajac powyzsze wnioski rekomenduj¢ Radzie Gminy Wisniewo podjecie
uchwaly w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

Wojt Gmidy Widniewo
_s‘ \.-V/H =
Grzegorz Wozniak
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