UCHWALA NR XIV.94.2025
RADY GMINY WILCZYN

z dnia 20 maja 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.
U 22023 r., poz. 725) Rada Gminy Wilczyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn na lata
2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Brezyna
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Zatacznik do uchwaty Nr X1V.94.2025
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 20 maja 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY WILCZYN NA LATA 2025 -2029

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Wilczyn na lata 2025-2029.

. ZasOb mieszkaniowy Gminy Wilczyn tworzg lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspotwlasno$é gminy.

. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn wchodzi 22 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzchni uzytkowej 999,69 m?* znajdujacych sie w 11 budynkach.
W 5 budynkach, w ktérych gmina posiada 100% udzialow znajduje si¢ 10 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 412,00 m?>. W 6 budynkach, w ktérych
gmina ma mniej niz 100% udzialow znajduje si¢ 12 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 587,69 m?.

3. Szczegotowy wykaz zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lokalizacja Ilo$¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa lokali w m?
Lokale mieszkalne w budynkach, w ktoérych gmina posiada 100% udziatow

_ Budynek w Wilczynie 1 25.50
ul. Koninska 13A ’

_ Budynek w Wilczynie 2 41,02
ul. Koninska 17 ’

~ Osrodek Zdrowia w Wilczynie 3 172.80
ul. Karolkowa 7 ,

_ Budynek w Wilczogorze 1 58,33
ul. 700-lecia 39 ’

_ Budynek w Wilczogorze 3 114.35
ul. 700-lecia 41 ’

Razem: 10 412,00

Lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych gmina ma mniej niz 100% udziatow

. Budynek w Kopydtowku Nr 4 o) 89.50
. Budynek w Kopydtowku Nr 5 1 43.90
. Budynek w Bieli Nr 26 o) 97.90
_ Budynek w Wilczynie 1 53.48
ul. Koninska 11 ’
_ Budynek w Wilczogorze 1 38.40
ul. Stupecka 24
_ Blok w Wilczogorze 5 264.51
ul. Wrzosowa 13 ’
Razem: 12 587,69
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4. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego.
Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez zakup lub budowe
nowych mieszkan. Prognozuje si¢, ze do konca 2027 roku mieszkaniowy zasob gminy
ulegnie zmianom poprzez sprzedaz lokali. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza tabela.

Mieszkaniowy zasob Gminy Wilczyn w Liczba lokali
poszczegolnych latach
2025 22
2026 22
2027 22
2028 16
2029 16

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
jest zréznicowany. Potrzeby remontowe wymagaja duzych naktadéw finansowych, ale
muszg by¢ dostosowane do realnych mozliwos$ci finansowych gminy.

Tlosé lokali Powierzchnia Stan
Lp. Lokalizacja . uzytkowa lokali w .
mieszkalnych m? techniczny
Lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych gmina posiada 100% udziatow
1. Budynek w Wilczynie 1 25.50 éredni
" | ul. Konifiska 13A ’

7. Budynek w Wilczynie ) 41,02 $redni
ul. Koninska 17

3. |Osrodek Zdrowia 3 172.80 dobry
w Wilczynie, ul. Karolkowa 7

4. Budynek w Wilczogorze 1 5833 $redni
ul. 700-lecia 39

5 |Budynek w Wilczogorze 3 114.35 $redni
ul. 700-lecia 41

Razem: 10 412,00
Lokale mieszkalne w budynkach, w ktoérych gmina ma mniej niz 100% udziatow

1. Budynek 2 89,50 dobry
w Kopydtowku Nr 4

2. Budynek 1 43,90 dobry
w Kopydiowku Nr 5

3. Budynek w Bieli Nr 26 2 97,90 Sredni

4. Budynek w Wilczynie 1 53.48 dobry
ul. Koninska 11 ’

5 Budynek w Wilczogorze 1 38.40 $redni
ul. Stupecka 24

6. Blok w Wilczogorze 5 264,51 dobry
ul. Wrzosowa 13

Razem: 12 587,69
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6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn w kolejnych latach:

Lp. Lokalizacja Hos¢ | 5005 2026 2027 | 2028 | 2029
lokali
Lokale mieszkalne w budynkach, w ktoérych gmina posiada 100% udziatow

Budynek w Wilczynie . .

1. d dob dob dob dob
ul. Koninska 13A I stecnl | cobry: | CobLY oLy oLy

2. Budynek w Wilczynie 2 | $redni | $redni | $redni | éredni | $redni
ul. Koninska 17

3. (Osrodek Zdrowia 3 | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
w Wilczynie, ul. Karolkowa 7

4. Budynek w Wilczogorze, | | éredni | éredni | $redni | éredni | $redni
ul. 700-lecia 39

5. Budynek w Wilczogorze, 3 Sredni | Sredni | $redni | $redni | S$redni
ul. 700-lecia 41

6. Budynek 2 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
w Kopydlowku Nr 4

7. Budynek 1 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
w Kopydtéwku Nr 5

8. Budynek 2 | éredni | $redni | $redni | $redni | $redni
w Bieli Nr 26

9. Budynek w Wilczynie 1 sredni | Sredni | $redni | $redni Sredni
ul. Koninska 11

10. Budynek w Wilczogorze, | | éredni | $redni | $redni | éredni | éredni
ul. Stupecka 24

11. Blok w Wilczogorze 5 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul. Wrzosowa 13

Skala ocen:

dobry — lokal nie wymaga remontu,

sredni — lokal wymaga biezacego remontu,

zty — lokal wymaga kapitalnego remontu.

Il.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja
potrzeby remontéw biezacych 1 kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszo$¢
budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, og6lny stan techniczny 1 koniecznos$¢
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych. Priorytetem
w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku z tym,
w pierwszej kolejno$ci realizowane bedg zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji  budynkow, naprawy 1 modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co

najmniej niepogorszonym, a W szczegoOlnosci sprawnych instalacji elektrycznych,
odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.
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1. Analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji.

Rodzaj remontu Budynek

Remont i modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnej Wilczyn, ul. Koninska 17
Izolacja pionowa fundamentéw Wilczyn, ul. Koninska 17
Renowacja i naprawa elewacji Wilczyn, ul. Koninska 13A
Naprawa pokrycia dachowego nad weranda Wilczogora, ul. 700-lecia 39
Remont budynku zgodnie z zaleceniami nadzoru Biela 26

budowlanego

Wymiana pokrycia dachowego, remont komindéw, wymiana | Wilczogora, ul. 700-lecia 41
orynnowania

2. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata.

Rok | Budynek Rodzaj remontu

Remont i modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnej
Izolacja pionowa fundamentéw

2025 | Wilczyn, ul. Koninska 13A | Renowacja i naprawa elewacji

Wilczyn, ul. Koninska 17

1\?]1.11705(())?122?;1 39 Naprawa pokrycia dachowego nad weranda
2026 Biela 26 Remont budynku zgodnie z zaleceniami nadzoru
2027 budowlanego
2028 | Wilczogora, Wymiana pokrycia dachowego, remont komindw,
2029 | ul. 700-lecia 41 wymiana orynnowania

III. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wilczyn realizowana jest
W oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz na podstawie uchwat Rady
Gminy Wilczyn w sprawie wyrazenia zgody na ich sprzedaz. Lokale sa zbywane ich aktualnym
najemcom na zasadach preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan w
poszczegdlnych budynkach. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie wuzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza tabela.

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Przewidywana  liczba ' lokali 0 0 6 0 0
przeznaczonych do sprzedazy

IV.  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Podstawe do ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego stanowi tzw. stawka bazowa czynszu.
2. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala Wojt Gminy Wilczyn w drodze zarzadzenia.
3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
— lokal potozony poza miejscowosciami: Wilczyn, Wilczogoéra — obnizka o 5%,
— lokal niepodiaczony do sieci kanalizacyjnej — obnizka o 5%
— lokal bez tazienki lub wc — obnizka o 10%.
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4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
— lokal wyposazony w instalacje c.o. —podwyzka o 20%.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ dotychczasowg stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, w zakresie
czynnikéw, o ktorych mowa w punkcie 3.

6. Przed zmiang umowy zmieniajacej wysoko$¢ czynszu z przyczyn okreslonych w pkt 5

nalezy sporzadzi¢ protokoét stwierdzajacy fakt powstania czynnikow.

W przypadku ulepszenia przez najemce czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie.

8. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10- tego kazdego miesigca na wskazany rachunek
wynajmujacego.

9. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz odbidr nieczystosci
stalych 1 ptynnych.

~

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wojt Gminy Wilczyn.
2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczeg6lnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
b) sprawowaniem nadzoru nad prawidlowg eksploatacja i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych,
C) utrzymanie stanu technicznego budynk6éw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
lokatorow 1 mienia w okresie uzytkowania,
d) wykonywaniu remontow, konserwacji, przegladow lokali mieszkalnych,
e) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rade Gminy Wilczyn,
f) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci za wynajmowane lokale
mieszkalne 1 windykacja tych naleznosci.
3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢
bedzie z nastepujacych zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) srodki wydzielone z budzetu gminy,
¢) srodki zewnetrzne (dotacje, dofinansowania).

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Zrodta finansowania 2025 2026 2027 2028 2029
Planowane przychody z czynszoéw za 41 47 47 32 32
lokale mieszkalne (w tys. z1)

Srodki z budzetu gminy (w tys. z}) 20 15 20 36 41
Srodki zewnetrzne 0 0 0 0 0

Planowane przychody z czynszéw za lokale mieszkalne:

Zrédla finansowania 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Planowane przychody z czynszow za 41 47 47 32 32

lokale mieszkalne (w tys. z1)
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VII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasoby gminy, koszty zarzadu nieruchomoS$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne.

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn w kolejnych latach:

Rodzaj kosztow

Wielkos¢ planowanych wydatkow (w tys. zl)

2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 10,7 11,2 11,8 12,4 13,0
eksploatacji
Koszty remontow i 50,0 50,0 55,0 55,0 60,00
modernizacji
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

VIII. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn

1. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

zasobem mieszkaniowym poprzez:

a) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na remonty lokali
1 budynkow, stanowigcych ten zasob,
b) sprawowanie biezagcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych

oraz poprzez windykacje zalegto$ci.

C) wspieranie dobrowolnych zamian lokali w celu maksymalnego wykorzystania

powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca.
2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) rada
gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program taki ma by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Program ma na celu okreslenie racjonalnych dziatan w zakresie
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Uchwalony niniejszg uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilczyn opracowany zostal na lata 2025-2029.

W s$wietle powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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