WOJT GMINY

Wilcayn
02-550 Wiczyn
ul. Straeliteke 12 D
1G0.6730:80.2022.MP Wilczyn, dnia 25 sierpnia 2022 roku
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2022 r., poz. 503, dalej: u.p.z.p.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., daleJ
k.p.a.). po rozpatrzeniu wniosku p. ‘

_ .1, dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla cze;sm
dziatki oznaczoneJ numerem ewidencyjnym 135/2 polozonej w obrgbie geodezyjnym
Kownaty, gm. Wilczyn i po dokonaniu stosownych uzgodnien

ustalam
dla p. o . -
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mleszkalnego
jednorodzinnego, na terenie polozonym w miejscowosci Kownaty-Kolonia, oznaczonym
w ewidencji gruntéw jako cze$é dzialki nr 135/2, obreb Kownaty, gm. Wilczyn.

1. Rodzaj zabudowy:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
na terenie objetym wnioskiem ustala sie:
— budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowama ladu przestrzennego:
na terenie objetym wnioskiem ustala sig:

2.1.1. maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna,

2.1.2. nieprzekraczalng linie zabudowy zgodng z zatacznikiem graficznym do decyzji,

2.1.3. wysokos¢ catkowitg budynku mieszkalnego —do 10,0 m,

2.1.4. forme dachéw — spadowe, o nachyleniu potaci 7°-45°, pokrycie z blachy, dachéwki
lub materialow ja imitujacych, dopuszcza si¢ dach plaski,

2.1.5. w kolorystyce budynkow zaleca sie stosowanie naturalnych barw materialow
budowlanych, jak: cegta, kamien, piasek, z wykluczeniem barw jaskrawych,

2.1.6. minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

2.2. Warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

2.2.1. nakazuje sie zachowanie istniejacego stanu wod gruntowych na dzialce,

2.2.2. nakazuje si¢ realizacje budowy na dzialce W sposéb niepowodujacy zwigkszonego
zalewania lub podsigkania na sasiednich terenach,

2.2.3. zakaz odprowadzania wod i $ciekdw na grunty sasiednie,

2.2.4. jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne lokalizacje
planowanej budowy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

2.2.5. teren inwestycji lezy w granicach strefy ochronnej stanowisk archeologicznych.

2.2.6. teren inwestycji lezy w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego i Powidzko-
Bieniszewskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego,

2.2.7. dla planowanej inwestycji Wojt Gminy Wilczyn wydal decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia nr 1G0.6220.1.2022.KK z dnia 18.05.2022 r.,
w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego: podziale dziatki o numerze

Stronalz5



2.2.8.

2.2.9.

o H

&

P

ewidencyjnym 135/2, obreb Kownaty, gmina Wilczyn z przygotowaniem

do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslajac nastepujace warunki realizacji

tego przedsigwziecia:

— niezanieczyszczone masy ziemne powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji,

— na terenie inwestycji nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprz¢tu budowlanego,

— w trakcie realizacji przedsiewziecia eksploatowaé wylacznie sprawny sprzet
budowlany, maszyny i pojazdy oraz monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, serwisowania maszyn budowlanych i sprz¢tu transportowego
oraz magazynowania substancji chemicznych, odpaddéw niebezpiecznych badz
innych materialébw mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo-
wodne, zorganizowa¢ na terenie zabezpieczonym przed mozliwoscia
zanieczyszczenia gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych,
np. utwardzonym i posiadajacym uszczelniong powierzchnie,

— w trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia zapewni¢ dostepnosé sorbetow,
wlasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego
wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych,

— prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,

— przedsiewzigcie zaopatrywaé w wode z sieci wodociggowe,

— $cieki bytowe z budynkéw mieszkalnych podczyszcza¢é w przydomowych
oczyszczalniach  $ciekéw lub  gromadzié w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych i dostarczaé uprawnionym taborem do oczyszczalni Sciekow,

— budynki mieszkalne podlaczy¢ do wiasciwej gminnej sieci kanalizacyjnej — po jej
rozbudowie w rejonie inwestycji,

— wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé
w sposob niezorganizowany do gruntu bez powodowania szkody na gruntach
sgsiednich.

teren inwestycji lezy w obszarze wysokiej ochrony ONO woéd podziemnych

kredowego zbiornika wodono$nego GZWP Nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna,

inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

e

2.3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

23.1.
2.3.2.
2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.

energia elektryczna i woda - zasilanie z istniejacych sieci infrastrukturalnych, zgodnie
zobowigzujacymi normami i przepisami,

ogrzewanie - indywidualna kottownia z preferencja paliw ekologicznych,

$cieki socjalno-bytowe: szczelny zbiornik bezodptywowy systematycznie oprézniany
z wywozem do oczyszczalni $ciekéw w systemie zorganizowanym przez
wyspecjalizowane jednostki lub indywidualne atestowane urzadzenia utylizacji,
odpady komunalne — gromadzi¢ w pojemnikach w granicach wlasnej posesji
i wywozi¢ w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane jednostki do miejsc
sktadowania odpaddw,

nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych w sposéb réwnomiernie po terenie
nieutwardzonym wilasnym,

cze$¢ dzialki objeta granicg opracowania posiada dostgp do drogi gminnej poprzez
projektowang droge wewnetrzng na dzialce nr ew. 135/2, obreb Kownaty.

2.4. Warunki zabudowy terenu wynikajace z przepiséw szczegélnych:

24.1.

projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
normami technicznymi.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
3.1. nalezy realizowaé dziatania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym
oddziatywaniom na §rodowisko w trakcie budowy obiektu i jego funkcjonowania.
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4. Linie rozgraniczajace terenu inwestycji oraz oznaczenia graficzne zamierzenia
inwestycyjnego pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
zalgcznik do niniejszej decyzji.

5. Nalezy uwzglednié warunki zawarte w informacji Gminnej Spélki Wodnej
w Wilczynie z 22.07.2022 r., tj.:

— inwestycje nalezy poprowadzi¢ w taki sposéb, aby nie zakléci¢ funkcjonowania
urzadzen melioracji szczeg6towej, a w wypadku jej uszkodzenia naprawe zlecié
wyspecjalizowanej firmie.

6. Inne warunki i zalecenia:

6.1. niniejsza decyzja jest integralng czescia dokumentacji technicznej, ktéra potrzebna bedzie
do przedlozenia w Starostwie Powiatowym w Koninie, Wydzial Architektury
i Budownictwa, celem uzyskania pozwolenia na budowe;

6.2. stosownie do art. 63 u.p.z.p. decyzje odnosnie tego samego terenu mozna wyda¢ wiecej
niz jednemu wnioskodawcy.

Decyzja ta nie rodzi praw do tego samego terenu ani nie narusza praw wlasnosci oséb

trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przyshiguje zwrot nakladéw

poniesionych na jego uzyskanie.

Organ wydajacy decyzje zobowigzany jest do przeniesienia jej na rzecz innej osoby,

jezeli przejmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji;

6.3. stosownie do art. 65 u.p.z.p. decyzja traci wazno$¢ jezeli:

6.3.1. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

6.3.2. dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 22.06.2022 r. do Urzedu Gminv Wilczyn wplyngt wniosek p. .

. . . w celu wydania decyzji o
warunkach zabudowy. W zwigzku z powyzszym zostalo wszczgte postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek dotyczy
czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 135/2, obreb Kownaty, gmina Wilczyn. Do wniosku
Whioskodawca dolgczyt kopie mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wytycznymi
w zakresie obstugi infrastruktury technicznej, tj. woda, energia.

Dzialki sgsiednie sg zabudowane zabudowa letniskowa, mieszkaniows i garazows.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej, a istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla planowanej inwestycji.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U.
22019 r. poz. 1839) inwestycja objeta niniejszym wnioskiem nalezy do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. W zwiazku z powyzszym Wojt
Gminy Wilczyn, po rozpatrzeniu wniosku Panstwa Anny i Juliusza malz. Wiecheckich,
Kownaty-Kolonia 20, 62-550 Wilczyn w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na: podziale dzialki o numerze
ewidencyjnym 135/2 obreb Kownaty, gmina Wilczyn z przygotowaniem do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze po uzyskaniu opinii: Regionalnego Dyrektora
Ochrony $rodowiska w Poznaniu, Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Inowroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Koninie, decyzjg nr 1G0O.6220.1.2022. KK z dnia 18.05.2022 r. stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla wnioskowanego przedsigwzigcia
okreslajac nastgpujace warunki realizacji tego przedsiewzigcia:

Strona3z5



bl

Novw»

niezanieczyszczone masy ziemne powstajace w trakcie realizacji przedsigwziecia
wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji,
na terenie inwestycji nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprz¢tu budowlanego,
w trakcie realizacji przedsiewzigcia eksploatowaé wylacznie sprawny sprzet budowlany,
maszyny i pojazdy oraz monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
serwisowania maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego oraz magazynowania
substancji chemicznych, odpadéw niebezpiecznych badZz innych materialéw mogacych
negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko gruntowo- wodne, zorganizowaé na terenie
zabezpieczonym przed mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych, np. utwardzonym i posiadajacym uszczelniong powierzchnie,
w trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia zapewni¢ dostgpnos¢ sorbetow,
wilasciwych w zakresie ilo$ci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapic
W nastepstwie sytuacji awaryjnych,
prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,
przedsiewziecie zaopatrywaé w wodg z sieci wodociggowe;j,
$cieki bytowe =z budynkéw mieszkalnych podczyszczaé w  przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw lub gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodplywowych
i dostarcza¢ uprawnionym taborem do oczyszczalni $ciekow,
budynki mieszkalne podiaczy¢ do wlasciwej gminnej sieci kanalizacyjnej — po jej
rozbudowie w rejonie inwestycji,
wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé w sposéb
niezorganizowany do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Po analizie informacji zawartych we wniosku oraz na podstawie wynikéw analizy

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowigcej zatgcznik do niniejszej
decyzji, w pkt 2 decyzji okreslono warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanego
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1589).

Projekt niniejszej decyzji uzgodniono:

— ze Starostwem Powiatowym w Koninie, Wydziat Nieruchomosci i Ochrony Gruntéw,

— z Pafstwowym  Gospodarstwem Wodnym  Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Inowroctawiu,

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

— z Zarzadem Drog Powiatowych,

— 7z Ministerstwem Klimatu i Srodowiska,

-z Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Koninie,

— z Zakladem Ustug Wodnych w Koninie,

— z Gminng Spotkg Wodna w Wilczynie,

— z ENERGA-OPERATOR S.A. Oddzial Kalisz, Rejonowy Zaklad Dystrybucji
w Koninie.

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 k.p.a. Wéjt Gminy Wilczyn umozliwit

stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgltoszonych zadan.

Bioragc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji decyzji. )
Projekt decyzji zostal opracowany przez mgr inz. Anne¢ Bialecka- Sliwe projektanta

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — uprawnienia MGPiB nr 1477/96.
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1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a k.p.a. — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna iprawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu oraz brak jest mozliwosci zloZenia odwolania do organu
wyzszego stopnia i zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie
jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. w przypadku niewydania przez
wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ziozenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, wojewoda wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kar¢ pieniezng w wysokosci 500 zl za
kazdy dzien zwloki. Do wyzej wymienionego terminu, nie wlicza si¢ terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow
zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z
przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej
wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktoéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie to wnosi si¢ za posrednictwem
organu wilasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Zalgczniki:
1) Zalgcznik nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:1000,
2) Zalacznik nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

WOLT & MINY

myr G kowroliski

Informacja

Niniejsza decyzja:

nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej
i lesne;,

nie zastepuje decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
planowanej inwestycji,

nie zastepuje zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej, pozwolenia
na budowe, lecz moze stanowié podstawg do ubiegania si¢ o nie.

Wytyczenie w terenie obiektéw budowlanych moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu
pozwolenia na budowe.

Otrzymuja:

1.
2.
3.
4,
@ a/a.

Strony poste;powaniai wg rozdzielnika,
Starostwo Howiatowe w Koninie, Wydziat Architektury i Budownictwa,
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