Wilczyn, dnia 18.05.2022 1.
Nr IGO 6220.1.2022.KK

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisk i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) dalej ,,ustawa
00§”, oraz § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego dalej ,.k.p.a.”
(Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Panstwa .

) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziccia polegajgcego na: podziale dzialki o numerze ewidencyjnym
135/2 obreb Kownaty, gmina Wilczyn z przygotowaniem do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze po uzyskaniu opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Inowroctawiu
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na: podziale dziatki o numerze ewidencyjnym 135/2 obrgb Kownaty, gmina Wilczyn
z przygotowaniem do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajac nastepujace warunki
realizacji tego przedsigwzigcia:

1. niezanieczyszczone masy ziemne powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji,

2. na terenie inwestycji nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzg¢tu budowlanego,

3. w trakcie realizacji przedsiewzigcia eksploatowaé wylacznie sprawny sprzet budowlany,
maszyny i pojazdy oraz monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego oraz magazynowania substancji
chemicznych, odpadéw niebezpiecznych badZ innych materialéw mogacych negatywnie
oddziatywaé na érodowosko gruntowo — wodne, zorganizowa¢ na terenie zabezpieczonym
przed mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
np. twardzonym i posiadajacym uszczelniona powierzchnig,

4. w trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia zapewni¢ dostgpnosc sorbetow,

wlasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpic

w nastepstwie sytuacji awaryjnych,

prace budowlane prowadzi¢ wyltacznic w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,

6. przedsigwziecie zaopatrywaé w wodg z sieci wodociggowe;j,

b



7. $cieki bytowe z budynkéw mieszklanych podczyszczaé w przydomowych oczyszezlniach
éciekow lub gromadzié w szczelnych zbiornikach bezodplywowych i dostarczaé
uprawnionym taborem do oczyszczalni $ciekdw,

8. budynki mieszkalne podigczy¢é do wiasciwej gminnej sieci kanalizacyjneh — po jej
rozbudowie w rejonie inwestycji,

9. wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposéb
niezorganizowany do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalaczniki do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

W dniu 03.02.2022 r. Panstwo
_. wystgpili z wnioskiem do tut. Urze;du 0 wydame decyzp 0 srodow1skowych
uwarunkowamach dla przedsiewzigcia polegajacego na: podziale dzialki o numerze ewidencyjnym
135/2 obr¢b Kownaty, gmina Wilczyn z przygotowaniem do zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
W niniejszym postgpowaniu ustalono, ze liczba stron przekracza 10 i zgodnie z art. 74 ust. 3

ustawy oo$ oraz art. 49 k.p.a. tut. Organ zawiadomieniem Nr IGO 6220.1.2022.KK z dnia
07.02.2022 r. poinformowat strony o wszczgtym postgpowaniu administracyjnym poprzez publiczne
obwieszczenie.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigeé wymienionych § 3 ust. 1 pkt 55b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dla ktoérych obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Organem wlasciwym do stwierdzenia obowiazku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na §rodowisko, na podstawie art. 63 ust.1 i w zwigzku z art.75 ust.1
pkt. 4 ustawy oo$ jest Wojt po zasi¢gnigciu opinii organdéw uzgadniajgcych.

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia na podstawie art. 64 ust.] pkt 1 oraz na
podstawie art. 64 ust.1 pkt 2 w zwigzku z art.78 ustawy oo Wojt Gminy Wilczyn w dniu
07.02.2022 r. wystapil do wlasciwych organdéw uzgadniajacych, tj. odpowiednio Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w  Koninie oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Inowroctawiu z prosbg o wydanie opinii dotyczacej obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego przedsigwzig¢cia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska z siedziba w Poznaniu opinig z dnia
08.03.2022 r. znak: WOO0-1.4220.23.2022.BM.2 stwierdzit brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia i wskazal na koniecznosé
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkoéw i wymagant zawartych

W opinii.

Dyrektor Zarzadu Zlewni W4d Polskich w Inowroctawiu opinig z dnia 14.04.2022 r. znak:
BD.ZZS.1.435.44.2022.DG stwierdzit brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Koninie opinig z dnia 23.02.2022 r. znak
ON.NS.9011.8.20.2022 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na rodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00s, przeanalizowano: rodzaj,
skale i charakter przedsiewziccia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
7 jego realizacja, prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasi¢g oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powiazania z innymi przedsigwzigciami, a takze
wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodno$¢ biologiczna, emisjg i ucigzliwo$ci zwiazane
z eksploatacja przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokot przedsigwzigeia oraz usytuowanie
przedsigwziecia wzgledem obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§, na podstawie
karty informacyjnej przedsiewzigcia k.i.p. ustalono, ze planowana inwestycja bedzie polegata na
podziale dziatki nr 135/2 na 16 odrgbnych dzialek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Wzdtuz tych dziatek bedzie wyodrebniona droga wewngtrzna, z ktérej bedzie wjazd na kazda dziatke.
Powierzchnia catkowita dzialki inwestycyjnej wynosi 2,14 ha. Po podziale powstanie 16 dziatek
o powierzchni od 870 m? do 12035 m?. Powierzchnia zainwestowania wyniesie ok. 18 500 m?, w tym
powierzchnia dzialek budowlanych 15 685 m? i powierzchnia drogi dojazdowej 2815 m?.
Wyodrebnione dziatki zostang wystawione do sprzedazy do indywidualnego zagospodarowania.
Whioskodawca przewiduje zabudowe w postaci 16 budynkéw jedno lub dwukondygnacyjnych
o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku od 70 m? do 250 m? maksymalnej wysokosci
budynku do 12 m n.p.t., szerokosci elewagji frontowej budynku do 20 m. Dodatkowo na dzialce moze
by¢ zrealizowana infrastruktura towarzyszaca w postaci budynku garazowo gospodarczego i malej
architektury. Zgodnie z wola wnioskodawcy zostanie zachowana nieprzekraczalna linia zabudowy
5,0 m od granicy obszaru realizacji- inwestycji z projektowana drogg wewnetrzna, maksymalna
powierzchnia zabudowy obszaru realizacji inwestycji wyniesie do 30% a minimalna powierzchnia
biologicznie czynna obszaru realizacji inwestycji wyniesie 38%. Wnioskodawca dopuszcza, ze na
terenie poszczegdlnych nieruchomosei mozliwe jest prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej (biuro, zaklad fryzjerski, ustugi ksi¢gowe, podatkowe itp.). Droga bedzie miata
nawietrzne utwardzong i bedzie potaczona z drogg gminng.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oo$ stwierdzono, ze teren
przedsicwzigcia graniczy z terenami rolniczymi i zabudowa =mieszkaniows jednorodzinna.
Najblizsze budynki mieszkalne w budowie lub zamieszkate znajduja si¢ na sasiaduj gcych dziatkach
od poludnia i zachodu. Gléwnym Zrédlem halasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowane;j
inwestycji w porze dziennej i nocnej, bgda przejazdy samochodow osobowych wiascicieli dzialek
i pojazdy zwigzane z odbiorem $ciekéw iodpadéw. Wnioskodawca nie przewiduje innych niz
komunikacyjne zrédet hatasu. Majac na uwadze rodzaj planowanej zabudowy oraz przedstawione
w k.i.p. obliczenia emisji hatasu do $rodowiska nie przewiduje sig ponadnormatywnej emisji hatasu.
Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w
fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwate iodwracalne. Celem ograniczenia
wplywu przedsigwzigeia na klimat akustyczny panujacy na terenach sasiadujacych, zgodnie
z zalozeniem wnioskodawcy, w opinii wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac
budowlanych do pory dnia. Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzié, iz na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomo6w hatasu okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).



Odnoszac sie; do zapisdéw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos ustalono, Ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza b@dzw zwigzana z powstawaniem pylow w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do
powietrza bf;dq takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoficzeniu prac
budowlanych. Zgodnie z trescig k.i.p. do ogrzewania domow Jednorodzmnych wnioskodawca
przewiduje wykorzystywanie piecow na paliwo state, ptynne lub gazowe z sieci lub gaz plynny
propan—butan Ponadto wnioskodawca przewiduje mozliwo$¢ uzytkowania odnawialnych zrodel

energii (pompy ciepla, ogniwa fotowoltaiczne). Biorgc pod uwage powyzsze oraz niewielka moc
planowanych Zrédet emisji nalezy stwierdzi¢, ze oddzialywanie zwiazane z indywidualnymi
zrodtami grzewczymi nie bedzie stanowilo znaczacej ucigzliwosci w rejonie zainwestowania.
Zrédlem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdow
mieszkancéw planowanych do budowy domoéw poruszajagcych si¢ po terenie inwestyciji.
Uwzgledniajae charakter przedsiewzigcia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu
na stan jakosci powietrza.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze
powstanie zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorac pod uwage rodzaj i charakter
przedsiewziecia, a takze jego skalg, nie przewiduje si¢ jego znaczacego skumulowanego
oddziatywania.

Z uwagi na rodzaj, skal¢ oraz lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do
zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie nalezy
do zakladéw o duzym ani zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii wskazanych
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 1. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sic w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakiadu do
zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
(Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajac realizacj¢ przedsigwziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami, nie przewiduje si¢ wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na poloZenie
geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnoscl
w wyniku wystapienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sig jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjgte rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy
pozwola na adaptacj¢ przedsigwzigcia do postepujgcych zmian klimatu.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy oo$ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-
blotnych, obszarach gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych, obszarach ochronnych zbiornikéw
wod $rédladowych i strefach ochronnych uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego,
gorskich i lesnych. Z k.i.p. wynika, ze przedsigwzigcie nie bgdzie zlokalizowane na obszarach
o krajobrazie majacym  znaczenie historyczne, kulturowe oraz  archeologiczne.
Planowane przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej ggstosci zaludnienia oraz
na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwiazku z realizacja przedmiotowego
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oos$ stwierdzono, ze wytwarzane w zwigzku
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej odpady komunalne bedg selektywnie gromadzone
w odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach, zgodnie
z przepisami prawa miejscowego w tym zakresie. Odbiér i wywoéz odpadéw zostanie zorganizowany
na ogoélnych zasadach obowiazujacych w gminie. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
w niniejszym postanowieniu nalozono na wnioskodawce warunek, aby terenie inwestycji nie byly
wykonywane naprawy 1 konserwacje sprzgtu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone masy ziemne, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystac
w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.



Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzié, iz eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie wigzata si¢ z nadmiernym wykorzystaniem
zasobéw naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem na réznorodnos¢ biologiczna.
Na podstawie k.i.p. ustalono, ze zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z sieci wodociagowej.
Powstajace $cieki bytowe docelowo bgdg odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Do czasu podlaczenia inwestycji do sieci kanalizacyjnej Scieki bytowe beds gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach $ciekow.
W czasie budowy $cieki bytowe gromadzone bgda W przenosénych toaletach, wyposazonych
w szczelne zbiorniki. Z k.i.p. nie wynika, Ze na terenie osiedla bedg powstawaé $cieki przemyslowe.
Wody opadowe i roztopowe nie bgdg ujmowane w systemy kanalizacyjne — beda infiltrowa w grunt
w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatoZenia wnioskodawcy dotyczace zaopatrzenia
inwestycji w wodg z sieci wodociagowej i odprowadzania wéd opadowych, w celu ochrony zasobow
wod podziemnych, zostaly ujete jako warunki w niniejszym postanowieniu.

Odnoszac sie do art. 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawa 00, na podstawie przedstawionych materialow
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego
krajobrazu o nazwie Powidzko-Bieniszewski, ktéry obecnie nie ma obowigzujgcych zakazow.
Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Pojezierze
Gnieznienskie PLH300026, oddalony o 0,7 km od przedsigwzigcia. Majac na wzgledzie lokalizacje
przedsiewziecia na gruncie ornym oraz brak koniecznodci wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje
sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnosé biologiczna, rozumiang jako liczebno$é i kondycje populacji wystepujacych gatunkow,
w szczegblnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow.
Realizacja przedsiewzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegoOlnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone
obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegoblnych obszarow
Natura 2000 lub ich powiazar z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasigg, wielkos¢ i zlozono$¢
oddziatywania, jego prawdopodobienistwo, czas trwania, czgstotliwosc i odwracalno$¢, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsiewzigciami ustalono, Ze
realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na rodzaj, cechy i skalg mozliwego oddziatywania,
nie pociagnie za sobg zagrozen dla $rodowiska iprzedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie
transgranicznie oddziatywa¢ na Srodowisko.

W dniu 25.04.2022 r. Wéjt Gminy Wilczyn zgodnie z art. 10 §1 i art. 49 k.p.a. zawiadomil
strony postepowania, ze zostat zgromadzony material dowodowy i poinformowal wszystkich
zainteresowanych o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag w terminie 7 dni od dnia dorgczenia niniejszego zawiadomienia
w Urzedzie Gminy Wilczyn przy ul. Strzelifiskiej 12D w godzinach urzgdowania.

Uwag i wnioskéw nie wniesiono.

Ze wzgledu na wielkos¢ i zlozono$é oddziatywania, a takze rodzaj i skale inwestycji
stwierdzono, iz dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato postanowié jak w sentencji.



POUCZENIE

1. Od treéci niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie, za posrednictwem Woéjta Gminy Wilczyn, w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji.

2. Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania  wobec organu administracji publicznej, ktory wydal  decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypadku zloZenia przez strong o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji
(okreslonego w § 2 w/w artykutu) nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu

administracyjnego.

Otrzymuja:
1. Inwestor

2. Strony post¢powania.przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Staszica 16, 62-500 Konin
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Inowroclawiu
ul. Krélowej Jadwigi 20, 88-100 Inowroctaw




Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Wilczyn
Nr IGO 6220.1.2022.KK z dnia 18.05.2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn.: podzial dzialki o numerze ewidencyjnym 135/2 obr¢b Kownaty, gmina Wilczyn
z przygotowaniem do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Planowana inwestycja bedzie polegata na podziale dziatki nr 135/2 na 16 odrgbnych
dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Wzdluz tych dzialek bedzie
wyodrebniona droga wewngtrzna, z ktorej bedzie wjazd na kazdg dzialke.
Powierzchnia catkowita dziatki inwestycyjnej wynosi 2,14 ha. Po podziale powstanie
16 dziatek o powierzchni od 870 m? do 1205 m? Powierzchnia zainwestowania wyniesie
ok. 18 500 m?, w tym powierzchnia dzialek budowlanych 15 685 m* i powierzchnia drogi
dojazdowej 2815 m?. Wyodrebnione dzialki zostang wystawione do sprzedazy do
indywidualnego zagospodarowania.

Przewiduje sie zabudowe w postaci 16 budynkéw jedno lub dwukondygnacyjnych
o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku od 70 m? do 250 m?, maksymalnej wysokosci
budynku do 12 m n.p.t., szerokosci elewacji frontowej budynku do 20 m. Dodatkowo na dzialce
moze byé zrealizowana infrastruktura towarzyszaca w postaci budynku garazowo
gospodarczego i malej architektury. Zgodnie z wolg wnioskodawcy zostanie zachowana
nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od granicy obszaru realizacji inwestycji z projektowang
droga wewnetrzng, maksymalna powierzchnia zabudowy obszaru realizacji inwestycji
wyniesie do 30% a minimalna powierzchnia biologicznie czynna obszaru realizacji inwestycji
wyniesic 38%. Wnioskodawca dopuszcza, ze na terenie poszczegélnych nieruchomosci
mozliwe jest prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (biuro, zaklad fryzjerski,
ustugi ksiegowe, podatkowe itp.). Droga bedzie miala nawietrzng utwardzong i bedzie
potaczona z droga gminng.




