UCHWALA NR XXXVI.311.2021
RADY GMINY WILCZYN

z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilczyn oraz planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2021r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Wilczyn
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocen¢ aktualnosci
zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilczyn i planow
zagospodarowania przestrzennego, ktora stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilczyn.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Brezyna
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1.311.2021
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 21 grudnia 2021 roku

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY WILCZYN

Wilczyn, listopad 2021 r.
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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania analizy.

Podstawe prawng sporzadzenia analizy Sstanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zm., dalej: u.p.z.p.).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 u.p.z.p. w celu oceny aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow
W sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

(Art. 57.1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji 0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oznaczeniu krajowym i wojewoddzkim.

2.W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oznaczeniu powiatowym i gminnym.

3.Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknigtych.)

(Art. 67.1. Prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy.

2.Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor rejestrow
decyzji, o ktorych mowa w ust.loraz w art. 57, uwzgledniajac w szczegdlnosci date wydania
decyzji oraz ustalenia w niej zawarte, a takze oznaczenie nieruchomosci, ktorej ona dotyczy.

3.Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, stosowane w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
oznaczenia i nazewnictwo, majgc w szczego6lnosci na uwadze wymagania, o ktérych mowa
w art. 54 i art. 61 ust.1pkt 1.)

Zgodnie z art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust.l, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej, w rozumieniu art.8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
W czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
I planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27.

(Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane)

Zgodnie z art. 32 ust. 3 u.p.z.p. przy podejmowaniu uchwaty, o ktoérej mowa w ust. 2,
rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego
Z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.10 ust.1 1 2, art. 15 oraz art.16 ust.1.

(Art.10.1. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;
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3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
I jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody
I krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegodlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na  podstawie  przepisow

odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okresla si¢ w szczegodlnoSci:
1) uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym tereny przeznaczone pod zabudoweg oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) (uchylony);
3) obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
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4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe  jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.
U. z 2015r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa;

1.2 Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

A. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektéorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

W dniu 11 wrzesnia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie

niektorych ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.

22015 r. poz. 774 ze zm.), zwana potocznie ustawg krajobrazowg. Ustawa krajobrazowa

wprowadzita m.in. zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: u.p.z.p.).

Obowigzujace W U.p.z.p. od 11 wrzesnia 2015 r. zmiany dotycza:

e zapisu art. 10 ust. 1 pkt 3 ktory naktada obowigzek uwzglednia w studium
uwarunkowania wynikajgcego ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci 1 jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (poprzedni
zapis brzmial: stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni
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produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego),

e dodania w art. 10 ust. 1 punktu 4a, ktory naktada obowigzek uwzglednia w studium
uwarunkowania wynikajacego z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych,

e zapisu art. 10 ust. 2 pkt 1, ktéry naktada obowigzek okreslenia w studium kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przezhaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego (poprzedni zapis brzmial: kierunki zmian
W strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw),

e zapisu art. 10 ust. 2 pkt 3, ktéry naktada obowigzek okreslenia w studium obszaréw
oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk (poprzedni zapis brzmial: obszary oraz zasady
ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
I uzdrowisk).

Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w 2017 roku formalnie rozpoczgto prace
nad sporzadzeniem audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, na mocy
uchwaly Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r.
Zostata réwniez powotana Rada Naukowa Audytu Krajobrazowego dla Wojewddztwa
Wielkopolskiego, ktora petni rolg ciata doradczo-konsultacyjnego na wszystkich etapach
sporzadzenia dokumentu (pozyskano informacje: Biuletyn Informacji Publicznej
Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego, adres: www.wbpp.poznan.pl).
Samorzad wojewddztwa nie sporzadzit dotad audytu krajobrazowego.

B. Ustawa z dnia 25 wrzeSnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujace od 11 listopada 2015 r. zmiany, wprowadzone ustawa z dnia 25 wrzes$nia
2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2015 r. poz. 1713), dotycza zapisu art. 10, ktory w dodanym ust. 3a naktada obowigzek
okre$lenia w studium obszaréw, na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ ich
lokalizacje. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wylacznie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

C. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

W dniu 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.J. Dz.U. z 2021 r. poz. 485), okreslajaca zasady oraz tryb przygotowania,
prowadzenia i oceny rewitalizacji. Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy o rewitalizaciji,
w przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sa niezgodne ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przeprowadza si¢
postgpowanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego dostosowania do gminnego
programu rewitalizacji. W tym przypadku, dopuszcza si¢ jednoczesne prowadzenie
postepowania w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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D. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami

Obowiazujaca od 20.09.2019 r. zmiana wprowadzona ustawg z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2019 r. poz.
1696) dotyczy zapisu art. 10 ust. 1 pkt 5 u.p.z.p. Obecnie w studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z warunkow 1 jakos$ci zycia mieszkancow,
W tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

E. Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw

W u.p.z.p. wprowadzono nastgpujace zmiany: w art. 10 w ust. 2 pkt 15 otrzymuje
brzmienie: ,,15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

F. Ustawa z dnia 19 czerwca 2020 r. o doplatach do oprocentowania kredytéw
bankowych udzielanych przedsi¢gbiorcom dotknietym skutkami COVID-19 oraz
0 uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukladu w zwiazku z wystapieniem
COVID-19

Powyzsza ustawa dokonuje w prowadzeniu procedury planistycznej nastgpujace zmiany:
1. po art. 8b dodaje si¢ art. 8¢ i art. 8d w brzmieniu:

1) art. 8c. Whnioski lub uwagi dotyczace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, projektu tego studium, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, projektu tego planu, projektu
uchwaly ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, projektu audytu krajobrazowego albo planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mogg by¢ wnoszone w formie papierowej lub
elektronicznej, w tym za pomoca Srodkow komunikacji elektronicznej,
w szczegdlnosci poczty elektronicznej lub formularzy zamieszczonych przez
organ sporzadzajacy projekt tego dokumentu w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w innej formie jezeli
zostanie ona okre$lona przez ten organ odpowiednio w ogloszeniu dokonanym
na podstawie art. 11 pkt 117, art. 17 pkt 11 9, art. 37b ust. 2 pkt 8, art. 38b ust.
2 pkt 4 albo art. 41 ust. 1 pkt 1. Wnoszacy uwagi lub wnioski podaje swoje
imi¢ 1 nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby.

2) Art. 8d. 1. Organ sporzadzajacy projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy albo miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego prowadzi dyskusje publiczng dotyczacy
projektu tego dokumentu w sposob umozliwiajacy zabieranie gltosu, zadawanie
pytan i sktadanie uwag.
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3) Art. 8d. 1. 2.Jezeli organ, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzi dyskusj¢
publiczng za pomoca $rodkdw porozumiewania si¢ na odleglos¢, czyni
to w sposob umozliwiajacy:

1) zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng
transmisj¢ obrazu i dzwigku, oraz
2) zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

2. art. 11 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie
oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie
podmiotowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania studium, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych studium, nie krétszy jednak niz 21
dni od dnia ogloszenia;",

3. art. 11 pkt. 7 otrzymuje brzmienie: ,,oglasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu
projektu studium do publicznego wgladu na okres co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia 1 wyklada ten projekt do publicznego wgladu, takze przez jego
udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej,
na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedng dyskusje
publiczng nad przyjetymi w tym projekcie studium rozwigzaniami;"

G. Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédlach
energii oraz niektorych innych ustaw, opublikowana w Dzienniku Ustaw w dniu 15
pazdziernika 2021 (Dz.U.2021.1873).

Powyzsza ustawa dokonuje w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) nast¢pujacych

zmian:
1. w art. 2 po pkt 20 dodaje si¢ pkt 20a w brzmieniu: ,20a) ,,urzadzeniach
innych niz wolnostojagce” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne

zamontowane na budynku;”;

2. art. 10 ust. 2a otrzymuje brzmienie: ,2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢
wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie,
Z wylaczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
I kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzadzen innych niz wolnostojace.”.

W mysl powyzszej ustawy urzadzenia wytwarzajace energie z OZE do 500 kW, beda
mogty by¢ lokalizowane bez koniecznosci uwzglednienia ich w studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego danej gminy. Zwigkszy si¢ wiec moc
zainstalowanych urzadzen OZE z 100 kW do 500 kW. Dotyczy to matych instalacji OZE,
z wyjatkiem wolnostojacych instalacji wykorzystujacych  wylacznie energig
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promieniowania slonecznego do wytwarzania energii elektrycznej. Zdaniem
ustawodawcy z punktu widzenia gospodarki przestrzennej, instalacje fotowoltaiczne do
1 MW mocy zainstalowanej sa neutralne, za§ w poszczegolnych przypadkach moga
wptywaé na nig dodatnio, zastgpujac stare systemy centralnego ogrzewania i wody
uzytkowe;j.

Whiosek:

Studium powinno uwzglednia¢ w swych zapisach zagadnienie dotyczace zapewnienia

dostgpnos$ci  0sobom niepelnosprawnym oraz wyznacza¢ kierunki zmian w Strukturze
przestrzennej gminy i w przeznaczeniu terendow, ustala¢ polityke przestrzenng gminy
opierajacg si¢ na zasadach eliminowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla os6b
niepelnosprawnych. Przy kreowaniu przestrzeni publicznych nalezy pamigtaé, aby byly
dostepne dla o0so6b niepetnosprawnych, a na etapie realizacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego naklada obowigzek wskazania miejsc dla 0séb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
Dodatkowo procedura planistyczna uchwalania studium musi spelnia¢ wymogi zawarte
w ustawie z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych
udzielanych przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz 0 uproszczonym
postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 (tekst. jedn.
z 2021 r., poz. 1072 ze zm.).

1.3 Reforma planowania przestrzennego.

Celem reformy jest poprawa tadu przestrzennego w kraju. Przedsigbiorcy w Polsce
potrzebuja jasnych regut inwestowania. Mieszkancy wnioskuja o ochrong cennych terenow
przed chaotyczng zabudowa. Gminy muszg otrzymac¢ mocniejsze narzedzia finansowe i lepsze
dokumenty, aby poprawia¢ jako$¢ zycia mieszkancéw. Dlatego w ramach reformy
planowania przestrzennego do 2026 roku w gminach powstang nowe dokumenty, ktore
odpowiedza na te wyzwania.

Cele reformy

e przeciwdzialanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na tereny rolnicze, lesne 1 przyrodniczo
cenne,

o ulatwienie inwestowania na terenach juz zabudowanych,

o cyfryzacja danych o planowaniu przestrzennym,

o wigksza przejrzysto$¢ konsultacji spotecznych.

Projekt ustawy w 2022 roku ma trafi¢ pod obrady parlamentu. Obecnie trwaja szerokie
prekonsultacje zatozen reformy.

Reforma systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego - prekonsultacje:

Reforma systemu planowania przestrzennego zaktada utrzymanie ustrojowej zasady
wiadztwa planistycznego gminy. Wiladztwo nie begdzie jednak nieograniczone i w dalszym
ciggu podejmowane decyzje planistyczne beda uwarunkowane przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz normami zawartymi w innych aktach prawa miejscowego.
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Nowoscig systemowag beda przepisy prawa materialnego wywodzace si¢ wprost
z ustawy planistycznej, a nie tylko z branzowych ustaw i aktéw wykonawczych.

Zaktada si¢ dwustopniowy hierarchiczny system planowania oparty na podstawowych
dokumentach planistycznych: planie ogdlnym i planie zabudowy.

Plan og6lny stanowi¢ bedzie schemat zagospodarowania przestrzeni, jego ustalenia
beda wiazace dla planu  zabudowy. Poziom planu zabudowy bedzie uzupehiony
odokumenty  takie  jak dla zintegrowany projekt inwestycyjny (ZPl) oraz decyzja
lokalizacyjna (DL). ZPI i DL be¢dg uzupetniaty system w zakresie obszarow i inwestycji, dla
ktorych ksztaltowanie warunkow inwestycyjnych nie bedzie wymagatlo uchwalania planu
zabudowy.

Plan zabudowy bedzie nastgpcga miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, jednak bedzie oparty o wytyczne wynikajace z planu ogolnego.
Zmodyfikowany zostanie takze jego zakres.

Decyzja lokalizacyjna w swojej konstrukcji moze przypomina¢ decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu, jednak jej rola, jaka bedzie pelni¢ w systemie jest inna.
Przepisy dotyczace jej wydawania sprawig, ze decyzje stluzy¢ beda realnemu uzupehianiu
zabudowy na obszarach o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (tzw.
brownfields), a nie ksztaltowaniu tych struktur i ekspansji zabudowy na tereny
niezagospodarowane (tzw. greenfields). Decyzje lokalizacyjne beda wydawane tylko
naterenach o zwartej zabudowie, wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng
i spoteczng. Gwarantowa¢ to bedzie warunek zgodno$ci decyzji z planem ogdlnym
I standardami urbanistycznymi.

Zintegrowany projekt inwestycyjny bedzie narzedziem urbanistyki operacyjnej,
wykorzystujacym partnerstwo publiczno-prywatne na potrzeby kreowania przestrzeni
inwestycyjnych. Rdzeniem ZPI bedzie umowa urbanistyczna zawierana migdzy gming
I inwestorem, w ktorej formalizowane bedg wzajemne oczekiwania, prawa i obowigzki oraz
podzial rol w catym procesie.

Standardy urbanistyczne begda okreslaly minimalne wyposazenie terenow
inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture spoteczng i techniczng. w celu podniesienia
jakosci przestrzeni zyciowej 1 zapewnienia powszechnego dostgpu do najwazniejszych ustug
publicznych, lokalizowanie kazde; inwestycja juz na etapie planistycznym begdzie
warunkowane zgodno$cig z przyjetymi standardami. Same standardy beda stanowily przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego. Standardy ogodlnokrajowe beda uwzgledniaty
zréznicowanie specyfiki lokalnej gmin 1 ich roli w sieci osadniczej. Zgodno$¢ decyzji
lokalizacyjnej ze standardami bedzie badana w oparciu o istniejgce obiekty zapewniajace
spelnienie standardow lub obiekty bedace w fazie realizacji. na potrzeby planu zabudowy
dopuszczalne bedzie uwzglednianie obiektow dopiero planowanych w tymze lub innym
uchwalonym wczes$niej planie zabudowy.

Relacje pomigdzy gminnymi dokumentami planistycznymi i ich role dla procesu
inwestycyjno-budowlanego obrazuje ponizszy schemat.
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Plan ogélny

Podstawa planowania bedzie plan ogoélny, uchwalany obowigzkowo dla obszaru catej
gminy w jej granicach administracyjnych. Bedzie to akt prawa miejscowego.

Jego gléwnym i niemal jedynym zadaniem bedzie zobrazowanie struktury przestrzennej
gminy przez przesadzenie ogélnego przeznaczenia terenéw. Ustalenia tego planu beda
wigzace dla wszystkich gminnych dokumentéw stanowigcych podstawe do wydania
pozwolenia na budowg: planu zabudowy, ZPI oraz dla decyzji administracyjnych.

Plan ogélny zostal tak nazwany z uwagi na waski zakres ustalen przedmiotowych
I zgeneralizowany charakter samych rozstrzygni¢¢. Normy zawarte w planie ogdlnym bedg
miaty na celu wskazanie ram, w jakich ma miesci¢ si¢  docelowe  zagospodarowanie
przestrzeni i stanowi¢  beda  wytyczne dla szczegétowych dziatan projektowych
na kolejnych etapach procesu planistycznego, niezaleznie od formy prawnej jakie te dziatania
przyjma. Plan ogolny bedzie dokumentem elastycznym, w takim znaczeniu, ze opisane w nim
zasady beda dawaty projektantowi swobod¢ w zakresie wariantowania niekonfliktujacych
ze sobg rozwigzan na etapie sporzadzania planéw zabudowy, nie powodujac jednoczesnie
koniecznosci zmiany planu ogdlnego. Ogdlnos¢ planu nie dotyczy jednak skali odniesienia
przestrzennego ustalen. Oznaczenia nanoszone na rysunek planu beda cechowaly sie
doktadnos$cia do granicy dziatki.

Plan ogdlny powinien pozosta¢ dokumentem o duzym stopniu ogoélnosci. W planie ogdlnym
nalezy ujawni¢ podstawowa istniejaca infrastrukture techniczng i transportowa. Przez
podstawowg infrastruktur¢ okresla si¢ zbiorcza infrastrukturg, zaopatrujgca w media
I transport czgsci wsi lub miasta lub infrastrukture przesylows, przechodzaca przez gmine.
Infrastruktura zapewniajaca uzbrojenie dziatek lub matych zespotéw mieszkaniowych nie
podlega ustaleniom planu ogdlnego. Zasigg infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
istniejgcej w dniu uchwalenia planu oraz zapewniajacej uzbrojenie poszczegolnych dziatek,
powinien shizy¢ wylacznie do wprowadzenia rozstrzygnie¢ w planie w zakresie granic
terenéw uzupetnienia zabudowy.

Zakres planu ogolnego

e Granica terenow zabudowy

Podstawowym ustaleniem planu ogoélnego bedzie binarne rozstrzygniecie, na jakich terenach
mozliwe jest lokalizowanie zabudowy, a na jakich nie. Ustalenie to bedzie przybierato forme
graficzng linii ograniczajacej obszar z dopuszczeniem zabudowy. Pozostaty obszar zostanie
objety zakazem zabudowy.

¢ Granica terenow uzupelniania zabudowy
W obrebie terendow zabudowy wyznaczane bedg tereny uzupeiiania zabudowy, na ktdrych
nowa zabudowa bedzie moglta by¢ realizowana jako wypelnienie istniejacych
I wyksztatconych struktur funkcjonalno-przestrzennych. w praktyce oznacza¢ to bedzie,
ze tylko na tych terenach bedzie mozliwe wydawanie decyzji lokalizacyjnych. na terenach
zabudowy niebgdacych terenami uzupetniania zabudowy nowe obiekty beda mogly by¢
lokalizowane wytacznie w oparciu o plany zabudowy i zintegrowane projekty inwestycyjne.
Ustawa bedzie okreslata metode delimitacji terendw uzupetniania zabudowy
W oparciu o tgczne spetnienie podstawowych kryteriow:
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Zwartosci zabudowy.

Dostepu do drogi publiczne;j.

Dostgpu do sieci uzbrojenia technicznego.
4. Zgodnosci ze standardami urbanistycznymi.

wnN e

e Strefy funkcjonalne

Struktura funkcjonalna gminy zostanie zobrazowana w oparciu 0 zgeneralizowane jednostki
przestrzenne cechujace si¢ jednorodnym charakterem zagospodarowania przestrzeni
i harmonijnym potgczeniem niekonfliktujagcych ze sobg funkc;ji.

e Jednostki urbanistyczne

Minimalnym obszarem obj¢tym planem zabudowy bedzie jednostka urbanistyczna. Jednostka
urbanistyczna to taki obszar, ktory umozliwia spelnienie wszystkich standardéw
urbanistycznych. Dla jednostki nalezy okresli¢ chlonno$¢, to znaczy mozliwa jednoczesng
ilo$¢ uzytkownikdw przestrzeni, ktéra znajdzie si¢ w jej granicach w czasie zwyklego
uzytkowania.

2. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH I OCENA ICH AKTUALNOSCI

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gmin jest
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obecnie
obowigzujacymi przepisami, przedmiotowy dokument powinien przede wszystkim stuzy¢
okresleniu:

1) kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
wtym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

2) kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
wtym terenow wylaczonych spod zabudowy, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

3) obszarow oraz zasad ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

4) obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;,

5) kierunkoéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszarow na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym,

7) obszarow na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programoéw rzadowych,

8) obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,
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9) obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszarOw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

11)obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,

12) obiektow lub obszaroéw, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

14) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

15) obszaréw zdegradowanych,

16)granic terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci
I bezpieczenstwa panstwa,

17)innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,

18) obszaré6w, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn
zostalo opracowane w oparciu o zapisy nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Uchwalono je w 2000 r. uchwatg Nr XXV1/126/00 Rady
Gminy Wilczyn z dnia 22 sierpnia 2000 r. Opracowanie to odzwierciedlato sytuacje
i tendencje rozwojowych lat poprzednich, obowigzujacy plan ogoélny gminy oraz plany
szczegoOtowe.

Zmiany, ktore zachodzity na terenie gminy Wilczyn po 2000 roku dotyczace miedzy

innymi, rozbudowy KWB ,, Konin”, ktéra zamierzata poszerzy¢ odkrywke Jozwin 11 B
o0 tereny sotectwa Kaliska, budowe nowej odkrywki wegla brunatnego w oparciu o ztoze
,,Oscistowo”, rozbudowy i budowy bazy o$wiatowo-wychowawczej (szkét podstawowych,
gimnazjum, przedszkola i srodowiskowego domu samopomocy), rozbudowy i budowy sieci
drog gminnych, infrastruktury technicznej (gazociag 1 wodociagi) oraz duzym
zapotrzebowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami towarzyszacymi
przyczynily si¢ do podjecia uchwaty Nr 1V/35/07 Rady Gminy Wilczyn w dniu 28 listopada
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn, zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1V/311/10
Rady Gminy Wilczyn z dnia 27 maja 2010 r.
Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilczyn, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly o przystgpieniu, Obj¢to caty obszar
gminy Wilczyn, poniewaz poprzednie studium uchwalone w 2000 r. wykonane zostato na
zasadach okreslonych w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. i nie posiadato
pelnego zakresu wymaganego przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz.717 ze zm.).

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju,
w dokumencie uchwalonym w 2010 roku, wprowadzono umowny podzial przestrzeni na
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strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 6 Kkategorie obszarow, wskazano niezbg¢dne
dzialania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszaréw oraz wskazano nowe
kierunki rozwoju przestrzennego.
W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
1. Obszar Ochrony Krajobrazu — K
2. Obszar Osadniczo Rolny — R
2a. Podobszary rozwoju wielofunkcyjnego — M
2b. Podobszar rozwoju aktywizacji gospodarczej — P
3. Naturalne Ciagi Ekologiczne — EK
4. Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE.

Obszar Ochrony Krajobrazu - oznaczony symbolem K - obejmuje zachodnig
i potudniowg cze$¢ gminy. Glownym elementem przyrodniczo-krajobrazowym obszaru jest
Powidzko -Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego utworzony na mocy uchwaty nr 53
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie w dniu 29 stycznia 1986 r.

W 1998 r. zgodnie z rozporzadzeniem nr 18 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 16 grudnia
1998 r. utworzono Powidzki Park Krajobrazowy, ktory zawiera w sobie obszar krajobrazu
chronionego.

Obejmuje on nastepujgce miejscowosci gminy: Kownaty, Wilczyn, Cegielnia, Zygmuntowo,
Swietne.

Zgodnie z zaleceniami studium przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rekreacyjnych i letniskowych.

Obszar Osadniczo - Rolny — oznaczony symbolem R — obejmuje centralny rejon gminy.
Sato tereny, na ktéorych wiodaca funkcje stanowi osadnictwo oraz obstuga ludnos$ci
i rolnictwa.

W ramach obszaru R wyszczego6lniono w studium podobszary M rozwoju wielofunkcyjnego
we wsiach: Wilczyn, Wilczogora i Kownaty oraz podobszar rozwoju aktywizacji
gospodarczej — P.

Naturalne Ciagi Ekologiczne - oznaczone symbolem EK — to podstawowy uktad ciekow
przeplywajacych przez gming oraz zieleh $rodpolna i1 przydrozna towarzyszaca obnizeniom
terenu, w obrebie ktorych nalezy zapewni¢ warunki dla zachowania i poprawy stanu
roéwnowagi biologicznej, zachowania 1 wzbogacenia sktadu gatunkowego flory i fauny.

Obszar Powierzchniowej Eksploatacji — oznaczony symbolem PE — jest to teren
powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego w ramach odkrywek ,Jozwin II”
i ,,08cistowo”. Zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czeéci gminy i obejmuje swym
zasiggiem wsie: Kaliska, Kolonia Kaliska oraz O$cistowo, Biela, Gory Parcele.

W latach 2011, 2013 i 2014 Rada Gminy Wilczyn podjeta 5 uchwal w sprawie zmiany
studium, z czego dwa opracowania nie zostaty podjete co zostalo wykazane w tabeli ponizej,
a trzy zostaly uchwalone 21 wrzesnia 2018 roku przez Rad¢ Gminy Wilczyn uchwata Nr
XLVI11/318/2018.
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1. Dziatka nrew. 20/1 potozona w obrgbie Kopydidwek:

— uchwala Nr XXXVI1/245/13 z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia
dosporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilczyn,

Celem zmiany studium jest przeznaczenie dziatki nr ew. 20/1 potozonej w obrebie
Kopydtowek, stanowigcej czes¢ zespotu patacowo parkowego, pod zielen parkowa.

2. cz¢$¢ dziatki nrew. 11/84 potozonej w obrgbie Kopydidéwek:

— uchwala Nr XII/90/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilczyn,

Celem zmiany studium jest przeznaczenie dziatki nr ew. 11/84 potozonej w obrgbie
Kopydtéwek pod boisko sportowe.

3. czes¢ dziatki nrew. 70/36 i czg$¢ dziatki nr ew. 70/32 potozonych w obrgbie Kownaty,

— uchwata Nr XXXII11/228/13 z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilczyn,

Celem zmiany studium jest przeznaczenie czeSci dziatek 70/36 i 70/32, obrgb
Kownaty pod boisko sportowe.

Po zakonczeniu prac planistycznych 21 wrze$nia 2018 roku, Rada Gminy Wilczyn
zatwierdzita uchwatg Nr XLV111/318/2018 powyzszg zmiang studium.

Uchwalona zmiana studium w 2018 r. to dokument, ktory zmienit studium z 27 maja
2010 roku jedynie w zakresie terenow obejmujacych dziatke 20/1, obrgb Kopydlowo, czes¢
dziatki nr ew. 11/84, obreb Kopydtowo oraz cz¢$¢ dziatki nr ew. 70/36 obreb Kownaty i czes$é
dziatki nr ew. 70/32, obreb Kownaty. Cel zmiany studium to przeznaczenie dziatki nr ew.
20/1 potozonej w obrebie Kopydtéwek, stanowigcej cze$¢ zespotu palacowo parkowego,
pod zielen parkowa bez prawa zabudowy, przeznaczenie dziatki nr ew. 11/84 potozonej
w obrebie Kopydtowek oraz czesci dziatek nr ew. 70/36 i 70/32 obreb Kownaty pod boiska
sportowe oraz plac zabaw, bez prawa zabudowy. W ramach zmiany studium nie wyznacza si¢
terenéw pod zabudowe, a jedynie pod park oraz boiska sportowe i plac zabaw. Podejmujac
Zmiang studium nie chciano naruszaé struktury przestrzennej pokazanej w studium z 2010 r.,
dlatego tak szczegolowo okreslono zakres uchwat o przystapieniu Nr XXXV1/245/13 z dnia
21.05.2013 r., Nr XI1/90/11 z dnia 26.10.2011 r. oraz Nr XXX111/228/13 z dnia 26.02.2013 r.
Obszary objete zmiang studium to tereny bez prawa zabudowy w zwigzku z powyzszym
odstapiono od bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.

Dokument uchwalony 21 wrzesnia 2018 r. (tekst jednolity), to zmiana studium, ktoéra
obecnie obowigzuje na terenie gminy Wilczyn i na podstawie ktoérej odbywa si¢ koordynacja
calego procesu planistycznego w gminie.
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ZESTAWIENIE UCHWAL, KTORE ZOSTALY UCHYLONE NA ETAPIE
PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY STUDIUM

Lp. | Numer uchwaty w | Lokalizacja i etap Glowne Powierzchnia | Aktualny
sprawie opracowania projektowane stan
przystapienia do przeznaczenie opracowania
sporzadzenia terenow
zmiany studium
uwarunkowan i
kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Wilczyn

1 2 3 4 5 6

1. |Uchwata Rady Obreb Wilczogora MN, Obreb Uchwata
Gminy Wilczyn nr RM/MN, Wilczogora | uchylona.
XLV1/318/14 7 dnia | Uchylona uchwala
28 lutego 2014 . | Rady Gminy Wilczyn

VI1/76/2019 z dnia
21.05.2019r.

2. |Uchwata Rady czesci obrebow strefa Uchwata
Gminy Wilczyn nr | Zygmuntowo, ochronna 100 |uchylona.
XXXVIN255/13z | Cegielnia, Wilczyn, |MN. ML m od linii
dnia 27 czerwca Kownaty, Swietne brzegowej
2013 r. jezior w

Uchylona.uchw?&q obrebie

Rady Gminy Wll.czyn miejscowosci

VI1/75/2019 z dnia Zygmuntowo,

21.05.2019r. Cegielnia,
Wilczyn,
Kownaty,
Swietne

WYKAZ WNIOSKOW ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 1 U.P.Z.P. DO
WYZEJ WYMIENIONYCH ZMIAN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WILCZYN

Lp.

Data wplywu
whniosku

Tres¢ wniosku

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy wniosek

2

3

4

09.09.2013 .

Zwracamy si¢ 0 zmiang¢ przeznaczenia
dziatki
mieszkaniowa.

rolnej  pod

zabudowe

Dzialtka nr 343, powierzchnia
0,91 ha obreb Wilczogora
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2. |18.10.2013r.

Zwracamy si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia
pod zabudowe¢ mieszkaniowg

Dziatka nr 411/3, obreb
Wilczogoéra

3. | 20.05.2013r.

Zwracamy si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugi.

Dziatka nr 381/2 obreb
Wilczogora

4. 120.05.2013r.

Zwracamy si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia
terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowg i
ustugi.

Dziatka nr 569/1, obreb
Wilczogoéra

5. | 13.06.2014r.

Zwracamy si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia
terenow rolnych I klasy pod
zabudow¢ mieszkaniowg

6. |13.06.2014r.

Zwracamy si¢ 0 zmian¢ przeznaczenia
pod zabudowe¢ mieszkaniowg

Dziatki nr 107/1, 192/3,
193/2,89/2 obreb Wilczogora

7. |29.12.2020 .

(pismo
informacyjne)

Zwigkszenie celow klimatycznych

W coraz krotszych kresach czasu i
osiggnigcie do 2050 r. neutralnosci
klimatycznej spowodowato
konieczno$¢ weryfikacji
dotychczasowych zamierzen
inwestycyjnych przez ZE PAK S.A.
Wobec powyzszego koncern ZE PAK
S.A. oglosit w dniu 1 pazdziernika
2020 r. o podjeciu decyzji w sprawie
wygaszania do konca 2030 r. mocy
brunatnej. Uruchamiane bgda
natomiast kolejne projekty zielonego
wytwarzania energii, w tym
technologie fotowoltaiczne
wodorowe. W zwigzku z powyzszym
spotka PAK KWB Konin nie bedzie
realizowato przedsiewzigcia
polegajacego na wydobyciu wegla
brunatnego i1 kopalin towarzyszacych
ze ztoza OScistowo.

W $wietle obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a w szczegOlnosci w mysl art. 10 ust. 1 i 2, potrzeby
I mozliwosci rozwoju gminy, a w szczegdlnosci wyznaczenie terendw pod zabudowe,
ustalono bez poglebionego bilansu terenow.
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2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
stuzgcym ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okresleniu sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztaltujacym wraz
Z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Na obszarze Gminy Wilczyn obowigzujg obecnie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktorych krotka charakterystyke przedstawiono ponizej:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w Wilczynie, gmina
Wilczyn.
Dokument zostat uchwalony dnia 22 grudnia 1998 r., Uchwata Rady Gminy Wilczyn
nr 111/25/98.
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 75 aré6w, polozony w miejscowosci
Wilczyn. Teren oznaczony symbolem UTL ustala prawo zabudowy letniskowe;.
Zalozenia omawianego dokumentu zostaly zrealizowane.

puﬁs 7&
N t-ll
o

ant
2

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Zygmuntowie,
gm. Wilczyn.
Plan uchwalono uchwatg Rady Gminy Wilczyn nr 111/26/98 w dniu 22 grudnia 1998 r.
Obejmuje teren dwoch dzialek w miejscowosci Zygmuntowo. Teren oznaczony
symbolem U_TI: ustala prawo zabudowy letniskowej. Plan zrealizowany.
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3. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn.
Plan uchwalono uchwata Rady Gminy Wilczyn nr XV/131/00 w dniu 25 pazdziernika
2000 r. Obejmuje teren w Wilczynie (dziatki nr 497/1, 496, 495/2) przeznaczone
pod TAG/MN. Plan zrealizowany.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Gory, gminy Wilczyn.
Zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Wilczyn nr IV/25/03 w dniu 5 lutego 2003 r. Plan
zlokalizowano we wsi Gory (dziatka nr 209/4) — przeznaczona pod MN — budownictwo
mieszkaniowe. Plan zrealizowany.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych:
Kaliska, Gogolina i Kopydtowek PGR. Przyjety zostal uchwatg Rady Gminy Wilczyn nr
X111/96/11 w dniu 16 listopada 2011 r.

|\ # | 3

e

/ s SN
i e

NN

XY

GOGOLINA
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Dla obszaru objetego planem ustalono przeznaczenie pod PG —EP — tereny
eksploatacji powierzchniowej, PG-IT — tereny infrastruktury technicznej i obiektow

budowlanych zaktadu gérniczego, KD — Zp — pod drogg zbiorcza powiatowa. Plan
zrealizowany

Podstawowe ustalenia planu okreslaja przeznaczenie terenu pod :
e eksploatacje ztoza wegla brunatnego, O/J6zwin 11 B,
e pas techniczny O/J6zwin Il B, towarzyszacy terenom eksploatacji wegla,
e przebudowe drog.

GMINA WILCZYN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH: KALISKA, GOGOLINA

| KOPYDLOWEK PGR

SKALA 1:2000

FRAGMENT SUIKZP Z GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

ZALACINIK NR 2 DO UCHWALY NR XII/26/11
RADY GMINY WILCZYN Z DNIA 16.11.2011 R.

T

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci miejscowosci
Wilczyn
Przyjety zostal uchwata Rady Gminy Wilczyn nr 1V/41/2018 w dniu 28.12.2018 r.
Plan obejmuje obszar wzdluz ulicy Cegielinskiej, potozony w miejscowosci Wilczyn
I przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN.
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WYKAZ OBOWIAZUJACYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWYCH

PLANOW

Lp. | Numer uchwaty W sprawie Glowne Powierzchnia
przeznaczenie | objeta planem w
terenow ha

1 2 3 4 5
1. |Uchwata Nr 111/25/98 | Uchwalenia miejscowego 0,75 ha
Rady Gminy Wilczyn | planu zagospodarowania UTL Wilczyn,
zdnia 22.12.1998 r. przestrzennego terenow dz. nr ew. 394/7
w Wilczynie w gm. Wilczyn
2. |Uchwata Nr 111/26/98 | Uchwalenia miejscowego 0,50 ha
Rady Gminy Wilczyn | planu zagospodarowania UTL Zygmuntowo
zdnia 22.12.1998 r. przestrzennego terenow dz. nrew.
w Zygmuntowie w gm. 151/24, 151/25
Wilczyn
3. | Uchwata Nr XV/131/00 | Uchwalenia zmiany 0,30 ha
Rady Gminy Wilczyn | miejscowego planu TAG/MN Wilczyn
z dnia 25.10.2000 r. zagospodarowania dz. nrew. 497/1,
przestrzennego terenu w gm. 496, 495/2
Wilczyn
4. |Uchwata Nr IV/25/03 | Uchwalenia miejscowego 0,11 ha
Rady Gminy Wilczyn | planu zagospodarowania MN Gory,
z dnia 05.02.2003 r. przestrzennego terenu we wsi dziatka nr ew.
Gory, gmina. Wilczyn 209/4
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5. | Uchwata Nr XI11/96/11 | Uchwalenia miejscowego PG -EP, ok. 300 ha
Rady Gminy Wilczyn z | planu zagospodarowania PG-IT,
dnia 16.11.2011 r. przestrzennego czesci
obrebow geodezyjnych:
Kaliska, Gogolina i
Kopyditowek PGR.
6. |Uchwata Nr Uchwalenia miejscowego 3,8 ha
IV/41/2018 Rady planu zagospodarowania MN,
Gminy Wilczyn z dnia | przestrzennego dla terenow | KDW,KD-Z
28.12.2018 r. czesci miejscowosci Wilczyn
(ul. Cegielinska)

Suma 305,46 ha

UTL — tereny budownictwa letniskowego,

TAG/MN - tereny aktywizacji gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
MN — tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

PG — EP — tereny eksploatacji powierzchniowej,

PG-IT — tereny infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zaktadu gorniczego,
KD - Zp — droga zbiorcza powiatowa,

KD-Z - teren drogi publicznej - droga zbiorcza,

KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Plany miejscowe o numerach od 1-4 zostaly sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i sa one
niezgodne z obowigzujacymi przepisami. Dokumenty te sa w wigkszosci zrealizowane
i zajmuja niewielkg powierzchni¢. Plany oznaczone numerem 5 i 6 to plany opracowane na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sa to plany zgodne z obowigzujagcym studium oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 poz. 741 ze zm.). Przeznaczaja one okoto 300 ha pod
eksploatacj¢ wegla brunatnego O/Jozwin II B 1 ok. 3,8 ha pod zabudowg¢ mieszkaniowa.

3. DZIALANIA PLANISTYCZNE

3.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone do konca 2021 roku.

W latach 1998 — 2021, uchwalonych zostato 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacych taczng powierzchnig 305,46 ha, co stanowi 3,63% powierzchni
gminy Wilczyn.

Powierzchnia (%) gminy Wilczyn objeta na koniec 2021 roku miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
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3.2 Pozostale dzialania planistyczne w latach 1998- 2021.

W omawianym przedziale czasowym, jak wcze$niej wspomniano, przystapiono
do opracowania zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy  Wilczyn, jak rowniez kolejnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te znajduja si¢ obecnie na réznych etapach
procedowania.

kierunkow

ZESTAWIENIE UCHWAL, KTORE ZOSTALY UCHYLONE NA ETAPIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

Lp. | Numer uchwaty w | Lokalizacja i etap Glowne Powierzchnia | Aktualny
sprawie opracowania projektowane |objeta stan
przystapienia do przeznaczenie | planem opracowania
sporzadzenia terenOw
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

1 2 3 4 5 6

1. |Uchwata Rady Teren w miejscowosci | zabudowa cze$¢ obrebu | uchwata
Gminy Wilczyn | Cegielnia gm. Wilczyn | letniskowa Cegielnia uchylona
Nr X11/119/00 z
dnia 30.03.2000 r. | Uchylona uchwatg

Rady Gminy Wilczyn
VI11/70/2019 z dnia
21.05.2019r.
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Uchwata Rady Teren targowicy na - cch.zéé obrebu |uchwata
Gminy Wilczyn | dzialce ozn. nr ew. Wilczyn uchylona
Nr gruntow 499/1 i teren
XXXV1/248/09 7 | Pr2ylegly, obreb
dnia 04.09.2009 r. | Wilczyn

Uchylona uchwata

Rady Gminy Wilczyn

VI11/71/2019 z dnia

21.05.2019r.
Uchwata Rady obreby: Gory MR,MN,U,PE |ok. 2521,38 |uchwala
Gminy Wilczyn | Oscistowo, Biela, ha uchylona
Nr XLIV/313/10 z | Wisniewa, Wturek
dnia 27.05.2010 r. | Uchylona uchwatg

Rady Gminy Wilczyn

VII/72/2019 z dnia

21.05.2019.
Uchwata Rady Obreby: ok. 3500,00 |uchwata
Gminy Wilczyn | Wilczyn,Wilczogoéra, ha uchylona
NI XLIV/314/10 7 | Wiurek-Parcele,
dnia 27.05.2010 r. | Debowiec, Kownaty,

Cegielnia, Swietne.

Uchylona uchwata

Rady Gminy Wilczyn

VI1/73/2019 z dnia

21.05.2019r.
Uchwala Rady  |cze$é obrebu Swietne ML, MN gzqéc’ obrebu |uchwata

Swietne uchylona

Gminy Wilczyn
Nr VI11/42/2015 z
dnia 27.03.2015 r.

Uchylona uchwata
Rady Gminy Wilczyn
V11/43/2019 z dnia
21.05.2019 .

24

Id: 289F819F-8901-445B-BEB7-6821829EFCCS. Podpisany

Strona 25



UCHWALY W TRAKCIE REALIZACJI MPZP

Lp | Numer uchwaly w | Lokalizacja i etap
sprawie opracowania ) )
przystapienia do Gk’)_wne Pow'lerzchnl Aktualny
sporzadzenia pro;ektowan_e a objeta stan .
miejscowego planu przeznaczenie planem w ha | opracowania
zagospodarowania terenow
przestrzennego
1 2 3 4 5 6
1. | Uchwata Rady Teren w ML, US obreb etap
Gminy Wilczyn Nr | miejscowos$ci Kownaty uzgodnien
XV.149.2020 z dnia | Kownaty gm.
21.02.2020 . Wilczyn ok. 4,0 ha
2. |Uchwata Rady De¢bowiec, |etap
Gminy Wilczyn Maslaki wylozenia
NI XX1.205.2020 z MN, RM do
dnia 23.10.2020 T. _ 6,4ha publicznego
IR wgladu

3.3 Whnioski o opracowanie planu

WYKAZ WNIOSKOW O OPRACOWANIE MPZP LATA 2017-2021

Lp. | Data wplywu Tres¢ whniosku Oznaczenie nieruchomosci,
wniosku ktorej dotyczy wniosek
1 2 3 4
1. | 07.07.2017 Sporzadzenie mpzp pod osrodek | 266/2 -266/19, obrgb
wypoczynkowy SUNSPORT Kownaty
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2. |16.03.2018 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 332/51331/5 Wilczogora
mieszkaniowa

3. |05.08.2020 . Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 127/4 Debowiec
mieszkaniowq.

4, |05.08.2020 . Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 124 Degbdwiec
mieszkaniowq.

5. |07.08.2020 . Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 111 Maslaki
mieszkaniowa.

6. | 06.08.2020 r. Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 172/1 Wilczyn
mieszkaniowa.

7. 114.08.2020r. Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 125 Dgbowiec
mieszkaniowa.

8. |26.08.2020r. Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 83/9, 83/7 Debowiec
mieszkaniowq.

9. ]26.08.2020r. Sporzadzenie mpzp pod zabudowg | 117/3 Maslaki
mieszkaniowq.

10. | 13.08.2020 . Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 102/2 Dgbowiec
mieszkaniowq.

11. | 10.08.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 178/3 Debowiec
mieszkaniowq.

12. | 03.08.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 177/8, 177/5 Debowiec
mieszkaniowa.

13. | 12.08.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 111/2, 112 Debowiec
mieszkaniowa.

14. | 12.08.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 177/7 Dgbowiec
mieszkaniowa.

15. | 12.08.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 176 Dgbdwiec
mieszkaniowq.

16. | 12.08.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 83/6 Debdwiec
mieszkaniowq.

17. | 15.09.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 173 Debowiec
mieszkaniowq.

18. | 16.09.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 104, 106 Debowiec
mieszkaniowq.
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19. | 30.12.2020 Sporzadzenie mpzp pod zabudowe | 100, 112 Maslaki
mieszkaniowa.

20. | 08.11.2021 Sporzadzenie mpzp pod rozbudowe | 292/3 Wilczogora
cmentarza

4. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

4.1 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2007 - 2018

Jak wspomniano wcze$niej, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
na danym terenie rzeczonych regulacji prawnych, okreslenie sposoboéw zagospodarowania
I warunkéw  zabudowy nastepuje w drodze decyzji o0 warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, przy czym:

1) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Liczba decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w latach 2007-2015

120 -
100 -
80 -
60 -
40 -
20 i I
O T T T T T T T T 1
WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE
WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU W ROKU
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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LOKALIZACIJA WYDANYCH DECYZJI W ROKU 2013

DEBOWIEC ‘
SWIETNE
WISNIEWA
CEGIELNIA
KOPYDLOWO
MASLAKI
GORY
ZYGMUNTOWO
WILCZOGORA
WILCZYN
WTUREK
KOWMNATY

LOKALIZACIJA WYDANYCH DECYZJI W ROKU 2014

DEBOWIEC
SWIETNE
OSCISLOWO
CEGIELNIA
KOPYDLOWO
MASLAKI

p—

—
——

o —————
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WILCZYN
WTUREK
KOWNATY

LOKALIZACJA WYDANYCH DECYZJI W ROKU 2015

DEBOWIEC
SWIETNE
GOGOLINA
KALISKA
KOPYDLOWO
MASLAKI

GORY
ZYGMUNTOWO |
WILCZOGORA |
WILCZYN
WTUREK
KOWNATY
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LOKALIZACIJA WYDANYCH DECYZJI W LATACH 2016 - 2018
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4.2 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2019 - 2021

Liczba decyzji o lokalizacji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w latach 2019 - 2021
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5. WNIOSKI

Na obszarze Gminy Wilczyn obowiazuje 6 miejscowych plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych ok. 305,46 ha (okoto 3,63% powierzchni gminy). Z czego 300
ha to tereny powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego. Uchwalone oraz wydane
w analizowanym przedziale czasowym dokumenty ksztaltujace procesy przestrzenne
wskazuja na dominacj¢ w granicach gminy trzech funkcji: esploatacyjnej, rekreacyjnej
I mieszkaniowej. W zwigzku z czym prognozuje si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego trendu
w zakresie rozwoju gminy Wilczyn. Jednakze ze wzgledu na odejscie ZE PAK S.A
od uruchomienia odkrywki Os$cistowo nalezy rozwazy¢é zmiang studium w zakresie
planowanej i przeznaczonej w studium powierzchniowej elsploatacji wegla brunatnego
w obszarze Oscistowa. Jak wynika z pisma ZE PAK S.A. koncern oglosit w dniu 1
pazdziernika 2020 r. o podjeciu decyzji w sprawie wygaszania do konca 2030 r. mocy
brunatnej iuruchamianiu projektow zielonego wytwarzania energii, w tym technologii
fotowoltaicznej i wodorowej. Zakonczenie eksploatacji wegla brunatnego w rejonach Kaliska,
Gogolina i Kopydlowek PGR , niepodj¢cie dalszej esploatacji ze ztoza Oscistowo oraz
zaniechanie dalszych przeksztalcen struktury osadniczej gminy powoduje zmiang prorytetow
rozwojowych gminy Wilczyn i opracowanie nowej koncepcji rozwoju gminy.

W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy, warto oméwi¢ kwestie ich
zgodnosci z polityka przestrzenng zalozong w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn. Aspekt ten poruszany jest w zwiazku
Z sytuacja prawng w tym zakresie, w mys$l ktorej ustalenia tego dokumentu s3 wigzace
wylacznie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku omawianych decyzji, niezgodno$¢ ze studium nie stanowi przestanki
do odmowy ich wydania. W zwigzku z tym w warunkach polskich ma miejsce powszechne
zjawisko polegajace na niekontrolowanym rozwoju rdéznych form zabudowy, czgsto
powodujace dezorganizacj¢ urbanistyczng jednostek. Na obszarze Gminy Wilczyn, decyzje
o warunkach zabudowy w wigkszo$ci zgodne sg z zapisami studium, nie przekraczajgc granic
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ekspansji zabudowy. Zauwazy¢ jednak mozna niewielki jej wzrost, ktory niespojny jest
z wypracowang w dokumencie wizjg. W celu realizacji zatozonej polityki przestrzennej
w zakresie lokalizacji i zagospodarowania zabudowy letniskowej i1 rekreacyjnej nalezy
podjac¢ dziatania w kierunku wzrostu wskaznika terenow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (Zygmuntowo, Kownaty, Swietne). Dodakowym
argumentem na podjecie dziatan planistycznych w rejonie jezior sg ustalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn, uchwalone
uchwatg nr XLIV/311/10 Rady Gminy Wilczyn w dniu 27 maja 2010, ustalenia uchwaty
nr XXIX/753/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie
Powidzkiego Paku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Wielk. poz. 2940) oraz oraz objgcie tych
obszaréw projektowang siecig kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie z uchwatg dotyczaca Powidzkiego Parku Krajobrazowego celem ochrony
na terenie parku jest ochrona i zachowanie polodowcowego krajobrazu fragmentu Pojezierza
Gnieznienskiego, a w szczegoélnosci krajobrazu jezior rynnowych oraz pagorkow
morenowych i innych charakterystycznych form geomorfologicznych, zachowanie populacji
rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zachowanie
naturalnych ekosystemoéw jezior i mokradet oraz utrzymanie waloréw kulturowych.

W § 4 ust. 1 ww uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego znajduje
si¢ katalog zakazéw obowigzujacych na terenie parku krajobrazowego. Katalog zakazoéw
zgodnie z § 4 ust.l1 zawiera miedzy innymi zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust.1, pkt 55 lit a tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz.U. z 2018 r., poz 1839) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura
objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...) o powierzchni
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
wart. 6 ust.l pkt 1-5, 8,9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
W otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy nalezy
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko. Natomiast
zgodnie z § 3 ust.1, pkt 57 lit a tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz.U. z 2018 r., poz 1839) zabudowa ustlugowa  inna niz wymieniona w pkt 56
w szczegblnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina teatry lub obiekty sportowe wraz
Z towarzyszaca infrastruktura, objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( ... ) 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust.l pkt 1-3 tej ustawy nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $srodowisko. Dodatkowo w § 3 ust.1, pkt 88 lit ¢ rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r., poz 1839) do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zalicza si¢ zmiang lasu, innego gruntu
0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscig lesng - drzewami
I krzewami oraz runem le$nym - lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majace na celu
zmian¢ sposobu uzytkowania terenu na obszarze objetym formami ochrony przyrody,
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0 ktorych mowa w art. 6 ust. 1, pkt 1-5,8,9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie
przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust. 1 pkt 1- 3 tej
ustawy.

Jednakze, w § 4 ust. 3 uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego znajduje si¢
zapis mowiacy, ze zakaz, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, czyli zakazu lokalizowania na
terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko nie dotyczy ustalen studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin obowigzujacych w dniu wejscia w zycie uchwaty
0 Powidzkim Parku Krajobrazowym czyli przed 27 marca 2017 r. Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Wilczyn zostala uchwalona 27 maja
2020 r., czyli siedem lat wcze$niej. Dodatkowo w § 4 ust. 6 pkt 1 uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego znajduje si¢ zapis mowiacy, ze zakaz, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 7 nie dotyczy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych studiach
gmin. Podsumowujac przytoczone przepisy stwierdza si¢, ze przy opracowaniu terenow
przeznaczonych w obowiazujacym studium gminy Wilczyn pod zabudowe letniskowa nie
obowiazuje strefa ochronna 100 m. Jednakze przy wyznaczaniu obszaréw objetych
projektowanymi mpzp w rejonie jezior nalezy dotozy¢ duzej starannosci i wyznaczy¢ tylko
takie obszary, ktore nalezy uporzadkowaé, nie b¢da wymagaty przeznaczenia terenow lesnych
na letniskowe oraz nie be¢da tworzyly duzej zwartej zabudowy powyzej 2 ha. Tak przyjeta
strategia opracowania mpzp wzdluz jezior, pozwoli na przywrdcenie i utrzymanie
unikatowych walorow przyrody oraz krajobrazu.

Systematycznie sporzadzanie planow miejscowych powoduje spadek wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zwiazku z powyzszym polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie
racjonalnie. Gmina nie bedzie narazona na wydawanie decyzji niezgodnych z polityka
przestrzenng gminy wyrazong w studium. Spadajaca liczba decyzji to mniejsza liczba
odwotan i1 procedur prowadzonych przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze. Podkresli¢
nalezy, iz dzialania planistyczne powinny zosta¢ ukierunkowane na kompleksowy rozwoj
gminy, z uwzglednieniem zasad zrbwnowazonego rozwoju.

5.1 Studium.

e Nalezy rozwazy¢ opracowanie zmiany studium w zakresie potencjalnych terenow
eksploatacyjnych odkrywki Oscistowo w zwiagzku z zaniechaniem dalszej eksploatacji
wegla brunatnego.

e Przy podejmowaniu kolejnych zmianach studium nalezy opracowac¢ bilans terenow.
Jest to warunek konieczny przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
(Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
konieczno$¢ wykonywania analiz 1 obliczen w ramach szacowania potrzeb
I mozliwo$ci rozwoju gminy, lecz nie okreslono w niej metodologii dziatan, a jedynie
sformulowano jakie elementy nalezy w nim uwzgledni¢. Zatem kazdorazowo jest
to podejscie autorskie. Zasadno$¢ opracowania bilansu wynika z sytuacji
W planowaniu przestrzennym w Polsce, gdzie wedlug danych IGiPZ PAN, tereny
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zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w studiach umozliwiaja zabudowe dla ok.
200 mIn mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym ustawodawca chcac ograniczy¢
nadmierne rozlewanie si¢ zabudowy w szczegdlnos$ci mieszkaniowej, wprowadzit
konieczno$¢ dokonywania bilansow i analiz. Na potrzeby opracowania bilansu
terendbw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przeanalizowaé dostepne dane
uzytkowania 1 przeznaczenia gruntow. Uwzgledni¢ analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne, regionalne, prognoze demograficzng, ocen¢ mozliwosci
finansowania gminy oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych.)

e W pozostatym zakresie obowigzujacg zmiang studium uznaje si¢ za aktualna.

e Dodatkowym aspektem, ktéry nalezy rozwazy¢ jest planowana reforma planowania
przestrzennego, a co za tym idzie opracowanie planu ogo6lnego w granicach catej

gminy.

5.2 Plany miejscowe

e Plany miejscowe uchwalone uchwatami Rady Gminy Wilczyn: Nr 111/25/98 z dnia
22.12.1998 r., Nr 111/26/98 z dnia 22.12.1998 r., Nr XV/131/00 z dnia 25.10.2000 r.,
Nr 1V/25/03 z dnia 05.02.2003 r. zostaty sporzadzone na podstawie nicobowigzujacej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i sg hiezgodne
Z obowigzujagcymi przepisami. Dokumenty te sa w wigkszosci zrealizowane.
W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby dostosowywania ich do ustawy z 2003 r.

e Plany miejscowe uchwalone uchwatami Rady Gminy Wilczyn: uchwata Nr XII1/96/11
z dnia 16.11.2011 r., Nr 1V/41/2018 z dnia 28.12.2018 r., sa opracowane zgodnie
z ustawg planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r i nie wymagaja
aktualizaciji.

e Nalezy kontynuowaé¢ prace planistyczne zmierzajagce do uchwalenia planu
miejscowego zgodnie z uchwatami Rady Gminy Wilczyn o przystapieniu: Nr
XV/149/2020 z dnia 21.02.2020 r. (Kownaty), Nr XX1.205.2020 z dnia 23.10.2020
(Debowiec, Maslaki).

e Biorgc pod uwagg lokalizacje projektowanych inwestycji zawartych we wnioskach
ztozonych o zmiang studium, opracowanie planéw miejscowych oraz wydane decyzje
0 warunki zabudowy, proponuje sie opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych w studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz rekreacyjng i1 ustugi, w miejscowosciach: Wilczyn,
Wilczogoéra, Kownaty, Zygmuntowo oraz Swietne. Wszelkie dziatania planistyczne
nalezy podejmowac¢ po uwzglednieniu zalecen zawartych w pkt 5 analizy - wnioski.
Dodatkowo nalezy rozwazy¢ opracowanie mpzp w celu powigkszenia terenow
istniejacego cmentarza W miejscowosci Wilczogora.

Przy wyznaczaniu granic opracowania mpzp nalezy wziag¢ pod uwage rowniez

obowigzujace przepisy, a szczeg6lnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.

0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2021 r, poz. 724), ktory

ustala odlegtos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane 1 budowane elektrownie wiatrowe

oraz budynki mieszkalne, i tak odleglos$¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

1) elektrownia wiatrowa — od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wechodzi funkcja mieszkaniowa, oraz
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2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej

jest rowna lub wieksza od dziesi¢ciokrotnosci wysokosci_elektrowni_wiatrowej
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy
techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej).

(Obecnie przygotowywany jest projekt ustawy, ktory ma na celu przywrocenie
W Polsce warunkow do rozwoju energetyki wiatrowej na ladzie. Prawo obowigzujace
od 2016 roku, w praktyce zablokowalo nowe inwestycje w elektrownie wiatrowe.
Projekt ustawy stwarza warunki korzystne dla rozwoju energetyki wiatrowej zarbwno
po stronie inwestoréw jak i lokalnych spotecznosci, na ktorych elektrownie wiatrowe

s3 usytuowane. Zmniejsza ograniczenia odlegto$ci elektrowni wiatrowych
od zabudowan z 10-krotno$ci ich wysokosci od budynkow mieszkalnych i terenow
cennych przyrodniczo (tzw. zasada 10 H) do 500 metréw. Dodatkowo wprowadza
koniecznos$¢ przeprowadzania konsultacji spotecznych, uwzgledniajac w ten sposéb
interes wspolnot lokalnych. Glownym celem dokonywanej zmiany jest utatwienie
mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie ladowych elektrowni wiatrowych
W gminach, ktére wyrazaja wole lokowania takiej infrastruktury.)
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Uzasadnienie

Oceng¢ aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilczyn oraz  plandw zagospodarowania przestrzennego dokonuje si¢ w oparciu o analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu oraz analiz¢ wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu, zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.). Celem uchwaly jest wskazanie obszarow
wymagajacych dzialan planistycznych. W zalaczniku do uchwaty rozpatrzono uchwaty o przystgpieniu do
opracowania planéw miejscowych oraz przeanalizowano wnioski zlozone o opracowanie planu. W pkt 5.2
zalgcznika umieszczono propozycje obszarow do objecia planami miejscowymi. Sa to tereny
w miejscowosciach Wilczyn, Wilczogora, Zygmuntowo, Swigtne i Kownaty.
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