UCHWALA Nr XVIII.177.2020
RADY GMINY WILCZYN

z dnia 21 lipca 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku o przywrocenie strefy zabudowy mieszkaniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .,
poz. 713) w zwigzku z art. 242 § 1 oraz art. 244 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.) Rada Gminy Wilczyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po rozpatrzeniu wniosku mieszkancéw solectwa Debdwiec z dnia 6 marca 2020 r. dotyczacy
przywrécenia strefy zabudowy mieszkaniowej w odlegto$ci mniejszej niz 10-cio krotno$¢ wysokosci wiatraka,
uznaje si¢ za zastugujacy na uwzglednienie.

2. Zobowigza¢ Wojta Gminy Wilczyn do przygotowania materiatow geodezyjnych oraz ustalenia zakresu
prac planistycznych, a nastgpnie przygotowania projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.

§ 2. Uzasadnienie dla sposobu rozpatrzenia wniosku stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Gminy zobowigzujgc do powiadomienia
Whnioskodawcow o sposobie rozpatrzenia wniosku oraz przestania odpisu niniejszej uchwaly wraz
z uzasadnieniem.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Brezyna
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Zatacznik do uchwaty Nr XV111.177.2020
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 21 lipca 2020 r.

Pismem z dnia 6 marca 2020 r. (data wptywu 10 kwietnia 2020 r.) Wnioskodawcy zwrdcili si¢
do Rady Gminy Wilczyn o przywrocenie strefy zabudowy mieszkaniowej w odleglosci
mniejszej niz 10-cio krotno$¢ wysokosci wiatraka twierdzgc, ze obecny stan prawny jest
krzywdzacy 1 blokuje rozwo6j miejscowosci.

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 713) rada gminy rozpatruje skargi, wnioski oraz petycje sktadane przez
obywateli i w tym celu powotuje komisje skarg, wnioskow 1 petycji.

W dniu 20 kwietnia 2020 r. wniosek zostal skierowany do Komisji, Skarg, Wnioskow i Petycji
Rady Gminy Wilczyn.

W czasie posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji w dniu 29 maja 2020 r. zostaty
wyjasnione I rozpatrzone podniesione we wniosku kwestie dotyczace przywrocenie strefy
zabudowy mieszkaniowej na obszarze wokot wiatraka. Wnioskodawcy sa wilascicielami
dziatek w obrebie geodezyjnym Debdwiec 1 Maslaki, gm. Wilczyn. W obrebie geodezyjnym
Maslaki zlokalizowane sa dwie elektrownie wiatrowe: na dzialce nr ewid. 119/1 o wysokosci
116,00 m oraz na dziatce nr ewid. 116/3 o wysokosci 121,05 m.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 981) nie mozna budowa¢ budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej od dziesigciokrotnosci wysokosci danej elektrowni wiatrowej. Grunty
wokol wiatrakow w $wietle ustawy zostaly objete obszarem ochronnym. W przypadku
elektrowni wiatrowej istniejacej na dziatce nr ewid. 119/1 obszar objety zakazem budowy
budynkow mieszkalnych obejmuje wigksza cze$¢ miejscowosci Maslaki. Natomiast
w przypadku elektrowni wiatrowe;j istniejacej na dziatce nr ewid. 116/3 obszar objety zakazem
budowy budynkéw mieszkalnych obejmuje wieksza czg$¢ miejscowosci Debowiec. Ustalona
ustawg odlegtos¢ budynku mieszkalnego od elektrowni wiatrowej wprowadza znaczne
ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w danych miejscowosciach dotyczace
budynkoéw mieszkalnych.

Wskazana w ustawie minimalna odlegtos¢ (10 razy wysokosc elektrowni wiatrowej) nie jest
wymagana w razie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontu, montazu ani odbudowy
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

Ustawodawca wyznaczyt gminom trzyletni okres vacatio legis, w czasie ktorym mozna byto
wydawa¢ decyzje o zabudowie mieszkaniowej na obszarze ochronnym wokot elektrowni
wiatrowych. Ten okres uptynat z dniem 16 lipca 2019 r.

Zgodnie z art. 15 pkt 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 981) w ciggu 72 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie ustawy
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dopuszcza si¢ uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisoOw dotychczasowych.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest uchwalany przez rad¢ gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium. W zwiagzku z czym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
musza by¢ zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilczyn. Oznacza to, ze zabudowe mieszkaniowa w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozna okre$li¢c na terenach, ktéore w obowigzujacym
studium dopuszczaja taka zabudowe.

Jest to jedyna przepisana prawem mozliwo$¢, aby wiascicielom, ktorych grunty znalazly si¢ na
terenie oddziatywania elektrowni wiatrowej zapewni¢ dopuszczalno$é realizacji zabudowy
mieszkaniowej w przysztosci.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) rada gminy jak rowniez Wojt moga
zainicjowac uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego.

Na posiedzeniu w dniu 29 maja 2020 r. Komisja Skarg, Wnioskoéw i Petycji Rady Gminy
Wilczyn, majac na uwadze powyzsze, zaopiniowata powyzszy wniosek pozytywnie i whiosta
0 jego uwzglednienie przez Rad¢ Gminy.

W tej sytuacji przepisem § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly Rady Gminy Wilczyn Wojta Gminy
zostal zobowigzany do przygotowania materiatdw geodezyjnych oraz ustalenia zakresu prac
planistycznych a nastgpnie przygotowania projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.
Zasadnym bytoby uwzglednienie rowniez wszystkich obszarow na terenie Gminy Wilczyn
objetych ochrong wynikajaca z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Na
terenie Gminy Wilczyn zlokalizowane sg jeszcze dwie elektrownie wiatrowe. Istniejgca
elektrownia wiatrowa w obrebie geodezyjnym Kopydtowo na dziatce nr ewid. 141 o wysokoSci
99,41 m, ktorej obszar objety zakazem budowy budynkéw mieszkalnych obejmuje wigksza
czes¢ miejscowosci Kopydtowo. Natomiast elektrownia wiatrowa w obrebie geodezyjnym
Kaliska na dziatce nr ewid. 78 o wysokosci 104,20 m, ktorej obszar objety zakazem budowy
budynkow mieszkalnych obejmuje czg$¢ gruntdow w miejscowosci Kaliska 1 Gogolina.
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