Rada Gminy
o UCHWALA NR 1V/35/2018
neayn RADY GMINY WILCZYN

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wilczyn na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jedn.
tekst Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz. U z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy
Wilezyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilczyn na lata 2019-2023, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLIII/297/13 Rady Gminy Wilczyn z dnia 19 grudnia 2013 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn
na lata 2014-2018.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilczyn.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatgcznik

do uchwaty Nr IV/35/2018
Rady Gminy Wilczyn

7 dnia 28 grudnia 2018 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
7ZASOBEM GMINY WILCZYN NA LATA 2019 —-2023

I Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn na lata 2019-
2023 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Zasob
mieszkaniowy gminy Wilczyn wg stanu na dzien 01.12.2018 r. stanowi 28 lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w 12 budynkach.

Budynek zbloro:;s}y B pos1ada{ nie posiada
w Kopydtéwku 4

2 Budynek w Bieli Nr 6 o) 97,90 zbiotowy | nie posiada |nie posiada

3 Budynek we Wiurku Nr 18 1 31,00 zbiorowy | nie posiada |nie posiada

4 Budynek w Wilczynie 1 25,50 zbiorowy | posiada [nie posiada
ul. Konifiska 13A

5 |Budynek w Wilczynie 3 94,50 zbiorowy | posiada |nie posiada
ul. Koninska 17

6 [Budynek w Wilczynie 3 143,30 zbiorowy | posiada |nie posiada
ul. Koninska 8

7 IBudynek w Wilczynie 1 53,48 zbiorowy | posiada |nie posiada
ul. Koninska 11

8 |0grodek Zdrowia 3 172,80 | Zbiorowy | posiada | posiada
w Wilczynie
ul. Karolkowa 7

9 |Budynek 1 58,33 zbiorowy | posiada [nie posiada
w Wilczogérze ul. 700-lecia 39

10 IBudynek 3 114,35 zbiorowy | posiada |nie posiada
w Wilczogdérze ul. 700-lecia 41

11 Budynek 9 76,80 zbiorowy | posiada [nie posiada
w Wilczogorze ul. Stupecka 24

12 Blok w Wilczogérze ul. 5 264,53 zbiorowy |  posiada posiada
Wrzosowa 13 )




II  Prognoza  dotyczaca wielko§ci oraz  stanu  techmicznego zasobu
mieszkaniowego gminy oraz  plan remontéw i modernizacji budynkéw.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczgcej zmiany wielkoéci zasobu Gminy
Wilczyn. Stan techniczny zasobu, W tym jego wiek oraz stopief zuzycia wyznaczajg potrzeby
remontéw biezacych ikapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow
wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny i koniecznos¢
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych. Priorytetem
w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczefstwa najemcomn. W zwigzku z tym,
w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majgce na celu wzmochienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co
najmniej niepogorszonym, a W szczegOlnosei  sprawnych instalacji elektrycznych,
odgromowych oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podziatem érodkow finansowych na zadania
remontowe wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 1.

Tabela Nr 1
Rodzaj Wielko$é planowanych wydatkéw (w tys. zf)
kosztow 2019 2020 2021 2022 2023
Roboty
remontowe 5,0 5,5 6,0 - 6,5 7,0
(murarskie,
dekarskie)
Razem 5,0 5,5 6,0 6,5 7,0

I1I Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019 — 2023.

W przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony mieszkancéw gminy, dopuszcza
sie sprzedaz lokali mieszkalnych w latach objetych programem na zasadach okreslonych
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst Dz. U.
z 2018 1., poz. 2204). Pierwszefistwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do
sprzedazy przyshuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony — sprzedaz nastepuje w trybie bezprzetargowym i odbywa sig na preferencyjnych
zasadach.

IV Zasady polityki czynszowej.

Zasady polityki czynszowej i wynajmowania lokali reguluje uchwata Nr V/43/03 Rady Gminy
Wilczyn z dnia 9 kwietnia 2003 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej, Zarzadzenie
Nr 48/2012 Wéjta Gminy Wilczyn z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu za lokale mieszkalne oraz uchwata Nr V/42/03 Rady Gminy Wilczyn z dnia 9 kwietnia
2003 1. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wilczyn.

1. Najemcy lokali w budynkach tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy oplacaja czynsz,
kt6rego wysokos¢ ustalana jest wg zasad wymienionych ponizej. Najemca oprocz czynszu
zobowiazany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych
od whasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii, wody oraz odbior nieczystosci staltych
i ptynnych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub dostaweg ustug.

2. Ustalenie stawek czynszu:

a) wysokos¢ stawki bazowej czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowe; lokalu
ustala w formie zarzadzenia Wojt Gminy Wilczyn,
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b) podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela nie moga w danym roku przekracza¢ 50% sredniorocznego wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedzajacego rok miniony. -

Na miesieczny czynsz najmu lokalu sktadajg si¢ nastgpujace elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miesigcznego,

b) czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu.

Ustala sie nastepujace czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszu:

a) podwyzszajace:

- lokal mieszkalny z doprowadzong instalacja wodociggowo-kanalizacyjng -
podwyzszenie o 30%,

- lokal mieszkalny z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie
0 30%,

- lokal wyposazony w tazienkg — podwyzszenie o 30%,

b) obnizajace:

- lokal mieszkalny w budynkach standardowych (budynek, ktéry ze wzgledu na zly
stan techniczny zostat przeznaczony do rozbiérki decyzja nadzoru budowlanego)-
obnizka 0 30% .

Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10 kazdego miesiaca na wskazany rachunek

wynajmujacego, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu

i formy.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jesli

dokonat w lokalu ulepszeni majgcych wplyw na wysokos¢ czynszu.

V Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wjt
Gminy Wilczyn. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. )

VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.

W latach obowiazywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sig
bedzie z nastepujacych Zrodet:

a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wplywow z czynszow za lokale uzytkowe,

¢) innych $rodkéw budzetowych.

Planowane przychody uzyskane z tytulu wptywow z czynszéw przedstawia tabela nr 2.

Tabela Nr 2
Rok Przychody z czynszow
(w tys. zl)
2019 159,0
2020 160,0
2021 161,0




2022 162,0

2023 163,0

2. Wplywy te w catosci przeznaczone sg na pokrycie nastgpujacych kosztow:
a) eksploatacji,
b) remontéw budynkéw gminnych,
¢) inwestycji.

W zasobach komunalnych gminy zgodnie z Zarzadzeniem Nr 0050/41/2017 Wéjta Gminy
Wilczyn z dnia 12 wrzesnia 2017 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne
obecnie obowigzujg dwie stawki czynszu za 1 m?:
1) miesigcznie za lokal mieszkalny o wspoiczesnym standardzie tj. wyposazonym
w instalacje c.o. - 3,90 zi,
2) dla pozostatych 3,23 zl.

W latach objetych Wieloletnim Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wilczyn planowany jest wzrost stawki czynszu. Koniecznose podwyzszenia stawek
czynszowych wynika z sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkaniowego gminy. Zaleglosci
remontowe i innych elementéw eksploatacji stwarzajg ogromne zapotrzebowanie na $rodki
finansowe.

VII Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn :

1. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym poprzez:

a) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych Srodkéw na remonty lokali
i budynkow, stanowigcych ten zasob,

b) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych
oraz poprzez windykacj¢ zalegtosci.

Przewo_dnicza\ca Rady Gminy
W N,
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr IV/35/3018
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn
na lata 2019-2023

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) nalozyla na rady
gmin obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Do zadah wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W zwiazku z uptywem obowiazywania uchwaty Nr XLIII/297/13 Rady Gminy Wilczyn
z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wilczyn na lata 2014-2018 wystapila konieczno$¢ opracowania programu na
kolejne 5 lat.
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