Rada Gminy

Wilczyn UCHWALA NR I11/20/2018
RADY GMINY WILCZYN

z dnia 11 grudnia 2018 r.

w sprawie: aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilczyn oraz planéw zagospodarowania

przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 1., poz. 994, ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945) Rada Gminy
Wilczyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Analiza zmian W zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocen¢ aktualno$ci
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilczyn 1 planow zagospodarowania przestrzennego przedtozona przez Wojta Gminy
Wilczyn i oceniona pozytywnie przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng,
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Obszary proponowanych do objecia planami miejscowymi umieszczono w punkceie 5.3
zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 3. W zakresie wymienionym w pkt 5.2 i 5.3 zalacznika do niniejszej uchwaty uznaje sig
nieaktualno$é¢ zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilczyn oraz mie] scowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilczyn.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
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KatarzynaLBrezyna




Zatacznik do Uchwaty Nr 111/20/2018
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 11 grudnia 2018 1.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY WILCZYN

Wilczyn grudzien 2018 1.




e WVSTED v eeveveenrsree et ee e e b er e bbb 3
2. Charakterystyka obowiazujacych dokument6éw planistycznych i ocena ich aktualnosci........... 3
2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.........coevveeirvisniinenns 3
2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. . .....oweviminniiiinsiss 10
3. Dziatania planiStyCzIE. ....c.oveviiirinirine et 16
3.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone do 2018 100) 41 RUIUUUN 16
3.2 Pozostate dzialania planistyczne w latach 1998 — 2018 ............. . 16
3.3 Whioski 0 opracowanie plantl.........cccueveninieeneiencinnenn w22
4. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2007-2018.......ccoiiiiiniiiiiiinin, 22
T4 V1o )« VUTUUOTU SRR OO OO TP O PP P PSPPSR RP PP PRPORY 26
5.1 Uchwaly 0 PIZyStADIEHIU.c..v.iveviiiiitiiieseiier et 27

5.2 STUAIUITL 1ot e eveeteeseeeseeeestesteseesrresseeaeessneseeessesbesbeesaetesaesae e o4 2 e e et st et e e e st s bt b ebeabeas savaanes 28

.. 28

5.3 Plany Mi€JSCOWE......ouivirirurrerraenserienieneninnsa e e




1. WSTEP

Dokument wykonany zostat zgodnie z obowiazkiem okreslonym w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 1945).
Pierwsza cze$¢ opracowania dotyczy charakterystyki oraz oceny aktualnosci ustalen
obowigzujacych dokumentéw planistycznych, ¢j. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattujacych prawo lokalne, miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
W nastepnej kolejnosci omoéwione zostaly kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jakie zaszty w latach 1998 — 2018 na terenie gminy Wilczyn.
W opracowaniu przedstawiono réwniez analizg czynnoéci planistycznych podejmowanych
w ww. okresie, ktéra obejmuje szczegdtowa weryfikacje dziatan dotyczacych sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 wspomnianej powyzej ustawy, niniejszy dokument zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczna.

Wiyniki przeprowadzonej analizy zaprezentowane zostaty Radzie Gminy Wilczyn.

2. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH DO’KUMENT(')W
PLANISTYCZNYCH I OCENA ICH AKTUALNOSCI

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenng gmin jest studium
uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obecnie
obowiazujacymi przepisami, przedmiotowy dokument powinien przede wszystkim stuzy¢
okre$leniu:

1) kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowg,

2) kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
wiym terenéw wylaczonych spod zabudowy, uwzgledniajgce bilans  terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

3) obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk,




4) obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

5) kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszaréw na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego,

7) obszaréw na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw rzadowych,

8) obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest —sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszar6w
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,

9) obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszaréw szczegodlnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych,

12) obiektéw lub obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

14) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

15)obszaréw zdegradowanych,

16)granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,

17)innych obszaré6w problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,

18)obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace —energie
7z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn
zostalo opracowane w oparciu o zapisy nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Uchwalono je w 2000 r. uchwalg Nr XXV1/126/00
Rady Gminy Wilczyn z dnia 22 sierpnia 2000 r. Opracowanie to odzwierciedlato sytuacje




i tendencje rozwojowych lat poprzednich, obowigzujacy plan ogélny gminy oraz plany
szczegotowe.

Zmiany, ktére zachodzily na terenie gminy Wilczyn po 2000 roku dotyczace miedzy

innymi, rozbudowy KWB ,, Konin”, ktéra zamierzata poszerzy¢ odkrywke Jozwin II B
o tereny sotectwa Kaliska, budowe nowej odkrywki wegla brunatnego w oparciu o zloze
,,Oscistowo”, rozbudowy i budowy bazy o$wiatowo-wychowawczej (szkot podstawowych,
gimnazjum, przedszkola i $rodowiskowego domu samopomocy), rozbudowy i budowy sieci
drég gminnych, infrastruktury techniczne (gazociag i wodociggi) oraz duzym
zapotrzebowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami towarzyszacymi
przyczynily sie do podjecia uchwaly Nr IV/35/07 Rady Gminy Wilczyn w dniu 28 listopada
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Wilczyn, zatwierdzonego  uchwala
Nr XLIV/311/10 Rady Gminy Wilczyn z dnia 27 maja 2010 r.
Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilezyn, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty o przystgpieniu objeto caty obszar
gminy Wilczyn, poniewaz poprzednie studium uchwalone w 2000 r. wykonane zostalo na
zasadach okreslonych w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. i nie
posiadato petnego zakresu wymaganego przez ustawe z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.,Nr 80,p0z.717 z podzn. zm.).

W celu okredlenia kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju,
w dokumencie uchwalonym w 2010 roku, wprowadzono umowny podzial przestrzeni na
strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 6 kategorie obszarow, wskazano niezbgdne
dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszarow oraz wskazano nowe

kierunki rozwoju przestrzennego.

W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkc; onalno — przestrzenne:
1. Obszar Ochrony Krajobrazu — K
2. Obszar Osadniczo Rolny — R

2a. Podobszary rozwoju wielofunkcyjnego — M
2b. Podobszar rozwoju aktywizacji gospodarczej — P

3. Naturalne Ciagi Ekologiczne — EK
4. Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE.




Obszar Ochrony Krajobrazu — oznaczony symbolem K - obejmuje zachodnig
i potudniowg czes¢ gminy. Gtéwnym elementem przyrodniczo-krajobrazowym obszaru jest
Powidzko -Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego utworzony na mocy uchwaty nr 53
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koninie w dniu 29 stycznia 1986 1.

W 1998 r. zgodnie z rozporzadzeniem nr 18 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 16
grudnia 1998 r. utworzono Powidzki Park Krajobrazowy, ktory zawiera w sobie obszar
krajobrazu chronionego.

Obejmuje on nastepujgce miejscowosci gminy: Kownaty, Wilczyn, Cegielnia, Zygmuntowo,
Swietne.
Zgodnie z zaleceniami studium przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rekreacyjnych i letniskowych.

Obszar Osadniczo - Rolny — oznaczony symbolem R — obejmuje centralny rejon gminy.
Sa to tereny, na ktorych wiodgca funkcje stanowi osadnictwo oraz obstuga ludnosci
i rolnictwa.

W ramach obszaru R wyszczeg6lniono w studium podobszary M rozwoju wielofunkeyjnego
we wsiach: Wilczyn, Wilczogéra i Kownaty oraz podobszar rozwoju aktywizacji

gospodarczej — P.

Naturalne Ciagi Ekologiczne - oznaczone symbolem EK — to podstawowy uktad ciekéw
przeplywajacych przez gming oraz zielen $rédpolna i przydrozna towarzyszaca obnizeniom
terenu, w obrebie ktérych nalezy zapewni¢ warunki dla zachowania i poprawy stanu

réwnowagi biologicznej, zachowania i wzbogacenia skladu gatunkowego flory i fauny.

Obszar Powierzchniowej Eksploatacji — oznaczony symbolem PE — jest to teren
powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego w ramach odkrywek ,, Jozwin II”
i ,,Oécistowo”. Zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czgsci gminy i obejmuje swym

zasiegiem wsie: Kaliska, Kolonia Kaliska oraz Oscistowo, Biela, Gory Parcele.

W latach 2011, 2013 i 2014 Rada Gminy Wilczyn podjeta 5 uchwatl w sprawie zmiany

studium w zakresie opisanym ponizej:

1. obreb miejscowosci Wilczogora




- uchwala NrXLVI/318/14 z dnia 28 lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wilczyn,
2. dziatke 20/1 potozong w obrebie miejscowosci Kopydlowek PGR

- uchwata Nr XXXV1/245/13 z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wilczyn,
3. cze$é dziatki 11/84 potozonej w obrebie miejscowoscei Kopydiowek PGR,

- uchwala NrXII/90/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wilczyn,
4. czes¢ dzialki 70/36 i czes¢ dziatki 70/32 potozonych w obrgbie miejscowosci Kownaty,

- uchwala Nr XXXI11/228/13 z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wilczyn,

5. strefe ochronng 100 m od linii brzegowej jezior w obrebie miejscowosci Zygmuntowo,

Cegielnia, Wilczyn, Kownaty, Swietne,

- uchwala Nr XXXVII/255/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wilczyn.

Przedmiotem ustalen projektu zmiany studium miaty by¢: dziatki 11/84, 20/1 potozonej
w obrebie miejscowosci Kopydiowek PGR, czg$é dziatki  70/36 i czg$¢ dziatki 70/32
potozonych w obrebie miejscowosci Kownaty, obreb miejscowosci Wilczogéra, pas 100 m
terenu od linii brzegowej jezior w obrebie miejscowosci Zygmuntowo, Cegielnia, Wilczyn,
Kownaty, Swietne.

Celem zmiany studium dla obrgbu Wilczogéra mialo byé powigkszenie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ushugi, przeznaczenie dziatki 20/1 potozone;
w obrebie Kopydiéwek PGR, stanowigcej czesé¢é zespohi patacowo parkowego, pod zielen
parkows, przeznaczenie dziatki 11/84 potozonej w obrebie Kopydtowek PGR oraz czesci dzialek
70/36 i 70/32 obreb Kownaty pod boiska sportowe. Celem zmiany studium w obrgbie linii

brzegowe;j jezior mialo by¢ zmniejszenie strefy wolnej od zabudowy ze 100 do 50 m.




. WYKAZ WNIOSKOW ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 1 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R.O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYZE]
WYMIENIONYCH ZMIAN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WILCZYN

Lp. Data wplywu

Tre$é wniosku

Oznaczenie nieruchomosci,

wniosku ktérej dotyczy
wniosek
1. 2. 4. 5.

L. 09.09.2013 1.

Zwracamy sie o zmiang przeznaczenia
dziatki rolnej pod zabudowg
mieszkaniowa.

Dziatka nr 343, powierzchnia 0,91
ha obreb Wilczogora

2. 18.10.2013 r.

Zwracamy si¢ 0 zmiang przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowa

Dziatka nr 411/3 obreb Wilczogora

3. 20.05.2013 1.

Zwracamy sie 0 zmiang przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniows i
ustugi.

Dziatka nr 381/2 obrgb Wilczogora

4. 20.05.2013 1.

Zwracamy si¢ 0 zmiang przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniows i
ustugi.

Dziatka nr 569/1 obreb
Wilczogora

5. 13.06. 2014 .

Zwracamy sie 0 zmiang przeznaczenia
terenéw rolnych III klasy pod
zabudowe mieszkaniowg

6. 13.06.2014 1.

Zwracamy sie o zmiang przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowa

Dziatki nr 107/1, 192/3,193/2,89/2
obreb Wilczogéra

Po wprowadzeniu zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w listopadzie 2015 roku Wéjt Gminy Wilczyn zrezygnowat z opracowania zmian wynikajacych

7 dwéch uchwal. Pierwszej obejmujacej obreb Wilczogora oraz drugiej obejmujacej strefe

ochronng 100 m od linii brzegowej jezior w obrebie miejscowosci Zygmuntowo, Cegiclnia,

Wilczyn, Kownaty, Swigtne.

Na poczatku roku 2018 r. Wéjt Gminy Wilezyn podjal opracowanie trzech zmian

studium w zakresie uchwat:

. NrXXXV1/245/13 z dnia 21.05.20131., obejmujgcej dziatke 20/1 pofozong w obrgbie

miejscowosci Kopydtéwek PGR,




. NrXII/90/11 z dnia 26.10.2011r., obejmujacej czes¢ dziatki 11/84 potozonej w obrgbie
miejscowosci Kopydlowek PGR,
- Nr XXXIII/228/13 z dnia 26.02.2013 r. , obejmujacej czes¢ dziatki 70/36 i czg$¢ dziatki

70/32 potozonych w obrgbie miejscowosci Kownaty.

Po zakoficzeniu prac planistycznych 21 wrzesnia 2018 roku, Rada Gminy Wilczyn
zatwierdzita uchwata Nr XLVIII/318/2018 powyzsza zmiang studium.
Uchwalona zmiana studium w 2018 r. to dokument, kt6ry zmienit studium z 27 maja 2010 roku
jedynie w zakresie terenow obejmujgcych dziatke 20/1 obreb Kopydtowo PGR, czeé¢ dziatki
11/84 obreb Kopydlowo PGR oraz czgs¢ dziatki 70/36 obrgb Kownaty i cze$¢ dziatki 70/32
obreb Kownaty. Cel zmiany studium to przeznaczenie dziatki 20/1 polozonej w obrebie
Kopydtéwek PGR, stanowiacej cze$¢ zespolu patacowo parkowego, pod zielef parkowa bez
prawa zabudowy, przeznaczenie dziatki 11/84 potozonej w obregbie Kopydlowek PGR oraz
czedel dziatek 70/36 i 70/32 obrgb Kownaty pod boiska sportowe oraz plac zabaw, bez prawa
zabudowy. W ramach zmiany studium nie wyznacza si¢ terenéw pod zabudowg, a jedynie pod
park oraz boiska sportowe i plac zabaw. Podejmujac zmiane studium nie chciano naruszaé
struktury przestrzennej pokazanej w studium z 2010 r., dlatego tak szczegbtowo okreslono
zakres uchwal o przystapieniu Nr XXXV1/245/13 z dnia 21.05.2013r., Nr XII/90/11 z dnia
26.10.2011r., Nr XXXII1/228/13 z dnia 26.02.2013 r. Obszary objete zmiang studium to tereny
bez prawa zabudowy w zwigzku z powyzszym odstapiono od bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

Dokument uchwalony 21 wrze$nia 2018 r.(tekst jednolity), to zmiana studium, ktora
obecnie obowigzuje na terenie gminy Wilczyn i na podstawie ktérej odbywa si¢ koordynacja

catego procesu planistycznego w gminie.

W $wietle obowiazujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2018 r. poz. 1945), a w szczegblnosci w mysl art. 10 ust. 1 i 2, potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy, a w szczegélnosci wyznaczenie terendw pod zabudowg, wyznaczono bez

poglebionego bilansu terenow.

W obowigzujacym studium nalezy wprowadzi¢ obszar ochrony konserwatorskiej
grobowcow megalitycznych, zlokalizowanych w miejscowoséci Gory. Obszar ten nalezy
wprowadzi¢ do studium gminy i wylgezy¢ go z terenow powierzchniowej eksploatacji. Zakres

zmian pokazano ponizej.
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2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa mi€jsCOWego,
shuzagcym ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okresleniu sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztattujgcym wraz

z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci.

Na obszarze Gminy Wilczyn obowigzuja obecnie miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktorych krotka charakterystyke przedstawiono ponizej:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Wilczynie,gmina Wilczyn.

Dokument zostal uchwalony dnia 22 grudnia 1998 r., Uchwala Rady Gminy Wilczyn
nr I11/25/98.

10




Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 75 aréw, polozone w miejscowosci Wilczyn.
Teren oznaczony symbolem UTL ustala prawo zabudowy letniskowej. Zatozenia

omawianego dokumentu zostaly zrealizowane.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Zygmuntowie, gm.

Wilczyn.

Plan uchwalono uchwatg Rady Gminy Wilczyn nr I11/26/98 w dniu 22 grudnia 1998 1.

Obejmuje teren dwoch dzialek w miejscowosei Zygmuntowo. Teren oznaczony symbolem

UTL ustala prawo zabudowy letniskowej. Plan zrealizowany.
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3) Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn.

Plan uchwalono uchwala Rady Gminy Wilezyn nr XV/131/00 w dniu 25 pazdziernika
2000r.

Obejmuje teren w Wilczynie ( dziatki nr 497/1, 496, 495/2 ) przeznaczone pod TAG/MN.

Plan zrealizowany.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Gory, gminy Wilczyn.

Zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Wilczyn nr IV/25/03 w dniu 5 lutego 2003 .

Plan zlokalizowano we wsi Gory (dziatka nr 209/4) — przeznaczona pod MN — budownictwo

mieszkaniowe. Plan zrealizowany.
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5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow geodezyjnych:

Kaliska, Gogolina i Kopydléwek PGR.
Przyjety zostat uchwatg Rady Gminy Wilczyn nr XI111/96/11 w dniu 16 listopada 2011 r.

It
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4 ) Y
Dt M 1
ek HOU %v,m
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Dla obszaru objetego planem ustalono przeznaczenie pod PG —EP — tereny eksploatacji
powierzchniowej, PG-IT — tereny infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zaktadu gérniczego, KD — Zp — pod drogg zbiorcza powiatowa. Plan zrealizowany
Podstawowe ustalenia planu okre$laja przeznaczenie terenu pod :

- eksploatacje ztoza wegla brunatnego, O/Jozwin II B,

- pas techniczny O/Jézwin II B, towarzyszacy terenom eksploatacji wegla,

- przebudowe drog.

13




GMINA WILCZYN

MIEJSCOWY PLAM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENMEGO
CZESCI OBREBOW GEODEZYJMYCH: KALISKA, GOGOLINA

1 KOPYDLOWEK PGR

SKALA 1:2000

FRAGMENT SUIKZP Z GRANICA TEREMU OBJETEGO PLANEM

ZALACINIK NR 2 DO UCHWALY NR XII/76/11
RADY GMINY WILCZYM 2 DNIA 16112011 R.

WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Gléwne . L.
Lp Numer uchwaty W sprawie przeznaczenie Powierzchnia objgta

M planem w ha

Uchwata Nr I11/26/96
RADY GMINY W Uchwalenia zmiany miejscowego 0,75 ha
1 WILCZYNIE z dnia planu zagospodarowania UTL
. 22.12.1998 1. przestrzennego terendw w Wilczyn, dz. nr ew.
Wilczynie w gm. Wilczyn 394/1
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Uchwata Nr XV/131/00

RADY GMINY W Uchwalenia zmiany miejscowego 0,50 ha
WILCZYNIE z dnia planu zagospodarowania UTL
25.10.2000t. przestrzennego terenow w Zygmuntowo dz.
Zygmuntowie w gm. Wilczyn 151/24, 151725
Uchwata Nr XV/131/00 | Uchwalenia zmiany miejscowego 0,30 ha
RADY GMINY W planu zagospodarowania TAG/MN
WILCZYNIE z dnia przestrzennego terenu w gm. Wilczyn dz. nr ew.
25.10.2000 1. Wilczyn 497/1, 496, 495/2
Uchwata Nr IV/25/03 Uchwalenia zmiany miejscowego
RADY GMINY W planu zagospodarowania MN 0,11
WILCZYNIE z dnia przestrzennego terenu we wsi Géry,dzi aika 209/4
5.02.2003 r. Goéry, gmina. Wilczyn
Uchwata Nr XII/96/11 Uchwalenia miejscowego planu
RADY GMINY W zagospodarowania przestrzennego |  pg _Ep 300 ha
WILCZYNIE z dnia czeéci obrebdw geodezyjnych: ’
16.11.2011 r. Kaliska, Gogolina i Kopydtéwek PG-IT, okoto
PGR.
Suma 301,66 ha

UTL — tereny budownictwa letniskowego,

MN — tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

PG — EP — tereny eksploatacji powierzchniowej,

KD — Zp — droga zbiorcza powiatowa.

TAG/MN — tereny aktywizacji gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

PG-IT - tereny infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zaktadu gorniczego,

Plany miejscowe o numerach od 1-4 zostaly sporzadzone na podstawie nieobowigzujgcej
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ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i sg one niezgodne
z obowigzujgcymi przepisami. Dokumenty te sa w wickszodci zrealizowane i zajmujg niewielkg
powierzchnig. Plan oznaczony numerem 5 to plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to plan zgodny

z obowigzujgcym studium oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




(Dz.U.z 2018 poz. 1945).. Przeznacza on okoto 300 ha pod eksploatacje wegla brunatnego
O/J6zwin 1I B.

3. DZIALANIA PLANISTYCZNE

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone do konca 2018
roku.

W latach 1998 — 2018, uchwalonych zostato 5 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, obejmujacych faczng powierzchnig 301,66 ha, co stanowi 3,63%.

Powierzchnia (%) gminy Wilczyn objeta na koniec 2018 roku miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.
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| procent powierzchni
gminy bez mpzo

3.2. Pozostale dzialania planistyczne w latach 1998- 2018.

W omawianym przedziale czasowym, jak wczesniej wspomniano, przystapiono do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilczyn, jak réwniez kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Dokumenty te znajduja si¢ obecnie na réznych etapach procedowania.
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ZESTAWIENIE UCHWAL W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU
Numer uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Glowne Powierzchnia
Lp. miejscowego plal.lu Lokalizacja i etap opracowania projektowane objeta planem w
zagospodarowania . ha
przeznaczenie
przestrzennego <
terenow
1 2 3 4 5
Uchwala Teren w mleJSCOWOSCI Cegielnia
1. | NrXIV119/00 RADY gm. Wilezyn Obreb Wilezyn
GMINY W WILCZYNIE z 0 .
dnia 30.03.2000 r. pracowanie wstrzymane
Uchwala Teren targowicy na dzialce ozn.
Nr XXXVI1/248/09 RADY nr ew. gruntéw 499/1 i teren
2. | GMINY W WILCZYNIE z przylegly, obreb Wilczyn Obreb Wilczyn
dnia 04.09.2009 r.
Opracowanie wstrzymane
Uchwata Nr XLIV/313/10
RADY GMINY W ) . )
WILCZYNIE z dnia obrgby: Gory, Oscistowo, Biela, | MR,MN,U,PE
3 27.05.2010 1. Wisniewa, Wturek ok. 2521.38 ha
Zmieniona uchwatg nr ) ’
XX/147/12 z dnia 30 marca Opracowanie wstrzymane
2012 roku
(mozliwoé¢ uchwalania
planéw w czesci)
Uchwata Nr X1L.IV/314/10 . . .
Y GMINY W Obreby: Wllczyn,Wllc'zog.;ora,
. Wturek-Parcele, Debowiec,
4. WILCZYNIE 7 dnia Kownaty, Cegielnia, Swietne ok. 3500,00 ha
27.05.20107. > eBIena, ’
Opracowanie wstrzymane
Uchwata Nr VI11/42/2015 i
s RADY GMINY W cze$¢ obrgbu Swigtne ML M Obreb Swistne
WILCZYNIE z dnia Opracowanie wstrzymane ,
27.03.2015 r.
Uchwata Nr | Cosiclifisk
XXXVI/241/2017 RADY vl Legielmska
6. GMINY W V\//IL C7ZYNIE MN, RM/MN, | Obre¢b Wilczyn
_ z plan w trakcie realizacji
dnia 18.09.2017 r. RM
Suma 6021,31 ha
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(72 % powierzchni gminy)




1) Uchwata Nr XII/119/00 RADY GMINY WILCZYN z dnia 30.03.2000 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Uchwata Nr XXXVI/248/09 RADY GMINY WILCZYN z dnia 4 wrzesnia.2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania

przestrzennego.

AR Frmmm mamat 25 ms e e A s emmam s 88 mmamalema salles smssmle SNt
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3) Uchwata Nr XLIV/313/10 RADY GMINY WILCZYN z dnia 27.05.2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego.
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4) Uchwata Nr XLIV/314/10 RADY GMINY WILCZYN z dnia 27.05.2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego.

5) Uchwata Nr XVI1/109/2016 RADY GMINY WILCZYN z dnia 14.03.2016. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego.

KOFIA MARY EW
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6) Uchwata Nr XXXVI/241/2017 RADY GMINY WILCZYN z dnia 18 wrzesnia.2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego.
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Powierzchnia (%) gminy Wilczyn objeta planami przy realizacji wszystkich uchwal

o przystapieniu.
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3.3. Whnioski o opracowanie planu

WTUREK [ ’
WILCEYN [ e —,
WILCZOGORA
SWIETNE
R e L e e R
KALISKA
GORY [
GOGOLINA
DEBOWIEC [*
CIEGIELNIA [
KOPYDLOWO

4. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W LATACH 2007 - 2018

Jak wspomniano wczesniej, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy naste;pujé '
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku na danym terenie
rzeczonych regulacji prawnych, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy

nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig

w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sig¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego.
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Liczba decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach

zabudowy wydanych w latach 2007 — 2011 i 2013- 2015

120
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alnd]

2007 2008 2009 2010 2011 2013 2014

WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE WYDANE
WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU WROKU

LOKALIZACJA WYDANYCH DECYZJI W ROKU 2013

DEBOWIEC
SWIEINE
WISNIEWA
CEGIELNIA
KOPYDLOWO
MASLAKI
GORY
ZYGMUNTOWO
WILCZOGORA
WILCZYN
WTUREK
KOWNATY

50
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LOKALIZACJA WYDANYCH DECYZJI W ROKU 2014

DEBOWIEC
SWIETNE
OSCISLOWO
CEGIELNIA
KOPYDEOWO
MASLAKI
GORY
ZYGMUNTOWO
WILCZOGORA
WILCZYN
WTUREK
KOWNATY

5 10 15

20

LOKALIZACJA WYDANYCH DECYZJI W ROKU 2015

DEBOWIEC
SWIETNE
GOGOLINA
KALISKA
KOPYDLOWO
MASLAKI

GORY
ZYGMUNTOWO
WILCZOGORA
WILCZYN
WTUREK
KOWNATY
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LOKALIZACJA WYDANYCH DECYZJI W LATACH 2016 - 2018

ZYGMUNTOWO
WTUREK
WISNIEWA
WILCZYN ] . l
WILCZOGORA | ) ] ' |
SWIETNE
OsSCISLOWO
MASLAKI
KOWNATY
KOPYDIOWO
KALISKA
GORY
GOGOLINA
DEBOWIEC
CIEGIELNIA
BIELA

50

LOKALIZACJA WYDANYCH DECYZJI W LATACH 2013 -2018
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5. WNIOSKI

Na obszarze Gminy Wilczyn obowigzuje 5 miejscowych plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce ok 3,63% powierzchni gminy. Uchwalone oraz wydane
w analizowanym przedziale czasowym dokumenty ksztaltujace procesy przestrzenne wskazujg
na przewage funkcji esploatacyjnej i mieszkaniowej. W zwigzku z czym prognozuje sig
kontynuacje dotychczasowego trendu w zakresiejej rozwoju gminy Wilczyn. Proces ten
w dalszym ciagu nastepowaé bedzie na obszarze miejscowosci Oscistowo (dalsza eksploatacja
wegla), Wilczyn, Wilczogéra oraz Kownaty, co jest zwigzane z ustanowieniem dla tych
obszaréw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Spodziewac si¢ w zwigzku
ztym mozna dalszych przeksztalcenn struktury osadniczej gminy. Stwierdzi¢ nalezy, iz
planowanie miejscowe traktowane jest rowniez jako narzedzie zmierzajagce do wzrostu
gospodarczego, o czym $wiadczg uchwalone dokumenty planistyczne, przesadzajace
o wprowadzeniu funkcji eksloatacyjnej, mieszkaniowej ustugowej, przemystowej czy
infrastruktury.

W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy, warto oméwi¢ kwesti¢ ich
zgodnosci z politykg przestrzenng zatozong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn. Aspekt ten poruszany jest w zwigzku
z sytuacja prawng w tym zakresie, w my$l ktorej ustalenia tego dokumentu s3 wigzace wylgcznie
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
omawianych decyzji, niezgodnos¢ ze studium nie stanowi przestanki do odmowy ich wydania.
W zwigzku z tym w warunkach polskich ma miejsce powszechne zjawisko polegajgce na
niekontrolowanym rozwoju réznych form zabudowy, czgsto powodujace dezorganizacije
urbanistyczng jednostek. Na obszarze Gminy Wilczyn, decyzje o warunkach zabudowy
w wiekszosci zgodne sa z zapisami studium, nie przekraczajgc granic ekspansji zabudowy.
Zauwazy¢ jednak mozna niewielki jej wzrost, ktéry niespdjny jest z wypracowana
w dokumencie wizja.. Biorgc pod uwage zachodzace zjawiska, zatozeniem polityki przestrzennej
powinny by¢ dziatania w kierunku wzrostu wskaznika terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Prawo miejscowe W tym zakresie powinno zostaé
ustanowione w stosunku do terenéw degradacji przestrzennej, niejednolitej, rozproszone)
zabudowy, obszaréw niezagospodarowanych (szczegélnie w obrgbie Wilczyn i Wilczogoéra) oraz
terendw atrakcyjnych z punktu widzenia inwestycyjnego. Wyznacznikiem do opracowania
planéw jest réwniez ilo$é wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, w ktérym to przypadku
utworzenie ram prawnych wstrzymuje proces niepozadanego kierunku zabudowy oraz

niekorzystnych zjawisk przestrzennych. Systematycznie sporzadzanie planéw miejscowych
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powoduje spadek wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W zwiazku z powyzszym polityka przestrzenna gminy
prowadzona bedzie racjonalnie. Gmina nie bgdzie narazona na wydawanie decyzji niezgodnych
z politykg przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan. Spadajaca liczba decyzji to
mniejsza liczba odwolan i procedur prowadzonych przez Samorzgdowe Kolegium
Odwotawcze.Podkresli¢ nalezy, iz dziatania planistyczne powinny zosta¢ ukierunkowane na

kompleksowy rozwoj gminy, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju.

5.1. Uchwaly o przystgpieniu.

Na podstawie przeprowadzone] analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Wilczyn oraz w zwiazku z brakiem celowos$ci opracowania planéw miejscowych obejmujgcych

swym zasi¢giem cate sotectwa, proponuje sie:

e uchylenie ponizszych uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

Numer uchwaty w sprawie przystapienia do

Lp. | sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Lokalizacja
przestrzennego
1 2 3

1. | Uchwata Nr XII/119/00 RADY GMINY W Teren w miejscowosci Cegielnia gm.

WILCZYNIE z dnia 30.03.2000 . Wilezyn

Teren targowicy na dzialce ozn. nr ew.
2. | Uchwata Nr XXXVI/248/09 RADY GMINY W |  gruntéw 499/1 i teren przylegly, obreb
WILCZYNIE z dnia 04.09.2009 r. Wilczyn

3. | Uchwata Nr XLIV/313/10 RADY GMINY W obreby: Gory, Oscistowo, Biela,

WILCZYNIE z dnia 27.05.2010 . Wisniewa, Wturek

, | UchwalaNr XLIV/314/10 RADY GMINY W PObr@lb y:DW;lf’ 2 n’“glczogora’CWt}l rlek
: WILCZYNIE z dnia 27.05.2010 r. areele, Le Owgiietszvnaty’ egleima,

5 | UchwalaNrVII/42/2015 RADY GMINY W (¢ obreby Suwiet
' WILCZYNIE z dnia 27.03.2015 1. CZSC obrebu swigtne
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e oraz uchylenic uchwat o przystapieniu do opracowania zmiany studium:

Numer uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowarn o
Lp. Yy i ) Lokalizacja
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilczyn,
1 2 3
1. | Uchwata Nr XLV1/318/14 RADY GMINY W Teren w miejscowosci Wilczogora
WILCZYNIE z dnia 28.02.2014 1.
Strefa ochronna 100 m od linii
b e brebi
2. | Uchwata Nr XXXVII/255/13 RADY GMINY | . . rzeg’ovaej Jezlor w Obry 1e. )
W WILCZYNIE z dnia 27.06.2013 . miejscowoscei Zygmuntowo, Cegielnia,
Wilczyn, Kownaty, Swigtne
5.2 Studium.

Do studium nalezy wprowadzi¢ obszaru ochrony konserwatorskiej grobowcow
megalitycznych, zlokalizowanych w miejscowosci Gory i wytgczenia go z potencjalnych
terenow eksploatacyjnych odkrywki O$cistowo.

Przy podejmowaniu kolejnych zmianach studium nalezy opracowac bilans terendw. Jest
to wskaznik konieczny przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz
terenéw wylgczonych spod zabudowy.

W pozostatym zakresie obowiazujgca zmiang studium uznaje si¢ za aktualng.

5.3 Plany miejscowe

Plany miejscowe uchwalone uchwatami:Nr III/26/96 z dnia 22.12.1998 r.,Nr XV/131/00
2z dnia 25.10.2000 r.,Nr XV/131/00 z dnia 25.10.2000 r.,Nr IV/25/03 z dnia 5.02.2003 r.
zostaly sporzadzone na podstawie nicobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym i sg niezgodne z obowigzujgcymi przepisami.
Dokumenty te s3 w wigkszosci zrealizowane. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby

dostosowywania ich do ustawy z 2003 r. (Dz.U. z 2018 poz. 1945).
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e Plan miejscowy uchwalony uchwata Nr XIII/96/11 z dnia 16.11.2011 r. jest opracowany
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r i nie
wymaga aktualizacji.

o Nalezy kontynuowaé prace planistyczne zmierzajace do uchwalenia planu miejscowego
zgodnie z uchwatg Nr XXXV1/241/2017 z dnia 18 wrzesnia.2017 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego
(ul. Cegielinska).

e Biorac pod uwage lokalizacje projektowanych inwestycji zawartych we wnioski
ztozonych o zmiang studium , opracowanie planéw miejscowych oraz wydane decyzje o
warunki zabudowy, proponuje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przeznaczonych w studium pod zabudowg mieszkaniowa
oraz rekreacyjng i ushugi, w miejscowodciach: Wilczyn, Wilczogéra, Kownaty,

Zygmuntowo oraz Swigtne.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr 111/20/2018
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 11 grudnia 2018 r.

w sprawie: aktualnosci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilczyn oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego

Oceng aktualnosci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilczyn oraz planéw zagospodarowania przestrzennego dokonuje si¢
w oparciu o analizg zmian W zagospodarowaniu oraz analizg wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany migjscowego planu, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 1., poz. 994, ze zm.) oraz art.
32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945). Celem uchwaty jest wskazanie obszaroOw
wymagajacych dziatan planistycznych. W zalaczniku do uchwaty rozpatrzono uchwaly
o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych oraz przeanalizowano wnioski ztozone
o opracowanie planu. W pkt 5.3 zalgcznika umieszczono propozycje obszaréw do objecia
planami miejscowymi. Sg to tereny w miejscowosciach Wilczyn, Wilczogéra, Zygmuntowo,
Swietne i Kownaty.

Pmevf\@dniczaca Rady Gminy
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