Zadcznik

do uchwaty Nr XLIII/297/13
Rady Gminy Wilczyn

z dnia 19 grudnia 2013 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WILCZYN NA LATA 2014 — 2018

I. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Wilcay.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobasn Gminy Wilczyn na lata 2014-2018
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniovagobem gminy, twosz warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potmekszkaniowych. Zasoby mieszkaniowe
gminy Wilczyn zaradzane g przez Urad Gminy w Wilczynie. Na dzie 01.12.2013 r. Urd
Gminy zaradzat 16 budynkami, w ktorych znajdwgic 42 lokale mieszkalne adznej powierzchni

uzytkowej 1.917,58r4 stanowice w 100 % wiasnig gminy.

llosé Pow. Wyposazenie
L Lokalizacja : uzytkowa -
P J lokali IokZlIi wm? Wodochg kanalizacia  c.o.

1. Budynek 3 88,23 zbiorowy nie posiada nie posiada
w Gogolinie Starej Nr 9

2. Budynek 3 132,60 Zzbiorowy  posiada  nie posiada
w Kopydtéwku PGR 4

3. Budynek w Bieli Nr 6 2 97.90 zbiorowy nie posiada nie posiada

4. Budynek we Wturku Nr 18 1 31,00 zbiorowy nie posiada nie posiada

5. Budynek w Wilczynie 1 25 50 zbiorowy  posiada @ nie posiada
ul. Koninska 13A

6. Budynek w Wilczynie 3 94.50 zbiorowy  posiada @ nie posiada
ul. Koninska 17

7. Budynek w Wilczynie 3 143,30 zbiorowy  posiada | nie posiada
ul. Koninska 8

8. 0¢rodek Zdrowia 3 172,80 zbiorowy  posiada posiada
w Wilczynie
ul. Karolkowa 7

9. Budynek 1 58,33 zbiorowy  posiada | nie posiada
w Wilczogorze Nr 26

10. Budynek 3 114,35  Zbiorowy  posiada  nie posiada
w Wilczogorze Nr 27




11. Budynek 3 1152 zbiorowy posiada | nie posiada
w Wilczogorze Nr 167

12. Blok w Wilczog6rze Nr 206 5 264,53 Zbiorowy  posiada posiada

13. szkola w CGicistowie Nr 7 2 94,34 zbiorowy nie posiada nie posiada

14. szkota w Bieli Nr 4 3 135,00 zbiorowy nie posiada nie posiada

15. 57kota Podstawowa 4 260,00 zbiorowy nie posiada  posiada
w Debdwcu Nr 19

16. szkota Podstawowa 2 90,00 zbiorowy  posiada posiada
Wilczogora 8

Il. Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igynoraz
plan remontow i modernizacji budynkow.

W prognozowanym okresie nie przewiduje anacacej zmiany wielkéci zasobu Gminy Wilczyn.
Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stogigycia wyznaczaj potrzeby remontow
biezacych ikapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowanaeckaza¢ budynkéw wymaga
modernizacji ze wzgtu na ich wiek, ogoélny stan techniczny i koniecgndostosowania do
aktualnie obowizujacych przepiséw techniczno — budowlanych. Priorytgtm celem remontow

i modernizacji jest zapewnienie bezpietzteva |okatorom, w zwizku ztym w pierwszej
kolejnaici podejmowane dmla prace zmierzage do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicinyraz zabezpieczenia przeciwpmwego.
Podejmowane remonty zapewnizyskanie zasobu mieszkaniowego na zadayelay poziomie
technicznym.

lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014 — 2018.

W przypadku zainteresowania zakupem mieszka strony mieszkaOw gminy, dopuszcza ¢si
sprzeda lokali mieszkalnych w latach aftych programem na zasadach glkorych ustaw z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamamni (Dz. U. Nr 102 z 2010 r., poz. 651 ze zm).
Pierwszéstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonydb sprzeday przystuguje
najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte adstna czas nieoznaczony — sprzeda
nastpuje w trybie bezprzetargowym i odbywa sa preferencyjnych zasadach.

IV. Zasady polityki czynszowe,.

Zasady polityki czynszowej i wynajmowania lokaligtduje uchwata Nr V/43/03 Rady Gminy
Wilczyn z dnia 9 kwietnia 2003 r. w sprawie ustaéenmasad polityki czynszowej, Zadzenie

Nr 48/2012 Wojta Gminy Wilczyn z dnia 22 sierpnial2 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za
lokale mieszkalne oraz uchwata Nr V/42/03 Rady GmWilczyn z dnia9 kwietnia 2003 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchacch w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wilczyn.

1. Najemcy lokali w budynkach twogzych mieszkaniowy zaséb gminy optacagynsz, ktérego
wysokas¢ ustalana jest wg zasad wymienionych peniNajemca oprocz czynszu zobarany
jest do uiszczania zegaanych z eksploatacjmieszkania optat niezaleych od witaciciela tj.
optat za dostaw do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczysto statych i ptynnych
w przypadkach, gdy korzystay z lokalu nie ma zawartej umowy bezpenio z dostawg
mediéw lub dostawgcustug.



2.Ustalenie stawek czynszu:

a) wysoka¢ stawki bazowej czynszu miesznego za 1 rznpowierzchni aytkowej lokalu ustala
w formie zaradzenia Waojt Gminy Wilczyn,

b) podwyzki czynszu lub innych optat zazywanie lokalu z wyjtkiem optat niezatenych od
wiasciciela nie mog w danym roku przekraczab0% sredniorocznego wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku wsstoku do roku poprzedzagego rok
miniony.

3. Na miesiczny czynsz najmu lokalu skladagiec nastpujace elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miegnego,
b) czynniki wptywahce na wysok& czynszu.

4. Ustala sj nastpujace czynniki wptywajce na wysok& czynszu:

a) podwyzszapce:
- lokal mieszkalny z doprowadzgnnstalacy wodochgowo-kanalizacyja - podwyzszenie
0 30%,
- lokal mieszkalny z doprowadzonym centralnym ogrzaes — podwyszenie o 30%,
- lokal wyposaony w tazienk — podwyszenie o 30%,
b) obnizajace:
- lokal mieszkalny w budynkach standardowych (budyndkry ze wzgldu na zly stan
techniczny zostat przeznaczony do rozbiorki decyzadzoru budowlanego) - olika
0 30%.

5. Czynsz najmu ptacony jest z géry do dnia 1Gdemo miesica na wskazany rachunek
wynajmupcego, z wyjtkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmgiaterminu
i formy.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajany] maze podwyszye stawle czynszu, jéi
dokonat w lokalu ulepsemapcych wptyw na wysok& czynszu.

V. Sposob i zasady zarmzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Lokalami i budynkami wchodzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zdra Wojt Gminy
Wilczyn. W okresie olgtym niniejszym programem nie zaklada gmiany sposobu zaydzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniovagjvetywy z:
a) czynszow za lokale mieszkalne,

b) czynszow za lokalezytkowe,

c) srodki z budetu gminy.

2. Wplywy te w catéci przeznaczoneaa pokrycie nagpujacych kosztow:
a) eksploatacii,

b) remontéw budynkéw gminnych,

C) inwestycji.



W zasobach komunalnych gminy zgodnie z Zdreniem Nr 48/2012 Wojta Gminy Wilczyn
z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie ustalenia skawzynszu za lokale mieszkalne obecnie

obowiazuja dwie stawki czynszu za 12m

1) mieskcznie za lokal mieszkalny o wspoOlczesnym standardZj. wyposaonym
w instalacg c.o. - 3,50 zi,

2) dla pozostatych - 2,91 zi.

W latach obgtych Wieloletnim Programu Gospodarowania Mieszkagim Zasobem Gminy

Wilczyn planowany jest wzrost stawki czynszu. Kezieg¢ podwyzszenia stawek czynszowych
wynika z sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkaniawgminy. Zalegtéci remontowe i innych

elementow eksploatacji stwarzajgromne zapotrzebowanie §radki finansowe.

VII.  Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn

Podstawowym zadaniem Gminy, wynikgym z ustawy o ochronie praw lokatorow jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkav.

Powinny one zmierzanie tylko do utrzymania nieruchosw w stanie niepogorszonym, ale przede
wszystkim do poprawy ich stanu technicznego i statal Dziatania podejmowane przez Genin
w celu poprawy racjonalnego gospodarowania miesakigm zasobem Gminy powinny
uwzgkdniat kazdorazowo aktualne nibwosci organizacyjne i finansowe Gminy.



