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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO KOLORYSTYKI ELEWACJI

| DOCIEPLENIA BUDYNKU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

1.7.
1.8.

Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem.

Inwentaryzacja rysunkowa i fotograficzna budynku.

Audyt energetyczny dla termomodernizacji budynku
opracowany przez mgr inz. Wiestawa Stomowicza.

Atesty wydane przez Instytut Techniki Budowlane] dla
docieplen $cian zewnetrznych w systemie BSO.

Instrukcja producenta na wykonanie ocieplenia $cian
systemem BSO.

Instrukcja producenta na wykonanie ocieplenia stropodachu
wetng mineralna.

Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego.
Uzgodnienia branzowe.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA:

2.1.

Cel opracowania.

Projekt budowlany opracowano w zwigzku z zamiarem
Inwestora, Gminy w Wilczynie, dokonania termomodernizacji
budynku w Wilczynie przy ul. Karolkowej 7, w celu zgtoszenia
zamiaru wykonania prac termomodernizacyjnych.

Optymalny ekonomicznie zakres robo6t termomodernizacyjnych
zostat ustalony we wczesniej opracowanym ,Audycie energetycznym
budynku” i zaakceptowany przez Inwestora. Obejmuje on wykonanie
nastepujgcych rodzajow robot:

- docieplenie stropodachu,

- wymiane drzwi zewnetrznych i okien,

- docieplenie scian zewnetrznych.

Dodatkowo, ze wzgledu na stan techniczny i zalecenia Inwestora,
projekt obejmuje takze remont pokrycia dachu oraz prace
uzupetniajace.



2.2.

Zakres opracowania.

Dokumentacja stanowi czes¢ architektoniczng opracowania na
docieplenie przegrod, remont pokrycia dachu, naprawe komindw,
wymiane drzwi i okien oraz prace uzupetniajgce. Podaje rozwigzania
konstrukcyjne i materiatowe oraz sposéb wykonania robot.

3. OPIS ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

3.1.

3.2.

Lokalizacja i uktad przestrzenny.

Budynek przy ul. Karolkowej 7 znajduje sie na obszarze
zabudowanym.

Opis budynku.

Opracowywany projektowo obiekt  jest budynkiem
wielofunkcyjnym o dwoch kondygnacjach. Kolorystyke obiektu tworzy
kolor szary wystepujagcy w fakturze pokrywajgcej sciany zewnetrzne.
Wystepujg liczne ubytki pokrycia i uszkodzenia elewacji.

4. OPIS | OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Sciany przyziemia.
Fundamenty betonowe, sciany fundamentowe zbudowane z
bloczkéw betonowych.

Sciany zewn etrzne.

Zbudowany w technologii tradycyjnej ze scianami podtuznymi z
bloczkow betonu komorkowego grubosci 24 cm i Scianami
szczytowymi z blokéw kanatowych o grubosci 24 cm z dodatkowg
warstwg ocieplajgca z betonu komorkowego. Ogolny stan techniczny
Scian jest zadowalajgcy i umozliwia mocowanie elementéw
docieplenia.

Stropodach.

Stropodach wentylowany, jednospadowy, skfada sie z piyty
zelbetowej o grubosci 24 cm, izolacji pierwotnej z wetny mineralnej o
grubosci 3 cm, pustki powietrznej, ptyt korytkowych utozonych na
Sciankach azurowych, warstwy wykonczeniowej z betonu i papy.

Pokrycie dachu.
Pokrycie dachu stanowi papa asfaltowa.



5. ZAKRES PROPONOWANYCH ROZWI AZAN.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

Ocieplenie scian zewn etrznych.
Ocieplenie stropodachu.

Naprawa pokrycia dachowego.
Wymiana drzwi zewn etrznych i okien.

Prace uzupetniaj gce.

6. ROZWIAZANIA MATERIALOWE, KONSTRUKCYJNE |
TECHNOLOGIA WYKONANIA ROBOT.

6.1.

Ocieplenie scian zewn etrznych oraz scian cokotu.

Do wykonania ocieplenia $cian zewnetrznych omawianego
budynku, przyjeto system docieplenia metodg BSO. Metoda ta
polega na przymocowaniu do scian od strony zewnetrznej
warstwowego ukiladu izolacyjno elewacyjnego, w ktérym warstwe
izolacji termicznej stanowig piyty styropianowe, a warstwe
elewacyjng cienka wypraw tynkarska z podktadem zbrojonym
tkaning szklana.

System musi posiadaCc pozytywng ocene higieniczng
Panstwowego  Zaktadu  Higieny oraz  spetniaC  wymogi
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 grudnia 2002 r. w sprawie
wymagan dotyczacych zawartosci naturalnych izotopow
promieniotwérczych w surowcach i materiatach stosowanych w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi i inwentarza zywego, a
takze w odpadach przemystowych stosowanych w budownictwie,
oraz kontroli zawartosci tych izotopow ( Dz. U. Nr. 220. poz. 1850).
Podstawowg zaletg systemu jest jego trwatos¢, okreslona na
minimum 15 lat i gwarancja dobrej izolacyjnosci termicznej (nawet w
miejscach mostkéw cieplnych), petna gama koloréw i stosunkowo
niski koszt wykonania.

Przed przystgpieniem do prac zasadniczych, bardzo istotnym
zadaniem jest dokladne sprawdzenie jakosci podioza Sciennego.
Dotyczy to zwlaszcza jego wytrzymatosci powierzchniowej, stopnia
rownosci i ptaskosci powierzchni oraz czystosci. Technologii
docieplania scian nie mozna stosowa¢ w przypadku odspajania sie
zewnetrzne] warstwy materiatu $ciennego, powierzchniowego



luszczenia sie podioza lub widocznych zmian destrukcyjnych. W
powyzszej sytuacji niezbedne jest usuniecie zdegradowanej warstwy
Sciennej. Rowniez powtoki malarskie i tynki cienkowarstwowe, ktore
luszczg sie 1 odspajajg od podioza muszg by¢ usuniete np. metodg
piaskowania, strumieniem wody pod cisnieniem lub przy pomocy
drucianych szczotek. W przypadku omawianego budynku
najskuteczniejszg metodg oczyszczenia powierzchni bedzie
usuniecie zdegradowanych fragmentow i zmycie wodg pod
cisnieniem.
Sciany w miejscach znaczniejszych ubytkéw pokryé dodatkowo
warstwg wyrownawczg. Przy nierownosciach do 10 mm nalezy
zastosowac szpachlowke systemowaq. Przy nierownosciach od 10 do
20 mm nalezy zastosowac takie samo rozwigzanie jak wyzej, ale
wykonac je w kilku warstwach. W przypadku nierownosci powyzej 20
mm nalezy zastosowaC naprawe przez naklejanie materiatu
termoizolacyjnego o odpowiedniej grubosci.
Nalezy zwrdci¢ szczegdblng uwage na zastosowanie wymaganych
przez system odpowiednich listew startowych, dylatacyjnych oraz
krawedziowych.
Ocieplenie scian zewnetrznych i cokotu wykonac¢ ze styropianu o
grubosci 13 cm. Zastosowac¢ styropian o wspotczynniku A= 0,039
W/mK.
Wegarki okienne i drzwiowe ociepli¢ styropianem grubosci 2 cm, a
styk ocieplenia z oscieznicami uszczelni¢ materiatem trwale
plastycznym.
Warstwe styropianu mocowac do Scian istniejgcych zaprawg klejowg
oraz dodatkowo kotkami w ilosci 4 szt./m* docieplanej powierzchni.
Wszystkie narozniki wypukte zabezpieczy¢ katownikami ochronnymi
z perforowanej blachy aluminiowej.
Do wysokosci 2,5 m nad terenem docieplenie zabezpieczy¢ przez
przyklejenie dwdch warstw siatki zbrojgcej, lub zastosowanie siatki
pancernej.
Przygotowane docieplenie wykonczy¢ zaprawg tynkarskg mineralng i
pomalowac farbg silikonowg w kolorach.
Do wykonania docieplenia scian zewnetrznych budynku nalezy
uzy¢ nastepujgcych materiatow:
- preparat gruntujacy,
- zaprawa klejowa do klejenia ptyt styropianowych z suchej
mieszanki,
- styropian klasy PS 15 SE (samogasnacy) o grubosci 2 cm i
13 cm o wspoitczynniku przewodnosci cieplnej Amax= 0,036
W/mK. Maksymalne wymiary pityt: 1200 x 600 mm.
Styropian powinien spetnia¢ wymogi normowe,



- zaprawa klejowa z suchej mieszanki do zatapiania siatki
zbrojacej,

- siatka zbrojgca — tkanina o oczkach 4 x 4 mm,

- preparat gruntujacy,

- faczniki do dodatkowego mechanicznego mocowania
styropianu do podtoza,

- tynk strukturalny mineralny o uziarnieniu 2,0 mm o
strukturze typu ,baranek”,

- farba silikonowa,

- inne materialty do wykonczenia miejsc szczegolnych itp.
powinny spetnia¢c wymogi warunkow technicznych podanych
przez producenta. Proponuje sie zastosowanie kgtownikow
z blachy aluminiowe] perforowanej gr. 0,5 mm oraz masy
uszlachetniajacej typu ,Silikon”.

Przyjete rozwigzania kolorystyczne: Proponuje sie kolorystyke

opartag na dwodch kolorach. Cokét obiektu powinien byc¢
zdecydowanie ciemniejszy, z powodow nie tylko kompozycyjnych,
ale takze praktycznych.

6.2. Ocieplenie stropodachu.

6.2.1.

6.2.2.

Proponuje sie docieplenie stropodachu budynku wetng mineralna.
Istota proponowanego rozwigzania polega na utozeniu warstwy
termoizolacji z welny mineralnej w przestrzeni stropodachu,
bezposrednio na stropie i istniejgcej termoizolacji oraz wykonaniu
niezbednej wentylacji przestrzeni stropodachowej. Ulozenie
materiatu termoizolacyjnego odbywa sie metoda rozkladania
przez specjalnie w tym celu wykonane otwory technologiczne w
ptytach pokrywajacych przestrzen stropodachu. Metoda umozliwia
przeprowadzenie calej operacji bez naruszania elementéw
konstrukcyjnych. Prace wykonywane sg od zewnetrznej strony
budynku i sg nieucigzliwe dla uzytkownikbw budynku. Do
wykonania prac zostang wykorzystane nastepujgce materiaty:

- wetna mineralna o wspotczynniku przewodnosci  cieplnej

Amax= 0,043 W/mK i grubosci docelowej 16 cm,

- kominki wentylacyjne,

- blacha ocynkowana grubosci 0,5 mm,

Wskazowki wykonawcze. Srednice otworéw technologicznych
nalezy dostosowaé do wielkosci koniecznych. Przewidziano
wykonanie jednego otworu na kazde 20 m® stropodachu. Weine
mineralng nalezy rozktada¢ rownomierng warstwg gwarantujgcqg



6.3.

6.4.

6.5.

po ustabilizowaniu sie materiatu izolacyjnego, uzyskanie warstwy
izolacji o grubosci 16 cm. Poprawnosc¢ utozenia termoizolacji
nalezy kontrolowa¢ systematycznie za pomocg wziernikdw
wprowadzanych do przestrzeni stropodachu przez otwory
technologiczne. Prace nalezy prowadzic przy pogodzie
bezdeszczowej, w razie potrzeby, po wykonaniu prac nalezy
zabezpieczy¢ prowizorycznie otwory technologiczne przed
zaciekami wody opadowej. W miejscu otworow technologicznych
zainstalowa¢ kominki wentylacyjne oraz wykona¢ niezbedne
prace naprawcze pokrycia.

Naprawa pokrycia dachowego.

Przed przystgpieniem do prac zasadniczych nalezy usungé
zbedne urzadzenia, zlikwidowa¢ pecherze w pokryciu papowym,
uzupemic¢ luki i ubytki lub zerwa¢ nadmierne wyniostosci. Nowe
pokrycie z papy termozgrzewalne] nalezy wykona¢ po naprawie
kominow.

Na przygotowanym podtozu nalezy utozyé termozgrzewalng
pape nawierzchniowg np/papa wierzchniego krycia, modyfikowana
SBS-em typu LEMBIT EX W-PYE250 S54 M SBS o grubosci 5,4 na
ostonie poliestrowej. Nowe opierzenia wykonac z blachy tytan-cynk
0,65 mm.

Wymiana drzwi zewn etrznych i okien.

Drzwi zewnetrzne i okna wymieni¢ na nowe, o wspotczynniku
przenikania Uma=1,5 W/m?K. Mocowanie nowych drzwi i okien
nalezy wykonac zgodnie z instrukcjg montazowg producenta stolarki.

Naprawa schoddéw zewn etrznych.

Schody zewnetrzne nalezy naprawi¢ wedlug nastepujgcej
technologii:

- skuc¢ istniejgce warstwy do konstrukcji zelbetowej, nosnej,

- sku¢ warstwy na podniebieniu,

- wykona¢ nowg warstwe z betonu klasy B20. Grubosc¢
warstwy przy balustradzie 3 cm,

- przed wykonaniem nowej warstwy betonowe] nalezy
wykonaé niezbedne obrébki blacharskie,

- na warstwie betonowej nalezy wykona¢ hydroizolacje
systemowa,

- na hydroizolacji nalezy utozy¢ plytki ceramiczne
mrozoodporne. Mocowanie ptytek za pomocqg elastycznej



zaprawy klejowej. Fugi miedzy ptytkami wykonac¢ jako fugi
elastyczne,
podniebienie oraz boki nalezy wykonac¢ w systemie BSO,
w miejscach uszkodzen konstrukcji zelbetowe] piyty
(widoczne prety zbrojenia), nalezy zastosowaC system
naprawy betonu zbrojonego PCC:

» oczysci¢ stal zbrojeniowa,

» zabezpieczy¢ antykorozyjnie stal zbrojeniowa,

« wykona¢ warstwe sczepng na uszkodzonych

fragmentach,

» wykonac zaprawe naprawcza,

» wyszpachlowac¢ naprawiang powierzchnie,

» zabezpieczy¢ catg powierzchnie.

6.6. Naprawa podestu.

Podest nalezy naprawi¢ wedtug nastepujacej technologii:

sku¢ istniejgce warstwy podestu do konstrukcji nosnej,
wykonac¢ warstwe spadkowg z betonu klasy B20. Grubosc¢
warstwy spadkowej przy balustradzie 3 cm. Spadek warstwy
spadkowej 1,5%,
sku¢ warstwy na podniebieniu,
przed wykonaniem warstwy spadkowej na tarasie nalezy
wykonac obrobki blacharskie z kapinosem, obrébka winna
wystawac¢ poza obrys konstrukcji 4 cm,
na warstwie spadkowej nalezy wykona¢ hydroizolacje
systemowa,
na hydroizolacji nalezy utozy¢ plytki ceramiczne
mrozoodporne. Mocowanie plytek za pomocg elastycznej
zaprawy klejowej. Fugi miedzy ptytkami wykona¢ jako fugi
elastyczne,
podniebienie oraz boki nalezy wykona¢ w systemie BSO,
w miejscach uszkodzen konstrukcji zelbetowej plyty
(widoczne prety zbrojenia), nalezy zastosowaé system
naprawy betonu zbrojonego PCC:

» oczyscié stal zbrojeniowa,

» zabezpieczy¢ antykorozyjnie stal zbrojeniowa,

« wykona¢ warstwe sczepng na uszkodzonych

fragmentach,

» wykonac zaprawe naprawcza,

» wyszpachlowac¢ naprawiang powierzchnie,

» zabezpieczy¢ catlg powierzchnie.



6.7. Prace uzupeiniaj ace.

- Fragmenty kominébw sg w zlym stanie technicznym (liczne
ubytki spoin). W celu wykonania naprawy nalezy: rozebraé
istniejgce fragmenty podlegajace naprawie, oczysci¢ i
zagruntowac¢ poditoze, domurowacC brakujgce fragmenty z
cegly petnej klasy 10MPa na zaprawie cementowej,
zamontowac nowe opierzenia.

- Istniej gce zadaszenie wymieni¢ na nowe z poliweglanu.

- Wykona ¢ prace naprawcze wej scia do budynku.

- Parapety wszystkich okien nalezy zdemontowac i zastgpic
nowymi (z blachy ocynkowanej, powlekanej), szerszymi od
docieplenia minimum o 3,0 cm.

- Rynny i rury spustowe. Zdemontowaé, wymieni¢ zuzyte
elementy na nowe z blachy tytan-cynk, przedtuzy¢ uchwyty
montazowe, aby dotrze¢ przez ocieplenie do warstwy
nosnej.

- Zakratowania. Skorodowane fragmenty istniejgcych krat
oczyscic¢ z rdzy, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac.

- Balustrady. Zdemontowa¢ istniejgce  balustrady i
zamontowa¢ nowe. Wysokos¢ nowych balustrad nie moze
by¢ mniejsza niz 110 cm.

- Opierzenia. Zdemontowac¢, wymieni¢ zuzyte elementy na
nowe z blachy tytan-cynk.

- Kratki  zastgpic nowymi, =z przediuzonymi wagsami
montazowymi, aby dotrze¢ przez ocieplenie do sciany

nosne,j.
- Instalacja odgromowa ; wykona¢ nowa.
- Numery policyjne, lampy, tablice informacyjne  ; przetozyc

stosujgc w kazdym przypadku mocowania o odpowiedniej
dtugosci uwzgledniajgcej grubos¢ ocieplenia.

- Opaska wokot budynku ; nalezy wykonaé¢ nowg opaske z
kostki betonowej, szerokosci mim. 50 cm, ze spadkiem 5%

w kierunku od budynku.

6.8. Ochrona przeciwpo zarowa.
Klasyfikacja pozarowa budynku: kategoria zagrozenia ludzi:
ZLIll. Klasa odpornosci pozarowej budynku: C.

6.9. Okreslenie wplywu zastosowanego docieplenia na
izolacyjno s$¢ akustyczn g scian zewn etrznych.
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Projektowane rozwigzania materiatowe zwiekszajg migzszosc
Scian zewnetrznych i stropodachu, a tym samym polepszajg jej
izolacyjnosc¢ akustyczna.

7. KOORDYNACJA | JAKO SC.

Odbidr robot powinien nastepowacC zgodnie z instrukcjami
producentow. Niniejsze opracowanie tworzy integralng catos¢ ze
wszystkimi opracowaniami w ramach niniejszego zadania. Jakos¢
oferowanych wyrobow i wykonania przewidywanych prac
budowlanych powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi normami i
przepisami. Calos¢ prac nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami,
aktualng wiedzg techniczng i sztukg budowlang, pod fachowym
nadzorem technicznym i z zachowaniem przepiséw BHP i P.POZ.

8. INFORMACJA DOTYCZ ACA BEZPIECZENSTWA |
OCHRONY ZDROWIA ZE WZGLEDU NA SPECYFIKE
PROJEKTOWANEGO OBIEKTU (DLA PLANU ,BIOZ")

8.1. Zakres i kolejno $¢€ robot.

e zagospodarowanie i organizacja placu budowy oraz jego ogrodzenia,

» zasilanie placu budowy,

* montaz rusztowan,

e naprawa kominéw,

» demontaz drzwi zewnetrznych i okien,

* montaz nowych drzwi zewnetrznych i okien,

» docieplenie stropodachu,

* naprawa pokrycia dachu,

e naprawa schodéw zewnetrznych i podestu,

* wyczyszczenie i zmycie powierzchni elewacii,

 wykonanie docieplen scian zewnetrznych oraz cokotu metodag
bezspoinowg tj. uzupetlnienie ubytkbw, mocowanie ptyt izolacji
termicznej i tynkowanie,

e uzupelnienie opierzen i cokolikow,

e montaz i wykonczenie elementéw S$lusarskich,

* wykonanie uzupetnien instalacji elektrycznej,

* wykonanie uzupetnien tynkow,

e montaz pozostatych opierzen i instalacji odgromowej,

* rozbidrka rusztowan i likwidacja placu budowy.
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8.2. Wykaz istniej acych obiektéw budowlanych.

» Calg dziatke Inwestora zajmuje budynek,
* Procz powyzszych, w bezposrednim sagsiedztwie, znajdujg sie inne
obiekty budowlane.

8.3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki
mog acych stanowi € zagro zenie.
* brak takich elementéw.

8.4. Wskazania dotycz gce przewidywanych zagro zen
wyst epuj gcych podczas rob6t budowlanych.

Zagrozenie: Rodzaj: Skala: Miejsce: Czas:
* montazi o fizyczne |* caly budynek e wszystkie (¢ rozpoczecie
demontaz kondygnacyjny elewacje i
rusztowan budynku zakonczenie
przy budowy
budynkach
niskich
* roboty » fizyczne |* Sciana e wszystkie |« wymiana
rozbiérkowe zewnetrzna, elewacje okien i drzwi
$ciana budynku | naprawa
zewnetrzna kominow
piwnic
* roboty, przy o fizyczne | caly budynek e wszystkie |* caly okres
ktorych kondygnacyjny elewacje budowy
wykonywaniu budynku,
wystepuje e dach
ryzyko upadku
z wysokosci
ponad 5 m

8.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instrukta  zu
pracownikow przed przyst gpieniem do robot
szczegolnie niebezpiecznych.

* Wykazanie robot szczegodlnie niebezpiecznych dla budowy w formie
pisemnej informacji w miejscu ogolnie dostepnym, w kierownictwie.
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Przekazanie jej do wiadomosci nizszym szczeblom kierujgcym pracami.
Wyznaczenie oso6b, ktére zapoznajg sie z przepisami BHP i p.poz i sg
jeszcze ewentualnie przeszkolone, by nastepnie przeprowadzic¢
instruktaz pracownikéw. Pracownicy muszg odby¢ caty zakres szkolenia
| odebraé¢ zaswiadczenie o0 przebytym instruktazu. Instruktaz o
zagrozeniu powinien sie odby¢ w czasie bliskim wykonywania prac,
ktore obejmuje, by wiedza o nim byta aktualna. Ponadto osoby
wskazane powinny zadba¢ o bezposredni nadzor nad tymi pracami i
kontrole wykonujacych jg pracownikow.

8.6 Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych
zapobiegaj acych niebezpiecze Astwu wynikaj acemu z
wykonywania  rob6t  budowlanych  w  strefach
szczegoOlnego  zagro zenia  zdrowia — w  tym
zapewniaj acym bezpieczn g i sprawna komunikacj e dla
ewakuacji na wypadek zagro zen.

» wykonywanie drég komunikacji, transportu i przej$¢ oraz utrzymanie ich
w odpowiednim stanie,

« oznakowanie i Iinformacja o0 miejscach prowadzenia roboét
niebezpiecznych,

* mocowanie siatek ochronnych bezpieczenhstwa na rusztowaniach wraz
z balustradami wymaganej wysokosci.



