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STUDIUM UAWRUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA:

- nie jest aktem prawa miejscowego,
- nie ma mocy aktu powszechnie obowiazujacego,
- nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
przepisem art. 9 ust. 4 ustawy, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczeg6lnosci z:

1.

14.

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jako$ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntow;

wystegpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisoOw odrebnych;

. wystgpowania obszarOw naturalnych zagrozen geologicznych;

. wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

. wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych;

. stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-s§ciekowe;j, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W Studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1.

2.

No ok

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz kierunki zmian w przeznaczeniu
terenéw, porzadkujac teren gminy w strefy polityki przestrzenne;;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrona przyrody, krajobrazu
kulturowego;

obszary oraz zasady ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;;

obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow rzadowych, stuzacych realizacji celu publicznego o
znaczeniu krajowym;

obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw. Oraz obszary przestrzeni
publicznej;
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9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
le$nych na cele nierolne i niele$ne;

10. kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

13. inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Uzyte w dokumencie okreslenia: uciazliwo$¢ dla $rodowiska, uciazliwos¢, uciazliwa
dziatalno$¢ — oznaczaja wszelkie ponadnormatywne, niekorzystne oddziatywanie przedsigwzigcia
na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i na zdrowie ludzi.

Nieuciazliwa dzialalno$¢ — oznacza przedsigwzigcie nie powodujace ponadnormatywnego
hatasu, wibracji 1 zanieczyszczenia elementdw $rodowiska oraz nie wptywajace negatywnie na
zdrowie ludzi.

Studium pelni rol¢ zbioru informacji niezbednych w miejscowym planowaniu
przestrzennym i na tym zasadza si¢ jego uzytecznos¢ i miejsce w systemie aktow planowania.

Wychodzac z zalozenia, ze zagospodarowanie terenow odbywa¢ si¢ moze w oparciu o
wiele miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podstawa koordynacji calego
procesu planistycznego w gminie jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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I UWARUNKOWANIA

1.1 Podstawowe dane o gminie

Powierzchnia gminy - 83,12 km % (8 312 ha)
Liczba ludnosci -6 515 osob

Liczba sotectw - 16

Siedziba gminy - Wilczyn

Uzytki rolne - 6 538 ha (78,66 %)
Lasy i grunty lesne - 1082 ha (13 %)
Grunty pod wodami - 117 ha (1,4 %)
Pozostale grunty - 575 ha (6,94 %)

( pod zabudowaniami,
drogami i inne)

W powierzchni uzytkdéw rolnych zajmujq :

- grunty orne - 6 008 ha (92,00 %)
- sady - 76ha(1,2%)
- uzytki zielone - 454 ha (6,8 %)

1.2 Polozenie gminy.

Gmina Wilczyn potozona jest we wschodniej czg$ci wojewddztwa wielkopolskiego 1 w
potocnej czesci powiatu koninskiego.

Gmina Wilczyn graniczy :

- od péinocy - z gming Jeziora Wielkie (powiat Mogilno),
- od wschodu - z gming Skulsk (powiat koninski),

- od potudnia - z gming Slesin (powiat koninski),

- od potudnia - z gming Kleczew (powiat koninski),

- od zachodu - z gminag Orchowo (powiat stupecki).
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1.3 Rzezba terenu .

Rzezba terenu na obszarze gminy zostata uksztattowana w plejstocenie. Widoczny jest takze wplyw
holocenu. Na przewazajacym obszarze wysoczyzny utwory plejstocenskie sa wyksztatcone w
postaci glin i piaskow gliniastych. Pagorki kemowe wystgpujace na péinocy gminy zbudowane sa
w przewazajacej czg$ci z piaskdw drobnoziarnistych 1 wkiladek zwiru. Grunty piaszczysto —
zwirowe osiagaja najwigksze miazszosci w czesci srodkowej rynny jeziorne;.

Rzezba terenu gmina Wilczyn jest zréznicowana, a w uksztaltowaniu powierzchni terenu gminy
wyr6ézni¢ mozna trzy obszary.

Pierwszy i najwigkszy obszar to ptaska lub lekko falista wysoczyzna morenowa wyniesiona ca
100-110 m npm. Forma ta dodatkowo przecigta jest wyrazna, 300- 700 metrowej szerokosci rynna
wod roztopowych o kierunku potnoc — potudnie.

Drugi obszar to wyrdzniajace si¢ w rzezbie ternu pagorki kemowe — Pagorki - Wilczynsko —
Skulskie.

Trzeci o odmiennym uksztattowaniu powierzchni obszar gminy, ktéry stanowi Rynne Wilczynsko —
Powidzka. W obrgbie tego obszaru wystgpuja dwa ciagi jezior odlegte od siebie o ok. 500 m.

Tworza one rynng odznaczajaca si¢ nieduza 200 — 600 metrowa szeroko$cia i stromymi zboczami.

1.4 Morfologia.

Obszar gminy Wilczyn lezy wedtlug podziatu J. Kondrackiego w obrebie podprowincji Pojezierza
Potudniowo - Battyckiego w regionie Pojezierza Wielkopolskiego .
Wedtug podzialu geomorfologicznego B. Krygowskiego obszar opracowania lezy w obrgbie
Wysoczyzny Gnieznienskiej z subregionami Pagérki Mogilenskie, Pagorki Skulskie, Rownina
Kleczewska.
W obrgbie gminy Wilczyn wydzielono podstawowe jednostki morfologiczne :

1. Rowning Kleczewska,

2. Pagorki Budzistawskie,

3. Pagorki Wilczynsko - Skulskie

4

Obnizenie Kosowsko — Szydlowskie.

Réwnina Kleczewska

Jednostka ta zajmuje najwigkszy obszar gminy, jej potudniowa i srodkowa czg$¢. Jej powierzchnia

jest lekko falista i wyniesiona przecigtnie 90 —95 m npm, maksymalnie 110 m npm. Teren Rowniny
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Kleczewskiej urozmaicaja drobne cieki powierzchniowe. Z poétnocy na potudnie od Wojcina do
Kazimierza Biskupiego powierzchni¢ ROwniny przecina rynna polodowcowa Jest to teren

zabagniony i zatorfiony wypetniony matymi jeziorkami.

Pagdrki Budzistawskie

Jednostka ta zajmuje czg$¢ potudniowo- zachodnia gminy i1 polozone sa w obregbie Rowniny

Kleczewskiej. SA to dwa nieduze wzniesienia.

Pagorki Wilczynsko - Skulskie

Jednostka ta zajmuje czg$¢ poinocna gminy. Wysoko$¢ pagorkoéw dochodzi do 110 m npm przy
deniwelacjach terenu dochodzacych do 10 m. Ponadto teren urozmaicaja liczne wysoczyzny
morenowe plaskie oraz pola sandrowe towarzyszace morenom czotlowym  zlodowacenia
baltyckiego stadiatu poznanskiego. Pagorki Wilczysko — Skulskie oddzielone sa od Pagorkéw

Orchowskich Obnizeniem Kosowsko-Szydtowskim.

Obnizenie Kosowsko - Szydlowskie

Jest to typowa rynna polodowcowa oddzielajaca Pagorki Wilczynsko — Skulskie od Pagorkow
Orchowskich w pdélnocno — zachodniej czgSci gminy. Rynng Obnizenia Kosowsko —
Szydtowskiego wypetniaja wody jezior: Powidzkiego, Budzistawskiego, Wilczynskiego,
Suszewskiego, Kownackiego 1 Wojcinskiego, ktore to w sposob szczegoty przyczyniaja si¢ do

uatrakcyjnienia gminy w zakresie turystyki.

1.5 Budowa geologiczna.

Rejon gminy Wilczyn znajduje si¢ w obrgbie mezozoicznym Synklinorium Szczecinsko-ELodzko-
Miechowskiego. Synklinorium Szczecinsko-todzko-Miechowskie oddzielone jest od Synklinorium
Szczecinskiego Elewacja Obornicka, natomiast od Synklinorium Miechowskiego Elewacja
Radomska.

Czg$¢ ta — to Synklinorium Mogilensko-Lodzkie, ktore jest niesymetrycznym obnizeniem
pofaldowanym na catej powierzchni. Jest to synklina w obrgbie ktérej wyrdézni¢ mozna szereg
struktur drugiego rzedu takich jak: antykliny, synkliny i wsady solne. Struktury te nie sa wynikiem
ruchoéw orogenetycznych lecz powstaty dzigki tworzeniu si¢ wsadow solnych.

Synklinorium wysilone jest osadami permsko-mezozoicznymi, natomiast istnieja przypuszczenia,
ze utwory starsze od permu wystepuja na gltebokosci 5000 — 7000 m. Cecha charakterystyczna dla

wystepujacych tu osadéw permsko-mezozoicznych jest to, ze osiagaja w catlym Synklinorium
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Szczecinsko-L.odzko-Miechowskim miazszo$s¢ osadéw dochodzaca do 6000 m. Najstarszymi
utworami stwierdzonymi w czgs$ci Mogilenskiej sa osady cechsztynu. Wystepuja one w pelnym
wyksztatceniu w czterech cyklotermach. Stwierdzona jego miazszos¢ — 180 m jest na pewno
wielokrotnie mniejsza od pierwotnej, przy czym zmniejszenie migzszosci spowodowane zostalo
tworzeniem si¢ struktur solnych. Cechsztyn reprezentowany jest przez wapienie, dolomity, ily, sole
i anhydryty.

Dla osadow triasu brak jest petnych danyvch. W okolicy Mogilna przewiercono caty trias, majacy tu

miqgzszos¢ 1013 m.

Trias dolny wyksztalcony jest jako czerwone ily, piaskowce wisniowe, margle, wapienie i
dolomity.

Trias Srodkowy wyksztatcony jest w postaci wapieni, margli, itowcow , dolomitéw, wapieni,

margli, itowcow, dolomitow, wapieni z wktadkami anhydrytow i wapieni falistych.
Kajper to gléwnie utwory ilaste z wktadkami piaskowcow oraz gipsy i anhydryty w stropie.

Utwory jurajskie stwierdzone zostaty licznymi otworami gtownie w okolicach Mogilna.

Jure dolng rozpoczynaja brunatnoczerwone itowce z wkladkami zlepiencéw i1 otoczakow skat
wapiennych , nad ktorymi leza rézne odmiany piaskowcéw. W ich stropie wystepuje szarozielona
seria eustariowa (ilasta).

Drogger to ilasto — piaszczyste osady z fauna. Jura gorna ma do$¢ jednolite wyksztalcenie
litologiczne, sa to gldwnie wapienie, czgsto margliste lub piaszczyste, margle, niekiedy z
wktadkami gipsow 1 anhydrytow . Podrzednie wystgpuja piaskowce glaukonitowe. W osadach
malmu_znajduje si¢ liczna fauna. Miazszo$¢ osadow jurajskich jest znaczna- srednio okoto 1000 m,
lecz nierownomierna, malejaca w miarg zblizania si¢ do Monokliny Przedsudeckiej i wzrastajaca w
kierunku Antyklinorium Srodowoposkiego.

Na podstawie badan litologicznych, makrofaunistycznych i mikrofaunistycznych oraz w oparciu o

badania geofizyczne stwierdzono, Ze kreda na tym terenie ma prawie kompletne wyksztalcenie.

Okres ladowy zapoczatkowany ustapieniem morza gornojurajskiego trwa na tym terenie krotko. W
dolnym neokomie — breasie od poétnocnego — zachodu wkracza morze tworzac wydtuzona zatokg.
Zalew neokomski dotart az na potudnie od Lodzi.

Krede dolng reprezentuje seria itowcow 1 mutowcoOw ciemnoszarych, prawie czarnych z wktadkami
syderytow. Stropowa czegsci tworza piaski 1 piaskowce drobno ziarniste i $rednioziarniste, czgsto
glukomitowe lub z wktadkami piaskowcéw z oolitami zelazistymi.

W kredzie gornej morze poglebia sig. Tworza si¢ osady wyksztalcone gtownie facji marglistej z

wktadkami z wapieni, opok i1 czertow.. Najwyzsza kreda to gezy szare z wktadkami margli

piaszczystych z ziarnami glaukonitu i iglami gabek.

10
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W _trzeciorzedzie, w_paleocenie i eocenie omawiany obszar jest ladem. Dopiero w oligocenie

nast¢puje transgresja morska. Osady oligocenskie leza niezgodnie na utworach kredowych. W
spagu reprezentowane sa przez piaski, rozsypliwe piaskowce z glaukonitem, ku gorze przechodzace
w utwory mulasto- ilaste. Po oligocenie morze wycofuje si¢ i rozpoczyna si¢ intensywna
sedymentacja ladowa.

W miocenie osadzaty si¢ w wielkich $rodladowych zbiornikach gtéwnie mutki i piaski kwarcowe,
ktore w zachodniej czgsci Struktury Mogilna zastapione sa lokalnie przez wkiadki piaskowcow
kwarcowych. W stropie osadéw miocenskich w obrebie piaskowcow i itow wystepuja poktady
wegli brunatnych, powstale przez nagromadzenie si¢ w rozleglych jeziorzyskach duzych ilo$ci
materii roslinne;.

Pliocen reprezentowany jest przez pstre ity.

W czwartorzedzie — obszar gminy Wilczyn nalazt si¢ w zasiegu trzech kolejnych zlodowacen. W

tym to okresie osady starsze zostaty przykryte okoto 100 m warstwa utworoéw czwartorzedowych —
zwiazanych z dzialalnoscia ladolodéw w tym trzech zlodowacen.

W zasadzie na calej powierzchni gminy Wilczyn rozposcieraja si¢ gliny zwatowe i piaski
akumulacji lodowcowej z gtazami. Jedynie rynna polodowcowa ciagnaca si¢ od Wojcina na
poéinocy do Kazimierza Biskupiego na potudniu — wypelniaja osady piaszczysto — zwirowe.

Holocen reprezentowany jest przez piaski rzeczne, torfy i mady. Wypehiaja one liczne na terenie

gminy Wilczyn obnizenia.

1.6 Warunki wodne

1.6.1 Wody powierzchniowe

Rozpatrywany obszar nalezy do zlewni Noteci. Rzeka Note¢ jest typowa rzeka nizinna. Wody
powierzchniowe sa odprowadzane do niej przez sie¢ drobnych naturalnych ciekow wodnych i
rowow melioracyjnych.. Lokalne cieki odprowadzaja swoje wody takze do jezior Wojcinsko —
Kownackiego, Suszewskiego, Budzistawskiego 1 Anstazewskiego oraz do jezior Wilczynskiego 1
Skrzynka. Przy czym w granicach gminy znajduje sig¢ jedynie jezioro Wilczynskie. o powierzchni
173,8 ha i maksymalnej gtgbokosci 24,9 m oraz czgsciowo Suszewskie i Kownackie.

Na ternie gminy Wilczyn wystepuja nastepujace wody powierzchniowe przeptywajace przez
ponizsze miejsSCoOwosCl :

Struga Kaliska przez Gogoling, Kaliska, Kopydiowek,

Kanal Budzistawski przez Zygmuntowo,
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Kanal Szyszynski przez Wtorek, Bielg, Oscistowo, Gory,

Urzadzenia melioracji szczegdélowych (drenarka i rowy melioracyjne) wystgpuja w nastgpujacych
miejscowosciach: Kownaty, Wilczyn, Kaliska, Gogolina, Wtérek, Wisniewa, Zygmuntowo,
Oscistowo, Kopydtowek, Gory, Wtorek Parcele, Kopydtowo, Wilczogéra, Debowiec, Maslaki. Na
terenie gminy Wilczyn znajduja si¢ réwniez stare przedwojenne rowy nie bedace w ewidencji
Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Poznaniu Rejonowy Oddziat w

Koninie.

Jakos¢ wod powierzchniowych.

W roku 2002, w ramach monitoringu regionalnego, obj¢to badaniem stan czystosci wod jeziora
Suszewskiego.

Jezioro Suszewskie zajmuje powierzchni¢ 81,7 ha. Jego pojemnos¢ wynosi 5.325,7 tys. m3
a $rednia glgbokos¢ 6,5 m. Potozone jest ono na pograniczu gmin Orchowo 1 Wilczyn, pomigdzy
jeziorami Budzistawskim i Kownackim, w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego. Ma
ksztalt do$¢ dhugiej, krgtej rynny o kierunku SWNE. Klasa czystoéci - poza klasa, kategoria
podatnos$ci na degradacje - III. Zbiornik zasilaja dwa doptywy ptynace od Jeziora Orchowskiego, do
ktérego odprowadzane sa zanieczyszczenia punktowe z terendw wsi potozonych w jego zlewni.
Wiosna 2002 roku przy wysokim stanie wod, istniatlo potaczenie z jeziorem Kownackim, ktore
latem, przy obnizeniu stanu wdd przestato funkcjonowac.

Jezioro nie jest wykorzystywane w celach rekreacyjnych i turystycznych. Podatne jest na
degradacj¢ (III kategoria). Niekorzystnym parametrem dla zbiornika jest objgtosci jeziora do
dlugosci linii brzegowej, wskazujacy na niewielka mozliwo$¢ rozcienczania zanieczyszczen
doptywajacych z zewnatrz. Innymi niekorzystnymi cechami sa: niski stopien stratyfikacji wod,
wysoki wspotczynnik Schindlera, przewaga pol uprawnych w zlewni bezposrednie;.

Badania prowadzone w 2002 roku okreslity wody zbiornika jako pozaklasowe ze wzglgdu na
wskazniki fizyczno-chemiczne. Stan sanitarny wod odpowiadal 111 klasie czystosci. Podczas badan
letnich, na wszystkich stanowiskach stwierdzono, poczawszy od glgbokosci 4 m, catkowity deficyt
tlenowy oraz intensywny zapach siarkowodoru w warstwach przydennych.

System monitoringu regionalnego obejmuje jeziora o powierzchni powyzej 100 ha. lub mniejsze,
majace szczegdlne znaczenie przyrodnicze, gospodarcze i rekreacyjne. Badania prowadzi si¢ co
roku, przede wszystkim na jeziorach potozonych w zlewniach rzek objetych kontrola w systemie

monitoringu regionalnego wod ptynacych, z powtarzalno$cia $rednio co pigc lat.
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Niezaleznie Delegatura WIOS w Koninie w ramach monitoringu regionalnego poddaje badaniom
wszystkie jeziora powiatu koninskiego o powierzchni powvzej 50 ha. Charakterystyke ich, wg

danych WiOS w Koninie przedstawiono w tabeli ponize;j.

Zestawienie jezior powiatu koninskiego o powierzchni powyzej 50 ha

Powierzeh-| Pojemnost ] Glebokosd Dlugos¢ Klasa
Jerziora niz, {hal ftys. mq‘j i} linii ceystoser/
Sredniv/maks. | brregowej | (roko
LW asowsko-Mikorzynskic 251K 2005101 F15/36.5 155
‘ \«‘\:"ih?ﬂ"l'lﬁkigt B 173 126154 7,3/23.2 3.
Slesinskic 1523 | 118500 '
Lichenskie 147.6
Budzistawskic S
Skulskie LR
- Skulska Wies PN 3
Kownackte [ 897 | o210
Lubstowskic 853 2.8/84
Makolno 824 RN
Suszewskie 817 657218
Glogowskie | 578 | 206003
Cdane Delegatury WIOS w Kontnie we stany na koniee 2003 1

Delegatura WIOS w Koninie opracowata szczegdlowe raporty nt. ww. jezior. Z wykonanych analiz
wynika, ze w stosunku do danych z lat 1995-1997, w 2003 r. nastapita poprawa jakosci wod w
dwoch jeziorach: Lichenskin (II kl) 1 Wilczynskim (II kl), w pozostatych nie stwierdzono
wigkszych zmian.

Intensywna eksploatacja zt6z wegla brunatnego na ternie sasiedniej gminy Kleczew spowodowata
zachwianie rownowagi hydrogeologicznej. W sasiedztwie odkrywek nastapito obnizenie poziomu
wod gruntowych, a znaczacy obszar gminy znalazt si¢ w zasiggu leja depresyjnego kopalni.
Stworzylo to koniecznos¢ zwodociagowania wigkszej czg$ci gminy. Ujecia wod dla wodociagow
lokalnych znajduja si¢ w Wilczynie, Kopydtowku, Oscistowie 1 w Gorach.

Wody powierzchniowe z rejonu gminy, poza najblizszym rejonem Wilczyna, nie nosza wigkszych

sladow zanieczyszczen przemystowych, czy gospodarczo — bytowych.

1.6.2 Wody podziemne
Glgbokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod poziemnych zalezna jest od budowy geologicznej i
uksztattowania terenu. Charakterystyczna cecha przebiegu hydroizobat jest ich wspoizaleznos$¢ od

rzezby terenu. Zasada ta jest szczegdlnie widoczna w przebiegu hydroizobaty 1m, ktéra obwodzi
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dna rynien, dolin i innych obnizen wypelionych gruntami organicznymi. Podobnie przebiega

hydroizobata 2 m , podczas gdy hydroizobata 5 m jest juz bardziej bladzaca.

Pietro czwartorzedowe. W obrebie pigtra czwartorzedowego woda gromadzi si¢ w wodono$nym
poziomie przypowierzchniowym — gruntowym i w poziomie wglgbnym. Pierwszy wystepuje
glownie na obszarze pradoliny warszawsko-berlinskiej. Osady piaszczysto-zwirowe o niewielkiej
miazszosci, 5,0-10,0 m zlozone w pradolinie stanowia zbiornik wodono$ny w granicach
wyznaczonych przez krawgdzie wysoczyzn. Zwierciadlo wody ma charakter swobodny, zalega na
glebokosci 0,5-2,0 m ponizej terenu. Czynnikami wplywajacymi na jego zachowanie sa gléwnie
rzeka Warta i elementy klimatu: opady i temperatura. Zasilanie tego zbiornika pochodzi z infiltracji
wod opadowych 1 infiltracji wod rzecznych w okresach stanow wysokich. Wody podziemne
splywaja generalnie w kierunku Warty, miejscami nawiazuja do lokalnych baz drenazu.

Warstwa wodono$na, oprocz Scistego zwiazku z wodami powierzchniowymi, pozostaje w zwiazku
hydraulicznym z kredowym pigtrem wodono$nym.

Wodono$ne piaski i Zzwiry nie sg izolowane od powierzchni terenu utworami nieprzepuszczalnymi,
stad problem dla wod poziomu gruntowego jest mata odporno$§¢ na zanieczyszczenia
antropogeniczne. W wodach tych stwierdza si¢ wysokie zawartosci amoniaku, lokalnie takze

azotanow. Znacznie ponad normg dla wod pitnych przekroczona jest zawarto$¢ zelaza i manganu.

Jakos¢ wod podziemnych

Wody pictra czwartorzedowego sa wodami stodkimi o suchej pozostatosci 300-900 mg/dm?,
Sredniotwarde i twarde: 3,9— 9,6 mval/dm®. Chlorki mieszcza sie w przedziale 4,5— 6,0 mgCl/dm®.
Zwiazki azotowe wystepuja zwykle w postaci amonowej. Zelazo wystepuje w zréznicowane;j
wielkosci.

Podwyzszone zawartoSci amoniaku, zZelaza 1 chlorkow zwiazane jest najprawdopodobnie z
lokalnymi zanieczyszczeniami. Wody pietra czwartorzedowego na terenie gminy sa wodami niskiej
jakosci..

Wody pietra trzeciorzegdowego sa wodami stodkimi o suchej pozostatosci 260-500 mg/dm3,
sredniotwarde 6,2-8,5 mval/dm® . Na wigkszosci obszaru zawarto$¢ chlorkow nie przekracza
8- 40,0 mgCl/dm?. Zelazo wystepuje w zroznicowanej wielkosci. Wody pigtra trzeciorzedowego na
terenie gminy sa wodami niskiej jakosci — 11 klasa.

Wody pietra kredowego sa wodami stodkimi o suchej pozostatosci 184-686 mg/dm®,
mickkie i bardzo twarde 2,7-12,0 mval/dm®. Wody z poziomu miocefiskiego charakteryzuja si¢ na

og6t niska zawarto$cia siarczandw. Zwiazki azotowe wystgpuja zwykle w postaci amonowe;j.
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Zelazo wystepuje w zroznicowanej wielkosci. Wody pietra gornokredowego na terenie gminy sa

wodami Ib i Il klasy jakosci..

1.7 Gleby

Gleby gminy Wilczyn na przewazajacym obszarze to gleby o charakterze kwasnym. W centralne;j
czesci gminy wystepuka duze kompleksy gleb klasy II — IVa, zaliczane do komplekséw pszennych
oraz pszenno —zytnich. W sasiedztwie rynien jeziornych oraz w rejonie OS$cislowa 1 pagorkow
kemowych dominuja stabe, piaszczyste gleby komplekséw zytnio-ziemniaczanego i1 zytnio-
lubinowego. Na obszarze wysoczyzny morenowej w sasiedztwie dolin ciekow i w obnizeniach
pomiedzy pagorkami kemowymi w poéinocnej czeSci gminy wystepuja gleby hydrogeniczne
zaliczane do kompleksow zbozowo-pastewnych.

Uzytkowanie ziemi w gminie przedstawia si¢ nast¢pujaco :

O grunty orne, sady, taki, pastwiska B lasy i grunty lesne
O pozostate grunty i niuzytki

1.8 Klimat

Gmina Wilczyn jest potozona w strefie klimatu umiarkowanego, na terenie tzw. Srodkowej
dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Jest to obszar o typowo przejSciowym charakterze. Wilgotny
klimat atlantycki z fagodna na ogét zima i chtodniejszym latem, $ciera si¢ tu z suchym klimatem
kontynentalnym, charakteryzujacym si¢ mrozna zima i upalnym, cho¢ krétszym latem. Im dalej na
wschod tym wptyw klimatu kontynentalnego staje si¢ bardziej wyrazny. Przejawia si¢ on m.in.
zmiang dtugosci por roku. Zima trwa przecigtnie 70 —85 dni, a lato 85-100 dni.

Jest to obszar 0 najmniejszym w Polsce opadzie rocznym, ksztattujacym si¢ na poziomie 500 —
550 mm. Srednia wieloletnia z lat 1951 — 1970 zmierzona w stacji meteorologicznej w Kole wynosi
536 mm. Najwigksze opady wystepuja z reguty w lipcu i sierpniu, najmniejsze — W Styczniu i lutym

oraz pazdzierniku. Srednia temperatura roczna wynosi ok. 8 °C (lipca — ok.18 °C, stycznia —
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ok. -2 °C ). Okres wegetacji roslin trwa od 180 do 211 dni, a liczba dni mroZnych w roku wynosi
30 — 50. Dominujacym kierunkiem wiatrow jest sektor zachodni. Powoduja one naptyw mas

powietrza morskiego wywolujacego wysoki stopien zachmurzenia. Stosunkowo najmniejsze jest

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn

ono w maju i wrzesniu, najwigksze w grudniu.

Charakterystyczna cecha klimatu sa znaczne odchylenia rocznych temperatur oraz ilosci opadow
od przecietnych danych wieloletnich. Zjawisko to spowodowane jest zarowno potozeniem gminy
na granicy wplywow klimatow kontynentalnego 1 atlantyckiego, jak i brakiem naturalnych

przeszkdd dla przemieszczania si¢ mas powietrznych.

Rozkiad wiatréw

Numer sektora 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Czestosé % 597 | 596 |1036 | 7,71 | 7,27 | 7,98 |7,23 | 10,32 | 1659 | 8,54 |6,95 | 5,03
Sr.predkosé m/s 289 | 355 |38 |375 |284 [280 | 289 | 355 380 | 375 [284 |280
Opady atmosferyczne- érednie miesieczne, péiroczne i roczne w (mm) z lat 1951 — 1997.
OKRES
[ I Il v v VI v v | IX X XI | Xl | Rok [XI-IX |V-X
STACJA
KAZIMIERZ
BISKUP! 25 | 20 | 23 |30 |44 |53 |79 |59 |41 |41 |35 | 36 |48 |169 |317
KONIN 31 | 28 | 29 |3 |50 |58 |8 |67 |46 | 43 | 42 | 42 |560 |211 |349
SOMPOLNO | 25 | 25 | 25 |33 |49 |57 |84 |61 |40 |36 |36 | 35 |506 |179 |327
KOLO 28 | 31 | 26 |36 |49 |60 |87 |62 |40 | 42 | 37 | 38 |[536 |196 |340
Srednie temperatury miesieczne.
T[°C] | I 1T v v VI VI VIl IX X XI Xl | rok
49-97 25 | 1,9 | +14 | +78 | +123 | +16,7 | +180 | +17,3 |+135 | +86 [ +36 | -05 |[+7.0
94 Koto +2,5 -2,3 +4,3 +9,1 +12,6 +16,1 +22,1 +18,7 |+14,4 | +6,9 -1,3 -2,2 | +8,8
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1.9 Lasy.

Wigksze kompleksy lesne wystgpuja w poétnocno-zachodniej i zachodniej czgsci gminy. Sa to
gloéwnie lasy towarzyszace jeziorom, odznaczajace si¢ duzym zroznicowaniem typow
siedliskowych oraz urozmaiconym i czgsto starym drzewostanem, co stwarza dodatkowo duze
mozliwo$ci wykorzystania rekreacyjnego. Lasy te to przede wszystkim lasy sosnowe rosnace na
rozmaitych siedliskach gradu ubogiego, bory mieszanego i rzadziej gradu bogatego. Teren gminy
Wilczyn to obszar charakteryzujacy si¢ duzym zréznicowaniem potencjalnej roslinno$ci naturalnej,
co bezposrednio powiazane jest ze zréznicowanymi warunkami siedliskowymi, wilgotnosciowymi i
klimatycznymi.

Znalez¢ tutaj mozna wody otwarte, siedliska wilgotne, §wieze oraz cieple a nawet suche, spotykane
na nastonecznionych sklonach lokalnych wzniesien. Wsrdd potencjalnych siedlisk najliczniej
reprezentowane sa: $wietliste dabrowy oraz acydofilnej dabrowy trzcinnikowej. W znacznie
mniejszej skali wystgpuja takze inne siedliska: olsu porzeczkowego 1 torfowcowego,
suboceanicznego boru $wiezego, kontynentalnego boru mieszanego, tegu olszowego i wiazowo —
jesionowego oraz gradu srodkowoeuropejskiego.

Dodatkowym atutem laséw w gminie Wilczyn jest sasiedztwo jezior i atrakcyjnej rzezby terenu.
Wyniki okazjonalnie przeprowadzonych badan monitoringowych wykazaty, ze pomimo
niekorzystnych przeksztalcen (odlesienia, zabudowa obrzezy jezior) niektore obszary na terenie
gminy Wilczyn w dalszym ciagu stanowia ostoj¢ dla rodzimych gatunkow flory i fauny.

Na uwage zastuguja zachowane stare parki podworskie w Kopydtowku, Kaliskiej, Wisniewie, Bieli,

Wtorku 1 Wilczogorze.

1.10 Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Glownym elementem przyrodniczo-krajobrazowym gminy jest jej potnocno - zachodni fragment,
w obregbie ktorego utworzono Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego oraz
Powidzki Park Krajobrazowy. Obszary te maja zabezpiecza¢ poprawne funkcjonowanie krajowych
powiazan ekologicznych oraz konserwowaé miejsca licznego wystgpowania gatunkow roslin i
zwierzat chronionych oraz ginacych lub zagrozonych wyginigciem, przede wszystkim
charakterystycznych dla otwartych obszarow wodnych 1 btotnych. W skali regionalnej w/w formy
ochrony przyrody maja by¢ czescia sktadowa sieci ekologicznej sktadajacej si¢ z jeszcze jednego
parku krajobrazowego 1 9 rezerwatéw przyrody. Formy indywidualnej ochrony prawnej, uzytki
ekologiczne, maja przestrzennie taczy¢ poszczegolne jednostki cenne przyrodniczo.

Na obszarze gminy Wilczyn nie wystepuja uzytki ekologiczne utworzone na mocy rozporzadzen

Wojewody Koninskiego z 19971 1998 r.
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Istnieje jednakze przynajmniej kilka obiektow kwalifikujacych si¢ do takiej ochrony, ktéra —
zgodnie z przyjetymi regulacjami prawnymi — winny by¢ objete m.in. kepy drzew i krzewow oraz

platy nie uzytkowanej ros§linnosci.

1.10.1 Powidzki Park Krajobrazowy

Powidzki Park Krajobrazowy rozciaga si¢ na dlugiej , rozgateziajacej si¢ rynnie jeziornej, ciagnacej
si¢ od Strzelna do Stupcy. Najwigkszym jeziorem wystepujacym na tym obszarze jest jezioro
Powidzki. Teren Parku obejmuje 7 gmin: Kleczew, Orchowo, Ostrowite, Powidz, Stupca, Wilczyn i
Witkowo.

Zostal on powotany rozporzadzeniem nr 18 Wojewody koninskiego z dnia 16.12.1998 r. (Dz.Urz.
Woj.Kon. Nr 52/98 poz. 305), ktére zostalo zmienione rozporzadzeniem nr 231/06 Wojewody
wielkopolskiego z dnia 29.12.2006 r. (Dz.Urz.Woj.WIkp. Nr 1/06 poz. 4). Powierzchnia
Powidzkiego Parku Krajobrazowego wynosi 24 600 ha.

Obszar jako catos$¢ jest najwigkszym ogniwem ekologicznym systemu ochrony ze wzglgdu na
najwigksza w skali bylego woj. koninskiego koncentracj¢ waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych. W ramach tego obszaru znajduja si¢ resztki dawnej Puszczy
Bieniszewskiej z wieloma rezerwatami przyrody. Ogromne bogactwo charakterystycznych form
takich jak: rynny polodowcowe, wzgorza moreny czotowej, plaska i falista powierzchnia moreny
dennej, liczne jeziora z najwigkszymi: Suszewskim , Wilczynskim, Budzistawskim — w znacznej
czesci linii brzegowej otoczone lasami to gtowne walory tego obszaru. Wiele uroku maja tez mate

jeziorka potozone w lesie, gdzie bujnie rozwija si¢ ro§linno$¢ szuwarowo — wodna.

1.10.2 Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego

Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego zostal utworzony na podstawie uchwaty

nr 53 WRN w Koninie z dnia 29.01. 1986 r. (Dz.Urz.Woj.Kon. Nr 1/86 poz. 2).

Nie jest to obszar wylaczony z uzytkowania gospodarczego, ale obszar, na ktorym formy

gospodarowania sa dostosowane do okreslonego rygoru ochrony. I tak:

-na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuje nadrzedna zasada utrzymania wilasciwych
proporcji terenéw zurbanizowanych, zwiazanych z uprzemystowionymi formami gospodarki i
intensywnym rolnictwem oraz terené6w lesnych, wod otwartych, ak i pastwisk,

- obszar ten nie moze by¢ terenem lokalizacji szkodliwych inwestycji przemystowych, obszernych

sktadowisk przemystowych 1 komunalnych, ktére powoduja zniszczenie 1 degradacjg srodowiska,
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- na obszarze tym moga by¢ lokalizowane obiekty o charakterze turystyczno — wypoczynkowym, w
sposob nie kolidujacy z zasadnicza funkcja ekologiczng obszaru. Szczegdlnej uwagi wymaga przy

tym rozwiazaniu problem gospodarki $ciekowe;.

1.10.3 Pomniki przyrody
Ochrong objete sa pomniki przyrody:
1. w Le$nictwie Wilczyn (N-ctwo Konin)
- dab bezszyputkowy, nr rejestru woj. 1281/01

2. w Le$nictwie Wilczyn ( N-ctwo Konin)
- grab zwyczajny, nr rejestru woj. 1282/01

3. w Kopydilowie
- jesion wyniosty rosnacy w paku w Kopydlowie, nr rejestru 45 — zostat wycigty.

1.10.4 Projektowany rezerwat przyrody
Projektowany rezerwat przyrody ,,Grodzisko Swigtne” jest to obszar porosniety chroniona

roslinno$cia kserotermiczna.

1.10.5 Natura 2000

Wysokie ogolnoprzyrodnicze walory terenu Powidzkiego Parku Krajobrazowego spowodowatly
zakwalifikowanie przez Wojewoddzki Zespot realizacyjny, dzialajacy przy Wojewddzkim
Konserwatorze Przyrody w Poznaniu, znacznej potudniowej czgséci Pojezierza Gnieznienskiego do
systemu przyrodniczego w ramy obszaru ,, Natura 2000”.

System ten zawiera dwie dyrektywy ochronne

1. 79409EWG o ochronie dziko zyjacych ptakéw, zwanej Dyrektywa Ptasia uchwalonej
02.04.1979 r. w ramach ktorej utworzone sa obszary specjalnej ochrony (OSO). Na terenie
gminy nie wyznaczono obszaréw OSO na podstawie tej dyrektywy.

2. 92/43/EWG o ochronie naturalnych siedlisk oraz dziko zyjacej flory i fauny, zwanej
Dyrektywa Siedliskowa (habitatowi) uchwalone; 21.05. 1992 r. , w ramach ktorej
utworzono specjalne obszary ochrony (SOO).

Na podstawie tej dyrektywy czes¢ Powidzkiego Parku Krajobrazowego potozona w obrgbie gminy
Wilczyn zostata zakwalifikowana do ochrony jako SOO. Kod obszaru PLH300026 Pojezierze

QGnieznienskie.
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1.10.6 Powiazania przyrodnicze

Jeziora Wilczynskie wraz z calym Powidzkim Parkiem Krajobrazowym, sa czgscia Obszaru
Powidzko-Goplanskiego (12 M) — petliacego funkcje biocentrum i strefy buforowej oraz obszaru
weztowego o znaczeniu migdzynarodowym w ramach sieci ECONET — Polska, ktory wraz z Dolina
Srodkowej Warty (19 M) stanowi jeden z najistotniejszych jej elementdéw w nizowej czesci kraju.
Obszar ten zapewnia przestrzenna i ekologiczna tacznos¢ pomigdzy zlewniami dwéch najwigkszych
rzek polski — Wisty i Odry. Gwarantuje to zachowanie spdjnej przestrzennie struktury obszarow
najmniej przeksztalconych pod wzgledem przyrodniczym zaré6wno na poziomie regionalnym jak i
migdzynarodowym.

W skali lokalnej przez teren gminy Wilczyn przebiega korytarz ekologiczny taczacy poprzez

system lokalnych ciekdw, rowow 1 jezior, caty ten obszar z doling Warty.

1.11. Zloza naturalne

Na terenie gminy wystgpuja nastgpujace surowce:

1. Wegiel brunatny wystgpuje w postaci zt6z ,,Jozwin II” 1 ,, OScislowo”, ktore zalegaja w
potudniowej 1 zachodniej czgsci gminy. Ztoze ,Jozwin II” jest obecnie eksploatowane jako
kontynuacja odkrywek na terenie gminy Kleczew. Zloze ,,OScistowo” jest zlozem

perspektywicznym, przewidywanym do eksploatacji.

1.12 Charakterystyka Srodowiska kulturowego
Zarys historii gminy

Wilczyn to duza wie$ lezaca ok. 12 km na poinoc od Kleczewa przy drodze do Strzelna. Pierwsza
wzmianka o istnieniu wsi pochodzi z 1247 r. Przed 1458 r. uzyskala prawa miejskie. By¢ moze
potem miasteczko podupadio gdyz w pierwszej potowie XVI w. Wilczyn ponownie uzyskat
przywilej lokacyjny. Nadal byto to jednak miasto niewielkie, w latach 1580 i 1618 pracowato w ni
jedynie 4 rzemie$lnikow. 21 marca 1769 r. rozegrala si¢ w rejonie Wilczyna krwawa bitwa
pomigdzy oddzialem konfederatow barskich a wojskami carskimi. W bitwie zgingto 200 Polakow, a
drugie tyle zostato wymordowanych juz po wzigciu ich do niewoli.

W 1800 r. miasto liczylo 233 mieszkancoéw, trudniacych si¢ gltéwnie rolnictwem. W 1870 r.
wladze rosyjskie pozbawily Wilczyn praw miejskich. Obecnie jest duza wsia, ktora wraz z Wilcza
Gora tworzy jeden organizm wiejski. We wsi znajduja si¢ zabytki architektury sakralnej takie jak

murowany kos$ciot gotycki, ktory zostat wzniesiony w 1566r. Pozniej wielokrotnie byt on
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restaurowany, a w koncu XIX w. przedtuzono go, rozbudowujac nawe w kierunku zachodnim. Jest
budynkiem jednonawowym, z nizszym i wgzszym prezbiterium, zamknigtym wielobocznie. Szczyt
zachodni jest rozczlonkowany otynkowanymi blendami, nad wschodnim wznosi si¢ wiezyczka na
sygnaturke. Wnetrze nawy przykrywa strop, w prezbiterium zachowato si¢ sklepienie siatkowe.
Pdznorenesansowy ottarz gléwny, z rzezbami $wigtych Piotra 1 Pawla, pochodzi z pierwszej
potowy XVII w. Najcickawszym zabytkiem jest gotycka rzezba Madonny z Dzieciatkiem,
reprezentujaca szkote czesko-$laska, wykonana w latach 1420-1430. Marmurowe epitafium
Mikotaja Rozyckiego, z herbem Ogonczyk i portretem zmartego malowanym na blasze, zostato
ustawione w 1659 r. Kosciol drewniany, konstrukcji zrgbowej, powstat w 1781 r. Posiada dwu
przgstowa nawe¢ z wezszym 1 nizszym prezbiterium zamknigtym wielobocznie. Nad wschodnim
szczytem nawy goruje wiezyczka na sygnaturkg. Wnetrze przykrywa strop. Trzy oltarze
poznobarokowe posiadaja skromna deklaracje rokokowa, a umieszczone w nich obrazy pochodza z
ok. 1900 .
Na potwyspie wrzynajacym si¢ w jezioro od strony potudniowej, ok. 4 km od Wilczyna niedaleko
wsi Mrowki, znajduje sie dobrze zachowane grodzisko stozkowate otoczone fosa. Srednica $cigtego
stozka wynosi u dotu 35 m, u géry — 27 m, a jego wysokos$¢ dochodzi do 12 m. Miejscowa ludnos¢
nazywa go Kopcem Napoleonskim. Znaleziska archeologiczne pozwalaja datowaé grod na okres
p6znego Sredniowiecza (XIII-XIVw.). Na podstawie przeprowadzonych tu badan zrekonstruowano
m.in. palisade, pigcioboczna wiez¢ straznicza oraz polziemianke, ktéra ze wzgledow
ekspozycyjnych nieco podwyzszono. Ze szczytu wiezy strazniczej roztacza si¢ daleki widok na
okolice.
1.12.1 Obiekty zabytkowe  wpisane do rejestru zabytkow, obiekty objete ochrona na
podstawie ustawy o0 ochronie dobr kultury, zabytki archeologiczne:
BIELA
1. ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. ANR
a. dwor, mur., k. XIX,
Rej. Zab.: A-328/70 z dn. 21 maja 1984 r..
b. park krajobrazowy, 1 pot. XIX.
Rej. Zab.: A-278/21 z dn. 30.04 1984 r.

c. stajnia, mur., k. XIX,

d. obora, mur., k. XIX.
DEBOWIEC

2. DOM NR 6, wt. Wiadystawa Hejna, mur.., 1925.
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3. DOM NR 9, wt. Stawomir Kaminski, glin. — mur.,1919,
GOGOLINA
4. DOM NR 7, wt. Jerzy Orzechowski, mur., 1 ¢w..XX.
GOGOLINA PARCELE
5. DOM NR 5, wt. Jerzego Nawrocki, glina., ok. 1920.
6. STODOLA w zagrodzie nr 4, wt. Sylwester Orzechowski, mur., 1936
GORY
7. ZESPOL. DWORSKI ,wt. UG
a. dwor, mur., 2 pot . XIX,
b. pozostatosci parku, 2 pot. XIX.
8. MLYN FOLWARCZNY, wi. GS, mur., XIX/XX..
9. ZAGRODA, Nr 12, wi.. Leszek Krzeminski
a. dom, glin. — mur., 1937,
b. obora, mur., 1 pot. XX,
c. stodota , mur., 1 pot XX.
10. DOM NR 18, wi. Tadeusz Prus, mur., 1925,
11. DOM NR 23, wt. Zygmunt Majewski, mue., 1870,
KALISKA
12. ZESPOL. DWORSKI, wt UG..
a. dwor, mur., k . XIX, przebudz. 1.30 XX
b. park krajobrazowy, k. XIX.

KALISKA KOLONIA

13. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, XVI1I1/XIX, nieczynny.

KOPYDLOWO

14. ZESPOL DWORSKI, wt Ewa Michalska, zam. Wilczyn, Zbigniew Piotrowski, zam.

Konin,.
a. dwor, mur., 2 pot XIX,
Rej. Zab. Nr A —279/21 z dn. 30.04.1984
b. park krajobrazowy, 2 pot. XIX.
Rej. Zab. Nr A —279/21 z dn. 30.04.1984
KOPYDELOWEK
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15. ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY, wt Teresa,Blazej, Maciej Muzykiewicz i
Stanistaw Lenartowicz.
a. patac, mur., ok. 1870,
Rej. Zab. Nr A —280/22 z dn. 30.04.1984
b. budynek gospodarczy ogrodnika, mur., k. XIX,
c. park krajobrazowy, XVIII/ XIX.
Rej. Zab. Nr A —280/22 z dn. 30.04.1984
folwark:
d. stajnia, ob. magazyn., mur., k. X1X,
e. obora |, mur., k. XIX,
f. obora Il mur., k. XIX,
g. kuznia , ob. warsztat., mur., pocz. XX,
h. stelmacharnia, ob. warsztat, mur., pocz. XX,
i. magazyn chmielu, ob. zbozowy, mur., pocz. XX,
J. brama z ogrodzeniem, mur., k. XIX.

KOWNATY
16. ZESPOL. DWORSKO - FOLWARCZNY, wi ANR.,.
a. dwor, mur., pot XIX,
Rej. Zab. Nr A —281/23 z dn. 30.04.1984
folwark:
b. obora I, mur., k. XIX, przebud.,
c. obora Il mur., k. XIX, przebud.,

17. GRODEK STOZKOWATY ( Mrowki ) ST. I obszar AZP 45/51-39
Rej. Zab. Nr A —2/92 z dn. 06.07.1992

MASLAKI

18. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, XVIIl, nieczynny.

19. PASTOROWKA, ob. dom nr 5 mur., 1924,

20. DOM NR 12, wt. Kazimierz Walusiak, mur., 1935,

21. OBORA w zagrodzie nr 15, wi. Jana Bielecki., mur., 1926, przebudz.,
NOWY SWIAT

22. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, 2 pot XIX.

23. DOM NR 5, wt. Helena Starosta, mur., 1922,
SUCHARY

24. ZAGRODA, Nr 4, wt.. Wiadystaw Grzechowski

a. dom, mur., 1936,

b. obora, mur., 1920,

SWIETNE
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25. GRODZISKO, KL., GRODEK STOZKOWATY PS.st1 obszar AZP 47/51-39
Rej. Zab. Nr A —216/1489 z dn. 03.10.1973

WILCZYN
26. UKLAD URBANISTYCZNY, XIV-XIX,

27. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. URSZULL:
a. kosciot, mur., 1566., rozbudz. k. XIX,
Rej. Zab.: A-140/735 z dn. 13.09. 1969 r.
b. dzwonnica, mur., k. XIX,
c. ogrodzenie, mur., k. XIX
d. plebania, mur., ok. XIX,
e. obora, ob. budynek gospodarczy., mur., 2 pot. XIX..

28. KOSCIOL FIL P.W.SW. TEKLI drew., 1781
Rej. Zab.: A-141/736 z dn. 13.09. 1969 r.

29. ZESPOL CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKIEGO
a. cmentarz, ok. 1870, ( wpisane do rej. zab. 4 kwatery),

Rej. Zab.: A-482/223 z dn. 9.11.1992r.
b. brama z ogrodzeniem, mur., 2 pot. XIX.

30. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, XVIII/ XIX,

31. CMENTARZ ZYDOWSKI, ul. Karolkowa, nieczynny

32. SZKOLA, ul. Wilczogora, mur. 1930,

33 POZOSTALOSCI ZESPOLU PALACOWEGO:
a. palac, ob. Osrodek Pomocy Osobom Niepelnosprawnym wt, UG., mur., 1 pot XIX,
b. spichlerz, wt GS., mur., ok. pot XIX

34. GORZELNIA, wi. ANR., mur., 2 pol. XIX

35. WIATRAK KOZLAK, wt. Czestaw Surma , drewn., 1781., mur., 1926,

36. MLYN, ul. Koninska 12 wt., Marek Olejniczak., mur., 1926,

ul. Karolkowa
37.DOM NR 3, wil. Jan Rachéla, mur., 1912,

38. DOM NR 8, wi. Kazimierz Cwiklifiski, mur., 1930,

39. DOM NR 9, wil. Maria Bidzinska, mur., 1936
40. DOM NR 11, wl. Maria Kantorska, mur., ok. 1930,

41. DOM NR 19, wt. Wiadystaw Jakubowski, glin., XVII/XIX
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42.

43.

44,
45,
46.
47,
48.

49.

50.

51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

58.

59.

60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
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ul. Koninska

DOM

DOM

DOM
DOM
DOM
DOM
DOM

NR

NR

NR
NR
NR
NR
NR

ul. Rynek

DOM

DOM

DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM

NR

NR

NR
NR
NR
NR
NR
NR
NR

1, wi. Marek Hanc, mur., 1920, przebud,
2, wh A. Rogowski, D. Filipski, mur., ok. 1930,

5, wi. Roman Jaskolski, mur., 1932, remont. 1. 80 XX

9, wt. Grzegorz Skowronski, mur., ok. 1850, przebudowa. 1. 80 XX
12, wt. UG, glin., ok. 1850,

13, wt. GS, mur, 1. 20 XX

16, wt. Marek Jakalski., mur., pocz. XX, przebud.,

4, wi. Zygmunt Musiatkiewicz, mur., 1 pot. XX,
6, wi. Zygmunt Nawrocki, glin.- mur., ok. 1850,

9, wt. Regina Wojciechowska, mur., 1900,

12, wl. Teresa Balon, mur., ok. 1900

13, wi. Roman Ganczak., mur., ok. 1900,

16, wl. Wiestawa Wojtecka, mur., 0k.1900,
18, wi. Czestaw Musiatkiewicz mur., 0k.1920
19, wt. Barbara Nowicka., mur., 1 pot. XX,

22, wt. Jadwiga Rapalska., mur., ok. 1925.

ul. Strzelinska

DOM

DOM

DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM
DOM

NR

NR

NR
NR
NR
NR
NR
NR
NR
NR
NR
NR

1, wh. Marek Stranc, glin-mur., 1933,
2, wi. Wiadystaw Cieslewicz, mur., ok. 1935,

3, wt. Czestaw Zawrocki, glin.- mur., 1926,

4, wt. Edward Drzazgowski glin-mur., ok. 1900
6, wt. Jadwiga Furmankiewicz, mur., ok. 1939,
11, wil. Lech Ktaniecki mur., ok. 1935,

15, wt. Krystyna Wieczorek mur., 1930,

17, wi. Jozef Wiechecki mur., 1928,

20, wt. J. Plachcinski mur., 1902,

22, wi. Marian Plocinski mur., 1932,

26, wi. Wtodzimierz Hejman, mur. pocz., XX,

34, wi. Stanistaw Balcerzak., mur.,. 1938,.

ul. Wiczogoéra
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70. ZAGRODA, Nr 28, wi. Z. Ciesielczyk, M. Kaminska, W. Krzyzanowski, H. Mikityn,
a. dom, mur., 19775,
b. obora, mur., 1937,

71. DOM NR 6, wt. Spotdzielnia Mleczarska, mur., 1928,

72. DOM NR 19, wi. Zdzistaw Filipski, mur., 1900,

73. DOM NR 22, wi. Danuta Robak, mur., 1900,

74. DOM NR 23, wi. Krystyna Polanowska, mur., 1910,

75. DOM NR 24, wi. UG, glina- mur., 1850,

76. DOM NR 26, wit. UG, glina- mur., 1850,

77. DOM NR 27, wi. Joanna i Roman Manuszak, mur., 1932,

78. DOM NR 30, wi. Leszek Wisniewski, mur., 1937,
80. DOM NR 32, wi. Franciszka Tupiak, mur., 1920.

WISNIEWA

81. ZESPOL. FOLWARCZNY, wi ANR.,.
a. stodota, mur., k. XIX,
b. spichlerz mur., k. XIX,
c. gorzelnia mur., k. XIX,

82. DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA , wt. UG, mur., k. XIX,
83. OBORA w zagrodzie nr 18 wi. Mirostowa Rosinska, mur., 1932, przebud.
WTOREK

84. PARK KRAJOBRAZOWY, wt. UG, 1 pot. XIX,
Rej. Zab. Nr A —347/89 z dn. 21.05.1984

1.12.2 Archeologia
Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Obszar gminy Wilczyn zostat rozpoznany archeologicznie. Najstarsze $lady osadnictwa pochodza z
epoki kamienia. Znaczace jest zwlaszcza nasilenie na tym obszarze osadnictwa kultury pucharow
lejkowatych (w trakcie badan powierzchniowych odkryto zaréwno osady, jak 1 cmentarzyska
megalityczne tej kultury). Intensywne osadnictwo ma réwniez miejsce w epoce brazu i wczesnej
epoce zelaza, przede wszystkim w czasach kultury tuzyckiej. W nastgpnym okresie widoczny jest

wyrazny regres osadnictwa. Tendencja ta trwa przez caly okres $redniowiecza i dopiero w czasach
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nowozytnych nastgpuje szeroki rozwoj osadnictwa. Na jej terenie znajduja si¢ zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, ktore grupuja si¢ w kilku partiach omawianego obszaru — w zachodniej
czgéci gminy miedzy Jeziorem Wilczynskim a Wilczogéra i Wilczynem, na potludniu siggajac az
po granice gminy, a na poéinocy w okolicy Kownat. Bardzo bogata w stanowiska archeologiczne
jest rowniez cze$¢ gminy na wschod od drogi taczacej Kownaty — Kopydtowek — Kaliska oraz w
okolicach Oscistowa.

Zasigg stanowisk archeologicznych wyznaczony w czgsci graficznej studium, na podstawie badan
powierzchniowych nie musi odpowiada¢ doktadnie =zasiggowi wystgpowania pozostatosci
osadnictwa pradziejowego pod ziemia. Dlatego nalezy traktowac go zawsze orientacyjnie, moze
bowiem okazaé sig, ze obiekty archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie wyznaczonego na
podstawie obserwacji powierzchniowej, zasiggu stanowiska.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na

badanie archeologiczne przez odpowiednie stuzy ochrony konserwatorskie;.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw. Sa to
grodzisko stozkowe w Kowanatach — Mrowkach nr rejestru 1489/A z dnia 04.10.1973 r. oraz
grodzisko stozkowe w miejscowosci Swigtne nr rejestru 216/1489 z dnia 03.10.1973 r. Objete sa
one $cisla ochrong konserwatorska zgodnie z art. 7. ust. 1 Ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r, (Dz.U.Nr 162, poz. 1568).

W zwiazku z powyzszym zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich robot budowlanych czy

przemystowych na terenie w/w stanowiska.

1.12.4 Wytyczne konserwatorskie

Zespoty dworskie wpisane do rejestru zabytkéw lub podlegajace ochronie konserwatorskiej, uktad
urbanistyczny Wilczyna oraz obiekty wpisane do rejestry zabytkow.

Z uwagi na polozenie zabytkow w strefie ochrony konserwatorskiej i w strefie wystgpowania
nawarstwien kulturowych dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego, podczas
inwestycji zwianych z robotami ziemnymi , wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w
zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne przez odpowiednie stuzby

konserwatorskie.
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Zadania inwestycyjne zwigzane z szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi, hale

przemystowe, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zt6z).

1.13. Sytuacja spoleczna gminy
1.13.1 Demografia

Najwigksze skupiska ludnosci to wsie: Wilczyn, Wilczogora, Kopydtowo, Wisniewa

1. Stabilizacja liczby mieszkancoéw

liczba mieszkancow gminy - 5 844 oséb
liczba mieszkancoéw gminy - 6 221 oséb
liczba mieszkancow gminy - 6 515 oséb
liczba mieszkancow gminy - 6 398 0sob
liczba mieszkancow gminy - 6 515 oséb

1980 rok
1985 rok
1992 rok
2002 rok
2006 rok

Rozmieszczenie ludnosci w poszczegodlnych sotectwach

Lp. Solectwo Liczba mieszkancow Liczba mieszkancow
rok 1992 r. rok 2006 r.

1. Biela 204 207

2. De¢bowiec 315 323

3. Gogolina 194 143

4. Gory 358 354

5. Gigboczek 75 114

6. Kaliska 365 336

7. Kopydlowo 543 592

8. Kownaty 358 361

Q. Maslaki 166 171

10. Oscistowo 312 285

11. Swietne 66 65

12. Wilczyn 1.267 1.300

13. Wilczogora 1.240 1.284

14. Wisniewa 538 526

15. Wturek 378 318

16. Zygmuntowo 136 136
Razem 6.515 6.515

1.13.2 Zatrudnienie

W roku 2002 pracowato ogotem 239 mieszkancow gminy, w tym :

- w sektorze rolniczym

- w przemysle

- w ustugach rynkowych

- w ustugach nierynkowych

23 0soby,

17 oséb,

45 0sob,
154 osoby
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Liczba bezrobotnych wynosi 775 0sob.

Liczba gospodarstw rolnych wedtug grup obszarowych powierzchni uzytkéw rolnych w 2002 roku

Odo 1ha Ood 1 hado 1,99 ha
Ood 2 hado 2,99 ha Ood 3,00 ha do 4,99 ha
Ood 5 ha do 9,99 ha B powyzej 10 ha

1.13.3 Jakos$¢ zycia mieszkancow

Gmina Wilczyn jest dobrze skomunikowana przez sie¢ droég powiatowych i gminnych Brak jest
natomiast na terenie gminy linii kolejowych, a najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w Koninie.
Gmina potozona jest w rejonie rolniczym i podstawowa grupa w ukladzie przestrzennym i
spotecznym stanowia indywidualne gospodarstwa rolne. Glownym zZrodiem utrzymania
mieszkancow gminy jest zatrudnienie w ustugach nierynkowych, przemysle oraz w rolnictwie.
Wida¢ wyraznie zachodzace przemiany w rolnictwie, zwlaszcza w wielkos$ci gospodarstw rolnych,
ktorych srednia wielko$¢ waha si¢ obecnie pomigdzy 5 a 10 ha. Wzrasta liczba osob pracujacych na
wlasny rachunek. 100 % mieszkah wyposazonych jest w biezaca wodg, 70 % mieszkan
wyposazonych jest w fazienkg a 60 % mieszkan ma centralne ogrzewanie. W gminie wzrosto
ostatnio bezrobocie i w roku 2002 bez pracy pozostawato 775 oséb (stanowi to 19,36 % ludnosci w
wieku produkcyjnym).

Mozliwosci przeciwdziatania bezrobociu poprzez tworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem
sa w gminie ograniczone. Potozenie geograficzne gminy utrudnia pozyskanie inwestorow
gwarantujacych trwate zatrudnienie.

Duze mozliwos$ci stwarza inwestowanie w rozwoj turystyki oraz eksploatacja wegla brunatnego ze
162 ,JOZWIN” oraz ,,OSCISLOWO”.

Glowne wsie rozwojowe to Wilczyn, Wilczogora, Krolikow, Grodziec.
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RODZINY WEDLUG TYPU
Wyszcze- oadlem matzenstwa partnerzy Matki Ojcowie
golnienie 9 z dzieémi | bez dzieci | z dzieémi | bez dzieci | z dzieCmi | z dzie€mi
Wilczyn 1745 364 1087 5 14 245 30

AKTYWNOSC EKONOMICZNA LUDNOSCI W WIEKU 15 LAT | WIECEJ

Wspot-
czynnik
Nieusta- | aktyw- |Wskaznik | Stopa
Wvszeze- | Ludnosé Aktywni zawodowo Bierni lony nosci zatrud- | bezro-
yszez! ) zawodo- | status |zawodo-| nienia bocia
golnienie | ogdtem WO na rynku wej
razem P_racu- Bezrq- pracy W %
jacy botni
Wilczyn | 4953 | 2688 | 2079 | 609 | 2250 | 15 | 54,4 | 42,1 | 227
PRACUJACY WEDLUG STATUSU ZATRUDNIENIA
Wyszczegdl- ] Pracownicy Pracujacy na Pomagaja@y Onieustalc_)-
o ogoétem : ; pracodawcy wlasny cztonkowie | nym statusie
nienie najemni , >
rachunek rodzin zatrudnienia
Wilczyn 2079 1162 41 607 266 1
RYNEK PRACY
pracujacy Bezrobotni
Z liczby ogdtem w sektorze . .
zarejestrowani
W%s_zcz_e ) W tym Przemys- ustug
golnienie | ogotem ; rolniczym Rynko- Nieryn- . W tym
kobiety towym wych kowych ogotem Kobiety
Wilczyn 239 170 23 17 45 154 775 406
BEZROBOTNI ZAREJESTROWANI WEDLUG WIEKU
| POZIOMU WYKSZTALCENIA
W wieku Z wyksztatceniem
Wysz- $red- Sr:(iarg- zasad- | Gimna-
czggél- ogotem | 24 lata 55 lat nim 0golno niczym | zjalnym
nienie  mniei 25-34 | 35-44 | 45-54 i wyzszym | zawo- ksztal- | Z8WO- | niz-
J wiecej dowym dowym | szym
cacym
Wilezyn | 775 | 322 | 230 | 128 92 3 8 120 35 318 | 294
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Stan w dniu 20.05.2002

GOSPODARSTWA DOMOWE

Ludnos¢ w
Gospodarstwa domowe gospodarstwach
domowych
Z uzytkow- | Bez uzyt- | Z uzytkow- | Bez uzyt-
Wyszcze- 7 pracuia- | Bez pracu- nikiem kownika nikiem kownika
golnienie ogotem pracujg 2 P gospodar- | gospodar- | gospodar- | gospodar-
cymi jacych stwa stwa stwa stwa
rolnego rolnego rolnego rolnego
Wilczyn 1835 1260 575 927 908 2846 3540
GOSPODARSTWA DOMOWE WEDLUG LICZBY OSOB
O liczbie os6b Przecietna
liczba
Wyszcze- oadtem 0s0b w go-
golnienie 9 1 2 3 4 5iwiecej |spodarstwie
domowym
Wilczyn 1835 245 370 341 408 471 3,48
MIESZKANIA
Zasoby mieszkaniowe zamieszkane Oddane do uzytku
Powie-
. rzchnia
. rzecietna Mles_z- izby | uzytkowa
Powie- P kania . .
; mieszkan
Wyszcze- . rzchnia 2
I Miesz- . . w m
golnienie kania izby | uzytkowa Powie-
mieszkan | Liczba | Liczba -
2 . . rzchnia
wm izbw | osob na uzvtkowa
miesz- | 1 miesz- wym2 na
kaniu kanie 1
osobe
Wilczyn 1668 | 6743 136302 | 4,04 3,86 21,1 4 23 460

MIESZKANIA ZAMIESZKANE STALE WEDLUG WYPOSAZENIA W INSTALACJE
ORAZ LUDNOSC W TYCH MIESZKANIACH

mieszkania | Ludnos$é w mieszkaniach
W % ogdtu mieszkan wyposazonych w
Wyszcze- Central- Central-
golnienie | Wodo- : Gaz ne Wodo- : Gaz ne
. ustep |tazienke C . ustep |tazienke o
ciag z sieci | ogrze- ciag z sieci | ogrze-
wanie wanie
Wilczyn 100 | 78,8 | 78,6 - 67,7 | 100 | 82,3 | 82,9 - 72,5
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SZKOLNICTWO | WYCHOWANIE

Uczniowie w szkolnictwie Absolwenci w szkolnictwie Dzieci
$rednim $rednim w pla-
Police- Police- | cow-
Wyszcze- Gim- -Iltl?(fzh alnym Gim- 1;:lacczh alnym | kach
.~ | Podsta- Ogdlno . i Podsta- Ogdlno ; i wycho-
golnienie naz- nym i naz- nym i .
wowym | . ksztat- poma- | wowym | . ksztat- poma- | wania
jalnym zawo- jalnym zawo-
cacym | 4 owvm tural- €acym | qowym tural- | przed-
Wy nym nym | szkol-
nego
Wilczyn 555 318 - 144 - 111 92 - 32 - 124
BIBLOTEKI PUBLICZNE
. . Ksiegozbior | Woluminy
Wvszczeddl- B'b;ﬁ;[(aek" w tys. Na 1000 wypozyczenia
yszczeg woluminéw ludnoéci czytelnicy
nienie Ogotem Na 1
Stan w dniu 31.12 9 ;
w tys. czytelnika
Wilezyn 1 | 266 | 41586 876 14,1 16,1
Gospodarkarolna
UZYTKOWANIE GRUNTOW
uzytki rolne
Powie Grunty orne
i - w tym - Pozostate
Wys_zc;e rzci’mla ogotem odtogi sady taki Pastwi lasy grunty
golnienie | ogolna razem | . ska
i ugory
w ha
Wilczyn | 6975 | 6329 | 5951 | 102 | 48 | 248 | 81 | 69 [ 577
LICZBA GOSPODARSTW ROLNYCH WEDtUG GRUP OBSZAROWYCH
POWIERZCHNI UZYTKOW ROLNYCH
Grupy obszarowe uzytkéw rolnych
Wyszcze- Powyzej 1,0 ha
golnienie ogotem Do 1 ha iwiloce'
razem |1,01-1,99 | 2,0-2,99 | 3,0-4,99 | 5,0-9,99 &cel
Wilczyn 962 335 627 121 60 77 206 163
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POWIERZCHNIA ZASIEWOW

W tym
Zboza podstawowe . rzepak
Wyszcze- | ogotem . . . . . pszen- Z'QT.' buraki I
gélnienie razem |pszenica| zyto |jeczmien| owies 2yto niaki rzepik
w hA
Wilczyn 5849 | 3765 | 1022 | 1238 816 145 545 216 | 317 | 239

GOSPODARSTWA ROLNE WEDLUG RODZAJU PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ
Gospodarstwa prowadzace Gospodarstwa
Wyszczegol- oadtem Wylacznie Wytacznie dziatalnos¢ nieprowadzace
nienie 9 dziatalnos¢ dziatalnos¢ rolniczqg i Dziatalnosci
rolniczg pozarolniczg pozarolniczg gospodarczej
Wilczyn 962 812 7 97 46

CIAGNIKI, SAMOCHODY CIEZAROWE, PRZYCZEPY ORAZ WYBRANE MASZYNY |
URZADZENIA ROLNICZE W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

Wyszczegol- Samochody kombajny

nienie ciagniki ciezarowe przyczepy zbozowe buraczane Ziemnia-
czane

Wilczyn 571 50 485 54 46 27

BUDYNKI GOSPODARCZE W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

Wyszczegol- Budynki | Inne

nienie obory chlewnie kurniki | stodoty wiaty garaze wielofun- | Pomiesz-
kcyjne czenia

Wilczyn 236 245 204 264 108 426 508 94

1.14. Infrastruktura techniczna

1.14.1 Gospodarka wodna gminy

Na terenie gminy Wilczyn znajduja si¢ nastepujace ujecia wody:
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Ujecia wody

(miejscowosgé)

Rejon obstugi

Wilczyn — stacja wodociagowa
Q sred. Dob = 1800,0 m 3 d

Wilczyn, Wilczogora, Komnaty, Kol.
Komnaty, Karolkowo, Cegielnia,
Zygmuntowo, Mrowki, Swietne, Debowiec,

Nowy Swiat.

Oscistowo — stacja wodociagowa
Q sred. Dob = 370,0 m 3/ d

Oscistowo, Biela, Wtorek, Wtorek Parcele,
Koscianki oraz w gminie Skulsk :
Popielewo, Kobylanki, Zalesie, Nowa
Wies.

Gory — stacja wodociagowa
Q sred. Dob = 694,1 m 3 d

Goéry, Wisniewa, Nowiny, Gogolina,

Gogolina Stara, Kaliska.

Kopydtéwek — stacja wodociagowa

Kopydtowo, Kopydtéwek i Kopydtowo
Parcele.

Gloéwne ujecie wody znajduje si¢ w Wilczynie.

1.14.2 Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej, obejmujaca tereny w podtnocno-zachodniej

czgsci gminy. Gmina posiada opracowany program gospodarki $ciekowej. Program przewiduje —

budowe zbiorczego systemu kanalizacyjnego, ktory obejmie wszystkie wigksze miejscowosci.

Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, dopuszcza si¢ na terenach

nimi nie objgtych stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych na $cieki, z

zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc

wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

1.14.3 Komunikacja drogowa

1.14.3.1 drogi powiatowe

wg tabeli :
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NUMER
LP DROGI PRZEBIEG CIAGU DROGOWEGO

(Siernicze Mate) granica powiatu koninskiego - Kamionka - Budzistaw
1 3050P  Koscielny - Budzistaw Gorny - Degbowiec - Nowy Swiat - Wilczogora - droga

powiatowa 3180P
5 3176P Droga powiatowa 3177P - Zygmuntowo - Swigtne - Mrowki - Wilczyn - droga
powiatowa 3180P
Droga powiatowa 3050P - Szubianka - Marszewo - Zygmuntowo - Wilczyn -
3 3177P :
droga powiatowa 3180P

4 3179P  (Siedlimowo) granica powiatu koninskiego - Wtorek - droga powiatowa 3181P
(Wéjcin) granica powiatu koninskiego - Kownaty - Wilczyn - Wilczogoéra -

5 3180P  Kopydtowo - Kaliska - Roztoka - Kleczew (ul. Torunska) - droga wojewodzka
264

Droga powiatowa 3180P - Wilczogora - Wtorek - Dzierzystaw - Radwanczewo -

6 3181P Skulska Wies - droga krajowa 25
7 3182P  Droga powiatowa 3181P - Wtorek - Biela - Wisniewa - droga powiatowa 3185P
Droga powiatowa 3185P - Gory - Oscistowo - Buszkowo - Skulska Wies - droga
8 3183P .
krajowa 25
9 3184P  Droga powiatowa 3183P - Oscistowo - Marianowo - droga powiatowa 3186P

Droga powiatowa 3180P - Kopydtowo - Wisniewa - Gory - Ostrowaz - Biskupie

10 3185P - R6znowa - droga Wojew(’)dzka 263

1.14.4 Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sa na sktadowisko odpadow w Koninie, gdzie
wszystkie zbierane odpady podlegaja wstgpnej segregacji. Gmina nalezy do zwiazku komunalnego,

ktory rozprowadza worki, w ktérych mieszkancy gromadza odpady.

Il. SZANSE i BARIERY ROZWOJOWE GMINY

Biorac pod uwage :

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wilczyn

inwentaryzacje z16z surowcdéw mineralnych

- uwarunkowania wewngtrzne 1 zewngtrzne

- stan funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego
- wystgpowanie obiektow chronionych

- dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- opracowanie ekofizjograficzne - gmina Wilczyn
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na terenie gminy mozna wydzieli¢ trzy gtéwne obszary funkcjonalne. Obszar pierwszy obejmujacy

swym zasiggiem cz¢$¢ potnocno-zachodnia gminy z ciagiem jezior Wilczynskiego, Suszewskiego 1

Kownackiego, stanowiacy bazg turystyczno-rekreacyjna Gminy. Obszar drugi o funkcji rolniczej z

naturalnym szwem przestrzennym, utworzonym przez bagniste obnizenie rynny polodowcowe;.

Obszar trzeci to teren projektowanych odkrywek wegla brunatnego ,,Jozwin II” i1 ,,O8cistowo” w

potudniowej czesci gminy.

Obszar Pierwszy jest to potencjalny obszar dla lokalizacji szeroko rozumianej funkcji turystycznej

z pelnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska.

Posiada on nastgpujace szanse i bariery dla rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej:

Szanse:

- polozenie obszaru pomi¢dzy dwoma miastami powiatowymi (izochrona czasu dojazdu
samochodem osobowym z Kalisza i Bydgoszczy — 60 min., z Konina i Wrze$ni — 30 min),

- walory srodowiska przyrodniczego:

- kompleks lesny o duzej wartosci rekreacyjnej,

nie zanieczyszczone powietrze atmosferyczne,

jeziora o duzych wartosciach krajobrazowych,

- urozmaicone uksztaltowanie terenu,

obszar chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego,

- warto$ci kulturowe.

Do barier rozwojowych funkcji rekreacyjnej na tym obszarze zaliczamy:

- male zainwestowanie turystyczne,

- konkurencja sasiednich terenow rekreacyjnych,

- obnizanie si¢ poziomu zwierciadla wody w jeziorach.

Zalozenia dalszego rozwoju przestrzennego gminy sa zgodne z zaleceniami zawartymi w
opracowaniu ekofizjograficznym gminy Wilczyn.

Obszar drugi to obszar w sktad, ktorego wchodza tereny predysponowane do produkcji rolnej,
glowne wsie rozwojowe takie jak: Wilczyn, Wilczogora, Wisniewa, Gory, Debowiec, Kaliska
1 Wtorek. Jest to obszar z terenami o najwigkszej koncentracji zabudowy, wymagajacymi
rehabilitacji 1 przeksztatcen.

Obszar trzeci to potencjalne tereny eksploatacji weggla brunatnego w czgéci potudniowo-

wschodniej gminy — ztoza ,,J6zwin I1” 1 ,,0$cistowo”.
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111 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 Ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego spetnia w systemie
planowania rolg ogniwa migdzy planowaniem krajowym i planowaniem miejscowym lokalnym,
co decyduje o jego negocjacyjnej funkcji w mogacych powsta¢ roznicach interesow i konfliktach
migdzy koncepcjami rozwoju lokalnego a rozwiazaniami ogoélnokrajowymi. Usytuowany jest w
sferze planowania regionalnego, ktore jest elementem szeroko pojgtego planowania strategicznego;
stuzy ono — najogdlniej mowiac — formutowaniu celow rozwoju oraz sprecyzowaniu warunkow
efektywnego dzialania zapewniajacego zréwnowazony rozwdj (cele te zostaly skonkretyzowane w
»otrategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego™ 1 przyjgte w Planie wojewodztwa, ktory musi
by¢ z ta Strategia spojny) 1 jest jednym z dwdch dokumentéw, do uchwalenia ktorych ustawy te
obliguja samorzad wojewodztwa. Drugim dokumentem jest ,,Strategia rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego” uchwalona w lipcu 2000 r.

Ma on charakter planu struktury, co oznacza, ze powinien okres$la¢ elementy, z ktorych sklada sig
caty uklad, ich wzajemne relacje, wartosci 1 funkcje (za gldéwne elementy struktury wojewodztwa
uznaje si¢: srodowisko przyrodnicze, osadnictwo oraz infrastruktur¢ techniczna, bo to przede
wszystkim one okreslaja ksztalt i sposob funkcjonowania zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego nie ma rangi prawa
miejscowego, jest on jednak wigzacy, poniewaz jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w
uchwalanych przez organy samorzadu terytorialnego studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gmin, z ktérymi z kolei musi by¢ spojny kazdy opracowywany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w planie zapisane zostaja wszystkie zadania
rzadowe 1 samorzadu wojewoddztwa sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze

wskazaniem obszardéw, na ktorych przewiduje si¢ realizacje tych zadan.

Za istotne dla rozwoju gminy Wilczyn, szczegolnie dla jej przestrzennego zagospodarowania,
uznano:

Wiodagce funkcje gospodarcze gminy

W  strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa wielkopolskiego w uktadzie stref
zrdznicowanej polityki przestrzennej, cz¢§¢ wschodnia i srodkowa gminy Wilczyn lezy w strefie

rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi.
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Strefa rolno-lesna z wielofunkcyjnym rozwojem wsi obejmuje tereny o warunkach nie
sprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym
znaczeniu, potozone na uboczu glownych tras komunikacyjnych — tym samym o ograniczonych
szansach na rozwoj dziatalnosci gospodarczej. Wymagaja one specjalistycznego potraktowania
przez Samorzad Wojewodztwa: bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tej strefie nie sa w
stanie przetamaé bariery opdznienia cywilizacyjnego, gospodarczego 1 technicznego. Précz
rolnictwa — obecnie gléwnej galezi gospodarki, konieczne jest wprowadzenie pozarolniczej
dziatalnos$ci produkcyjnej i uslugowej, zaktywizowanie — roéznymi metodami — potencjatu
tkwigcego w ludziach, w istniejacym zainwestowaniu oraz lokalnych zasobach $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
Czgs¢ zachodnia gmina Wilczyn lezy w strefie lesno-rekreacyjnej z rolnictwem ekologicznym.
Strefa lesno-rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym obejmuje tereny ze znacznym udziatem
lasow 1 objete roznymi formami ochrony, z urozmaicona rzezba i jeziorami, z malowniczym
krajobrazem. Gospodarowanie powinno tu by¢ podporzadkowane funkcji rekreacyjne, ktora
wprawdzie nie bgdzie wiodaca, ale w istotny moze wspomoc finansowo mieszkancow. Stad
propozycja przeksztatcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo ekologiczne.
Natomiast czg$¢ poludniowa gmina Wilczyn lezy w strefie Koninsko-Tureckiego Zaglebia
Weglowego.
Strefa Koninsko-Tureckiego Zaglebia Weglowego - jest to rejon wojewddztwa zwiazany z
eksploatacja wegla brunatnego 1 z przemystem energetycznym bazujacy obecnie na tym surowcu.
Wymaga on specjalnego potraktowania w zwiazku z koniecznoscia:
1) stopniowej restrukturyzacji przemystu zwiazanej z wyczerpaniem si¢ zasobow wegla
(eksploatacja zt6z na poziomie dzisiejszego wydobycia mozliwa jest do 2040 r.),
2) rozwiazania probleméw Zaglebia w nawiazaniu do polityki energetycznej kraju, ktéra w tym
zakresie nie zostata sprecyzowana,
3) rekultywacji terenow pokopalnianych.
Skoncentrowane tu problemy przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze powinny by¢ rozwiazane w
skali catego Zaglebia, a sposob rekultywacji terenow pogoérniczych i1 poprzemystowych okreslony
zostanie na podstawie odrebnych analiz 1 studidow (za najwlasciwszy uwaza si¢ kierunek lesny 1
wodny).

Zagadnienia demograficzne :

Na tym terenie zanotowano stosunkowo wysoka dynamike przyrostu ludno$ci w ostatnich latach

(jedna z najwyzszych w wojewodztwie),
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wysoka stope bezrobocia wynoszaca 20,3% w powiecie koninskim 1 15,7% w M. Koninie przy
sredniej dla wojewddztwa 12,3% (dane z 2000 r.);

coraz nizsze tempo przyrostu ludnos$ci spowodowane jest malejacym przyrostem naturalnym.
Zmiany w strukturze wieku ludno$ci ida w kierunku postgpujacego procesu starzenia sig
mieszkancOw oraz zmniejszenia si¢ udzialu ludnosci w wieku produkcyjnym, szczegodlnie w
najblizszych dekadach.

Kierunki rozwoju osadnictwa:

ze wzgledu na obecna prawidlowa strukturg osadnictwa regionu w Planie wojewddztwa utrzymuje
si¢ istniejaca hierarchig jednostek osadniczych.

Ksztaltowanie obszarow wiejskich.

odejscie od praktyki nadmiernego wydluzania ciagow zabudowy wzdhuz gléwnych tras
komunikacyjnych,

ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo-
parkowych, folwarkow, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
wiatrakow, remiz, szkoél, kuzni, milynow, gorzelni i innych elementéw specyficznych dla
architektury wiejskiej, np.: kapliczek, krzyzy,

poszanowanie ksztaltowanej tradycyjnie roznorodnosci form osadnictwa wiejskiego,

rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tworzenie
zwartych ukladéw zabudowy,

porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wngtrz placowych i tworzenie miejsc integracji
spoteczne;,

wydobywanie w ukladzie przestrzennym elementow kompozycji urbanistycznej dominant
przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp, charakterystycznych form
terenowych, grup zieleni, alei, rozlogoéw itp.

zabezpieczenie terendw sportowych 1 rekreacyjnych.

Ksztaltowanie przestrzeni wokdl miejsc cennych dla kultury:

dostosowanie zagospodarowania do masowego ruchu turystycznego i pielgrzymkowego (hotele,
campingi, gastronomia, parkingi itp.),

ograniczenie dzialalnosci gospodarczej do nie kolidujacej z wiodaca funkcja miejsca, a wspieranie
dziatalno$ci zwiazanej z obstuga turystow czy pielgrzymow,

izolowanie tych miejsc od bezposredniego styku ze wspotczesnym zainwestowaniem, zachowanie

niezbednej otwartej przestrzeni w celu lepszego ich wyeksponowania.
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Ksztalftowanie przestrzeni w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

stworzenie spojnego systemu ekologicznego powiatu koninskiego i M. Konina, nawiazujacego do
systemoOw: regionalnego, krajowego i migdzynarodowego,

wspieranie 1 motywowanie gmin do uznawania za uzytki ekologiczne i zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe istniejace jeszcze pozostatosci ekosystemoOw i1 cennych fragmentéw krajobrazu na
terenach rolniczych,

ochrona ilosci wod podziemnych powinna by¢ realizowana poprzez racjonalne ksztaltowanie
poboru wody, melioracji, regulacji odplywu itp., zasoby wod podziemnych powinny by¢
wykorzystane dla potrzeb ludnosci jako woda do picia i jako surowiec dla przemystu spozywczego
oraz innych specjalnych dziatéw produkcji, natomiast dla potrzeb rolnictwa, pozostatego
przemystu, energetyki, rekreacji powinny by¢ wykorzystywane wody powierzchniowe,

ochrona i poprawa jakoSci wod powierzchniowych i podziemnych powinna obejmowaé szereg
dziatan (prawno-administracyjnych, technicznych, ekonomicznych, edukacyjnych) eliminujacych
lub ograniczajacych zrodla zanieczyszczenia tych wod zwiazane z r6znymi formami dziatalno$ci
gospodarczej oraz bytowania cztowieka w srodowisku. Istotnym elementem warunkujacym ochrong
wod jest monitoring ich jakosci. Ochrong nalezy koncentrowaé szczego6lnie w strefach ochronnych
uje¢ wod podziemnych oraz na obszarach ochronnych gltownych zbiornikow tych wod. Do
najwazniejszych dziatah minimalizujacych degradacj¢ jakosci wod nalezy zaliczy¢: kanalizowanie
teren6w osadnictwa, budowg oczyszczalni §ciekéw oraz racjonalizacj¢ zuzycia nawozow i srodkow
ochrony ro$lin w rolnictwie, likwidacje¢ sktadowisk odpadéw bez ekranizacji podioza,

prowadzenie wodochronnej gospodarki w dorzeczach,

pozostawienie nieuregulowanych rzek i odcinkéw rzek, ktérych funkcje przyrodnicze nie ulegly
przeobrazeniom, z uwzglednieniem wymogow racjonalnej gospodarki wodnej 1 ochrony
przeciwpowodziowej,

objecie obszaréw chronionego krajobrazu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
ktére pozwola na skonkretyzowanie istniejacych konfliktow 1 wskaza sposoby ich
zminimalizowania,

ochrona surowca podstawowy 0 znaczeniu ponadregionalnym — wegla brunatnego..

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo:

podstawowa zasada pozwalajaca na zachowanie dobr kultury dla przysztych pokolen jest
bezwzgledne przestrzeganie obowiazujacego w tym zakresie prawa, ujetego w ustawie z dnia 15
lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (Dz.U. z 1999 r. Nr 98 poz. 1150); drugim aktem prawnym
stanowiacym o ochronie dobr kultury znajdujacych si¢ w zbiorach muzealnych jest ustawa z dnia

21 listopada 1996 r. 0 muzeach,
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ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez wlasciwe zapisy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin przy wykorzystaniu wytycznych jakie w tym zakresie

zapisane zostaty w programach Ministra Kultury i Sztuki;

Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W Planie zapisane zostaty propozycje zadan wynikajace z szeregu dokumentoéw opracowanych dla
calego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji. Propozycje obejmujace zadania
przewidziane do realizacji w granicach gminy Wilczyn sa nastepujace:

Ochrona przyrody:

wytypowanie do obszaréw europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 nastepujacych terendw:
Do OSO obszaru Specjalnej Ochrony proponuje si¢ rowniez zaliczy¢ ,,Jeziora Powidzkie” (kod
obszaru — PL0000227) na terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego (fragment gm. Wilczyn i

Kleczew) z Iggowiskami ptakow wodno-btotnych i rzadkimi gatunkami ro§lin, w tym zagrozonych.

Ochrona obszarow o specjalnych walorach

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego obejmuje ochrona nie tylko

elementy §rodowiska przyrodniczego i1 srodowiska kulturowego, ktore juz dzi§ chronione sa na

podstawie przepisOw szczegolnych, ale rowniez te dobra, ktore wymagaja zabezpieczenia przed

degradacja, by mogly przetrwa¢ i stuzy¢ przysztym pokoleniom. Ich ochrona wymaga badZ

poszerzenia wykazOow obszaré6w 1 obiektow chronionych, badZ rozszerzenia 1 uzupelnienia

obowiazujacych przepisow lub tez objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapisow w prawie

lokalnym.

W gminie Wilczyn szczegdlnej ochrony wymagaja:

— Powidzki Park Krajobrazowy,

— Powidzko-Bieniszewski obszar krajobrazu chronionego

— kredowy zbiornik wodonosny GZWP Nr 151 Turek — Konin — Koto. Dla zbiornika
przewidziano ochrong tych fragmentow, dla ktorych czas migracji zanieczyszczen jest mniejszy
od 100 lat (OWO), szczegélnie obszar najwyzszej ochrony (ONO), gdzie czas przenikania
zanieczyszczen wynosi ponizej 25 lat,

— obszary gleb wysokiej bonitacji, szczegolnie w zwartych, duzych kompleksach.

Uwaga

41



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn

Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w Planie wojewodztwa uwzglednia si¢
zadania rzadowe shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisane do rejestru oraz
zadania samorzadu wojewodztwa zawarte w programach wojewodzkich. Zadania te nie dotycza

powiatu koninskiego.

3.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami w studium okreslono tereny rozwojowe dla funkcji:
mieszkaniowej, dziatalno$ci gospodarczej, ustug i rekreacji. Wigksza cze$¢ terendw rozwojowych
jest nowo projektowana i1 nie pokrywa si¢ z obszarami wyznaczonymi w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn opracowanym w 2000 r. Tereny
przewidywane pod rozwdj to obszary ustalone dla przyjetych kierunkow rozwoju gminy oraz
wynikajace ze zgloszonych wnioskow. Perspektywiczny rozwoj gminy polega¢ bedzie na wzroscie
jakos$ciowym 1 begdzie si¢ odbywac przede wszystkim na terenach juz zainwestowanych, poprzez
modernizacjg, rozbudowg a takze wprowadzenie niekolizyjnego, uzupetniajacego zainwestowania,
nawiazujacego do otoczenia oraz powiazan komunikacyjnych. Istotnym czynnikiem rozwojowym
gminy bgdzie uruchomienie odkrywek wegla brunatnego ,,J6zwin II” 1 ,,0O8cistowo”. Uksztaltowana
dotychczas przestrzen ulegnie znacznym przeksztalceniom. W potudniowej 1 wschodniej czgsci
gminy, gtéwnie we wsiach: Kaliska, Kolonia Kaliska oraz Biela, Oscistowo i Gory-Parcele,
przewiduje si¢ zagospodarowanie podporzadkowane potrzebom wydobycia wegla brunatnego z
zachowaniem 1 odtworzeniem istniejacych powiazan przyrodniczych, utrzymujacych rownowage
ekologiczna. Wystapi konieczno$¢ przebudowy uktadu drég powiatowych 1 gminnych (.
przetozenie drog powiatowych 3178P, 3180P, likwidacja odcinkow drog 3183P 1 3184P oraz drog
gminnych), likwidacja czgsci zabudowy wsi Kolonia Kaliska, Kaliska, Biela, Oscistowo 1 Gory
Parcele oraz rekultywacja terendow pogorniczych w kierunku wodnym i rekreacyjnym a takze

odtworzenia pierwotnych uktadéw przyrodniczych.

3.2.1 Funkcje wiodace gminy

Istniejacy potencjat gospodarczy 1 przyrodniczy gminy w postaci zasoboOw przestrzennych zwiazany
jest z produkcja rolnicza oraz ze znaczacym obszarem jeziorno-leSnym. Funkcja wiodaca gminy
jest produkcja rolna. Szczeg6lnie dobre warunki do rozwoju tej funkcji, z uwagi na wysoka
bonitacje gleb (klas III 1 IV), wystgpuja w centralnej czgsci gminy.

W Studium przewiduje si¢ wzbogacenie tej funkcji o funkcje rekreacyjna oparta o wykorzystanie i

przeksztatcenie wsi potozonych na obszarze Powidzkiego Parku Krajobrazowego Wilczyn,
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Kownaty, Cegielnia, Zygmuntowo, Swigtne, jako wsi z gospodarstwami agroturystycznymi i
rolnictwem ekologicznym, petniace zaplecze noclegowe i ustugowe dla penetracji obszaru Parku.
Nowa funkcja gminy staje si¢ odkrywkowe wydobycie wegla brunatnego, rozwijajace si¢ w
poludniowo-wschodniej czgsci gminy, jako kontynuacja dziatajacych odkrywek w sasiedniej

gminie Kleczew.

3.2.2 Sie¢ osadnicza

W uktadzie sieci osadniczej wie§ Wilczyn petni funkcj¢ osrodka gminnego o znaczeniu lokalnym.
Glowne miejscowosci rozwojowe to wsie potozone przy drogach powiatowych, tradycyjnie
pelniace funkcje osrodkow produkcji rolnej: Wilczogéra, Kownaty, Dgbowiec, Wtorek,
Kopydlowo, Kopydlowek, Wisniewa 1 Gory.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo przysztych odkrywek wegla brunatnego ,,Jozwinll” i
,Oscistowo”, inwestowanie we wsiach Kaliska, O$cistowo i Biela ogranicza si¢ do realizacji
ztozonych do studium wnioskoéw, ktore dotycza przedsigwzie¢ zlokalizowanych poza obszarem
zloza.

Pozostale miejscowosci pelni¢ beda funkcje osiedlenczo-rolne, a tereny pod nowe inwestycje
pokazano na rysunku studium. Zostaly one zlokalizowane w miejscowosciach: Wilczogora,

Kownaty, Kopydtowo, Kaliska, Wisniewa, Gory.

3.2.3. Prognoza warunkow i jako$ci zycia mieszkancow

3.2.3.1. budownictwo

Obecnie stan mieszkalnictwa w gminie zaspokaja potrzeby mieszkancéw w zakresie iloSciowym. W
odniesieniu do istniejacej zabudowy konieczna jest poprawa stanu jakosciowego, gtownie w
zakresie kanalizacji oraz wymiany kotlowni weglowych na rzecz paliw niskoemisyjnych.
Generalnym zatozeniem przyjetym w studium jest ograniczenie rozproszenia zabudowy poprzez

intensyfikacj¢ wykorzystania istniejacych terenow mieszkaniowych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
- chroni¢ istniejace uktady wiejskie oraz zespoty sakralne i zespoty parkowo-dworskie,
- chroni¢ obiekty zabytkowe oraz inne charakterystyczne elementy architektury wiejskie;j,
takie jak: przydrozne kapliczki, krzyze, aleje drzew itp.
- zachowac ciagtos¢ réznorodnosci form dziedzictwa wiejskiego, szczegdlnie charakterystyczne

detale, takie jak: gzymsy, okapy, formy dachéw,
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- przeksztatcac istniejaca zabudowe, najczesciej ,,ulicowke”, w zwarte uktady i zespoty,
poprzez zabudowe plombowa oraz powigkszanie terendw na gigbokos¢ wigksza niz 50 — 70 m
od gtownych tras komunikacyjnych,

- porzadkowacé przestrzenie publiczne, takie jak place, parki, zielence, boiska oraz tworzy¢ miejsca
integracji spotecznej,

- eksponowac elementy kompozycji urbanistycznej, takie jak dominanty przestrzenne, osie

widokowe, charakterystyczne formy terenowe, zielen urzadzona przydrozna i srodpolna.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
przeznaczonych w studium pod zabudowg nalezy uwzgledni¢ ponizsze warunki:

- dostep kazdej dziatki budowlanej do drogi publiczne;,

- zabezpieczenie miejsc postojowych i parkingowych dla samochodéw w granicach dziatki,

- mozliwo$¢ podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

3.2.3.2. infrastruktura spoleczna

Na terenie gminy rozwinigta jest sie¢ ustug niemal we wszystkich najpotrzebniejszych branzach.

Majac na wzgledzie dazenie do zwigkszenia wyposazenia wiejskich osrodkow w ustugi publiczne,

w studium przyjeto nastepujace kierunki rozwoju:

- rozwoj ustug gminnych 1 ponadlokalnych w strefie obstugi ruchu turystycznego i rozwoju
agroturystyki w Wilczynie,

- rozw0j ustug podstawowych celem zapewnienia rownego dostgpu do ustug wszystkim
mieszkancom,

- rozwoj ustug ponadlokalnych w strefie dziatalnos$ci rolniczej we wsiach rozwojowych.

3.2.4. Zasady lokalizacji budownictwa mieszkaniowego, ustug, zabudowy produkcyjne;j
I rekreacyjnej

3.2.4.1. obszary wytaczone z zabudowy:

- tereny lesne z wylaczeniem terendw juz zabudowanych, pasow infrastruktury technicznej i1 drog,
- tereny tak tworzacych przestrzenie otwarte o znaczacych walorach krajobrazowych,
- tereny zalegania kopalin,

- tereny podmokle i zalewowe,

3.2.4.2. obszary przeznaczone pod zabudowg:
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Sa to tereny stanowiace kontynuacje lub uzupehienie istniejacej zabudowy. Na terenach tych jest
mozliwa budowa nowych obiektow, przebudowa lub rozbudowa istniejacych oraz zmiana sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania przeznaczenia okreslonego w studium.

Na terenach tych dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupetniajaca handel, ustugi i rzemiosto nieuciazliwe.
W ramach tych terenéw miesci si¢ rowniez zabudowa gospodarstw agroturystycznych. Nowe tereny

pod dziatalno$¢ gospodarcza wskazano we wszystkich miejscowosciach rozwojowych.

3.2.4.3. obszary przeznaczone pod dziatalno$¢ gornicza (odkrywki ,,JozwinIl” 1,,0$cistowo”)

Tereny pogoérnicze beda podlegaly rekultywacji w  kierunku le$nym, rolnym, wodnym i
rekreacyjnym.

3.2.4.4. mieszkalnictwo

W studium akceptuje sig istniejace tereny mieszkaniowe wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje si¢ roOwniez nowe tereny na cele mieszkalnictwa,
ktére stuzy¢é powinny zaspokojeniu potrzeb wilasnych ludno$ci gminy. Przygotowana zostata
bogata oferta terenow mieszkaniowych. Ofertowe tereny mieszkaniowe skoncentrowane sa glownie
w obszarach rozwoju wielofunkcyjnego M1 1 M2. Na tych terenach przewiduje si¢ glownie
zabudowe jednorodzinng o réznym stopniu intensywnosci 1 réznych formach organizacji.
W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ minimalne 1 maksymalne parametry oraz
wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych form zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej
wymagaja niskiej intensywnosci zabudowy. Formy budynkéw nalezy harmonijnie wkomponowac
w krajobraz 1 otoczenie, takze poprzez wysoki wskaznik nasycenia trenow zielenia. Zaleca si¢ dla
budynkow mieszkalnych stosowanie dachéw stromych. Nalezy ujednolici¢ w skali poszczegolnych
jednostek osiedlenczych wysoko§¢ zabudowy, typ oraz kierunki nachylenia dachéw, rodzaj i
kolorystyke pokrycia dachowego. Zabudowa powinna nawiazywa¢ do charakteru obiektow o
cechach regionalnych. Roéwnolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych
nalezy przygotowa¢ kompleksowy program obstugi ludnosci, szczegdlnie w zakresie ustug o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu i opieki spotecznej. Zabudowie powinny towarzyszy¢ ogdlnie dostgpne
tereny zieleni, ktore powinny stanowi¢ spojny system. System ten nalezy opiera¢ o bazg
istniejacych terenow zielonych wzdhuz ciekow, rowow melioracyjnych, zadrzewien. System zieleni
powinien zapewni¢ dostep do otwartych terenow rolnych, tak, pastwisk i lasow. Na terenach o
dominujacej funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia terenéw dla rozwoju

nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarcze;.
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Nalezy ogranicza¢ zainwestowanie kubaturowe na atrakcyjnych widokowo obszarach i dazy¢ do

stworzenia og6lnodostepnych punktow widokowych.

3.2.4.5. ushugi

rozwoj przestrzenny ustug przewiduje si¢ poprzez :

- przygotowanie roznorodnej oferty programowej dla ustug gminnych w Wilczynie, majac na
uwadze mozliwos$¢ wykorzystania terenow wolnych lub nadajacych si¢ do przeksztatcen na
terenach zainwestowanych oraz uwzgledniajac nowe tereny rozwojowe.

- zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw na cele
ustlugowe rownolegle z projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustlug komercyjnych, a tym samym sterowanie

ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,

- przeksztalcenie jakosciowe dotychczasowych obiektéw i placowek ustugowych droga
przebudowy, remontu i rewitalizacji.

Realizacja zasady rownego dostgpu do ustlug powinna odbywac si¢ poprzez niwelowanie rdznic w

wyposazeniu w ustugi poszczegodlnych wsi. Organizacji 1 zabezpieczeniu wyposazenia gminy w

ustugi, stuzy postulowana ponizsza hierarchia os§rodkow ustugowych w gminie:

- centrum ustugowe w Wilczynie, skupiajace ustugi zaréwno lokalne jak ponadlokalne,

- tereny ustug podstawowych stanowiace wiejskie 1 osiedlowe centra uslugowe, wyznaczone

centralnie w stosunku do mieszkaniowych terend6w rozwojowych, o zroznicowanym programie.

3.2.4.6. przemyst i dziatalno$¢ gospodarcza

» tereny dla dziatalno$ci gospodarczej wyznaczone zostaly w studium zgodnie ze ztozonymi
wnioskami: w Kownatach, Kopydtowie i Kopydtéwku przy drodze powiatowej nr 3180P, w
Wisniewej i w Gorach przy drodze do Slesina. Stanowig one oferte rozwojowa dla podjecia
zroznicowanej dziatalnoSci gospodarczej. Na skoncentrowanych terenach dziatalnosci
gospodarczej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla wilascicieli. W
celu zapewnienia wtasciwych warunkow akustycznych w tych budynkach mieszkalnych nalezy
stosowa¢ rozwiazania techniczne niwelujace hatas tj.: elewacje tlumiace hatas, szczelne
przegrody budowlane i okna dzwigkoszczelne.

Na terenie gminy wyznacza si¢ tereny eksploatacji powierzchniowej weggla brunatnego, objgte

obszarem PE .
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Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych za wyjatkiem obszaréw Powidzkiego Parku
Krajobrazowego 1 obszaréw oznaczonych na rysunku kierunkéw symbolem EK, korytarzy

ekologicznych i punktéw widokowych oraz atrakcyjnych krajobrazowo wniesien.

3.2.4.6 rekreacja

W studium wskazano nowe tereny predysponowane dla przejecia i rozwoju funkcji turystycznych i
rekreacyjnych w oparciu o istniejace terenu zabudowy letniskowej, zorganizowane osrodki
wypoczynkowe oraz istniejace gospodarstwa rolne. Rekreacje codzienna typu bliski wypoczynek,
sport, nalezy zapewni¢ 1 realizowa¢é w ramach istniejacych i projektowanych terenow
mieszkaniowych 1 ustugowych. Rozwojowi funkcji turystycznej w rejonie lasow 1 jezior sprzyja
szybki i dogodny dojazd z Kalisza, Bydgoszczy i Konina, zarowno wiasnymi $srodkami lokomocji
jak 1 komunikacja publiczna. Obszar kompleksu jezior lezy w potnocno-zachodniej czgéci gminy,
w ktorej zbiegaja si¢ drogi z Bydgoszczy, Konina i Kalisza. Izochrona czasu dojazdu do osrodkow
wypoczynkowych z Kalisza i Bydgoszczy wynosi okoto 60 min natomiast z Konina 30 min.
Walory przyrodnicze tego obszaru klasyfikuja go jako obszar rekreacyjny o znaczeniu lokalnym.
Jako wiodacy rodzaj rekreacji proponuje si¢ rekreacj¢ pobytowa, codzienna i cotygodniowa.
Przyjmuje si¢ rowniez rekreacj¢ doroczna, ktora wymaga zapewnienia bazy noclegowej 1 trwa z
reguly dtuzej niz 1 tydzien. Rekreacja tego typu opiera si¢ o istniejace osrodki wypoczynkowe 1
istniejaca zabudowe letniskowa. Wzbogacenie oferty stanowia gospodarstwa agroturystyczne oraz
ushugi zlokalizowane w gminnych osrodkach kulturalno-o§wiatowych. W ramach wypoczynku
dorocznego odbywac si¢ moga kolonie dziecigce. Dodatkowa bazg noclegowa stanowi¢ wtedy
moze szkota w Wilczynie, przystosowana do tego celu w okresie wakacji.

Dla wypoczynku S$wiatecznego nalezy przewidziano kilka os$rodkéw rekreacji z bazami
noclegowymi we wsiach letniskowych (Wilczyn, Swigtne, Zygmuntowo, Cegielnia).

Wypoczynek codzienny nie wymaga organizacji baz noclegowych. Podstawowa forma
wypoczynku jest uprawianie sportow wodnych. Opracowano réwniez szlaki turystyki piesze;j,
rowerowej 1 konnej prowadzace w sasiedztwie ciekawych form przyrodniczych, przez punkty
widokowe oraz w poblizu atrakcji florystycznych i stanowisk archeologicznych.

Proponowane zagospodarowanie lasow preferuje minimalne zainwestowanie i1 maksymalne
wykorzystanie zasobow istniejacych. Studium sugeruje uzytkowanie terenu zachowujace walory
jego srodowiska przyrodniczego i kulturowego a proponowane inwestycje maja jedynie charakter

porzadkujacy.
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Dziatalno$¢ odkrywkowa kopalni wegla brunatnego spowoduje powstanie w czesci potudniowo-

wschodniej gminy — wie$ Kaliska — zbiornika wodnego.

3.3. Obszary Funkcjonalno - Przestrzenne

W celu okre$lenia kierunkow rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju wprowadzono
umowny podziat przestrzeni na strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 6 kategorie obszarow,
wskazano niezbgdne dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszarow oraz

wskazano nowe kierunki rozwoju przestrzennego.

Podstawowe kryteria wydzielania obszarow funkcjonalno — przestrzennych:

- istniejacy stan zainwestowania i charakter zagospodarowania,

jako$¢ srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem terendéw podlegajacych
ochronie,

- stan $rodowiska kulturowego i charakter krajobrazu,

stopien urbanizacji
- mozliwosci rozwojowe.
W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
1. Obszar Ochrony Krajobrazu — K
2. Obszar Osadniczo Rolny — R
2a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M
2b. Podobszar rozwoju aktywizacji gospodarczej — P
3. Naturalne Ciagi Ekologiczne — EK
4. Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE

3.3.1 Obszar Ochrony Krajobrazu - K

K - Obszar Ochrony Krajobrazu obejmuje

zachodnig i poludniowa czg$¢ gminy. Glownym elementem przyrodniczo-Krajobrazowym obszaru
jest Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego utworzony na mocy uchwaty nr 53
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie w dniu 29 stycznia 1986 r. W 2006 r. zgodnie z
rozporzadzeniem nr 231/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 grudnia 2006 r. utworzono

Powidzki Park Krajobrazowy, ktory zawiera w sobie obszar krajobrazu chronionego.
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Obejmuje:

nastepujace miejscowosci gminy: Kownaty, Wilczyn, Cegielnia, Zygmuntowo, Swietne.
Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przewidzianych dla rozwoju rekreacji.

W ramach obszaru ochrony krajobrazu K wyznaczono obszary szczeg6lnie korzystne dla lokalizacji
rekreacji i turystyki oraz rolnictwa ekologicznego i agroturystyki

Cechy charakterystyczne obszaru:

Obszar ten zostal wyodrgbniony ze wzgledu na jego duze walory rekreacyjne i przyrodniczo-

krajobrazowe.

Potencjalne szanse rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej na tym terenie to:

- polozenie duzego kompleksu wodnego migdzy dwoma miastami powiatowymi (izochrona czasu
dojazdu samochodem osobowym z Kalisza - 60 min., z Konina— 30 min.),
- walory srodowiska przyrodniczego takie jak :
- kompleks wodno-lesny o duzej wartosci rekreacyjnej,
- nie zanieczyszczone powietrze atmosferyczne,
- urozmaicone uksztaltowanie terenu,
- Powidzki Park Krajobrazowy, obszar Natura 2000,0bszar krajobrazu chronionego,
- warto$ci kulturowe.

Do barier rozwoju funkcji rekreacyjnej teqo obszaru nalezy zaliczy¢:

- jako$¢ zainwestowania turystycznego,
- postepujace zanieczyszczenie wod jezior,
- obnizanie si¢ poziomu wod w jeziorach,

- konkurencjg sasiednich terenow rekreacyjnych.

Zakazy i nakazy obowigzujace w ramach obszaru :

- wszelka dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona na tym obszarze powinna by¢ podporzadkowana
wymogom ochrony $rodowiska przyrodniczego,

- zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze chronionego krajobrazu budowy nowych i rozbudowy
starych obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub tez uciazliwych
dla otoczenia jako Zrddia hatasu 1 wydzielania odrazajacych woni,

- wprowadza si¢ obowiazek szczegodlnie starannego zaopatrzenia w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom $rodowiska wszystkich zakladow 1 obiektow zlokalizowanych w granicy
badZ w bezposrednim sasiedztwie granic obszarow chronionego krajobrazu i Powidzkiego Parku

Krajobrazowego,
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- obszar jest terenem przeznaczonym do uprawiania wszelkich form turystyki i wypoczynku.

Zakazuje si¢ budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,
adaptuje si¢ istniejace w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz indywidualng zabudowe
mieszkalna 1 rekreacyjna, z dopuszczeniem jej przebudowy, remontdéw i wymiany,
wszelkiemu budownictwu (mieszkaniowemu, turystycznemu, ustugowemu itp.) oraz wszelkim
urzadzeniom technicznym i komunikacyjnym cechy estetycznego wygladu, zharmonizowania z
otaczajacym krajobrazem,
zakazuje si¢ lokalizowania w ramach obszaru ferm zwierzat — bez$cidtkowych 1 produkujacych
gnojowiceg powyzej 200 DJP,
czynno$ci wodno-melioracyjne projektowaé w sposob nie powodujacy szkody w ekosystemach
lesnych oraz w zbiorowiskach roslinnos$ci torfowiskowe;,
nalezy przeciwdziala¢ powstawaniu 1 nasilaniu si¢ procesOw erozyjnych oraz przeprowadzaé
rekultywacj¢ gruntéw niezalesionych,
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 inwestycji znaczaco wplywajacych na $rodowisko
oprécz sieci infrastruktury techniczne;j.
ochrona i przywrdcenie wartosci krajobrazu,
harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy krajobraz kulturowo —
przyrodniczy,
utrzymanie istniejacej ekspozycji otwartego krajobrazu,
rozwoj bazy wypoczynku i rekreacji indywidualnej opartej na adaptacji gospodarstw,
rozwoj gospodarstw agroturystycznych,
rozbudowa istniejacej i realizacja nowej infrastruktury technicznej,
uzupelnienie 1 rozbudowa istniejacej zabudowy,
lokalizacja urzadzen sportu i rekreacji,
utrzymanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z obudowa biologiczna,
ograniczy¢ tereny grodzone w celu zapewnienia wolnej przestrzeni dla ochrony walorow
widokowych oraz zabezpieczenia tras migracji zwierzat,
utrzymac tereny trwatych uzytkow zielonych w uzytkowaniu lakowym lub pastwiskowym (dla
takiego priorytetu ochrony istnieje mozliwos$¢ uzyskania przez rolnikow doptat w ramach

programu rolno- srodowiskowego)
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- w ramach podobszaru dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow mieszkalno- pensjonatowych,
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza oraz komunalna nieuciazliwa dla
srodowiska przyrodniczego.

- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego — 60 dB,

- dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych — 60 dB.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i produkcyjnej zwiazanej
z dzialalnos$cia rolnicza lub turystyczna
- zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej dziatalnosci hurtowej, magazynowej nie zwiazanej
z rolnictwem i dziatalnoscia agroturystyczna,
- zabrania si¢ lokalizacji sktadowisk i punktow segregacji odpadow niebezpiecznych,
- nowe budynki musza stanowi¢ kontynuacj¢ skali i formy architektonicznej budynkow
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie 1 wpisywac si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz,
- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki,
- minimum 60 % powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,
Zasady podzialu na dzialki budowlane:
- nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny mie¢ powierzchnig
nie mniejsza niz 1000 m?,
- dzialki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z dziatek o

szeroko$ci minimum 22 m,

3.3.2. Obszar osadniczo rolny - R

Obejmuje:

centralny rejon gminy. W ramach obszaru R wyszczegdlniono w studium podobszary M rozwoju
wielofunkcyjnego w rejonie wsiach Wilczyn, Wilczogoéra i Kownaty. Obejmuje tereny na ktorych
wiodaca funkcje stanowi osadnictwo oraz obstuga ludnosci i rolnictwa.

Zasady obowiazujace w ramach obszaru

- preferencja dla rozwoju rolnictwa,

- tereny dla zabudowy przewidziano wzdluz ciagéw juz istniejacej zabudowy zagrodowej i

mieszkaniowej oraz w ramach podobszaréw M,

51



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn

- rechabilitacja zespolow dworsko — parkowych

3.3.2.1. podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M

Obejmuje :
Tereny koncentracji istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej , zagrodowej i ustugowe;j
wsi Wilczyn, Wilczogora i Kownaty — M1.
Tereny koncentracji istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej , zagrodowej i ustugowej
pozostatych wsi — M2.
Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
rozwojowych.
Zasady obowigzujace w ramach podobszaru:
- podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,
- adaptacja 1 porzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
- ograniczenie wysoko$ci obiektow mieszkalnych oraz gospodarczych do 2 kondygnacji
nadziemnych,,
- lokalizacja obiektow o funkcji przetworstwa rolno-spozywczego z zachowaniem zasady
zamknigcia ewentualnej ucigzliwo$ci w granicach wlasnosci.
- warunki akustyczne nalezy dostosowac¢ do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
- dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60 dB,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB.

3.3.2.2. podobszar aktywizacji gospodarczej — P

Obejmuje :
Tereny koncentracji projektowanej zabudowy aktywizacji gospodarczej obejmuja obszary we
wsiach Kownaty, Kopydtowo, Kopydtowek, Kaliska, Wisniewa.
Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
rozwojowych aktywizacji gospodarczej.
Zasady obowiazujace w ramach podobszaru:

- lokalizacja nowych inwestycji,

- adaptacja i niezbg¢dna rozbudowa systemu komunikacji lokalnej,

- ucigzliwos¢ dziatalno$ci prowadzonej w obiektach ( zaktadach, produkcyjnych,

rzemie$lniczych, bazach, sktadach i magazynach) nie moze wykracza¢ poza granice

podobszaru P,

52



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn

-dopuszcza si¢ realizacj¢ na wspolnej dzialce nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw o
funkcjach uzupehiajacych funkcje¢ podstawowa,

- w celu zapewnienia wiasciwych warunkow akustycznych w budynkach mieszkalnych nalezy
stosowa¢ rozwiazania techniczne niwelujace hatas tj.: elewacje tlumiace hatas, szczelne
przegrody budowlane i okna dzwigkoszczelne.

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, dopuszcza si¢ na
terenach nimi nie objetych stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na
$cieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania

w indywidualnych podczyszczalniach Sciekdw.

3.3.3. Naturalne ciagi ekologiczne - EK

Obejmuje :

tereny naturalnych ciagéw ekologicznych petniacych funkcje klimatyczne (ciagi przewietrzania)
1 krajobrazowe. Glowne ciagi powigzan przyrodniczych to podstawowy uktad ciekéw
przeptywajacych przez gming oraz zielen §rodpolna i przydrozna towarzyszaca obnizeniom terenu
w obrgbie ktorych nalezy zapewni¢ warunki dla zachowania i1 poprawy stanu réwnowagi

biologicznej, zachowania 1 wzbogacenia sktadu gatunkowego flory i fauny.

Zakazy i nakazy obowigzujace w ramach obszaru:

- utrzymanie istniejacej ekspozycji otwartego krajobrazu przyrodniczego oraz swobodnego
naptywu czystego powietrza,

- zakaz lokalizacji i instalowania urzadzen zanieczyszajacych wode powietrze lub glebe w

szczegoOlnosci sktadowisk odpadow 1 wylewisk nieczystosci oraz stacji paliw.

3.3.4 Obszar eksploatacji powierzchniowej - PE

Obejmuje:
Tereny powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego w ramach odkrywek ,, Jozwin I 1
,»Oscistowo”. Zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czgsci gminy 1 obejmuje swym

zasiggiem wsie Kaliska, Kolonia Kaliska oraz Oscistowo, Biela, Gory Parcele.
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Zakazy i nakazy obowiazujace w ramach obszaru:
Wszelka dziatalno$¢ w ramach obszaru podporzadkowana jest wydobyciu i ochronie zt6z wegla

brunatnego.

W otoczeniu odkrywki oraz trasy odstawy nadktadu i wegla moga wystapi¢ podwyzszone poziomy
hatasu spowodowane praca maszyn podstawowych oraz przenosnikéw i stacji napgdowych. W
otoczeniu odkrywki hatas bedzie zmienny w czasie. Strefa jego oddzialywania bedzie sig
przesuwata wraz z postgpem frontu eksploatacyjnego, a w kolejnych latach takze z postgpem frontu
zwalowania wewngtrznego. W otoczeniu trasy odstawy poziom halasu bgdzie w przyblizeniu staly
w ciagu catego okresu eksploatacji.

W najbardziej narazonym na diugotrwate oddziatywanie akustyczne, 200-metrowym pasie
otaczajacym projektowana tras¢ odstawy znajduja si¢ zabudowania miejscowosci Izabelin,
Ostrowaz i Gory. Dla tych rejonéw prawdopodobnie konieczne bedzie zastosowanie srodkow
ochrony akustycznej w postaci ekranow. Szczegdlowe okreslenie koniecznych $rodkow ochrony
akustycznej zostanie wykonane na dalszych etapach prac projektowych. Na etapie koncepcji, na
podstawie istniejacych danych projektowych mozna przyjac, ze w celu ograniczenia oddzialywania
akustycznego obiektoéw Odkrywki Os$cistowo na tereny chronione, niezbedne bgdzie wybudowanie

ekranow akustycznych.

3.4. Zasady i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow o réznym sposobie
uzytkowania

3.4.1. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych — ustug, oznaczone na rysunku studium

symbolem U i kolorem czerwonym

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego przeznaczenia
terenu odbywac¢ si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow os$wiaty, kultury,
zdrowia lub sportu oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

- wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjne;,

- obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantow, z

uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
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- zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow przemystowych (w zwiazku z dziatalno$cia m.in. sktadowa,
transportowa 1 ustugowa) o przekroczonych normach zanieczyszczen do zewngtrznego systemu

kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych podczyszczalniach $ciekow.

- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy — 55 dB.

Zasady podzialu na dzialki budowlane:

wymiary kazdej z dziatek musza umozliwiaé jej zagospodarowanie w sposob zgodny z
funkcja terenu 1 warunkami technicznymi,

nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publiczne;.

3.4.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowej — MN,

tereny zabudowy centrum wsi Wilczyn i Wilczogéra — MN/U,

tereny zabudowy wielorodzinnej — MW

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego przeznaczenia
terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,
zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny albo
wolnostojacy obiekt budowlany,
gabaryty 1 charakter nowych obiektow, musza stanowi¢ kontynuacj¢ formy architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badZz juz zrealizowanych
w sasiedztwie,
dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe w granicach
wtlasnej dzialki,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie,
zakaz lokalizacji stacji LPG w zwartej zabudowie mieszkaniowej.
warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB,

- dla terenéow zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 60 dB.

Parametry zabudowy:

wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe,
w pozostatych — dowolne,

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy,

- minimum 10 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

Zasady podzialu na dzialki budowlane:

- nowe dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza
niz 700 m’,

- dziatki moga podlega¢ podzialowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej =z dzialek
0 szerokos$ci minimum 22 m,

- nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;.

3.4.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i

zagrodowa, 0znaczone na rysunku studium symbolem MN/RM

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego przeznaczenia
terenu odbywac¢ si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

- zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny albo
wolnostojacy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektow, musza stanowi¢ kontynuacj¢ formy architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych w
sasiedztwie,

- dla zabudowy ustlugowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe w granicach
wlasnej dzialki,

- zakaz lokalizacji stacji LPG w zwartej zabudowie mieszkaniowe;j.

- warunki akustyczne nalezy dostosowa¢ do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 60 dB.

Parametry zabudowy:

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ budynkow gospodarczych - jednokondygnacyjne plus uzytkowe poddasze,

- w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe,
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- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dzialki, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy,

- minimum 10 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

Zasady podzialu na dzialki budowlane:

- dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza
niz 700 m?,

- dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z dzialek o
szeroko$ci minimum 22 m,

- nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j.
3.4.4. Tereny przeznaczony przemyshu, oznaczone na rysunku studium symbolem P

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie
terenu. W szczego6lnosci dotyczy to:

a) dostepu do drogi publiczne;j,

b) dojs¢ i dojazdow,

c¢) miejsc postojowych dla samochodow,

d) wlasciwego gromadzenia odpadow.

- potrzeby parkingowe dla istniejacej lub projektowanej inwestycji nalezy realizowaé
wylacznie na terenie lokalizacji wlasnej w ilosci niezbgdnej dla funkcji terenu i obiektow.

- ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowg nalezy lokalizowac¢ w odleglosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynku mieszkalnego dla wiasciciela lub uzytkownika,

c) w celu zapewnienia wiasciwych warunkoéw akustycznych w budynkach mieszkalnych
nalezy stosowaé rozwiazania techniczne niwelujace halas tj.: elewacje thumiace halas,
szczelne przegrody budowlane i dzwigkoszczelne okna i drzwi.

d) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej.

- Ustala si¢ nastepujace dane liczbowe dotyczace warunkow i standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlanej - 20%
powierzchni dzialki,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70% powierzchni
dzialki.
3.4.5 Zasady zagospodarowania w obrebie pasow drogowych drog publicznych
a) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia DP i terenach bezposrednio przylegtych
do pasa drogowego drog powiatowych:
- utrzymuje si¢ drogi powiatowe w klasie technicznej Z,
-odleglosci zabudowy zgodne z ustawa o drogach publicznych.
b) na terenie drég gminnych i terenach bezposrednio przyleglych do pasa drogowego drog
gminnych:
- utrzymuje si¢ drogi gminne,
- odlegtosci zabudowy zgodne z ustawa o drogach publicznych.

3.5 Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow.

3.5.1. Obszary objete ochrona prawna oraz zasady ich ochrony

Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego zajmujacy czes¢ zachodnia gminy.

W granicach tego obszaru ochronie podlegaja partie lasow z cennym drzewostanem, jeziora,
mokradta i torfowiska, sprzyjajace rozwojowi roznorodnej roslinnosci wodnej, bagiennej i takowej,
czesto na glebach pochodzenia organicznego. Zagospodarowanie tego obszaru powinno zapewnia¢
stan wzglednej rownowagi ekologicznej istniejacych systemow przyrodniczych oraz zapewniaé ich
ciagtos¢. Mimo, zZe obszar chronionego krajobrazu stanowi t¢ formg ochrony przyrody, ktora niesie
za soba stosunkowo male ograniczenia w dziatalnosci gospodarczej, to jednak obowiazuja tutaj
okreslone zakazy.
Na terenie obszaru obowiazuje zakaz:
a) dokonywania zmian w stosunkach wodnych, niszczacych potencjal ekologiczny siedlisk,
b) niszczenie zadrzewien i zakrzewien,
¢) prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych powyzej 110 KV.
Na terenie obszaru nakazuje sie:
a) hamowanie procesow degradacji oraz ochrony podstawowych komponentéw srodowiska

m.in. poprzez ograniczenie wytwarzania zanieczyszczen,
b) propagowanie, popieranie i inicjowanie rolnictwa ekologicznego,
c) promowanie wszelkich form turystyki.
Szczego6lna ochrona nalezy objaé réwniez:

a) rezerwaty przyrody ,

b) pomniki przyrody,
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¢) kompleksy tak i torfowisk,
d) obszar SOO Natura 2000 — PLH300026 Pojezierze Gnieznienskie.

3.5.2 Zasady ksztaltowania przestrzeni w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
1) w zakresie terendw zielonych:

a) ochrona istniejacych lasow petniacych funkcje regulatora stosunkoéw wodnych (duza
zdolnos$¢ akumulacyjna) i klimatycznych,

b) zachowanie ciagdéw ekologicznych (korytarzy ekologicznych) w rynnach polodowcowych
jako lokalnego systemu powiazan przyrodniczych, zapewniajacych réwnowage w
srodowisku, 1 przewietrzanie obszaru gminy,

c) zachowanie zieleni parkowej i publicznej — urzadzonej, pelniacej wielofunkcyjna rolg
krajoznawcza, estetyczna, ochronna, izolacyjna, spoteczna,

d) wzbogacenie ekosystemow zieleni gminnej poprzez:

- uzupeknianie zadrzewien wielopigtrowych, pasmowych, kepowych oraz punktowych
o charakterze krajobrazowym, ochronnym, izolacyjnym, estetyczno-komunikacyjnym
oraz wodno — glebo — wiatrochronnym na terenie catej gminy,
- wprowadzanie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej w obszarach mieszkalnych, dziatalnosci
gospodarczej , rolniczych i niebudowlanych oraz wzdhiz infrastruktury,
- wprowadzenie zieleni le$no-rekreacyjnej na obrzezach jezior w strefie zagospodarowania
rekreacyjnego.
e) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
- ochrong 1 zachowanie oczek wodnych, torfowisk 1 starorzeczy jako naturalnych
zbiornikow retencjonowania wody,
f) w zakresie istniejacych uciazliwosci i przeobrazen srodowiska przyrodniczego gminy:
- restrukturyzacja gospodarki cieplnej w sektorze komunalno-bytowym,
- zwigkszenie zieleni niskiej 1 wysokiej, petniacej rolg naturalnych ekrandéw
akustycznych,
- systematyczne poprawianie nawierzchni drog.
g) w zakresie ochrony przed susza:
- udraznianie rowoéw melioracyjnych poprzez ich remonty i odbudowg,
- sporzadzenie ewidencji wszystkich rowdéw melioracyjnych na terenie gminy oraz
uregulowanie ich stanu prawnego,
- zasilanie jezior w wode pochodzaca z odwadniania odkrywek.

h) w zakresie ochrony powietrza:
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- zastgpowanie w nowo projektowanych 1 modernizowanych budynkach indywidualnych
systemow grzewczych opartych na spalaniu wegla (mogacych powodowaé wzrost
emisji zanieczyszczen) zrodtami ciepla wykorzystujacymi paliwa o niskich
wskaznikach emisyjnych, jak np.: paliwa pltynne, gazowe lub state z wylaczeniem paliw
weglowych oraz alternatywne zrodta energii (stoneczna, geotermalna),

- zakaz spalania odpadow w piecach, mogacego powodowac¢ emisje substancji

toksycznych.

3.6 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

3.6.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

3.6.1.1 Ochrona uktadu urbanistycznego

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Wilczyna nakazuje sig:

- zachowanie historycznego rozplanowania,

- zachowanie historycznej linii zabudowy,

- zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem uzasadnionych zmian,

- zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow
oraz ujetych w ewidencji zabytkow wsi,

- zachowanie zabytkowej zieleni,

- zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali i
formy architektonicznej,

- zharmonizowanie nawierzchni ulic, placow 1 chodnikow z zabytkowym sasiedztwem,

- zharmonizowanie usytuowania skali i formy wyposazenia ulic z elementami historycznymi,

- podporzadkowanie usytuowania, skali i formy reklam artykulacji architektonicznej obiektow.

Wszelkie prace planowane na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja uzyskani

pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkéw. Dotyczy to w szczegolnosci takich dziatan jak:

- rozbiorka obiektu ,

- budowa nowych obiektow,

- przebudowa 1 remont obiektow,

- budowa ulic, placow i chodnikéw,

- budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej z przytaczami,

- budowa wyposazenia ulic i placow,
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- wycinki i nasadzenia,.

- montaz i demontaz reklam,

- kolorystyka elewacji zewngtrznych,
- podziaty i scalenia nieruchomosci,

- zmiany sposobu uzytkowania.

3.6.1.2. Zasady ochrony zespotow patacowo — parkowych wpisanych do rejestru zabytkéw lub
podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Z uwagi na potozenie tych zabytkéw w strefie ochrony konserwatorskiej i w strefie wystgpowania
nawarstwien kulturowych wymaga si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na
obszarach objetych ochrona konserwatorska lub w bliskim jej sasiedztwie, podczas inwestycji
zwiazanych z robotami ziemnymi , prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne wydanym przez odpowiednie stuzby konserwatorski przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

3.6.1.3. Zasady ochrony dziedzictwa archeologicznego

Na rysunku kierunkéw studium oznaczono strefy intensywnego wystgpowania stanowisk
archeologicznych.

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystgpowania podlegaja
ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust.1, pkt.3, Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r,. Dz. U nr 162, poz. 1568. Stanowiska archeologiczne ulegna bezpowrotnemu
zniszczeniu w trakcie prac ziemnych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas robot ziemnych wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w Koninie przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
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Na terenie gminy znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow. Sa to

grodzisko stozkowe w Kowanatach — Mrowkach nr rejestru 1489/A z dnia 04.10.1973 r. oraz

grodzisko stozkowe w miejscowosci Swigtne nr rejestru 216/1489 z dnia 03.10.1973 r. Objete sa

one Scisla ochrona konserwatorska zgodnie z art. 7. ust. 1 Ustawy o ochronie i opiece nad

zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r, (Dz.U.Nr 162, poz. 1568).

W zwiazku z powyzszym zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich robot budowlanych czy

przemystowych na terenie w/w stanowiska.

Zadania inwestycyjne zwiazane z szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi, hale

przemystowe, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zl6z).wymagaja uzyskania wytycznych

konserwatorskich 1 okre§lenia przez odpowiednie sluzby niezbednego zakresu badan

archeologicznych . Konieczne jest takze prowadzenie nadzoréw archeologicznych podczas trwania

prac ziemnych zwiazanych z odhumusowywaniem terenu.

W zwiazku z powyzszym ustala si¢ dla ochrony dziedzictwa kulturowego w obrgbie

szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, przeprowadzania :

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu,

Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem odpowiednich stuz

konserwatorskich przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

3.6.1.4 Cmentarze
Ochrona obowiazuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu. Dla cmentarza
czynnego (Wilczyn) szeroko$¢ zewnetrznej strefy ochronnej rowna jest szerokosci strefy ochrony
sanitarnej. Dla nieczynnych cmentarzy postuluj si¢ przyjgcie zewngtrznej strefy ochronnej o
szeroko$ci ok. 10 m wokot granic.
W granicach cmentarzy obowiazuje zachowanie:

a/ historycznej parcelacji,

b/ historycznego rozplanowania,

c/ zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

d/ zabytkowej zieleni.

Postuluj si¢ wytaczenie spod zabudowy zewngtrznych stref ochronnych cmentarzy.
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3.6.1.5. Obiekty budowlane (mieszkalne, gospodarcze, przemystowe i kapliczki)
Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najblizszym otoczeniem. Postuluj si¢ zachowanie zabytkowe;j
formy architektonicznej oraz podporzadkowanie niezbednych zmian budynkowi istniejacemu w
zakresie skali i formy.
Wszelkie zmiany planowane w obiektach 1 na obszarach objetych ochrona konserwatorska oraz ich
najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, pielegnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu
uzytkowania, podziaty geodezyjne) wymagaja:
a) pozwolenia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkow w Koninie
dzialajacego z upowaznienia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu, w odniesieniu do obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) opinii Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkow w Koninie - w odniesieniu do

pozostatych obiektow i obszardw.

3.7 Kierunki i zasady ksztaltowania rolnej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W studium wskazano obszary predysponowane dla rozwoju funkcji rolniczej i lesnej. Sa to obszary
K — ochrony krajobrazu i R — obszar osadniczo-rolny. W obu tych obszarach oraz w obrebie calej

gminy mozna rozwijac agroturystyke w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne.

3.7.1 Kierunki i zasady ksztattowania rolnej przestrzeni produkcyjnej

1. dla obszarow rowninnych w obrgbie obnizen nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania w formie ekstensywnej gospodarki tfakowo — pastwiskowej celem
zachowania naturalnych ciagéw i korytarzy ekologicznych oraz celem zachowania
réznorodnosci biologicznej,

2. dla terenéw o atrakcyjnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych oraz lesno —
fakowych, potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu wskazane jest
zalesianie,

3. dla terenow wysoczyznowych, na ktorych wystepuja dobre gleby, wskazany jest rozwdj
funkgji rolniczej,

4. przy przygotowaniu i wykonywaniu robot melioracyjnych oraz innych robdt ziemnych
zmieniajacych stosunki wodne, nalezy stosowa¢ $rodki zapewniajace utrzymanie w glebie

stosunkéw wodnych niezbednych do zachowania rownowagi przyrodniczej.
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Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych moze by¢ realizowane

na terenach przeznaczonych pod zabudowe siedliskowa i jednorodzinng . tereny bezposrednio

przylegajace do zabudowy moga by¢ miejscem lokalizacji obiektow i urzadzen produkcji rolniczej i

ustug rolniczych.

3.7.2 Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na rysunku studium orientacyjnie oznaczono tereny laséw i zadrzewien, jednakze kazdorazowo

decydowac bedzie faktyczny, zgodny z ewidencja gruntow stan uzytkowania.

Do zalesienia mozna przeznaczy¢ roéwniez inne grunty speiniajace warunki wynikajace z

przepisOw prawa.

obszar przeznaczony do zalesienia jest gruntem klasy V1,

klasy bonitacyjne V do zalesienia czg$ciowo, tj. stanowiace §rodlesne enklawy i potenklawy o
powierzchni do 2 ha w jednym konturze lub o szeroko$ci migdzy brzegami lasu do 150 m, jezeli
odlegtos¢ tych gruntow do obecnych lub perspektywicznych siedlisk gospodarstw rolnych
wynosi ponad 5 km, a ich nachylenie przekracza 12° oraz inne w uzasadnionych lokalnie
przypadkach,

klasy bonitacyjne IV a i IV b do zalesienia w przypadkach sporadycznych, tj enklawy i
potenklawy o powierzchni do 0,5 ha lub o szerokosci do 50 m, szczegdlnie z utrudnionym
dojazdem, mate powierzchnie nieregularnych wcig¢ w gtab lasu (do 0,1 ha) oraz grunty o
nachyleniu powyzej 20°,

grunty klas I — III moga by¢ zalesiane jedynie w wyjatkowo w przypadkach bardzo matych
wydtuzonych poétenklaw 1 enklaw, potozonych w szachownicy z gruntami le§nymi o szerokosci
migdzy lasami do 30 m oraz grunty o nachyleniu powyzej 25°,

obszar przeznaczony do zalesienia potozony jest na stoku o srednim nachyleniu powyzej 15 %,
obszar przeznaczony do zalesienia jest gruntem okresowo zalewanym,
obszar przeznaczony do zalesienia jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy o

ochronie gruntéw rolnych,

inne grunty 1 nieuzytki nadajace si¢ do zalesienia, badz mogace stanowi¢ uzupehiajacy sktadnik

ekosystemu lesnego a w szczegolnosci:
e grunty skazone, zdegradowane i zagrozone silnie erozja,
e grunty potozone wzdhuz brzegow rzek,
e lotne piaski i wydmy piaszczyste,

e strome stoki, zbocza urwiska i zapadliska.
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Z programu zalesien nalezy wykluczy¢ nastgpujace kategorie uzytkowania ziemi:
- grunty rolne i $rodpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w programie
rolno-srodowiskowym (np. bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, trzcinowiska i inne),
- miejsca cenne z historycznego i archeologicznego punktu widzenia.
Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w obszarze okreslonym w studium jako obszar oznaczony
symbolem K — ochrony krajobrazu.
W zakresie gospodarki lesnej 1 zadrzewieniowej nalezy:
1. dazy¢ do wyrownania granic komplekséw lesnych poprzez zalesianie gruntéw
nieprzydatnych do produkcji rolnej,
2. prowadzenie prac zadrzewieniowych w sposob kompleksowy z uwzglednieniem

przede wszystkim ich funkcji biologicznych, estetycznych i1 spotecznych

3.8 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

3.8.1 drogi

W studium przyjgto, iz podstawowym s$rodkiem przemieszczania w gminie beda kolowe srodki
transportu. Oznacza to takie konstruowanie uktadu komunikacyjnego, aby sprostat on zlozonym
wymogom motoryzacji i zapewnit wlasciwy standard obshugi komunikacyjnej gminy, w zwiazku z

powyzszym projektuje si¢ obejScie miejscowosci Wilczyn poprzez poprowadzenie obwodnicy.

Lokalizacja zabudowy
Nowe obiekty budowlane i zabudowg mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od drog
gminnych 1 powiatowych zgodnej z obowiazujacymi przepisami oraz poza zasiggiem

oddziatywania ponadnormatywnym hatasu, drgan, wibracji 1 zanieczyszczenia powietrza.

3 .8.2 Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna
3.8.2.1 zaopatrzenie w wodg
Istniejace ujecia wody oraz sie¢ wodociaggowa w stopniu zadawalajacym pokrywaja potrzeby

mieszkancoOw gminy.
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3.8.2.2 kanalizacja sanitarna i deszczowa

Zgodnie z programem gospodarki sciekowej dla gminy Wilczyn przewiduje si¢ budowe zbiorczego

systemu kanalizacji, ktory obejmie wszystkie wigksze miejscowosci liczace powyzej 150

mieszkancOw oraz mniejsze miejscowosci polozone w poblizu. Zbiorcza oczyszczalnig $ciekow

zlokalizowano w Wilczynie.

Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, dopuszcza si¢ na terenach
nimi nie objetych stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki, z
zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc
wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw przemyslowych o przekroczonych normach
zanieczyszczeh do  zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania

w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow.

Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych docelowo poprzez gminng sieé
kanalizacji deszczowej,

na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod deszczowych 1 roztopowych do ziemi i wdod powierzchniowych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu ich zanieczyszczen okreslonego w przepisach odrgbnych.

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

na terenach produkcyjnych, skltadéw, magazynéw 1 parkingbw o nawierzchni
utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym usuwanie z wod opadowych
1 roztopowych substancji ropopochodnych 1 zawiesin, do poziomu okreslonego
w przepisach odrebnych oraz zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi 1 wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

3.8.3 gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sa na sktadowisko odpadéow w Koninie, gdzie

wszystkie zbierane odpady podlegaja wstgpnej segregacji. Gmina nalezy do zwiazku komunalnego,

ktory rozprowadza worki w ktérych mieszkancy zbieraja odpady.

Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:
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» transport odpadow komunalnych z obszaru gminy w sposdb zorganizowanym zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami na sktadowisko odpadéw lub do zaktadu recyklingu
odpadow albo do spalarni odpadow,

* magazynowanie i transport pozostatych odpadoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= transport odpadow komunalnych przez zaktad bgdacy gminnag jednostka organizacyjna lub
przez przedsigbiorce posiadajacego koncesje na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie transportu
odpadéw komunalnych,

* nakazano stworzenia dla kazdej dziatki budowlanej warunkéw do magazynowania odpadéw i
obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w miejsca umozliwiajace segregacj¢ odpadow,

= zagospodarowanie mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji w
granicach dziatki budowlanej pod warunkiem, zZe ich =zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych lub ich usunigcie na wyznaczone tereny sktadowania.

3.8.4. elektroenergetyka
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupetianych, w
miar¢ mozliwosci sieci elektroenergetycznych (w miar¢ mozliwosci kablowych) oraz stacji
transformatorowych istniejacych badz nowo budowanych.
Dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy techniczne o minimalnej szerokosci:

- 30 m (2 x 15 m od osi linii) dla istniejacych linii 110 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,
w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow 1 budowli, w tym masztow 1 instalacji, oraz

zieleni wysokiej.

3.8.5. elektrownie wiatrowe

Na trenie gminy, zwlaszcza na obszarach przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza dopuszcza
si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych. Catkowity zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych
obowiazuje w obszarach : K — ochrony krajobrazu, PE —eksploatacji powierzchniowej, E —
naturalnych ciagéow ekologicznych oraz w obregbie punktow widokowych, R - osadniczo-rolnych,
na terenach objgtych ochrong akustyczna. W przypadku mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych
poziomOw halasu na terenach chronionych akustycznie, zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni

wiatrowych na terenach przylegtych do terendw objetych ochrona.
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3.8.6. tacznos¢ bezprzewodowa.
Lokalizacja masztéw tacznos$ci bezprzewodowej i przekazow RTV jest catkowicie zakazana w
obszarach : K — ochrony krajobrazu, E - naturalnych ciagow ekologicznych, M — rozwoju

wielofunkcyjnego oraz w obregbie punktow widokowych .

3.8.7. trasy rowerowe

Planowanie sieci drég rowerowych jest istotnym elementem kompleksowo rozumianego uktadu
komunikacyjnego. Zaktada sig, ze sie¢ drog rowerowych jako proces ciagly i skorelowany z innymi
programami komunikacyjnymi, bgdzie priorytetowym celem wszelkich dziatan w projektowaniu 1
realizacji drog. W pierwszej kolejnosci wskazane jest urzadzenie tras pieszo — rowerowych na
terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego oraz wzdluz drég dojscia do szkdl, centrow

miejscowosci z koncentracja ustug oraz obiektéw rekreacyjnych.

3.9 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
STUDIUM

Glownym powodem przystapienia do opracowania zmiany studium jest poszerzenie zasiggu
odkrywki Jozwin II B o tereny sotectwa Oscislowo oraz rozwoj osadnictwa i uporzadkowanie

terenow rekreacyjnych z uwzglednieniem obszaro6w objetych ochrona przyrody.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono charakterystyke istniejacego stanu $rodowiska.
Nastgpnie omowiono istniejace problemy ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci ochrony wdod powierzchniowych i poziemnych oraz
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz przewidywane znaczace oddzialywanie na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko. Przeanalizowano rozwigzania
alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie zmiany studium oraz potencjalne zmiany w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu. Zaproponowano rozwigzania majace na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Zgodnie ze wczesniejszymi wnioskami stwierdza sig, ze wobec skali i stopnia zaawansowania
eksploatacji zt6z wegla brunatnego w gminach Kleczew 1 Wilczyn, nie znajduje uzasadnienia

zaniechanie rozwoju eksploatacji zt6z wegla brunatnego w kierunku pdinocnym 1 wschodnim, ze
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wzgledow gospodarczych 1 spotecznych. Na terenie powiatu koninskiego Kopalnia wciaz pozostaje

kluczowym przedsigbiorstwem, zatrudniajacym znaczaca czg$¢ pracujacych mieszkancow powiatu.

Zgodnie z podzialem okreslajacym Strefy Zréznicowanej Polityki Przestrzennej, zawartym w

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, obszar gminy Wilczyn

znajduje si¢ w obrebie trzech stref:

- strefy rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi,

- strefy lesno-rekreacyjnej z rolnictwem ekologicznym,

- strefy Koninsko-Tureckiego Zaglebia Weglowego.

W strefie rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi znalazty si¢ tereny o warunkach nie

sprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o znaczeniu

ponadlokalnym, lezace w pewnym oddaleniu od gléwnych tras komunikacyjnych. Maja one

ograniczone mozliwosci gospodarczego rozwoju i1 wymagaja specjalnego zainteresowania

Samorzadu Wojewodztwa i wsparcia z zewnatrz. Istotne jest wprowadzenie, oprocz rolnictwa,

pozarolniczej dziatalno$ci produkcyjnej 1 ustugowej oraz zaktywizowanie tych obszaré6w w oparciu

o lokalny potencjal ludzki, zasoby przyrodnicze i kulturowe.

W strefie lesno-rekreacyjnej z rolnictwem ekologicznym zawarto tereny ze znacznym udziatem

lasow 1 objgte roznymi formami ochrony, z urozmaicona rzezba i jeziorami, z malowniczym

krajobrazem. Gospodarowanie powinno tu by¢ podporzadkowane funkcji rekreacyjne, ktora

wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w istotny moze wspomodc finansowo mieszkancow. Stad

propozycja przeksztalcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo ekologiczne.

Natomiast czg$¢ poludniowa gmina Wilczyn lezy w strefie Koninsko-Tureckiego Zaglgbia

Weglowego.

W strefie Koninsko - Tureckiego Zaglebia Weglowego, zwiazanego z eksploatacja wegla

brunatnego 1 bazujacym na tym surowcu przemys$le energetycznym, zostaly wyodrebnione

nastgpujace problemy:

- konieczno$¢ przeprowadzenia  restrukturyzacji przemystu po wyczerpaniu si¢ zasobow
(wydobycie na poziomie dzisiejszym planowane do 2040 roku),

- rekultywacji terenow pokopalnianych.

Pojawiajace si¢ na tych obszarach problemy przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze winne by¢

rozwiazywane w skali catego Zaglebia. Opracowywane Studium dla gminy Wilczyn uwzglednia

wymienione wyzej postulaty.

W celu okreslenia kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju wprowadzono

umowny podzial przestrzeni na strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 6 kategorie obszarow,
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wskazano niezbedne dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszarow oraz
wskazano nowe kierunki rozwoju przestrzennego.
W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
- Obszar Ochrony Krajobrazu — K
- Obszar Osadniczo Rolny — R
- Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M
- Podobszar rozwoju aktywizacji gospodarczej — P
- Naturalne Ciagi Ekologiczne — EK

- Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE
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