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czesé¢3. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI

Rozdziat 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKRURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO,

(UWZGLE,DNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Wieliczki

2. Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
w strukturze przestrzennej gminy

3. Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
W przeznaczeniu terenow.

4. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dotyczace kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw
oraz okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian.

5. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegqo
dotyczace kierunkéw zagospodarowania turystycznego.

6. Kierunki zmian wynikajace z audytu krajobrazowego.

Rozdziat 2.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace
kierunkow i wskaznikow w odniesieniu do zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

2. Tereny wylaczone spod zabudowy i ograniczenia w zabudowie.

Rozdziat 3.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

1. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw oraz ochrony przyrody

3. W odniesieniu do réznych form uzytkowania terenu i ekosystemoéw, nalezy przyjaé
nastepujace wskazania w_opracowaniach planistycznych, inwestycyijnych i innych

przedsiewzieciach gospodarczych.
4. Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Rozdziat 4.
OBSZARY | ZA§ADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Rozdziat 5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Drogi publiczne

2. Komunikacja kolejowa.

3. Gminne drogi wewnetrzne.

4. Sciezki rowerowe, trasy rowerowe, szlaki turystyczne.

Rozdziat 6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. System wodociggowy.

System kanalizacji sanitarnej

System kanalizacji Sciekéw opadowych i roztopowych
System cieptowniczy

System gazowniczy

System elektroenergetyczny

System telekomunikacyjny

Gospodarka odpadami

Ustalenia ogdlne

CoNORWN
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Rozdziat 7.
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Rozdziat 8.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH
ZADANIA RZADOWE, SLUZACE REALIZACJI INWESTYCJlI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU KRAJOWYM

Rozdziat 9.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ORAZ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m?

Rozdziat 10.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Rozdziat 11.
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rozdziat 12.
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Rozdziat 13.
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Rozdziat 14.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Rozdziat 15.
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Rozdziat 16.
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rozdziat 17. .
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Rozdziat 18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Rozdziat 19.
OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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czes¢3. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI

Rozdziat 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKRURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej GMINY WIELICZKI

Planowana struktura przestrzenna GMINY WIELICZKI wynika z uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, opisanych i zilustrowanych w Czesci 2. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI, zawierajgcych informacje o:
istniejgcych opracowaniach planistycznych;

prowadzonej procedurze planistycznej sporzgdzania STUDIUM,;

potozeniu geograficznym gminy;

dotychczasowym przeznaczeniu, zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu;

stanie tadu przestrzennego i wymogach jego ochrony;

stanie srodowiska, w tym stanie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego;

7) stanie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

8) audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko — mazurskiego;

9) warunkach i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochronie ich zdrowia;
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) zagrozeniach bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia;

) potrzebach i mozliwosciach rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

b) prognozy demograficzne;

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze infrastruktury spotecznej , stuzgcych realizacji zadan witasnych
gminy;

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

stanie prawnym gruntéw;

wystepowaniu obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

wystepowaniu obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowaniu udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobdw wéd podziemnych;

wystepowaniu terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

stanie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopniu uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

18) zadaniach stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

19) wymaganiach dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow GMINY WIELICZKI
uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego GMINY WIELICZKI odnoszg sie do planowanej
struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI", okreslonej w trzech poziomach: ,,strefy
funkcjonalno - przestrzenne”, ,obszary”, ,tereny”.
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Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,strefami funkcjonalno — przestrzennymi”.

W wyodrebnionych strefach funkcjonalno — przestrzennych okre$lono docelowy kierunek zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz dopuszczalny zakres tych zmian w  przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terendéw.

W zagospodarowaniu i w zabudowie terenéw w wydzielonych strefach, wszelkie podejmowane
dziatania muszg by¢ zgodne z zasadami ochrony wynikajgcymi z potozenia w obrebie bgdz w
sgsiedztwie obszarow chronionych - ochrony przyrody, krajobrazu i zasobow kulturowych.

Na strukture przestrzenng GMINY WIELICZKI sktadajg sie nastepujgce ,strefy funkcjonalno —
przestrzenne”:

Strefy intensywnego zagospodarowania (wielofunkcyjne struktury osadnicze, zwarta zabudowa):
Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-W — WIELICZKI
Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-C — CIMOCHY

Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefy lesne L
Strefy rolnicze R
Strefy rolniczo - turystyczne R-T

Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami, ktéorym przypisano rézne podstawowe
przeznaczenia terenéw”.

Trzeci poziom struktury nazwany jest ,terenami, ktérym przypisano jedno podstawowe
przeznaczenie”.

W strefach B-W, B-C, R i R-T wyr6znia sie obszary zwartej zabudowy wiejskiej B.

Do rozwoju istniejgcych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduije sie:

=  miejscowos$¢ gminng WIELICZKI, gtéwnie na potrzeby zabudowy produkcyjnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej wielofunkcyjnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego;

=  miejscowos¢ CIMOCHY, gtéwnie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
podstawowych;

=  miejscowos¢ MALE OLECKO, gtéwnie na potrzeby zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
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KIERUNKI

Granice obrgbéw geodezyjnych

SYSTEM ROZWOJU KOMUNIKACJI
Drogi publiczne

Linia kolejowa nr 039 i 041
planowany odcinek linii kolejowej E75 "Rial Baltica” - wariant 1

Planowany odcinek linii kolejowej E75 "Rial Baltica" - wariant 2
Planowany odcinek linii kolejowej E75 "Rial Baltica" - wariant 3

OBSZARY CHRONIONE
~ E Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Legi”

Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Jezior Oleckich”

Granice strefy zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-W - WIELICZKI
- obszar jowy o w pelni wy j zwartej
il j na iomie osrodka

Granice strefy zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-C - CIMOCHY
- obszar jowy o w pelni wy j zwartej
funkgj j na poziomie oérodka

Strefy lesne L - j le§ne w obrgbach:
SZESZKI, PUCHOWKA, MALE OLECKO, WILKASY,
WOJINASY, MARKOWSKIE

Strefy R - obej rolniczq p p ying
z rozproszong q zag 3 i inng zwigzang z p jq rolniczg

Strefa rolni ystyczna R-T - zwi p ie z rzekg Lega
oraz i zagosp i yinie nad jeziorem Oleckie Male

OBSZARY, KTORYM PRZYPISANO ROZNE
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIA TERENOW
Obszary lesne

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obszary zwartej zabudowy wiejskiej

Obszary ia rek i ) i tur

Obszar pasa techr i ) napowis ej
linii elektroenergetycznej 400kV
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2. Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
w strukturze przestrzennej gminy

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIELICZKI s3 ustalenia w zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw. W granicach GMINY WIELICZKI, na rysunku ,KIERUNKI”, wyznaczono nastepujace ,strefy
funkcjonalno — przestrzenne”:

Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-W - WIELICZKI -- obszar rozwojowy o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na poziomie osrodka
gminnego.

Strefa obejmuje zwartg, wielofunkcyjng strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi WIELICZKI, na
obszarze ktorej przewiduje sie dalsze intensywne zainwestowanie na potrzeby zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej wielobranzowej, zabudowy produkcyjno — ustugowej, tereny zabudowy rekreacyjnej i
zagospodarowania rekreacyjnego a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
o$rodka gminnego i osrodka ustug turystycznych. W strefie B-W wyrdznia sie tereny komunikaciji
publicznej oraz obszary zwartej zabudowy wiejskiej, oznaczone symbolem B.

Zachodnia cze$¢ strefy objeta jest ochrong przyrodniczg ustalong na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Jezior Oleckich”.
W strefie B-W wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno —
przestrzennych:
= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi WIELICZKI z
mozliwo$cig jej rozwoju;
= koncentracja zabudowy wielofunkcyjnej, zwigzanej z funkcjg osrodka gminnego;
= koncentracja zabudowy ustugowej w branzy turystycznej, sportowej, rekreacyjnej,
= dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z udziatem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
= wskazuje sie tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rozwoju
zabudowy ustugowej, tereny rozwoju zabudowy produkcyjno — ustugowe;j.

Obszar zwartej, wielofunkcyjnej struktury funkcjonalno - przestrzennej nalezy zagospodarowac
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowaé wskazniki
urbanistyczne okreslone dla obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

W strefie B-W ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ terendéw zurbanizowanych
zwigzanych z funkcjg osrodka gminnego oraz zagospodarowania rekreacyjno — turystycznego.

taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej, nie moze przekraczac
10 DJP.

W strefie B-W nalezy stosowaé rozwigzania zabezpieczajgce tereny mieszkaniowe przed mozliwymi
niekorzystnymi oddziatywaniami  ze strony obiektéw przemystowych i produkcyjnych przez
odpowiednig separacje przestrzenng z dodatkowym zastosowaniem rozdzielajgcych terendw zieleni
izolacyjnej.

Na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych
awarii.
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Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-C - CIMOCHY - obszar rozwojowy o w
petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na poziomie osrodka
pomocnhiczego;
Strefa obejmuje zwartg, wielofunkcyjng strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi CIMOCHY, na
obszarze ktorej przewiduje sie dalsze intensywne zainwestowanie na potrzeby zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej wielobranzowej, tereny zabudowy rekreacyjnej i zagospodarowania rekreacyjnego a takze
na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka pomocniczego. W strefie B-C wyréznia
sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zwartej zabudowy wiejskiej, 0znaczone symbolem B.
W strefie B-C wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno — przestrzennych:
= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi CIMOCHY z
mozliwo$cig jej rozwoju;
= koncentracja zabudowy wielofunkcyjnej, zwigzanej z funkcjg osrodka pomocniczego;
= dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z udziatem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
= wskazuje sie tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar zwartej, wielofunkcyjnej struktury funkcjonalno - przestrzennej nalezy zagospodarowac
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W strefie B-C ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ terenéw zurbanizowanych
zwigzanych z funkcjg osrodka gminnego oraz zagospodarowania rekreacyjno — turystycznego.

taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej, nie moze
przekraczac 40 DJP.

W strefie B-C nalezy stosowac rozwigzania zabezpieczajgce tereny mieszkaniowe przed mozliwymi
niekorzystnymi oddziatywaniami  ze strony obiektéw przemystowych i produkcyjnych przez
odpowiednig separacje przestrzenng z dodatkowym zastosowaniem rozdzielajgcych terenéw zieleni
izolacyjnej.

Na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych
awarii.

Strefy lesne L — obejmujace kompleksy lesne w obrebach SZESZKI, PUCHOWKA, MALE
OLECKO, WILKASY, WOJNASY, MARKOWSKIE.

W strefach leSnych wyréznia sie tereny komunikacji publicznej.

W obrebach Mate Olecko, Puchdéwka i Szeszki obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony
przyrody, regulujace zasady wykonywania ochrony przyrody w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Dolina Legi”.

Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajacy na zachowanie istniejgcych, w duzym
stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.

Strefy rolnicze R — obejmujace rolnicza przestrzen produkcyjng z zabudowa zagrodow3 i

inng zwigzang z produkcja rolna.

W strefach rolniczych wyrdznia sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zwartej zabudowy

wiejskiej, oznaczone symbolem B, o zainwestowaniu na potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej towarzyszace;.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczgcymi

ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

W strefach rolniczych R zaktada sie utrzymanie i rozwdj produkcji zwierzecej na poziomie

dopuszczalnego funkcjonowanie w s$rodowisku, zgodnie z przepisami prawa z nastepujgcymi

ograniczeniami:

= {gczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej lub w istniejgcej lub
planowanej zabudowie produkcyjnej nie moze przekracza¢ 210 DJP;

= obsada inwentarza na fermach hodowli drobiu nie moze przekracza¢ 60 DJP;

= wyklucza sie lokalizacje ferm hodowli zwierzat futerkowych oraz zwiekszenie obsady w
istniejgcych fermach.
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Strefa rolniczo - turystyczna R-T — zwiazana przestrzennie z rzeka Lega oraz obszarami
zagospodarowanymi rekreacyjnie nad jeziorem Oleckie Mate.

Strefa obejmuje rolniczg przestrzen produkcyjng z rozproszong zabudowg wiejskg. W strefie rolniczo —
turystycznej wyrdznia sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zwartej zabudowy wiejskiej,
oznaczone symbolem B, o zainwestowaniu na potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy ustugowej, we wsiach:
MALE OLECKO, STAROSTY, KLESZCZEWO i GASIOROWO.

W granicach strefy obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody, regulujgce zasady
wykonywania ochrony przyrody w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Jezior Oleckich” oraz w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Legi”.

W strefie R-T wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych:

= zachowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w MALYM OLECKU,
STAROSTACH, KLESZCZEWIE i GASIOROWIE, z mozliwoscig jej uzupetniania wzdtuz drég
publicznych;

= zachowanie istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej;

= dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektédw ustug turystycznych na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

= dopuszczalna lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej na obszarach zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego;

= promowanie gospodarstw rolnych ekologicznych i agroturystycznych;

Zagospodarowanie obszarow rolniczych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W strefie R-T ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ zagospodarowania
rekreacyjnego - turystycznego.

Gospodarke rolng i hodowlang nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska i ochrony przyrody, z zastrzezeniem, iz taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub
planowanej zabudowie zagrodowej w strefie R-T nie moze przekracza¢ 20 DJP.

Gospodarke leSng nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajgcy na zachowanie istniejgcych, w duzym
stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowaé wskazniki
urbanistyczne okreslone dla obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Rozwdj zabudowy na terenach objetych ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego regulujg ustalenia tych plandw.

3. Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
W przeznaczeniu terenow.

W granicach GMINY WIELICZKI, na rysunku ,,KIERUNKI”, wyznaczono nastepujace ,,obszary,
ktérym przypisano rézne, podstawowe przeznaczenia terenéw”:

Na obszarach lesnych mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenow: tereny drog
publicznych i towarzyszgce Sciezki rowerowe, tereny drog wewnetrznych, tereny laséw, tereny waéd
powierzchniowych, tereny obiektéw infrastruktury technicznej.

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terenow: drogi publiczne i towarzyszace $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
lasow, tereny wod powierzchniowych, tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowag, tereny
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczalne przeznaczenia: obiekty produkcyjne i ustugowe, wystepujgce poza obszarami zwartej
zabudowy wiejskiej B, wymagajace peryferyjnej lokalizacji.
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Na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej, oznaczonej symbolem B, mogg wystgpi¢ nastepujgce
podstawowe przeznaczenia terendéw: drogi publiczne i towarzyszace $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej,
tereny obiektéw infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug handlowych,
rzemieslniczych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych, zdrowotnych, administracyjnych, kultury,
oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego itp.

Uzupetnianie zabudowy przewiduje sie granicach zwartej zabudowy wiejskiej B oraz dopuszcza sie
na terenach sgsiednich, w zasiegu do 100 m od granic wskazanego obszaru.

Nie przewiduje sie lokalizowania nowych terenéw budowalnych w oderwaniu od wskazanej zwartej
zabudowy wiejskiej B, z wyjgtkiem terenéw rozwojowych, wskazanych na rysunku ,KIERUNKI".

Na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych
awarii.

Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystyczneqo mogg wystgpi¢ nastepujgce
podstawowe przeznaczenia terenow: drogi publiczne i towarzyszgce $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny laséw, tereny wod powierzchniowych, tereny rolne z zabudowg zagrodowa, tereny
ustug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych, ekspozycyjnych, tereny zabudowy rekreac;ji
indywidualnej, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny obiektéw infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne przeznaczenia:

v tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane na rysunku ,KIERUNKI”,
v obszary zwartej zabudowy wiejskiej B, wskazane na rysunku ,KIERUNKI”.

Na obszarze pasa technologicznego linii _400kV mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terenow: drogi publiczne i towarzyszace $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
rolne niezabudowane, tereny wod powierzchniowych, tereny obiektéw infrastruktury techniczne;.

Obszary przestrzeni publicznych, rozumiane jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancédw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, zostaty wskazane w
Wieliczkach oraz w obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B, gdzie funkcjonujg Swietlice wiejskie i
tereny zagospodarowane rekreacyjnie.

Dopuszczalne jest taczenie wymienionych przeznaczen terenu stosownie do potrzeb oraz
ustalanie innych przeznaczen terenu niewymienionych powyzej, o ile obowigzujgce przepisy prawa
nie sprzeciwiajg sie temu . Parkingi i drogi wewnetrzne moga stanowic¢ funkcje towarzyszacg dla
kazdego rodzaju przeznaczenia, stosownie do zapotrzebowania.

W granicach gminy, na rysunku ,KIERUNKI”, wskazano orientacyjne rozmieszczenie obiektéw
produkcyjnych, wystepujgcych poza obszarami zwartej zabudowy wiejskiej B.

Lokalizacja nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych, wymagajgcych peryferyjnej lokalizacji jest
mozliwa zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegélnych ,stref funkcjonalno
— przestrzennych”, ,obszaréw” i ,terenéw”, jezeli nie spowodujg naruszenia przepisow dotyczgcych
ochrony $rodowiska.

Zawsze nalezy stosowac rozwigzania zabezpieczajgce tereny mieszkaniowe przed mozliwymi
niekorzystnymi oddziatywaniami  ze strony obiektow przemystowych i produkcyjnych przez
odpowiednig separacje przestrzenng z dodatkowym zastosowaniem rozdzielajgcych terendw zieleni
izolacyjnej.

Lokalizacja przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko na catym
obszarze gminy jest zabroniona bez zmiany ustalen niniejszego dokumentu.
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4. Wytyczne do miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzenneqo
dotyczace kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw
oraz okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian.

W granicach GMINY WIELICZKI moga wystapié
»tereny, ktérym przypisano jedno podstawowe przeznaczenie’:

Tereny drég publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 maja 1985r. o drogach
publicznych — wojewddzkie, powiatowe i gminne - ktére znajdujg sie w pasach drogowych,
stanowigcych tereny drég publicznych. ,Pas drogowy”, to wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z
przestrzenig nad i pod jego powierzchnig, w ktérym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze
urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania drog3.
Do drég publicznych mozna zaliczy¢ towarzyszgce $ciezki rowerowe.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymaé przeznaczenie komunikacyjne terenow;
= poszerzenia i korygowanie geometrii paséw drogowych, stosownie do klas technicznych;
= uksztattowaé nowe trasy potrzebnych drég publicznych zgodnie z wymaganiami klas
technicznych.
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= parametry drog nalezy ksztaltowaé zgodnie z przepisami o drogach publicznych i przepisami
budowlanymi o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Tereny drég wewnetrznych - objete wymaganiami przepiséw budowlanych, stuzgce zapewnieniu
dostepu komunikacyjnego do drogi publicznej oraz zapewnieniu dostepu do niezbednych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymacé przeznaczenie komunikacyjne terenéw, z mozliwoscig zmiany parametréw i zmiany
trasy, stosownie do potrzeb obstugiwanych terendw;
= uksztattowaé nowe trasy potrzebnych drég wewnetrznych do obstugi terendéw budowlanych;
= dopuszczalne jest zakwalifikowanie drogi wewnetrznej do drég publicznych, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow o drogach publicznych, odnoszacych sie do szerokosci pasa
drogowego.
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= parametry drog nalezy ksztaltowaC zgodnie z przepisami o przepisami budowlanymi o
warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Tereny drég kolejowych — w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, to

droga kolejowa stanowigca tor kolejowy albo tory kolejowe wraz z elementami wymienionymi ponizej.

W skiad infrastruktury kolejowej wchodzg nastepujgce elementy, pod warunkiem ze tworzg czes¢ linii

kolejowej, bocznicy kolejowej lub innej drogi kolejowej, lub sg przeznaczone do zarzadzania nimi,

obstugi przewozu oséb lub rzeczy, lub ich utrzymania:

1) tory kolejowe, w tym rozjazdy i skrzyzowania toréw, wchodzgce w ich skiad szyny, szyny zlobkowe,
kierownice, odbojnice, prowadnice, zwrotnice, krzyzownice i inne elementy rozjazdéw, podkiady
kolejowe i przytwierdzenia, drobne elementy nawierzchni kolejowej, podsypka w tym tluczen i
piasek;

2) obrotnice i przesuwnice;

3) podtorze, w szczegdlnosci nasypy i przekopy, systemy kanatdéw i rowdw odwadniajgcych, rowy
murowane, sciany ostonowe, roslinnos¢ posadzona w celu ochrony skarp;

4) obiekty inzynieryjne: mosty, wiadukty, przepusty i inne konstrukcje mostowe, tunele, przejscia nad i
pod torami, mury oporowe i umochienia skarp;

5) nastawnie, urzgdzenia sterowania ruchem kolejowym, w tym urzadzenia zabezpieczajgce,
sygnalizacyjne i tgcznosciowe na szlaku, w stacjach i stacjach rozrzadowych, urzadzenia stuzgce
do wytwarzania, przetwarzania i dystrybucji pradu elektrycznego do celdow sygnalizacji i tgcznosci;
budynki, w ktérych takie urzadzenia lub instalacje sie znajdujg; przytorowe urzgdzenia kontroli
bezpiecznej jazdy pociggéw i wykrywania stanéw awaryjnych w przejezdzajgcym taborze; hamulce
torowe; urzadzenia do ogrzewania rozjazdéw;

6) perony wraz z infrastrukturg umozliwiajgcg dotarcie do nich pasazerom, pieszo lub pojazdem, z
drogi publicznej lub dworca kolejowego;
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7) rampy towarowe, w tym w terminalach towarowych, wraz z drogami dowozu i odwozu towaréw do
drég publicznych;

8) drogi technologiczne i przejscia wzdluz toréw, mury ogradzajgce, zywoptoty, ogrodzenia, pasy
przeciwpozarowe, zastony odsniezne;

9) przejazdy kolejowo-drogowe i przejscia w poziomie szyn, w tym urzgdzenia i systemy stuzgce
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego;

10) systemy oswietleniowe do celéw ruchu kolejowego i bezpieczenstwa;

11) urzadzenia przetwarzania i rozdziatu energii elektrycznej na potrzeby zasilania trakcyjnego:
podstacje, kable zasilajgce pomiedzy podstacjami i przewodami jezdnymi, sie¢ trakcyjna wraz z
konstrukcjami wsporczymi, trzecia szyna z konstrukcjami wsporczymi;

12) grunty, oznaczone jako dziatki ewid., na ktérych znajdujg sie elementy wymienione w pkt 1-11.

Linia kolejowa, to wyznaczona przez zarzadce infrastruktury droga kolejowa przystosowana do
prowadzenia ruchu pociggow.

Przylegty pas gruntu, to grunty wzdluz linii kolejowych, usytuowane po obu ich stronach,
przeznaczone do zapewnienia bezpiecznego prowadzenia ruchu kolejowego;

Pas gruntu pod linie kolejowa, stanowi powierzchnie gruntu wykorzystywang do budowy lub
przebudowy linii kolejowej okreslong w decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymacé przeznaczenie kolejowe terenow;

= poszerzenia i korygowanie geometrii paséow gruntu pod linie kolejowg, stosownie do potrzeb
rozwojowych;

= wyznaczenie trasy planowanej miedzynarodowej linii kolejowej E75 ,Rial Baltica” mozna
realizowaé niezaleznie od ustalen STUDIUM, zgodnie z przepisami:

v/ ustawy z dnia 28 maja 2003r. o transporcie kolejowym, ktére okreslajg szczegdlne
zasady i warunki przygotowania inwestycji dotyczgcych linii kolejowych, w tym
warunki lokalizacji i nabywania nieruchomosci na ten cel oraz organy witasciwe w tych
sprawach lub

v' ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
drodze decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= Do gruntéw rolnych i leSnych objetych decyzjg o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej nie stosuje
sie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

= Do usuwania drzew i krzewow znajdujgcych sie na nieruchomosciach objetych decyzjg o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, z wyjatkiem drzew i krzewéw wpisanych do rejestru
zabytkow, nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w
zakresie obowigzku uzyskiwania zezwolen na ich usuniecie oraz optat z tym zwigzanych.

= Do nieruchomosci stanowigcych rodzinne ogrody dziatkowe objetych decyzjg o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej nie stosuje sie przepisow art. 18-24 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych .

= W sprawach dotyczacych decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, realizowanych w trybie
ustawy o transporcie kolejowym nie stosuje sie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

= W sytuacjach wymagajgcych zgody wodnoprawnej stosuje sie przepisy ustawy z dnia 20 lipca
2017r Prawo wodne.

= Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, linie kolejowe
wchodzgce w skiad transeuropejskiego systemu kolei, w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

= Zgodnie z ustawg z dnia 23 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

= Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym:
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v Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze miec
miejsce w odlegtosci niezakitdcajgcej ich eksploatacji, dziatania urzadzeh zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego.

v' Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 4.

v' Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki
spofecznej, obiektdow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w
odrebnych przepisach.

v" Przepisu ust. 2 nie stosuje sie¢ do budynkow i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0s6b i rzeczy.

Tereny laséw - w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach - to grunt o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesng (uprawami lesnymi) - drzewami i krzewami
oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony:
= przeznaczony do produkcji lesnej lub
= stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w skiad parku narodowego albo
= wpisany do rejestru zabytkow;
zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i
budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi le$ne, tereny pod
liniami energetycznymi, szkofki leSne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na
parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych - do laséw zalicza sie
réowniez tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz tereny pod drogami dojazdowymi
do gruntow lesnych.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymacé przeznaczenie lesne terendw;
= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nieleSne na potrzeby komunikacyjne,
infrastruktury technicznej, polepszenie warunkéw zagospodarowania terenéw budowlanych.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne jest mozliwa zgodnie z przepisami o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wod powierzchniowych — w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne - to
»grunty pokryte wodami”, przez ktére rozumie sie grunty tworzace dna i brzegi ciekdéw naturalnych,
jezior oraz innych naturalnych zbiornikéw wodnych w granicach linii brzegu, a takze grunty wchodzace
w sktad sztucznych zbiornikdéw wodnych, stopni wodnych oraz jezior podpietrzonych, bedgce gruntami
pokrytymi wodami powierzchniowymi przed wykonaniem urzgadzenh pietrzgcych.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymaé przeznaczenie wod powierzchniowych;

= dopuszczalna realizacja oczek wodnych, stawow, matych zbiornikow, rowéw, przeptywow itp.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= ksztaltowanie zasobow wodnych oraz realizacje urzadzen wodnych regulujg przepisy Prawo

wodne;
= ograniczenia mogg stwarzac¢ przepisy dotyczace ochrony przyrody i ochrony srodowiska.

Tereny rolne — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i
lesnych - to grunty okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne, grunty pod stawami rybnymi i
innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie do potrzeb rolnictwa, grunty wchodzgce w skifad
gospodarstw rolnych z budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi
wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, grunty pod zadrzewieniami i
zakrzywieniami srodpolnymi, grunty pod urzgdzeniami melioracji wodnych, grunty torfowisk i oczek
wodnych, grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymac przeznaczenie rolne terendéw, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy;
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= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze na wszelkie przeznaczenia
wynikajace z planowanej struktury przestrzennej gminy.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntow rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy zagrodowej — grunt rolny lub leSny zabudowany — w odniesieniu do przepiséw
budowlanych - to tereny, na ktérych mogg by¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych. ,Budynki gospodarstw rolnych i budynki magazynowe dla dziatalnosci
rolniczej” — w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) — to np. obory, stajnie, budynki inwentarskie, dla trzody
chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoly, pomieszczenia do
przechowywania sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice do przechowywania wina, kadzie na wino,
szklarnie, silosy rolnicze itp. W zabudowie zagrodowej mozliwa jest realizacja funkcji agroturystycznej.
Funkcja agroturystyczna moze by¢ realizowana na terenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w
budynkach mieszkalnych - w pokojach goscinnych dla nie wiecej niz 15 osob, z mozliwoscig
sprzedazy positkébw domowych oraz w innych adaptowanych budynkach na potrzeby rekreacji go$ci
(sauna, kuchnia, jadalnia, bawialnia, wiata itp.).
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymac przeznaczenie rolne terendéw, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy;
= |okalizacja zabudowy zagrodowej mozliwa jest w ramach uzupetniania zwartej zabudowy
wiejskiej, oznaczonej symbolem B oraz na wszelkich terenach rolnych, zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
= dopuszczalna zmiana przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze na wszelkie
przeznaczenia wynikajgce z planowanej struktury przestrzennej gminy;
= ucigzliwo$¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki rolnej, do
ktérej inwestor posiada prawo.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odniesieniu do przepiséw budowlanych - to
tereny, na ktérych moze by¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkdw,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymacé przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest w ramach uzupetniania
zwartej zabudowy wiejskiej, oznaczonej symbolem B;
» wyznacza sie tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebach WIELICZKI
i CIMOCHY.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntow rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym: budynek rekreacji indywidualnej (przeznaczony
do okresowego wypoczynku) lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami i budowlami
towarzyszacymi (budynki gospodarcze, sauny, wiaty, grilie, ogrody zimowe itp.) na terenach
urzadzonych do potrzeb wypoczynku.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymacé przeznaczenie istniejgcych terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej;
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= |okalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej mozliwa jest w ramach uzupetniania zwartej
zabudowy wiejskiej, oznaczonej symbolem B;

= dopuszczalna jest lokalizacja nowej zabudowy rekreacji indywidualnej w strefie rolniczo —
turystycznej R-T, jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy prawa, a zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntow rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym budynki zawierajgce wiecej niz 2
mieszkania, budynki gospodarcze i garazowe oraz budowle towarzyszgce i tereny zagospodarowane
na potrzeby obstugi komunikacyjnej i wypoczynku.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymacé przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwa jest w ramach uzupetniania
zwartej zabudowy wiejskiej, oznaczonej symbolem B;
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywa¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy ustugowej, w tym: budynki ustug hotelowych i zakwaterowania turystycznego,
budynki biurowe, budynki handlowo - ustugowe, ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki o
charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej, budynku kultury fizycznej,
budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijinych — w rozumieniu
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) oraz budowle towarzyszgce i tereny zagospodarowane na potrzeby zwigzane z
jego przeznaczeniem. Do terenéw zabudowy ustugowej zaliczono takze stacje paliw, obiekty obstugi
weterynaryjnej, tereny ogolnodostepnych plaz i kapielisk wodnych, tereny obstugi i informaciji
turystycznej ( pola biwakowe, punkty wypoczynkowe, ekspozycyjne, parkingi itp.), oraz budowle
sportowe i rekreacyjne w rozumieniu PKOB.
Na potrzeby ustalen ogdlnych w niniejszych kierunkach zagospodarowania przestrzennego wsréd
terenow zabudowy ustugowej wyrdznia sie: ustugi turystyczne, administracyjne, handlowe,
rzemieslnicze, kultury, kultu religijnego, oswiatowe, zdrowotne, sportowe, rekreacyjne, komunikacyjne,
weterynaryjne, ekspozycyijne itp.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymaé przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy ustugowej;
= |okalizacja zabudowy ustugowej mozliwa jest w ramach uzupetniania zwartej zabudowy
wiejskiej, oznaczonej symbolem B;
* wyznacza sie tereny rozwoju zabudowy ustugowej w obrebie Wieliczki
= dopuszczalne jest wyznaczenie terendw zabudowy ustugowej w strefach zwartej zabudowy
wielofunkcyjnej B-W WIEICZKI i B-C CIMOCHY;
= dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow ustugowych, wymagajgcych peryferyjnej
lokalizacji w strefie rolniczo — turystycznej R-T, jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy
prawa, a zasady ksztaftowania tadu przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;
= ucigzliwo$¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada prawo.
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ w zabudowie ustugowej, moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréow z dnia 10
wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych niechronionych moze sie odbywaé¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

lokalizacja ustug turystycznych i innych ustug wymagajacych peryferyjnych lokalizacji wymaga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

0 dopuszczalnosci lokalizacji ustug przesadzajg przepisy o ochronie przyrody, o ochronie
$srodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, w tym budynki przemystowe i magazynowe, — w
rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB) oraz budowle towarzyszace i tereny zagospodarowane na potrzeby
zwigzane z jego przeznaczeniem, a takze tereny i budowle takie jak: elektrownie wiatrowe,
elektrownie fotowoltaiczne, bazy transportowe, tereny, budynki i budowle zwigzane z produkcjg
rolniczg i ustugami dla rolnictwa itp.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

utrzymac przeznaczenie istniejgcych terenéw zabudowy produkcyjnej,

wyznacza sie tereny rozwoju zabudowy produkcyjno - ustugowej w obrebie WIELICZKI,

na rysunku ,KIERUNKI” wskazuje sie orientacyjne rozmieszczenie obiektéw produkcyjnych i
ustugowych wystepujacych poza obszarami zwartej zabudowy wiejskiej B;

dopuszczalne jest wyznaczenie terendw zabudowy produkcyjno - ustugowej w strefach
zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-W WIEICZKI i B-C CIMOCHY, jezeli nie sprzeciwiajg sie
temu przepisy prawa, a zasady ksztaftowania tadu przestrzennego zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych, wymagajacych
peryferyjnej lokalizacji w strefach rolniczych R, jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy prawa,
a zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada prawo.

Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ w  zabudowie produkcyjnej, mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z

dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na

Srodowisko;

zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z

przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z

przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

lokalizacja zabudowy produkcyjno - ustugowej wymagajacej peryferyjnych lokalizacji wymaga

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

0 dopuszczalnosci lokalizacji zabudowy produkcyjno - ustugowej przesadzajg przepisy o

ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko;

lokalizowanie i funkcjonowanie obiektow kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (lub innych obiektéw o charakterze ucigzliwym) powinno

odbywaé sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz z zastosowaniem takich
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewniaja:

v' nierozprzestrzenianie sie czynnikéw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi ( w szczegdlnosci mieszkalnej, mieszkalno — ustugowe;j,
zamieszkania zbiorowego, przeznaczonej na pobyt dzieci i mtodziezy, opieki zdrowotnej)
oraz terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

v' brak zagrozen dla jakos$ci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych ( w
szczegoblnosci uprawianych z docelowym przeznaczeniem do spozycia przez ludzi) na
pobliskich terenach.

~
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Tereny cmentarzy, w tym cmentarze komunalne, wyznaniowe, zabytkowe itp.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymac istniejgce cmentarze z mozliwoscig ich rozbudowy,
= chroni¢ zabytkowe cmentarze,
= nie przewiduje sie wyznaczenia nowych lokalizacji cmentarzy.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= 0 ochronie zabytkowych cmentarzy przesadzajg przepisy o ochronie zbytkéw i opiece nad
zabytkami.
= 0 dopuszczalnosci lokalizacji cmentarza przesadzajg przepisy: o cmentarzach i chowaniu

zmartych, o ochronie przyrody, o ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $srodowisko, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
= istniejgce i planowane, czynne i nieczynne cmentarze wymagajg zachowania stref
ochronnych:

v" nie mniej niz 150 m od zabudowan mieszkalnych, od zakfadéw produkujgcych artykuty
zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddédw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych

v' odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50
do 150 m odlegto$ci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Tereny zieleni, w tym: zieleh parkowa, izolacyjna, niska, nieurzgdzona, towarzyszgca itp.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymac istniejgce tereny zieleni z mozliwoscig ich rozwoju;
= chroni¢ i rozwijac zielen towarzyszgcg wszelkim przeznaczeniom terenu;
= nowe tereny zieleni przewiduje w ramach rozwoju struktur osadniczych a w szczegdlnosci na
obszarach wskazanych do zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= 0 dopuszczalnosci usuniecia drzew lub krzewdw przesgdzajg przepisy o ochronie przyrody.

Tereny udokumentowanych zi6z kruszywa naturalnego i tereny gérnicze — stuzy¢é moga
wydobyciu kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanego ziloza, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymac istniejgce zwirownie do czasu ich wyeksploatowania;
= zakfada sie rekultywacje wyrobisk zwirowych w kierunku rolniczo — lesnym;
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= 0 dopuszczalnosci eksploatacji zt6z przesgdzajg przepisy: Prawo geologiczne i gérnicze, o
ochronie przyrody, o ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: stacje transformatorowe, przepompownie,
oczyszczalnie $ciekéw, ujecia wody, hydrofornie, pasy technologiczne linii elektroenergetycznych, pas
technologiczny gazociggu , stacje przekaznikowe, stacje bazowe telefonii komaérkowej itp.
Na wszelkich przeznaczeniach terenu moga wystgpi¢ urzadzenia infrastruktury technicznej o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymac przeznaczenie istniejgcych terendw obiektéw infrastruktury technicznej;
= utrzymacé pas technologiczny dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Etk —
Granica RP na terenie gminy Wieliczki;
= wskazuje sie orientacyjny przebieg odcinka gazociggu magistralnego wysokiego ci$nienia,
stanowigcego odgatezienie od ,Interkonektora Polska — Litwa” w kierunku Olecka;
sinterkonektor  Polska — Litwa” to miedzysystemowy gazocigg stanowigcy potaczenie
systemdw przesylowych Rzeczypospolitej Polskiej i Republiki Litewskiej wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi: gazociag Rembelszczyzna — granica RP, ktérego przebieg
planowany jest przez obszar sgsiedniej gminy Kalinowo i gminy Raczki (woj. podlaskie).
= dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej na wszelkich terenach, o ile
przedsiewziecie to nie naruszy to z planowanej struktury przestrzennej gminy.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

16



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI
Czes¢3. KIERUNKI

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= 0 dopuszczalno$ci lokalizacji przedsiewzie¢ przesgdzajg przepisy o ochronie przyrody, o
ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

5. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace kierunkéw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

GMINA WIELICZKI ma predyspozycje przyrodnicze do rozwoju ruchu turystycznego i jego obstugi,
wyspecjalizowanego w zakresie: turystyki krajoznawczej, turystyki weekendowej, agroturystyki,
wypoczynku pobytowego, wypoczynku zwigzanego z aktywnoscig sportowg, wypoczynku zwigzanego
z wyspecjalizowanymi formami proekologicznymi. Predysponowane do petnienia roli  osrodka
turystycznego miejscowos¢ MALE OLECKO i WIELICZKI, gtéwnie na potrzeby zabudowy rekreac;i
indywidualnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Rozwdj zagospodarowania turystycznego nalezy wigzaé z rozwojem bazy noclegowej w formie
gospodarstw agroturystycznych, oraz w formie zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie wyklucza sie
rozwoju bazy noclegowej w réznorodnych formach hotelarskich, stosownie do rozwijajgcego sie
zapotrzebowania.

Istotnym elementem zagospodarowania turystycznego na atrakcyjnych terenach sg urzadzone
miejsca rekreacyjne wykorzystujgce walory jeziora Oleckie Mate i rzeki Legi tj.: ogdlnodostepne
kgpieliska, przystanie, pomosty, punkty widokowe, miejsca odpoczynku na trasach pieszych,
rowerowych i kajakowych itp.

Na terenie gminy, mozliwy jest rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej, ktéra jest najpopularniejszg
forma realizacji potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem. Zespoty tej zabudowy moga powstawac na
wskazanych obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego w drodze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady rozwoju funkcji turystycznej:

= rozwoj i utrzymanie wszelkich dostepnych form informaciji turystycznej;

= uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania turystycznego poprzez podniesienie standardu
ustug, estetyki obiektdw i wyposazenia technicznego w zgodzie z wymaganiami ochrony
Srodowiska;

= utrzymanie w nalezytym stanie szlakow turystycznych, miejsc wypoczynku, punktéw
widokowych i zwigzang z nimi informacjg turystyczna;

= zagospodarowanie szlakéw turystycznych w obiekty przystosowane do réznych odbiorcéw;

= rozwijanie roznorodnych form turystyki i aktywnosci sportowej w oparciu o catoroczng baze
noclegowa;

= utrzymanie w nalezytym stanie i urzadzanie nowych miejsc rekreacyjnych wykorzystujgcych
walory jeziora Oleckie Mate i rzeki Legi;

= |okalizacja nowych obiektéw ustug turystycznych jest mozliwa w strefach zwartej zabudowy
wielofunkcyjnej B-W WIELICZKI i B-C CIMOCHY, na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej
B oraz obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, pod warunkiem
sporzgdzenia stosownych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
zostang ustalone zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

= dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw ustug turystycznych na innych peryferyjnych
terenach, jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy prawa, a zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6. Kierunki zmian wynikajace z audytu krajobrazoweqgo

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, wprowadzita obowigzek sporzgdzania, nie rzadziej niz raz na 20 lat , audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa. Obowigzek ten spoczywa na zarzgdzie wojewddztwa. W
chwili sporzgdzania niniejszego dokumentu, wojewddztwo warminsko - mazurskie nie posiada audytu
krajobrazowego.
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Rozdziat 2

KIERUNKI | WSKA2NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace kierunkow i wskaznikow w odniesieniu do zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania obszaréw:

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjne;:

1) Ustala sie kontynuacje obecnego rolniczego przeznaczenia terendw, z mozliwoscig
rozwoju, tj. budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w
zgodzie z kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami
prawa;

2) Ustala sie generalng zasade ksztattowania zabudowy zagrodowej w nawigzaniu do
wystepujacych w terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w
zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa i stanu zachowania obiektow historycznych;

3) Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu;

4) Mozliwe jest ksztattowanie nowej zabudowy w rozproszeniu, o funkcjach dopuszczalnych
na obszarze z uwzglednieniem uwarunkowan ustalonych dla strefy funkcjonalno —
przestrzennej, zgodnie z przepisami prawa;

5) Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B:

1) Ustala sie kontynuacje obecnego przeznaczenia terendéw, z mozliwoscig rozwoju tj.
budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w zgodzie z
kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujgcych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizaciji,
sgsiedztwa i stanu zachowania obiektéw historycznych;

3) Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ =zasadzie kontynuacji funkgiji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

4) Uzupetnianie zabudowy przewiduje sie granicach zwartej zabudowy wiejskiej B oraz
dopuszcza sie na terenach sgsiednich, w zasiegu do 100 m od granic wskazanego
obszaru.

5) Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w wyniku ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne sporzadza sie dla
catego obszaru zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, wyznaczonego w
STUDIUM; Sporzgdzanie planu jest obowigzkowe;

2) Dopuszczalne jest dzielenie obszaru wyznaczonego w STUDIUM na czesci planistyczne
nie mniejsze niz 5 ha, stanowigce funkcjonalng catos¢;

3) Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej
i mediow, oraz konieczno$¢ zapewnienia dostepu publicznego do linii brzegowej jeziora
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lub rzeki a takze jesli to mozliwe, wyznaczy¢ tereny ogdlnodostepnych plaz, kgpielisk i

przystani wodnych;
4) Podziat obszaru na czesci planistyczne jest niedopuszczalny, jezeli

uniemozliwienie lub utrudnienie zagospodarowania catego obszaru wyznaczonego w

STUDIUM;

5) Zasady wzajemnego oddzialywania poszczegoinych funkcji terenéw w ramach obszaru
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego winne uwzglednia¢ uwarunkowania
ustalone dla strefy funkcjonalno — przestrzennej rolniczo turystycznej R-T, zgodnie z

przepisami prawa;

6) Ustala sie generalng zasade ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizaciji,

sgsiedztwa i stanu zachowania obiektéw historycznych;

7) Ksztaltowanie nowej zabudowy ustug turystycznych winno odpowiada¢ zasadzie

funkcjonalno$ci i kreatywnos$ci formy architektoniczne;.

Na obszarze pasa technologicznego dwutorowej napowietrznej linii_elektroenergetycznej 400kV

Efk — granica RP — Alytus, nalezy stosowa¢ zasady zagospodarowania ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, podporzadkowane wymogom technicznym i

technologicznym linii wysokiego napiecia.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw rozwojowych:

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w wyniku ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne sporzadza sie dla
catego terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczonego w

STUDUM; Sporzgdzanie planu jest obowigzkowe;

2) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, z dopuszczeniem ustug podstawowych;

3) Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujgcych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji, i

sasiedztwa;

4) Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wygodnego dostepu do

drogi publiczne;j.

Tereny rozwoju zabudowy ustugowe;:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w wyniku ktdérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne sporzadza sie dla
catego terenu rozwoju zabudowy ustugowej, wyznaczonego w studium; Sporzgdzanie

planu jest obowigzkowe;

2) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe ustug wielobranzowych, z

dopuszczeniem zabudowy produkcyjno — ustugowej nieucigzliwej;

3) Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiadaé =zasadzie funkcjonalnosci

kreatywnosci formy architektonicznej;

4) Warunki ksztattowania zabudowy ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego;

5) Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych i
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z wymogami techniczno — uzytkowymi planowanej

zabudowy.

Tereny rozwoju zabudowy produkcyjno — ustugowe;:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w wyniku ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne sporzadza sie dla
catego terenu rozwoju zabudowy ustugowej, wyznaczonego w STUDIUM; Sporzgdzanie

planu jest obowigzkowe;

2) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudowe produkcyjno — ustugowsq i

produkcyjno — magazynows;
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3) Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie funkcjonalnosci i
kreatywnosci formy architektonicznej;

4) Warunki ksztattowania zabudowy ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

5) Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych i
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z wymogami techniczno — uzytkowymi planowanej
zabudowy.

6) Lokalizowanie i funkcjonowanie obiektow kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (lub innych obiektow o charakterze ucigzliwym)
powinno odbywaé sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz z zastosowaniem
takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewniaja:

v nierozprzestrzenianie sie czynnikdéw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi ( w szczegdlnosci mieszkalnej, mieszkalno — ustugowej,
zamieszkania zbiorowego, przeznaczonej na pobyt dzieci i mitodziezy, opieki
zdrowotnej) oraz terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

v' brak zagrozen dla jakosci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych ( w
szczegolnosci uprawianych z docelowym przeznaczeniem do spozycia przez ludzi) na
pobliskich terenach.

Wytyczne architektoniczne ksztaltowania zabudowy:

1)

Przyjmuje sie, ze ,historyczne, tradycyjne formy architektoniczne” to na ogét budynki murowane,
parterowe lub dwukondygnacyjne, oparte na rzucie prostokata, przykryte dwuspadowym dachem
0 kacie nachylenia potaci 35° — 45°, 7z kalenicg na wysokosci do 10,0 m od poziomu terenu.
Charakterystycznym elementem architektonicznym sg otwory okienne z ceglanymi tukowymi
nadprozami w ksztatcie wydtuzonego prostokata, opartego na krotszym boku. Tradycyjna
stolarka okienna charakteryzuje sie symetrycznymi, gestymi podziatami. Tradycyjne budynki
mieszkalne lub ustugowe bywajg urozmaicone przez dobudowany ganek, symetrycznie
rozmieszczone lukarny i ceglane detale architektoniczne. Czerwona cegta i czerwona dachowka
ceramiczna oraz drewno i kamien tupany, to podstawowe tradycyjne materiaty budowlane dajgce
indywidualny wyraz stosowanym formom architektonicznym.
,Nawigzanie do historycznych, tradycyjnych form architektonicznych” oznacza koniecznoé¢
zastosowania wysokich, dwuspadowych dachéw, z dopuszczeniem ich wspétczesnych odmian w
postaci: dobudowanych lukarn dachowych, tgczenia wysokich dachéw dwuspadowych opartych
na rozbudowanych rzutach, zastosowania dwdch lub wiecej kalenic potozonych na réznych
wysokosciach itp. Stosowanie na pokrycia dachowe dachéwki ceramicznej lub jej imitacji jest
obowigzkowe. Preferuje sie ceglastoczerwone pokrycia dachowe.
Architektura wspétczesnych budynkéw winna zachowa¢ skale wiejskiej zabudowy, ktérg
okreslono w wytycznych dotyczgcych wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych wymagania
tadu przestrzennego, zebranych w tabeli.
Dopuszcza sie inne formy architektoniczne budynkéw, stosownie do ich funkgciji:
= w zabudowie zagrodowej — oznacza to dostosowanie form budynkéw inwentarskich,
sktadowych, budowli rolniczych do uwarunkowan technologicznych;

= w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — oznacza mozliwo$¢ innych rozwigzan
architektonicznych na zasadach ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

= w zabudowie rekreacji indywidualnej — oznacza mozliwos¢ innych rozwigzan
architektonicznych na zasadach ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

= w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — oznacza mozliwo$¢ indywidualnych rozwigzan
architektonicznych w harmonii z otaczajgcg zabudowg i krajobrazem;

= w zabudowie ustugowej turystycznej — oznacza to mozliwos¢ indywidualnych kreacji
architektonicznych, zharmonizowanych z krajobrazem, na zasadach ustalonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

= w innej zabudowie ustugowej — oznacza to mozliwosé indywidualnych kreacji
architektonicznych, zharmonizowanych z otaczajgca zabudowa, stosownie do funkgji
obiektu;

= w zabudowie produkcyjnej — oznacza to dostosowanie form do uwarunkowan
technologicznych w harmonii z otaczajgcg zabudows;
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5) W odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania architektoniczne
i budowlane stosowne do przeznaczenia, uwarunkowan technicznych i technologicznych.

6) Dla wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m n p t nalezy
dokona¢ wymaganych przepisami odrebnymi uzgodnien z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
SZ RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 6.

Wytyczne dotyczace wskaznikéw urbanistycznych, uwzgledniajacych wymagania tadu

przestrzenneqo, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju.

Minimalne Minimalny Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna Minimalne Minimalne
powierzchnie wskaznik wysokos¢ wysokos¢ szerokos¢ szerokos¢ wymiary zapotrzebowanie
dziatek powierzchni budynkow budowli na pasa pasa drogi placu do na miejsca parkingowe
budowlanych: terenow na dziatkach dziatkach drogi wewnetrznej nawracania
biologicznie | budowlanych | budowlanych publicznej w liniach na drogach
czynnych w liniach rozgranicza- wewnetrz-
w granicach rozgranicza- jacych nych
dziatki jacych
budowlanej
Jednostka m° % m m m m m
miary
Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
w zabudowie | 3000 m? Nie 10,00 15,00 10,00 6,00 Nie ZapewniC¢ granicach
zagrodowej normuje sie normuje sie dziatki budowlanej,
stosownie do potrzeb
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowe;j wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
jednorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
rekreacji wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
ustugowe;j wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
turystycznej
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
zabudowie wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
ustugowej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 |20x20 Nie
obiektéw | normuje sie normuje sie normuje sie
infrastruktury
technicznej
Na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B:
wzabudowie | 3000 m? Nie 10,00 15,00 10,00 8,00 | 20x20
zagrodowej normuje sie Zapewni¢ granicach
w zabudowie | 1000 m? 60% 10,00 10,00 10,00 8,00 20x 20 dziatki budowlanej,
mieszkaniowej stosownie
jednorodzinnej do potrzeb
wzabudowie [ 1000 m* | 70% 10,00 10,00 10,00 8,00 20 x 20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie 30% 15,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 1 stanowisko na jedno
mieszkaniowej | normuje sie mieszkanie zapewnic¢
wielorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej
i na drogach
wewnetrznych
w zabudowie | 3000 m” 50% 15,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 1 stanowisko na 2
ustugowej miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4

miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
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zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.
winnej Nie 30% 10,00 20,00 10,00 10,00 | 20 x 30 | Zapewni¢ granicach
zabudowie | normuje si¢ dziatki budowlanej,
ustugowej stosownie
w zabudowie Nie 10% 10,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 do potrzeb
produkcyjnej | normuje sie
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 |20x20 Nie
obiektéw | normuje sie normuje sie normuje sie
infrastruktury
technicznej
Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego
w zabudowie | 3 000 m* Nie 10,00 12,00 10,00 6,00 20x 20
zagrodowej | jednoczesnie normuije sig
wymagana
minimalna ZapewniC¢ granicach
wielkosé dziatki budovylanej,
gospodarstwa stosownie
rolnego do potrzeb
1ha
w zabudowie | 2000 m* 80% 10,00 9,00 10,00 8,00 20 x 20
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wzabudowie | 1000 m” | 80% 8,00 8,00 10,00 8,00 | 20x20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
w zabudowie | 3 000 m* 60% 12,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 1 stanowisko na 2
ustugowej miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 migjsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
zabudowie wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
ustugowej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 |20x20 Nie
obiektéw | normuije sig normuije sie normuje sie
infrastruktury
technicznej
Na terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1000 m? 60% 10,00 10,00 10,00 8,00 20 x 20 | Zapewni¢ granicach
dziatki budowlanej,
stosownie
do potrzeb
Na terenach rozwoju zabudowy ustugowej:
2000 m* 60% 12,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 1 stanowisko na 2
miejsca noclegowe
lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.

Na terenach rozwoju zabudowy produkcyjno — ustugowej:
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3000 m* 10%

6,00

10,00

10,00

10,00

20 x 30

1 miejsce na 200m2
dziatki, zapewni¢ w
granicach dziatki
budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.

2. Tereny wylaczone spod zabudowy i ograniczenia w zabudowie:

1)
2)

3)

4)

Tereny catkowicie wytgczone spod zabudowy - rezerwaty przyrody, lasy ochronne,

ustanowione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Obszary, na ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie:

= strefy ochronne wokot jezior i rzek, szerokosci 100m, ustanowione na podstawie
przepisow dotyczgcych ochrony przyrody;

= obszar pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kV Eitk — granica RP na terenie GMINY WIELICZKI, ustanowiony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

= obszar pasa technologicznego gazociggu magistralnego wysokiego ci$nienia (jesli
zostanie wybudowany);

= tereny gornicze ustanowione na podstawie przepiséw prawa geologicznego i gérniczego;

= tereny stref ochronnych czynnych i nieczynnych cmentarzy oraz tworzonych i
rozszerzanych cmentarzy, ustanowionych na podstawie przepiséw dotyczacych
lokalizacji cmentarzy.

Tereny, na ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie — na wszystkich terenach, na

ktérych zdefiniowano przeznaczenie oraz ograniczono zabudowe stosownie do ich

przeznaczenia.

Na podstawie § 3. ust.1. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25

sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie

na cmentarze (Dz.U. z 1959r. Nr 52, p0z.315 z p6zn.zm.) — odlegto$¢ (zaréwno istniejgcego i

nowego ) cmentarza od zabudowarh mieszkalnych, od zaktaddéw produkujgcych artykuty

zywnosci, zaktadéw Zzywienia zbiorowego bgdz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci

oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb

gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do

50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada

sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone.
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Rozdziat 3.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

1. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk
Na obszarze GMINY WIELICZKI nie ustanowiono uzdrowiska.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobéw oraz ochrony

przyrody ustanowione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody na obszarze GMINY WIELICZKI.

» granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich ustanowionego na podstawie
Rozporzgdzenia nr 139 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich”

( Dz.Urz.Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 178, poz.2621 );

» granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi ustanowionego na podstawie
Rozporzadzenia nr 155 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi”

( Dz.Urz.Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 198, poz.3106 );

> lokalizacje 5 pomnikéw przyrody na obszarze Lesnictwa Klosowo, w tym: 3 modrzewie, 1
dab szyputkowy i aleja 16 wierzb biatych;

( Dz.Urz.Woj. Warminsko - Mazurskiego z 9 listopada 2015r. poz.4020 ).

Na Obszarach Chronionego Krajobrazu obowigzuja nastepujace zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieh i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacksg i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 59
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzagt, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakazy, o ktérych mowa w_punktach 3 i 4 nie dotycza:

1) ztéz kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejscia w zycie niniejszego
rozporzadzenia, ktéorych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wiasciwy
organ administracji geologicznej;

2) zt6éz kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajacym 20 000 m®/rok na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie,
udzielonych do dnia wejscia w zycie cytowanego rozporzgdzenia.
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Zakaz, o ktérym mowa w_punkcie 8 nie dotyczy:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i
kierunkdbw  zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz uzupetnien zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczanej linii zabudowy od brzegdw zgodnie
z linig wystepujacg na dziatkach przylegtych;

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty do prowadzenia
gospodarstwa rolniczego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy
od linii brzegu;

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dostepu
do wdd publicznych — w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani;

4) ustalen obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie cytowanego rozporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz sporzgdzanych projektéw planéw, w
stosunku do ktérych zawiadomiono o terminie wytozenia tych planéw do publicznego wgladu,
ale postepowanie nie zostalo zakonczone przed dniem wejScia w zycie cytowanego
rozporzadzenia.

Cytowane powyzej rozporzgdzenia wojewody warminsko — mazurskiego o obszarach chronionego
krajobrazu wymagajg aktualizacji w zwigzku z istotnymi zmianami kompetencyjnymi dotyczgcymi
realizacji przepisow o ochronie przyrody.

Aktualnie, na podstawie art. 23 ust.2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z
2020r. poz.55) wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu nastepuje w drodze uchwaty sejmiku
wojewodztwa, ktéra okresla jego nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego nadzér, ustalenia
dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wtasciwe dla danego obszaru chronionego
krajobrazu lub jego czesci, wybrane sposrod zakazéw wymienionych w art. 24 ust. 1 ustawy o
ochronie przyrody, wynikajgce z potrzeb jego ochrony.

Po podjeciu i opublikowaniu przez Sejmik Wojewddztiwa Warminsko — Mazurskiego stosownych
uchwat w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, z obiegu prawnego zostang usuniete cytowane
rozporzgdzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego. Dotyczy to rowniez odniesien do aktow
prawnych i cytowanych tresci zawartych w niniejszym ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczki”.

3. W odniesieniu do réznych form uzytkowania terenu i ekosystemow, nalezy
przyja¢ nastepujace wskazania w opracowaniach planistycznych,
inwestycyjnych i innych przedsiewzieciach gospodarczych:

Lasy
= utrzymac lesisto$¢ terenu gminy, zalesi¢ tereny o matej przydatnosci rolniczej;
= nie wprowadzac¢ do drzewostanow gatunkéw lesnych obcych siedliskowo;
= nie naruszac¢ réwnowagi hydrologicznej na terenach lesnych;
= utrzymac istniejgcy sie¢ drog lesnych;
= ograniczy¢ penetracje cennych ekosystemow;

czes¢ gruntdw przeznaczonych do zalesienia pozostawi¢ jako siedliska dla samorzutnych
procesow sukcesyjnych;
= ograniczy¢ do minimum stosowanie srodkéw chemicznych w gospodarce le$nej, ochronie
lasoéw, a takze na terenach przylegtych.
Zadrzewienia
= ograniczy¢ wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami;
= rekompensowac konieczne wycinki poprzez wprowadzanie nowych nasadzeh zgodnych z
warunkami ekologicznymi srodowiska;
= zwiekszyé dbatos¢ o kompozycje zadrzewien przydroznych, odbudowujgc ich ciggtosé;
Koryta ciekéw wodnych i zbiorniki wodne
= sztucznie nie pietrzy¢ ciekéw na terenie chronionym, ani w ich sgsiedztwie;
= nie kosi¢ szuwardw w sezonie wegetacyjnym i w okresie legow ptactwa;
= stosowac przepisy ustawy Prawo wodne w zakresie utrzymania wod;
= przestrzega¢ przepiséw ustawy o rybactwie $rodlgdowym w zakresie amatorskiego potowu
ryb.

NS)
o
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Torfowiska
= nie osuszacé i nie zalesia¢, prowadzi¢ gospodarke potkulturows;
= pozostawi¢ wokoét torfowisk otuliny z nienaruszong roslinnoscig naturalng;
= nie prowadzi¢ melioracji, strzec przed wypalaniem suchej roslinnosci;
= tam gdzie to mozliwe przywréci¢ naturalng retencje wodng, zwitaszcza na obiektach
przewidzianych do prawnej ochrony.
taki, murawy i pastwiska
= nie przeksztatcac ich w inne ekosystemy, a zwtaszcza w pola orne, czy enklawy lesne;
= w celu utrzymania uktadéw pétnaturalnych, stabilnosci i zréznicowania ro$linnosci wprowadzi¢
tam gdzie to mozliwe wypas zwierzat;
= ograniczy¢ nawozenie mineralne uzupetniajgce braki w materii organicznej, czescig
pozostawienia runi.
Pola orne i uprawy
= ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin;
= zabroni¢ wypalania resztek pozniwnych;
= nie osuszac srdédpolnych oczek wodnych;
= nie tworzy¢ duzych komplekséw uprawnych, pozostawi¢ w stanie niezmienionym miedze,
zarosla i zadrzewienia srédpolne.

4. Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu zachowania istniejacych wartosci krajobrazu kulturowego na catym obszarze gminy, przy

wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych:

1) w rozproszonej zabudowie zagrodowej i rekreacji indywidualnej zaleca sie stosowac historyczne,
tradycyjne formy architektoniczne, zharmonizowane z otaczajgcym krajobrazem, o wysokosci do 2
kondygnaciji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym;

2) w zwartej zabudowie wiejskiej B, zaleca sie stosowac¢ formy architektoniczne nawigzujgce do
istniejgcej sasiedniej zabudowy lub ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zapewniajace harmonie architektoniczng i krajobrazowg zespotu zabudowy.

W celu zachowania zasobéw srodowiska kulturowego wyodrebnia sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, obiekty objete gminng ewidencjg zabytkéw, stanowiska archeologiczne.

W celu zachowania waloréw srodowiska kulturowego okresla sie nastepujgce zasady i kierunki

dziatania:

1) ochrona obiektéw i zespotéw zabytkowych prawnie chronionych przed zmianami moggcymi
spowodowacé degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych;

2) porzadkowanie i rehabilitacje istniejgcych historycznych uktadéw urbanistycznych i cmentarzy;

3) dopuszczenie przeksztatcen istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy pod warunkiem
zachowania skali zabudowy oraz zasad kompozycji uktadu przestrzennego;

4) dopuszczenie nowej zabudowy ustugowej, a w szczegdlnosci ustug turystycznych, przy
jednoczesnym ograniczeniu wysokosci budynkow;

5) uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego szczegotowych wskazan konserwatorskich
obejmujacych:
= ochrone ukfadu przestrzennego, na ktéry sktadajg sie: historyczna sie¢ ulic, placéw, drog,

historyczne dominanty przestrzenne i ich otoczenie oraz historyczne osie widokowe;
= zachowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ;
= objecie ochrong warto$ciowych obiektéw figurujgcych w ewidencji zabytkow.
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Rozdziat 4.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

8.

Celem ochrony zabytkéw — zgodnie z trescig ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoteczne celowe
wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych, tak aby
stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowity trwaty element rozwoju kultury i byly
czynnym sktadnikiem zycia wspétczesnego spoteczenstwa.

W czesci graficznej UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wskazuje
sie obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne.

Zestawienie i rozmieszczenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zawarto w czesci
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.
Na obszarze GMINY WIELICZKI, na liscie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw, figuruje:

= 9 cmentarzy,

= Kkosciot parafialny w Wieliczkach

=  wiatrak holender w Markowskich.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw podlegajg Scistej ochronie prawne;j.
W odniesieniu do zabytkéw architektury i budownictwa oraz zabytkdw archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw, zakazuje sie dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do
utraty warto$ci zabytkowe;.

W granicach GMINY WIELICZKI nie utworzono parku kulturowego.
W granicach GMINY WIELICZKI nie wystepujg pomniki historii.

Zestawienie i rozmieszczenie obiektow ujetych w wojewéddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkéw zawarto w czesci UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- Rozdziat 7.

W wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow figuruje:
> 2 obiekty architektoniczne - wpisane do rejestru;
» 9 cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow;
> 31 cmentarzy znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
> 35 zabytkdw - znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
= 30 zabytkdéw architektonicznych (domy, dwory, zabudowania gospodarskie, brama,
grob)
= 2 pozostatosci parkdw,
= 4 zabytkéw kultury technicznej ( 2 miyny, jaz, wodociggowa wieza cisnien);
> 4 aleje o wybitnych i wyrézniajgcych walorach historyczno — przyrodniczo — krajobrazowych.

Zabytki nieruchome, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym roéwniez zabytki
archeologiczne, podlegajg ochronie w zakresie ustalonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej. Zakres i sposob ich ochrony nalezy okresli¢ stosownie do prezentowanych warto$ci
historycznych, kulturowych, architektonicznych, technicznych i uzytkowych.

Zestawienie i rozmieszczenie cmentarzy =zawarto w czeSci UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.

W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw ( 9 obiektéw) oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (31 obiektéw): ochrong nalezy objgé drzewostan, elementy
matej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje przestrzenng.

W granicach gminy ujawniono 249 stanowisk archeologicznych zaewidencjonowanych
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10.

11.

aktualnie w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP).

Lista stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym. Dalsze badania archeologiczne
lub przypadkowe odkrycia mogg prowadzi¢ do ujawniania kolejnych stanowisk.

Przebadane archeologicznie stanowiska mogg ulec usunieciu z wykazu.

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych zawarto w czesci graficznej UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 7.

Gminna ewidencja zabytkéw jest podstawg sporzadzenia gminnego programu opieki nad
zabytkami. Program opieki nad zabytkami winien okresli¢ zasady i wytyczne ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej, wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkow.
Ustalenia programu uwzglednia sie w opracowaniach planistycznych.

Zasady zagospodarowania zabytkéw, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie
innych dziatah przy zabytkach, w tym réwniez w odniesieniu do zabytkdéw archeologicznych,
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w
powigzaniu z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podlegajg uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z art. 20 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Drogi publiczne

W kategoriach administracyjnych uktad komunikacji drogowej na obszarze gminy tworzg: droga

wojewoddzkie nr 655 i 661, drogi powiatowe, drogi gminne. Nie wystepujg drogi krajowe.

Ukfad podstawowy w obszarze gminy pozostaje oparty o drogi wojewdédzkie i drogi powiatowe nr

1826N, 1828N, 1930N, 183 2N, 1834N, 1836N, 1838N, 1840N, 1899N, 1909N, 1911N, 1913N.

Drogi gminne stanowig ukfad uzupetniajgcy i petnig funkcje dojazdowe do wiejskich jednostek

osadniczych. W studium wyznaczono istniejgce i planowane drogi gminne.

W celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej gminy i poprawienia jej dostepnosci oraz w celu

zminimalizowania ucigzliwosci ruchu samochodowego dla mieszkancow, okresla sie nastepujace

zasady i kierunki dziatania:

= zaklada sie podniesienie parametréw drogi wojewoédzkiej nr 655 na odcinku Olecko — Cimochy do
klasy G, a na odcinku Cimochy - granica wojewodztwa zaktada sie utrzymanie parametrow w
klasie Z — zbiorczej;

= zaktada sie utrzymanie parametréw drogi wojewddzkich nr 661 w klasie Z — zbiorcze;j;

= drogi powiatowe wymagajg remontéw, przebudowy i budowy w celu dostosowania do parametrow
technicznych i uzytkowych w klasie nie mniejszej niz L - lokalnej

= drogi gminne wymagajg remontéw, przebudowy i budowy w dostosowaniu do parametréw
technicznych i uzytkowych w klasie nie mniejszej niz D — dojazdowe;j.

Wymagane parametry drog publicznych nalezy zapewni¢ w ustaleniach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Odcinki drég publicznych, wzdtuz ktérych przebiegajg szlaki rowerowe nalezy dostosowaé do

wymogow uzytkowych i bezpieczenstwa wszystkich uczestnikow ruchu.

2. Komunikacja kolejowa.

Na obszarze GMINY WIELICZKI wystepujg odcinki nastepujacych linii kolejowych:
= Linia kolejowa nr 039 Olecko - Suwalki

linia drugorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, (nieczynna)
= Linia kolejowa nr 041 Etk - Olecko

linia drugorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, (nieczynna)

Zgodnie wytycznymi PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWOZTWA
WARMINSKO - MAZURSKIEGO z 2018r. w zakresie komunikacji kolejowej przyjmuje sie
ksztattowanie spéjnego systemu kolejowych powigzan zewnetrznych i wewnetrznych poprzez
ustalenie gtébwnego ukiadu kolejowego wojewddztwa waznego z uwagi ha powigzania
miedzynarodowe, krajowe i regionalne. Na obszarze GMINY WIELICZKI wystgpi odcinek
projektowanej magistrali kolejowej E75 ,,Rail Baltica” Warszawa — Etk — Trakiszki.

» Zgodnie z Rozporzgdzeniem UE 1316/2013 Rail Baltica jest czescig korytarza sieci bazowej
Morze Po6tnocne — Morze Battyckie.

> Rail Baltica jest kluczowym kolejowym ciggiem transportowym o ruchu mieszanym.

> Rail Baltica zostata wymieniona w Planie Dziatar korytarza Morze Potnocne — Morze Battyckie
wsréd najwazniejszych zagadnieh dla sprawnego funkcjonowania catego korytarza i
wykorzystania jego potencjatu..

Planowana ,Rail Baltica” odnosi sie do istniejgcych tras kolejowych:

= 41 Etk — Olecko
= 39 Olecko — Suwatki
= 51 Suwaltki — Trakiszki — Granica Panstwa

Najwazniejsze zatozenia budowy ,Rail Baltica” to:

= linia dwutorowa zelektryfikowana;
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podniesienie predkosci;

budowa tgcznicy omijajgcej stacje Olecko;

budowa tgcznicy wraz z przystankiem osobowym, omijajgcej stacje Suwalki;
dostosowanie stacji i przystankéw osobowych do obowigzujgcych standardow;
wyposazenie linii kolejowej w nowoczesne systemy sterowania ruchem kolejowym.

Na rysunku ,KIERUNKI” pokazano trzy warianty przebiegu planowanej linii kolejowej E75 ,Rail
Baltica”, zaproponowane przez inwestora.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymacé przeznaczenie kolejowe terendw;
= poszerzenia i korygowanie geometrii paséw gruntu pod linie kolejowa, stosownie do potrzeb
rozwojowych;
= wyznaczenie trasy planowanej linii kolejowej E75 ,Rail Baltica” mozna realizowaé zgodnie z
przepisami:

v' ustawy o transporcie kolejowym, ktére okreslajg szczegdlne zasady i warunki
przygotowania inwestycji dotyczgcych linii kolejowych, w tym warunki lokalizacji i
nabywania nieruchomosci na ten cel oraz organy wtasciwe w tych sprawach lub

v' ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
drodze decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

3. Gminne drogi wewnetrzne.

Gminne drogi wewnetrzne stanowig uktad drég ogodlnodostepnych, umozliwiajgcych gospodarcze
wykorzystanie terenéw rolniczych, dojazd do zabudowy zagrodowej i innych obiektéw potozonych
peryferyjnie.

Szerokos¢ drég wewnetrznych, stuzgcych jako dojazd do zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 5,00 m
w liniach rozgraniczajgcych.

Nie stawia sie wymagan technicznych. Urzgdzenie drog wewnetrznych nalezy dostosowac do potrzeb
wynikajgcych z ich znaczenia.

4. Komunikacja turystyczna

Komunikacje turystyczng realizuje sie na bazie:

= istniejgcych drog publicznych,

= tras rowerowych o znaczeniu lokalnym,

= tras pieszych o znaczeniu lokalnym.
System szlakow turystycznych winien by¢ rozwijany, by umozliwi¢ penetracje atrakcyjnych terenéw na
obszarze GMINY WIELICZKI, w potgczeniu z gminami sgsiednimi.
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Rozdziat 6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. System wodociagowy

System wodociggowy dziatajgcy na terenie gminy dziata w oparciu o istniejgce ujecia i jest zdolny
zaopatrzy¢é wszystkie gospodarstwa domowe w granicach GMINY WIELICZKI.

Uaktywnienie nowych terenéw budowlanych stwarza potrzebe rozbudowy systemu wodociggowego
do potrzeb nowych odbiorcéw.
Dopuszczalne jest stosowanie indywidualnych uje¢ wody do celéw gospodarczych.
W planowanych pasach drogowych, na obszarach zwartej zabudowy B oraz na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach rozwojowych, nalezy
przewidywaé prowadzenie rozdzielczej sieci wodociggowe;j.
Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen wodociagowych nalezy realizowa¢ zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdw .
Rozbudowa i modernizacja gminnego systemu zaopatrzenia w wode winna uwzgledniaé¢ zasady:
v' Budowa sieci wodociggowych na terenach wiejskich w obszarach niedoinwestowanych;
v' Modernizacja technologii stacji uzdatniania wéd w celu poprawy jakosci wody;
v' Wdrazanie nowoczesnych technologii monitoringu i sterowania, w celu efektywnego
zarzadzania systemami wodociggowymi;
v' Wymiana rur z azbestocementu na materiaty dopuszczone normami;
v Rekomenduije sie realizacje sieci wodociggowej rownolegle z siecig kanalizacji sanitarnej;
v Przed podjeciem uzytkowania nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
rekomenduje sie ich podtgczenie do gminnej sieci wodociggowe;j.

2. System kanalizacji sanitarnej

GMINA WIELICZKI nie posiada gminnej oczyszczalni Sciekdw ani zbiorczej sieci kanalizacyjne;.
Funkcjonujg trzy lokalne oczyszczalnie, obstugujgce zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w
Wieliczkach, Norach i Ggsioréwku.

Pozgdana jest budowa gminnej oczyszczalni $ciekéw i rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
obstugujacej miejscowosci Wieliczki i Mate Olecko.

Na obszarach, gdzie doprowadzenie kanalizacji sanitarnej jest ekonomicznie nieuzasadnione lub
oddalone w czasie, nalezy realizowa¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow oraz szczelne zbiorniki
Sciekow sanitarnych.

Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych nalezy realizowa¢ zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow.

Budowa, rozbudowa i modernizacja gminnego systemu utylizacji $ciekéw winna uwzglednia¢ zasady:
> Na terenach zurbanizowanych i obszarach objetych formami ochrony przyrody utylizacje sciekéw
nalezy prowadzi¢ w oparciu o systemy kanalizacji sanitarnej i zbiorcze oczyszczalnie Sciekow;

> Indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowej mogg by¢ realizowane:
v' na terenach potozonych w strefach ochronnych jezior i rzek nalezy stosowaé wytgcznie
szczelne zbiorniki bezodptywowe,
v na pozostatych terenach, w szczegdlnosci przy zabudowie rozproszonej mozliwe jest
stosowanie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;
» W miejscowosciach wiejskich oraz w zespotach zabudowy rekreacyjnej rekomenduje sie
stosowanie zbiorczych oczyszczalni $ciekow;
» Zorganizowany system dowozu $ciekéw ze zbiornikéw bezodptywowych do oczyszczalni $ciekdw;
» Rekomenduje sie eliminacje zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekéw
na obszarach objetych zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej;
> Rekomenduje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej rownolegle z siecig wodociggowa.
> Rekomenduje sie likwidowanie kanalizacji ogdlnosptawnej na rzecz rozdzielnych systeméw
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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> Przed podjeciem uzytkowania nowych budynkéw  przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
rekomenduje sie ich podigczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (jezeli taka istnieje).

3. System kanalizacji sciekéw opadowych i roztopowych

Lokalne systemy kanalizacji Sciekéw opadowych i roztopowych przewiduje sie w strefach zwartej
zabudowy wielofunkcyjnej B-W WIELICZKI i B-C CIMOCHY.

Odprowadzenie $ciekédw opadowych i roztopowych z drdg, placéw, parkingbw i nawierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych i produkcyjnych nalezy planowaé indywidualnie, zgodnie z
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Na terenach zabudowanych, Scieki opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w obrebie
wiasnosci, poprzez wchtanianie do gruntu.

4. System cieptowniczy

Zaopatrzenie w ciepto na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B oraz na obszarach
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego bedzie zmierzato w Kkierunku rozwigzan
przyjaznych $rodowisku, wykorzystujgcych odnawialne Zzrédta energii takie jak: promieniowanie
sfoneczne i ciepto pochodzace z ziemi i wody. Zaktada sie coraz powszechniejsze zastosowanie
pomp ciepta i innych technologii pozyskania energii ze Zzrodet odnawialnych do ogrzewania
pomieszczen.

Ograniczenie emisji zanieczyszczen bedzie nastepowato poprzez preferowanie zrédet energii
nieucigzliwych dla $rodowiska, w tym Zzrdédet odnawialnych oraz poprzez stosowanie urzadzeh
redukujgcych emisje zanieczyszczen.

W zaopatrzeniu w ciepto nalezy dgzy¢ do eliminowania ogrzewania paliwami weglowymi.

Wskazana jest sukcesywna przebudowa istniejgcych indywidualnych kottowni w celu wykorzystywania
ekologicznych, niskoemisyjnych paliw, takich jak: olej opatowy, gaz propan-butan, gaz ziemny,
biomasa, bioptyny, itp. oraz nieemisyjnych takich jak: pompy ciepfa, instalacje solarne, geotermia itp.
Przebudowa istniejgcych systemdw grzewczych winna iS¢ w parze z termomodernizacjg ogrzewanych
budynkow w celu dostosowania do wymogow przepiséw budowlanych.

Nowe obiekty muszg spetnia¢ wymagania obowigzujgcych przepisow budowlanych w zakresie
ochrony cieplnej budynkow.

5. System gazowniczy

W granicach gminy nie istnieje system gazowniczy.

Zgodnie wytycznymi PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWOZTWA
WARMINSKO - MAZURSKIEGO z 2015r. w zakresie gazownictwa, przez teren gminy Wieliczki bedzie
przebiegat odcinek gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia, stanowigcego odgatezienie od
»interkonektora Polska — Litwa” w kierunku Olecka. ,Interkonektor Polska — Litwa” to
miedzysystemowy gazocigg stanowigcy potgczenie systemow przesytowych Rzeczypospolitej Polskiej
i Republiki Litewskiej wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi: gazociagg Rembelszczyzna —
granica RP, ktérego przebieg planowany jest przez obszar sgsiedniej gminy Kalinowo i gminy Raczki
(woj.podlaskie).

Na rysunku ,KERUNKI” pokazano orientacyjny przebieg gazociggu magistralnego wysokiego
ciSnienia.

Planuje sie doprowadzenie gazu przewodowego do miejscowosci Wieliczki, poprzez budowe stacji
LNG wraz z siecig gazowg Sredniego cisnienia potgczong z siecig gazowg w Olecku.
Zaopatrzenie gospodarstw domowych i innych odbiorcéw, bedzie mozliwe po wybudowaniu
potrzebnej sieci rozdzielczej.
Polska Spétka Gazownictwa Sp.z o0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Olsztynie okreslita nastepujace
warunki zaopatrzenia w gaz przewodowy:
= Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe na warunkach technicznych okreslonych przez operatora
sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow opfacalno$ci ekonomicznej
oraz istnienia technicznych mozliwosci zasilania sieci gazowej;
= Na terenie wystepowania sieci gazowej wyznaczona jest strefa kontrolowana okreslona w
Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;
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= Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, w ktérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego, podejmuje czynnosci
w celu zapobiezenia dziatalnosci, mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidiowe
uzytkowanie gazociagu;

= W strefach kontrolowany, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wystepujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu oraz ograniczenia praw wiasnosci wiascicieli gruntow nad
gazociggami — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu stuzb
eksploatacyjnych operatora systemu dystrybucyjnego;

= W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych
sktadoéw i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewdw, oraz podejmowacé dziatalno$ci mogacej zagrozi¢
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale
nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do
infrastruktury technicznej;

= Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieni sposobu ich wykonania z wtasciwy operatorem sieci gazowej;

= W przypadku planowania szczegdtowych zadan inwestycyjnych, w stosunku do sieci gazowej
nalezy uwzglednia¢ przepisy Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe oraz dokonaé
uzgodnien lokalizacyjnych z Polskg Spotkg Gazownictwa;

= W liniach rozgraniczajgcych drég i na terenach o innym przeznaczeniu oraz w strefach
kontrolowanych istniejgcych gazociggdéw, umozliwia sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci
gazowych;

= Zasady przebudowy sieci gazowej nalezy wykona¢ na podstawie warunkéw okreslonych przez
zarzadce istniejgcych sieci.;

Gazyfikacje nalezy realizowaé zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Realnie przyjmuje sie, ze zaopatrzenie w gaz w miejscowosciach oddalonych od zwartej zabudowy
wsi Wieliczki, gdzie gazyfikacja bedzie niemozliwa lub istotnie utrudniona, moze by¢ realizowane w
sposob dotychczasowy tzn. z butli gazowych propan-butan, ktérych dystrybucja jest dobrze
zorganizowana.

6. System elektroenergetyczny

Priorytetem w rozwoju gospodarki energetycznej jest:

1) zapewnienie dostaw do wszystkich odbiorcow, ktére wymaga:
= rozbudowy o przebudowy istniejgcej infrastruktury,
= budowy nowych sieci elektroenergetycznych,
= zapewnienia petnego dostepu do sieci odbiorcom energii,
= utrzymania wtadciwych warunkow eksploatacji i bezpieczehstwa;

2) zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, ktére wymaga:
= oszczedzania energii,
= ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczenh powstajgcych w procesie

wytwarzania energii,

= wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii.

W zakresie zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng okresla sie nastepujace kierunki

dziatan:

1) tworzenie sprawnego i niezawodnie funkcjonujgcego systemu elektroenergetycznego WN, SN i
NN;

2) dostosowanie systemu elektroenergetycznego SN i NN do potrzeb rozwoju zabudowy;

3) poprawa niezawodnosci dostawy i poprawa jakosci energii elektrycznej.

W zakresie sieci przesylowych wysokiego napiecia:

1) dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ (NN) o napieciu 400 kV
relacji Etk Bis — Granica Panstwa (Alytus), stanowi element bezpieczehstwa energetycznego
Polski i UE;

2) istnieje mozliwos¢é budowy linii wysokiego napiecia 110kV, potrzebnych z punktu widzenia
potrzeb odbiorcow i zapewnienia bezpieczenhstwa energetycznego.

W zakresie produkcji energii elektrycznej na terenie gminy okresla sie nastepujace kierunki
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dziatan:

1) utrzymuje sig istniejgcg elektrownie wodng w Starostach;

2) pozyskanie energii elekirycznej z innych zrédet odnawialnych przewiduje sie w zakresie
ograniczonym do 100 kW, jako mikroinstalacje w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015r. o odnawialnych zZrodtach energii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych, poprzez
wyznaczenie pasow technologicznych szerokosci:

= 15 m - wzdtuz linii Sredniego napiecia,

= 40 m wzdtuz linii wysokiego napiecia 110kV,

= 70 m wzdtuz linii najwyzszych napie¢ 400kV.
W planowanych pasach drogowych na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej oraz na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, nalezy przewidywac¢ prowadzenie kablowej sieci
rozdzielczej.
Budowe, rozbudowe, przebudwe sieci oraz urzgdzen elektroenergetycznych nalezy realizowacé
zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy.

7. System telekomunikacyjny i facznosciowy

Zaktada sie rozwdj infrastruktury informatycznej opartej o nowoczesne Srodki przetwarzania

i komputery osobiste i dostosowania systemu telekomunikacyjnego do wymogoéw zintegrowanego

rynku Unii Europejskie;.

Przewidywana jest budowa, rozbudowa, a w razie potrzeby przebudowa infrastruktury

telekomunikacyjnej stacjonarne;j i telefonii komérkowej na terenie gminy.

Przewidywane jest dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb wynikajgcych

z zagospodarowania przestrzennego w sposob niekolidujgcy z rozwojem osadnictwa, uwzgledniajgcy

walory srodowiska przyrodniczego.

W planowanych pasach drogowych na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej B oraz na obszarach

zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach rozwojowych, nalezy

przewidywaé prowadzenie rozdzielczej sieci telekomunikacyjne;j.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie mogg ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w

nich rozwigzania nie mogg uniemozliwiaC lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o

wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych nalezy realizowaé

zgodnie z:

= ustawg z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy;

= ustawg z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy.

8. Gospodarka odpadami

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z gromadzeniem i utylizacjg
odpaddéw komunalnych.

Nalezy uwzgledniaC¢ system segregacji odpadow i system ich transportu do prawnie dziatajgcych
miejsc skladowania i utylizacji poza GMINA WIELICZKI.

Odpady komunalne zebrane na obszarze GMINY WIELICZKI, bedacej cztonkiem Zwigzku Miedzy
gminnego ,Gospodarka Komunalna”, sg przekazywane do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w
Siedliskach k/Etku, ktéry w wojewddzkim planie gospodarki odpadami zostat wskazany jako
Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie z
dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz stosownym ,Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wieliczki”.

9. Ustalenia ogodlne

Obiekty o wysokosci przekraczajacej 50 m n.p.t. nalezy lokalizowa¢ przestrzegajagc wymogow



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI
Czes¢3. KIERUNKI

zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu
zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz.U. z 2003r. Nr 130, poz.1193)

Zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegajg wszystkie, state lub
tymczasowe obiekty budowlane, o wysokosci przekraczajgcej 50 m n.p.t.

Zgtoszenia nalezy kierowaé do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (00-912
Warszawa, ul. Zwirki i Wigury 1C).

Dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym Ilub
ponadlokalnym na wszelkich terenach, o ile przedsiewziecie to jest zgodne z przepisami odrebnymi i
nie naruszy planowanej struktury przestrzennej gminy.

Rozdziat 7.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na szczeblu powiatowym zalicza sie
przedsiewziecia zwigzane z drogami powiatowymi. Oczekiwane przedsiewziecia to:
= utrzymanie drég powiatowych w standardach przewidzianych w przepisach o drogach
publicznych;
=  budowa lub przebudowa drog powiatowych nie spetniajgcych standardow.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na szczeblu powiatowym zalicza sie
przedsiewziecia zwigzane 2z =zasilaniem elektroenergetycznym odbiorcow. Oczekiwane
przedsiewziecia to:
= utrzymanie sieci Sredniego napiecia w standardach przewidzianych w przepisach dotyczgcych
energetyki;
= budowa nowych odcinkéw sieci $redniego napiecia i stacji transformatorowych
odpowiadajgcych zapotrzebowaniu odbiorcow;
= utrzymanie, modernizacja i budowa sieci niskiego napiecia na potrzeby odbiorcow.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, odnoszace sie do drég powiatowych, sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, mogg wystepowaé na catym obszarze gminy..
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na szczeblu gminnym, zalicza sie nastepujgce
przedsiewziecia:

= utrzymanie drég gminnych w standardach przewidzianych w przepisach o drogach
publicznych;
budowa lub przebudowa drég gminnych nie spetniajgcych standardéw;
utrzymanie, modernizacja i rozbudowa gminnej sieci wodociggowej;
utrzymanie w dobrym stanie technicznym i technologicznym istniejgcych uje¢ wody;
budowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig $ciekow;
termomodernizacje budynkéw gminnych;
inwestycje zwigzane z ograniczeniem emisji dwutlenku wegla ze Zrodet ciepta;
budowa i utrzymanie gminnych obiektéw administracji publicznej, szkolnictwa, opieki
przedszkolnej, opieki zdrowotnej, sportu, rekreacji i kultury.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym mogg wystepowaé na catym obszarze gminy
Wieliczki.

w
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Rozdziat 8.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH ZADANIA RZADOWE,
SLUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
KRAJOWYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym mogag wystepowa¢ na obszarze GMINY
WIELICZKI ( lub w jej sasiedztwie ), w zwigzku z ustaleniami PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WARMINSKO - MAZURSKIEGO zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018r. (Dz.Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego z 2018r. poz. 4173)
Nalezg do nich nastepujgce przedsiewziecia:
= Prace na linii kolejowej E75 na odcinku Bialystok — Suwaltki — Trakiszki (granica panstwa)
zwana ,Rail Baltica” [ projekt o znaczeniu krajowym ] [ lista rezerwowa Ip.122]
Linia kolejowa dotyczy gmin miejskich Etk i Olecko oraz gmin wiejskich: Etk, Olecko Prostki,
Wieliczki;
Dokument implementacyjny do Strategii Rozwoju Transport do 2020r.( z perspektywg do 2030r.)
Krajowy Program Kolejowy do 2023r.
Kontrakt Terytorialny doa Wojewddztwa Warmirisko —Mazurskiego.

= Budowa gazociagu dystrybucyjnego wysokiego cisnienia relacji Interkonektor — Etk — Ryn
— Mragowo, przewidywane zaopatrzenie w gaz przewodowy miast: Etk, Olecko, Pisz, Biata Piska
Plan rozwoju PSG na lata 2016 -2020.
Planowany gazocigg nie przebiega przez obszar gminy Wieliczki, lecz doprowadzenie gazu
przewodowego do Olecka, stworzy realne mozliwosci zaopatrzenia miejscowosci Wieliczki.
Uznano te inwestycje za szanse rozwojowg dla gminy Wieliczki.

Na obszarze GMINY WIELICZKI zlokalizowane sg nastepujgce elementy infrastruktury technicznej i

drogowej o znaczeniu ponadlokalnym:

= Odcinek dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ (NN) o napieciu
400kV relacji Etk Bis — Granica Panstwa ( Alytus );

= Odcinek drogi wojewodzkiej nr 655 Kgp — Wydminy — Olecko — Raczki — Suwatki — Rutka Tartak.

= Odcinek drogi wojewodzkiej nr 661.

Zgodnie z art.48 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ministrowie i centralne organy administracji rzgdowej , w zakresie swojej wtasciwosci
rzeczowej, sporzadzajg programy zawierajgce zadania rzgdowe stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym. Zgodnie zart.49 ust.2 ww. ustawy ministrowi i centralne organy
administracji rzadowej wystepuja do marszatka wilasciwego wojewodztwa z wnioskiem o
wprowadzenie programu do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Jedynymi
dokumentami do uwzglednienia w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg zgodnie z art. 48 ust.3 ww. ustawy programy przyjete przez Rade Ministrow w
drodze rozporzadzenia.

Aktualnie brak informacji o nowych programach na obszarze GMINY WIELICZKI, przyjetych przez
Rade Ministréow.
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Rozdziat 9.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ORAZ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

1. Zgodnie z art.14 ust.7 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne.

2. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest

obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych:

= dla terenéw gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze;

= dostosowanie tresci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
do wymagan okre$lonych w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

= dla gruntéw le$nych i gruntéw rolnych chronionych, przeznaczanych na cele nierolnicze i
nielesne, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Na podstawie art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tre$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy dostosowac¢ do wymagan okreslonych w art. 15 art.16 ust.1 w.w. ustawy.

4. Nie przewiduje sie na obszarze GMINY WIELICZKI wyznaczania obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie dokonywania procedury
scalen i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, jezel
wynika to z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Nie przewiduje sie na obszarze GMINY WIELICZKI realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m.

6. Wskazuje sie obszary przestrzeni publicznych, o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych:
= obszar przestrzeni publicznej zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego w
Wieliczkach;

= obszary przestrzeni publicznych zagospodarowania rekreacyjnego w miejscowosciach:
Markowskie, Wilkasy, Mate Olecko, Niedzwiedzkie, Nory, Krupin, Wojnasy, Kleszczewo,
Cimochy;

= inne obszary przestrzeni publicznych, wylonione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Rozdziat 10.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. Okresla sie nastepujgce obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére mogg wymagac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSne na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do wystepujgcych uwarunkowan i potrzeb
rozwojowych:

Tereny rozwojowe w WIELICZKACH,;

Tereny rozwojowe w CIMOCHACH;

Obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Tereny obiektéw ustugowych, produkcyjnych, infrastrukturalnych itp.

YV VYV

2. Granice obszaréw do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy okresla¢ w analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami STUDIUM, zgodnie z wymaganiami art.14 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z wytycznymi
zawartymi w Rozdziale 2.

3. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe na kazdym

terenie w granicach administracyjnych gminy, jezeli jego przewidywane ustalenia nie naruszg
ustalen obowigzujgcego STUDIUM.
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Rozdziat 11.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dopuszczalne jest wykorzystywanie laséw i gruntéw lesnych na cele nieleSne zgodnie z
obowigzujgcym prawem o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ochronie przyrody, o
ochronie $rodowiska oraz o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Wykorzystanie gospodarcze wdd regulujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej to zrownowazone i
efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tworzenie warunkéw
sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa wielofunkcyjnego, w tym:

>
>

Gospodarowanie zgodne z zasadami ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

Przy wyborze lokalizacji wielkopowierzchniowych gospodarstw rolnych, zwtaszcza zwigzanych

z przemystowym chowem i hodowla zwierzat, nalezy uwzgledni¢ ich potencjalnie niekorzystny

wptyw na istniejaca i planowang zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi;

Optymalne wykorzystanie lokalnych surowcéw do rozwijania przetwérstwa rolno —

spozywczego, w tym do produkcji zywnosci regionalnej, tradycyjnej, naturalnej, wysokiej

jakosci;

Poprawa efektywnosci gospodarowania przez specjalizacje terytorialng produkgciji rolnej:

v' produkcja roslinna na obszarach o korzystnych warunkach gospodarowania,

v' produkcja zwierzeca na terenach z duzym udziatem pastwisk i trwatych fgk;

Utrzymanie i poprawa prawidtowej struktury obszarowej gospodarstw, zwtaszcza na terenach

0 najlepszych warunkach gospodarowania przez prowadzenie prac scaleniowych;

Ograniczenie przeznaczenia najlepszych gleb (klasy I-1ll) na cele nierolnicze;

Na obszarach wiejskich, zdominowanych przez funkcje rolnicza, wspieranie dziatan

zwiekszajgcych produktywnos¢ dziatalnosci rolniczej, w tym koncentracja i usprawnianie

procesow produkcji zywnos$ci, organizowanie rynkéw rolnych, wspomaganie wspotpracy

producentoéw rolnych;

Racjonalne wspieranie dziatan zwigzanych z produkcjg biomasy, biopaliw i biokomponentéw

wykorzystywanych jako alternatywne zrédto energii z zachowaniem zasad dotyczgcych

ochrony produkcji roslinnej i zwierzecej. Ograniczanie przeznaczenia najlepszych gruntéw

(klasy I-11l) pod uprawe roslin energetycznych;

Wykorzystanie istniejgcego potencjalu naukowego (Uniwersytet Warminsko — Mazurski,

jednostki PAN w rozwijaniu inicjatyw klastrowych oraz wprowadzanie innowacyjnych

rozwigzan do sektora rolno — spozywczego;

Tworzenie warunkdéw sprzyjajgcych powstawaniu gospodarstw  wielofunkcyjnych z

mozliwoscig produkcji ekologicznej oraz prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej;

Na obszarach o funkcjach mieszanych dagzenie do rozwoju dziatalnosci pozarolniczej,

nieucigzliwej dla otoczenia, a zwlaszcza rzemiosta, rekodzieta, mieszkalnictwa oraz rozwoju

turystyki, handlu i ustug, preferencja dla tworzenia gospodarstw agroturystycznych i

ekologicznych.

Utrzymanie wysokiej sprawnosci systemow odwadniajgcych i melioracyjnych w celu ochrony i

optymalnego wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z uwzglednieniem:

v' poprawy stanu technicznego systeméw melioracji — modernizacja, rozbudowa i regularna
konserwacja urzadzen melioracyjnych wodnych szczegétowych i podstawowych,

v" budowy nowych systemdéw melioracyjnych na obszarach zagrozonych podtopieniami.

zalesianie gruntdw o matej przydatnosci rolniczej;

» utrzymanie, rozbudowa i budowa zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwami
rolnymi.

2. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej to tworzenie warunkéw
dla rozwijania wielofunkcyjnej trwale zrbwnowazonej gospodarki lesnej, w tym:

>

Zwiekszanie lesisto$ci gminy przez:
v realizacja zalesien zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,Krajowym Programie Zwiekszania
Lesistosci Aktualizacja 2003r.” oraz planami ochrony obszaréw Natura 2000,
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v' powiekszanie obszaréw lesnych poprzez zalesianie i tworzenie terenéw zalesionych na
gruntach rolnych oraz innych niz rolne o niskiej przydatnosci dla rolnictwa z
uwzglednieniem potrzeb ksztattowania korytarzy ekologicznych oraz zwiekszania
zawartosci kompleksow lesnych i powierzchni zalesianych,

v"ochrona gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nielesng oraz stosowanie kompensac;ji
przyrodniczej przy przeznaczaniu gruntu leSnego na cele nielesne,

v' uwzglednianie w planowaniu urzadzania i uzytkowania laséw potencjalnych zmian
klimatu, ktére mogg wptywaé na gospodarowanie zasobami lesnymi — preferowanie
dziatan zabezpieczajgcych naturalne rezerwuary wody w lasach (torfowiska, olsy, tegi,
bory bagienne).

> Poprawa jakosci zasobdw lesnych i ich kompleksowa ochrona przez:

v' kontynuowanie stopniowej przebudowy monokultur sosnowych i sukcesywna przebudowa
drzewostandw w celu dostosowania ich do warunkow siedliskowych,

v' wykorzystanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw do zalesien (zgodnie z ustawg o
leSnym materiale rozmnozeniowym),

v' ochrona ekosystemow lesnych przed pozarami i innymi szkodliwymi czynnikami
zagrazajgcymi trwatosci lasow,

v' rozbudowa i modernizacja bazy szkoétkarskiej oraz infrastruktury stuzacej ochronie lasow.

» Rozwijanie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, aby stata sie wspéizaleznym z
rolnictwem ogniwem wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich przez:

v’ utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw i zachowanie regionéw matecznych (obszaréw
wystepowania naturalnych rodzimych populacji drzew),

v' racjonalne pozyskiwanie drewna, gtéwnie dla przemystu meblarskiego, celulozowo —
papierniczego, gornictwa, budownictwa oraz biomasy dla energetyki, w granicach
nieprzekraczajgcych mozliwo$ci produkcyjnych lasu, z zachowaniem funkcji ekologicznej i
spotecznej,

v' pozyskiwanie surowcow i produktéw ubocznego uzytkowania lasu w sposéb zapewniajgcy
mozliwos¢ ich biologicznego odtworzenia, a takze ochrone runa lesnego,

v'utrzymanie wysokiej jakosci osobniczej zwierzyny gatunkéw townych, poprawa warunkéw
bytowania i utrzymanie jej stanu liczebnego na poziomie zapewniajgcym realizacje celéw
gospodarki le$nej,

v' promowanie do$wiadczen zwigzanych z wprowadzeniem =zasad wielofunkcyjnej i
zrownowazonej gospodarki lesnej w Le$nych Kompleksach Promocyjnych ,Lasy
Mazurskie”, ,Lasy Olsztynskie” i ,Lasy Elblgsko — Zutawskie”,

v realizacja powszechnego udostepniania laséw spoteczenstwu, poprzez wyposazenie ich
w niezbedne elementy zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego oraz edukacje
ekologiczng (tzw. Sciezki dydaktyczne),

v' kontynuacja aktywnego uczestnictwa jednostek organizacyjnych Laséw Panstwowych w
popularyzacji wiedzy przyrodniczej i w ksztaltowaniu $wiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa,

v'utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru laséw oraz tagodzenie i unikanie konfliktéw
miedzy réoznymi funkcjami lasow.

Obszary na ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych na cele nierolnicze
wymieniono w Rozdziale 10.

Obszary na ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
Na obszarze GMINY WIELICZKI nie wyznacza sie obszaréw le$nych do zmiany przeznaczenia
na cele nielesne. Nie wyklucza sie jednak zmiany przeznaczenia niewielkich areatéw gruntéw
lesnych na cele nielesne, jezeli taka potrzeba wyniknie w trakcie opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w szczegodlnosci na potrzeby:

= realizacji inwestycji celu publicznego,

= realizacji drég wewnetrznych do obstugi zabudowy,

= realizacji innych przeznaczen terenu, zgodnych z celem sporzadzenia planu, jezeli nie jest

mozliwe zastosowanie rozwigzania omijajgcego grunty lesne.

Kierunki i zasady realizacji rybactwa i rybotowstwa

Rozwdj rybactwa powinien odbywaé sie w sposdb zrownowazony, uwzgledniajgc jego funkcje
gospodarcze, ekologiczne, jak réwniez rekreacyjno — turystyczne. Kierunki rozwoju rybactwa
opierajg sie na utrzymaniu prowadzonej racjonalnej gospodarki rybackiej oraz rozwijaniu nowych
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form aktywnosci gospodarczej bazujacych bezposrednio na dziatalnosci rybackiej (miedzy innymi

turystyka i gastronomia).

Wielofunkcyjny rozwdj sektora rybackiego powinien odbywaé sie zgodnie z wymogami ochrony

srodowiska.

Zréwnowazony rozwdj rybactwa i rybotdéwstwa oraz wzmacnianie ich konkurencyjnosci,

to:
» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej na jeziorach i rzekach:

v' prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej w jeziorowych obwodach rybackich,
v racjonalne prowadzenie potowoéw gospodarczych i wedkarskich przy rekompensowaniu

ubytkéw odpowiednim modelem zarybiania,

v" monitoring zasobdéw ryb oraz prowadzenie gospodarki zarybieniowej i usuwanie gatunkéw

nie pozgdanych,

v' wykorzystanie wedkarskich waloréw regionu — rozwdj innych form aktywnosci
gospodarczych, zwigzanych z rybactwem i rybotéwstwem (wedkarstwo, turystyka rybacka,

agroturystyka, gastronomia rybna,

v' ochrona zasobdéw przez wspieranie edukacji rybackiej i wedkarskiej potgczonej z

elementami ochrony srodowiska i ekologii ekosystemdw wodnych,

v' zachowanie rezerw terenowych pod rozbudowe infrastruktury przystani rybackich,.
» Ochrona ichtiofauny oraz ekosystemoéw wodnych przez prowadzenie odpowiednich zabiegéw

rybackich:
v' zrébwnowazona eksploatacja pogtowia ryb,
v proekologiczna polityka zarybieniowa,

v' przywrécenie swobody migracji ryb w rzekach wojewodztwa poprzez wybudowanie na

przegradzajgcych je pietrzeniach przeptawek dla ryb,
v inne zabiegi ochronne w stosunku do ichtofauny i ekosystemoéw wodnych.
» Wspieranie rozwoju sektora akwakultury:

v" modernizacja istniejgcych i budowe nowych stawéw rybnych i matych zbiornikow

wodnych,

v' specjalizacja w zakresie produkcji materialu zarybieniowego; modernizacja

unowoczesnienie osrodkow wylegarniczo — podchowawczych,

v' wprowadzenie nowoczesnych technologii w akwakulturze (np. hodowla wybranych
gatunkéw ryb, rakow, innych organizmoéw wodnych); wykorzystanie zaplecza naukowego

— Instytut Rybactwa Srédlagdowego w Olsztynie,

v' wykorzystanie czesci obiektéw stawowych w ofercie turystycznej regionu (agroturystyka

powigzana z wedkarstwem, tworzenie fowisk specjalnych).
> Inwestycje w gospodarke wodno — Sciekowa dla poprawy stanu czystosci wéd.
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Rozdziat 12.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca

2017r. Prawo wodne, w szczegdlnosci przez:

1) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych,
w szczegolno$ci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) racjonalne retencjonowanie wdd oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeptywami wéd;

3) zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzgcymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;

4) zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod;

5) budowe, przebudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;

6) prowadzenie akcji lodotamania;

7) prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz ograniczania jej
skutkow.

2. Potencjalne zagrozenie powodziowe na obszarze GMINY WIELICZKI jest zwigzane z rzekg Lega,
jeziorem Mate Oleckie i rzekg Czarna. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wraz z
zasiegiem zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku
LKIERUNKYI”, zgodnie z wytycznymi opracowania pod nazwg ,Studium dla potrzeb planéw
ochrony przeciwpowodziowej — etap Il Rzeka JEGRZNIA” z maja 2006r. ( dotyczy rzeki Legi ). Z
opracowania tego wynika, ze zalewiska powodziowe w powigzaniu z systemem odwodnienia na
okolicznych tgkach, majg miejscami znaczny zasieg. Ewentualne tereny zalewowe czesto siegajg
nawet do 600 m od koryta rzeki Czarna. Rozlewiska rzeki Legi (Jerzgni) w obrebach Starosty i
Kleszczewo rozposcierajg sie nawet do 2 km.

3. Na wskazanych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystepuje zabudowa. W
bliskim sagsiedztwie tych obszaréw wystepuje zabudowa a w Nowym Miynie, Starostach, Norach,
Kleszczewie, Jelitkach i Ggsioréwku.

4. Na obszarze GMINY WIELICZKI nie wystepujg zaewidencjonowane obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.
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Rozdziat 13.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

1. W granicach GMINY WIELICZKI wystepuja ztoza kopalin, dla ktérych nie ustalono filarow

ochronnych.

2. Na obszarze GMINY WIELICZKI wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza kruszywa

naturalnego:

L.p.| Nrztoza | Nazwa zloza potozenie Charakterystyka zloza
1. KN 5161 Mate Olecko Kruszywa naturalne-ztoza mieszanek zwirowo-
piaskowych (pospétki), pow. 0,49 ha
2. KN 4009 Markowskie Piasek ze zwirem, kruszywa naturalne, pow.
0,40 ha
3. KN 16075 | Niedzwiedzkie | Niedzwieckie | Kruszywa naturalne-ztoza mieszanek zwirowo-
dz. 76 piaskowych (pospotki), pow. 1,99 ha
4, KN 15458 | Niedzwiedzkie | Niedzwieckie | Kruszywa naturalne-ztoza mieszanek zwirowo-
Il dz. 213/2 piaskowych (pospétki), pow. 37,86 ha
5. KN 1677 Olecko Mate Ztoza mieszanek zwirowo-piaskow. (pospotki),
pow. 166,80 ha
6. KN 5467 Sobole Sobole Piasek ze wirem (kruszywa naturalne), pow.
2,40 ha
7. KN 5440 Starosty Starosty Ztoza mieszanek zwirowo-piaskowych
(pospotki), kruszywa naturalne, pow. 454,73 ha
8. KN 10845 Starosty | Starosty Ztoza mieszanek zwirowo-piaskowych
(pospdtki), pow. 1,19 ha
9. KN 14366 Wieliczki ll Wieliczki dz. Kruszywa naturalne-ztoza mieszanek zwirowo-
291 piaskowych (pospofki), pow. 1,05 ha
Teren gorniczy zostat zniesiony decyzjg
Starosty Oleckiego z dnia 12.04.2016r.
znak: SR.6522.10.2016
10. | KN 17349 Wilkasy Wilkasy czesé Kruszywa naturalne-ztoza piaskéw
dz. nr45 budowlanych, pow. 2,00 ha
11. | KN 19406 | Niedzwiedzkie | Niedzwieckie | Kruszywa naturalne-ztoza mieszanek zwirowo-
Ll dz. 213/2 piaskowych pow. 37,8 ha
12. | KN 19539 Krupin Krupin Kruszywa naturalne
dz. 50 pow. 1,9518 ha
13. | KN 20321 | Niedzwiedzkie | Niedzwiedzkie Kruszyw
v pole A o pow. - ztoz
ok. 31,87 ha o fgcznej |
obejmuje w
cafoSci  dziatki
nr 228, 229,
238
pole B o pow.
ok. 23,11 ha
obejmuje cze$c
dziatki nr 231/2;
pole C o pow..
ok. 1,26 ha
obejmuje czesc¢
dziatki nr 231/1;

3. Udokumentowane ztoZza kopalin wskazano na rysunku ,KIERUNKI”.

4. Eksploatacja ztoza jest mozliwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo

geologiczne i gérnicze.
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5. Przeznaczenie terendw pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa wymaga sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (o ile przepisy prawa geologicznego i
gorniczego nie stanowig inaczej), w ktorych nalezy okresli¢:
= warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego, spetnienia wymogoéw dotyczacych
ochrony $rodowiska, w tym ochrony zioza i obiektéw budowlanych (zagrozenia wodne,
zagrozenia pozarami i wybuchami, prowadzenie eksploatacji wedlug zasad optymalnego
wykorzystania udokumentowanych zasobdéw ztoza, opis i 0znaczenie na mapie ustanowionych
filarow ochronnych);

= uwarunkowania zagospodarowania terenéw gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

= potozenie pasdw ochronnych dla terenéw sgsiednich nie objetych eksploatacjg oraz opis
warunkow i zasad ochrony sgsiednich gruntéw rolnych i lesnych;

= zasady prowadzenia gospodarki odpadami poeksploatacyjnymi;

= sposob rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i
opracowany projekt rekultywacji.

Rozdziat 14.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

W granicach GMINY WIELICZKI nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady wraz ze strefami
ochronnymi.

Rozdziat 15.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W granicach GMINY WIELICZKI wystepujg rozproszone, niewielkie lokalne tereny wymagajgce
rekultywaciji przez wtascicieli dzikich wyrobisk.

Wyrobiska legalnie eksploatowanych zt6z rekultywuje sie zgodnie z warunkami okreslonymi koncesji
na wydobycie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze.

Na obszarze GMINY WIELICZKI dokonano identyfikacji obszaréw zdegradowanych w oparciu o art.
9.1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, o czym mowa w Rozdziale 16.

Rozdziat 16.
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze GMINY WIELICZKI dokonano identyfikacji obszaréw zdegradowanych w oparciu o art.
9.1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji.

Obszary zdegradowane to takie, na ktérych wystepujg negatywne zjawiska przestrzenno-
funkcjonalne, polegajgce szczegodlnosci na niewystarczajgcym wyposazeniu w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub
ich niskiej jakosci, niedostosowaniu rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru,
niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych.

Za obszary zdegradowane uznano miejsca, na ktérych znajdujg sie zespoty zabudowy po dawnych
PGR-ach ( Panstwowych Gospodarstwach Rolnych ), wraz zabytkowymi dworami, a mianowicie:
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1. NOWY MLYN - zabytkowy zesp6t folwarczny, wraz z zabudowg mieszkaniowg i gospodarczo
— magazynowa;

2. NORY - zabytkowy zespdt dworsko — folwarczny wraz z zabudowg mieszkaniowg i
gospodarczo — magazynowa;

3. BARTKOWSKI DWOR - zabytkowy zespdét dworsko — folwarczny, wraz z zabudowg
mieszkaniowg i gospodarczo — magazynowa;

4. GASIOROWKO - zabytkowy zespét dworsko — folwarczny wraz z zabudowg mieszkaniowg i
gospodarczo — magazynowa.

Wymienione obszary znajdujg sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub
kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym.

Wskazane obszary zdegradowane cechuje szczegdlna koncentracja negatywnych zjawisk, o ktérych
mowa w art. 9 ust. 1 pkt 3, ww. ustawy, na ktérych z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego
zaleca sie prowadzi¢ rewitalizacje.

Granice obszarow rewitalizacji wskazuje sie na zatgczonych ilustracjach:
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GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach GMINY WIELICZKI wystepujg tereny zamknigte w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
17 maja 1989r Prawo geodezyjne i kartograficzne, stanowigce odcinki linii kolejowych:
nr 039 Suwatki - Olecko i nr 041 Etk — Olecko.

WYKAZ TERENOW ZAMKNIETYCH NA OBSZRZE GMINY WIELICZKI

Nr linii kolejowej Obreb Nr dziatki Powierzchnia ha
039 0002 Cimochy 451/9 14,5346
039 0012 Niedzwiedzkie 92 6,5700
039 0016 Sobole 70 5,7600
039 0020 Wieliczki 135/2 7,9929
039 0021 Wilkasy 101/4 10,4329
041 0010 Mate Olecko 169/2 10,7235
041 0010 Mate Olecko 254/452 2,0500
razem 58,0639

Powyzsza informacja stanowi wyciag z Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie
ustalenia terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych z dnia 24 marca
2014r. (Dz,Urz. MIiR z 2014r. poz. 25).

Strefy ochronne od terenéw kolejowych okreslajg przepisy art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym:

1. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robdot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w
odlegtosci niezaktdcajgcej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczehstwa ruchu kolejowego.

2. Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem ust. 4.

3. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, domoéw opieki
spofecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osob i rzeczy.

Rozdziat 18.
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ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

1. Wskazuje sie lokalizacje istniejgcej elektrowni wodnej w STAROSTACH, ktéra nie wymaga
ustanowienia strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

2. Nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia innych urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3. Instalacje fotowoltaiczne i pojedyncze elektrownie wiatrowe o mocy nie przekraczajacej
100kW mogg by¢ lokalizowane na obszarze GMINY WIELICZKI, z zastrzezeniem okreslonym w
punkcie 4.

4. Elektrownie wiatrowe o mocy nie przekraczajgcej 100kW nie mogg by¢ lokalizowane w poblizu
linii elektroenergetycznej 400kV. Odlegtos¢, mierzona od osi linii elektroenergetycznej 400 kV do
skrajnego elementu turbiny wiatrowej, nie moze by¢ mniejsza niz trzykrotna srednica kota
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j.

5. Nie wyklucza sie lokalizacji instalacji do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
wykorzystujgcych biomase, biogazy, bioptyny i geotermie, na terenach rolnych, zgodnie z
przepisami o ochronie $rodowiska, po sporzadzeniu stosownego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj produkcji energii otrzymywanej z biomasy, biogazéw, bioptynéw winien uwzglednia¢

nastepujgce zasady:

o wykorzystanie obszaréw rolniczych i leSnych dla produkcji biomasy, biopaliw, bioptynéw w
sposOb zréwnowazony, przy zachowaniu réznorodnosci biologicznej ekosysteméw oraz
zapobieganiu degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

o wykorzystanie pod uprawy energetyczne gruntow rolnych najnizszych klas;

o wykorzystania do produkcji energii lokalnych zasobdw biomasy, w szczegdlnosci: biomasy
rolniczej oraz pozostatosci z produkcji rolniczej, przemystu rolno — spozywczego i drzewnego
— meblarskiego;

o wykorzystanie do produkcji energii biogazu uzyskiwanego z biogazowni rolniczych,
biogazowni przy oczyszczalniach $ciekéw i sktadowiskach odpadéw komunalnych,

o ochrone laséw przed nadmiernym eksploatowaniem w celu pozyskiwania biomasy.

Rozdziat 19.
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OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

»,0Obszar funkcjonalny”, zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , to
obszar szczegodlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny, sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych
terenéw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanym jednolitymi celami
rozwoju.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie ,obszaréw funkcjonalnych” o znaczeniu lokalnym, spetniajgcych
kryteria wyzej przytoczonej definicji.

W granicach GMINY WIELICZKI mogg wystgpi¢ obszary konfliktowe o znaczeniu ponadlokalnym, w
zwigzku z koncepcja przebiegu miedzynarodowej linii kolejowej E75, zwanej ,Rail Baltica”,
pokazang w pieciu wariantach:

wariant 1 ( neutralny ) — trasa przebiega sladem istniejgcych linii kolejowych nr 039 i 041;
wariant 2 ( konfliktowy ) — w obrebie Cimochy trasa przebiega Sladem istniejgcej linii kolejowej nr 039,
w dalszym przebiegu wskazano nowy przebieg linii przez obreby Sobole, Szeszki, Starosty,

Kleszczewo, do potgczenia z linig nr 041;

wariant 3 ( konfliktowy ) — wskazano nowy przebieg linii w poblizu potudniowo - wschodniej granicy
gminy, przez obreby Cimochy, Szeszki, Puchéwka, Guty, Ggsiorowo;

wariant 4 i 5 ( bezkonfliktowe ) — trasa przebiega poza obszarem GMINY WIELICZKI.

Na rysunku ,KIERUNKI” pokazano trzy warianty przebiegu planowanej linii kolejowej E75 ,Rail
Baltica”, zaproponowane przez inwestora. Elementy te nie stanowig jednak ustalenia STUDIUM.

Wybér wariantu przebiegu miedzynarodowej linii kolejowej E75 zwanej ,Rail Baltica” nastgpi w
postepowaniu administracyjnym w sprawie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
przeprowadzonym na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Miedzynarodowg linie kolejowg E75 ,Rail Baltica” mozna realizowa¢ zgodnie z przepisami:

v' ustawy z dnia 28 maja 2003rr. o transporcie kolejowym, ktoére okreslajg szczegolne zasady i
warunki przygotowania inwestycji dotyczacych linii kolejowych, w tym warunki lokalizacji i
nabywania nieruchomosci na ten cel oraz organy wtasciwe w tych sprawach lub

v'  ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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