UCHWALA Nr XXV/154/2021
Rady Gminy Wieliczki
z dnia 28 maja 2021r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wieliczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. 22020 1., poz. 611 ) Rada Gminy Wieliczki uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wieliczki stanowiace zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliczki.
§ 3.

Traci moc uchwata nr XXXV/248/2013 Rady Gminy Wieliczki z dnia 30 grudnia 2013r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wieliczki (Dz. Urz. Warm. Maz. z 2014r., poz. 524).

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.




Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV/154/2021
Rady Gminy Wieliczki

"z dnia 28 maja 2021r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogé6lne

§1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wieliczki.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§2.1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego uprawnieni sa wnioskodawcey. ktérych
$redni miesieczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich
trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku miesci si¢ w
przedziale:

1) powyzej 100% do 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) powyzej 80% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu uprawnieni sa wnioskodawcy, ktorych $redni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech
miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu
okresla tabela:

Wysokosé obnizki czynszu | Sredni miesieczny dochéd na Sredni miesieczny dochéd na

w % jednego cztonka w jednego czlonka w
gospodarstwie gospodarstwie jednoosobowym
wieloosobowym
50 do 80% najnizszej emerytury | do 100% najnizszej emerytury

40 do 100% najnizszej powyzej 100% do 125%
emerytury najnizszej emerytury

30 powyzej 100% do 125% powyzej 125% do 150%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

4. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od stosowania kryterium
dochodowego okreslonego w ust. 1, zwlaszcza w przypadku, gdy najemcg lokalu mialaby by¢




f

osoba niepetnosprawna w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub osoba wychodzaca z
systemu pieczy zastepczej.

Rozdzial 3. _
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§3. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu:

1) o zlym stanie technicznym, potwierdzonym przez zarzadce budynku lub Panstwowego
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbiorce lub wylaczeniu
z uzytkowania);

2) w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz Sm* w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§4.1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom spetniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) ktdre utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego;

2) wystepuja o zmiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy:;

3) malzenistwom i osobom pozostajacym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspdlne
gospodarstwo domowe, ktére wspolnie wychowuja dwoje lub wiecej dzieci:

4) samotnie wychowujacym dwoje lub wiecej dzieci;

5) mieszkajgcym w budynku wymagajacym oproznienia w zwiazku z koniecznoscig rozbidrki
lub remontu.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja 50 % dochodu okreslonego
w §2 ust.2;

2) bezdomnym (fakt bezdomnosci potwierdzony przez Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej
w Wieliczkach), ktorych ostatnie miejsce zamieszkania znajdowalo sie na terenie Gminy
Wieliczki;

3) ktore utracily mieszkanie w skutek kleski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego;

4) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza i inng placowke wychowawczg w zwiazku z
uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placéwee zamieszkiwaly na
terenie Gminy Wieliczki i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§5. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi
zawarte s3 umowy na czas nieoznaczony, mogg dokona¢ zamiany lokali po zlozeniu do
wynajmujacego pisemnego wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiana
lokali.

2. Najemcy lub bylemu najemcy zalegajagcemu z oplatami mozna zaproponowaé¢ zamiang
lokalu na inny lokal, przed wszczeciem postepowania sadowego o eksmisje.

3. Zamiana lokali socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
dokonywana jest na pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Wojta i tylko w przypadku:
1) przeznaczenia budynku do remontu, przebudowy lub rozbidrki lub

2) wydania orzeczenia, w ktérym lokal zostanie uznany za nienadajacy si¢ na staly pobyt
ludzi lub

3) kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze nastapi¢ po przediozeniu
pisemnej zgody wynajmujgcego lokal w innym zasobie, na dokonanie zamiany najemcy.

5. Osoby ubiegajace si¢ 0 zamiang lokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane w §2
ust.1 do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 2 do zawarcia umowy najmu
socjalnego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§6. 1. Informacje¢ o mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego zamieszcza si¢ na tablicy
ogloszen na okres co najmniej 21 dni w siedzibie urzgdu, w sposéb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci i na stronie internetowej urzedu. Informacja powinna zawiera¢: adres
lokalu, powierzchnie, optaty, przeznaczenie lokalu, termin sktadania wnioskow, ktory wynosi
co najmniej 30 dni od daty ogloszenia.

2. Osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, sktada wniosek o najem lokalu mieszkalnego, ktory
powinien zawierac:

1) udokumentowane zrodlo utrzymania;

2) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;

3) wykaz os6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawcg;

4) o$wiadczenie o stanie majgtkowym;

5) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego:

6) inne dokumenty potwierdzajgce aktualna trudng sytuacje mieszkaniowg, rodzinna
i materialng lub zaistnienie okolicznosci wskazanych w § 2 ust. 4;

7) uzasadnienie wniosku.



3. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego
uzupelnienia w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania, brak uzupelnienia w terminie
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Zweryfikowane wnioski przekazuje sie
Komisji Mieszkaniowej w celu zaopiniowania.

4. Po zaopiniowaniu wnioskoéw przez Komisj¢ Mieszkaniowg Wit Grhiny, sporzadza wykaz
0sob, z ktorymi zawarte zostang umowy najmu lokalu mieszkalnego. Liste podaje sie do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.
W terminie 14 dni od daty podania do wiadomo$ci listy. osoby zainteresowane moga wnie$¢
odwotanie do Wojta Gminy. Odwolania rozpatruje Wéjt Gminy po zasiegnieciu opinii
Komisji Mieszkaniowej i podejmuje ostateczng decyzj¢ o wyborze o0s6b, z ktérymi zostana
zawarte umowy najmu lokali.

5. Doradcza i opiniodawcza kontrole spoleczng sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana
zarzadzeniem Wojta Gminy, skladajaca si¢ z przedstawicieli Gminnego O$rodka Pomocy
Spotecznej, pracownika Urzedu Gminy oraz przedstawiciela Rady Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§7. 1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢é
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzgcymi z nim wspdlne
gospodarstwo domowe,

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostalymi w lokalu
osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu, o ile nie posiadaja samodzielnego lokalu
mieszkalnego, stale zamieszkiwali wraz z najemca przez okres minimum 3 lat przed jego
$miercia.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstgpily po $mierci najemcy musza spetnia¢ kryteria okreslone w § 2.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§8. 1 Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej muszg pozwoli¢ na
swobodng mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sg dla niej niezbedne
w trakcie korzystania z lokalu, a w szczegélnosci poruszanie sie po lokalu, korzystanie
z fazienki i z kuchni.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, winny spelnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§9. 1. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne, usytuowane w budynkach
stanowigcych w 100 % wilasnos¢ Gminy, na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy




O pomocy spolecznej oraz na wykonanie innych zadafi gminy okreslonych ustawg
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej
sktada do Wéjta umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu
oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb 0s6b niepeosprawnych, okresu najmu
lokalu, wysokosci naktadow jakie wnioskodawca mogtby poniesé na dostosowanie lokalu do
wlasnych potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust.1. podejmuje
Wit po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;.




