PROJEKT

UCHWALANR ...,
RADY GMINY WIELICZKI

w sprawie
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIELICZKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (j.t.
Dz.U.z 2019r. poz.506 z p6zn.zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn.zm.), w zwigzku
z wykonaniem Uchwaty Nr XXXV/210/2018 Rady Gminy Wieliczki z dnia 16 lutego 2018r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczki” — Rada Gminy Wieliczki uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie¢ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu Studium.

2. Integralng czesciag niniejszej Uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

1) Zalacznik nr 1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI skiadajgce sie z nastepujacych czesci:
Czes¢ 1. WSTEP;
Czes¢ 2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIELICZKI ( czesc¢ tekstowa i graficzna );
Czesc 3.
a) KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI —
( czesc¢ tekstowa );
b) STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI - KIER UN K | (czes¢ graficzna );
Czes¢ 4. UZASADNIENIE, SYNTEZA

2) Zatacznik nr 2 Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI w okresie przystugujacym do sktadania uwag

§2.
Traci moc Uchwata Nr XXV/160/2000 Rady Gminy w Wieliczki z dnia 13 pazdziernika 2000r. w
sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczki”,
oraz Uchwata Nr XXXI1/184/10 z dnia 29 kwietnia 2010r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczki”.

8§ 3.
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wieliczki.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy



UZASADNIENIE | OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Dazenie do osiggniecia stabilnego i zrbwnowazonego rozwoju gminy, w ktérym bytyby zaspokojone na
nalezytym poziomie: potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow oraz warunki umozliwiajgce wzrost
poziomu zycia, wymaga nastepujgcych dzialah:
= racjonalnej gospodarki przestrzenig, wodg, surowcami i energig,
= podejmowanie i promowanie proekologicznych kierunkéw rozwoiju,
= zabezpieczenie potrzebnych terendéw i infrastruktury technicznej dla malych i $rednich
przedsiebiorstw, ktére mogg by¢ motorem rozwojowym gospodarki,
= zapewnienie wtasciwych standardéw zamieszkania, wypoczynku i obstugi ludnosci,
= zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska stanowigcego dobro ogéine,
= ksztattowanie struktur przestrzennych z aktywng ochrong, wzbogaceniem i racjonalnym
wykorzystaniem srodowiska przyrodniczego, a w szczegolnosci:
— prawnie chronionych waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
- zasobéw wad powierzchniowych i podziemnych,
- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zasobow lesnych.

Realizujgc Uchwat @ Rady Gminy Wieliczki nr XXXV/210/2018 z dnia 16 lu tego 2018r. w sprawie
przyst gpienia do sporz adzenia ,Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliczki” , w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, dokonano:

1) weryfikacji struktury osadniczej gminy, w oparciu o bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, wynikajgcy z analizy obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczki”, przyjetego Uchwalg Nr XlI/70/2000 Rady
Gminy Wieliczki z dnia 25 lutego 2000r. z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr
XXXI1/184/2010 z dnia 29 kwietnia 2010r.;

2) zaprognozowano zrdwnowazony rozwd@j gminy rolniczej, podmiejskiej, o walorach turystyczno —
wypoczynkowych, majgc na uwadze zasady ustalania przeznaczenia terenéw oraz sytuowania
nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Majgc na uwadze wymagania zawarte w art. 1 ust.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce zasad ustalania przeznaczenia terendéw oraz
sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, dokonano analizy ,Studium
uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczki” ktore zostato
zatwierdzone Uchwatg nr XII/70/2000 Rady Gminy Wieliczki z dnia 25 lutego 2000r. ze zmianami
wprowadzonymi: Uchwatg Nr XXXII/184/10 z dnia 29 kwietnia 2010r., sporzadzajgc bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust.2 pkt 1 ww. ustawy.

Przyjeto do realizacji zadania nastepujgce wnioski, wynikajgce bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, wskazanych w STUDIUM z 2000/2010r.:

1) Analiza ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliczki” z 2000/2010r. w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw wskazuje, ze ustalenia STUDIUM z 2000/2010r. w sposéb ewidentny nie
odpowiadajg aktualnym wymaganiom prawnym, wynikajgcym z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, winne uwzgledniaé bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Obowigzek ten powstat dnia 18 listopada 2015r. na skutek
zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym ogtoszonym w Dz.U. z
2015r, poz. 1777.

2) Zachodzi potrzeba zaprognozowania zréwnowazonego rozwoju gminy rolniczej, podmiejskiej, 0
walorach turystyczno — wypoczynkowych.

3) Zaobszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej mozna uznac
jedynie miejscowosci:
=  WIELICZKI - na poziomie osrodka gminnego,
= CIMOCHY - na poziomie osrodka pomocniczego.




4) Do rozwoju istniejgcych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduije sie:

= miejscowos¢ gminng WIELICZKI, giéwnie na potrzeby zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej wielofunkcyjnej oraz zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego;

= miejscowos¢ CIMOCHY, gtéwnie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustug podstawowych;

= miejscowos¢ MALE OLECKO, gtéwnie na potrzeby zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

5) W STUDIUM z 2000/2010r. wystepuje znaczgcy przerost powierzchni terenéw
niezabudowanych, znajdujgcych sie poza ,obszarami skupionej zabudowy wsi”, przeznaczonych
pod nowg zabudowe, nie odpowiadajgcy rzeczywistemu zapotrzebowaniu na tereny budowlane.

6) Zachodzi potrzeba drastycznej weryfikacji struktury osadniczej gminy, w oparciu o bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wynikajgcy z analizy STUDIUM z 2000/2010r. W
szczegolnosci, weryfikacji wymagajg wskazane w STUDIUM  z 2000/2010r. ,obszary
przeznaczone pod zabudowe”.

7) Wyznaczanie dalszych terenéw rozwojowych w zakresie mieszkalnictwa, zabudowy ustugoweyj i
zabudowy produkcyjnej winno by¢ oparte w pierwszej kolejnosci, 0 niezagospodarowane grunty
Mienia Komunalnego.

Rozstrzygniecia wnioskéw wniesionych do STUDIUM, dokonano w projekcie KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI, ktéry uwzglednia wyniki bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonego zgodne z wymaganiami okreslonymi w art.
10 ust.5, 6, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIELICZKI sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendw.

Strukture przestrzenng GMINY WIELICZKI okre$lono w trzech poziomach:

> Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,strefami_funkcjonalno — przestrzennymi”.

> Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami , ktérym przypisano rézne podstawowe
przeznaczenia terenow”.

> Trzeci poziom struktury nazwany jest terenami , ktérym przypisano jedno podstawowe
przeznaczenie”.

GMINE WIELICZKI podzielono na nastepujgce strefy funkcjonalno — przestrzenne,  wskazane na
rysunku ,KIERUNKI":

Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-W — WIELICZKI -- obszar rozwojowy o
w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonal no — przestrzennej na poziomie o $rodka
gminnego.

Strefa obejmuje zwartg, wielofunkcyjng strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi WIELICZKI, na
obszarze ktérej przewiduje sie dalsze intensywne zainwestowanie na potrzeby zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej wielobranzowej, zabudowy produkcyjno — ustugowej, tereny zabudowy rekreacyjnej i
zagospodarowania rekreacyjnego a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka
gminnego i osrodka ustug turystycznych. W strefie B-W wyr6znia sie tereny komunikacji publicznej
oraz obszary zwartej zabudowy wiejskiej, o0znaczone symbolem B.

Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-C — CIMOCHY - obszar rozwojowy 0 w
petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na poziomie o srodka
pomocnhiczego;

Strefa obejmuje zwartg, wielofunkcyjng strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi CIMOCHY, na
obszarze ktérej przewiduje sie dalsze intensywne zainwestowanie na potrzeby zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej wielobranzowej, tereny zabudowy rekreacyjnej i zagospodarowania rekreacyjnego a takze
na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka pomocniczego. W strefie B-C wyrdznia



sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zwartej zabudowy wiejskiej, 0znaczone symbolem B.

Strefy le $ne L — obejmujgce kompleksy lesne w obrgbach SZESZKI, PUCHOWKA, MALE
OLECKO, WILKASY, WOJNASY, MARKOWSKIE;

Strefy rolnicze R — obejmuj ace rolnicz g przestrze n produkcyjn g z zabudow g zagrodow 3 i
inn g zwigzana z produkcj g roln a.
W strefach rolniczych wyréznia sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zwartej zabudowy
wiejskiej, oznaczone symbolem B.

Strefy rolniczo - turystyczne R-T  — zwigzane przestrzennie z rzek g Lega oraz obszarami
zagospodarowanymi rekreacyjnie nad jeziorem Oleckie Mate.

Strefy obejmujg rolniczg przestrzen produkcyjng z rozproszong zabudowsg wiejskg. W strefach rolniczo
— turystycznych wyréznia sie obszary zwartej zabudowy wiejskiej, oznaczone symbolem B,

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia ztozonych wnioskéw podporzadkowano przepisom prawa,
ktére majg zastosowanie przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaleniom
ogoélnym, przyjetym dla poszczegdlnych ,stref funkcjonalno — przestrzennych”. Majgc na uwadze
istniejgcy stan zagospodarowania terendw, ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wyniki analizy poszczeg6inych wnioskéw, dokonanej wedtug
jednolitych kryteribw przyjetych na wstepie, wyselekcjonowano ,obszary, ktérym przypisano
podstawowe przeznaczenia terenéw”.

Zagospodarowanie ,0obszaréw, ktérym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia terendw” nalezy
ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepisdw prawa i ustalen niniejszego STUDIUM.

W stosunku do ,terenéw_ktérym przypisano jedno podstawowe przeznaczenie” sformutowano wytyczne
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace kierunkbw zmian w
przeznaczeniu terenéw oraz okreslajgce dopuszczalny zakres zmian i ograniczenia tych zmian.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgltaszane w postaci wnioskéw i uwag, Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag. Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Realizujgc Uchwat @ Rady Gminy Wieliczki nr XXXV/210/2018 z dnia 16 lu tego 2018r. w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzenia ,Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliczki” , w celu okres$lenia polityki przestrzennej gminy, dokonano

1) weryfikacji struktury osadniczej gminy, w oparciu o bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, wynikajgcy z analizy ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliczki”, przyjetego Uchwatg Nr XII/70/2000 Rady Gminy Wieliczki z dnia
25 lutego 2000r. z pézniejszymi zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XXXI1/184/2010 z dnia 29
kwietnia 2010r.;

2) zaprognozowano zréwnowazony rozwoéj gminy rolniczej, podmiejskiej, o walorach turystyczno —
wypoczynkowych, majgc na uwadze zasady ustalania przeznaczenia terenéw oraz sytuowania
nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIELICZKI sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenbw GMINY WIELICZKI
uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELICZKI odnoszg sie do
planowanej struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI", okre$lonej w trzech
poziomach: , strefy funkcjonalno - przestrzenne”, ,obszary”, ,tereny”.




Pierwszy poziom struktury  nazywany jest ,strefami funkcjionalno — przestrzennymi”.

W wyodrebnionych strefach funkcjonalno — przestrzennych okreslono docelowy kierunek zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz dopuszczalny zakres tych zmian w  przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terenéw.

W zagospodarowaniu i w zabudowie terendw w wydzielonych strefach, wszelkie podejmowane
dziatania muszg by¢ zgodne z zasadami ochrony wynikajgcymi z potozenia w obrebie bgdz w
sgsiedztwie obszaréw chronionych - ochrony przyrody, krajobrazu i zasob6w kulturowych.

Na strukture przestrzenng GMINY WIELICZKI skladajg sie nastepujgce ,strefy funkcjonalno —
przestrzenne”:

Strefy intensywnego zagospodarowania — wielofunkcyjne struktury osadnicze, zwarta zabudowa:
Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-W — WIELICZKI
Strefa zwartej zabudowy wielofunkcyjnej B-C — CIMOCHY

Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefy le $ne L
Strefy rolnicze R
Strefy rolniczo - turystyczne R-T

Drugi poziom struktury  nazwany jest ,obszarami, ktérym przypisano ré6 zne podstawowe
przeznaczenia terenéw”.

Trzeci poziom struktury  nazwany jest ,terenami, ktdrym przypisano jedno podstawowe
przeznaczenie”.

W strefach B-W, B-C, R i R-T wyrGznia sie obszary zwarte| zabudowy wiejskiej B.

Do rozwoju istniejgcych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduije sie:

=  miejscowos¢ gminng WIELICZKI, gtéwnie na potrzeby zabudowy produkcyjnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej wielofunkcyjnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego;
=  miejscowos¢ CIMOCHY, gtéwnie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
podstawowych;
*  miejscowos¢ MALE OLECKO, gtéwnie na potrzeby zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania struktur funkcjonalno - przestrzennych, uwzgledniajgce
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

» Dokonano weryfikacji obszaréw zwartej zabudowy, ustalonej w STUDIUM z 2000/2010r. majgc
na uwadze ich definicje zawartg w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

» Ustalono obszary o w pemi wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w
nastepujgcych jednostkach osadniczych: WIELICZKI, CIMOCHY.

» Uwzgledniono ustalenia obowigzujgcych  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wskazania terendw rozwojowych.

» Zaklada sie utrzymanie dotychczasowej hierarchii struktury sieci osadniczej, poprzez
uzupelnianie istniejgcej zwartej zabudowy wiejskiej.

» Zaklada sie wielofunkcyjny rozwdj wiejskiego osrodka gminnego w WIEICZKACH, oraz
osrodka pomocniczego w CIMOCHACH, gdzie wskazuje sie tereny rozwojowe z
wykorzystaniem istniejgcej petnej infrastruktury technicznej i drogowej.

» Zaktada sie rozwoj wsi MALE OLECKO gtéwnie na potrzeby zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

» Zachowuje sie istniejgcy krajobraz kulturowy, charakteryzujgcy sie na ogot zwartg wiejskg
zabudowa, z mozliwo$cig realizacji zabudowy rolniczej w rozproszeniu.

» Rozwoj struktury osadniczej stymulowany jest przez wyniki bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, potrzebg ochrony waloréw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu



kulturowego, mozliwosciami rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji oraz dynamikg
zmian zachodzgcych w strefach zwartej zabudowy wielofunkcyjnej.

» Zakltada sie zréwnowazony rozwdj, w ladzie przestrzennym, w poszanowaniu zasobow
srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni oraz prognoz rozwojowych.

» Lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej, ustugowej i produkcyjnej poza zwartg zabudowg
jest mozliwa tylko w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
kierunkami ustalonymi w STUDIUM dla ,stref”, ,obszaréw” i ,terenéw”.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIELICZKI, jest spéjne z wytycznymi wynikajgcymi z nastepujgcych dokumentow nadrzednych:

= Strategia Rozwoju Turystyki Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego do roku 2025", uchwalona
dnia 28 czerwca 2016 r. Uchwatg Nr XVIII/425/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego, okresla zaktualizowang wizje turystyki w wojewddztwie w roku 2025.

= Strategia rozwoju spoteczno - gospodarczego wojewédztwa warminsko - mazurskiego do roku
2025” , uchwalona dnia 25 czerwca 2013 r. Uchwatg Nr XXVI111/553/13 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego,

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego” przyjety
Uchwatg Nr XXXI1X/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018r. (Dz.Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego z 2018r. poz. 4173).
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