UCHWAŁA Nr III/12/2018
Rady Gminy Wieliczki

z dnia 11 grudnia 2018 roku
w sprawie przyjęcia ”Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieliczki na lata 2019-2023”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.      o samorządzie gminnym (Dz. U. z  2018 r., poz. 994; poz. 1000; poz. 1349, poz. 1432)        oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r. poz. 1234, poz. 1496) Rada Gminy Wieliczki uchwala, co następuje:

§ 1.
Uchwala się Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wieliczki na lata 2019-2023 w brzmieniu, stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.
§ 2.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wieliczki.
§ 3.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

Przewodniczący Rady Gminy

         Mirosław Borowski
Załącznik

do uchwały nr III/12/2018
Rady Gminy Wieliczki

z dnia 11 grudnia 2018 roku
WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WIELICZKI NA LATA 2019-2023
I. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczególnych latach z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne. 
1. Mieszkaniowy zasób Gminy tworzą lokale będące jej własnością. 
2. Wielkość zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia poniższa tabela:
	Lp 
	Miejscowość 
	Położenie i numer porządkowy budynku
	Numery lokali 
	Powierzchnia lokali (m2) 

	1 
	Cimochy 
	ul. Szkolna 3
	1
	18,00

	2. 
	Guty
	Guty 2
	1
	40,60

	3.
	Guty
	Guty 2
	2
	53,00

	4.
	Guty
	Guty 2
	3
	31,00

	5.
	Guty
	Guty 2
	4
	24,00

	6.
	Guty
	Guty 2
	5
	22,94

	7. 
	Krupin
	Krupin 44
	-
	55,00

	8.
	Krupin
	Krupin 44
	-
	71,47

	9.
	Markowskie
	Markowskie 4
	-
	52,00

	10.
	Markowskie
	Markowskie 16
	2
	34,20

	11.
	Wieliczki
	ul.  Tunelowa 12
	1
	32,20

	12.
	Wieliczki
	ul.  Tunelowa 12
	2
	34,80

	13.
	Wieliczki
	ul.  Tunelowa 12
	4
	17,00

	14.
	Wieliczki
	ul. Lipowa 16
	1
	57,45

	15.
	Wieliczki
	ul. Lipowa 16
	2
	35,00

	16.
	Wieliczki
	ul. Lipowa 16
	3
	37,00

	17.
	Wieliczki
	ul. Lipowa 16
	4
	32,00

	18.
	Wieliczki
	ul. Lipowa 18
	1
	49,00

	19.
	Wieliczki
	ul. Lipowa 19
	2
	42,00

	20.
	Wojnasy
	Wojnasy 20
	1
	46,00


3. Nie przewiduje się powiększenia zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach.
4. W zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada lokali socjalnych, ponieważ nie dysponuje wolnymi lokalami mieszkalnymi ani budynkami, w których istniałaby możliwość adaptacji mieszkań na lokale  socjalne.
5. W okresie objętym programem nie przewiduje się wydzielenia z zasobu lokali                     i przeznaczenia ich na lokale socjalne.
II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na lata. 

1. Z uwagi na wiek budynków znajdujących się w zasobie mieszkaniowym Gminy stan techniczny większości z nich należy określić jako średni. Budynki wymagają bieżących napraw pokryć dachowych, kominów, obróbek blacharskich, stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji sanitarnych oraz elektrycznych. Prace te będą wykonywane w ramach bieżących konserwacji. 

2.  W latach 2019-2023 planuje się przeprowadzanie bieżących remontów i modernizacji, w zależności od stopnia pilności ich wykonania oraz możliwości finansowych.
3. Dokonywanie remontów i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzących w skład zasobu Gminy może być dokonywane przez lokatorów (najemców), po uprzednim wyrażeniu zgody Wójta Gminy Wieliczki i ustalenia z Wójtem Gminy zasad rozliczenia kosztów ponoszonych przez lokatorów (najemców) na remonty                              i modernizację lokali mieszkalnych. 

III. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach. 

1. Sprzedaż lokali mieszkalnych w poszczególnych latach będzie uzależniona                           od zainteresowania najemców wykupem mieszkań i uzależniona od składanych wniosków.
2. Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych określać będzie podejmowana każdorazowo przy sprzedaży uchwała Rady Gminy Wieliczki.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu. 
Szczegółowe zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu określa uchwała Rady Gminy Wieliczki w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wieliczki.
V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zamiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.             
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Wójt Gminy Wieliczki. Nie przewiduje się zmian w tym zakresie.
2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega, między innymi na zabezpieczeniu nieruchomości przez uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynności związanych z naliczeniem czynszu i windykacją tych należności, dokonywaniem bieżących przeglądów instalacji oraz wykonywaniem remontów bieżących i modernizacji lokali i budynków.
VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach są dochody                 z czynszów za lokale mieszkalne, wpływy z opłat za najem lokali użytkowych, środki z budżetu Gminy na przeprowadzenie niezbędnych remontów. Dodatkowym źródłem dochodów na finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaż lokali mieszkalnych przez Gminę ze szczególnym przeznaczeniem tych środków na inwestycje i remonty budynków mieszkalnych.
2.  Remonty i modernizacje finansowane będą z wpływów z tytułu czynszu najmu lokali, a także z budżetu gminy.
VII. Wysokość wydatków w kolejnych latach.
1. Środki finansowe pochodzące z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny być         w miarę potrzeb przeznaczane na bieżące utrzymanie, remonty i modernizację lokali będących w mieszkaniowym zasobie gminy. Należy dążyć do tego, aby gospodarka lokalowa finansowała się samoistnie. 
2. Prognozowaną wysokość wydatków na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w poszczególnych latach, przedstawia poniższa tabela:
	Kolejne

lata objęte Programem
	Koszty w zł

	
	Bieżącej eksploatacji
	Remontów
	Modernizacji
	Inwestycje
	Koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi
	Razem

	2019
	20 000
	30 000
	-
	-
	-
	50 000

	2020
	20 000
	30 000
	-
	-
	-
	50 000

	2021
	20 000
	35 000
	-
	-
	-
	55 000

	2022
	25 000
	35 000
	-
	-
	-
	60 000

	2023
	25 000
	35 000
	-
	-
	-
	60 000


VIII. Opis działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. 

1. Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarki mieszkaniowej zakłada się poprzez: 

1) coroczne zapewnienie w budżecie gminy środków na remonty lokali i budynków, stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy, 

2) sprzedaż lokali na rzecz najemców, 

3) sprawowanie bieżącego nadzoru nad terminowością regulowania opłat czynszowych. 
2. W przypadku wystąpienia istotnych zmian w zakresie wielkości mieszkaniowego zasobu Gminy lub posiadanych środków finansowych na realizację zadań z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wójt Gminy przedłoży Radzie Gminy Wieliczki propozycję zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieliczki na lata 2019-2023.
Przewodniczący Rady Gminy

       Mirosław Borowski
