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WSTEP

Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego giwigficzki dzieli
sig na dwie zasadnicze gzi:
1. Diagnoz stanu istnigjcego zagospodarowania gminy - uwarunkowania rozwoju
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (niniepgzacowanie).

|. CZESC OGOLNA

[.1. Przedmiot opracowania i podstawa opracowania
Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkovkéerunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczki wykonane w trybie ustawy o zagosammvaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994r. (Dz. U. nr 89,poz. 415p&niejszymi zmiananji

. PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU GMINY

Rozpoznanie obecnego stanu zagospodarowania pegestigo w ramach diagnozy, opracowa
analitycznych wynikajcych z syntezy uwarunkowatanowi podstawdo identyfikacji grup
problemowych wymagagych rozwazania:
Identyfikacg probleméw gtéwnych przedstawiono w zakresie.

1. problematykisrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

2. problematyki spoteczno-gospodarczej,

3. problematyki ksztattowania przestrzeni,

4. problematyki, obstugi technicznej i komunikaciji.

[I.1. Problemy srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Problemy srodowiska przyrodniczego wynikajz zanieczyszczeni&rodowiska w wyniku braku
rozwigzan systemowych, zarébwno w gospodardeiekowej, jak i odpadami statymi oraz
wykorzystywaniu w cieptownictwie tradycyjnych §rokow energii.
Zanieczyszczenia te powodujegradag wod powierzchniowych punktawdegradag powierzchni
ziemi, oraz zanieczyszczenie powietrza.
Problemy srodowiska przyrodniczego polegajakze na konieczri@i przestrzegania przepisow
dotyczicych ochrony prawnej terenow o wysokich walorgebdowiska przyrodniczego (obszar
chronionego krajobrazu). Wygtujace naruszenia prawne wymagaggulacji i stosownych dziata
formalnych.
Problemy s$rodowiska kulturowego to eliminacja zjawisk defoamakrajobrazowej struktur
przestrzennych, przeciwdziatanie niekorzystnym kszeatceniom wiejskich jednostek osadniczych
przez co powiksza st zjawisko utraty tesamdci kulturowej obszaru. Problem ten dotyczy przede
wszystkim miejscowsri, gdzie zlokalizowano zabudewwielorodzinm bylych gospodarstw
panstwowych.
Powanym problemem jest tak postpujaca degradacja elementéivodowiska kulturowego,
dotyczy to gtébwnie zespotdw dworsko-parkowych, craezy itp.

II.2.  Problemy spoteczno-gospodarcze
Do gtéwnych probleméw w sferze spotecznej maltealiczy¢:
e wysoki poziom bezrobociaadznie rejestrowane i ,ukryte” w gospodarstwach yom to
okoto 20% aktywnych zawodowo,
» zdominowanie rynku pracy i dziatakéw gospodarczej przez rolnictwo, okoto 80% czynnych
zawodowo dziata w rolnictwie,
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* niedostateczny rozwo0j innych dziedzin gospodarczych tym w ogoéle brak
zorganizowanych ustug turystycznych,

e postpujaca dekapitalizacja maku trwatego w sferze rolnictwa wielkoobszarowego,

* niekorzysta struktup demograficzm, ktorej przejawem jest znaczny wzrost liczby osbb
wieku poprodukcyjnym i niewielki przyrost naturalny

* niedostateczne, niepetne wypzmaie mieszka w podstawowe ugglzenia, takie jak:
wodochg, kanalizacja, co, inne,

e sfaby postp budownictwa mieszkaniowego.

I1.3. Problemy struktury funkcjonalno-przestrzennej
Problemy struktury funkcjonalno-przestrzennejszaane § z:

* brakiem obiektow i urdzer ustugowych w olabie gtéwnych jednostek osadniczych oraz
brak wyranie wyksztatconego centrum (Wieliczki),

e brakiem wiaciwych, pod wzgidem funkcjonalnym, rozwean przestrzennych na obszarach
zagospodarowania turystycznego,

* brak wyznaczonych terenow dla zorganizowanej diniasai gospodarczo-inwestycyjnej,

* brak dostatecznego wykorzystania i zagospodarowamaisobow obiektowych bytych
panstwowych gospodarstw rolnych.

Il.4. Problemy obstugi technicznej i komunikacyjng
Gtéwne problemy w zakresie obstugi technicznejmkaikaciji to:

e niezadowalajcy poziom wyposzenia w infrastruktuy techniczma, w tym brak urzdzen
sieciowych obstugapych struktury osadnicze, zwlaszcza w zakresie iqzamia
oczyszczania sciekOw (rozwiazania castkowe ograniczage sé do zabudowy
wielorodzinnej w bytych PGR-ach),

 brak rozwazan technicznych dla obszarow wykageych @ywienie inwestycyjne
(turystyka,odnawialnezrodta energi,

e zly stan drég przy relatywnie wystarcaegj sieci drogowej,

* brak rozwingcia sieci kanalizacyjnej w Wieliczkach, niewykortase funkcje oczyszczalni
sciekow,

* niezadowalajcy standard przystankéw autobusowych.

. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

lll.1. Zalozenia gidbwne przestrzennego i gospodarczego rozwajminy
Przyjmuje st zasag zrownowaonego rozwoju (ekorozwoju) jako optymalny kierunekzwoju
spoteczno-gospodarczego oraz przestrzennego giakorozwoj rozumiany jest jako zaspokajanie
aspiracji cywilizacyjnych i rozwojowych spoteczuoo lokalnej bez niszczenia i degradacji zasobow
naturalnych, przy zachowaniu, réwniella przysztych pokole bogactwa przyrody i trwatych
wartasci kultury.

l11.2. Cele rozwoju gminy Wieliczki

Celem gtownym jest zapewnienie wszechstronneg@téyo rozwoju gwarantgego wzrost jakei
poziomuzycia przy zachowaniu rownowagi pagdiy sfep spoteczn, ekologiczm i produkcyijn.
Rozwdj ten powinien gwarantowaprawné¢ funkcjonowania poszczegolnych systemow twoyzh
struktue przestrzenno-gospodarczo-spotecgminy oraz zapewniaotwarcie na przyszé przy
zachowaniu obecnej wielka i jakosci zasobow przyrodniczych i kulturowych.

Ze wzgkdu na fakt, problem ochrongrodowiska i wykorzystania jego zasobdéw stanowigreéng
cze$¢ procesOw rozwojowych oraz na te kazda dziatalné¢ cztowieka odbywa siw srodowisku
przyrodniczym, domingce formy dziatalnéci gospodarczej w gminie @eictwo i rolnictwo)
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powinny by $cisle uzalenione od jakéci i zasobow srodowiska przyrodniczego. Ochrona
srodowiska przyrodniczego odgrywa zatem podstawaveezenie dla rozwoju gminy.
Na okré&lony wyzej cel gtowny skiadajsic cele szczegotowe o przedstawionegpiproblematyce:

» Cele spoteczne obejmujce:

zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania,

zapewnienie wkxiwego wyposzenia w ustugi niekomercyjne, szczegolnie ustugi
zdrowia, kultury i dwiaty (w zwiazku z reforma systemu éwiatowego w kraju),
zapewnienie wigiwych warunkoéw wypoczynku,

zapewnienie wigciwego wyposzenia w infrastruktuy techniczi i komunikacg;

» Cele ekonomiczne obejmujce:

rozwoj lokalnego rynku pracy,

rozwoéj matych isrednich przedsbiorstw,

wykorzystanie istniecych zt& kruszywa mineralnego,

restrukturyzacja rolnictwa, w tym tagodzenie skutkdezrobocia (obecnie istruegego i
przysziego, zwizanego z przewidywanym zmniejszenieny giczby gospodarstw
indywidualnych),

wykorzystanie istniecego majtku trwatego (zaséb obiektéw budowlanych po bytych
PGR),

tworzenie warunkéw do rozwoju ustug ponadlokalnftcinystyka),

tworzenie podstaw do aktywnych dzialav zakresie pozyskiwania inwestorow), ktorych
celem jest stworzenie obszaru funkcjonalnego roawdgiatalndci produkcyjnej,
magazynowej czy nawet drobnej wytworgaiatp.,

tworzenie warunkow do inwestowania w odtwarzalgedta energii (elektrownie
wiatrowe, elektrownie wodne, spalanie biomasy itp),

tworzenie warunkéw do pozyskiwania kruszyw natunath;

» Cele przyrodnicze obejmugce:

zachowanie istniaegej wielkasci i jakosci zasobOwsrodowiska przyrodniczego przy
racjonalizacji jego wykorzystania,

poprawa jakéci wod powierzchniowych (jezioro Olecko Mate, rzdlega),

rekultywacja terenow zdegradowanych (wyrobisk kot wysypisksmieci),

redukcja emisji zanieczyszazdo powietrza,

zachowanie obecnej struktury krajobrazu rolniczégmrzewienia, oczka wodne, tereny
podmokte, bagna, trwatezytki zielone),

zachowanie unikatowych waloréw przyrodniczych peprrozszerzenie zakresu ochrony
prawnej (¢ytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazpwe

skresla sie,

preferowanie technik i technologii przyjazny@&hdowisku,

promocg; ekologicznych metod produkcji rolniczej,

staty monitoring skutkow wptywu dziataléa gospodarczej n@odowisko;

» Cele kulturowe obejmujace:

zachowanie obiektow i obszaréw dziedzictwa kultwega prawnie chronionych,
rozszerzenie zakresu ochrony prawnej, zachowahiechabilitacja wiejskiego krajobrazu
kulturowego (osadniczego) swietle niekorzystnych dziataw przesziéci (byle PGR)
oraz obecnej potrzeby rozwoju zabudowy letniskowej,

zapobieganie dalszym niekorzystnym zjawiskom deaegistennych obiektowrodowiska
kulturowego (cmentarzy i zespotéw dworsko-parkowych

> Cele przestrzenne rozwoju gminy:

utrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju strukprzestrzennych jednostek
osadniczych o wyraie zachowanym uktadzie przestrzennym (optymalnacéwotracja

zabudowy w obecnych granicach zainwestowania noejesi),

racjonalizacja zagospodarowania turystyczno-rekjaago (okrélenie standardéw

uzytkowych przeciwdziatacych degradacjirodowiska przyrodniczego i kulturowego),
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e uporadkowanie podstawowych struktur przestrzennych gmimyzakresie obstugi
komunikacyjnej (przystanki autobusowe),

e zapewnienie miwosci rozwojowych poszczegdlnym strukturom osadniczgnaz
wiasciwy rozwoj struktur ustugowo-produkcyjnych zmanych z realizagj(wdrazeniem)
celéw ekonomicznych.

[11.3. Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjmalnych

Dotychczasowa struktura funkcjonalna gminy, wyrmpkzeprowadzonych prac analitycznych w tym
synteza uwarunkowiadeterminujcych jej rozwdj, potwierdzajutrzymanie nagpujacych funkcji
podstawowych:

— gospodarki rolnej,

— gospodarki lénej,

— gospodarki rolnej uzupetnionej funkaekreacyja.
Funkcph uzupetniajca maze st& sie wielokierunkowa dziatalnié gospodarcza, w tym przemystowa
nieuchzliwa dlasrodowiska. Wymienionym funkcjom podstawowym towazy

— funkcja mieszkaniowa,

— funkcja obstugi w zakresie rozwoju ustug, komunjkamfrastruktury technicznej.
Strukture funkcjonalng gminy wzbogaca gio funkcje zwgzane z gospodatk energetycza,
opartg na odtwarzalnyckirodtach energii ( lokalizacja zespotdéw elektrowniatrowych).

[11.3.1. Kierunki rozwoju rolnictwa - funkcje ro Inicze

Poniewa rolnictwo petni w gminie funkejwiodaca, realizacja nadezinego celu strategicznego jakim
jest poprawa warunkoéwiycia mieszkacow, nie mae st odby poza rolnictwem. Wigxiwe -
zgodne z zasadami trwalego rozwoju - wykorzystavaeunkow przyrodniczo-glebowych i tradycji
rolniczych terenu wymaga jednak adaptacji rolnictiwavarunkéw gospodarki rynkowe;.
Obecna struktura agrarna sprzyja utrzymywaniu o&jo bezrobocia, a niski stopispecjalizacji
produkcji sprawiaze czsto efekty ekonomiczne jej intensyfikacji gla rolnikdw niezadowalage.
Przestanki ekonomiczne sugerwgkstensyfikag produkcji rolnej rozumian jako maksymalizagj
dochodu na jednostknaktadu lub - w skrajnych przypadkach - minimatjzanaktadu na jednostk
dochodu.
Ten ekonomiczny kierunek rélgnia jest zgodny z zatonymi celami i zasadami ekorozwoju.
Znajduje on ja takze odzwierciedlenie w realizacji, co uwidacznia aniacznym spadkiem poziomu
nawazenia - do poziomu poréwnywalnego z realizowanymepranijne rolnictwo ekologiczne - i
niskim poziomem chemizacji, ktora tawie stosowana - nie stanowi zaged dla srodowiska
naturalnego i jak&ei produkciji.
Duzy udziat bk i pastwisk w strukturzeaytkOw rolnych oraz tradycje rolnicze nakazpyreferowa
chéw i hodow¢ bydta, zwlaszcza mlecznego, w rejonach aydh predyspozycjach do rozwoju
rolnictwa oraz bydla, zwilaszcza ¢enego, owiec i k6z w rejonie potudniowym - o malych
predyspozycjach do rozwoju funkgji rolniczych.
Produkcja rélinna winna zabezpieczapotrzeby paszowe inwentarza. Na pozostatej poeheiz
dominowa& winny uprawy towarowe, $w0d ktérych poczesne miejsce winny a&age, ktére po
badaniach i certyfikacji magoy¢ uznane za produkggkologiczn.
Potencjala produkcyjnd¢ uzytkdw rolnych naley ustabilizowa i zwieksza& wykonupc zabiegi
melioracyjne zwtaszcza odwadnieg. Projektujc urzdzenia melioracji wodnych nadg uwzgkdniat
mozliwosci  zatrzymania odprowadzanych wod w zbiornikach ejnatetencji. Nalgy takze
uwzgkdniat przyszte potrzeby nawadniania upraw.
Modernizupce st rolnictwo uwalnia bedzie sik roboca, dla ktérej stworzenie szans zarobkowania
poza gospodarstwem przyspiegeaj przemiany strukturalne na wsi jest koniecznynatdaiem
zapobiegajcym wyludnianiu si terendw wiejskich.
Wymienione szanse i ograniczenia rozwoju rolniciwaminie wytyczaj nastpujace cele i zadania:

» wspieranie rozwoju silnych ekonomicznie i przysetowych gospodarstw rolnych,

zwlaszcza nastawionych na produkoydieca,
» kontynuowanie i zak@zenie realizowanych i planowanych zadaelioracyjnych, oraz
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niezlezdna rekonstrukcja i utrzymanie w spraweciaurzadzen juz eksploatowanych,

> wspieranie dziaka zmierzagcych do utrzymania i poprawienia potencjalzrmdrodndci
biologicznej poprzez:

e popieranie tworzenia gospodarstw nasiennych prgdakeh materiat siewny dla
potrzeb rolnictwa w gminie,

* popieranie rozwoju inseminacji oraz kontrahytkowosci mlecznej krow,

e popieranie utrzymania i zekszania powierzchni sadow i ogrodéw zwiaszcza
ekologicznych,

e popieranie nasadze

» enklawsrédpolnych, paséw wiatrochronnych, otulin ciekowdngch itp.,

» wspieranie produkcji ekologicznej poprzez:

» prowadzenie dziataldoi szkoleniowej, zwtaszcza w zakresie $diavie stosowanej,
dozwolonej chemizacji i nawenia mineralnego,

e inspirowanie i organizagjprocesu certyfikacji produkcji rolnej,

e inspirowanie i pomoc organizacyjiw zakresie zbytu produkcji ekologicznej, czym
winny sk zap¢ grupy producenckie,

» wspieranie dzialazmierzagcych do uzupetniania dochodow rolniczych poprzeamaidzomn
dodatkowo dziatalng:

e agroturystyki i ekoturystyki,
e ustug dla rolnictwa,

» stwarzanie warunkow dla rozwoju silnyckradkéw o funkcjach ustugowych, koncentimych
ludnaé¢ nierolnicz i odchodaca z rolnictwa z szangjej zatrudnienia w sferze infrastruktury
spotecznej i technicznej, czyztgodgcia przez rq dziatalndci w sferze ustug zwlaszcza
niezkednych dla terendw wiejskich w zakresie:

e obstugi i zaopatrzenia rolnictwa,

e skupu produkcji rolnej,

* przetwérstwa rolnego,

» doradztwa rolniczego,

* handlu detalicznego, gastronomii, obstugi turyskykalifikowanej itp.
Dotychczasowa struktura produkcji rolnej w gospsetieach indywidualnych posiada charakter
mieszany (produkcja $tinna i zwierz:ca jednoczénie).
W gospodarstwach wielkoobszarowych prowadzona ggsicjalizacja w zakresie produkcji
roslinnej lub zwierzcej w zalénosci od pot@enia na obszarze gminy.
Zasada zagospodarowania przestrzennego polega warhyieniu czterech grup obszarow
funkcjonalnych o zrinicowanych zasadacliytkowania:

» obszary o dominacji funkcji rolniczej,

» obszary o preferowanej funkgji rolniczej,

» obszary o funkgcji rolniczej preferowane do realifiemespotow elektrowni wiatrowych,

» obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Rozmieszczenie przestrzenne ww. obszarow funkejgolal determinowane jest uwarunkowaniami
srodowiska przyrodniczego czyli przede wszystkimkof@i gleb, uksztattowania terenu oraz
stosunkow wodnych. Ogélne zasady zagospodarowarestpzennego:

» Obszary o dominacji funkgcji rolniczej:

e utrzymanie dotychczasowegeytkowania rolniczego terenu,

» zachowanie dotychczasowego pastwiskogkaiskiego uytkowania  gruntow
organicznych (zapobieganie utracie wéect@rodukcyjnych gleb organicznych),

o skr&ila sie,

e optymalna koncentracja zabudowy w obecnych grahicaejscowdci, ze wskazaniem
zwickszenia zwartei uktadu majce na celu ograniczenie tendencji rozwoju liniowego
jednostek osadniczych,

e« w granicach miejscowsgi dopuszcza sginowa zabudow zagrodow i mieszkaniow
oraz zabudowna potrzeby rolnictwa (przechowalnie, magazynesnalnie pasz itp.) oraz
jego obstugi,
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preferowane wykorzystanie istriepgo majtku trwatego dla celow rolniczych, zgodnie z
standardami niniejszego opracowania,

wykorzystanie  istnigcych  siedlisk  (opuszczonych) na  cele  turystyczne
(w. Bartki);

» Obszary o preferowanej funkcji rolniczej:

preferowane dotychczasoweytkowanie rolnicze terenéw z dopuszczeniem jegcammi
dla potrzeb innych funkcji wiagtych i towarzyszcych;

lesnictwo na obszarach wytyczonych gramiolno-lesna,

turystyka w rejonach jeziora Olecko Mate i rzekgLe

optymalna koncentracja zabudowy w obecnych grahicaiejscowdci, ze wskazaniem
zwigkszenia zwartei ukladu majce na celu ograniczenie tendencji rozwoju liniowego
jednostek osadniczych;

w granicach miejscowiti dopuszcza sinowa zabudow zagrodovy i mieszkaniow, a
takze inwestycje zwazane z obstugrolnictwa oraz inwestycje do celow pozarolniczych;
dopuszcza si mazliwosé rewitalizacji istniejgcych zespotéw dworskich i dworsko-
parkowych do celéw poza rolniczych (preferowandéja turystyczna),

optymalne wykorzystanie istnigego majtku trwalego, zgodnie ze standardami
okreslonymi w pkt. 111.3.3 niniejszego opracowania.

» Obszary o funkcji rolniczej preferowane do lokalizazespotéw elektrowni wiatrowych:

preferowane dotychczasoweytkowanie rolnicze terendéw z dopuszczeniem jegoapmi
dla potrzeb lokalizacji zespotéw elektrowni wiatrget i infrastruktury towarzysgcej,
koncentracja zabudowy w obecnych zwartych uktadashdniczych,

lokalizacje elektrowni i  nowej zabudowy najg ustalé w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obepwym obszar oddziatywania zespotu
elektrowni hatasem o nateniu wiekszym n 40dB.

» Obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi:

» preferowany rozwéj zabudowy mieszkaniowej, zagrogjpwetniskowej oraz na
potrzeby ustug, handlu i dziataktoprodukcyjm w powiazaniu z istniegjca siech
osadnica,

» dopuszcza sirozwdj struktur rekreacyjno-turystycznych i prodgko-ustugowych
poza obszarami jednostek osadniczych, zgodnieandaidami okidonymi w punkcie
IV.4 niniejszego studium,

[1.3.2.  Funkcje lesne - zasady zagospodarowania przestrzennego
Lesnictwo naley do grupy funkcji podstawowych, wynika to z udaiglowierzchni lgnych (22%) w
0golnej powierzchni gminy, co w liczbach bezwatylych wynosi 2985 ha.

Zdecydowana wkszai¢ lasoéw naley do Skarbu Pastwa (ok. 92% ogolnej powierzchni lasow w
gminie. Przewidywane zalesianie gruntow po-rolnycistotny sposéb zmieni struktuuzytkowania
obszaru gmin, co w efekcie w okresie perspektywiczspowoduje wzmochienie funkcji gospodarki
lesnej. Zasady zagospodarowania przestrzennego polega|

utrzymaniu zasgu przestrzennego terendw sigch wynikajcego z uwarunkowa

naturalnych,

e zwigkszeniu powierzchniowym istniglych obszaréw knych drog zalesi&@ obszaréw
porolnych w granicy rolno-kmej, w pierwszej kolejni@i preferowane dolesiania na obszarach
oznaczonych w studium,

e zmianie struktury gytkowania terenow kmych polegajcej na zw¢kszeniu zasigu laséw
ochronnych,

przystosowanie przydatnych komplekséwsnieh, wyznaczonych na podstawie analiz

szczegotowych,
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* petienia funkcji turystycznych i rekreacyjnychci€zki rowerowe, szlaki piesze, punkty
widokowe, miejsca piknikowe).

» funkcje wielokierunkowej dziatalr$ai gospodarczej, w tym produkcyjne;j.
Zaktada si utrzymanie i selektywny rozwoj wygtujacych w ograniczonym zakresie funkcji
produkcyjnych oraz magazynowej. Wgstijaca na terenie gminy produkcja przemystowa o
charakterze drzewnym, skoncentrowana jest w migjsg@ Norki i Krupin.
Zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym eSzorenia przestrzennego poszczegolnych
elementow funkcjonalnych, dostosowane winny,byw zalenosci od charakteru produkcji, do
uwarunkowa lokalnych.
Zaktada st mazliwos¢é wykorzystania niezagospodarowanego atkaj trwatego do organizacji
produkcji lub sktadowania pod warunkiem zabezpieegodstawowych warunkow w zakresie
infrastruktury, czyricych dziatalné¢ gospodarczbezpiecza dlasrodowiska.
Zaktada s} stworzenie obszaréw specjalnych dla rozwoju fuinkdijobnej wytwoérczéci w
Wieliczkach i grodkach uzupetniagych rozwoj gminy we wsiach: Cimochy, Krupin, Klegewo.
Utrzymuje s¢ swobod lokalizacji dla drobnej produkcji o niskim wskaku zatrudnienia w istniggej
strukturze osadniczej na warunkach glaeych wyzej.

[11.3.3.  Funkcje turystyczne - zasady zagospodawania przestrzennego
Turystyke uwaza st za funkcg uzupelniagca. Z przeprowadzonych analiz oraz waloryzacji
tematycznych obszaru gminygr@dowiska przyrodniczegosrodowiska kulturowego) wynikaze
stanow€ bedzie ona raf znacaca, ale nie podstawoydla gospodarki gminy.

Gmina peint maze funkcg obstugi turystyki wdrownej kwalifikowanej, przede wszystkim
krajoznawczej, oraz odgrywanacza role w organizacji turystyki pobytowej o znaczeniu lwkan.
Rozpatrugc szans rozwoju tej funkcji gospodarczej na tle szerszfgmbnadlokalnych) uwarunkowa
nie kedzie ona stanowifunkcji podstawowej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wyti&ay predyspozycji obszaru (udokumentowane
pracami analitycznymi) sprowadzapic do okrdlenia znaczcych i predysponowanych terenéw
aktywndaici gospodarczej. Funkgpbszarow znaaezych przypisano nagiujacym terenom:

» tereny po obu stronach rzeki Legi,

» obszar brzegu jeziora Olecko Mate od strony wsieMalecko i Wieliczek.

» kompleks lény przy drodze Wieliczki - Cimochy i zespoty przgiroczo-krajobrazowe
okolice wsi Szeszki i Starosty.

Powyssze obszary o znagzych walorach turystycznychadzy ukilad sieciowy ,infrastruktury
turystycznej" w postadiciezek rowerowych, szlakéwsciezek pieszych, szlakow wodnych oraz tras
dla turystyki kotowe] o odpowiednim wypaogmiu techniczno-ustugowym. Uklad teqcy take
teren gminy z regionem i obszarami otagz@ni (jezioro z gmin Olecko, rzeka z gmin Etk,
kompleks lény z gmiry Kalinowo).

Obszary te nakladajsic na obszary dziataldoi gospodarczej o charakterze rolniczym dniem.
Jednake ze wzgldu na fakt, 2 w wigkszaci uzytki rolne wchodzce w skfad tych obszarow
posiadaj niska produktywndé, pojawienie si sytuacji konfliktowych nie jest przewidywane,
szczegolnie, gdy na obszarach tych, zéakdesnych, zastosowane zosfarracjonalne zasady
gospodarowania.

Gloéwne zasady ksztattowania infrastruktury turyghgj i rekreacyjnej na terenie gminy Wieliczki
Sa hastpujace:

* dostosowanie skali i formy architektonicznej zabwga funkcji rekreacyjnej i turystycznej
do regionalnej formy zabudowy,

» preferowane wizanie zabudowy turystyczno-rekreacyjnej z istoyni ukladami
osadniczymi z wytkiem maliwosci utworzenia nowych struktur turystycznych na méze
jeziora Olecko Mate, a tak w rejonie wsi Kleszczewo, Starosty, Nowy Mtyn riRawski
Dwor, kompleksu lgnego Szeszki;

e w miejscowdciach o dodatkowych funkcjach turystycznych oraa diowych struktur
konieczna jest organizacja: ogolnodpstych lpielisk, i infrastruktury rekreacyjnej
(sportowej) - przy liczbie aytkownikow powyzej 100 oséb,);
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« dla wymienionych powkej obszaréw, ze wzgllu na istnigjce warunki srodowiska
przyrodniczego, ok&ono nastpujace, graniczne warfoci pojemndci turystycznej
(catkowita, maksymalna liczbaytkownikow: mieszkacy i turysci - 475 oséb);

» dla projektowanych struktur turystycznych ustala lsbnieczné¢ rozwiazania gospodarki
wodnosciekowej zgodnie z zasadami zawartymi w punkcie r8réejszego studium, oraz
stosowania standardéw dotycych zagospodarowania terenu zawartych w punkdie 4.

[1.4. Zasady ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego
Zasady ochronyrodowiska na obszarze gminy oparto na isfoi@n systemie ochrony prawnej,
ktoéry rozszerzono o elementy wynike¢ z prowadzonych niezalge analiz srodowiska
przyrodniczego. Na system skiaglaje:

— obszary biologicznie czynne (enklawy ekologiczne),

— uzupehiajce: wytki ekologiczne (wysepki najeOlecko Mate),

— Kkorytarze ekologiczne wzdiuzeki Legi.

System ten ma zapewrzachowanie mdiwosci migracji gatunkow

(korytarze ekologiczne) z obszardowzkowych, (kompleksy kne, jeziora,

ekstensywnie xytkowane tereny rolnicze, z przevaagk i pastwisk uzupetianych oczkami wodnymi,
terenami podmokiymi i zadrzewieniagnodpolnymi) na obszary otaczeg, intensywniej kytkowane
(obszary rolnicze z przewa@ol, obszary zabudowy). System zapobiegaeta@kolacji wartéciowych
przyrodniczo obszaréw, co mogtoby prowaddob ich degradacji. Stworzenie aiovosci migracji
gatunkow sprzyja samoregulacji ekosystemow i ichagaceniu gatunkowemu.

Na terenie gminy Wieliczki istnigjnastpujace obszary wztowe:

— kompleks lény w pétnocno-wschodniej e&ci gminy,

— kompleks lény w zachodniej cgci gminy,

— kompleks lény w centralnej agci gminy, tzn. Bor Kleszczewski,

— komplekssrodkowy po obu stronach rzeki,

— kompleks Guty, potoony w potudniowo-wschodniej ¢&ci gminy,

— kompleks Markowskie, poimny w potnocno-zachodniej €i.

Na obszarach tych ustala siastpujace ogolne zasady zagospodarowania terenu:

» preferuje s utrzymanie obecnego sposohiytkowania terenu,

e dopuszcza sizmiany uwytkowania rolniczego na dee na obszarach wyznaczonych granic
rolno-lesna,

* dopuszcza sizmiany uytkowania rolniczego na turystyczne dla obszarownigpionych w
punkcie 111.3.3, w trybie miejscowego planu zagadmmwania przestrzennego na zasadach
okreslonych w punkcie Ill. 6 i okrdonych standardach zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych z punktu IV.4 niniejszego studium,

» dopuszcza gizmiany gytkowania rolniczego na potrzeby zespotéw elektrowiatrowych
I innych inwestycji zwgzanych z pozyskaniem energii zgddet odnawialnych oraz
wykorzystaniem zasobow kruszywa mineralnego,

* dopuszcza s tworzenie liniowych urzdzen infrastruktury rekreacyjnej
wraz z ich niezBdnym zapleczem (punkty widokowe, miejsca piknikowe,
deszczochrony, parkingi itp.).

Korytarze ekologiczne stanoyvprzede wszystkim rzeki i inne cieki wraz z terenaasiednimi o
niskiej intensywnéci uzytkowania (hki i pastwiska, laski).
Na terenie korytarzy ekologicznych uw@ast za konieczne utrzymanie biologicznej obudowy cwekd
wodnych w postaciak, pastwisk, zadrzewie i zakrzewié. W wypadku, gdy istnieje taka
mozliwosé, naley dazy¢ do zmiany aytkowania terenédw w obszarze korytarzy ekologichnpa
opisane powsej.
W ramach okrdonego powyej systemu przyrodniczego ustanawi@ ethrorg prawra w postaci
zespotéw przyrodniczo-krajobrazowychzytkow ekologicznych obszaréw najcenniejszych.
Postulowane jest utworzenie ngmtjacych wytkow ekologicznych:

> uzytki ekologiczne na Jeziorze Olecko, obejacej dwie wysepki;

» uzytki ekologiczne we wschodniej drodkowej czsci gminy w okolicach wsi: Szeszki,
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Wojnasy, Wilkasy (jedno z najgkszych zbadanych skupisk bociana biatego);
> uzytki ekologiczne na terenie stanasym witasné¢é Administracji Lasow Pastwowych,
projektowane przez daikow w ramach rusztu ekologicznego.

Obszary te to przede wszystkim bagna, ocr&dlesne; wysepuja w kompleksie tzw. Pruski Las (we
wschodniej cgsci gminy) oraz w kompleksie Markowskie Bagna w m@ino-zachodniej &Zci
gminy.
Ustanowienie gytkow 1 i 2 powinno b§ poprzedzone i potwierdzone studiami przyrodniczydoi
czasu ich wykonania nie nalezmieni& ani intensyfikowa sposobu ich zytkowania.
Srodkowa cz&¢ gminy znajduje i w Obszarach Chronionego Krajobrazu Doliny Legi edior
Oleckich, ustanowionych na podstawie Rozpgizenia Nr 21 Wojewody Warmsko -—
Mazurskiego dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wpamizenia obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warmsko mazurskiego. Obszary tg grawnie chronione zgodnie z
zasadami okrédonymi w wyej wymienionym przepisie z frdiejszymi zmianami.
Obok form ochrony prawnej wprowadzag diakze ochror srodowiska poprzez minimalizac)
negatywnego wptywu dziataléa cztowieka nasrodowisko, ktorej celem jest przede wszystkim
zachowanie lub poprawa jada srodowiska przyrodniczego. Upaidkowanie gospodarki wodno-
sciekowej oraz gospodarki odpadami statympedstawowymi elementami tej ochrony.
Z powyzszym problemematzy sk ustalenie standardéwzytkowych terendéw przewidzianych pod
zainwestowanie, a mianowicie zapewnienie minimdinypowierzchni pozwalagych na
odprowadzeniesciekow do ziemi w wypadku realizacji indywidualnyatzyszczalnisciekow, i
bezwzgkdny obowiazek komplementarnych realizacji obiektow i zespotoewlaszcza
produkcyjnych) o charakterze komercyjnym (zgodnr@gisami punktu 4.4 niniejszego studium).

l1.5. Zasady ochrony i ksztattowaniasrodowiska kulturowego
Zaktada s} rozszerzenie zakresu prawnego ochrony cennycheal@ny sSrodowiska kulturowego
poprzez wpisanie ich do rejestru zabytkdw. Dotyltzgespotéw dworskich i dworsko-parkowych w:
Bartkowski Bor, Nory Nowy Miyn oraz £&iorowo, zespotu obozowisk z fpiego paleolitu w
miejscowdci Puchowka, Cimochy, Markowskie, Wieliczki. Ochgarbja¢ nalezy struktury osadnicze
0 zachowanym uktadzie przestrzennym i minimalnyoprsiu deformacji krajobrazowej (Wieliczki,
Markowskie, Cimochy, Szeszki).
Dla ochrony unikalnych w skali gminy uktadow przeshnych wprowadzaesiochrorg prawry w
postaci ustanowienia zespotdw przyrodniczo-kraping/ch na zasadach okienych w punkcie
11.4.
Dla obiektow archeologicznych posiagtajch wiasi forme przestrzenq nalezy wyznaczy sfery
ekspozycji widokowej, w olgbie ktorych nie naley sytuowa& zabudowa ani raglinnosci wysokie;.
Wszelkie prace ziemne w @lie udokumentowanych stanowisk archeologicznycceremontowe,
modernizacyjne i rewaloryzacyjne obiektow zabytkolywymagaj zgody odnénego organu sy
konserwatorskie; .
Nalezy rozszerzy zakres dokumentowania cennych obiektémdowiska kulturowego. Pracami
dokumentacyjnymi nalgy objaé przede wszystkim zespoly dworsko-parkowe i dwearski
rozszerzenia wymaga tak zakres prac archeologicznych. Obecnie tylko Puk@dbijcto takimi
badaniami.

11.6. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

[11.6.1.  Zaopatrzenie w woa
W celu poprawy jakéi zycia mieszkacOw gminy oraz stworzenia lepszych warunkow dlavaya
dziatalndgci gospodarczej (np. agroturystyka) rgledazy¢ do zwodocigowania jak najwikszej
liczby budynkow mieszkalnych i gospodarstw wiejskic
Z hydroforni Krupin: wig Godziejewo, Krzyewko, Rynie, Markowskie kolonia, Krupin kolonia; z
hydroforni Wieliczki: Wieliczki kolonia; z hydrofori Kleszczewo: Puchéwka; z hydroforni
Gasiorowko - wig Jelit-ki i Guty; z hydroforni Nowy Miyn: Olecko Ma kolonia.
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[11.6.2. Odprowadzanie i oczyszczani€ciekow
W zakresie odprowadzania i oczyszczamigkOw ustala si nastpujace zasady i kierunki dziala
oczyszczaniéciekow ledzie opierato si gldwnie na oczyszczalni w Wieliczkach przystosogjaio
odbioru sciekow dowaonych. W pierwszej kolejrioi nalezy rozbudowd kanalizag sanitara dla
miejscowdci Wieliczki, Niedzwieckie oraz dla planowanych w ich rejonie strukturystyczno-
wypoczynkowych.
Nalezy dazy¢ do rozwiazania gospodarlkdciekowej w bytych osiedlach Rstwowych Gospodarstw
Rolnych z zabudow wielorodzinm i lokalna kanalizacy poprzez budow oczyszczalniciekow i
modernizagj obiektéw ju wyeksploatowanych. Dotyczy to budowy oczyszczalniosiedlach:
Wieliczki, Nory, Gospodarstwo Mieszkaniowe w Noraolezyszczalnigciekow typu BIOCLERE
1998r.
Na pozostatych obszarach gminy, pozastgh poza zasgiem oczyszczalni w Wieliczkach i
Norach, mana stosowa systemy oczyszczanigiekOw z odprowadzaniestiekbw oczyszczonych
do gruntu, o ile pozwata na to leda lokalne warunki gruntowo-wodne. Dla gospodarstw
indywidualnych, zabudowy kolonijnej, 2nej zagrodowej zaleca ¢sistosowdé prosty uktad
technologiczny oczyszczania zwany ,przydomowczyszczalm sciekdw" oparty na osadniku
gnilnym i drenau rozsczapcym. Mazna tu stosowd gotowe rozwizania oparte na osadnikach
plastikowych proponowanych przez firmy SOTRALENZEWEXPOL i inne, oraz szczelnych
zbiornikach betonowych.
Poza ww. rozwjzaniem dopuszczalne jest stosowanie indywidualngzbzelnych zbiornikow na
nieczystdci ciekte i indywidualnych w¢ zaopatrzenia w weg o ile pozwalé na to leda lokalne
warunki gruntowo-wodne.

111.6.3. Energetyka cieplna
W zakresie energetyki cieplnej okiee sk nastpujace zasady i kierunki dziala

e zaopatrzenie w ciepto w obszarze funkcji gospodaitz osadniczych i turystyczno-
wypoczynkowych bdzie zmierzato w kierunku gnikow przyjaznychérodowisku, takich jak:
olej opatowy, gaz ptynny, energia elektryczna pgagtosowaniu pompy ciepta;

e W zaopatrzeniu w ciepto nale dazy¢ do eliminowania ogrzewania paliwamiegiowymi.
Wskazana jest modernizacja ista@jch na terenie gminy kotlowni i termorenowacje
budynkow.

11.6.4. Energetyka

Stan istniejacy

Gmina Wieliczki zasilana jest w eneggeelektryczr liniami napowietrznymi I5kV ze stacji
transformatorowych 110/30/15kV GPZ w Olecku orazaggnie ze stacji 110/15kV GPZ Szeligi i
GPZ Gotdap. Wschodnia € gminy zasilana jest z GPZ Augustow.

Na terenie gminy znajdujsic 53 stacje transformatorowe 15/04kV agznej mocy 3908 kVA. W
wigkszaci s to stupowe stacje transformatorowe typu ZH, STG, BX'S 250 i WSTtp.

Linie magistralne 15 kVaswykonane na stupach betonowych, natomiast w Imiadgatznych na
stupach betonowych i drewnianych. Linie odgae s wykonane przekrojami przewodéw 3x35Mmm
AFL oraz 3x25 mmAFL.

Sie¢ rozdzielcza niskiego nagmia wyprowadzona ze stacji transformatorowych jegkonana na
stupach drewnianych i betonowych ozriowanych przekrojach przewododw.

Na terenach zwartej zabudowy wsi do sieci rozdzegld,4 kV podwieszoneasprzewody
oswietlenia zewgtrznego.

W chwili obecnej przez tereny gminy nie przebiegedna sié 110 kV, 220 kV i 400 kV.

Stan projektowany

Istniejace linie energetyczne i stacje transformatorowerywedja zapotrzebowanie odbiorcow gminy
Wieliczki. W miak postpowania zwtkszonego zapotrzebowania na engrjektryczn przewiduje
sig wybudowanie nowych linii napowietrznych 15 kV oraadpowiedn ilos¢ stacji
transformatorowych, w zataosci od potrzeb mocy.
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Planuje sk rozwdj sieci sredniego i niskiego napcia stosownie do potrzeb odbiorcow.
Lokalizacje potrzebnych urgdzei elektroenergetycznych naje dostosowéa do potrzeb |
lokalnych  warunkéw. Szczegotowe dane dogaez ilasci i rodzaju  urzdzei
elektroenergetycznych niegtbnych do zasilania okréi zarzgdca sieci w warunkach przgtzenia,
na wniosek podmiotow ubieggjych sg o przykczenie do sieci elektroenergetyczne,;.

Przy sporadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestnego, na wniosek
zainteresowanego, zaydca sieci poda wytyczne w zakresie zasilania , @ryidh okreli ilos¢ i
rodzaj urzdzei niezlednych do zasilania w energie elektryagn

Planowana jest realizacja dwutorowej linlVN Alytus — Etk 0 naptciu 400 kV.Trasa linii 400kV
pokazana na planszy KIERUNKI ZAGOSPODARWOANIA PRZEBZENNEGO ma charakter
orientacyjny. Jej przebieg natg ustalic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzeonneg
obejmugcym obszar oddziatywania linii w pasie szer§gianinimum 100m.

Planuje sg rozwéj sieci odbiorczej wysokiego nagia do potrzeb obstugi odnawialnycfrodet
energii, a w szczegoldoi zespotow elektrowni wiatrowych.

Realizacja zakladanych uzupelnie sieci elektroenergetycznej wysokich nefi oraz stacji
weztowych planowana jest w pierwszej kolefabna terenach o wysokiej niepewsm zasilania oraz
do potrzeb odbioru energii elektrycznej pochgdgch zeirédet odnawialnych.

Warunki rozbudowy i pokrywania kosztow uregulowan& nasgpujacych aktach prawnych:

¢ ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energeiydDz.U.nr 54,p0z.348 p&niejszymi
Zmianam),

* Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21zgaiernika 1998r w sprawie szczegotowych
warunkéw przydczenia podmiotéw do sieci elektroenergetycznychkryweania kosztow
przytaczenia, obrotu energelektryczm, swiadczenia ustug przesytowych, ruchu sieciowego i
eksploatacji sieci oraz standarddw j&iowych obstugi odbiorcéw (Dz. U. nr 135, poz. 881
p&niejszymi zmianai

e ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruckmami (Dz. U. nr 115, poz. 741
p&niejszymi zmianai

e ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagogrowaniu przestrzennynDz. U.z
2003r. nr 80, poz.717 z pdiejszymi zmianami

Lokalizacja i obstuga odnawialnyckrddet energii elektrycznej

Planuje sk dwa zespoty elektrowni wiatrowych realizowane wnexh zorganizowanej dziatal®oi
inwestycyjnej:

| zespot potdony w obebach: Wieliczki, Markowskie, Wilkasy, Niédiedzkie;

Il zespot potgony w obgbach: Wilkasy, Sobole, Cimochy, Cimoszki.

Odbidr energii elektrycznej zérodet odnawialnych a w szczegokw z zespotdw elektrowni
wiatrowych przewiduje gido planowanej sieci wysokiego ngpia za peérednictwem planowanej
kablowej siecisredniego napgcia. Lokalizacg sieci wysokiego nagtia nalely ustalié w oparciu o
warunki techniczne wydane przez odbierwytworzonej energii.

Lokalizacje elektrowni wiatrowych i innychérodet odnawialnych nalgy wyznaczg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ktére winwzggdniaé nasgpujgce zasady:

» wzdhg istniejgcych i projektowanych napowietrznych linredniego napgcia 15kV nalgy
wyznaczy pas techniczny szeroka 25 m, w ktorym podczas pracy elektrowni wiatrgwie
moze znalgé topata wirnika. G symetrii pasa technicznego stanowi linia stupowiilil5kV;

» lokalizacja elektrowni wiatrowych winna spetndavymagania PN-E-05100-1:1998;

* sieci elektroenergetyczne giice do wyprowadzania mocy z planowanych obiekt@agb
realizowane zgodnie z obayrujgcym prawem energetycznym i przepisami
wykonawczymi;

* lokalizacja i sposOb oznakowania przeszkodowegogdze: o0 wysokéci powyej 50m
n.p.t. podlega uzgodnieniu z Dowodztwem Sit Povzieyich ( szefostwo Siby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP) 00-912 Warszawa 652ulirki i Wigury 1C.
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111.6.5. Gospodarka odpadami statymi
W zakresie gospodarki statymi odpadami przyjmuje dotychczasowe lokalizacje wysypiska
Smieci oraz punktu gromadzenia odpadow statych wsteonych mog miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: Mate Olecko, Btesvo, Cimochy, Szeszki.
Wyznaczenie nowego terenu pod wysypiskmieci powinno by poprzedzone studium
lokalizacyjnym  opartym na  szczegOtowych  badaniacheolagiczno-gruntowych i
hydrogeologicznych. Istnigje wysypiskosmieci o pojemnéci 36000nT zabezpiecza obecne
potrzeby.

11.6.6. Telekomunikacja
W dziataniach zmierzagych w kierunku rozwoju gminy de znaczenie ma telekomunikacja.
Dobre wyposzenie w poszczegllne elementy infrastruktury tectme¢ podnosi atrakcyjrsé
obszaru dla rozwoju sorodnych form dziatalrii.
Na terenie gminy Wieliczki nie wygbuja problemy zwazane z telekomunikagj Telefonizaat
gminy rozpoczto w 1990 roku i prawie zakazono.
Zmodernizowana w latach 1998/1999¢stelefoniczna na terenie gminy Wieliczki pozwala na
wiaczenie docelowo 640 abonentéw. Na koniec 1999 4czoinych zostato 450 abonentow. Nowe
centrale telefoniczne w miejscovamach Cimochy i Wieliczki, pracage na liniach
swiattowodowych, pozwalajnaswiadczenie wszystkich ustug oferowanych przez 7 S.
Siet telefoniczna zbudowana jest na kablé&esimttowodowych i miedzianych najnowszej generacji,
wzdtuznie uszczelnianych.
Istniejaca si€ zaspokaja potrzeby mieszkaw w wystarczajcym zakresie.
Planuje s¢:
* rozwoj sieci teleinformatycznych o charakterze myewym,
* modernizowa istniepce sieci,
* zwieksz& liczbe abonentow,
» zwigkszy¢ oferke programowy ustug telefonicznych,
* wdalszym cigu rozwija telefone komorkows,
* zwigkszy dostp do sieci informatycznej,
» realizacg sieci teleinformatycznej do obstugi zespotow efakni wiatrowych.
Lokalizacja i sposOb oznakowania przeszkodowegogdze: 0 wysokeci powyej 50m n.p.t.
podlega uzgodnieniu z Dowddztwem Sit Powietrznycszéfostwo Skby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP) 00-912 Warszawa 65, Airki i Wigury 1C.
W planach zagospodarowania przestrzennego falemiecié, stosownie do problematyki planu,
nastpujgce zapisy:
* Linie telekomunikacyjne w granicach planu najg projektowa jako podziemne z
rozprowadzeniem po terenach przeznaczonych pggi &omunikacyjne.
» Dopuszcza gilokalizacje sieci i i urgdzei infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudaw
W przypadku kolizji projektowanych obiektow z isgjgicymi  urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nalgy je przebudowé& i dostosowé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z apEjbcymi przepisami, normami i
warunkami przebudowy.
e Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieabypi na etapie spowglzania
projektu budowlanego.

1.6.7. Zaopatrzenie w gaz
Zabezpieczenie potrzeb gazowych gminy jest pokrgagtdwnie z butli gazowych indywidualnych
na gaz propan-butan.
Planuje sk magistrak gazow zaktadagcq eksport gazu do Litwy w dwoch orientacyjnie
pokazanych wariantach:
| wariant z kierunku ttoczni Zambrow — toda — Etk — Suwatki — granica péstwa,
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Il wariant z kierunku wezta Pszczotki (w rejonie Gdaka) — Elbkg — Suwaltki — granica
panstwa.

Realizacja jednego z wariantow stworzy iwos¢é ewentualnego zasilania wojewoddztwa
dostawami gazu rowngez innych kierunkow izrédet.

Przebieg magistrali gazowej naje ustalié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzeoneg
obejmugcym obszar oddziatywania inwestycji w pasie szefokaminimum 100m.

Planuje sk zaopatrzenie wschodniej @éxi wojewddztwa warnmisko- mazurskiego ( w tym gminy
Wieliczki ) w gaz ziemny, po realizacji sieci wysgo cknienia i sredniego cfnienia ze stacjami
redukcyjnymi, stosownie do zapotrzebowania.

11.6.8. Zasady rozwoju komunikacji

Kolejnictwo
Istniefacy uktad (przebieg) linii kolejowej nie posiadaosiego znaczenia w strukturze obstugi

komunikacyjnej obszaru gminy, poniemabstuguje ona tylko ruch towarowy.

Drogownictwo

Przebiegdrég wojewddzkich nr 655 i 66haleigcych do uktadu uzupetnigicego wojewodztwa
warmirisko — mazurskiegozabezpiecza dogodne paz@nie miejscowsri z agsrodkami wyszego
rzedu (Olecko-Augustow-Suwatki). Uktad egtos¢ sieci drog zabezpiecza obstéukpmunikacyja
obszaru w sposob wystarczay.

Stan techniczny drogi wojewddzkiej i powiatowycte nest najlepszy. Wksza¢ drég wymaga
remontow, poprawy parametréow technicznych, modanjiz Drogi wojewddzkie wymagaj
odpowiedniego dopogania technicznego (miejsca obstugi paaych, w zré@nicowanym
standardzie technicznym) przy proponowanej lokaliziakoncentracji ze struktgrosadnicz wsi
Cimochy (istniegca stacja paliw) oraz proponowana lokalizacja peykil&nego z wyposgeniem
w podstawowe ugglzenia na odcinku drogi Sobole-Szeszki.

Planuje sk przebudow drég wojewddzkich w celu zapewnienia im klasyhigicznej Z.

Drogi publiczne naléy projektowa& zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 21 marca 1985
drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nrl9, poz.115 p¥niejszymi zmianami) oraz
Rozporzdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadlarogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz.U. z
1999r. Nr 43, poz.430 z pdiejszymi zmianami).

Szlaki rowerowe

Przyjmuje st ,Studium tras éciezek rowerowych na obszarach wojewddztwa suwalskjego”
opracowane przez Wojewodzkie Biuro Planowania Bzmsnego w Suwatkach w 1997 roku - trasy
rowerowe 0 znaczeniu guzynarodowym i regionalnym, mage charakter przelotowy. W ich uzu-
petnieniu zaproponowano trasy rowerowe o znacziekiainym. Dla wszystkich tych tras proponuje
si¢ wykorzystanie sieci istniggych drég o matym neteniu ruchu.

Szlaki te mog by¢ wykorzystane do celow turystycznych, sportowyahykacyjnych, dojazdow do
terenowi obiektow ustugowych i rekreacyjnych oraz dojazdigcizdo szkét.

W studium wyznaczono na szlakach punktziewe i miejsca postojowe wypasme w uradzenia
rekreacyjne i higieniczno-sanitarne oraz obstugthmécznej. Szlaki te oznaczono na mapie
podstawowej nr 2 w skali 1:25000.

Szlaki piesze
Projektowane jest oznakowanie dwéch tras turygiigsze;:

*  Wieliczki-Sobole-Cimochy-Szeszki-Kleszczewo-Noryali6zki o diugdci 28 km.

*  Wieliczki-Markowskie-Wojnasy-Cimochy-Wieliczki o ucsci 25 km.
Wszystkie organizowane szlakicdrowek pieszych i rowerowych powinny zdastadpowiednio
oznakowane i wypogane w informagj pozwalajca swobodnie orientowasic w terenie. Trasy te
wymagaj systematycznej konserwaciji.
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IV. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla realizacji zateonych celow i okrdonych zasad zagospodarowania przy wyghcych
zréznicowanych uwarunkowaniach przyrodniczych i rozwgiminy tworzy s¢ dwustopniowy podziat
strefowy, ktéry wyznacza (dzieli) linia kolejowaelgmca z kr&ica zachodniego na wschodni gminy:
| strefa gtdwnej funkciji rolniczej, zachowania istniegcego uktadu przestrzennego;

I strefa intensyfikacji rozwoju rolnictwa, lesnictwa, z predyspozycjami rozwoju funkcji
rekreacyjno-turystycznej.

Ustalone ogolne zasady (kierunki) zagospodarowagmigestrzennego odneaszsic do obszaréw
funkcjonupcych - nie § tozsame z granicami podziatdw administracyjnych orstalaniami granic
stref polityki przestrzennej, poniewawnynikaja z uwarunkowa srodowiska przyrodniczego. W
zwiazku z tym ustalenia szczegotowe, gmane z zasadami zagospodarowania i paliprzestrzensm
Ssa zr&znicowane w zatenosci od potaenia obszaru funkcjonalnego w strefach Zmréowane
priorytety).

IV. 1. Strefa gtownej funkcji rolniczej, zachowanie istniejacego uktadu
przestrzennego
Obszar strefy wypetnia pétinogizesé gminy i charakteryzuje i

e wystkpowaniem obszaréw o wysokiej produktywoo gleb (kzdacych we wiadaniu
indywidualnych rolnikobw, z niewielkim stosunkowo ziglem Agencji Wiasnai Rolnej
Skarbu Pastwa, ktérej gruntyassdzierzawione);

e wysigpowaniem matych obszarowste/ch;

e dwym zr&nicowaniemsrodowiska przyrodniczego (zmienitouksztattowania powierzchni,
bogata sié hydrograficzna);

* koncentracja terenow osadniczych (przewaga zwaftyoh zabudowy);

e dobrym wewitrznym uktadem komunikacyjnym.

IV.2. Strefa intensyfikacji rozwoju rolnictwa, lesnictwa, z predyspozycjami
rozwoju funkcji rekreacyjno-turystyczne;.
Obszar strefy to potudniowy teren gminy, obejacyj obrby: Wieliczki, Niedwieckie, Wilkasy,
Sobole, Cimochy, Szeszki, Mate Olecko, StarostyitkBaGasiorowo, Puchowka, Guty, Jelitki i
Kleszczewo, charakteryzuje;si

* wystepowaniem terenow o niskiej produktyw#oo rolniczej, wystpujacych w srodkowej
cze$ci gminy i pétnocno-zachodniej strefy;

e wystepowaniu obszaréw o wysokiej produktywéao gleb, kedacych we wiadaniu Agencji
Rolnej Wiasnéci Skarbu Pastwa, w wegkszaci dziezawionych i czsciowo kedacych w
posiadaniu wtasnym;

* wysfkgpowaniem obszaréw o preferencji do intensywnegavojz gospodarki hodowlanej,
gtéwnie bydta jako podstawowym kierunkiem produkcji

* wystkgpowaniem obszaréw preferowanych do intensywnegeeprgospodarki uprawowej;

* wystepowaniem lasoéw o zidicowanych typach siedlisk, ktore petrfunkcje ekologiczn,
gospodarczi rekreacyjn;

* wystepowaniem terendw predysponowanych do rozwoju tykydfjezioro Olecko Mate,
rzeka Lega i przylegte tereny);

* obszary bytych PGR (jako koncentracja potencjalspgoarczego gminy);

e rozpoznane zia kruszywa mineralnego (potencjat gospodarczy gjnipizeznaczone do
eksploatacij;

* wystepowaniem obiektéw dziedzictwa kulturowego (dworkiarrki dworskie), byle siedziby
PGR do przeksztatéentasnaciowych i funkcjonalnych;

* wystepowaniem zasobOw mieszkaniowych po bytych PGR wrezenami do rehabilitaciji;
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e wystpowaniem zasobOow obiektéow gospodarskich po PGR dzekpztaica
wiasndgciowych;
* wystepowaniem nadwiki sity roboczej.

Uwarunkowania powjsze tworz szans intensywnego rozwoju strefy i koniecznych przesdszh
przestrzennych, zgodnych z zasadbwnowaonego rozwoju.

IV.3. Priorytety oraz szczegodtowe kierunki zagospaarowania w strefach

polityki przestrzennej

| strefa gtdwnej funkciji rolniczej, zachowania istniepcego uktadu przestrzennego.
Za cele priorytetowe uznajezsaktywacg gospodarczobszaru, polegaga na:

> rozwoju koncentrujcym st w zwartych strukturach osadniczych;

> rozwoju energetyki odnawialnej, a w szczegditio elektrowni wiatrowych w

zorganizowanych zespotach,;

»  eksploatacja zipkruszywa mineralnego.
Rozwdj i aktywacja gospodarcza jednostek osadniczgdbyw& sie winna na analogicznych
zasadach z przgiowym, niepetnym wypos@niem w infrastruktuy technicza, gdzie w zakresie
gospodarki sciekowe] stosowa nalezy indywidualne systemy oczyszczania. Dla detaego
rozwiagzania zagadnie technicznych zabezpieazynalezy odpowiednie standardyzytkowania
dziatek (powierzchnia nie nie by mniejsza ni 1500nf w wypadku zabudowy mieszkaniowej).
Rozwdj i aktywizacja gospodarcza terenu, poza gydwikierunkiem rolniczym, mae by rowniez
oparta o rozwdj sektora ustug oraz drobnej wytwditiz pod warunkiemze beda one zwizane z
istniejacymi uktadami osadniczymi.

Il strefa intensyfikacji rozwoju rolnictwa, le snictwa, z predyspozycjami rozwoju funkcji
rekreacyjno-turystycznej.
Za cele priorytetowe uznajegsntensywny rozwoj strefy, w tym:

> rozwdj inwestowania w zakresie dziatadnbgospodarczej;

> rozwoéj mieszkalnictwa,;

> rozwoj zorganizowanej dziatalec inwestycyjnej;

> rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

> eksploatacja zipkruszywa mineralnego.
Tworzy sk obszary zainteresowania, tzn. Tereny AktysancGospodarczej w miejscowaach:
Wieliczki, Cimochy, Kleszczewo, Krupin. W obszaradlich preferuje si rozwdj funkcji
produkcyjnej, drobnej wytworczoi i skladowej. Przy inwestowaniu w te obszary malstosowa
odpowiednie standardy zabudowy i zagospodarowasirgnti. Dotyczy to w szczegokud
wyposaenia terenu w petne uzbrojenie sieciowe oraz uteryenminimalnego procentu powierzchni
aktywnej biologicznie, ktéra stanafypowinna 40% w stosunku do powierzchni zabudowane;.
Srodkowy obszar strefy, tereny po obu stronach rzekji, stanowicy fragment systemu ochrony
ekologicznej, stanowi strefbezinwestycyja z mazliwoscia wykorzystania terenéw do celow
turystyki pieszej, rowerowej, z dopuszczeniemadeenia miejsca odpoczynku (np. pole biwakowe
w okolicach Bartkowskiego Dworu).
Wystepujace w strefie jednostki osadnicze z uwagi na ichowalkulturowe podlega beda w
odpowiednim zakresie wézeniu w system zagospodarowania turystyczno-wypdazvego pod
warunkiem okrélenia szczegoétowych zasad zagospodarowania orazlastiow, okréonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenaegpotow funkcjonalnych lub jednostek
osadniczych.
Wystepujace w strefie rolnicze obszary produkcyjne, bez waglnazyznasé gleb, mog ulega&
zmianie zasad aytkowania i by wytaczone z produkcji rolnej w uzasadnionych priorytgta
rozwoju wypadkach. Przyg nalezy pierwszéstwo wykorzystania terendw na cele produkcyjne lub
skladowiskowe generage wiele miejsc pracy. Wszelka dziataléanwestycyjna w tym obszarze
zgodnie z gltbwnym zal@niem przestrzennego i gospodarczego rozwoju gpomynna by oparta
na zasadach rozwoju zréwnaxeaego.
Dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i relacyjnej przyjmuje sirdwniez zasad petnego
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sieciowego wyposaenia w infrastruktuy technicza.

Proces przeksztatcenia struktury zagospodarowaeiendéw wchodzrych w obszar strefy
intensywnego rozwoju, obok koniecZed wypracowania szczegotowych zasad jej
zagospodarowania, co aghigte by maze wykcznie drog kolejnych opracowa (przyblizen)
planistycznych, uwzgtinia¢ musi stworzenie zmiennych (elastycznych) zasadkszatcé i
dostosowanych do nich kierunkoéw dziagospodarczych.

Za istotne uznaje siw pierwszej kolejnéci przeksztatcenie obszaréw istmigych struktur
przestrzennych (szczegolnie miejscéeidNieliczki) przy uwzgtdnieniu zasady zwardoi struktur.
Zwartas¢ przestrzenna agyana by powinna poprzez przystosowanie terenow wolnygly Istabo
zagospodarowanych do zainwestowania kubaturowegeizgkdu na relatywnie niskie naktady na
infrastruktue.

Kierunkowym dziataniem w zakresie polityki ksztatt@ania przestrzeni powinno &y

e podgcie procesu porglkowania najbliszego otoczenia doliny rzeki Legi w celu uzyskania
nalezytych walorow krajobrazowych i aytkowych (w sensie wkzenia w system
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego);

* podgcie proby stworzenia (droga kolejnych przeksztatstruktury centralnej organizigej
przestrzé publiczry;

* wypracowanie modelu przestrzennego, w tym dkree obszaréw dzialalgoi
gospodarczo-produkcyjnej o charakterze promocyjnigtdry pozwolitby na prawidiowe
(kierunkowe) rozwijanie innych funkcji, szczegolnmieszkaniowej, z uwzegtinieniem
obszaréw podlegagych rehabilitacji (o takich samychad¥ zblizonych funkcjach
uzytkowych).

Wybor docelowych zasad rozwoju dla poszczegdlnyasrardéw wztowych w strefie uzalamiony
bedzie lub mae od odmiennych uwarunkowa ktére wynikaj miedzy innymi Ze struktury
uzytkowania i wiadania terenami.

Dla przyblzenia rozwizan przestrzenno-gospodarczych strefy intensywnegovope naley
odpowiednio okrdi¢ zasady polityki gospodarowania gruntami, z ktérgaehnajwaniejsze uznaje
sig:

— tworzenie banku rezerw terenowych pod rozwdj oliszareztowych strefy (o charakterze
gospodarczo produkcyjnym);

— regulacje stanow prawnych oraz wymiany gruntow dkwralgicznych (kluczowych
potencjalnych obszarow strefy).

Niezalenie od tego preferencje dla tworzenia rynku pradyzeé sSic powinny z okréleniem
lokalnych instrumentow finansowych pobudgajch rozwa;.

Szacowanie potrzeb terenowych oraz wyznaczeniaderella zainwestowania okitene zostato w
niniejszych ustaleniach jako ,pula“ady ,rezerwa dyspozycyjna” w ramach ktérej w trybie
opracowania planéw

miejscowych zostanwskazane obszary i granice zainwestowania opateasadach i kryteriach
okreslonych w studium.

IV.4. Obszary wytaczone z zabudowy
Proponowanymi obszarami do wgzenia z zabudowydereny:
e chronione na podstawie przepisoOw szczegolnych ystadnia 16 padziernika 1991 roku o
ochronie przyrody (Dz. U. nr 114, poz. 492 zZmiéjszymi zmianami);
* lesne;
» rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokich kigsdonitacyjnych w zwartych kompleksach
(I-1Iva) nie objete granicami skupionej zabudowy i granicami teremézwojowych wsi.
Powyzsze tereny zostaty wyrdione na mapie podstawowej nr 2 w skali 1:25000.
Odstpstwa od ww. zasadyasmazliwe jedynie poprzez spagdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub planu ochramnybie przepiséw odpowiednich ustaw.
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IV.5. Obszary predysponowane do zorganizowanej dzanosci
inwestycyjnej
Zorganizowana dziataldé inwestycyjna jednego lub kilku inwestoréw na cksaym terenie i w
ustalonym czasie posiada wiele zalet, z ktoryclvaajiejsze to:
- mozliwos¢ skoordynowania zamierzeinwestycyjnych powoddgych obnienie kosztow
realizaciji;
- mozliwos¢ stworzenia zespotdw nowej zabudowy o spojnej, mbaizowanej formie i
wyposaeniu w infrastruktug techniczm;
— moazliwos¢ uzyskania szybkich efektow przestrzennych i ekaoonych.
Za kryteria wyboru terenow predysponowanych do aoipwane] dziataln@i inwestycyjnej w
granicach gminy Wieliczki przgjo:
» latwo dosgpny teren o korzystnych warunkach fizjograficznych,
* dogodne potzenie przy ucgszczanych agach komunikacyjnych,
»  bliskie asiedztwo terenéw juzabudowanych o podobnych funkcjach,
e istniegcy stan uzbrojenia lub fatwéjego realizaciji,
* dua przydatnéc dlascisle zdeterminowanych funkciji.
Wiegkszas¢ ww. kryteribw spetniaj tereny wyrégnione na mapie:
1) wies Wieliczki na cele funkcji mieszkalno-ustugowych funkcji drobnej wytworczéci,
przemystowej i sktadowej;
2) wsie: Mate Olecko, Wieliczki, Szeszki, Starosty, iNo Mtyn - na potrzeby funkcji
rekreacyjnych;
3) wsie: Kleszczewo, Wieliczki, Krupin i Cimochy - npotrzeby dziatalnéci produkcyjnej
nieuchzliwej dla srodowiska.
Poza wymienionymi obszarami obagek skoordynowania inwestycji naldoby ustalt w stosunku
do terendw projektowanej zabudowy letniskowej,d6ed powyej 5 dziatek w zespole.
Wszelka dziataln& inwestycyjna na tych obszarach must Ippprzedzona spadzeniem nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggetg obszaréw predysponowanych do
zorganizowania dziatalsoi inwestycyjnej przedstawia zaznik mapy podstawowej nr 2, na ktorej
przedstawiono réwnie obszary zabudowane, granice terenéw skupionejdmaty wg planu
zagospodarowania przestrzennego, obszary ktorea rogg przeznaczone na zabudpwowniez
mieszkaniow.
Tereny o funkcji rolniczej preferowane do lokalizazespotéw elektrowni wiatrowych , stanawvi
obszary zorganizowanej dziatalsm inwestycyjnej. Dzialaln&’ inwestycyjna na tych obszarach
musi by poprzedzona spagdzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestnego
obejmugcych: lokalizacje elektrowni, obszar oddziatlywaroeaz system obstugi komunikacyjnej i
technicznej.

IV.6. Tereny niezbedne do realizacji celéw publicznych
Zadaniem dla realizacji celow publicznych jestda dziatalné¢ paistwa lub gminy wynikajca z
ustaw, o ile jest finansowane w c@plub czsci z budietu pastwa lub gminy wymaga ustalenia
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Zg takdanie mze by rOwniez uznane, na
wniosek widciwego ministra lub wojewody, zamierzenie realizawaw catdci przy udziale
srodkéw wiasnych inwestora.

IV.7. Tereny niezbgdne do realizacji polityki przestrzennej paistwa
Zadania stggce realizacji polityki przestrzennej patwa, wynikagce z zapisow planu wojewodztwa
warmirisko — mazurskiego:
1) przebudow drég wojewddzkich;
2) budowe gazocigu tranzytowego do Litwy;
3) budowe dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiegopngia 400kV Alytus — EXk;
Zadania winne by w calagci finansowane z bugtu pastwa lub whkaciwych inwestorow z poza
gminy, a niezbdne do ich realizacji tereny odpowiednio zabezpmeez
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IV.8. Tereny niezbgdne do realizacji polityki przestrzennej gminy
Najwazniejsze zadania wkasne gminy zostaty sprecyzowaad.W ustawy z dnia 8 marca 1999 roku
0 samorzdzie terytorialnym. Wynikaj stkd nizej wymienione zadania dla realizacji polityki
przestrzennej gminy, finansowane z beth gminy w catéci lub czsci i zapisane jednocgeie w
projekcie strategii rozwoju gminy:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i pgitkowanie gospodarkciekowej,

2) rozbudowa sieci wodaoggowej,

3) porzdkowanie gospodarki odpadami,

4) modernizacja drog gminnych,

5) rozbudowa lub modernizacja linii energetycznychkieigo napicia, zapewnienie wiaiwych
standardow obstugi ludéai, w zakresie @wiaty, ochrony zdrowia, kultury, rekreacji itp.,

6) urzadzeniesciezek rowerowych o znaczeniu lokalnym,

7) rewitalizacg szlakdw turystyki pieszej,

8) inicjatyw zwiazanych z tworzeniem bazy agroturystyczne,;.

V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA OBSZARZE GMI NY

V.1l. Zatozenia ogolne
Polityka przestrzenna jest §wviadome i wiadcze oddziatywanie instytucji publigzh i organizacji
na gospodarkprzestrzengpw sposob spéjny z ustalonymi celami spotecznymi.
Polityka przestrzenna jest ¢ei wyrazem swiadomej dziatalnéci podmiotu publicznego w
odniesieniu do przestrzeni podlegag) jego jurysdykciji.
Poniewa przedmiotem polityki przestrzennej jest caly olbszaminy Wieliczki, organami
upowanionymi ustawowo do iej prowadzenia w sposob spojny
z ustalonymi celami spotecznymi i politybrzestrzensppanstwa § wladze samordowe.
Celem polityki przestrzennej wladz samgiawych jest osigniecie  stabilnego
i zrbwnowaonego rozwoju gminy, w ktérym bytyby zapewnione:

» zaspokojenie, na naigym poziomie, potrzeb mieszkeow,

» warunki umdaliwiajace wzrost poziomuycia,

» warunki umaliwiajace zaspokojenie potrzeb przysztych pokole

W bardziej szczegotowym ¢giu cel ten oznacza miedzy innymi:

* racjonalm gospodark przestrzeng wodi, surowcami i energj

* podejmowanie i promowanie proekologicznych kierumkozwoju, w tym inwestycji w
odtwarzalnefrodta energii,

» zabezpieczenie potrzeb terendw i infrastruktunhméznejdla inwestycji w odtwarzalne
Zrodta energii orazdla matych isrednich przedsbiorstw, ktére mog by¢ motorem
rozwojowym gospodarki,

* umcgliwienie eksploatacji ztd kruszywa naturalnego,

» zapewnienie wigciwych standardéw zamieszkania, wypoczynku i oldtugnasci,

* zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowasdradowiska, stanowcego dobro
ogo6lnonarodowe,

» zabezpieczenie w zakresie obrony cywilne;j.

Polityka przestrzenna prowadzona wedtug pzszych zasad zapewni spoteczny i gospodarczy
gminy w harmonii z przyrad Zachowanie i ochrona wa#tm srodowiska stanowi bowiem
niezledng podstaw zaspokajania potrzeb miesakaw, rozwoju turystyki i wypoczynku.

Kierunki polityki przestrzennej powinny Byspéjne z generadnwizja rozwoju gospodarczego i
spotecznego gminy. Wlad za nimi musz nastpowa dziatania realizacyjne Zaydu i Rady
Gminy, gtéwnie w sferze przygotowania przesisic¢ inwestycyjnych lub sposzizenia nowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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V.2. Polityka lokalizacyjna i inwestycyjna gminy

V.2.1. Priorytety zadaa wkasnych gminy
W ocenie Urzdu Gminy najpilniejszeasdo wykonania nagpujace zamierzenia:
1. Zakmczenie budowy obiektu dydaktycznego z asajimnastycza przy szkole w
Wieliczkach.
2. Dokonczenie wodoeigowania i telefonizacji wsi.
3. Modernizacja szkot podstawowych.
4. Modernizacja drog z nawierzchrasfaltows:
*  Wieliczki — Markowskie — Wojnasy;
e Krupin — Markowskie;
* Cimochy (odcinek drogi do Kalinowa).
5. Wykonanie chodnikéw we wsiach Wieliczki i Cimochy.
6. Modernizacja przystankow autobusowych (ze zmian ich lokalizacji
w Wieliczkach i Cimochach).
Wymienione zastawienie nak#oby poszerz$, w miak posiadanych miiwosci sfinansowania, co
najmniej o ponisze zadania:
1. Realizacja Iub wspétudziat w budowie obiektow | adzen zwiazanych
z gospodark odpadami statymi.
2. Tworzenie warunkéw do rozwoju sfery ustug, mategguisebiorczcci, mieszkalnictwa z
petnym wyposazeniem w infrastruktuy technicza.
3. Wyposaenie szlakdw turystycznych w uregulowania techreczsanitarne.
4. Tworzenie warunkéw, mdzy przez botce ekonomiczne, do rozwoju bazy
agroturystycznej.
5. Tworzenie warunkow do eksploatacji 2t&ruszywa naturalnego.

V.2.2. Zapotrzebowanie nowych terenéw budowlanych
W gospodarce rynkowej decyday wptyw na rynek nieruchondoi map inwestycje sektora
prywatnego. Wobec ogromnego rozdrobnienia inwestgywatnych, ktdrych zamierzenia trudno
przewidzi€ i trudno ukierunkowa czy skoordynowaw czasie. Trudno jest réwrigrecyzyjnie
okresli¢ zapotrzebowanie terendw niedimych do przysztego zainwestowania, nawet wydu
horyzoncie czasowym. Pomimo tego mglerzygotowé przynajmniej planistycznie tereny do
realizacji r&nych funkcji, okrélajac wielkos¢ potrzeb na podstawie trendéw ich wzrostu. Dotyczy
to zwlaszcza terenOw we wsiach wymienionych w Siomdi

V.2.3. Wykorzystanie zasobow naturalnych
Na terenie gminy wyspuja zloza kruszywa naturalnego, ktére ngle udokumentowa i
przeznacz§ do eksploatacii.
Wystepuja potencjalne madiwosci wykorzystania energii wiatrowej i wodnej.
Rolniczy charakter gminy pozwala na pozyskanieeflulosci biomasy, ktéra mie by zrodiem
energii wytworzonej w wyniku odpowiednich procestashnologicznych.

V.3. Polityka gminy w zakresie sporgdzania planéw miejscowych i
opracowan studialnych

V.3.1. Obszary wymagajce opracowania planéw miejscowych
Sporadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przasteryo jest istotnym instrumentem
wiladz samorgdowych w prowadzeniu gospodarki przestrzennej. Pazgraniczeniami
wynikajacymi z przepisOw powszechnie obawijacych, tylko gmina ma ndiwos$¢, uchwalagc
plany miejscowe, ograniczywykonanie prawa wilasdoi w sferze przeznaczenia terendw i
warunkéw ich zabudowy i aktywnie wptywana ksztattowanie zagospodarowania podlegtej jej
przestrzeni.
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Jezeli zamierzona i sygnalizowana kolejna nowelizaggtawy z dnia 7 lipca 1994 rok o
zagospodarowaniu przestrzennym nie rozstrzygnie czeja @ to z dniem
31 grudnia 1999 r. wszystkie dotychczasowe miejscglany zagospodarowania przestrzennego
opracowane przed wsgjem jej wzycie strag Swop moc.
Zgodnie z dotychczasowymi uregulowaniami olbgek sporzdzania nowych plandw
miejscowych bdzie wystpowat dla terenéw, w stosunku do ktorych:
1) przepisy szczegotowe tak stangwi(np. ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych idaych),
2) przewiduje s realizacg celow publicznych, wynikagpych z programéw ggowych,
regionalnych i lokalnych,
3) istniejace uwarunkowania uzasadnidfka potrzels.
W studium wyr@niono w czsci graficznej te obszary, ktGre wymagajpracowa wymienionych
w pkt. 3, a mianowicie:
1. Tereny predysponowane do zorganizosy dziatalnéci inwestycyjnej.
2. Tereny predysponowane do lokalizacji zespotow etekhi wiatrowych wraz ze strefich
oddziatywania.
3. Tereny, na ktorych konieczne przeksztatcenia istniggego zainwestowania lub zmiany

funkciji.
Poza wymienionymi obszarami triiove [ konieczne jest spogdzanie
Z inicjatywy wiadz gminy planoéw miejscowych dla yulm terendw poddawanych presji wielu
potencjalnych inwestorow poza terenami wykluczonymi z zabudowy

w Studium, np. przeznaczonych pod zabug@etniskows.
Planami miejscowymi winne kByobjete obszary poszerzone asidnie tereny, niezbne do
zapewnienia zwazkow funkcjonalnych z otoczeniem.
Przy wyborze kolejnéxi sporadzania planéw miejscowych, ze wegdl na ich koszt, nalg
kierowa si¢ hastpujacymi przestankami:
1) mozliwoscia rozwiazywania problemow zapisanych w art. 7 ust. 1 ustgsaynoradowej”
jako zadania wtasne gminy;
2) preferowaniem terendw, ktorych zabudowa c¢ksky zawarté¢ przestrzengy ukiadu
osadniczego gminy;
3) zmiana sposobu wykorzystania terendwekszy wydatnie wptywy do bugktu gminy;
4) istniep w miar sprecyzowane, pewne zamierzenia inwestycyjne sustal do konkretnych
terendw;
5) istnieje maliwos¢ wspotfinansowania kosztow spadzenia plandw miejscowych z
zewrgtrznego zasilania budtu gminy.
Przy  sporzdzaniu plandw  miejscowych, zwlaszcza do  zabudowy tnidkowej
I rezydencjonalnej, naty wprowadzé stosowne ustalenia chraoe budet gminy przed kosztami
przegcia drog dojazdowych i uzbrojenia terenow.

V.3.2. Obszary wymagajce opracowa studialnych
Opracowa studalnych wymagaj przede wszystkim obszary przewidziane do padhzgnia norm
ochrony ze wzglddw przyrodniczych (np. dolina rzeki Legi) lub zawania dziedzictwa
kulturowego (obiekty archeologiczne, parki dworgkie

V.3.3. Opracowania problemowe
Studiaprzyrodnicze poprzedzgje utworzenie kytkow ekologicznych — wysepek na jeziorze Olecko
Mate i tereny podmokie, bagna — okolice wsi CimqcByeszki, Wojnasy (najgksze skupiska
bociana biatego).

V.3.4. Zadania operacyjne
Postuluje si opracowanie dokumentu operacyjnego, ktory uedml zmiennd¢é uwarunkowa
zewretrznych ( w tym rynkowych). Stanowitoby to pod wadgm gospodarczo — planistycznym
podstaw dziataxn Rady Gminy w okrdonym przedziale czasowym (kadencja Rady),
aktualizowanym okresowo.
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Dokument ten, okresowo korygowany, zawécbedzie:

1)

2)

3)
4)

5)

cele etapowe wynikage z hierarchii zada

zestawienie przedsivzieé publicznych realizowanych zeodkéw wiasnych,

przeds¢wzi¢g¢ jw. lecz realizowanych przy udziale szeroko rozamgch srodkow
pomocowych,

realizacg ewentualnych zadarzadowych i regionalnych, wprowadzonych na obszar gmin
w trybie ustawowym,

kolejncs¢ wyznaczania miejsc i udagniania terendw w obszarach przeznaczonych do
dziatalngci inwestycyjnej w sferach intensywnego rozwoju ledecanych w oparciu o

wykonane studia lub opracowania problemowe.

V.3.5. Standardy zagospodarowania przestrzennegmniny

Proponuje s przyjecie n/w najwaniejszych standardéw zagospodarowania przestrzennay
obejmupcych parametrow ustalonych centralnie dla categajukrNaley je traktowa jako
wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowaniantav. Maj one zapewti prawidtowy
rozwoj struktury funkcjonalno — przestrzennej gminoghror interesow publicznych oraz prawa
spotecznéci lokalnej dozycia w satysfakcjonggcym otoczeniu. Majone charakter przajiowy do
czasu ustanowienia centralnych normatywow urbacusiych lub innego prawnego uregulowania.
Wybrane standardy zagospodarowania przestrzennego t

powierzchnie dziatek:

= w zabudowie jednorodzinnej min. 1508 m

= w zabudowie pensjonatowej min. 2500 m

= w zabudowie rezydencjalnej min. 3000 m

= w zabudowie letniskowej min. 800°m
dopuszczalny procent zabudowy:

= w zabudowie jednorodzinnej do 15%

= w zabudowie pensjonatowej do 20%

= w zabudowie rezydencjalnej do 20%

= w zabudowie letniskowej do 20%

= w zabudowie przemystowej,

rzemiglniczej i sktadowe;j do 40%

nowa rolnicza zabudowa w systemie kolonijnym dla spypmarstw
0 powierzchni minimum 10 ha;
nowe struktury przestrzenne dla funkcji letniskowej nie przekraczage

20 — 25 uytkownikéw @rednio 100 osob);

minimalna szerok& ulic dojazdowych w zabudowie:

» przemystowo — skiadowej 12-16m
> jednorodzinnej i pensjonatowej 10-12m
> letniskowe] 5m

V.3.6. Polityka gminy w zakresie obronnéci
Podnoszenie zdoldoi obronnych oraz uodpornienie gospodarki gminy wgpadek késk
zywiotowych lub innych stanéw awaryjnych jest jedngroelow planowania przestrzennego.
Cel tan mana osagm¢ miedzy innymi poprzez:
1) prawidtowe ksztaltowanie struktury wewtrenej gminy,
2) wykorzystanie bazy rekreacyjnej do §oalkowania ludnéci na wypadek zageenia,

3) preferowanie rozwoju matych, lokalnych zaktadéwetwdrstwa rolno — spywczego. W
budynkach przemystowych, ustugowychyteczndci publicznej, mieszkalno — ustugowych
i mieszkalnych na etapie spadzania planéw zagospodarowania terenuzygbezewidzi€
ukrycia oraz opracowadokumentagj projektowa w formie ,Aneksow obrony cywilnej” na
przystosowanie tych budynkéw do spetnienia A0&,

4) rozwijanie wszystkich systeméw infrastruktury tewamej i stosowanie zasady
dwustronnego zasilania gkiszych miejscow&ri i obiektéw produkcyjnych,

5) oswietlenie zewntrzne (ulice, zaklady pracy) przystosowane do zanienia
I wygaszania.
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