Uchwala Nr V/34/2024
Rady Gminy Szydlowo
z dnia 11 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Szydlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
uchwaty Nr XV1/149/2020 Rady Gminy Szydlowo z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Szydlowo, zmienionej uchwatg Nr XXIX/256/2022 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 25 marca 2022 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Szydlowo oraz uchwalg Nr XXXV1/312/2023 Rady Gminy Szydtowo z dnia
24 lutego 2023 r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Szydtowo, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo, uchwalonego uchwata Nr X1/62/99 Rady Gminy Szydtowo
z dnia 15 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, zmienionego uchwata nr XLI1/187/2010
Rady Gminy Szydtowo z dnia 30 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Szydtowo, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czg¢écig uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatagcznik nr 3 do uchwaty.
6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu,
do ktorych naleza:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;

2) granice administracyjne gminy;

3) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) wymiarowanie;

6) przeznaczenie oznaczone symbolem terenu;

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz ze strefg

oddziatywania;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami
oddziatywania;

9) gazociagi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi;

10) granice Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

11) strefa sanitarna 50,0 m od cmentarza;

12) strefa sanitarna 150,0 m od cmentarza;

13) nieruchome zabytki archeologiczne — strefa ochrony OW,;

14) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

15) budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

16) obickty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

17) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

18) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

19) granice obszarow wyznaczonych w Audycie Krajobrazowym wraz z ich otoczeniem.
8. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.
9. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach
Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
10. Cze$¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
polozona jest w zasiggu obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem
14-318.63-038, dla ktorego w Audycie Krajobrazowym zawarto rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu.
11. Czg$¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
potozona jest w zasiggu obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem
14-318.63-016, dla ktorego w Audycie Krajobrazowym zawarto rekomendacje 1 wnioski
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu.
12. Czg$¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
potozona jest w =zasiegu obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem
14-318.63-072, dla ktorego w Audycie Krajobrazowym nie zawarto rekomendacji i wnioskow
dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;



5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce podziaty obszaru objetego
planem na tereny o r6znym przeznaczeniu, lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktorymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie
te nie dotycza elementoéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,
zadaszenia nad wejsciem, schodow zewnetrznych, pochylni;

7) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzone sg
ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym i obiekty realizujace
cele publiczne, z wylaczeniem zabudowy, ktéra powoduje na dziatkach i terenach
przylegtych uciazliwos¢ dla srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

8) zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach
ktorej realizowana jest zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa, przy czym udziat
powierzchni catkowitej zabudowy ustugowej przekracza 30% catkowitej powierzchni
budynku.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru objetego planem

§3.W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R —tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
5) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
7) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
8) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;
9) UO — teren zabudowy ushug oswiaty;
10) UK — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
11) ZL - lasy;
12) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
13) ZC — teren cmentarza;
14) E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
15) O —tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie sciekow;
16) KP — tereny infrastruktury technicznej — parkingi;
17) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych;
18) KDG — teren publicznej drogi gtownej;
19) KDZ — tereny publicznych drog zbiorczych;
20) KDL - tereny publicznych drog lokalnych;
21) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;
22) KDW - tereny drog wewnetrznych;
23) KDX — tereny ciaggow pieszo-jezdnych.



§4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
2) tereny gornicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
OR, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R,
26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow — tereny rolnicze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — dopuszcza si¢ budowe zbiornikow

wodnych o powierzchni do 1000,0 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1R, 6R, 7R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R oraz cz¢s$¢
terenow oznaczonych symbolami 2R, 3R, 5R, 8R, 9R, 10R, 26R, zgodnie z rysunkiem
planu znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038,
dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie
ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) tereny oznaczone symbolami 4R, 11R, 12R oraz cze$¢ terenéw oznaczonych
symbolami 2R, 3R, 5R, 8R, 9R, 10R, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,

C) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 26R, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-072, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztalttowania i ochrony

krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — wustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku

archeologicznego oznaczonego jako AZP 38-61/18 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 1R, AZP 38-61/20 zlokalizowanego w terenach oznaczonych
symbolami 3R, 5R, 6R, AZP 38-61/21 zlokalizowanego w terenach oznaczonych
symbolami 5R, 6R, AZP 38-61/22 zlokalizowanego w terenach oznaczonych symbolami
8R, 10R, AZP 39-61/7 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 25R, poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy



7)

8)

9

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — dopuszcza sig¢

wylacznie uprawy rolnicze;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajgce z polozenia terendw oznaczonych symbolami 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala si¢;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 17R, 18R, 24R, 25R, 29R, 30R, 31R, 33R, 34R
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefg
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 21R przebiega strefa oddzialywania linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

C) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 14R, 15R, 22R, 23R, 24R, 25R, 27R, 30R, 31R,
32R, 33R, 34R, 35R przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

f) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

g) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) przez teren oznaczony symbolem 34R przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia
DN200 i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

1) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

J) cze$é terendw oznaczonych symbolami 32R, 33R, 35R zgodnie z rysunkiem planu,
potozona jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktorej nakazuje si¢
zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepisOw odrebnych,

K) czesé terenow oznaczonych symbolami 32R, 33R, 35R, zgodnie z rysunkiem planu,
potozona jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktorej nakazuje
si¢ zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstluga komunikacyjna terendéw poprzez istniejace drogi publiczne, projektowane lub
istniejgce drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte,

b) w terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R,
28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci
uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) dla budowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sig
nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,
g) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej,
b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
jak dla zabudowy zagrodowej,
) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii,



d) w celu zapewnienia ochrony przed ucigzliwym oddzialywaniem istniejacej
i projektowanej zabudowy zagrodowej w odniesieniu do istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ zastosowanie zieleni
izolacyjnej 0 szeroko$ci minimum 1,5 m oddzielajgcej wyznaczone w planie tereny;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM =znajduja si¢ w granicach krajobrazu o0znaczonego kodem
14-318.63-038, dla ktoérych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;:
a) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 4RM, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w otoczeniu Zespotu Kosciota Parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny z XIX w., ktéry
zostal ujety w Wojewoddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-143 decyzja z dnia 12 kwietnia
1982 r. — ,,Koscidt paraf. §w. Marii Magdaleny, dzwonnica, otoczenie w promieniu
50 m”,
b) w stosunku do otoczenia Zespotu Kosciota Parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny
z XIX wieku nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych — 20,0 m,
c) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 40%,
g) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
I) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— nie ustala sig,
J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;
7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw



priorytetowych  okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 2RM, 6RM wystepuja ograniczenia lokalizacji
zabudowy wzgledem lasow — W przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 5RM przebiegaja napowictrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

e) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— teren6w oznaczonych symbolami 1RM, 3RM poprzez istniejacy zjazd
z publicznej drogi gtownej 0znaczonej symbolem 1KDG,

— terenu oznaczonego symbolem 2RM z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 4RM poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 2KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 5RM z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDL oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 11KDW
i 12KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 6RM z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 2KDZ oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 20KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wode:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

— w przypadku braku warunkoéw przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
korzystanie z wtasnych uje¢ wody,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:



— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
0) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istnicjgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej nN i SN,
h) zaopatrzenic w energie cieplng — z indywidualnych Zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrédet,
J) gospodarka odpadami statlymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN ustala sie:

1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garazowe;j,
gospodarczej i gospodarczo-garazowej,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w  $rodowisku
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN oraz cz¢$¢ terendw
oznaczonych symbolami 27MN, 29MN, 30MN, zgodnie z rysunkiem planu znajduja
si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,



b) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 27MN, 29MN, 30MN, zgodnie z rysunkiem
planu znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla
ktorych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej — wustala sie ochrone nieruchomych zabytkow
archeologicznych oznaczonych jako AZP 38-61/20 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 27MN, AZP 38-61/19 zlokalizowanego w terenie oznaczonym
symbolem 30MN poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
Z oznaczeniem na rysunku planu, w strefiec ochrony zabytkow archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
I Sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachu — uktad dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odleglosci tych budynkow od drog,

e) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— max. 60%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

I) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— nie ustala sig,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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a) w terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 11MN, 12MN, 25MN, 27MN
wystepujg ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem laséw — w przypadku
lokalizacji zabudowy nalezy post¢powaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) przez tereny oznaczone symbolami 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 15MN, 19MN
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz ze strefa
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

C) przez tereny oznaczone symbolami 10MN, 18MN przebiega strefa napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

e) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

f) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 4MN, SMN, zgodnie z rysunkiem, potozona
jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktérej nakazuje si¢
zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

h) czg$¢ terenow oznaczonych symbolami 4MN, SMN, zgodnie z rysunkiem potozona
jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktorej nakazuje sie¢
zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1MN z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 2MN poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 3MN z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 4MN poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gtownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 2KDL oraz z publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 5MN z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL, z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 6MN z publicznych drég lokalnych oznaczonych
symbolami 2KDL, 3KDL, z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
2KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 7MN z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 10KDW,
12KDW,
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— terenu oznaczonego symbolem 8MN z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 11KDW i 12KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 9MN z publicznych drog lokalnych oznaczonych
symbolami 2KDL, 3KDL oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
10KDW, 12KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 10MN z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDL oraz z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 12KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 11MN poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG,

— terenu oznaczonego symbolem 12MN z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ, z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 23KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 13MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
18KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 14MN z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

— teren6w oznaczonych symbolami 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN,
22MN z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 19MN poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 5KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 23MN z publicznych drog dojazdowych
oznaczonych symbolami 6KDD, 7KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 24MN poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gtownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 7KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 41KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 25MN poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gtownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami 41KDW, 42KDW,

— terenu oznaczonego symbolem 26MN z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 3KDZ oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 27MN poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 25KDW,

— terendw oznaczonych symbolami 28MN, 29MN, 30MN z publicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
3KDW,

— dla dziatek, dla ktorych brak jest mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi
nizszej kategorii lub drogi wewng¢trznej dopuszcza si¢ obstuge z publicznej drogi
gléwnej oznaczonej symbolem 1KGD,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) zaopatrzenie w wodeg:

— 1z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

— w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych ujg¢ wody za wyjatkiem terenow 4MN i SMN, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) odprowadzenie Sciekow bytowych lub komunalnych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o0 przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej nN i SN,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrédet,
J) gospodarka odpadami statlymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,

13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustlugowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowe;,
gospodarczej i gospodarczo-garazowej,

b) wymienione funkcje moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie,

C) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnie z definicjg zawartag w §2 pkt 7
uchwaty,

d) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z definicjg zawartg
w §2 pkt 8 uchwaty,

e) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

C) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 11IMN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U oraz czg¢$¢ terendbw oznaczonych symbolami SMN/U, 10MN/U,
I12MN/U, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) cze¢$¢ terenéw oznaczonych symbolami 5SMN/U, 10MN/U, 12MN/U, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.63-016, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wniosKi
w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 5SMN/U oraz 6MN/U, zgodnie z rysunkiem
planu, polozona jest w otoczeniu Zespolu Kos$ciota Parafialnego p.w. §w. Marii
Magdaleny z XIX w., ktéry zostal ujety w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa mazowieckiego pod
nr A-143 decyzja z dnia 12 kwietnia 1982 r. — ,, Kosciot paraf. §w. Marii Magdaleny,
dzwonnica, otoczenie w promieniu 50 m”,

b) w terenie oznaczonym symbolem 7MN/U znajduje si¢ budynek mieszkalny z I ¢w.
XX wieku, ktory zostat ujety w Wojewodzkiej 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow,

c) w zakresie wszelkich dziatan zwigzanych z budynkami i obiektami wymienionymi
w §8 pkt 4 lit. a-b nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

d) ustala si¢ ochrong nieruchomych zabytkéw archeologicznych oznaczonych jako AZP
38-61/18 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 1MN/U, AZP 38-61/20
zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 10MN/U poprzez ustanowienie
strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie
ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
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b) geometria dachu — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 45°,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istnicjgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i1 przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosci tych budynkow od drog,

e) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 60%,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— nie ustala sig,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami IMN/U, 5SMN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem lasow
— w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 19MN/U przebiega strefa napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,

C) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hald, nasypow oraz sadzenia ros$linno$ci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

e) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 4MN/U, zgodnie z rysunkiem, potozona jest
W sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktorej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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obstuga komunikacyjna:

terenu oznaczonego symbolem 1MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz z dr6og wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW,
2KDW,

terenu oznaczonego symbolem 2MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gtownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD,

terenu oznaczonego symbolem 3MN/U z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 4KDW,

terenu oznaczonego symbolem 4MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gléwnej oznaczonej Symbolem 1KDG oraz z publicznych droég dojazdowych
oznaczonych symbolami 1KDD i 3KDD,

terenu oznaczonego symbolem 5MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi lokalnej 0znaczonej
symbolem 1KDL oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW,

terenu oznaczonego symbolem 6MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 2KDL,

terenu oznaczonego symbolem 7MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG,

terenu oznaczonego symbolem 8MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznych drog lokalnych
oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDL,

terenu oznaczonego symbolem 9MN/U z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDL,

terenu oznaczonego symbolem 10MN/U z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 6KDL oraz z dréog wewngtrznych oznaczonych symbolami 25KDW,
26KDW,

terenu oznaczonego symbolem 11MN/U z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 6KDL oraz z drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem 26KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 12MN/U z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 6KDL oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 25SKDW,
terenu oznaczonego symbolem 13MN/U poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 3KDZ oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 24KDW,
terenu oznaczonego symbolem 14MN/U z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 34KDW, 35KDW, 36KDW

terenu oznaczonego symbolem 15MN/U z dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 34KDW, 37KDW,

terenu oznaczonego symbolem 16MN/U z dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 34KDW, 37KDW, 38KDW,

terenu oznaczonego symbolem 17MN/U z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 40KDW,
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— terenu oznaczonego symbolem 18MN/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej
drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 5KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 19MN/U poprzez istnicjace zjazdy z publicznej
drogi gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 5KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 20MN/U poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 40KDW,

— dla dzialek, dla ktorych brak jest mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi
nizszej kategorii lub drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ obstuge z publicznej drogi
gléwnej oznaczonej symbolem 1KGD,

— dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego; w przypadku
realizacji wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zakazuje si¢ lokalizacji nowych
zjazdow z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG;

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odr¢gbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zaopatrzenie w wodeg:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

— w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
korzystanie z wtasnych uje¢ wody za wyjatkiem czgsci terenu 4MN/U, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej nN i SN,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

I) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych Zrédet,

J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sig;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, garazowej,
gospodarczej i gospodarczo-garazowej,
b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1MW znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — ptaski, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu do 45°,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 70%,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— nie ustala sig,
1) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MW poprzez istniejacy zjazd

z publicznej drogi gtdéwnej 0znaczonej symbolem 1KDG,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:

— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej nN i SN,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych Zrodet,

J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, ustugowej
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami 1 urzgdzeniami do ich obstugi,

b) w terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez mozliwosci rozbudowy, przebudowy 1 zmiany
sposobu uzytkowania,

C) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
I zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem terenu,

d) w celu zapewnienia ochrony przed ucigzliwym oddzialywaniem nakazuje sig
zastosowanie zieleni izolacyjnej,

e) ustala si¢ nasadzenia zieleni zimozielonej z dopuszczeniem innych gatunkéw drzew
i krzewow,

f) w ramach projektowanego zagospodarowania ustala si¢ uwzgledni¢ wymagane drogi
pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w  Srodowisku
jak terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 2P/U, 3P/U oraz czg¢$¢ terenu oznaczonego symbolem
1P/U, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego
kodem 14-318.63-038, dla ktoérych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje
i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

b) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1P/U, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosci tych budynkow od drog,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— max. 60%,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wtasnych dzialki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem 3P/U wystepujg ograniczenia lokalizacji zabudowy
wzgledem laséw — W przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowac zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) przez tereny oznaczone symbolami 2P/U, 3P/U przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

e) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1P/U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 3KDZ oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 2P/U z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDL,

21



— terenu oznaczonego symbolem 3P/U poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG,

— dla dzialek, dla ktorych brak jest mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi
nizszej kategorii lub drogi wewngtrznej dopuszcza si¢ obsluge z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie

mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw komunalnych lub bytowych:

— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

f) odprowadzanie sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
h) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,
i) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zroédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
J) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrodet,
k) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacjg wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami 1 urzagdzeniami do jej obstugi,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej zgodnie z definicjg zawartg w §2 pkt 7
uchwaty,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1US znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1US znajdujg si¢ pozostatosci parku datowanego
na koniec XIX wieku, ktory zostat ujety w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

b) w zakresie pozostatosci parku datowanego na koniec XIX wieku, ktory zostat ujety
w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw nalezy postepowaé zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1US, wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy
wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 1US przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

e) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1US poprzez istniejacy zjazd
z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplnag — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych Zrédet,

J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy ustug publicznych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, obiecktami i urzgdzeniami do jej obstugi oraz utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

a) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1UP, 2UP, 3UP
znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérych

Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony

krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) w terenie oznaczonym symbolem 2UP znajduje si¢ budynek mieszkalny z I ¢w. XX
wieku (obecnie posterunek policji), ktory zostal ujety w Wojewodzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

b) w zakresie wszelkich dziatan zwigzanych z budynkiem mieszkalnym z I ¢w. XX
wieku, ktory zostal ujety w Wojewodzkiej 1 Gminnej Ewidencji Zabytkéw nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

C) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako AZP
38-61/20 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 3UP poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosci tych budynkow od drog,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— max. 60%,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzglednié rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terenu oznaczonego symbolem 3PU w granicach Zielunsko-
Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1UP przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz ze strefa oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hald, nasypow oraz sadzenia ro$linno$ci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

C) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

d) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1UP poprzez istniejace zjazdy z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 3KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 2UP poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi
glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 3UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 4KDZ oraz z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 27KDW,
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b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz
0 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

0) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istnicjgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zroédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrédet,

J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UQO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug os$wiaty;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z oswiatg i edukacjg wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, obiektami i urzadzeniami do jej obstugi oraz utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w  $rodowisku
jak terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 miodziezy;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1UO znajduje si¢

w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt

Krajobrazowy ustala rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztaltowania 1 ochrony

krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istnicjgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odleglosci tych budynkow od drog,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— max. 60%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wtasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1UO wystepujg ograniczenia
lokalizacji zabudowy wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu 0znaczonego symbolem 1UO poprzez istniejacy zjazd
z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 4KDD,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
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C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie

mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie Sciekow bytowych lub komunalnych:

— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
i) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych Zrddet,
J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy ustug kultu religijnego wraz z infrastruktura
towarzyszacg, obiektami i1 urzadzeniami do jej obstugi oraz utrzymanie istniejgcej
zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do obstugi zabudowy
ustug kultu religijnego oraz utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem
terenu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku
jak terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1UK znajduje si¢

w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorego Audyt

Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony

krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1UK znajduje si¢ Zespot Kosciota Parafialnego p.w.
$w. Marii Magdaleny z XIX w., ktory zostal ujety w Wojewodzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego
pod nr A-143 decyzja z dnia 12 kwietnia 1982 r. — , Ko$ciot paraf. §w. Marii
Magdaleny, dzwonnica, otoczenie w promieniu 50 m”,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1UK znajduje si¢ cmentarz przykoscielny w zespole
kosciota, ktory zostat ujety w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow, wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-143 decyzja z dnia
12 kwietnia 1982 r. — , Kos$ciot paraf. sw. Marii Magdaleny, dzwonnica, otoczenie
W promieniu 50 m”,

c) w terenie oznaczonym symbolem 1UK znajduje si¢ Plebania w zespole koSciota
z k. XIX w., ktora zostata ujgta w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkoéw oraz
wpisana do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-143 decyzja
z dnia 12 kwietnia 1982 r.,

d) w terenie oznaczonym symbolem 1UK znajduje si¢ budynek gospodarczy przy
Plebanii w zespole kosciota z 1 ¢w. XIX w., ktory zostal ujety w Wojewddzkiej
i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego pod nr A-143 decyzja z dnia 12 kwietnia 1982 r.,

e) w zakresie wszelkich dziatan zwigzanych z budynkami i obiektami wymienionymi
w §14 pkt 4 lit. a-d nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu — uklad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
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h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dzialki;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UK poprzez istniejace zjazdy
z publicznej drogi gldwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz
@ 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych Zrédet,

J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,4ZL,5ZL, 6ZL,
7ZL,8ZL,9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL,
20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL,
33ZL, 34ZL., 35ZL, 36ZL ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow — lasy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz zmiany stosunkoéw
wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych, ciekow wodnych 1 zbiornikow
retencyjnych shuzacych zrownowazonej gospodarce lesnej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
1171, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL,
237ZL,247ZL, 2571, 267ZL, 2771, 28ZL, 29ZL, 317ZL, 327ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL
oraz cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 30ZL, zgodnie z rysunkiem planu znajduja
si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,

b) czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 30ZL, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,

C) teren oznaczony symbolem 15ZL znajduje si¢ w granicach krajobrazu 0znaczonego
kodem 14-318.63-072, dla ktorych Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji
i wnioskow W zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej — wustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego jako AZP 38-61/18 zlokalizowanego w terenach
oznaczonych symbolami 3ZL, 4ZL poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terendéw oznaczonych symbolami 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL,
w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 117L, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL,
2271, 23ZL, 2471, 2571, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL,
3471, 35ZL, 36ZL ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) przez tereny oznaczone symbolami 23ZL, 24ZL przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefag oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) przez teren oznaczony symbolem 25ZL przebiega strefa oddzialywania linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez tereny oznaczone symbolami 5ZL, 27ZL, 28ZL przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ tworzenia
hald, nasypow oraz sadzenia ro$linno$ci wysokiej o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

g) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii,

h) w obszarze stref oddzialtywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) tereny oznaczone symbolami 7ZL, 8ZL zgodnie z rysunkiem, polozone s3
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktérej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych,

j) tereny oznaczone symbolami 7ZL, 8ZL oraz cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolami
6ZL, zgodnie z rysunkiem, potozona jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza
150,0 m, dla ktorej nakazuje si¢ zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — obsluga komunikacyjna terenow poprzez istniejagce drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejgce drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nakazuje si¢ nasadzenia zieleni
zimozielonej z dopuszczeniem innych gatunkow drzew 1 krzewow;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu:
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a) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 3ZP oraz cze$¢ terenu oznaczonego symbolem
27P, zgodnie z rysunkiem planu znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego
kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje
i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) czgi¢ terenu oznaczonego symbolem 2ZP, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP znajduje si¢ mogila zotierzy sowieckich
rozstrzelanych za zbrodni¢ wojenng na jencach polskich w sierpniu 1920 roku,
powstala w 1945 roku, przebudowana, ktora ujeta zostata w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

b) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2ZP lezy w otoczeniu Zespotu Kosciota
Parafialnego p.w. Sw. Marii Magdaleny z XIX wieku, ktory zostal ujety
w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego nr A-143 z dnia 12.04.1982 r. — ,, Kosciot paraf. $w.
Marii Magdaleny, dzwonnica, otoczenie w promieniu 50 m”,

c) w zakresie wszelkich dziatan zwigzanych z budynkami i obiektami wymienionymi
w §16 pkt 4 lit. a-b nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objg¢tych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig¢
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obsluga komunikacyjna terenow poprzez istniejace drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejace drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;

34



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zwigzanej bezposrednio z obstugg cmentarza, w szczego6lnosci kaplice,
kolumbaria, budynki sanitarne;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1ZC znajduje sie¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1ZC znajduje si¢ cmentarz parafialny
rzymskokatolicki z 2 potowy XIX w., ktory ujety zostal w Wojewddzkiej i Gminngj
Ewidencji Zabytkow,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1ZC znajduje si¢ Kkapliczka przydrozna
na cmentarzu parafialnym z XIX/XX w., ktora ujeta zostata w Wojewddzkiej
1 Gminnej Ewidencji Zabytkow,

c) w zakresie wszelkich dziatan zwigzanych z obiektami wymienionymi w §17 pkt 4 lit.
a-b nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachu — uklad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji miejsc pochowku,

e) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 20%,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy,
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i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— nie dotyczy,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenic oznaczonym symbolem 1ZC wystepujg ograniczenia lokalizacji zabudowy
wzgledem laséw — W przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 1ZC przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

e) na trasie linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia ustala si¢ szeroko$¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZC z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
@ 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

0) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrdédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
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i) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrodet,
j) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje zabudowy,
sieci 1 urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych
Z elektroenergetyka,;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje sie lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1E znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen — 7,0 m,

c) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 80%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
w granicach wtasnych dziatki,
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1E przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz ze strefg oddziatywania, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego i niskiego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) przez teren oznaczony symbolem 1E przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinno$ci Wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

f) natrasie linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia ustala si¢ szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1E z publicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 5KDL,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie Sciekow bytowych lub komunalnych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o0 przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejgcej lub projektowanej Sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,
h) zaopatrzenic w energie cieplng — z indywidualnych Zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych Zrédet,
J) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10, 20 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy,
sieci 1 urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z oczyszczaniem
sciekow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 10, 20 znajduja si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych W karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen — 7,0 m,

c) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
max. 80%,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
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i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
W granicach wiasnych dziatki;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 10, 20 wystepuja
ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy
nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 10 poprzez tereny przylegte,
— terenu oznaczonego symbolem 20 z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 2KDZ,
b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,
e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrodet,
J) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP ustala sig:
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1) przeznaczenie terenow — tereny infrastruktury technicznej — parkingi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje zabudowy,
sieci 1 urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga miejsc
do parkowania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP
znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;:

a) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 3KP, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w otoczeniu Zespolu Ko$ciota Parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny z XIX w., ktory
zostal ujety w Wojewoddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-143 decyzja z dnia 12 kwietnia
1982 r. — ,Ko$ciot paraf. §w. Marii Magdaleny, dzwonnica, otoczenie w promieniu
50 m”,

b) w stosunku do otoczenia Zespotu Kosciota Parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny
z XIX wieku nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— max. 90%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
W granicach wlasnych dziatki;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KP przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 2KP przebiega strefa napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,

C) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

e) na trasie linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia ustala si¢ szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,

f) czgé¢ terendw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP zgodnie z rysunkiem planu,
polozone sa w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktorej nakazuje si¢
zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

g) tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP, zgodnie z rysunkiem planu, potozone sg
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktérej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenow oznaczonych symbolami 1KP, 2KP z publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 3KP z publicznej drogi gltéwnej oznaczonej
symbolem 1KDG,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

e) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
@ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istnicjgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej nN i SN,
h) zaopatrzenic w energie cieplng — z indywidualnych Zrodet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej 0 przekroju nie mniejszym
niz @ 20 mm albo z indywidualnych zrédet,
J) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
hydrotechnicznych zabezpieczajacych brzegi wod;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu
a) tereny oznaczone symbolami 4WS, SWS, 6WS oraz czg¢$¢ terendow oznaczonych

symbolami 1WS, 2WS, 3WS, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt Krajobrazowy
ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) czesé terendow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, zgodnie z rysunkiem planu
znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktérych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania
i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z potozenia terenu oznaczonego symbolem 1WS w granicach Zielunsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

— nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 6WS przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz ze strefag oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) przez teren oznaczony symbolem 5WS przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napig¢cia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

f) na trasie linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia ustala si¢ szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — nie ustala sig;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznej drogi gtownej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1KDG, zgodnie

z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem

14-318.63-038 oraz 14-318.63-016, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala

rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) czes$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu, potozona
jest w otoczeniu Zespotu Kosciota Parafialnego p.w. §w. Marii Magdaleny z XIX w.,
ktory zostat ujety w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz wpisany
do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-143 decyzja z dnia
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12 kwietnia 1982 r. — , KoS$ciot paraf. sw. Marii Magdaleny, dzwonnica, otoczenie
W promieniu 50 m”,

b) w stosunku do otoczenia Zespotu Kosciota Parafialnego p.w. $§w. Marii Magdaleny
z XIX wieku nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 11,4 m do 34,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

d) na trasie linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia ustala si¢ szeroko$¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujgce
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

45



— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie
nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nast¢pujgce zasady:
— realizacja sieci jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drog zbiorczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok

autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 4KDZ oraz czgs¢ terenu oznaczonego
symbolem 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu

b) czgsé¢ terenu oznaczonego symbolem 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych od 12,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 2KDZ przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefa oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) przez teren oznaczony symbolem 1KDZ przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna s$redniego napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

h) natrasie linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia ustala si¢ szeroko$é
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie¢
nastepujace zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
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§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw — tereny publicznych drog lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztattowania Krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL oraz cz¢$¢ terenu
oznaczonego symbolem 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu znajdujg si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt Krajobrazowy
ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) czgsé¢ terenu oznaczonego symbolem 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony

krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej — wustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku

archeologicznego oznaczonego jako AZP 38-61/20, zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 6KDL poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach
zgodnych z oznaczeniem narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 4,5 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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d) przez teren oznaczony symbolem 5KDL przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefa oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) przez tereny oznaczone symbolami 3KDL, 4KDL, 5DL przebiegaja napowietrzne
linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) w obszarze stref oddziatywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napi¢cia zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

1) na trasie linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia ustala si¢ szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,

J) czgsc terenu oznaczonego symbolem 3KDL zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktorej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych,

K) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 3KDL zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
W sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktorej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie¢
nastepujace zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,
11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
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§25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow — tereny publicznych drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie wurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.63-038, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 4,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 5KDD przebiegaja napowietrzne
linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz ze strefami oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

d) na trasie linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia ustala si¢ szeroko$¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
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e) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu, potozona
jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktorej nakazuje sie¢
zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepisOw odrgbnych,

f) czg¢s¢ terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem
planu, potozona jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujgce
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie¢
nastepujace zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW,
32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW,
41KDW, 42KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog wewngtrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 26KDW,
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

27KDW, 28KDW, 29KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW,
39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW oraz czg$¢ terendw oznaczonych symbolami
3KDW, 4KDW, 25KDW, 30KDW, 31KDW zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,

b) tereny oznaczone symbolami 32KDW, 33KDW oraz czgs$¢ terendow oznaczonych
symbolami 3KDW, 4KDW, 25KDW, 30KDW, 31KDW zgodnie z rysunkiem planu
znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-016, dla ktorych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania
i ochrony krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku

archeologicznego oznaczonego jako AZP 38-61/19 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 3KDW, AZP 38-61/20, AZP 39-61/7 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 17KDW, AZP 38-61/20 zlokalizowanego w terenach
oznaczonych symbolami 25KDW, 26KDW oraz AZP 38-61/20, AZP 38-61/21 i AZP

38-61/22 zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 27KDW poprzez

ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku

planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z

przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych od 3,0 m do 16,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z potozenia terendw oznaczonych symbolami 27KDW, 28KDW, 29KDW,
30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym — nie ustala si¢;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 6KDW, 7KDW, 8KDW, 12KDW, 13KDW,
19KDW, 22KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia wraz ze strefg oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) przez tereny oznaczone symbolami 7KDW, 11KDW, 12KDW, 14KDW, 17KDW,
23KDW przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz
ze strefa oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

d) przez teren oznaczony symbolem 8KDW przebiega strefa od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia ro$linnoSci wysokiej
0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

0) natrasie linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia ustala si¢ szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

— realizacja sieci wodociagowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie¢
nastepujace zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§27. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX
znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktoérych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 m do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujgce
zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

g) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sig¢
nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — WN, SN, nN,

h) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci jako podziemnej,
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— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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