
UCHWAtANR XX/192/2021

RADY GMINY SZYDtOWO

z dnia 14 maja 2021 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Szydtowo na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkl. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611)

oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza.dzie gminnym

(Dz.U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co naste.puje:

§1.

Uchwala ste. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szydtowo na lata

2021-2025, w brzmieniu okreSlonym w zalqczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie. Wojtowi Gminy.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urze^dowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

WA-1173B

Przewodmczacy Rady
// Is'

Pawet \J\#ikowski



Zat^cznik nr 1 do Uchwaty

nr XX/192/2021

Rady Gminy Szydtowo
zdnia 14 maja 2021 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szydtowo

na lata 2021-2025.

1. Podstawowym celem i zatozeniami wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Szydtowo w

latach 2021-2025 poprzez okreslenie zasad icelow prowadzonej polityki mieszkaniowej.

2. Ilekroc" w programie jest mowa o:

a) Gminie - nalezy przez to rozumiec' Gmine, Szydtowo,

b) W6jcie - nalezyprzez to rozumiec' WojtaGminy Szydlowo,

c) Programie - nalezy przez to rozumiec „Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Szydlowo na lata 2021-2025"

d) Ustawie - nalezy przez to rozumied ustawe. z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz.

611)

Program swoim zakresem obejmuje:

1) Prognoze. dotycza.ca. wielkoici oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegdlnych latach.

2) Analize. potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali, z podziatem na kolejne

lata.

3) Planowana. sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki i obnizania czynszu.

5) Sposbb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodza,cymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz^dzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.

6) zVddta finansowania gospodarki mieszkaniowej wkolejnych latach.

7) Wysokotf kosztdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty

remontbw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarza.du nieruchomosciami wspolnymi, kt6rych gmina jest jednym ze

wspbtwtaScicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8) Inne dziatania maja.ce na celu poprawe. wykorzystania i racjonalizacje. gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnoS"ci:



a) Niezbe.dny zakres zmian lokali zwiqzanych z remontami budynkow i lokali.

b) Planowana. sprzedaz lokali.

ROZDZIAt I

Prognoza dotyczqca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b gminy Szydtowo sktada sie. z 9 lokali mieszkaniowych i przedstawiony jest

w ponizszej tabeli:

LP- Potozenie lokalu llosd llo$e lokali Powierzchnia

budynk6w/rodzaj mieszkaniowych uzytkowa lokali w

budynku m?

1. Budynek mieszkalny w

miejscowoici Stara Stawog6ra

i 4 112,90

2. Budynek OSrodka Zdrowia w

miejscowoSci Nosarzewo

Borowe

1 4 85,00

3. Budynek mieszkalny przy bytej

Szkole Podstawowej w

miejscowoso Garlino

1 2 72,78

4. Budynek mieszkalny w

Krzywonosi

1 2 80,65

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreilony be.dzie na bazie wyposazenia lokalu

mieszkalnego w sie£ wodocia.gowa., kanalizacyjna., centralne ogrzewanie i gaz przewodowy oraz

termomodernizacjs budynku.

3. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy Szydtowo wydziela sie.lokal socjalny polozony w

budynku mieszkalnym przy bytej Szkole Podstawowej w Garlinie.

4. W okresie 2021-2025 nie przewiduje sie. budowy nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie

istniejgcych w nalezytym stanie technicznym.

5. Pozyskanie lokali socjalnych be.dzie nast^powato poprzez adaptacje. pomieszczeri o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne, znajduja.ce sie, w budynkach be.da.cych wlasno^cia. gminy.

ROZDZIAt 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i

lokali, z podziatem na kolejne lata.



1. Stan techniczny wtasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczna ocena stopnia ich zuzycia,

pozwala na racjonalne planowanie remontdw bieza.cych i kapitalnych oraz prawidtowego

zarza.dzania substancja. mieszkaniowa..

2. Mieszkania wchodza.ce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa. w Srednim stanie

technicznym. Czynnikami maja.cymi wptyw na stan techniczny budynku sa. m.in.: wiek budynku,

rodzaj zabudowy, sposob utrzymania i uzytkowania budynkow oraz wysokoW srodkow

finansowych przeznaczonych na wykonanie napraw i remontow.

3. Niezb^dne remonty mieszkah moga. bye prowadzone w ramach srodkow pochodz^cych z

czynszu za lokal mieszkalny lub w miare. potrzeb z innych srodkow budzetowych. Remonty

be.da. wykonywane sukcesywnie w zaleznoki od potrzeb i mozliwosci finansowych gminy w

kolejnych latach.

4. W okresie obj^tym niniejszym programem, remontu bieza.cego lub modernizacji be.dzie

wymagata wie.kszosc budynkow mieszkalnych. Do najpilniejszych robot remontowych nalezy

zaliczyd: docieplenie budynkow, naprawa podt6g, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej,

naprawa i konserwacja elewacji, wymiana pokrycia dachowego, remonty komin6w, naprawy

bieza.ee i usuwanie powstatych awarii.

5. W latach 2021-2025 planowane jest przeprowadzenie remont6w i modernizacji w

naste.puja.cych budynkach:

1) Budynek mieszkalny przy bylej Szkole Podstawowej w miejscowosci Garlino -

termomodernizacja budynku,

2) Budynek mieszkalny w miejscowosci Stara Stawogora - termomodernizacja budynku,

6. Decyzje w sprawie remontow budynkow (nieruchomoSci wsp6lnych), w ktorych tylko czqSc'

lokali stanowi wtasnosd gminy, podejma. wszyscy wspotwtaiciciele.

7. Polityka remontowa i modernizacji powinna gwarantowac uzyskanie naste.puja.cych efekt6w:

1) Zahamowanie pogarszania sie. stanu zasobu mieszkaniowego;

2) Zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego;

3) Widoczna. poprawe. stanu budynkdw.

ROZDZIAt 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2021 - 2025 przeznaczytf do sprzedazy budynek po bytej Szkole Podstawowej w

miejscowosci Garlino.

2. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy przeznaczyc wcaiosci na remont pozostatych lokali.

ROZDZIAt 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu



1. Czynsz za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy ustala sie. na podstawie stawki bazowej za 1 m* powierzchni uzytkowej z

uwzgle.dnieniem czynnikbw obnizajqcych lub podwyzszajqcych ich wartosc* uzytkowq, a w

szczegolnosci:

1) Polozenie budynku,

2) Potozenie lokalu w budynku,

3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia techniczne i instalacjeoraz ich stan,

4) Ogolny stan techniczny budynku.

5) Czynsz obejmuje m.in.: wszystkie niezb^dne koszty utrzymania budynkbw, lokali mieszkalnych i

pomieszczeri wspdlnego uzytkowania oraz terenow przydomowych, a takze optaty publiczno-

prawne i podatki lokalne.

2. W6jt Gminy w drodze zarzqdzenia ustala miesi^czne stawki bazowe za 1 m* powierzchni

uzytkowej lokalu z uwzglqdnieniem czynnikdw obnizajqcych lub podwyzszaja.cych te stawki.

Stawki bazowe czynszu ustala sie. odr^bnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali

mieszkalnych.

3. Stawka czynszu za lokal socjalnystanowi potowe. stawki najnizszego czynszu obowia.zuja.cego w

mieszkaniowym zasobie gminy.

4. Wprowadza sie. naste.puja.ce czynniki podwyzszaja.ce lub obnizaja.ce stawke. bazowa. czynszu:

1) Czynniki obnizaja.ce stawke. bazowa.:

L.p. Stan wyposazenia mieszkan w urzqdzenia techniczne Baza % - czynniki

wartosciuja.ce substancje.

mieszkaniowa.

1. Mieszkanie z w.c. poza budynkiem -10%

2. Zty stan techn budynku - w elementach budynku

wystqpuja. uszkodzenia i ubytki

-10%

3. Lokal potozony w budynku ustugowo - administracyjnym

ze wspolnym wejsciem

-10%

Czynniki podwyzszaja.ce stawke. bazowa,:

L.p. Stan wyposazenia mieszkan w urzqdzenia techniczne Baza % -czynniki

wartosciujqce substancje.

mieszkaniowq

1. Mieszkanie wyposazone w urzqdzenia techniczne:

centralne ogrzewanie, instalacja wodno-kanalizacyjna,

+ 30%



gaz

2. Mieszkanie wyposazone w urzqdzenia techniczne: siec*

wodno-kanalizacyjnq i centralne ogrzewanie

+•20%

3. Mieszkanie wyposazone w siec wodociqgowq, instalacje.

wodnq

+ 10%

4. Termomodernizacja budynku + 30%

5. Dobry stan techniczny budynku - elementy budynku lub

rodzaj konstrukcji wykoriczenia i wyposazenia jest

dobrze utrzymany, nie wykazuje uszkodzen i jest

konserwowany

+ 10%

6. Lokal potozony w centrum zwartej zabudowy wiejskiej + 10%

5. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu naste.puje poprzez zsumowanie

wszystkich wyste.pujqcych w lokalu czynnik6w obnizajqcych lub podwyzszajqcych, przy czym

obnizenie stawki bazowej za 1 m1 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyc" 40% tej stawki,

chocby zsumowanie wszystkich wystQpujqcych w lokalu tytutow dawato wartoid wie.kszq, a

podwyzszenie stawki bazowej za 1 mJ powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyc* 90%.

6. WysokoSc czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki

czynszu ustalonej dla danego lokalu.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaC potowy stawki najnizszego czynszu

obowiqzujqcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastqpic* nie cze.4ciej niz raz w roku, proporcjonalnie do

sredntorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonych przez Prezesa

GUS.

9. Uznaje sie. za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej w celu umozliwienia gminie

realnego pozyskiwania Srodkow na wykonywanie remontow oraz tworzenie nowych lokali

mieszkaniowych. Polityka czynszowa musi bye* wywazona i uwzgl^dniac mozliwoici finansowe

lokatorow w zakresie regulowania ptatnosci za wynajmowane lokale.

ROZDZIAt 5

Spos6b i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad zasobu mieszkaniowego

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w

kolejnych latach

1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzqdza Wojt Gminy Szydtowo.

2. Sprawujqcy zarzqd kieruje sie. wzgle.dami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym,

tzn.:



1) Zapewnia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe i bezpieczeristwa uzytkowania,

2) Utrzymuje w nalezytym stanie technicznym nieruchomos'ci oraz znajdujqce sie. na niech

urzqdzenia komunalne i zieleh.

3. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

4. Wojt podejmuje wspbldzialanie z przedstawicielami najemcdw, szczegolnie w zakresie:

1) Przebudowy pomieszczeri mieszkalnych albo rozbudowy bqdi nadbudowy budynk6w,

2) Zagospodarowania teren6w wokot budynk6w,

3) Wykonywania rbznych prac z udziatem najemcbw.

5. W okresie obj^tym niniejszym programem nie przewiduje sie. zmian w zakresie zarzqdzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla

odre.bna uchwata Rady Gminy Szydtowo.

ROZDZIAt 6

2r6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Glownym zrbdtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach be.dq wptywy z

tytutu najmu lokali, dochody uzyskiwane z czynszow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Stawki czynszu za lokale mieszkalne nalezy ustalac* w wysokoici umozliwiajqcej uzyskiwanie

wptywbw wystarczajqcych na pokrycie wydatkbw w zakresie eksploatacji, konserwacji i

zarzqdu nieruchomosciami.

3. Gospodarka mieszkaniowa moze bye dofinansowana z budzetu gminy, szczegolnie, gdy

zachodzi koniecznos^ wykonania natychmiastowego, nieplanowanego remontu.

ROZDZIAt 7

Wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqeej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzqdu nieruchomoiciaml wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze

wspotwtaicicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Lp. Rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025

1. Biezqca
eksploatacja

2000,00 zi 2000,00 zl 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt

2. Remonty 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zt

3. Modernizacja 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zi 5000,00 zt 5000,00 zt
4. Inwestycje 0,00 10000,00 zt 10000,00 Zt 0,00 zt 0,00 zt

WysokoSc" kosztbw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqeej eksploatacji, koszty remontbw

oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,

koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze



koszty inwestycyjne, be.dq corocznie okreilane wuchwale budzetowej w miare. potrzeb i mozliwosa
Gminy Szydlowo.

ROZDZIAt 8

Inne dziatania majqce na celu poprawe. wykorzystania i racjonalizacje. gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Podejmowanie dziatari w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie w budzecie gminy
stosownych Srodkow na wykonanie remontbw biezqcych.

2. Zbycie lokali w budynkach, w ktorych udziat gminy jest niewielki, pozwoli na peine przej^cie

zarzqdzania przez wszystkich jego mieszkaric6w. Mieszkaricy be.dqcy jednoczeSnie

wtascicielami, be.dq bardziej niz najemcy zainteresowani utrzymaniem wtasciwego stanu
budynku i jego otoczenia.

3. Umozltwienie lokatorom posiadajqcym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamiany
lokalu na mniejszy, o nizszym czynszu i standardzie.

4. Sprawowanie biezqcego nadzoru nad terminowosciq regulowania optat czynszowych oraz

windykacja zalegtosci.

5. Wramach niniejszego programu nie przewiduje sie. remontow kapitalnych catych budynkdw,

wiqzqcych sie. z koniecznoiciq wykwaterowania lokatorow do lokali zaste.pczych na czas
trwania remontdw.

6. Ze wzgl^du na ograniczony zasob mieszkaniowy, w latach 2021 - 2025, sprzedaz moze

dotyczyc budynku po bytej Szkole Podstawowej wmiejscowosci Garlino.


