UCHWALA NR XX/192/2021
RADY GMINY SZYDLOWO
z dnia 14 maja 2021 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szydiowo na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2020 1., poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sige Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szydiowo na lata

2021-2025, w brzmieniu okreslonym w zalgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.
§2.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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1.

a)

b)

d)

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
nr Xx,/192/2021

Rady Gminy Szydiowo

z dnia 14 maja 2021 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szydiowo
na lata 2021-2025,

Podstawowym celem i zalozeniami wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Szydlowo w
latach 2021-2025 poprzez okreslenie zasad i celéw prowadzonej polityki mieszkaniowej.

llekrod w programie jest mowa o:

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Szydiowo,

Wojcie — nalezy przez to rozumiec Wojta Gminy Szydiowo,

Programie — nalezy przez to rozumiec ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Szydlowo na lata 2021-2025"

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz.

611)

Program swoim zakresem obejmuje:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

Prognozg dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdinych latach.

Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali, z podzialem na kolejne
lata.

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki | obnizania czynszu.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspéinymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takie koszty inwestycyjne.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:



a) Niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali.
b) Planowang sprzedaz lokali,
ROZDZIAL |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
1; Mieszkaniowy zasob gminy Szydlowo sklada sie z 9 lokali mieszkaniowych i przedstawiony jest

w poniiszej tabeli:

Lp. | Polozenie lokalu llosc llosc lokali Powierzchnia
budynkdéw/rodzaj | mieszkaniowych | uiytkowa lokali w
budynku m’
1. | Budynek mieszkalny w 1 4 112,90
miejscowaosci Stara Slawogora
2 Budynek Osrodka Zdrowia w 1 4 85,00
miejscowosci Nosarzewo
Borowe
3. Budynek mieszkalny przy bylej | 1 2 72,78
Szkole Podstawowe] w
miejscowosci Garlino
4, Budynek mieszkalny w 1 2 80,65
Krzywonosi

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslony bedzie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w siec wodociggows, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie i gaz przewodowy oraz
termomodernizacje budynku.

a, W ramach mieszkaniowego zasobu gminy Szydlowo wydziela sie lokal socjalny potozony w
budynku mieszkalnym przy byle] Szkole Podstawowe] w Garlinie,

4. W okresie 2021-2025 nie przewiduje sie budowy nowych mieszkar, a jedynie utrzymanie
istniejacych w nalezytym stanie technicznym.

5. Pozyskanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, znajdujgce sie w budynkach bedgcych wiasnoscig gminy.

ROZDZIAL 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata.



1)

2)

1)
2)
3)

Stan techniczny wiasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczna ocena stopnia ich zuzycia,
pozwala na racjonalne planowanie remontdw bieigcych i kapitalnych oraz prawidiowego
zarzadzania substancjg mieszkaniowa.

Mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy s3 w $rednim stanie
technicznym. Czynnikami majacymi wptyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, sposéb utrzymania i uzytkowania budynkéw oraz wysokoéé drodkow
finansowych przeznaczonych na wykonanie napraw i remontow.

Niezbgdne remonty mieszkann mogg by¢ prowadzone w ramach $rodkéw pochodzacych z
czynszu za lokal mieszkalny lub w miare potrzeb z innych $rodkow budietowych, Remonty
bedg wykonywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i moiliwosci finansowych gminy w
kolejnych latach.

W okresie objetym niniejszym programem, remontu bieigcego lub modernizacji bedzie
wymagata wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych. Do najpilniejszych robot remontowych naleizy
zaliczy¢: docieplenie budynkéw, naprawa podiég, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej,
naprawa | konserwacja elewacji, wymiana pokrycia dachowego, remonty kominéw, naprawy
biezgce i usuwanie powstatych awarii,

W latach 2021-2025 planowane jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji w
nastepujacych budynkach:

Budynek mieszkalny przy bylej Szkole Podstawowe] w miejscowosci Garlino -
termomodernizacja budynku,

Budynek mieszkalny w miejscowosci Stara Stawogdra — termomodernizacja budynku,

Decyzje w sprawie remontéw budynkéw (nieruchomodci wspdlnych), w ktdrych tylko czesé
lokali stanowi wiasno$¢ gminy, podejma wszyscy wspolwiasciciele.

Polityka remontowa | modernizacji powinna gwarantowac uzyskanie nastepujgcych efektow:

Zahamowanie pogarszania sie stanu zasobu mieszkaniowego;
Zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego;
Widoczng poprawe stanu budynkow.

ROZDZIAL 3

Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach

W latach 2021 - 2025 przeznaczy¢ do sprzedaiy budynek po bylej Szkole Podstawowe] w
miejscowosci Garlino.
Srodki finansowe uzyskane ze sprzeday przeznaczy¢ w calosci na remont pozostatych lokali.

ROZDZIAL 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu



8 Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m*® powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych lub podwyiszajgcych ich wartosé uzytkows, a w
szczegolnosci:

1)  Polozenie budynku,

2) Potoienie lokalu w budynku,

3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4)  Ogdlny stan techniczny budynku.

5)  Czynsz obejmuje m.in.: wszystkie niezbedne koszty utrzymania budynkéw, lokali mieszkalnych i
pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz terendéw przydomowych, a takze oplaty publiczno-
prawne i podatki lokalne.

2 Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia ustala miesieczne stawki bazowe za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych lub podwyiszajacych te stawki.
Stawki bazowe czynszu ustala sie odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali
mieszkalnych.

3, Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie gminy.

4, Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyiszajace lub obnizajgce stawke bazowg czynszu:

1)  Czynniki obnizajgce stawke bazowa:

L.p. | Stan wyposaienia mieszkan w urzadzenia techniczne Baza % - czynniki

wartosciujgce substancje
mieszkaniowq

L Mieszkanie z w.c. poza budynkiem -10%

2. 2ty stan techn budynku — w elementach budynku - 10%

wystepujg uszkodzenia i ubytki
3. Lokal potozony w budynku ustugowo — administracyjnym - 10%
ze wspolnym wejsciem

2)  Czynniki podwyiszajgce stawke bazowa:

L.p. | Stan wyposazenia mieszkan w urzgdzenia techniczne Baza % - czynniki

wartosciujgce substancje
mieszkaniowg

L Mieszkanie wyposaione w urzgdzenia techniczne: + 30%

centralne ogrzewanie, instalacja wodno-kanalizacyjna,




gaz

2. Mieszkanie wyposazone w urzadzenia techniczne: sie¢ + 20%

wodno-kanalizacyjng | centralne ogrzewanie

3. Mieszkanie wyposazone w sie¢ wodociggowa, instalacje + 10%

wodng

4. Termomaodernizacja budynku + 30%

5. Dobry stan techniczny budynku — elementy budynku lub + 10%

rodzaj konstrukcji wykornczenia i wyposaienia jest
dobrze utrzymany, nie wykazuje uszkodzen i jest
konserwowany

6. Lokal potozony w centrum zwarte] zabudowy wiejskie] + 10%

5.  Obnizenie lub podwyiszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajgcych lub podwyiszajgcych, przy czym
obnizenie stawki bazowej za 1 m?* powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 40% tej stawki,
choéby zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw dawato wartosé wiekszg, a
podwyzszenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyc 90%.

6. Wysokosc czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki
czynszu ustalonej dla danego lokalu.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczad polowy stawki najniiszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastgpic nie czesciej niz raz w roku, proporcjonalnie do
$redniorocznego wskainika cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogloszonych przez Prezesa
GUS.

9, Uznaje sie za uzasadniony stopniowy wizrost stawki bazowe] w celu umozliwienia gminie

: 2

realnego pozyskiwania srodkdéw na wykonywanie remontdw oraz tworzenie nowych lokali
mieszkaniowych. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona i uwzglednia¢ mozliwosci finansowe
lokatordow w zakresie regulowania ptatnosci za wynajmowane lokale.

ROZDZIAL S

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w

kolejnych latach
Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt Gminy Szydtowo.
Sprawujacy zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym,

tzn.:



1)
2)

1)
2)
3)

Zapewnia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe i bezpieczerstwa uiytkowania,
Utrzymuje w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgce sie na niech
urzgdzenia komunalne i zielen.
Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.
Wit podejmuje wspoltdziatanie z przedstawicielami najemcow, szczegdinie w zakresie:
Przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowy badz nadbudowy budynkow,
Zagospodarowania terendw wokdt budynkow,
Wykonywania réinych prac z udzialem najemcow.
W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
odrebna uchwata Rady Gminy Szydlowo.

ROZDZIAL 6

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Gltéwnym irddiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedg wplywy z
tytutu najmu lokali, dochody uzyskiwane z czynszow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne nalezy ustala¢ w wysokosci umoiliwiajgcej uzyskiwanie
wplywow wystarczajacych na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwaciji |
zarzadu nieruchomosciami.

Gospodarka mieszkaniowa moie by¢ dofinansowana z budietu gminy, szczegélnie, gdy
zachodzi koniecznos¢ wykonania natychmiastowego, nieplanowanego remontu.

ROZDZIAL 7

Wysokosé kosztdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty bieigce] eksploatac]i, koszty

remontdw oraz koszty modernizacji lokali | budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli, a takie koszty inwestycyjne.

L.p. Rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025

Biezgca 2000,00 2t | 2000,00zf | 2000,002zt | 2000,00zt | 2000,00 zt
eksploatacja

Remonty 5000,00 =zt 5000,00 zt 5000,00 zi 5000,00 zt 5000,00 =

el

Modernizacja 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zi

Inwestycje 0,00 10000,00 zf | 10000,00 =zt 0,00 zt 0,00 zt

Wysokosc kosztéw w kolejnych latach, 2 podzialem na koszty biezace] eksploatacji, koszty remontdw

oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skfad zasobu mieszkaniowego gminy,

koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze



koszty inwestycyjne, bedg corocznie okreslane w uchwale budzetowej w miare potrzeb i mozliwodci

Gminy Szydiowo.

ROZDZIAL 8

Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

L Podejmowanie dziatarh w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie w budiecie gminy
stosownych srodkéw na wykonanie remontéw biezacych.

2. Zbycie lokali w budynkach, w ktérych udziat gminy jest niewielki, pozwaoli na pelne przejecie
zarzgdzania przez wszystkich jego mieszkancow. Mieszkaricy bedacy jednoczesnie
wiascicielami, bedq bardziej niz najemcy zainteresowani utrzymaniem wlasciwego stanu
budynku i jego otoczenia.

3. Umoiliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamiany
lokalu na mniejszy, o niiszym czynszu i standardzie.

4.  Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zaleglosci.

5. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych calych budynkdw,
wigzgcych sie z koniecznoécia wykwaterowania lokatoréw do lokali zastepczych na czas
trwania remontéw.

6.  Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy, w latach 2021 - 2025, sprzedai moze

dotyczy¢ budynku po bylej Szkole Podstawowej w miejscowoéci Garlino.




