UCHWALA NR 192X XXVIII03
RADY GMINY SZULBORZE WIELKIE

7 dnia 29 wrzesnia 2023 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szulborze Wielkie na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz U. 22023 r. poz. 725) oraz

art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 iart, 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 r. poz. 40 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§1.
Przyjmuje sig¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szulborze Wielkie
na lata 2023 - 2027" stanowigcy zalacznik do ninigjszej uchwaty,

§2.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy.

§ 3,
Uchwala wchodzi w zyeie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgea Rady Gminy

mgr Aneta Niemira
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tacenik do uchwaly Ny 192

suthorze Wielkie

Bady Chniny 5s

7 dsin 29 wrzesida 2023

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZULBORZE WIELKIE NA LATA 2023-2027

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
. Wieloletni pmﬁrﬁm gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szulborze Wielkie na lata 2023~
2027 Qixm’m w szezegdinosel:
1) prognoze dotyezgeg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szulborze Wielkie
w poszezegbinyeh latach;

2} Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5 sposth 1 zasady zar }if&miﬁ tokalami 1 budvnkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu grainy
oraz przewidywane zmiany z zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach;

kosztow W kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgoej eksploatacji, koszty remontdw oraz
modernizacii lokali i budynkoéw wchodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$cl wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, atakze koszty

inwestycyine;
8)opis innych dzialad majgcych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szezegdlinosei:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szulborze Wielkie wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2022

Rozdzial 2,
Prognoza dotycrgea wielkosci oraz stanu technicznego zasoby mieszkaniowego gminy Siulborze Wielkie
w poszezegdinych latach
. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Szulborze Wielkie wchodzi 7 lokali mieszkalnyeh, kidre

!H&Hﬁii}i; sie w budynka Zespolu Szkol w Szulborzu Wielkim oraz budynku szkoly w migjscowosci Godlewo-
Gudosze. Lokale te stanowig whasnoéé Gminy Szulborze Wielkie,

LW ‘xiﬁ&f lokali mieszkaniowych stanowigeych wihasnodé gminy Szulborze Wielkie przedstawia poniZsza
E&%}ﬁfié nr
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Tabels nr 1. Wykaz budynkéw ilokali mieszkaniowych stanowigeveh wlasnodé gminy Szulborze
Wielkie

Lp. | Lokalizacja lokali Liczba lokali | Powierzchnia Stan Wyposazenie w
W' techniczay instalacie
lokali
Budynek Zespotu Szkdl w ‘ e )
Szulborzu Wielkim Siec hmsij’mc;%gwm -
1. | mieszkanie Nr i i 54 dobry . k;;ﬂz.ﬂ%tia;ae;}?n@
e A - instalacja eleldryczna,
mieszkanie Nr 2 1 19 dobry el s
mieszkanie Mr 3 1 28 dobry centralne ogrzewanie
Budynek szkoly w Godlewo
~(yudoszach Sied wodoeiggowo -
. | mieszkanie Nr | i 39 dobry kanalizacyjna,
| mieszkanie Nr 2 l 36 dobry instalacja elektryczna,
mieszkanie Nr 3 i 43,5 dobry gxz«:,wa:m piecowe
mieszkanie Nr 4 i 36 dobry

3. Przewidvwana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy {stan na koniee roku);

Tabela nr 2, Preewidywana wielkodé zasobu mieszkaniowego gminy

Wyszezegblnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Liczha lokali 7 7 7 7 7
Powierzchnia urvikowa lokali (m2 ) 206.5 2065 2065 206,5 2065
Hozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgey ze stanu technicznega budynkdw i lokali
z podziatem na kolejne lata

1. W latach 2023-2027 naklady finansowe na lokale bgda dotyczyly drobnych prac remontowych
zwigzanych z biezaca eksploatacia majacych na celu utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Celem g’aiamwaﬁw% remontow jest zapewnienie bezpieczefstwa najemcom, w zwigzlku ztym, ze
w plerwszej kolejnosci winny byé podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukeji budvoku
i instalacii technicznyeh.

3. Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym
gwarantuigeynn

1) w zakresie standardy budynkow:
a) stan konstrukeji budynkéw zapewniajgeych bezpieczenstwo;
b} sprawng instalacie elekiryezng;
¢} sprawne przewody, spalinowe | wentylacyine;
d) sprawne obrobki blacharskie | odwodnienie dachdw.
2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury #rédio ciepla;

by sprawng wentvlacie w kuchni i lazience;

o) sprawng stolarke okieong 1 drewlows;

d) sprawne instalacie elekiryemne;

o) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4,7 uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujgcych przepisow
techniczno — budowlanych prognozuje sie nastepujace remonty i modernizacje budynku wg tabeli ar 3.

I 14206488 1CDY-4849-BFCF-9DDRETOCSTOY. Uchwalony Strona 2




Tabela or 3. Prognoza remontéw i modernizacja budynkdéw mieszkaniowego zasobu gminy na lata
2023-2027

Rok

kres prac 2023 ] 2024 ] 2025 | 2026 | 2027

Kwota w tys, #d

Wymiana stolarki (okna, drzwi) ' ; 4 0 ] 0 i
Remont dachu i komingw , 0 0 1 0 0
Roboty elektryczne 0 0 0 0 0
Roboty klatek schodowych 0 0 0 0 0
Remont lokali mieszkaniowych O 0 O 0 0
Remont instalacji wodno - kanalizacyjne] 0 O O 0 0
Roboty awarvine ! ! ! I
_Ogélem o 1 1 2 1 2

5. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad zasobdw gminnych dokonywane bedg
w miare posiadanveh $rodkdw finsnsowych w budzecie gminy. Prace remontowe beda pi}&w‘mwwm’sg
w nastepuigee} kolejnosel priorytetow:

1) prace eliminujgce zagroZenie Zycig;
2) prace zapobiegawcze,
3) prace zachowawceze.

Rozdzial 4.
Planowana spriedat lokali w kolejnych latach

W okresie od 2023 do 2027 roku nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.
Raordzial &
Zasady polityki czynszowef orag warunki obnilania czynsiu
1. Stawke podstawowsg czynszu za | m’ powierzehni uzytkowej lokali ustala Wajt w drodze zarzgdzenia,
2. Stawke czynszu miesigcznego za | m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad

migszkaniowego zascbu gminy ustala sie zuwzg :";{iﬁ%eﬂ}mx nastepujacych czyonikow podwyis
uzytkows lokall, a w szezegdinodei:

obnizaigcych warioed

1) polozenie budynku,

2) polozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogdinego stanu technicznego budynku,
3. Czynsz obejmuje koszty konserwacii i utrzymania technicznego budynku.
4, Oplaty niezalezne od wiadciciela moga by¢ pobierane przez wilasciciela tylko w przypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpodrednio z dostawca medidw lub dostaweg ustug.
5, Podstawowa stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulegad waloryzacji nie czgsciej niz 1 raz
w rokiL
6, W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgey moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgeych wplyw na wysokodé czynszu.

7. W przypadke uszezuplenia wyposaZenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu moze ulec zmniejszeniu

8 Czynsz za budynki ilokale mieszkalne oplacajs najemcy budynkoéw lub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

9, Czynsz najmu platny jest z gbry do 10 dnia kazdego miesigea na wskazany przez wynajmujgcego
rachunek - chyba, Ze strony postanowig inacze] w umowie.
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10, Ustala sie czyvnniki podwyzszajace stawke czynszun

1) lokal potozony w miejscowosei Szulborze Wielkie bedacej siedzibg gminy — 3% stawki podstawowej
CEYNSZY

2} lokal polozony na | pigtrze ~ 5% stawki podstawowe] czynszu,

33 lokal wyposazouy w ¢.0. zasilane z zewnatrz — 20% stawki podstawowej czynszu,

4} lokal wyposazony w sie¢ wodociggows — 5% stawki podstawowej czynszu,

5) lokal wyposazony w siec kanalizacyina — 5% stawki podstawowej czynszu,

6) budynek wybudowany po 1970 r. (stan techniczny dobry) — 5% stawki podstawowej czynszu.
1. Ustala sig czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) Lokal polozony poza siedziba gminy — 5% stawki podstawowej czynszuy,

2) Lokal polozony na poddaszu ~ 5% stawki podstawowej czynszu,

3) Brak w lokalu sieci wodociggowej — 5% stawki podstawowej czynszy,

4) Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej — 5% stawki podstawowej czynszu,

5y Brak w lokalu ¢.0. — 5% stawki podstawowej czynszu,

6) Brak w lokalu lazienki — 5% stawki podstawowej czynszu,

7) Budynek wybudowany przed 1970 r. ~ 5% stawki podstawowej czynszu.

12, Przyjmuje sie mozliwoéé stosowania obnizek czynszu ze wzglgdu na wysokosé dochodu gospodarstwa

domowego najemicy na nastepujacych zasadach:

1) w wysokodci 10% - jezeli $redni miesigezny dochéd w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa
domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 70% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowyn:

23w wysokosci 5% - jeZell sredni miesig
domowego wynosi od 101% do 120% kwoty najniis

71% do 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 6.
Sposab | zasady rarzgdzania lokalami | budynkami wehodzgovmi w skiad miesghaniowego zasebu gminy oraz
4 d 48 o P
priewidywane ymiany w zakresie zarggdzania mieszkaniowym zasobem gminy w koleginych latach.

fonka gospodarstwa
dnoosobowym 1 od

1, Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychezasowych zasadach
przey whasciciela fokali | budynkdw,

2. Zarzadea, ktdremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien wspoldzialad
z najemcami w zakresie:
1) zagospodarowania terendw wokol budynkdw, w kidrych znajdujg sie lokale mieszkalne,
2y wykonywania réznych prac z udzialem najemcow,
3} przebudowy pomieszezes lokali mieszkalnych.
3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy na lata 2023.2027.

) Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gespodarki mieschaniowe] w kelejnych latach

1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Szulborze Wielkie w okresie objetym
programem bedg:

1) czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe

2} dotagie
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3y inne drodki (fundusze Unii EL&{{?;&@%%%@:} pozyezki)

2.W ;‘*1‘?‘;{3”@%&% niewystarczajace] ilosei $rodkéw finansowych, w razie wwta{amma wazmych potrzeb
przewiduje sie zaangaZowanie i ()iﬁx@‘ﬁ& dodatkowych z budzetu gminy w miare posiadanych mezliwosci
finansowyeh,

Rozdzial &
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty bietqeej eksploatacyi, kostty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeyeh w sklad miesthaniowego zasobu gminy, kostly wariqdu
nieruchomosciami wspolnymi, kidrych gmina jest jednym ze wspohwiascicieli, a takie koszty inwestycyjne.

1. Koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg gminy:

1) koszty biezacego utrzymania zasobdw mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie

budynkdw mieszkaniowego zasobu Gminy,
2} odszkodowania za niezapewnienie przez Gming Szulborze Wielkie lokali alnyeh lub tymezasowych

pomieszezeh zgodnie z prawomocnym wyrokiem sgdowyny,
3) koszty postepowania egzekucyjnego, dofyczace naleznosei z tytutu zaleglosei czynszowych:
4) koszty remontéw biezacych budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. Prognoze utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych w latach 2023 - 2027 przedstawia tabela nr

Tabela 4. Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Szulborze Wielkie w latach
20623 - 2027

Wyszezegolnienie W tys. 7}

Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
Koszty biezqeej eksploatacii AN A N - T |
‘Koszty zarzadu 0 0 0 0
Koszty msmm{izw U ] i i iy
Koszty modernizacji Y N S 0. Y %
Ogdlem 1 2 4 3 2

3. Wysokodé nakladdéw imwzaty vinveh na gospodarke mieszkaniowa zalezed bedzie gloéwnie od srodkéw
mrwgmmmm ch w budzecie Gminy oraz pozyskanveh $rodkéw zewngtrznych.
Rozdzial 9.
Opis innych dziatan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mreschaniowym asobern gminy
Za niezbedne uznaje sig {ﬁ?géﬁ?ai‘%i‘i zmierzajace do poprawy wykorzystania | racjonalizacii gospodarowania
zasobem gminy, a w 52 /mmoa

1) zapewnienie regularnego | terminowego otrzymania naleznosci z tytulu czynszu;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig ure oulowania oplat czynszowyeh oraz windykacia
& yrac

naleznosci;

3) angazowanie mieszkancéw we wiadciwe utrzymanie porzadku istanu technicznego w zajmowanych
lokalach;
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4) wspieranie najemcéw w czynnosciach majacych na celu podwyzszanie standardéw wynajmowanych lokali
mieszkalnyeh (remonty itp.).

Przewodniczgea Rady Gminy

mgr Aneta Niemira
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