UCHWAŁA NR XVI/143/08

RADY GMINY SZTUTOWO

z dnia 25 czerwca 2008r

w sprawie przyjęcia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztutowo w latach 2008-2012”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3  ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Gminy uchwala  , co następuje:

§ 1

Uchwala się „Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Sztutowo w latach 2008-2012” stanowiący załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Sztutowo.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego. 

Przewodniczący Rady

   Bogdan Pniewski

  /podpis nieczytelny/

Załącznik 

do Uchwały Nr XVI/143/08

Rady Gminy Sztutowo 

z dnia 25 czerwca 2008r
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sztutowo na lata 2008-2012

ROZDZIAŁ I
Założenia ogólne

§ 1

Zgodnie z ustawą z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm. ), tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy. 


Posiadanie przez gminę Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, umożliwia przyjęcie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa komunalnego. Jest to szczególnie ważne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi środkami finansowymi i nie ma w najbliższej przyszłości możliwości poprawy warunków mieszkaniowych mieszkańców. Ogólnym założeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunków do optymalnego  wykorzystania istniejących zasobów mieszkaniowych.

ROZDZIAŁ II

Wielkość, struktura mieszkaniowego zasobu Gminy Sztutowo

§ 2

1. Mieszkaniowy zasób Gminy Sztutowo, objęty programem tworzą lokale mieszkalne położone w budynkach, stanowiących  współwłasność Gminy i innych podmiotów. 
Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy Sztutowo

	Lp.
	Adres
	Komunalne
	Socjalne
	Zamienne
	Pow. użytkowa ogółem        w m2

	1.
	Sztutowo, ul. Kanałowa 2/2
	1
	
	
	55,70

	2
	Sztutowo, ul. Kanałowa 2/3
	1
	
	
	46,20

	3
	Sztutowo, ul. Kanałowa 2/4
	1
	
	
	32

	4
	Sztutowo, ul. Kanałowa 2/6
	1
	
	
	42

	5
	Sztutowo, ul. Kanałowa 2/9
	1
	
	
	27,9

	6
	Sztutowo, ul. Kanałowa 9/1
	1
	
	
	59,50

	7
	Sztutowo, ul. Kanałowa 9/2
	1
	
	
	52,5

	8
	Sztutowo, ul. Kanałowa 9/3
	1
	
	
	66,28

	9
	Sztutowo, ul. Kanałowa 7/2
	1
	
	
	72,70

	10
	Sztutowo, ul. Kanałowa 7/3
	1
	
	
	54,90

	11
	Sztutowo, ul. Obozowa 16
	1
	
	
	31

	12
	Sztutowo, ul. Muzealna 2/1
	1
	
	
	65,70

	13
	Sztutowo, ul. Muzealna 2/2
	1
	
	
	56,30

	14
	Sztutowo, ul. Muzealna 2/3
	1
	
	
	90

	15
	Sztutowo, ul. Muzealna 4
	1
	
	
	74,40

	16
	Sztutowo, ul. Przemysłowa 1/1
	1
	
	
	27,52

	17
	Sztutowo, ul. Zalewowa 10 F/5
	1
	
	
	51,79

	18
	Sztutowo, ul. Zalewowa 10 E/1
	1
	
	
	51,79

	19
	Groszkowo 19/2
	1
	
	
	46,46

	20
	Groszkowo 19/6
	1
	
	
	43,31

	21
	Grochowo Pierwsze 2/1
	1
	
	
	57,78

	22
	Grochowo Pierwsze 2/4
	1
	
	
	32,71

	23
	Grochowo Drugie 2/6
	1
	
	
	41,52

	24
	Grochowo Drugie 2/2
	1
	
	
	30,6

	25
	Grochowo Drugie 5/2
	1
	
	
	40,06

	26
	Grochowo Trzecie 8/2
	1
	
	
	42,47

	27
	Grochowo Trzecie 11/4
	1
	
	
	64,10

	28
	Grochowo Trzecie 1/4
	1
	
	
	57,80

	29
	Grochowo Trzecie 1/2
	1
	
	
	36,09

	30
	Grochowo Pierwsze 2/2
	1
	
	
	38,49

	31
	Kąty Rybackie,ul. Rybacka 41/4
	1
	
	
	67 

	32
	Kąty Rybackie, ul. Rybacka 41/5
	1
	
	
	62,9

	33
	Kąty Rybackie,ul. Rybacka 41 - parter
	1
	
	1
	37,67

	34
	Kąty Rybackie, ul. Rybacka 41
-piętro 
	1
	1
	
	26,78

	35
	Łaszka 49/2
	1
	
	
	39


ROZDZIAŁ II

Analiza potrzeb remontowych oraz założenia w zakresie realizacji remontów budynków i lokali Gminnych

§ 3

1. Mając na uwadze utrzymanie w stałej sprawności technicznej zasoby mieszkaniowe Gminy należy przeprowadzić systematyczne prace konserwacyjno-remontowe. Priorytetowym celem remontów i modernizacji jest zapewnienie bezpieczeństwa lokatorom. W związku z tym w pierwszej kolejności podejmowane będą prace zmierzające do zabezpieczenia konstrukcji budynków, modernizacji i zabezpieczeń technicznych. 

2. Wójt Gminy najpóźniej do dnia 15 listopada, każdego roku przedstawi Radzie Gminy Sztutowo prognozę planu robót remontowych na rok następny. Remonty mieszkań będą wykonywane pod warunkiem regulowania przez najemcę na bieżąco czynszu mieszkaniowego oraz opłat eksploatacyjnych.

ROZDZIAŁ III
Sprzedaż lokali komunalnych

§ 4

Zasady  sprzedaży  na rzecz najemców domów i lokali mieszkalnych  stanowiących własność Gminy Sztutowo  zostały określone w  Uchwale Nr XX/134/04 RADY GMINY SZTUTOWO z dnia 21 września 2004 r. w sprawie w sprawie zasad sprzedaży na rzecz najemców domów i lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Sztutowo wraz ze sprzedażą lub przekazaniem w użytkowanie wieczyste udziałów w gruncie oraz udzielenia bonifikat.
ROZDZIAŁ IV

Zasady polityki czynszowej
§  5

1. Czynsz  zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8 a ustawy  o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego obejmuje koszty:

a) konserwacji, utrzymania należytego stanu technicznego nieruchomości oraz 

    przeprowadzonych remontów, 

b) zarządzania nieruchomością,

c) utrzymania pomieszczeń wspólnego użytkowania oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomości,

e) inne o ile wynikają z umowy.

2. Czynsz płatny jest z góry do 10 każdego miesiąca.

§ 6

Zasady ustalania stawek czynszu:

1. Zadaniem polityki czynszowej Gminy Sztutowo w latach 2008-2012 jest takie         

    kształtowanie stawek czynszu za lokale wchodzące w skład mieszkaniowego 

    zasobu Gminy, aby dążyć do samowystarczalności finansowej gospodarki 

    mieszkaniowej. 

    Wpływy z czynszów docelowo winny pokrywać koszty związane z bieżącym 

    utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy, obejmujące koszty eksploatacji, 

    zarządzania oraz napraw   bieżących, konserwacji i awarii.

2. Maksymalna stawka czynszu z tytułu korzystania z lokali mieszkalnych 

    Stanowiących zasób komunalny nie może przekraczać 3 % wartości 

    odtworzeniowej ogłaszanej dla woj.  pomorskiego. 

3. Stawki czynszu 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, stanowiących 

    zasób  mieszkaniowy Gminy Sztutowo ustalane będą w oparciu o stawkę bazową

    uchwaloną niniejszym programem z uwzględnieniem czynników obniżających 

    wartość użytkową   lokalu. 

 4. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne podlega obniżeniu 

     w następujących przypadkach:

1) wspólne korzystanie z przedpokoju lub w.c. – 15%

2) w.c. poza mieszkaniem, budynkiem -  15 %

3) ciemna kuchnia (dot. tylko pow. kuchni bez okna) – 10%

4) brak przyłączenia do sieci kanalizacyjnej – 10%

5) położenie lokalu w miejscowości poza Sztutowem i Kątami Rybackimi – 25 %

Suma czynników obniżających nie może przekroczyć 50 % stawki czynszu. 

Prognozowany wzrost stawki czynszu i wpływy z tytułu czynszu na lata 2008-2012
	Lata
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Stawka bazowa w zł.
	0,65
	2,00
	2,50
	3,00
	3,50

	Planowana wartość odtworzeniowa 3% w zł. 
(wzrost wartości odtworzeniowej             o 10 % rocznie) 
	8,25
	9,08
	9,99
	10,98
	12,08

	Przypis z tytułu czynszu w zł. 
	14.000
	40.800
	51.000,00
	61.200,00
	71.400


§ 7

Zasady podwyżki czynszu:

1. Bazowa stawka czynszu będzie ustalana raz w roku Zarządzeniem Wójta Gminy 

     zgodnie    z ustawą o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy 

     i o zmianie Kodeksu  Cywilnego i obowiązywać będzie od dnia 1 stycznia do 

    31 grudnia danego roku. 

2. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne będzie wynosiła 50 % obowiązującej 

    stawki czynszu. Do ustalenia czynszu najmu za lokale socjalne nie będą stosowne 

    czynniki   obniżające wartość użytkową lokali.  

§ 8

Zmiany wysokości stawek w czasie trwania najmu:

1. W przypadku,  gdy zwiększy się wartość użytkowa lokalu wskutek ulepszeń 

    dokonanych przez wynajmującego, uznaje się za celowe dokonanie zmian 

    wysokości czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu.

2. Dokonanie przez najemcę na jego koszt i za zgodą wynajmującego ulepszeń 

     lokalu  mieszkalnego nie powinno powodować wzrostu wysokości czynszu najmu. 

     Możliwe jest okresowe zwolnienie  najemcy z czynszu mieszkaniowego 

     proporcjonalnie do poniesionych nakładów remontowych. 

ROZDZIAŁ VI 

Zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy
§ 9 

1.  Mieszkaniowy zasób gminy służy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych  

     gospodarstw domowych o niskich dochodach na zasadach, o których mowa 

     w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym 

     zasobie gminy i o  zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Administrowanie lokalami komunalnymi w zakresie realizacji niezbędnych prac remontowo-adaptacyjnych oraz prawidłowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak również prowadzenie dokumentacji związanej z gospodarką lokalową w zakresie najmu, obsługa finansowa w zakresie naliczania i  ściągania należności z tytułu najmu oraz opłat dodatkowych  prowadzone jest  przez  Urząd Gminy w Sztutowie.

ROZDZIAŁ VII

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach  2008-2012

§ 10

Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej będą w szczególności:

1) budżet Gminy Sztutowo, z uwzględnieniem dochodów z tytułu najmu lokali,

2) środki pomocnicze (kredyty, środki pozabudżetowe).

§ 11

Wójt Gminy przedłoży do zatwierdzenia Radzie Gminy Sztutowo, corocznie na rok następny do dnia 15 listopada  plan wydatków z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji , koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnym, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne.
ROZDZIAŁ VIII

Działania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym      zasobem Gminy

§ 12

1. Zadania objęte programem  będą realizowane w miarę możliwości finansowych 

    określonych w budżecie Gminy Sztutowo na dany rok

2. Stawki czynszu określone na podstawie dotychczas obowiązujących przepisów 

    będą obowiązywały do czasu wydania przez Wójta Gminy Sztutowo zarządzenia 

    w sprawie  określenia stawek czynszu. 

