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\_2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

6 asady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspélczesnej:
Projekt budowlany podlega akceptacji Dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeje Wislana”.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 |Zasadazagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawo\e zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

a) wySpkos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢ 1
kondygnacj¢ podziemna pod czgseig lub catym budynkiem,

b) budynek murowany z elementami muru pruskiego na catosci lub czesci budynku widocznymi w
elewacji\z gankiem, balkonami i lukarnami w tym samym stylu; elementy drewniane moga
przybieracormy zdobione o roznorodnej kolorystyce,

¢) dach o nach¥eniu 40 do 45°, wielospadowy, minimum dwuspadowy,

d) pokrycie dachi w kolorze z6itym, pomaraniczowym, brazowym lub podobnym,

€) obiekty mieszkilne realizowaé réwnolegle do ulicy, obiekty zabudowy rekreacyjnej — w glebi
dzialki;

2) Dla garazy obowigzuje; budynek murowany, tynkowany z dachem dwuspadowym, o pokryciu
identycznym z obiektem gkgwnym;
3) poziom posadzki parteru ( 0,00) na wysokosci 0,30 do 0,90 m n.p.t.; nie mniej jednak niz 1,60 m

n.p.m.;

4) Obowigzuje zabezpieczenie budynkéw i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.;
5) Zabezpieczenie obiektow przed\powodzia okreslone zostanie w decyzji zwalniajgcej z zakazéw

zabudowy (Prawo Wodne art. 82);

6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaXurowej w obrebie terenu do 30% o0g0llnej powierzchni dziatki;
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnyj jak w punkcie 5. 2).
9 | Dostgpnosé¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajy projektowane ulice: dojazdowa i ulica KDL;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzaby wiasne wynikajagce z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizoWac na terenie przeznaczonym do realizacji funkeji  (wg
§ 5, ust. 2).
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu'nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Mozliwy wtérny podziat terenu zgodnie z rysunkjem planu przy wydzieleniu terenu pod drogi
publiczne i drogi wewnetrzne.
11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ogyaniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz realizacji zabudowy gospodarczej (nie dotyczy garazy), pomieszczenia gospodarcze realizowaé w
obiekcie glownym;
2) Teren znajduje sie w strefie pasa ochronnego brzegu myrskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialkie organem administracji morskiej;
3) Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia pow dzia (obowigzuja przepisy Prawa
Wodnego);
4) Wszystkie rowy melioracyjne znajdujace si¢ w granicach whasnosci, winny by¢ utrzymane w pehnej
sprawno$ci technicznej;
5) Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
6) Obowigzujg ustalenia podstawowe- rozdziat I, § 13, ust. 4.
12 | Zasady obstugi inZynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przeX zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;
3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ ro Wigzanie inne pod
warunkiem uzgodnienia ich z wiasciwg stuzba ochrony srodowiska.
4) Odprowadzenie wéd opadowych z placéw i jezdni — do gruntu po uprzednim podczyszcxeniu;
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 24, ust. 2;
6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska (z Wylaczeniem
elektrowni wiatrowej);
7) _Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR C-7MS
1 Oznaczenie cyfrowe: 7
2 Oznaczenie literowe: MS
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Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo — rekreacyjna;

2) Dopuszcza si¢ w granicy swojej dziatki prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na obstudze
turystyki (wynajem pokoi dla letnikéw);
3) Obowigzuje ograniczenie uciazliwosci.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Linia zabudowy 5 m od drég, pozostate zgodnie z przepisami prawa;
2) Projektowana zabudowa musi uwzgledniaé zasady zapisane w pkt 8.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%, w
tym udziat zieleni wysokiej min. 30% w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
Nie ustala sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtéwnej obowigzuje:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych (lacznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza sie 1
kondygnacje podziemna pod czescia lub catym budynkiem,
b) budynek murowany, dach o nachyleniu 30 - 45° wielospadowy, minimum dwuspadowy z
lukarnami,
¢) pokrycie dachu pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze stalowym,
d) elewacje tynkowane w kolorach pastelowych cieptych (z6ttych, pomarariczowych, lososiowych
itp.);
2) Dla garazy obowigzuje: budynek murowany, tynkowany z dachem dwuspadowym, o pokryciu
identycznym z obiektem gtéwnym;
3) Poziom posadowienia posadzki parteru (+ 0,00) na wysokosci 0,30 do 1,20 m n.p.t.; nie mniej jednak niz
1,60 m n.p.m.;
4) Obowiazuje zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.;
5) Zabezpieczenie obiektéw przed powodzig okreslone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazéw
zabudowy (Prawo Wodne art. 82);
6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 25% ogélnej powierzchni dziatki;
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5. 2).

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica KDD;
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie przeznaczonym do realizacji funkcji  (wg
§ 5, ust. 2).

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dla terenu ustala sie:
a) Zabudowa w granicach istniejacych pod warunkiem zachowania przepiséw rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek i wtorny ich podziat pod warunkiem, ze inicjatywe taka podejma
poszczegolni wlasciciele dzialek;
c¢) wskazuje si¢ podziat dziatek zewnetrznych od strony zachodniej tak jak pokazano na rysunku planu.

11

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz realizacji zabudowy gospodarczej (nie dotyczy garazy), pomieszczenia gospodarcze realizowaé w
obiekcie glownym,;

2) Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowigzuja przepisy Prawa
Wodnego);

4) Obowigzuja ustalenia podstawowe- rozdziat I, § 13, ust. 4.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
3) Odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 24, ust. 2;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska (z wytaczeniem
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elektrowni wiatrowe;j);
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

\ KARTA TERENU NR C-8MW
1 OE(laczenie cyfrowe: 8
2 Ozn\czenie literowe: MW
3 | Przezhaczenie, funkcja:

1) Texen przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Nie Xabrania sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w swoim mieszkaniu;

3) W gragicach terenu dopuszcza si¢ zabudowe ustugowo — handlowa;

4) Obowigxuje ograniczenie ucigzliwosci.

4 |Zasady ochrorﬁ%i\ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuje\utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

5 |Zasada ochrony $ngdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchpi biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w
tym udziat zieleni Wysokiej min. 10% w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaiki.

6 | Zasady ochrony dziedzictyva kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Obowiazuje zachowanle istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

2) Wskazana modernizacja\budynkéw mieszkalnych polegajaca na zmianie dachu na dach dwuspadowy z
dopuszczeniem mieszkan Npracowni, a takze modernizacja elewacji budynku;

3) Obiekty kubaturowe oraz 2qgospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacym
stylem budynkéw mieszkalnyth istniejacych;

4) Teren znajduje sie w strefie argheologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do
Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen § 9.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publicxpa nie wystepuje;

2) Elewacje budynkéw realizowane wzdiwz ulicy Zalewowej w ramach zabudowy dzialek stanowi¢ beda
domkniecie tej ulicy.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowaiNe zabudowy:

1) Adaptacja istniejagcych budynkow wielorzdzinnych i zagospodarowania terenu. Dopuszcza sig
modernizacje obiektow, w tym ich przebuNowe i rozbudowe, przy zastosowaniu nowoczesnych
materialow i rozwiazan architektonicznych;

2) Dopuszcza si¢ na istniejacych obiektach dobudowe\poddasza uzytkowego;

3) Dopuszcza sie realizacje zespolu garazy; dla garaXy obowiazuje: budynek murowany, tynkowany z
dachem dwuspadowym, o pokryciu identycznym z obigktem gtéwnym;

4) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na wysokosci 0,30 do 1,20 m n.p.t.; nie mniej jednak niz
1,60 m n.p.m.;

5) Obowigzuje zabezpieczenie budynkéw i budowli przed wodg gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.;

6) Zabezpieczenie obiektéw przed powodzia okre$lone zostapie w decyzji zwalniajacej z zakazow
zabudowy (Prawo Wodne art. 82);

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do\S0% og6lnej powierzchni dziafki;

8) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5. 2);

9) Przepompownia $ciekow obstugujgca teren zabudowy mieszkaniowehwielorodzinnej.

9 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy Zalewowej i ulicy KDD;

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace z unkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowaé na terenie przeznaczonym\do realizacji funkcji ~ (wg
§ 5, ust. 2).

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych plahim miejscowym:

Nie dotyczy.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko
zabudowy:

1) Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy gospodarczej (nie dotyczy garazy);

2) Dopuszcza sie budowe wolnostojacych budynkéw garazowych zadaszonych dachem dwyspadowym, o
nachyleniu potaci 30° — 45° pod warunkiem wykonania planu zagospodarowania terequ dla catej
inwestycji;

3) Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany\sposobu

niu, w tym zakaz

zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;




Sztutowo - System Informacji Przestrzennej
skala 1 : 2000

v&"; gw k=
VAo \aorakioret B
49; 9‘8 : s

s

]

(357/58

Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa strona 1
wydrukowano w serwisie sztutowo.e-mapa.net dnia 2018-08-22 08:25:50



