KARTA TERENU NR C-1M/U
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Oznaczenie cyfrowe: 1

N

Oznaczenie literowe: M/U

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo — ustugowa w zabudowie wielorodzinnej;
2) Dopuszcza si¢ zabudowg apartamentows;
3) Ustugi w parterach budynkéw;
4) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej ulicy Zalewowej — zgodnie z rysunkiem planu,
b) od linii rozgraniczajacej ulicy KDL — 10 m,
c) od pozostatych granic zgodnie z obowigzujagcym prawem.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 25%, w tym
udziat zieleni wysokiej min. 10% w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) Teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktorej obowigzuje wymodg opiniowania projektow
architektonicznych (remontéw) i nowych inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem zabytkow w
zakresie bryly i elewacji;

2) Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen § 9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Pierzeja od strony ul. Zalewowej tworzy domkniecie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkc;ji:

1) Budynki w formie zabudowy segmentowej lub zabudowy w formie obiektu wielorodzinnego o $redniej
intensywnosci, partery przeznaczone na ushugi w min. 25 %;

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos$¢ od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych (fgcznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢ 1

kondygnacj¢ podziemna pod czg¢scig lub catym budynkiem,
b) wskazana lokalizacja balkondw i tarasow,
¢) dach o nachyleniu 30° do 45°, wielospadowy,
d) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, z wykluczeniem koloru zielonego i
niebieskiego;

3) Dlagarazy obowiazuje: budynek murowany, tynkowany z dachem dwuspadowym, o pokryciu identycznym
z obiektem glownym;

4) Poziom posadowienia posadzki parteru (= 0,00) na wysokosci 0,30 do 1,20 m n.p.t.; nie nizej jednak niz
1,60 m n.p.m.;

5) Obowiazuje zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.;

6) Zabezpieczenie obiektow przed powodzia okreslone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazow zabudowy
(Prawo Wodne art. 82);

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50% ogdlnej powierzchni dziatki;

8) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5. 2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica KDD;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej realizowaé na terenie przeznaczonym do realizacji funkcji  (wg § 5, ust. 2).
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Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Wskazana budowa obiektu przez jednego dewelopera, a po wybudowaniu obiektu sprzedaz segmentow,
mieszkan lub budynkow.
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Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Szczegodlnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy Zalewowej;
2) Zakaz realizacji zabudowy gospodarczej (nie dotyczy garazy), pomieszczenia gospodarcze realizowaé w
obiekcie mieszkalnym;
3) Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
4) Teren znajduje sie w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowigzujg przepisy Prawa Wodnego);




5) Obowigzujg ustalenia podstawowe- rozdziat I, § 13, ust. 4.
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Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociggowej;
3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalne;j sieci kanalizacyjne;j;
4) Odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 24, ust. 2;
6) Ogrzewanie budynkoéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowej);
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.




