KARTA TERENU NR A-4MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 4
2 | Oznaczenie literowe: MN
3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa o niskiej intensywnosci;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w granicy swojej dziatki polegajacej na obstudze
turystyki (wynajem pokoi dla letnikéw, handel, gastronomig itp.);

3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwoscei.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - wg rysunku planu; pozostate zgodnie z przepisami
szczegblnymi).

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%; w tym
udzial zieleni wysokiej min. 10% w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki;

3) Ogrodzenia od strony rowu melioracyjnego sytuowa¢ w odlegltoéci nie mniejszej niz 3,00 m od korony
skarpy.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) Wobec obiektow o zachowanych warto$ciach kulturowych wskazanych na rysunku planu, obowigzuje
konieczno$¢ utrzymania ich w dobrym stanie technicznym i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wg ustalen § 9;

2) Teren w cze$ci (jak oznaczono na rysunku planu) znajduje sie¢ w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktorej
obowigzuje wymdg opiniowania projektow architektonicznych dla nowych inwestycji z Wojewddzkim
Konserwatorem zabytkoéw w zakresie bryly i elewac;i;

3) Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne muszg zosta¢ zgloszone do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen § 9.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;

2) Elewacje budynkow realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domknigcie ulic
dojazdowych, tworzac przestrzen publiczng.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady dla zabudowy realizowanej w ramach okre$lonej funkc;ji:

1) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa oraz wejscie w formie
gankow usytuowane od strony ulicy;

2) Adaptacja istniejacej zabudowy, z chwila modernizacji dostosowaé do ustalen dla obicktow
projektowanych;

3) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtéwnej obowiazuje:

a) wysokos$¢ maks. do 3 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢ 1
kondygnacje¢ podziemna pod czescig lub catym budynkiem,

b) poziom posadowienia posadzki parteru na wysokosci min. 1,60 m n.p.m., nie wyzej jednak niz 0,90
m n.p.t.,

€) obowiazuje zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.,

d) zabezpieczenie obiektow przed powodzig okreSlone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazow
zabudowy (Prawo Wodne art. 82),

e) wskazana realizacja balkondw i tarasow,

f) dach o nachyleniu 30° do 45°, wielospadowy, minimum dwuspadowy (w takim przypadku istnieje
wymog ustawienia kalenicy dachu rownolegle do ulicy), w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym lub
brazowym,;

4) Dla dziatek zabudowanych wysokos$¢ posadowienia obiektow kubaturowych i wysokos¢ posadowienia
posadzki parteru zostanie indywidualnie ustalona, w nawiazaniu do istniejacej juz zabudowy i stanu
bezpieczenstwa, w decyzji zwalniajacej z zakazu zabudowy (Prawo Wodne art. 82);

5) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 30% ogoélnej powierzchni dziatki;

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5. 2).

9 | Dostepnos$é¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg zewnetrzne ulice lokalne oraz ulice wewnetrzne;

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej realizowaé na terenie wlasnym dziatki (wg § 5, ust. 2).

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza sie wtorny podziat terenu, pod warunkiem spetnienia wymagan:




a) bezposredniego dostepu do drogi,
b) min. szerokosci dziatki- 20 m.

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy gospodarczej (z wyjatkiem garazy oraz obiektow stuzacych
prowadzonej dziatalno$ci), pomieszczenia gospodarcze realizowac w obiekcie mieszkalnym;

2) Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenia od strony ulicy;

3) Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

4) Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (obowigzujg przepisy Prawa Wodnego);

5) Obowiazujg ustalenia podstawowe- rozdziat I, § 13, ust. 4.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 24, ust. 2;

6) Ogrzewanie budynkow etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowej);

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.




