Zarzadzenie Nr 21/2016
Wéjta Gminy Sztutowo
z dnia 19 kwietnia 2016 roku

w sprawie regulaminu przeprowadzania przetargdw na najem lub dzierzawe nieruchomosci
stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci Gminy Sztutowo

Na podstawie art. 30 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.)
zarzagdzam co nastepuje:

§1
Wprowadzam Regulamin przeprowadzania przetargéw na najem lub dzierzawg nieruchomosci
stanowiacych gminny zaséb nieruchomosci Gminy Sztutowo. Regulamin stanowi zatgcznik Nr 1
do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 21/2016
Wjta Gminy Sztutowo
zdnia 19 kwietnia 2016 roku

Regulamin przeprowadzania przetargéw na najem - dzierzawe nieruchomosci stanowigcych
gminny zas6b nieruchomosci Gminy Sztutowo

Zasady ogolne
§1

Przetargi na najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych gminny zasdb nieruchomosci
przeprowadza sie w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nieograniczonego,

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

§2

1. Przetarg ogtasza i organizuje Woéjt Gminy Sztutowo.

2. Przetarg przeprowadza powofana przez Wjta Gminy komisja,
w sktadzie co najmniej trzech osob.

3. Cene wywofawczg oraz wysoko$¢ i forme wptaty wadium ustala Wojt Gminy Sztutowo w
ogtoszeniu o przetargu.

4. Protokoét z zakoriczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

§3

Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.
§4

1. W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wptaca wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najpdzniej na
cztery dni robocze przed datg przetargu.

2. Kazdy uczestnik przetargu powinien ztozy¢ przed rozpoczgciem przetargu:

: a)__ upowaznienie do reprezentowania, jezeli podmioty uprawnione nie uczestniczg w przetargu
- osobiscie;
b)' o$wiadczenie o niezaleganiu z optacaniem podatkéw i innych optat naleznych Gminie
Sztutowo;
c) oséwiadczenie o zapoznaniu sig z regulaminem przeprowadzania przetargéw i warunkami
umowy najmu - dzierzawy — projektem umowy;
d) dowdd wptaty wadium.
3. Do przetargu nie moga przystgpi¢ podmioty, ktére:
a) maja zalegtosci finansowe wobec Gminy Sztutowo;
“b) bez uzasadnionej przyczyny odstgpity od podpisania umowy po wygranym przetargu na
* najem lub dzierzawe lokali uzytkowych lub nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Sztutowo w ciggu ostatnich 12 miesiecy przed terminem przetargu;



c) z ktérymi, zostaly rozwigzane umowy na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych lub
nieruchomosci, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Sztutowo z winy najemcy lub dzierzawcy w
ciggu ostatnich 12 miesiecy przed terminem przetargu.

§5

1. Wadium zwraca sie na konto bankowe w terminie 3 dni roboczych po odwotaniu albo zamknieciu
przetargu, pod warunkiem podania przez uczestnika postepowania prawidtowego numeru konta
bakowego.

2. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet czynszu.

3. Nie podlega zwrotowi wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, jezeli odstgpi
on od zawarcia umowy.

§6

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, drugi przetarg winien by¢
zorganizowany w okresie nie krotszym niz 7 dni, lecz nie dtuzszym niz 6 miesiecy liczgc od dnia
zamkniecia przetargu. W drugim przetargu moze zosta¢ obnizona cena wywotawcza ustalona
przy ogtoszeniu pierwszego przetargu, nie wiecej jednak jak do 25%.

2. Jezeli w terminie okre$lonym w pkt 1 nie zostanie zorganizowany drugi przetarg, ponownie
nalezy zorganizowac pierwszy przetarg.

3. lJezeli drugi przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym Wéjt Gminy Sztutowo moze zawrzeé
umowe dzierzawy/najmu w drodze bezprzetargowe;j.

4. Odwotanie ogtoszonego przetargu moze nastgpi¢ jedynie z uzasadnionej przyczyny w formie
wiasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

5. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg albo jezeli
w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat
ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie
spetnia wymogow przetargu.

§7

1. Uczestnicy przetargu mogg zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzonym przetargiem do
Wdjta Gminy Sztutowo w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

2. W4jt Gminy Sztutowo moze uzna¢ skarge za niezasadng, nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewaznié¢ przetarg.

3. Whniesienie skargi wstrzymuje dalsze czynnos$ci zwigzane z najmem - dzierzawa.

§8

1. Umowa najmu lub dzierzawy moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub okreslony.

2. Uczestnik, ktéry wygrat przetarg jest zobowigzany do zawarcia umowy w terminie nie dfuzszym
niz 21 dni od dnia zamkniecia przetargu. W przeciwnym wypadku Wéjt Gminy Sztutowo moze od
zawarcia umowy odstgpic.

Przetarg ustny nieograniczony
§9

Przetarg odbywa sie w formie licytacji, ktérej podlega wysoko$¢ czynszu za najem lub dzierzawe
nieruchomosci.



§10

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje dotyczace:

- adresu nieruchomosci;

- powierzchni nieruchomosci;

- wysokosci ceny wywotawczej (czynsz miesieczny, roczny lub za caty okres);
- okre$lenia przeznaczenia nieruchomosci;

- czasu i miejsca przetargu;

- wysokosci wadium, terminu i miejsca jego wptacenia;

- nalezytego umocowania do reprezentowania uczestnika przetargu i spetnienia ewentualnych
warunkéw dopuszczenia do przetargu (§ 4 pkt 2i 3);

- czasu trwania umowy (okreslony, nieokreslony);

- skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy (§ 5 pkt 3);

- miejscu zapoznania sie z regulaminem przetargu i projektem umowy;

- informacji o waloryzacji stawki czynszu.

§11

Przetarg ogtasza sie po fakcie podania do publicznej wiadomosci przez okres 21 dni wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem - dzierzawe na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Sztutowo oraz podaniu informacji o wywieszeniu tego wykazu w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Sztutowo.

Ogtoszenie o przetargu podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszent Urzedu Gminy w Sztutowie, na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Sztutowie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Sztutowo na co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

§12

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie cztonkom komisji tj.: zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzernstwa, matzonek, osoby
przysposabiajgce i przysposobione oraz osoby pozostajace z cztonkami komisji faktycznie we
wspdlnym pozyciu.

§13

Przewodniczacy komisji przetargowej przed otwarciem przetargu ustala tozsamos¢ oséb
fizycznych stawajgcych do przetargu oraz sprawdza nalezyte umocowanie oséb stawajgcych jako
przedstawiciele uczestnika przetargu.

Priewodniczqcy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujgc uczestnikom przetargu
informacije, o ktérych mowa w § 10 oraz podaje do wiadomosci dane identyfikacyjne oséb, ktére
wptacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania, nie ma dalszych postgpied. Przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo
nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 10% ceny wywotawczej z zaokragleniem w goére do
petnych dziesigtek.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat,
co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

Przewodniczgcy komisji przetargowej informuje o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy
oraz o skutkach odstgpienia od zawarcia umowy.



§14

Sekretarz komisji przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.

Protokét, o ktérym mowa w pkt 1 powinien zawiera¢ nastgpujace informacje:

a) date sporzadzenia protokotu;

b) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu;

c) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu - dzierzawy;

d) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem;

e) wysoko$¢ ceny wywotawczej (czynsz miesigczny, roczny lub za caty okres dzierzawy);

f) najwyzsza stawke osiggnigta w przetargu;

g) imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firmeg oraz siedzibe osoby ustalonej jako najemca lub
dzierzawca nieruchomosci;

h) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowej;

i) o miejscu i terminie zawarcia umowy najmu lub dzierzawy oraz o skutkach odstgpienia od
Zawarcia umowy.

. Protokét podpisuje przewodniczacy, cztonkowie komisji przetargowej i osoba ustalona jako
najemca lub dzierzawca nieruchomosci. Protokét zatwierdza Wéjt Gminy Sztutowo.

Przetarg ustny ograniczony
§15

W ogtoszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony oraz wyznacza sig termin zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki i kwalifikuje ich do uczestnictwa w
przetargu. Liste os6b zakwalifikowanych wywiesza sie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Sztutowo na co najmniej 5 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednie przepisy rozdziatu
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Przetarg pisemny nieograniczony
§16

Ogfoszenie o przetargu pisemnym winno zawiera¢ informacje dotyczace:

- adresu nieruchomosci; powierzchni nieruchomosci;

- wysokoéci ceny wywotawczej (czynsz miesigczny, roczny lub za caty okres);

- okreélenia przeznaczenia nieruchomosci;

- terminu i miejsca w ktérym mozna zapoznac sig z warunkami przetargu;

- mozliwoéci, terminu i miejsca sktadania pisemnych ofert; czasu i miejsca przetargu;

- wysokosci wadium, terminu i miejsca jego wptacenia;

- nalezytego umocowania do reprezentowania uczestnika przetargu i spetnienia ewentualnych
warunkéw dopuszczenia do przetargu (§ 4 pkt 2. 3);

- kryteria wyboru ofert;

- czasu trwania umowy (okreslony, nieokreslony);

- skutki uchylenia sig od zawarcia umowy (§ 5 pkt 3);

- miejscu zapoznania sie z regulaminem przetargu i projektem umowy najmu - dzierzawy;
- informacje o waloryzacji stawki czynszu;



N

- zastrzezenia, o przystugujgcym organowi prawie do zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.
Przepisy § 11, § 12 stosuje sie odpowiednio.

§17

Oferty sktadane sg w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Oferta powinna zawierac:

- imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot;

- date sporzgdzenia oferty;

- o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;

- oferowang wysokos$¢ czynszu miesiecznego, rocznego lub za caty okres;

- ewentualny oferowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.

§18

Celem przetargu jest wybdr najkorzystniejszej oferty gwarantujgcej osiggnigcie
najkorzystniejszych warunkéw czy to w postaci ceny czy tez wyboru kontrahenta gwarantujacego
najwyzszy stopien starannosci przy wykonywaniu umowy.

Przetarg moze sie odby¢ nawet wtedy, gdy wpltynie tylko jedna oferta spetniajgca okreslone
warunki w ogtoszeniu o przetargu.

§19

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw.

W czesci jawnej komisja przetargowa:

- ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaty wptacone;
- otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu;

- przyjmuje o$wiadczenia lub wyjasnienia zgtoszone przez oferentéw;

- zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

- zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

§20

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

a) nie odpowiadajg warunkom przetargu;

'b)f., zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

c) - nie zawierajg danych wymienionych w § 17 lub dane te sa niekompletne;
d) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§21

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

a) dokonuje szczegbétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie
- wybrano zadnej ze ztozonych ofert;
b): sporzadza protokoét przetargu, ktdry zawiera informacje, o ktérych mowa w § 14 ust.2.



§ 22

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje sie zaoferowana ceng, oraz innymi kryteriami
wplywajgcymi na wybor najkorzystniejszej oferty ustalonymi w warunkach przetargu.
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§23

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Zwigzanie oferentéw ztozonymi ofertami ustaje z chwilg wyboru oferty.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty, o
wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Umowa najmu lub dzierzawy z wygrywajagcym przetarg winna by¢ zawarta w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni od daty otrzymania przez oferenta zawiadomienia o wyborze oferty.

Przetarg pisemny ograniczony
§24

W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony oraz wyznacza si¢ termin zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki i kwalifikuje ich do uczestnictwa w
przetargu. Liste oséb zakwalifikowanych wywiesza sie na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy
Sztutowo na co najmniej 5 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg moze sie odbyé, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okredlone w ogtoszeniu.

§25

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
Rady Ministrdow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490).

§ 26

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.



