Wojt Griny Sztutowo
ul. Gdariska 55
2PN STOEENO Sztutowo, dnia 23.05.2022 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 75 ust. 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) zwana dalej
00S, a takze §3 ust. 1 pkt. 58 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) zwana
dalej KPA, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.11.2021 r. (data wptywu 26.11.2021 r.) uzupetnionego w dniu
08.12.2021 r. (data wptywu 15.12.2021 r.) Pana Krzysztofa Hoffmanna petnomocnika firmy PT ESTATE
DEVELOPMENT Sp. z o0.0., ul.Gromadzka 46, 30-714 Krakdw o wydanie decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn. ,,Budowa garazy podziemnych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkéw”, po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Elblagu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Gdariskim i Burmistrza Miasta Krynica
Morska,

orzekam
1. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko dla wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. okresli¢ istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

a. Na etapie realizacji:

e rozpoczecie prac ziemnych przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania wiekszosci gatunkéw ptakéow
(tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia); w przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww.
okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajgca
wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji
budowlanej;

e teren inwestycji, na ktorym beda wykonywane wykopy zabezpieczy¢ przed dostawaniem sie do nich
malych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzi¢ kontrole wykopdéw; uwiezione
zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawic ochronnych, uzywany do tego sprzet
dezynfekowaé; prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzié wpisem do
dokumentacji budowlanej;

e roboty budowlane bedace zrédtem emisji hatasu, zwigzane z realizacjg inwestycji przeprowadza¢ wytgcznie
w porze dziennej;

e drzewa rosngce w sgsiedztwie planowanych prac zabezpieczyé¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie bez uszkodzenia kory lub owiniecie matami;



nie magazynowac materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od pnia
drzewa;

zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowa¢ na szczelnym podtozu;

wyposazy¢ teren przedsiewziecia - plac budowy, w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych w tym
ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow);

w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco usuwac je z
wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatéw stosowanych do budowy;

w czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatéw budowlanych w taki sposéb, aby nie
zanieczysci¢ wéd i powierzchni ziemi.

nalezy uzywac wyfgcznie sprawny sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych ze
sprzetu czy pojazdéw;

zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju w maszynach budowlanych nalezy
wykonywaé w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych przed przedostaniem
sie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo wodnego i wod powierzchniowych;

zapewni¢ wifasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia - minimalizowaé ich ilos¢, skiadowac selektywnie w wydzielonych przystosowanych
miejscach, oznakowanych pojemnikach w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér przez uprawnione podmioty lub
ponowne wykorzystanie;

Scieki socjalno-bytowe powstajgce w trakcie budowy gromadzi¢ w przenosnych kabinach sanitarnych i
zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni $ciekdw;

budowane obiekty powinny spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (t.j. Dz. U. z 2019 r. Nr 109 poz. 719 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.);

prace budowlane powinny by¢ prowadzone w taki sposéb, aby nie zostaty naruszone granice wtasnosci
Nadlesnictwa (dz. nr 130/2 obreb Katy Rybackie oraz 129 obreb Przebrno), a znaki graniczne
rozgraniczajgce nieruchomosci byly chronione, zgodnie z zasadg okreslong w art. 38 ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.) i nie ulegly zniszczeniu lub przesunieciu
w procesie budowlanym;

wody opadowe nie mogg by¢ odprowadzane na strone dziatek Nadlesnictwa (dz. nr 130/2 obreb Katy
Rybackie i dz. nr 129 obreb Przebrno)

dojazd do dziatek nr 782 i 195 oraz 196 powinien odbywac sie z pominieciem dziatek bedgcych w zarzadzie
Nadlesénictwa Elblag.

Na etapie eksploatacji:

zapewni¢ minimalizacje oddziatywania w zakresie emisji spalin;

wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych i dachéw odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego
i wykorzystywaé¢ w granicach nieruchomosci, ewentualnie zastosowa¢ studnie chtonne z komorami
rozsgczajgcymi;

Scieki technologiczne z posadzki hali garazowej poprzez odwodnienie liniowe, bedg odprowadzane do
piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci;



e odpady gromadzi¢ w sposéb selektywny i przekazywac firmom posiadajacym stosowne zezwolenia;

e zapewni¢ minimalizacje oddziatywania akustycznego na najblizsze otoczenie;

e inwestycje prowadzi¢ w granicach prawa do terenu z zachowaniem paséw ochronnych zgodnie
z warunkami uzyskanymi w pozwoleniach;

e ograniczy¢ mozliwo$¢ skazenia gruntu i wod gruntowych substancjami ropopochodnymi oraz wyciekami
oleju oraz zabezpieczy¢ teren w odpowiednie $rodki/ materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie zebranie
ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych;

e przeprowadza¢ regularne przeglady stanu technicznego urzadzen i sprzetu podatnych na zuzycie,
poddawac je biezgcej konserwacji oraz sukcesywnie dokonywac remontéw.

3. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko w odniesieniu do

przedsiewziec, dla ktorych przeprowadzono postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko:

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos$¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji i eksploatacji. Nie
wystepujg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
w kontekscie transgranicznym.

UZASADNIENIE

W dniu 26.11.2021 r. do tut. organu wplynat wniosek Pana Krzysztofa Hoffmanna petnomocnika firmy
PT ESTATE DEVELOPMENT Sp. z o0.0., ul. Gromadzka 46, 30-714 Krakéw, w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa garazy podziemnych wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkéw” na terenie dziatki nr 782 obreb Katy Rybackie, gm. Sztutowo
o powierzchni 0,4347 ha oraz na terenie dziatek nr 195 i 196 obreb Przebrno gm. Krynica Morska o facznej
powierzchni 0,1888 ha. W dniu 15.12.2021 r. Wnioskodawca pismem z dnia 08.12.2021 r. uzupetnit wniosek o
wypis z rejestru gruntéw dla dziatek potozonych w granicach ewidencyjnych gm. Krynica Morska, na ktérych
bedzie realizowane przedsiewziecie oraz, na ktére bedzie oddziatywac przedsiewziecie. Zgodnie z art. 74
ustawy 00S do wniosku dofgczono:

1. karte informacyjng przedsiewziecia;

2. poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcej obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé
przedsiewziecie;

3. wypis z ewidencji gruntéw obejmujacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie oraz obejmujgcy obszar, na ktdry bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

W dniu 16.12.2021 r. Wéjt Gminy Sztutowo zawiadomit Strony o wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach pismem znak: ZP.6220.3.2021 z dnia 17.12.2021 r. na
podstawie art. 61 §1 i §4 KPA w zwigzku z art. 73 ust 1 ustawy 0OS. Informacja 0 wszczeciu postepowania
zostata umieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej http://bip_sztutowo.bipgmina.pl w dokumentach
zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Sztutowie.

Majac na uwadze §3 ust. 1 pkt 58 ppkt a) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
przedmiotowe przedsiewziecie jest kwalifikowane jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko:
»garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingédw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:



a) 0,2 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.”

W ramach przedsiewzigcia planuje sie budowe garazy podziemnych wraz towarzyszacg im
infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkéw. W zwigzku z tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy OOS, realizacja planowanych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl przywotanego powyzej przepisu i art. 64 ust. 1 ustawy OOS organ prowadzacy postepowanie w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, postanawia o obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko po zasiegnigciu opinii regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska, organu panistwowej inspekcji sanitarnej oraz organu wilasciwego do wydania oceny
wodnoprawne;j.

Wydanie niniejszej decyzji, jest wymagane zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 2351 ze zm.).

Biorgc pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsiewziecia organem wiasciwym do wydania decyzji
w niniejszej sprawie jest zgodnie z art. 75 ust. 4 pkt. 4 ustawy 00S$, Wéjt Gminy Sztutowo.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Sztutowo zwrdcit sie do Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowym Dworze Gdarskim, Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Elblaggu oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, pismem znak: ZP.6220.3.2021
z dnia 17.12.2021 r. o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - o okreslenie zakresu raportu oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu, opinig znak: GD.ZZ$.2.435.281.2021.PK z dnia 03.01.2022 r. (data
wptywu: 10.01.2022 r.) uznat, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, wskazujac jednoczesnie na konieczno$é¢ uwzglednienia
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, okreslonych w opinii. Organ, wydajacy
decyzje, uwzglednit w pkt. 2 ppkt a orzeczenia decyzji, warunki i wymagania wskazane w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Gdanskim, opinig znak:
ZNS.902.5.2022.KB z dnia 05.01.2022 r., uznat, ze dla ww. przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku po uzupetnieniu w dniu 08.02.2022 r.
o brakujgce dokumenty wniosku o wydanie opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia, postanowieniem znak: RDOS-Gd-W00.4220.1069.2021.tT/AJ.3 z dnia
23.02.2022 r. (data wptywu 28.02.2022 r.) wyrazit opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko planowanego przedsiewziecia. W postanowieniu okreslit réwniez zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko zgodny z art. 66 ustawy 00S, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) opisu planowanego przedsiewziecia, a w szczegdlnosci: charakterystyki catego przedsiewziecia

i warunkéw uzytkowania terenu podczas wykonywania prac jego realizacji i eksploatacji; gtéwnych

cech charakterystycznych proceséw technologicznych; przewidywanych rodzajéow i iloéci

zanieczyszczen, wynikajgcych z realizacji inwestycji;

b) charakterystyki  przyrodniczej terenu przedsiewziecia oraz terenu znajdujgcego sie w zasiegu jego
oddziatywania, z uwzglednieniem gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.),
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siedlisk przyrodniczych z Zatacznika | i siedlisk gatunkow z Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG

oraz siedlisk gatunkéw z Zatgcznika | Dyrektywy PE i Rady 2009/147/WE wraz z przedstawieniem

zagadnien w formie graficznej i kartograficznej;

c) oceny bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na stan i zachowanie, na etapie realizacji
i eksploatacji: siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw objetych ochrong na mocy ww. ustawy
o ochronie przyrody, mogacych potencjalnie wystepowac na terenie przedsiewziecia oraz w jego
sgsiedztwie;

d) opis przewidywanych dziatarh majgcych na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywar
na $rodowisko wraz z okre$leniem istotnosci oddziatywar po ich zastosowaniu;

e)analizy wptywu planowanej inwestycji na korytarze ekologiczne znajdujgce sie w zasiegu jej
oddziatywania;

f) analizy zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami Uchwaty nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wislana” (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2011 r. Nr 66, poz. 1463);

g) oceny bezpodredniego oraz posredniego wplywu przedsiewziecia na cele ochrony Parku
Krajobrazowego , Mierzeja Wislana”;

h) przedstawienie szczegétowego opisu metod i materiatéw wykorzystywanych przy opracowywaniu
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

i) opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane zuwzglednieniem
oddziatywania inwestycji na znaczenie i odbidr krajobrazu z bedacych w zasiegu oddziatywania
punkéw widokowych, pdl ekspozycji i osi widokowych;

Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku zostato przekazane pismem
z dnia 07.03.2022 r. stronom postgpowania w celu zapoznania i ztozenia ewentualnych uwag i wyjasnien.
W dniu 25.03.2022 r. wptynety do tut. Organu wyjasnienia Wnioskodawcy, w ktérych szczegétowo odnosi sie
do kazdego z punktu wskazanego w ww. postanowieniu.

W dniu 26.01.2022 r. Wéjt Gminy Sztutowo wystapit rowniez na postawie art. 75 ust. 4 ustawy 00S do
Burmistrza Miasta Krynica Morska o wydanie opinii dotyczgcej warunkéw realizacji przedsiewziecia oraz
przeciwdziatania, minimalizacji i kompensacji oddziatywarn generowanych przez realizacje i eksploatacje
przedmiotowego przedsiewzigcia. W ustawowym terminie 30 dni nie wptyneta odpowied?, co uznaje sie za
brak zastrzezen do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 14.04.2022 r. zgodnie z art. 10 KPA wystano do stron postepowania zawiadomienie
o zebranych dowodach i materiatach oraz z informacjg o mozliwosci zapoznania sie z nimi. W odpowiedzi na
zawiadomienie Nadlesnictwo Elblag pismem znak: ZT.224.23.2022 z dnia 27.04.2022 r. zawnioskowato, aby:

1. budowane obiekty spetniaty wymogi Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
zdnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciw pozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2019 r. Nr 109 poz. 719 ze zm.);

2. budowane obiekty spetniaty wymogi Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 1065 ze zm.);

3. prace budowlane prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie zostaty naruszone granice wtasnoéci Nadlesnictwa
(dz. nr 130/2 obreb Katy Rybackie oraz 129 obreb Przebrno), a znaki graniczne rozgraniczajace
nieruchomosci byly chronione, zgodnie z zasadg okreslong w art. 38 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.) i nie ulegly zniszczeniu lub przesunieciu w procesie
budowlanym;

4. wody opadowe nie byly odprowadzane na strone dziatek Nadlesnictwa (dz. nr 130/2 obreb Katy
Rybackie i dz. nr 129 obreb Przebrno)
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5. dojazd do dziatek nr 782 i 195 oraz 196 odbywat sie z pominieciem dziatek bedgcych w zarzadzie
Nadlesnictwa Elblag.

Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione.
Na podstawie zebranego materiatu, wydanych opinii oraz dodatkowych wyjasnieri Wnioskodawcy,

Wéjt Gminy Sztutowo uznat, iz dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa garazy podziemnych wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkéw” na terenie dziatki nr 782 obreb Katy Rybackie gm. Sztutowo oraz
na terenie dziatek nr 195 i 196 obreb Przebrno, gm. Krynica Morska, nie wymaga sie przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku, za posrednictwem Wéjta Gminy
Sztutowo, w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z
dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029); wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz
przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna. Termin ten moze ulec
wydtuzeniu do 10 lat, jezeli strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostata podana do publicznej wiadomosci zawiadomieniem Wéjta Gminy Sztutowo o wydaniu
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23.05.2022 r., poprzez:

Zataczniki:
1.

‘Tt@sn.hs»rv P

e  zamieszczenie w Biuletynie Informacji PubllCZﬂEj Ufzgdu.Gmmy w Sztutowie: http://bip_sztutowo.bipgmina.pl
e  wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gmmy w Situtov@e‘p(zy ul. Gdanskiej 55, 82-110 Sztutowo

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia ?godmg_;,aﬁ’% ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

Otrzymuia:

PT ESTATE DEVELOPMENT Sp. z 0.0., ul. Gromadzka 46, 30-714 Krakéw

Petnomocnik: Krzysztof Hoffmann, ul. Stoneczna 24/2, 82-300 Elblag

Paristwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe Nadlesnictwo Elblag, ul. Marymoncka 8, 82-300 Elblag
Zarzad Drég Wojewddzkich w Gdansku, ul. Mostowa 11, 80-778 Gdarisk

Miasto Krynica Morska, ul. Gérnikéw 15, 82-120 Krynica Morska

Strony postepowania wg osobnego rozdzielnika (osoby fizyczne)

a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Dworcowa 14, 82-100 Nowy Dwér Gdariski .
3. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie- Zarzad Zlewni w Elblggu, ul. Junakéw 3, 82-300 Elblag

Za wydanie niniejszej decyzji zgodnie z czesc | ust. 45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t.j. Dz.U. z
2021 r., poz. 1923 ze zm.) Whnioskodawca wnidst w dniu 25.11.2021 r. na konto Urzedu Gminy w Sztutowie, optate skarbowg w kwocie
205 zf.



_ Zatacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych
o uwarunkowaniach nr ZP.6220.3.2021 z dnia 23.05.2022 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

1. Rodzaji charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie garazy podziemnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg dla
obstugi zespotu budynkéw na terenie dziatki nr 782 o pow. 0,4347 ha potoznej w m. Katy Rybackie gm.
Sztutowo oraz na terenie dziatek nr 195 i 196 o tgcznej pow. 0,1888 ha potoznych w m. Przebrno gm. Krynica
Morska.
Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego obejmie docelowo: budynki ustugowe, zaplecze parkingowe (garaze
podziemne), ukfad komunikacyjny, tereny wspdlne oraz niezbedng infrastrukture techniczng. W ramach
inwestycji planuje sie takze realizacje przylaczy instalacji: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie dostarczane bedzie z wiasnych kottowni gazowych o mocy
do 0,25 MW i wspierane bedzie pompg powietrzng lub realizowane wytgcznie z wykorzystaniem pompy ciepta.
Catkowita powierzchnia inwestycji, traktowanej, jako catos¢ podlegajacej ocenie screeningowej przedstawia
sie nastepujgco:

—  tgczna powierzchnia garazy podziemnych: 3300 m? (0,33 ha)

— powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu (infrastruktura towarzyszaca + garaze + zielen):

0,6235 ha.

Projektowane hale garazowe zostang zaprojektowane jako jednokondygnacyjne hale podziemne. Zostang one
zrealizowane w technologii zelbetowej monolitycznej z dopuszczeniem czesciowo prefabrykatéw ptyt
stropowych. Posadzka hali bedzie posiadata niewielki spadek, umozliwiajacy jej odwodnienie.
W celu zabezpieczania obiektéw zlokalizowanych powyzej hali garazowej przed oddziatywaniem akustycznym
hali, przewiduje sie izolacje akustyczng stropu garazu.
Garaze skomunikowane bedg z budynkami za pomocg wewnetrznych klatek schodowych oraz dzwigow
osobowo — towarowych.
Prace instalacyjne obejmuja realizacje wewnetrznych systemdw instalacyjnych, wraz z ich podtaczeniem do
infrastruktury zewnetrzne;j.
Przewidziano zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez ztgcza kablowe umiejscowione zgodnie
w wymaganiami gestora sieci. Przedsiewziecie docelowo zaopatrzone bedzie w nastepujgce instalacje:

e |Instalacja oswietlenia (podstawowego i awaryjnego).

e Instalacja sygnalizacji przekroczenia stezenia CO.
Instalacja sygnalizacji pozaru,
Instalacja kontroli dostepu,
Instalacje ochronne, przeciwprzepieciowe i pofgczen wyréwnawczych,
Instalacja sity oraz instalacja stanowisk tadowania samochoddw elektrycznych.

Wody roztopowe (Scieki) z posadzki hali garazowej, poprzez odwodnienie liniowe, bedg odprowadzane do
piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Na wszystkich uktadach kanalizacji przewiduje sie
zabezpieczenia przeciw-cofkowe.

Hala garazowa zostanie wyposazona w wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng. Nawiew powietrza
bedzie sie odbywat poprzez czerpnie. Zaprojektowane zostang ponadto centrale wentylacyjne wyciggowe.
Wywiew powietrza przewidziano wentylatorami wyciggowymi. Powietrze zostanie wyrzucone ponad dach za
pomocg wyrzutni. Wentylacja bedzie sterowana czujnikami stezenia spalin i gazu oraz czujnikami ruchu.



2. Usytuowanie przedsiewzigcia

Przedsiewziecie planowane jest do realizacji na nieruchomosci potozonej w Kgtach Rybackich (gm. Sztutowo),
stanowigcej dziatke nr 782, o powierzchni 0,4347 ha oraz w Przebrnie (gm. Krynica Morska) stanowigcej dziatki
nr 195 i 196, o facznej powierzchni 0,1888 ha. Przedsiewziecie znajduje sie w sgsiedztwie drogi nr 501 (ul.
Gdarniska), w otoczeniu lasu.

Teren przedsiewziecia objety jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
odpowiednio:
e Katy Rybackie (gm. Sztutowo) dz. nr 782

Uchwata nr XL/359/2010 Rady Gminy Sztutowo z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie gm. Sztutowo, gdzie zgodnie z ustaleniami
planistycznymi nieruchomos$¢ pofozona jest w obszarze oznaczonym 78 UT z przeznaczeniem na tereny
zabudowy ustugowej ustugi turystyczne: pensjonat, hotel, dom wczasowy. Dopuszczalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%, w tym udziat zieleni wysokiej min.
50 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

e Przebrno (gm. Krynica Morska) dz. nr 195 i 196
Uchwata nr XXXIll/310/10 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 27 stycznia 2010 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Przebrno,
gdzie zgodnie z ustaleniami planistycznymi nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze oznaczonym K6.U z
przeznaczeniem na tereny zabudowy ustugowej. Dopuszczalna powierzchnia zabudowy nieruchomosci do 30%
przy zachowaniu 40% powierzchni biologicznie czynnej.

Majac powyzisze na wzgledzie uzna¢ nalezy, ze planowany zakres zainwestowania zgodny jest z ustaleniami
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla nieruchomosci objetych wnioskiem.

Planowana inwestycja znajduje sie w obszarach objetych ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody, s3 to nizej wyspecyfikowane obszary chronione:

e Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana

e Zalew Wislany i Mierzeja Wislana(Obszar Natura 2000 kod: PLH280007)

Park Krajobrazowy ,Mierzeja Wislana” jest formg ochrony przyrody chroniong na podstawie uchwaty Sejmiku
Woj. Pom. 148/VII/11 z 27.04.2011 w sprawie PKMW, Dz. Urz. 66 poz. 1463. Cel dla obszaru chronionego -
ochrona naturalnego charakteru brzegéw i plaz oraz zachowanie naturalnego charakteru procesow
brzegowych. Ochrona siedlisk waznych dla zachowania bogactwa fauny, w szczegdélnosci waznych miejsc
legowych ptakow a takze rejondéw ich odpoczynku i zerowania w okresie wedréwek i zimowania.

Lokalizacja planowanej inwestycji ze wzgledu na skale oraz charakter emisji jak réwniez jej mozliwe
oddziatywania na etapie realizacji i eksploatacji (uzytkowania) nie bedzie wywierata zadnych skutkéw dla
obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Zalew Wislany i Mierzeja Wislana(Obszar Natura 2000 kod: PLH280007) jest formg ochrony przyrody
ustanowiong na mocy Decyzji Komisji Europejskiej z 13.11.2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny.

Na terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych i gatunkéw chronionych
w granicach obszaru Natura 2000 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana. W najblizszym sgsiedztwie inwestycji
zinwentaryzowano siedliska o kodach 91D0-1 (brzezina bagienna), 91D0-2 (sosnowy bér bagienny) oraz 2180
lasy mieszane i-bory na wydmach nadmorskich.

Majgc na uwadze potozenie geograficzne oraz skale i charakter przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczac,
aby realizacja inwestycji mogta spowodowa¢ modyfikacje warunkéw ekologicznych ostoi, tym samym:



- wptyng¢ na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony zostaty wyznaczone ww. obszarzy Natura 2000;

- wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaty wyznaczone;

- pogorszy¢ integralno$é obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia nastgpi krétkotrwaty wzrost emisji zanieczyszczen do srodowiska w postaci
pytéw w wyniku prowadzonych robét ziemnych, spalin z urzadzen drogowych oraz poziomu emitowanego
hatasu zwigzanych z pracg sprzetu budowlanego, nie przekraczajgcych dopuszczalnych wartosci. Przy
zastosowaniu obowigzujgcych przepiséw BHP oraz przepiséw branzowych, realizacja przedsiewziecia nie
bedzie stanowita zagrozenia dla srodowiska i jego catos¢ nie bedzie zaktécac estetyki otaczajgcego krajobrazu.

Planowane przedsiewzigcie nie wystepuje na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
woéd podziemnych, obszarach wybrzeza, w strefie ochronnej uje¢ wéd i obszarach ochronnych zbiornikéw waéd
$rédlgdowych, obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W
bliskim sgsiedztwie nie wystepujg réwniez obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej, bgdz obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od granic Polski, charakter inwestycji i zawezenie jej oddziatywania do miejsca
realizacji, przedsiewzigcie nie bedzie zrédtem transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, pochodzgcego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Rodzaj technologii

Realizacja przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia rob6t budowlanych. Wszystkie prace zostang
zrealizowane w technologii tradycyjnej wtasciwej dla budownictwa, z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
budowlanych, nawigzujgcych do zabudowy Mierzei Wislanej. Nadto wskaza¢ nalezy, ze prace budowalne
rozpocznie ogrodzenie nieruchomosci celem eliminacji wptywu prowadzonych prac na otaczajgce srodowisko.
Obok robot budowlanych na nieruchomosci obecnie zabudowanej (gm. Krynica Morska) planowane jest
przeprowadzenie czg$ciowych prac rozbiérkowych w zakresie tych elementéw infrastruktury budowlanej,
ktére wymachajg demontazu. Prace rozbiérkowe ograniczone zostang jednak do niezbednego minimum celem
zachowania najwiekszej ilosci uzytecznych elementéw — innymi stowy zakres zainwestowania przewidywat
bedzie takie przeprowadzenie inwestycji, ktére spowoduje maksymalne wykorzystanie istniejgcych na
nieruchomosci obiektéw, ktére to mozliwe bedzie z punktu widzenia bezpieczeristwa konstrukcji.
Wszystkie prace ziemne i budowlane zostang powierzone specjalistycznym firmom, ktére w rozumieniu
przepiséw o odpadach beda wytwdrcami odpaddéw powstajgcych podczas realizacji inwestycji.
Na etapie realizacji inwestycji powstanie zapotrzebowanie na energie elektryczng oraz wystgpi emisja hatasu
oraz emisja produktéw spalania paliwa silnikowego w maszynach pracujgcych na placu budowy. Jest to
oddziatywanie chwilowe i wystepowato bedzie tylko w porze dnia, poniewaz wnioskodawca nie planuje
prowadzi¢ prac budowlanych w porze nocy.
Teren budowy zabezpieczony zostanie poprzez jego ogrodzenie i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego.
Technologia prac budowlanych obejmowata bedzie wykonanie prac:

e Rozbidrkowych i przebudowy istniejacych obiektow

e Ziemnych

e Budowlano-montazowych (w tym konstrukcyjnych i wykornczeniowych).

e Instalacyjnych

Biorgc pod uwage charakterystyke planowanego przedsiewziecia, przewiduje sie zapotrzebowanie na
materiaty budowlano-konstrukcyjne. Do najwazniejszych nalezy wymienic:

e Beton,

e Bloczki silikatowe i tynki,

e Piasek, zwir i cement oraz inne podsypki nawierzchni drogowych i chodnikéw,



o Elementy zbrojone zelbetowe,

e Elementy infrastruktury towarzyszacej (rurociagi, przewody),

e Okna, drzwi oraz ogrodzenia,

e Paliwa samochodowe oraz paliwa do maszyn budowlanych.
Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowane bedzie poprzez przytgcze wodne.
Obiekt bedzie zaopatrywat sie w energie elektryczng z przytgcza elektroenergetycznego. Teren odwadniany
bedzie poprzez system kanalizacji deszczowej. Wody opadowe wprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego.
Scieki przemystowe nie bedg powstawaty. Scieki bytowe powstajace w zwiazku z bytowaniem ludzi
odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, a na etapie budowy do przenosnych toalet typu Toi-Toi.
Dla etapu eksploatacji zapotrzebowania na media przedstawiajg sie nastepujgco:

e Zapotrzebowanie na energie elektryczng dla przedsiewziecia wyniesie ok. 320 kW

e Garaze podziemnej nie bedg ogrzewane.
Informacyjnie wskazuje sig, ze dla catosci inwestycji woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej,
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, a energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zas zapotrzebowania
na poszczegblne media wyniosa:

e zapotrzebowanie na wode - ok. 220 m3/dobe

e zapotrzebowanie na energie elektryczng - ok 1 900 kW

Z przeprowadzonej analizy oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko w zakresie przyrodniczym oraz
emisji zanieczyszczenn do powietrza, gospodarki wodno-sciekowej i odpadami wynika, ze przy nalezytym
wypetnieniu warunkdw realizacji wymienionych w niniejszej decyzji realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
nie powinna znaczgco oddziatywac na srodowisko.




