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9 Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposéredni dodtgp do terenu z ulicy Rybackiej oraz ulicy dojazdowe;.
2) Miejsca postojowd\w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z prowadzonej funkeji i
zabudowy mieszkaniowej, realizowac na terenie whasnej dziatki (wg §5 ust. 2).
10 | Szczegolowe zasady i waruﬁk‘%alania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zakaz wtérnych podziatow.

11 | Szczegolowe warunki zagospodaxQwania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala si¢ na dziatkach niezabudswanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych, pomieszczenia

gospodarcze realizowaé w obiekcie gléwqym, nie dotyczy to garazu jedno- lub wielostanowiskowego.

2) Szczegoblnie starannie realizowac ogrodzenis od strony ulicy.

3) Teren znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyska¢ opini¢ Dyrektora

Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”.
4) Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowiazujacych na obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
ustawy Prawo Wodne, moze w drodze decyzji dyrektor whadciwego urzedu morskiego.
12 | Zasady obslugi inZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach™wstalonych przez zarzadcg sieci.

2) Zaopatrzenie w wode z komunalne;j sieci wodociagowej.

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyjatkowq zgodnie z §18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowiazujagcymi zasaddmi przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 4.1 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 4.1
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1)  Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci.

2)  Dopuszcza sie prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, polegajacej na obstudze turystyki (wynajem pokoi dla
letnikow itp. w obiekcie glownym, domkach letniskowych lub obiekcie specjalnie na ten cel
wybudowanym), handel, gastronomia.

3)  Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”.

3) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym

udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

5) Obowiazuje §7 czgsci ogdlnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j.

1)  Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do
organéw Stuzby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem (§ 9 pkt 4).

2)  Teren czesciowo znajduje sie w strefie konserwatorskiej ,,B” (jak na rysunku planu), w ktérej obowiazuje
wymoég uzgodnienia projektdw architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Stuzby
Ochrony Zabytkoéw w zakresie bryly, elewacji i rozbiorek (§ 9 pkt 1).

3) Na terenie znajduja sie obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych, oznaczone na rysunku planu —
obowigzuja ustalenia § 9 pkt. 41 § 9 pkt. 2 ppkt. 2.
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7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzeii publiczna nie wystgpuje.

2)  Elewacje budynkéw realizowanych wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domknigcie ulic

dojazdowych, stanowiacych przestrzen publiczna.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Elewacje obiektéw pofozonych wzdhuz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa oraz wejscie w formie

gankow usytuowane od strony ulicy.

2)  Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, z chwilg modernizacji istniejacego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowa¢ do ustalen jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie np. czgsci budynku,
ganku, tarasu obowigzuja zasady ppkt 3, ale tylko do czgci dobudowane;j.

3)  Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) wysoko$¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza sig
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie nizej jednak niz 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13,

¢) wskazana lokalizacja balkondw i tarasow,

d) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° potaci glownych, potaci
pozostatych min.22°° , kalenica gtowna dachu ustawiona réwnolegle do ulicy wazniejszej; w dachu
wskazane lukarny lub wystawki z dachem ostrym krytym identycznym pokryciem jak na dachu
gtownym, o nachyleniu dostosowanym do pokrycia dachu,

e) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, za wyjatkiem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym.

4) Dla dziatek zabudowanych dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego; obiekty wygladem winny
nawigzywa¢ do architektury regionalne;.

5)  Laczna powierzchnia zabudowy ogolnej w obrgbie terenu do 40% ogolnej powierzchni dziatki.

6)  Dlanowych obiektow kubaturowych obowigzuje § 13 ustalen ogodlnych.

7)  Intensywnos¢ zabudowy max. 1,0.

9 Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe:

1)  Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica graniczgca z przedmiotowadziatka.

2)  Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg § S ust. 2).

10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ wtorny podzial terenu pod warunkiem zachowania zasady:

a) zachowana bedzie min. szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca 20 m,

b) dziatka posiada¢ bedzie powierzchnig catkowita nie mniejszg niz 800 m,

¢) dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala si¢ na dziatkach niezabudowanych zakaz realizacji budynkow gospodarczych, pomieszczenia
gospodarcze realizowa¢ w obiekcie mieszkalnym.

2)  Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy.

3)  Teren znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyska¢ opini¢ Dyrektora
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”.

4)  Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia.

5)  Zwolni¢ od zakazdéw obowiazujacych na obszarze zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, moze w drodze decyzji dyrektor wlasciwego urzedu morskiego.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
2)  Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;.

3)  Odprowadzenie $ciekoéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyjatkowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt.3.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow

odrebnych.
5)  Obshuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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