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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
wg ktdrego: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.
Opracowanie obejmuje analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz ocene aktualnosci obowig-ujacych dokumentéw planistycznych. Gtownymi aktami prawnymi,
w oparciu o ktére funkcjonuja narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy, sa:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233);
o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy
prawne maja wptyw na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gmine.

Gmina Sztutowo posiada opracowang Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
za okres 2010-2014. Ww. opracowanie wskazuje jako wymagajace uaktualnienia i wykonania tekstu
jednolitego: studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo. Pozostate obowigzujgce na dany
moment miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznano za aktualne. Wielkos¢ i strukture
oraz rozmieszczenie obszaréw p'anistycznych w gminie oceniono pozytywnie.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sztutowo;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci z przepisami
prawa;
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c) oceny postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
1.3 Metoda opracowania

Przyjgta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sztutowo, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wiascicieli nieruchomosci
proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy, uwzgledniajac potrzebe
ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez
przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany plandw miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalen studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od stycznia 2015 r. do grudnia 2018 r. (od stycznia 2009 r.
w przypadku wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych i studium).

1.4 Charakterystyka Gminy Sztutowo

Gmina Sztutowo jest gming wiejskg, potozong we wschodniej czesci wojewddztwa
pomorskiego, w powiecie nowodworskim. Gmina graniczy: od pétnocy z wodami Zatoki Gdariskiej,
Morza Battyckiego, od zachodu z gming Stegna, od potudnia z gming Nowy Dwér Gdariski, od
potudniowego wschodu z gming Tolkmicko (powiat elblgski), a od wschodu z gming Krynica Morska.

Schemat 1. Lokalizacja Gminy Sztutowo.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.
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Gmina Sztutowo zajmuje powierzchnie ok. 11153 ha (16,5% powierzchni powiatu
nowodworskiego). Na jej obszarze przewazajg grunty pod wodami — ponad 44% powierzchni, w tym
gldwnie grunty pod wodami morskimi wewnetrznymi (Zalew Wislany), uzytki rolne zajmujg ok. 34%
obszaru, grunty leéne oraz zadrzewione 17%, a grunty zabudowane i zurbanizowane niecate 3%.

Gmina skitada sie z 6 obrebéw ewidencyjnych: Sztutowo, Kobyla Kepa, taszka, Groszkowo,
Ptonina oraz Katy Rybackie. Najwiekszg powierzchnie zajmuje obreb Katy Rybackie (ok.6 176 ha —
jednak wiekszo$¢ jego powierzchni zajmujg wody Zalewu Wislanego), najmniejsza zas obreb Kobyla
Kepa (ok. 266 ha).

Schemat 2. Podziat Gminy Sztutowo na obreby ewidencyjne.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK i PODGIK.

Potudniowo-zachodnia cze$¢ Gminy Sztutowo potozona jest w mezoregionie Zutawy Wislane,
natomiast pétnocna w mezoregionie Mierzeja Wislana. Na obszarze gminy dominujg obnizenia, kotliny,
wieksze doliny i réwniny akumulacji wodnej. W wyniku akumulacyjnej dziatalnosci morza uksztaftowat
sie wat mierzejowy, zajmujacy pétnocng cze$¢ gminy. Gmina Sztutowo znajduje sie na terenie Parku
Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” (pétnocno-wschodnia cze$¢ obrebéw Sztutowo i Katy Rybackie)
oraz w jego otulinie (pozostata czesci gminy), natomiast obreb Ptonina prawie w catosci znajduje sig
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy. Obszar wdd Zalewu Wislanego objety jest
Obszarem Specjalnej Ochrony Natura 2000 — ,Zalew Wislany”, a dodatkowo wschodnig i pétnocng
cze$¢ gminy obejmuje Specjalny: Obszar Ochrony Natura 2000 — ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”.
Poza tym w pétnocno-zachodniej czeéci gminy zostat ustanowiony rezerwat przyrody —, Kgty Rybackie”
wraz z otuling.
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W pdtnocnej czesci gminy przebiega droga wojewddzka nr 501 relacji Gdarisk — Krynica Morska,
ktéra za zachodnig granicg gminy, w Stegnie, ma skrzyzowanie z drogg wojewddzkg nr 502 (Stegna —
Nowy Dwér Gdanski). W Katach Rybackich znajduje sie przystan i port rybacki.

W gminie dominujgcy gatezig gospodarki jest rolnictwo, co warunkuje duzy udziat uzytkéw
rolnych dobrych klas bonitacyjnych. Znaczaca cze$¢ gminy na potudnie od zwartej zabudowy wsi
Sztutowo i Katy Rybackie posiada gleby chronione klasy II-lIl (ok. 2 865 ha), co sprzyja rozwojowi
funkcji rolniczej. W gminie funkcjonuje ponad 150 gospodarstw rolnych, $rednia powierzchnia
gospodarstwa wynosi ok. 20,5 ha. Przewazajg gospodarstwa srednie (10—-1000 ha) oraz najmniejsze
(ponizej 5 ha).

Potozenie oraz wyjatkéwe walory przyrodniczo-krajobrazowe wplywajg pozytywnie na
mozliwosci rozwoju turystycznego gminy. Do gtéwnych atrakcji turystycznych nalezg szerokie
piaszczyste plaze, Zutawska Kolej Dojazdowa, a takie Muzeum Stutthof (teren dawnego obozu
koncentracyjnego ustanowiony Pomnikiem Zagtady). Turystyczne obiekty noclegowe w gminie
obejmuja przede wszystkim osrodki wczasowe, pokoje goscinne / kwatery prywatne, zespoty domkéw
turystycznych, pola biwakowe, kwatery agroturystyczne.

Liczba ludnosci Gminy Sztutowo w 2018 r. wynosita 3 668 osdb. Mieszkaricy gminy to ok. 10%
mieszkaficow catego powiatu nowodworskiego. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 33 os/km?. Ponad 62%
ludnosci w gminie stanowig osoby w wieku produkcyjnym. W latach 2009-2018 odnotowano wzrost
liczby ludnosci z 3 558 do 3 668. Najwiecej mieszkanicdw w przeciggu ostatnich 10 lat zanotowano
w 2015 roku (3 685). Saldo migr:cji jest ujemne, w 2017 roku wynosito -18.1

Schemat 3. Istniejgce uzytkowanie terenu w Gminie Sztutowo.
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Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych PODGIK.
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Dokumenty planistyczne na szczeblu krajowym i wojewédzkim

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta Uchwata Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r., jako elementy stabilizujgce przestrzen kraju i wojewddztwa
wymienia systemy osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich. Wedtug koncepcji pozgdang cechg kraju jest spdjnos¢ spoteczno-gospodarcza i terytorialna.
Silne regiony, ktérych rozwéi oparty bedzie na endogenicznym potencjale i przewagach
konkurencyjnych, kreowa¢ majg ogélnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajac sie do osiggania
celow ogdlnych polityki regionalnej i przestrzennej. Gmina Sztutowo zostata w koncepcji wskazana jako
wiejski obszar funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych. Obszar ten charakteryzuje sie:

e potozeniem w strefie silnego oddziatywania gtéwnych osrodkéw miejskich lub osrodka
w sgsiedztwie gtéwnych osrodkéw miejskich (poza zurbanizowang strefg podmiejska),

e specjalizacja wynikajaca z bliskosci miast lub/i miejscami pracy w innych niz rolnictwo
sektorach gospodarki (przemyst, budownictwo, turystyka, rekreacja — drugie domy
mieszkaicow miast, lesnictwo, uzupetniajgco administracja oraz inne stuzby publiczne),

¢ dostgpem do zatrudnienia w osrodkach miejskich (migracje wahadtowe),

e zazwyczaj dobrym i srednim dostepem do podstawowych ustug publicznych,

e wzglednie dobrg doste;ﬁnos’cia komunikacyjng do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych
w o$rodkach miejskich,

e stosunkowo dobrym potencjatem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami pracy
w obstudze rolnictwa (zmierzajacego do zwigkszenia towarowosci i wydajnosci).

Jednym z celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju na tych obszarach jest
utrzymanie i rozwijanie wigzi spofecznosci lokalnych i zachowanie prawidtowych relacji miedzy
istniejacymi strukturami przestrzennymi, poniewaz najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszaréw s3
dezintegracja i niepetne procesy urbanizacyjne. Obszary te powinny zosta¢ wyznaczone w ramach
strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jako obszary
o dobrych warunkach do rozprzestrzeniania sie proceséw rozwojowych.

Sejmik Wojewddztwa Pemorskiego Uchwata Nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r. przyjat
nowy plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego oraz stanowiacy jego czesc
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitarnego Tréjmiasta. Plan okreéla cele
polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa, podporzadkowane strategicznemu celowi
prowadzenia polityki przestrzennej wojewddztwa, wyrazonemu za pomocg modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej otwartej policentrycznej koncentracji. Cele te obejmuja:

e wysoka jakos¢ przestrzeni zamieszkania i pracy,
e konkurencyjng oraz wielofunkcyjng przestrzeh gospodarczg i bezpieczeristwo,
e zachowane zasoby i walory $rodowiska,
e uruchomione potencjaty rozwojowe obszaréw funkcjonalnych.
Dziatania i przedsigwziecia polityki przestrzennej stuzgce realizacji wskazanych w planie celéw
i kierunkéw zagospodarowania grzestrzennego w Gminie Sztutowo dotycza m.in.: rozwijania oérodkéw
upowszechniajgcych  kulture 6raz dziedzictwo kulturowe Pomorza o znaczeniu krajowym
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i regionalnym, rozwijania caforpcznej infrastruktury turystyki prozdrowotnej i uzdrowiskowej na
obszarach predysponowanych do petnienia funkcji uzdrowiskowej (Katy Rybackie), wykorzystania
turystycznego zasobdéw i waloréw kulturowych regionu poprzez rozwdj infrastruktury turystycznej
w miejscowosciach potozonych na szlakach kulturowych (m.in. Szlak Zutawskiej Kolei Dojazdowej, Szlak
zabytkéw hydrotechniki). Gmina Sztutowo zostata ponadto zakwalifikowana do ponadregionalnych
obszaréw funkcjonalnych szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej: Zutaw i Strefy Przybrzeine;.

2.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sztutowo przyjete zostato Uchwatg Nr XX11/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26 lutego 1997 r.
i zmienione Uchwatg Nr XXII/134/04 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r. Studium
71997 r. obejmuje teren w granicach administracyjnych gminy, zmiana z 2004 r. dotyczyta terenu
ograniczonego od pétnocy, wschodu i zachodu granica gminy, a od potudnia 600 m od prawego watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty Krdlewieckiej i zostata sporzadzona zgodnie z zapisami
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — jest podstawowym dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy
oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia
studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Ponadto, zgodnie
z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

Rozporzgdzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegdlnoéci wymogi dotyczace materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standarddw oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz.
799 ze zm.) na potrzeby studium gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4
ww. ustawy). Gmina Sztutowo nie posiada opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzgdzonego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $roc.owisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $srodowisko do projektu studium (obowigzujace studium Gminy Sztutowo uchwalono
przed wejsciem w zycie ww. ustawy).

2.3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Gminy Sztutowo obowigzuje obecnie 25 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych w latach 2003-2018. tgcznie zajmujg one powierzchnie ok. 5081 ha, co
stanowi prawie 46% obszaru gminy (ok. 80% obszaru gminy poza Zalewem Wislanym). Zdecydowanie
najwieksza powierzchnie obejmujg: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowe;j
czesci gminy Sztutowo (ok. 2 270 ha), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katy
Rybackie (ok. 1 290 ha) i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo
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(ok. 1 245 ha). Planem miejscowym objete sa przede wszystkim obszary w pétnocnej czesci gminy
(najwieksze miejscowosci: Sztutowo i Katy Rybackie) oraz tereny rolnicze w czesci potudniowo-
zachodniej (obreby Groszkowo i Ptonina). Dwa najstarsze plany miejscowe (w tym plan obejmujacy
najwiekszy obszar) sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przed uchwaleniem obecnego studium, pozostate plany przyjeto na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z obowigzujgcym studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego maja na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, okreélenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy. Analizujgc obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, iz najczesciej wystepujgcym
przeznaczeniem budowlanym sa tereny o funkcji mieszkaniowej, turystyczno-rekreacyjnej i ustugowe;j.
Ponadto obowigzujace plany okzjmujg znaczne tereny o funkcji rolniczej (potudniowa cze$¢ gminy)
i le$nej (pétnocna czesc gminy). -

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Niziva plany miejscowego Uchwata Rady Dziennik Urzedowy
Gminy Sztutowo Wojewddztwa Pomorskiego

1. | miejscowy plan zagospodarowania Nr V/35/2003 Nr 76, poz. 1221
przestrzennego fragmentu gminy z dnia 28 marca 2003 r. z dnia 9 czerwca 2003 r.
Sztutowo obreb Kobyla Kepa

2. | miejscowy plan zagospodarowania Nr XIV/82/2004 Nr 77, poz. 1442
przestrzennego potudniowej czesci z dnia 6 lutego 2004 r. z dnia 25 czerwca 2004 r.
gminy Sztutowo

3. | miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXV/260/06 Nr 93, poz. 1934
przestrzennego czesci obrebu Kobyla z dnia 31 maja 2006 r. z dnia 4 wrzesnia 2006 .
Kepa w gm. Sztutowo

4. | miejscowy plan zagospodarowania Nr V/26/07 Nr 105, poz. 1711
przestrzennego wsi Sztutowo z dnia 12 kwietnia 2007 r. z dnia 8 czerwca 2007 r.

5. | zmiana miejscowego planu Nr XXX/270/09 Nr 34, poz. 540
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | z dnia 9 marca 2010.
Sztutowo (ul. Polna)

6. | zmiana miejscowego planu Nr XXX/271/09 Nr 34, poz. 541
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | zdnia 9 marca 2010r.
Sztutowo (ul. Gdanska, Krétka,

Zalewowa)

7. | zmiana miejscowego planu Nr XXX/272/09 Nr 36, poz. 604
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | z dnia 15 marca 2010 .
Sztutowo (ul. Lesna)

8. | zmiana miejscowego planu - Nr XXX/273/09 Nr 36, poz. 605
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | z dnia 15 marca 2010 .
Sztutowo (ul. Krélewiecka, Sztutowska
Kepa)

9. | zmiana miejscowego planu Nr XXX/274/09 Nr 36, poz. 606
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | z dnia 15 marca 2010.
Sztutowo (Cegielnia)

10. | zmiana miejscowego planu Nr XXX/275/09 Nr 25, poz. 437
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | z dnia 19 lutego 2010 r.
Sztutowo ($ciezka rowerowa)
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11. | zmiana miejscowego planu Nr XXX/276/09 Nr 25, poz. 438
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 30 listopada 2009 r. | z dnia 19 lutego 2010r.
Sztutowo (fragment przyplazowy)

12. | zmiana miejscowego planu Nr XXX11/292/2010 Nr 77, poz. 1367
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 11 lutego 2010r. z dnia 28 maja 2010 .
Sztutowo (ul. Zalewowa)

13. | miejscowy plan zagospodarowania Nr XL/359/2010 Nr 5, poz. 157
przestrzennego wsi Katy Rybackie, z dnia 10 listopada 2010 r. | z dnia 14 stycznia 2011r.
gm. Sztutowo

14. | zmiana miejscowego planu Nr VII/59/2011 Nr 116, poz. 2380
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 31 maja 2011 r. z dnia 16 wrzesnia 2011 .
Sztutowo (ul. Gdanska)

15. | zmiana miejscowego planu Nr VIlI/60/2011 Nr 91, poz. 1877
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 31 maja 2011r. z dnia 27 lipca 2011 r.
Sztutowo (ul. Kanatowa)

16. | zmiana miejscowego planu Nr VII/61/2011 Nr 91, poz. 1878
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 31 maja 2011 r. z dnia 27 lipca 2011 r.
Sztutowo (ul. Parkowa)

17. | zmiana miejscowego planu ~ Nr VIII/62/2011 Nr 120, poz. 2442
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 31 maja 2011 r. z dnia 26 wrzesnia 2011 r.
Sztutowo (ul. Krélewiecka)

18. | zmiana miejscowego planu Nr VIIl/63/2011 Nr 116, poz. 2381
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 31 maja 2011 r. z dnia 16 wrzesénia 2011 .
Sztutowo (ul. Przemystowa)

19. | miejscowy plan zagospodarowania Nr X11/94/2011 Nr 177, poz. 4238
przestrzennego potnocno-wschodniej z dnia 10 listopada 2011 r. | z dnia 29 grudnia 2011r.
czesci obrebu Kobyla Kepa gmina
Sztutowo

20. | zmiana miejscowego planu Nr111/9/2014 poz. 536
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 23 grudnia 2014 r. z dnia 20 lutego 2015.
Sztutowo (ul. Muzealna)

21. | zmiana miejscowego planu Nr VII/58/2015 poz. 2336
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 14 maja 2015r. z dnia 30 lipca 2015 r.
Sztutowo (cmentarz)

22. | zmiana miejscowego planu Nr VIII/59/2015 poz. 2011
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 14 maja 2015r. z dnia 30 czerwca 2015 .
Katy Rybackie

23. | zmiana miejscowego planu Nr XXXIX/383/2018 poz. 3324
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 27 czerwca 2018 r. z dnia 20 sierpnia 2018 r.
Sztutowo (ul. Zalewowa)

24. | zmiana miejscowego planu Nr XXXI1X/384/2018 poz. 3322
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 27 czerwca 2018 r. z dnia 20 sierpnia 2018 r.
Sztutowo (ul. Lesna)

25. | zmiana miejscowego planu Nr XXXIX/385/2018 poz. 3323
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 27 czerwca 2018 r. z dnia 20 sierpnia 2018 r.
Sztutowo (plaza)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

W trakcie opracowania jest jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérego Rada Gminy Sztutowo podjeta Uchwate Nr XXV/242/2017 z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy

Rybackie. W ramach prac planistycznych dotyczacych ww. planu zawiadomiono o przystgpieniu do jego
sporzadzania instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.
Po tym etapie procedura planistyczna zostata zawieszona.

11




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZTUTOWO W OKRESIE 2015-2018

Schemat 4. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plonina | mpzpw obrebie Kobyla Kgpa

L mpzp poludniowej czgsci gminy Sztutowo
| mpzp wsi Sztutowo ze zmianami

[ mpzp wsi Katy Rybackie ze zmiang

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
2.4 Decyzje o warunkach zabudowy

Powierzchnia Gminy Sztutowo poza Zalewem Wislanym jest w ok. 80% pokryta planami
miejscowymi. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi zabudowa jest realizowana w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W Gminie Sztutowo pozwolenia na
budowe w czesci obrebéw taszka, Kobyla Kepa i Sztutowo wydawane sg wigc réwniez na podstawie
ww. decyzji. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest wymagana ich zgodnos$¢ z ustaleniami
studium, co moze prowadzi¢ do jego czesciowej dezaktualizacji w zakresie terendéw otwartych,
nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o zainteresowaniu inwestoréw danymi
lokalizacjami. Decyzje te mogg zosta¢ wydane przez organy gminy niezaleznie od posiadanego przez
wnioskujacego prawa do nieruchomosci, nie s3 wiec wiernym odzwierciedleniem zmian
w zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywaja na
zapewnienie wyposazenia noWych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowe] analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2015 r. do grudnia
2018 r. W tym czasie w Gminie Sztutowo wydano 12 decyzji o warunkach zabudowy (2015 - 3,
2016 — 3, 2017 — 2, 2018 — 4). W tym czasie wydano réwniez 4 decyzje dotyczace przeniesienia
wydanych wczeéniej decyzji o warunkach zabudowy na innego wnioskodawce. Najwigksze
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zainteresowanie inwestycyjne wystepuje na pograniczu obrebéw Kobyla Kepa i taszka oraz
w potudniowej czesci obrebu taszka. W obrebie taszka wydano 9 decyzji o warunkach zabudowy,
a w obrebie Kobyla Kepa — 3. Rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na schemacie 5.

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych w zabudowie zagrodowej (7), co stanowi prawie 60% wszystkich decyzji. 4 decyzje
dotyczyty budynku mieszkalnege jednorodzinnego, a 1 budowy stawu rekreacyjnego.

Liczba wydanych w latach 2015-2018 decyzji o warunkach zabudowy dowodzi, ze ruch
budowalny w Gminie Sztutowo poza obszarami objetymi obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jest mato intensywny. Obszar pozbawiony planu obejmuje tereny
rolnicze, w ktérych przewazajgca cze$é inwestycji dotyczy rozwoju zabudowy zagrodowej, zaréwno
budowy nowych budynkdw, jak i uzupetnienia zabudowy istniejacego juz terenu budowlanego (w tym
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejgcego). Na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie powstata zadna inwestycja ustugowa.

Tabela 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Liczba decyzji
Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach zabudowy
2015 2016 2017 2018 suma
budynek mieszkalny jednorodzinny 1 1 - 2 4
budynek w zabudowie zagrodowej 2 2 1 2 7
staw rekreacyjny = - 1 - 1
suma 3 3 2 4 12

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

8

7

2015 2016 2017

@ budynek mieszkalny jednorodzinny
budynek w zabudowie zagrodowej
staw rekreacyjny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
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Schemat 5. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Katy Rybackiz

Sztutowo

e

@ budynek mieszkalny jednorodzinny
O  budynek w zabudowie zagrodowej
O  staw rekreacyjny

Plonina mpzp w obrebie Kobyla Kepa

mpzp potudniowej czesci gminy Sztutowo
/ mpzp wsi Sztutowo ze zmianami
mpzp wsi Katy Rybackie ze zmiang

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

2.5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnienie
wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczna. Ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie w Gminie Sztutowo
wydana zostata jedynie 1 decyzjz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dotyczaca budowy
sieci gazowej éredniego ci$nienia w obrebach Groszkowo, taszka i Sztutowo.

Jak wynika z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy ruch budowlany w Gminie
Sztutowo na obszarze pozbawionym obowigzujgcego planu miejscowego jest mato intensywny. Obszar
obejmuje tereny rolnicze, w ktdrych przewazajgca czes¢ inwestycji dotyczy rozwoju zabudowy
zagrodowej, zardwno budowy nowych budynkéw, jak i uzupetnienia zabudowy istniejgcego juz terenu
budowlanego. Nie ma wiec potrzeby zaopatrywania w sieci infrastruktury technicznej nowych terenéw
budowlanych. Realizowana inwestycja dotyczyta jedynie poprawy warunkéw wyposaZzenia
w infrastrukture techniczng istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego znak: 42981/08/2019 z dnia
30.08.2019 r. oraz pismem Wojewody Pomorskiego znak: WI-111.746.2.2.2019.AM z dnia 24.09.2019 r.
na terenie Gminy Sztutowo w iatach 2015-2018 nie wydano zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim ani decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych. Natomiast na wniosek Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni w dniu 15.02.2019 r. Wojewoda Pomorski wydat decyzje nr WI-111.7840.4.1.2019.EL

14



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZTUTOWO W OKRESIE 2015-2018

o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej pn.: ,Budowa drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdariska”.

2.6 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepsza metoda na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w gminie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowg wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i te wydane na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, ktére w Gminie Sztutowo
pokrywajg ok. 80% powierzchni poza Zalewem Wislanym. W latach 2015-2018 Starosta Nowodworski
wydat tgcznie 182 pozwolenia na budowe dla obszaru Gminy Sztutowo (2015 — 54, 2016 — 46,
2017 — 44, 2018 — 38). Podstawa wydania decyzji o pozwoleniu na budowg sa w znacznej wiekszosci
plany miejscowe (170), w niewielkim odsetku decyzje o warunkach zabudowy (12). Najwieksze
zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w pétnocnej czesci gminy, najwiecej pozwoleri na budowe
wydano w granicach obrebéw Sztutowo (115) i Katy Rybackie (46). Pozostate miejscowosci zanotowaty
znacznie mniejszy ruch budowlany, a w obrebie Ptonina w latach 2015-2018 nie wydano zadnego
pozwolenia na budowe. W obrebach Sztutowo i Katy Rybackie zabudowa rozwija sig gtdwnie w ramach
istniejacych terenéw budowlanych, ktére sg uzupefniane przede wszystkim o zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i rekreacji indywidualnej. W pozostatych obrgbach nowa zabudowa jest
rozmieszczona w miare réwnomiernie w granicach catego obrebu. W centralnej czesci gminy,
w obrebach kobyla Kepa i taszka dominuje zabudowa zagrodowa, powstajgca na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Rozmieszczenie wydanych pozwoleri na budowe zostato przedstawione na
schemacie 6.

Najwiecej wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (94 — w tym 3 budowy na jednej dziatce budynku mieszkalnego i rekreacyjnego), co
stanowi ponad potowe wszystkich decyzji. W dalszej kolejnosci 24 decyzje dotyczyty budowy budynku
rekreacji indywidualnej, 17 budynku w zabudowie zagrodowej, 14 budynku mieszkalno-ustugowego,
12 budynku ustugowego. Wymienione wyzej pie¢ rodzajéw inwestycji stanowito znaczaca wiekszos¢
wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe (ponad 88%). Ponadto na terenie Gminy
Sztutowo wydano réwniez po kilka decyzji dotyczacych budynkéw gospodarczych, garazowych,
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i obiektow infrastruktury technicznej (6-8).

Liczba wydanych w latach 2015-2018 decyzji o pozwoleniu na budowg Swiadczy o dosy¢
intensywnym ruchu budowalnym w Gminie Sztutowo, jednak liczba wydanych decyzji z roku na rok
spada (o 16 decyzji w latach 2015-2018, gtéwnie w miejscowosci Sztutowo). Ruch budowlany dotyczy
przede wszystkim rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra powstaje w wigkszosci
w oparciu o obowiazujgce plany miejscowe, jednak liczba budowanych budynkéw mieszkalnych
réwniez nieznacznie spada. Poza granicami obowigzujacych planéw miejscowych powstaje niewiele
nowych inwestycji, gtéwnie w zabudowie zagrodowej (ograniczeniem dla innych funkcji sg gleby
chronione klasy [I-1Il).
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Tabela 3. Zestawienie decyzji o po-zwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na obreb
ewidencyijny.

Liczba decyzji
Obreb ewidencyjny

2015 2016 2017 2018 suma
Groszkowo 2 2 - 1 5
Katy Rybackie 9 11 17 9 46
Kobyla Kepa 3 4 1 2 10
taszka 3 2 1 7
Ptonina - - - = =
Sztutowo 37 27 26 25 115
suma 54 46 45* 38 183*

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
*iedno z wydanych pozwoler na budowe dotyczyto dwdch obrebow ewidencyjnych: Sztutowo i Kqty Rybackie

Tabela 4. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o pozwoleniu Liczba decyzji

na budowe 2015 2016 2017 2018 suma
budynek mieszkalny wielorodzinny (MW) 3 3 - 1 7
budynek mieszkalny jednorodzinny (MN) 28 22 21 20 91
budynek mieszkalno-ustugowy (MNU) 2 2 6 4 14
budynek mieszkalny i rekreacji indywidualnej (MNL) - 1 - 2 3
budynek rekreacji indywidualnej (Mi.) 6 8 8 2 24
budynek w zabudowie zagrodowej (RM) 3 5 4 5 17
budynek ustugowy (U) 3 4 1 4 12
budynek gospodarczy, garazowy (G) 6 - 2 - 8
obiekt infrastruktury technicznej (IT) 3 1 2 - 6
suma 54 46 44 38 182

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
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Wykres 2. Zestawienie decyzji o pezwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji. )
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

Schemat 6. Lokalizacja decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj

inwestycji.
/
-
/——

Katy Rybackie

E P ; ® budynek mieszkalny wielorodzinny
i Ll ©  budynek mieszkalny jednorodzinny
; @ budynek mieszkalno-ustugowy

// O budynek mieszkalny i rekreacji indywidualnej

Groszkowo

) / O budynek rekreacji indywidualnej
/ ¢ budynek w zabudowie zagrodowej

Ptonina @ budynek usiugowy

O  budynek gospodarczy, garazowy
\J O obiekt infrastruktury technicznej
mpzp w obrebie Kobyla Kepa
mpzp poludniowej czeéci gminy Sztutowo
mpzp wsi Sztutowo ze zmianami
mpzp wsi Katy Rybackie ze zmiang

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
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2.7 Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i studium

Zgodnie z wymogami usftawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogfosi¢
termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania dokumentéw. Do Urzedu Gminy wptywaja takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium,
sporzadzenie planu miejscowego lub zmiane w juz obowigzujacym planie miejscowym, sktadane poza
trwajagcymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaly przeanalizowane w niniejszym
opracowaniu.

W latach 2009-2018 do Urzedu Gminy Sztutowo wptyneto 41 wnioskéw, wszystkie dotyczyty
sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Najwiecej wnioskéw wptyneto w roku 2018 (13). Liczba wnioskéw w pozostatych latach wahata sig od
0 (w roku 2012 i 2014 nie wptynety zadne wnioski) do 6-8 (w roku 2010, 2015, 2017).

Najwiecej wnioskéw dotyczylo miejscowosci Sztutowo (23). Podobna liczba wnioskéw
wptyneta w miejscowosciach Katy Rybackie (8) i Kobyla Kepa (7). Po jednym wniosku
dotyczyto pozostatych obrebéw. Wnioski o zmiang przeznaczenia rozmieszczone sy w wigkszosci
w pétnocnej czeéci gminy i pokrywajg sie z miejscowosciami, w ktérych ruch budowlany jest
najintensywniejszy. Miejscowosci, w ktérych wptyneto najmniej wnioskéw, to tereny rolnicze potozone
w potudniowe] czesci gminy. Wiekszoéé wnioskéw zlokalizowana jest w ramach istniejacych terendw
budowlanych lub w ich bezposrednim sasiedztwie.

Wiekszoé¢ ztozonych wnioskéw dotyczyta zmiany funkcji terenu w celu umozliwienia realizacji
innego przeznaczenia (gtéwnie budowlanego) lub uzupetnienia obowigzujacego przeznaczenia
budowlanego o dodatkowe funkcje, a takie zmiany ustalonych w planie parametrow i zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

Tabela 5. Zestawienie wnioskéw ztozonych w latach 2009-2018 w podziale na obreb ewidencyjny.

rok Groszkowo Ryll()qa::‘:(ie K::'Z;a taszka Ptonina Sztutowo suma
2009 = = 1 = - 1 2
2010 - = 4 = - 2 6
2011 1 — - - - 1 2
2012 - - - - - = —
2013 — 1 - 1 - — 2
2014 = = - - - - =
2015 — 4 = - = 3 7
2016 - - - - - 1 1
2017 = 2 = — — 6 8
2018 - 1 2 - 9 13
suma 1 8 7 1 23 41

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
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Wykres 3. Zestawienie wnioskéw ztozonych w latach 2009-2018.
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

Wykres 4. Zestawienie wnioskow ztozonych w latach 2009-2018 w podziale na obreb ewidencyjny.
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Groszkowo Katy Rybackie Kobyla Kepa taszka Ptonina Sztutowo

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.
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Schemat 7. Lokalizacja wnioskow ztozonych w latach 2009-2018.

Groszkowo
whniosek dotyczacy zmiany mpzp
Plonina mpzp w obrebie Kobyla Kepa
mpzp poludniowej czesci gminy Sztutowo

e Sy,
\ &
] mpzp wsi Sztutowo ze zmianami
mpzp wsi Katy Rybackie ze zmiang

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

Przy rozpatrywaniu wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu na budowlane
i wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy zwrdci¢ uwage na zasieg terendw, na ktérych
procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie uzytkowanych rolniczo, a wskazanych
w obowigzujacych dokumentach planistycznych do zabudowy, oraz uwarunkowania przestrzenne, na
ktdre sktada sie m.in. potozenie dziatek w obszarach chronionych, na terenach zagrozonych powodzig,
rozpraszanie zabudowy. Wyznaczanie kolejnych terendw pod zabudowe w sytuacji, gdy jest jeszcze
duzo obszaréw niezagospodarowanych, nie jest racjonalne z powodu koniecznosci nieuzasadnionego
zwiekszania zasiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wskazane jest zweryfikowanie
koniecznoéci wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych z wynikami bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowg, opracowywanego w ramach analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy.

Granice obszaréw objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny zosta¢é opracowane w oparciu o analize powigzarh funkcjonalnych i strukturalnych,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan
przyrodniczych. Dla korekty przyjetych parametréw i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu mozliwe jest przeprowadzenie zmiany tekstowej obowigzujacego planu,
jezeli projektowane ustalenia nie naruszg zapiséw studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

20



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SZTUTOWO W OKRESIE 2015-2018

2.8 Podsumowanie

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
pozwala wyciggnad nastepujace wnioski:

e ruch budowlany w gminie jest dosy¢ intensywny, jednak liczba wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowe z roku na rok spada;

o wydawane decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczg przede wszystkim budowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

e pokrycie ok. 80% obszaru gminy poza Zalewem Wislanym obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego powoduje, ze nowa zabudowa powstaje
w wiekszosci na podstawie planéw miejscowych;

e |okalizacja obowigzujgcych planéw miejscowych pokrywa sie z obszarami o najwiekszym ruchu
budowlanym, ktéry obserwuje sie w pdtnocnej czesci gminy w miejscowosciach Sztutowo
i Katy Rybackie;

e najmniejszy ruch budowlany wystepuje w potudniowej rolniczej czesci gminy, objetej
obowigzujgcym planem miejscowym, w obrebach Groszkowo i Ptonina;

e poza obszarami objetymi obowigzujgcymi planami miejscowymi ruch budowlany jest réwniez
niewielki i dotyczy gtéwnie zabudowy zagrodowej w obrebach Kobyla Kepa i taszka;

e sktadane wnioski dotyczg zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych, nie wptywajg wnioski
o opracowanie dodatkowych planéw;

e zrozmieszczenia sktadanych wnioskdw w sprawie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego
wynika, ze pokrywajg sie one z miejscowosciami, w ktérych ruch budowlany jest
najintensywniejszy;

e w obszarze nie objetym planem miejscowym, z uwagi na niewielki ruch budowlany i dominacje
gleb chronionych klasy Il-lIl na terenach wskazanych w studium jako otwarte, inwestowanie
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie powoduje dezaktualizacji studium.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zréownowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sztutowo w odniesieniu do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejacg strukture
przestrzenng, uktad komunikacyjny, ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw wedfug
stanu na 2004 r.;

e w strukturze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zaznaczajg sie miejscowosci
Sztutowo i Katy Rybackie, stanowigce gtéwne osrodki osadnicze i ustugowe w gminie, ponadto
wyrdzniono rolniczg przestrzen produkcyjng delty Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej (obejmujgca
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potudniowa czeéé gminy) oraz zalesiony pas Mierzei Wislanej (obejmujgcy pétnocng czgs¢
gminy), potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy obejmuja wody Zalewu Wislanego;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe mieszkaniowa, turystyczno-rekreacyjna i ustugowa
tworza zwarte obszary planistyczne, poza zabudowa zwartg wystepuja duze obszary otwarte,
gtéwnie rolne z zabudowag zagrodowg i lesne;

e najwieksza presja inwestycyjna wystepuje w pétnocnej czesci gminy w miejscowosciach
Sztutowo i Katy Rybackie, wskazanych w studium i obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe;

e znaczne pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze przyjeta w studium polityka przestrzenna nie dezaktualizuje sig, ponadto
wiekszoéé wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest zgodna z politykg przestrzenng
gminy zawartg w studium;

e w obowiazujacym studium wystepuja rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowg, jednak
ruch budowlany jest dosy¢ intensywny, wskazana jest wiec doktadna analiza chtonnosci
terenéw budowlanych, w tym istniejacego zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do
zabudowy, przeprowadzona w formie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg, w celu
oceny czy rezerwy terenéw w obowigzujgcym studium zaspokojg potrzeby obecnych
i przysztych mieszkaricdw gminy;

e studium nie wskazuje aktualnych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (z map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW w 2015r.),
majgcych wptyw na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy;

e studium wskazuje nieaktualng lokalizacje projektowanej drogi wodnej faczacej Zalew Wislany
z Zatoka Gdanska, dla ktérej Wojewoda Pomorski decyzjg z dnia 15.02.2019 r. zezwolit na
realizacje inwestycji.

Analizujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo jest nieaktualne pod wzgledem potrzeb
zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych.

3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo
przeanalizowano pod katem zgodnoéci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze przepisami odrebnymi.
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Tabela 6. Analiza Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo
z uwagi na przepisy prawa.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

Pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il
przeznaczenia, Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania i uzbrojenia przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
terenu; rozdziale XIV.2. Uwarunkowania wynikajace

z funkcjonowania systemow infrastruktury
techniczne;j.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 2 stanu fadu przestrzennego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV.

i wymogdw jego ochrony; Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu
przestrzennego i wymogdéw jego ochrony.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 3 stanu $srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale Il1.1.
rolniczej i lesSnej przestrzeni Rolnicza przestrzeri produkcyjna, rozdziale V.
produkcyjnej, wielkosci i jakosci Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska,
zasobow wodnych oraz przyrodniczego, rozdziale VI.1. Krajobraz kulturowy,
wymogdw ochrony srodowiska, rozdziale X. Uwarunkowania wystgpowania
przyrody i krajobrazu, w tym obiektéw i terendw chronionych na podstawie
krajobrazu kulturowego: odrebnych przepisow.

' Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.
Pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego czeéciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale VI.
i zabytkéw oraz débr kultury zgodne Uwarunkowania wynikajgce z dziedzictwa
wspotczesnej; kulturowego.
Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2004 r., nie
uwzgledniaja gminnej ewidencji zabytkéw, przyjgtej
w2017r.

Pkt 4a | rekomendacji i wnioskow = Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla
zawartych w audycie przedmiotowego terenu.
krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow
priorytetowych;

Pkt 5 warunkdw i jakosci zycia czeéciowo | Zagadnienie zostato opisane w sposéb ogdlny
mieszkaricow, w tym ochrony zgodne w rozdziale XIV. Uwarunkowania stanu systemow
ich zdrowia; komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym

stopnia uporzagdkowania gospodarki wodno-
éciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
brak opisu systemu ochrony zdrowia.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale VII.

ludnosci i jej mienia; Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia
bezpieczeristwa jednostki i jej mienia.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.
Pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
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Lit. a analizy ekonomiczne, -/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
srodowiskowe i spoteczne, zmiany ustawy w zakresie uszczegotowienia tego

dnienia.

Lit. b prognozy demograficzne, w tym SRRt
uwzgledniajace, tam gdzie to Zagadnienie zostato opisane ogdlnie w rozdziale VIII.
uzasadnione, migracje w Uwarl{nkovs{ania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci
ramach miejskich obszaréw rozwoju gminy.
funkcjonalnych osrodka Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.
wojewodzkiego, Aktualizacja studium bedzie wymagata jego

Lit. mozliwosci finansowania przez uzupetnienia w tym zakrelsie, w szczegolnosci
gmine wykonania sieci wykonania bilansu terenéw przeznaczonych pod
komunikacyjnej i infrastruktury zabudowe.
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,

Lit. d bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Pkt 8 stanu prawnego gruntow; zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IX. Stan

prawny gruntéw.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 9 wystepowania obiektow zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale X.

i terendw chronionych na Uwarunkowania wystepowania obiektéw i terenéw
podstawie przepisow chronionych na podstawie odrebnych przepisow.
odrebnych; Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XI.
naturalnych zagrozen Uwarunkowania wystepowania obszaréw
geologicznych; naturalnych zagrozen geologicznych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r., na
obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Pkt 11 | wystepowania niezgodne | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XII.
udokumentowanych z{6z Uwarunkowania wystepowania udokumentowanych
kopalin, zasobow waéd zt6z kopalin oraz zasobdw wdd podziemnych.
podziemnych oraz Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r., nie
udokumer)towanth uwzgledniaja zt6z bursztynéw udokumentowanych
kompleksoyv podziemnego w 2004 r. (Sztutowo-p.l, Sztutowo-p.Il) i w 2019 r.
sktadowania dwutlenku-wegla; (Katy Rybackie), uwzgledniajg natomiast ztoze gliny

(Sztutowo), skreslone z bilansu w 2004 r.

Pkt 12 | wystepowania terendw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIllI.
goérniczych wyznaczonych Uwarunkowania wystepowania terendw gorniczych
na podstawie przepisow wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
odrebnych; Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2004 r., na

obszarze gminy nie wyznaczono terendw goérniczych.

Pkt 13 | stanu systemdw komunikacji zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIV.

i infrastruktury technicznej,

w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

Uwarunkowania stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.
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Pkt 14 | zadan stuzacych realizacii zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XV.
ponadlokalnych celéw Uwarunkowania zadan stuzacych realizacji
publicznych; ponadlokalnych celéw publicznych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale V.6.

przeciwpowodziowej. zgodne Zagrozenia powodziowe.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r., nie
uwzgledniajg map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW
w2015r.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: ,,W studium okresla sie w szczegdlnosci:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosc Uwagi

Pkt 1 uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

Lit. a kierunki zmian w strukturze —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
przestrzennej gminy oraz zmiany ustawy w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1
W przeznaczeniu terendw, pkt 7 lit. d. Wg wczesniejszego stanu prawnego
w tym wynikajgce z audytu okreslenie zagadnien, o ktérych mowa w lit. a i b nie
krajobrazowego; musiato wynika¢ z przeprowadzonego bilansu

t Sw przeznaczonych pod zabudowe.

Litb kierunki i wskazniki dotyczgce e.renow P enp ) z %
zagospodarowania oraz Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla
uzytkowania terenéw, w tym przedmiotowego terenu.
tereny wytaczone spod Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 2. Kierunki
zabudowy; zmian w strukturze przestrzennej oraz w

przeznaczeniu terenéw pdétnocnej czesci Gminy
Sztutowo, rozdziale 3. Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
odniesione do elementéw struktury przestrzennej.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 2 — uchylony

Pkt 3 obszary oraz zasady ochrony niezgodne | Brak rozdziatu opisujgcego zagadnienie.
srodowiska i jego zaso'béw, Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r., nie
ochrony przyl"ody, kra!obrazu uwzgledniaja zt62 bursztynéw udokumentowanych
kulturowego i uzdrowisk; w 2004 r. (Sztutowo-p.l, Sztutowo-p.Il) i w 2019 1.

(Katy Rybackie), uwzgledniajg natomiast ztoze gliny
(Sztutowo), skreslone z bilansu w 2004 r.

Pkt 4 obszary i zasady ochrony cze$ciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 8. Obszary
dziedzictwa kulturowego zgodne i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j.
wspotczesnej; Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r., nie

uwzgledniajg gminnej ewidencji zabytkdéw, przyjetej
w 2017r.

Pkt 5 kierunki rozwoju systemow zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 9. Kierunki
komunikacji i infrastruktury rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury.
technicznej; Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostafo opisane w rozdziale 4. Obszary,
rozmieszczone bedg inwestycje na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
celu publicznego o znaczeniu publicznego o znaczeniu lokalnym.
lokalnym; Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.
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Pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 5. Obszary,
rozmieszczone bedg inwestycje na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
celu publicznego o znaczeniu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
ponadlokalnym, zgodnie Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

z ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

Pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 6. Obszary,
obowigzkowe jest sporzadzenie dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego na podstawie odrebnych przepiséw,
przestrzennego na podstawie w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
przepiséw odrebnych, w tym i podziatu nieruchomosci.
obszary wymagajace ! Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2004 r.
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni
publicznej;

Pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 7. Obszary,
zamierza sporzadzi¢ miejscowy dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
przestrzennego, w tym obszary obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
wymagajace zmiany rolnych i lesnych.
przeznaczenia gruntow rolnych Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2004 r.

i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

Pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 10. Kierunki
rolniczej i lesnej przestrzeni i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej; produkcyjnej.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 11 | obszary szczegdlnego czeéciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 11. Obszary
zagrozenia powodzig oraz zgodne narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
ohszary osuwania sig mas Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2004 r., nie
ziemnych; uwzgledniaja map zagrozenia powodziowego i map

ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW
w 2015 r., na obszarze gminy nie wystepujg tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 12. Obszary
wyznacza sie w ztozu kopaliny dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
filar ochronny; ochronny.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 13. Pomnik

i ich stref ochronnych oraz zgodne zagtady. Studium zostato uchwalone przed wejsciem

obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych terendw bytych

w zycie rozporzadzenia okreslajgcego granice
Pomnika Zagtady i jego strefe ochronng.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.
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hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);

Pkt 14 | obszary wymagajgce . —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejéciem w zycie
przeksztatcen, rehabilitacji, zmiany ustawy w zakresie obszaréw wymagajacych
rekultywacji lub remediacji; remediacji.

Zagadnienie przeksztatcer, rehabilitacji, rekultywacji
zostato opisane w rozdziale 14. Obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2004 r.

Pkt 14a | obszary zdegradowane; - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
zmiany ustawy w tym zakresie.
Gmina Sztutowo nie posiada opracowanego
gminnego programu rewitalizacji

Pkt 15 | granice terendw zamknietych - Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte.
i ich stref ochronnych;

Pkt 16 | obszary funkcjonalne — Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
o znaczeniu lokalnym, zmiany ustawy w tym zakresie.

w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie;

Ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy = Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow,
przewiduje sie wyznaczenie na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
obszaréw, na ktérych wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
rozmieszczone beda urzadzenia o mocy przekraczajgcej 100 kW.
wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosc Uwagi

§ 4. 1. Projekt studium powinien zawierac:

1) cze$é okredlajaca uwarunkowania, o ktérych czeéciowo | Zagadnienie zostato opisane
mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiong zgodne w rozdziatach [I-XV w formie
w formie tekstowej i graficzinej; tekstowej, nie przedstawiono

zagadnienia w formie graficznej.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na
2004 .

2) czesé tekstowa zawierajgca ustalenia okreslajace zgodne Zagadnienie zostato opisane
kierunki zagospodarowania przestrzennego w rozdziatach 1-15.
gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej zgodne Zagadnienie zostato przedstawione
ustalenia, okreélajace kierunki zagospodarowania na zatgczniku graficznym Kierunki
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, zagospodarowania przestrzennego.

o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;
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4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych niezgodne | Brak rozdziatu opisujacego
rozwiazar oraz synteze ustaleri projektu studium. zagadnienie.

§5.

1. Projekt rysunku studium sporzadza sig na kopii czesciowo | Zatgcznik graficzny Kierunki
mapy topograficznej, pochadzacej zgodne zagospodarowania przestrzennego

z paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy
topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000.

wykonano na kopii mapy
topograficznej, nie podano skali.

§ 6. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace stosowania standardéw przy zapisywaniu ustaler czgsci
tekstowej projektu studium:

1)

ustalenia dotyczace kierunkow zmian

w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenéw powinny okreslac
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
a takze zawiera¢ wytyczne ich okreélania

w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej ,planami
miejscowymi”; :

czesciowo
zgodne

Zagadnienie zostato opisane w sposéb
ogdlny w rozdziale 2. Kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw pétnocnej
czeéci Gminy Sztutowo, rozdziale 3.
Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, odniesione do elementéw
struktury przestrzennej, brak
wytycznych do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2)

ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow

terendw powinny w szczegoélnosci okreslac
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zrGwnowazonego rozwoju, wskazywac
tereny do wytaczenia spod zabudowy, a takze
zawiera¢ wytyczne okreslania tych wymagan

w planach miejscowych;

dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania

niezgodne

Brak minimalnych i maksymalnych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych oraz wytycznych
do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

3)

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska
i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk powinny zawiera¢

w szczegdlnosci wytyczne ich okreslania

w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 72
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony érodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze
zm.), obowigzujgcych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych
oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych projektem
studium, a takze uzdrowisk, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r.

o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym
(Dz. U. Nr 23, poz. 150 z pdin. zm.);

niezgodne

Brak rozdziatu opisujgcego
zagadnienie.
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4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa czesciowo | Zagadnienie zostato opisane
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury zgodne w rozdziale 8. Obszary i zasady
wspotczesnej powinny zawierac¢ w szczegdlnosci ochrony dziedzictwa kulturowego
wytyczne okreslania tych zasad w planach i zabytkéw oraz dobr kultury
miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony wspotczesnej.
zabytkéw i parkéw kulturowych, o ktérych mowa Zapisy studium uwzgledniaja stan na
w art. 19 ustawy z dnia 23 lioca 2003 r. 2004 r., nie uwzgledniaja gminnej
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ewidencji zabytkéw, przyjetej
(Dz. U. 22018 r. poz. 2067 ze zm.); w2017 r.

5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju zgodne Zagadnienie zostato opisane
systeméw komunikacji i infrastruktury w rozdziale 9. Kierunki rozwoju
technicznej powinny zawiera¢ w szczegélnosci systemdéw komunikacji
wytyczne okreslania w planach miejscowych i infrastruktury.
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz Zapisy studium uwzgledniaja stan na
istniejgcych systemow oraz koordynacji lokalnych 2004 .

i ponadlokalnych zamierzer inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad czesciowo | Zagadnienie zostato opisane

ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni zgodne w rozdziale 10. Kierunki i zasady

produkcyjnej powinny okreslaé¢ w szczegélnosci
obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, nie
wskazano obszaréw, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na
2004 r.

§ 7. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy

sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego studium lub jego zgodne Na rysunku oznaczono granice
zmiang, administracyjne.

b) granice terendw zamknietych, - Na obszarze gminy nie wystepuja

tereny zamkniete.

c) okreslenie granic i oznaczenia obiektow czesciowo | Zapisy studium uwzgledniajg stan na
i obszaréw chronionych na podstawie przepisow zgodne 2004 r., nie uwzgledniajg map
odrebnych, w tym: terendw goérniczych, zagrozenia powodziowego i map
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz ryzyka powodziowego opracowanych
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, przez KZGW w 2015 r., na obszarze
a takze symbole literowe i numery wyrdzniajace gminy nie wystepuja tereny gdrnicze,
je sposrad innych obszardw, tereny zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych.

d) okreslenie granic obszardw, o ktérych mowa cze$ciowo | Nie oznaczono wszystkich obszaréw,
w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole literowe zgodne o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
i numery wyrdzniajgce je sposrdd innych ustawy.
obszarow,

e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.

projektu studium oznaczen i symboli;
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2)

granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1,
okreéla sie na rysunku projektu studium

w sposéb dostosowany do skali mapy, na ktérej
jest sporzadzony;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

3)

przy sporzadzaniu rysunku projektu studium
nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa

i standardéw umozliwiajgcych jednoznaczne
powiazanie czesci tekstowej projektu studium
z rysunkiem projektu studium;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

4)

barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze
symbole i nazewnictwo na rysunku projektu
studium nalezy stosowaé w sposéb umozliwiajacy
poréwnanie ustalen studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzadzanych z ustaleniami studium;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

5)

oznaczenia graficzne na rysunku projektu
studium nalezy stosowaé w sposéb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelnos¢, w tym czytelnos¢
mapy, na ktérej jest on sporzadzany.

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

Przepisy odrebne

Akt prawny Zgodnosc Uwagi

Ustawa o samorzadzie Art. 18 ust. 2: zgodne
gminnym (Dz. U.z 2019 r. | Do wytacznej wiasciwosci
poz. 506) rady gminy nalezy:

(...) 5) uchwalenie studium

uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania

przestrzennego gminy

oraz miejscowych planow

zagospodarowania

przestrzennego; (...).
Ustawa Prawo ochrony Art. 72 ust. 4: niezgodne | Gmina Sztutowo nie posiada
$rodowiska Wymagania, o ktorych opracowania ekofizjograficznego
(Dz. U.z 2018 r. poz. 799 mowa w ust. 1-3, okresla podstawowego sporzadzonego
ze zm.) sie na podstawie na potrzeby studium uwarunkowan

opracowan i kierunkéw zagospodarowania

ekofizjograficznych {...). przestrzennego.
Ustawa o ochronie Art. 3: czeéciowo | Zagadnienie zostato opisane
przyrody (Dz. U.z 2018 r. Cele ochrony przyrody zgodne w rozdziale X. Uwarunkowania

poz. 1614 ze zm.)

sg realizowane przez:

1) Uwzglednianie
wymagan ochrony
przyrody w (...) studiach
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gmin (...).

wystepowania obiektow i terenéw
chronionych na podstawie odrebnych
przepisow.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na
2004 r. Brak rozdziatu opisujgcego
zagadnienie w kierunkach.
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Ustawa o udostepnianiu
informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania
na srodowisko

(Dz. U.z 2018 . poz.
2081)

Art. 46:
Przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko wymagajg
projekty:

1) koncepcji
przestrzennego
zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz
strategii rozwoju
regionalnego (...).

Studium zostato uchwalone przed
wejsciem w zycie wspomnianej
ustawy, nie przeprowadzono
strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Ustawa prawo
geologiczne i gérnicze
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2126
ze zm.)

Art. 95:

1. Udokumentowane ztoza
kopalin oraz
udokumentowane wody
podziemne, w granicach
projektowanych stref
ochronnych uje¢ oraz
obszaréw ochronnych
zbiornikéw wad
podziemnych, a takze
udokumentowane
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania
przestrzennego gmin, (...).
2. W terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej
przez wiasciwy organ
administracji geologicznej
obszar udokumento-
wanego ztoza kopaliny
oraz obszar udokumento-
wanego kompleksu
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla
obowigzkowo wprowadza
sie do studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

niezgodne

Zagadnienie zostato opisane

w rozdziale Xll. Uwarunkowania
wystepowania udokumentowanych
zt62 kopalin oraz zasobéw wod
podziemnych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na
2004 r., nie uwzgledniajq ztéz
bursztynéw udokumentowanych

w 2004 r. (Sztutowo-p.l, Sztutowo-p.ll)
i w2019 r. (Katy Rybackie),
uwzgledniajg natomiast ztoze gliny
(Sztutowo), skreslone z bilansu

w 2004 r.
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Ustawa o rewitalizacji
(Dz. U.z 2018 r. poz.
1398)

Art. 20 ust. 1:

W przypadku gdy ustalenia
gminnego programu
rewitalizacji sg niezgodne
ze studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
przeprowadza sie
postepowanie w sprawie
zmiany tego studium,

w celu jego dostosowania
do gminnego programu
rewitalizacji.

Gmina Sztutowo nie posiada
opracowanego gminnego programu
rewitalizacji.

Ustawa prawo wodne Art. 166: czgsciowo | zapisy studium uwzgledniaja stan na
(Dz. U.z 2018 r. poz. 2268 | 1. obszary szczegdlnego zgodne 2004 r., nie uwzgledniajg map
zezm.) zagrozenia powodzig zagrozenia powodziowego i map
uwzglednia sie w (...), ryzyka powodziowego opracowanych
studium uwarunkowan przez KZGW w 2015 r.
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
(...).
Ustawa o inwestycjach Art. 6: - Studium zostato uchwalone przed
w zakresie elektrowni Odlegtosc okreslong wejéciem w zycie ustawy
wiatrowych zgodnie z art. 4 o inwestycjach w zakresie elektrowni
(Dz. U.z 2016 r. poz. 961 uwzgledniaja: wiatrowych, nie wskazuje lokalizacji
zezm.) 1) orzany gminy — przy elektrowni wiatrowych w granicach
sporzadzaniu oraz Gminy Sztutowo.
uchwalaniu studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
albo jego zmiany; (...).
Ustawa o zbiorowym Art. 3 ust. 3: zgodne
zaopatrzeniu w wode Gmina ustala kierunki
i zbiorowym rozwoju sieci w studium
odprowadzaniu $ciekdw uwarunkowan i kierunkow
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 | zagospodarowania
zezm.) przestrzennego gminy
i mieiscowym planie
zagogpodarowania
przestrzennego.
Ustawa o ochronie Art. 19: czesciowo | Zapisy studium uwzgledniajg stan
zabytkoéw i opiece nad 1. W studium zgodne na 2004 r., nie uwzgledniajg gminnej

zabytkami
(Dz. U.z 2018 r. poz. 2067
zezm.)

uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
oraz w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia sie,

w szczegdlnosci ochrone:

ewidencji zabytkow, przyjetej
w2017 .
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1) zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich
otoczenia;

2) inpych zabytkéw
nieruchomych, znajduja-
cych sie w gminnej
ewidencji zabytkéw;

3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina
posiada gminny program
opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium
i planie, o ktérych mowa
w ust. 1.

Zapisy studium uwzgledniajg stan

na 2004 r., nie uwzgledniajg gminnego
programu opieki nad zabytkami,
przyjetego w 2017 r.

3. W studium i planie,

o kt6rych mowa w ust. 1,
ustala sig, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej
obejmujace obszary, na
ktérych obowigzuja
okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie
na tym obszarze zabytkéw.

zgodne

Ustawa o ochronie
terendw bytych
hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. z 2015 .
poz. 2120 ze zm.)

Rozporzgdzenie Ministra
Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia

24 sierpnia 2007 r.

w sprawie okreslenia
granic Pomnika Zagtady,
na obszarze ktérego jest
potozone Muzeum
»Stutthof” w Sztutowie,
oraz obszaru i granic jego
strefy ochronnej (Dz. U.
22007 r. Nr 163,

poz. 1156 i 1157)

Art. 1 ust. 2:

Ochrona Pomnikéw

Zagtady polega na

tworzeniu ich stref

ochronnych oraz
wprowadzeniu na
obszarze Pomnikow

Zagtady i ich stref

ochronnych szczegdlnych

zasad:

1) odbywania zgromadzen;

2) prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej;

3) budowy obiektéw
budowlanych,
tymczasowych
obiektow budowlanych
i urzadzen
budowlanych;

4) wywtaszczania
nieruchomosci.

czesciowo
zgodne

Zagadnienie zostato opisane

w rozdziale 13. Pomnik zagtady.
Studium zostato uchwalone przed
wejsciem w zycie rozporzadzenia
okreslajacego granice Pomnika
Zagtady i jego strefe ochronna.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na
2004 .
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Ustawa o inwestycjach Art. 11 ust. 2: niezgodne | Studium zostato uchwalone przed
w zakresie budowy drogi Decyzja o zezwoleniu na wejsciem w zycie ustawy
wodnej taczacej Zalew realizacje inwestycji w o inwestycjach w zakresie budowy
Wislany z Zatoka Gdariskg | zakresie infrastruktury drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany
(Dz. U.z2019. dostepowej wigze z Zatoka Gdariska, zapisy studium nie
poz. 1073) wtasciwe organy przy uwzgledniajg aktualnej lokalizacji
sporzadzaniu studium projektowanej drogi wodnej, dla
uwarunkowarn i kierunkéw ktérej Wojewoda Pomorski decyzjg
zagospodarowania z dnia 15.02.2019 r. zezwolit na
przestrzennego oraz realizacje inwestycji.
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego (...).

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. po
uchwaleniu obowigzujacego studium, w tym wynikajgce z ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), dotycza m.in. art. 10 ust. 1 pkt 7), ktéry zostat uzupetniony
do treéci: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sIrodoinskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadar wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostaf pkt 1) na: uwzgledniajqgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajqce
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczyce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Uchylony zostat pkt 2), z pkt 8) wykreslony zostat zapis: a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? w pkt 14) dodany zostat zapis: lub
remediacji, dodany zostat rowniez pkt 14a): obszary zdegradowane.

Obowigzujace studium nie zawiera czg$ci wymaganych obecnie zapiséw, a takze wytycznych
ustaw i dokumentdw przyjetych juz pod uchwaleniu studium. Nalezy tu wymieni¢ przede wszystkim
aktualne udokumentowane zfoza kopalin, mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego opracowane przez KZGW w 2015 r., Gminng Ewidencje Zabytkéw, granice Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej, lokalizacje projektowanej drogi wodnej tagczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdaniska. Analizujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowiazujgce Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennégo gminy Sztutowo jest nieaktualne z uwagi na przepisy prawa.
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3.3 Aktualnoéé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze

Obowigzujace plany miejscowe w Gminie Sztutowo posiada prawie 46% powierzchni (ok. 80%
obszaru gminy poza Zalewem Wislanym). Planem miejscowym objete s3 przede wszystkim obszary
w pétnocnej czesci gminy (najwigksze miejscowosci: Sztutowo i Katy Rybackie) oraz tereny rolnicze
w czesci pofudniowo—zachodniej' (obreby Groszkowo i Ptonina). Czes¢ obrgbow taszka, Kobyla Kepa
i Sztutowo nie jest objeta planem, jednak istnieje tam mozliwoé¢ uzupetniania zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Lokalizacja obowigzujacych planéw miejscowych pokrywa sig
7 obszarami o najwiekszym ruchu budowlanym, ktéry obserwuje sig w potnocnej czesci gminy
w miejscowosciach Sztutowo i Katy Rybackie (na podstawie wydawanych pozwoleri na budoweg).
Z rozmieszczenia sktadanych wnioskéw w sprawie zmiany obowigzujacego planu miejscowego wynika,
7e réwniez one pokrywaja sig z miejscowosciami, w ktorych ruch budowlany jest najintensywniejszy,
a wiekszoé¢ sktadanych wnioskéw dotyczy zmiany przeznaczenia terenu oraz parametrow i zasad
ksztattowania zabudowy. Biorgc pod uwage powyisze, rozmieszczenie obowigzujacych planéw
miejscowych nalezy uzna¢ za wiasciwe. Obejmujg one wiekszosé terenéw o funkcji mieszkaniowej,
turystyczno-rekreacyjnej i ustugowej w gminie, a takze zespot zabudowy produkcyjnej w Sztutowie,
dzieki czemu zabezpieczajg potrzeby mieszkaniowe, wprowadzajac przy tym zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze sg korzystne z punktu widzenia rozwoju gospodarczego gminy.

Dezaktualizacja planéw miejscowych nastepuje w wyniku zmian polityki przestrzennej gminy
lub w wyniku proceséw zmieniajgcych uwarunkowania rozwoju, zmian w przepisach prawa.
Obowigzujgce w Gminie Sztutowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty
w wiekszoéci przyjete po uchwaleniu aktualnego studium. Analiza obowiagzujgcych plandw
miejscowych wykazuje, ze wystepuja w ich granicach rezerwy terenéw inwestycyjnych — z uwagi na
zapotrzebowanie na tereny budowlane plany miejscowe s3 wiec obecnie opracowaniami aktualnymi,
jednak z uwagi na dosy¢ intensywny ruch budowlany w gminie wskazana jest doktadna analiza
chtonnoéci terenédw budowlanych, w tym istniejgcego zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do
zabudowy, ktéra dokonuje sie na etapie sporzadzania studium.

Analizy aktualnosci wymagaja przede wszystkim najstarsze plany miejscowe. Plan miejscowy
potudniowej czgsci gminy Sztutowo zostat uchwalony ponad 15 lat temu, jednak ruch budowlany
w jego granicach jest niewielki, jego zapisy nie powodujg wiec, ze zagospodarowanie tego terenu jest
utrudnione. Plan miejscowy dla wsi Sztutowo, uchwalony 12 lat temu, obejmuje obszar o najwigkszej
koncentracji ludnoéci w gminie, gdzie procesy inwestycje s3 najbardziej intensywne. Od czasu
uchwalenia byt zmieniany juz 18 razy, ponadto jego dotyczy najwieksza liczba zfozonych wnioskéw
o0 zmiane zapiséw. Powyzsze moze wskazywac na jego czgsciowa nieaktualnoéé pod wzgledem potrzeb
spoteczno-gospodarczych i koniecznos¢ zmiany dla kolejnych terenéw.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajacych z aktualnych potrzeb spofeczno-
gospodarczych, w tym sktadanych wnioskéw o zmiang obowigzujacych planéw, powinno odbywac sig
w zaleznoéci od biezgcych potrzeb i istniejgcych uwarunkowar. Zmiany w obowigzujacych planach
miejscowych powinny dotyczy¢ gtéwnie mozliwosci rozszerzenia lub uzupetnienia istniejgcych funkcji.
W przypadku wyznaczania nowych terenéw budowlanych, w pierwszej kolejnosci powinny dotyczyc
one terendw przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z wyznaczonymi
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w studium kierunkami rozwoju. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku
przystgpienia do sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
powinno by¢ przeciwstawianie sig tendencjom przeznaczania na cele budowlane terenéw potozonych
w oddaleniu od istniejacej zwartej zabudowy lub terendw o silnej ekspozycji krajobrazowe;.

3.4 Aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie Sztutowo przeanalizowano pod
katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 15 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera katalog ustaler, ktére nalezy obowigzkowo
okregli¢ w planie miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢
w zaleznogci od potrzeb. Rozporzadzenie okresla zakres poszczegdinych ustalen planu oraz okreéla
forme jego opracowania.

Tabela 7. Analiza obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy
prawa.

Lp. | Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 25 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegdtowieniem w §4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace mpzp nr* 1,2,4-25 — zgodne (na rysunku
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach mpzp nr 15 niewidoczne numery terenow)

zagospodarowania, mpzp nr 3 — brak numerdw terenéw

a takze symbol literowy i numer wyrézniajgcy go
sposréd innych terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego mpzp nr 1,2 - brak ustaler w tym zakresie
zawierajgce okreslenie cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq
ochrony, okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzznnego, ktére wymagajq
uksztaftowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazéw, zakazdw, dopuszczeri i ograniczeri

w zagospodarowaniu terendw;

mpzp nr 3-25 —zgodne

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu mpzp nr 1 - brak ustalen w tym zakresie
kulturowego zawierajgce nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajqce z:

mpzp nr 2,10,23-25 - zgodne

mpzp nr 3 — nie uwzgledniono wystgpowania
otuliny parku krajobrazowego, nie zawarto
zapisow dotyczacych dopuszczalnego
poziomu hatasu

a) potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa
w szczegdlnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia

27 kwietni L - 3 i o 18
wietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, mpzp nr 4-9,11-22 — nie zawarto zapisow

b) obowiqzujqcych ustaleri planéw ochrony dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu

ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody wystepujgcych na terenach
objetych projektem planu miejscowego;
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3a) | zasady ksztattowania krajobrazu mpzp nr 1-22 zostaty uchwalone przed
wejéciem w zycie zmiany ustawy w tym
zakresie
mpzp nr 23-25 — zgodne

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, mpzp nr 1 - nie wystepuja zabytki, obiekty
w tym krajobrazéw kulturowych, araz débr kultury ani obszary chronione
wspotczesne]j zawierajqce okreslenie obiektow mpzp nr 2-25 — zgodne
i terenéw chronionych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym okreslenie
nakazéw, zakazdw, dopuszczer i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania mpzp nr 1 - brak ustalerl w tym zakresie
przestrzeni publicznych zawierajgce w szczegdlnosci mpzp nr 2-25 — zgodne
okreslenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej
obiektéw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
urzqdzeri technicznych i zieleni, w tym okreslenie
nakazdw, zakazéw, dopuszczeri i ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki mpzp nr 1-22 - brak czesci wymaganych
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng wskaznikéw, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni intensywnosci zabudowy, wysokosci
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni zabudowy podanej w metrach
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy mpzp nr 1,2 — brak wskaznika liczby miejsc
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do do parkowania
pownerzr:’hnl dziatki bud.O\ka'nEJ, rpaksym.alrnq ipzp 11T S5 = gppine
wysoko$é¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz geometrie dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub mpzp nr 1 - brak ustalerl w tym zakresie,

obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gbrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

nie uwzgledniono wystepowania otuliny
parku krajobrazowego

mpzp nr 3 — nie uwzgledniono wystepowania
otuliny parku krajobrazowego

mpzp nr 1-22 — nie uwzgledniajg map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego opracowanych przez KZGW
w 2015 r., nie wystepujg tereny gérnicze

i tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych

mpzp nr 13 — nie uwzglednia ztéz bursztynéw
udokumentowanych w 2019 r. (Katy
Rybackie)

mpzp nr 23-25 — zgodne
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8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu mpzp nr 1-3,6-12,14-22 — brak ustalen
nieruchomosci objetych planem miejscowym w tym zakresie
zawierajqce okreslenie parametrow dziatek mpzp nr 4,5,13,23-25 — brak kompletnych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu zapiséw w tym zakresie
nieruchomosci, w szczegadlnosci minimalnych lub
maksymalnych szerokosci frontéw dziafek, ich
powierzchni oraz okreslenie kqta potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz mpzp nr 1-25 — zgodne
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw mpzp nr 1,2 — brak wskaznika liczby miejsc
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajace: do parkowania
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci mpzp nr 3-25 —zgodne
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjq ulic i innych szlekow komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkéw powigzar uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

z uktadem zewnetrznym,

c¢) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci
zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych;

11) | sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, mpzp nr 1-3,18 — brak ustalert w tym zakresie
urzgdzania i uzytkowania terendw, nakazy, zakazy, mpzp nr 5,6,8-10,14-17,19 — okreslono
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu sposdb tymczasowego zagospodarowania
terendow, w tym okreslenie t:err.nlnu, do kto-re.go mpzp nr 4,7,11-13,22 - okreglono sposéb
tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzenie i . . :
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane; i termin tymczasowego zagospodarowania

mpzp nr 20,21,23-25 — nie dopuszczono
tymczasowego zagospodarowania terenéw

12) | stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie mpzp nr 1-25 — zgodne
opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. w przedziale
od 0% do 30% i dotyczqce wszystkich terendw,
okreslonych w projekcie planu miejscowego, przy czym
ich wielkos¢ moze by¢ rézna dla poszczegdinych
terendw lub grup terenow;

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegbtowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia mpzp nr 1-25 — nie okreslono granic
scalen i podziatow nieruchomosci; obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy mpzp nr 1-25 — nie okreslono obszaréw

i infrastruktury technicznej wraz z opisem
planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych
rezultatéw, w tym dotyczqcych parametrow zabudowy
lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
wynikajqce z przyjetych celow;

rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej
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3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub mpzp nr 1-25 - nie okreslono obszaréw
rekultywacji, wraz z opisem planowanych dziatar, wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
okreslenie oczekiwanych rezultatow, w tym
dotyczgcych parametrow zabudowy lub infrastruktury,
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, wynikajqgce z przyjetych
celow;

3a) | granice terenéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mpzp nr 1,3-25 — nie wskazano takich
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref terenéw
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w mpzp nr 2 — dopuszczono lokalizacje
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu elektrowni wiatrowych w terenach upraw
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych rolnych (R) na zasadach zgodnych
urzadzeri na $rodowisko; z obowiqzujgcymi przepisami szczegolnymi

poprzedzong opracowaniem raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i istniejgce osiedla mieszkaniowe

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, mpzp nr 1-25 — nie wskazano takich terenéw
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) | granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu mpzp nr 1-25 — nie wskazano takich terenéw
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) | granice terendw inwestycji celu publicznego mpzp nr 1-25 — nie wskazano takich terenéw
o0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
o0 znaczeniu pafstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz mpzp nr 1,5,7-10,12,14-21,23,24 — nie
terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych — wskazano takich terenéw
ustalenia powinny zawierac zasady wyposazania tych | mpzp nr 2-4,6,11,13,22,25 — wskazano
terenéw w urzqdzenia techniczne i budowlane oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, wynikajgce
z przeznaczenia tych terendw;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, mpzp nr 1-3,5-19,22-25 — nie dotyczy
a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich mpzp nr 4 — wskazano pomnik zagtady —
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone Muzeum Stutthof, plan zostat uchwalony
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow przed wejéciem w zycie rozporzadzenia
bytych hitlerowskich obozéw zagtady; okreslajacego granice Pomnika Zagtady i jego

strefe ochronnag
mpzp nr 20,21 — wskazano potozenie
w strefie ochronnej pomnika zagtady

7) granice terendw zamknietych i granice stref mpzp nr 1-25 - nie dotyczy
ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych mpzp nr 2,20,21 - brak linii zabudowy na

w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

rysunkach planu

mpzp nr 1,3-9,11-19,22-25 — ustalono linie
zabudowy na rysunkach planu (na rysunku
mpzp nr 15 linie niewidoczne)
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mpzp nr 10 — brak potrzeby wyznaczania linii
zabudowy

9) uchylony
10) | minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek mpzp nr 1,2,5,6,9,10,12,14,15,20-25 — nie
budowlanych. ustalono
mpzp nr 3,4,7,8,11,13,16-19 — ustalono dla
czesci terendw
Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, mpzp nr 1,5 —skala 1:500
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych | mpzp nr 2 - skala 1:10 000
albo w przypadku lCh, braku map kataftralnych, ' mpzp nr 3,12,15-19,21,25 — skala 1:2 000
gromadzonych w parfistwowym zasobie geodezyjnym )
i kartograficznym. W szczegélnie uzasadnionych mpzp nr 4,13 — skala 1:5 000 i 1:2 000
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali mpzp nr 6-11,14,20,22-24 - skala 1:1 000
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktdre sporzadza sig wytacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig
stosowanie map w skali 1:5000.
§ 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1) wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw mpzp nr 1,2 — brak wyrysu
zagospodarowania przestrzennego gminy mpzp nr 3-25 — zgodne
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem
planu miejscowego;
2) okreélenie skali projektu rysunku planu miejscowego mpzp nr 1,3-25 — zgodne
w formie liczbowej i liniowe; mpzp nr 2 — brak okreslenia skali w formie
liczbowej
3) granice obszaru objetego planem miejscowym; mpzp nr 1-25 — oznaczone
4) granice administracyjne; mpzp nr 1,3,5-8,11,12,14-17,19,20-24 — nie
dotyczy
mpzp nr 2,4,10 — zgodne
mpzp nr 9,13,18,25 — nie oznaczono granicy
administracyjnej Gminy Sztutowo
5) granice terenéw zamknigtych oraz granice ich stref mpzp nr 1-25 - nie dotyczy
ochronnych;
6) granice i oznaczenia obiektéw i terenéw chronionych mpzp nr 1 - brak ustaleri w tym zakresie,

na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenow
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych;

nie uwzgledniono wystepowania otuliny
parku krajobrazowego

mpzp nr 3 — nie uwzgledniono wystepowania
otuliny parku krajobrazowego

mpzp nr 1-22 — nie uwzgledniajg map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego opracowanych przez KZGW
w 2015 r., nie wystepuja tereny gornicze

i tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych
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mpzp nr 13 — nie uwzglednia ztéz bursztynéw
udokumentowanych w 2019 r. (Katy
Rybackie)

mpzp nr 23-25 — zgodne

7) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu mpzp nr 1,2,4-25 - zgodne (na rysunku mpzp
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich nr 15 niewidoczne numery terendw)

oznaczenia; mpzp nr 3 — brak numerdw terenéw

8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw mpzp nr 2,20,21 - brak linii zabudowy na
zagospodarowania przestrzennego terenu; rysunkach planu

mpzp nr 1,3-9,11-19,22-25 — ustalono linie
zabudowy na rysunkach planu (na rysunku
mpzp nr 15 linie niewidoczne)

mpzp nr 10 — brak potrzeby wyznaczania linii

zabudowy
9) w razie potrzeby oznaczenia elementéow mpzp nr 1,5-12 — brak elementéw
informacyjnych, nie bedgcych ustaleniami projektu informacyjnych

planu miejscowego.

§ 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. | Projekt rysunku planu miejscowego sporzadza sie mpzp nr 1-25 - zgodne
w czytelnej technice graficznej zapewniajgcej
mozliwos¢ wytozenia go do publicznego wgladu,
sporzadzania jego kopii, a takze ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.

2. | Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie mpzp nr 1-25 — zgodne
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego

z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dotacza sie objasnienia
wszystkich uzytych oznaczen.

§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe mpzp nr 1 — wykonano w technice czarno-
dotyczace przeznaczenia terendw, ktore nalezy biatej
stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego,

mpzp nr 2-25 — wykonano w technice
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

kolorowej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Sztutowo.

* odpowiada numerowi porzagdkowemu w Tabeli 1 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego.

Dwa najstarsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w latach
2003-2004, zostaly opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdra zawierata mniej szczegétowy zakres obowigzkowo okreslanych w planie zapisow.
Zapisy tych planéw sg zbyt ogdlne, w szczegdlnosci odnosnie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Plany te zostaly uchwalone przed wejsciem w zycie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. i innych przepisow odrebnych, nie ustalajg wiec
wszystkich wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, wymaganych
obowigzujacg ustawa, nie posiadajg m.in. okreslonej minimalnej i maksymalnej intensywnosci
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zabudowy, wysokosci zabudoWy podanej w metrach, wskaznika liczby miejsc do parkowania,
warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci. Pozostate plany miejscowe, uchwalone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazuja wiekszg
zgodnos$¢ z obowigzujgcymi przepisami, starsze z nich jednak réwniez nie zawierajg wszystkich
wymaganych wskaznikéw i parametréw zabudowy, a takie ustalen w zakresie aktualnych
udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw zagrozonych powodzig, Gminnej Ewidencji Zabytkdéw,
granic Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, lokalizacji projektowanej drogi wodnej taczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdanska.

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym plany miejscowe z lat 2003—2004 zachowujg moc.
Zakres ich ustalen, mimo Zze nie odpowiada wymogom obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenriym, zawiera zapisy, ktére byly aktualne na dzieri ich uchwalenia.
Istniejgce zapisy sa wystarczajqée do funkcjonowania planu bez koniecznosci dostosowywania ich do
aktualnych przepisdw. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw mozliwa jest realizacja inwestycji
bez naruszania tadu przestrzennego, niewykluczone s3 jednak trudnosci w inwestowaniu.

Analizujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg czesciowo nieaktualne z uwagi na przepisy prawa. Wykazany brak niektérych
ustaleri, niewymaganych w momencie uchwalenia planéw, nie skutkuje jednak ich nieaktualnoscig
w catosci, ani nie powoduje nieprawidtowosci w rozwoju przestrzennym Gminy Sztutowo.
Przeprowadzane zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym aktualng ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sztutowo jest nieaktualne, zaréwno pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb
spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.
Studium uwzglednia nieaktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego inie zawiera
wszystkich zapisdw wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas
przeprowadzania jego zmiany w 'przysztosci nalezy uwzglednic:

e zmiany jakie zaszty w przepisach prawa;

e uzupetnienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, zaréwno w czesci
tekstowej jak i graficznej;

e zaktualizowanie zapiséw dotyczacych udokumentowanych ztéz kopalin, map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW w 2015 r., Gminnej
Ewidencji Zabytkdw, granic Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, aktualnej lokalizacji
projektowanej drogi wodnej taczgcej Zalew Wislany z Zatokg Gdariskg;

e zainwestowanie terendw jakie nastepuje w zwigzku z wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy;

e wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzanego na potrzeby studium.
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4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa czeéciowo nieaktualne,
zaréwno pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych,
jak i w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajg jednak sporzadzania cafosciowej zmiany.
Obowigzujgce zapisy s wystarczajgce dla realizacji inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego.
Przeprowadzajac zmiany tych planéw w przysztosci, nalezy jednak uwzglednic¢ ich dostosowanie do
obowiazujacych przepiséw prawa, w tym aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany planéw powinny uwzglednia¢ takze aktualne ustalenia w zakresie m.in.
udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw zagrozonych powodzig, Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
granic Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, lokalizacji projektowanej drogi wodnej taczacej Zalew
Wisélany z Zatokg Gdariska.

Inwestycje na obszarze nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ruch budowalny zaobserwowany na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest jednak niewielki, wigc nie ma zagrozenia
wystapienia niekontrolowanego rozpraszania zabudowy i koniecznosci wyposazania w infrastrukture
techniczna zabudowy na znacznym obszarze. Mozliwa jest wiec dalsza realizacja inwestycji na obszarze
nie objetym planem miejscowym na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Nie ma potrzeby
sporzadzania planéw miejscowych w celu zapobiegania rozpraszaniu zabudowy, z powodu matej presji
inwestycyjnej na ten obszar.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program spcrzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatari oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzadowe. Jednoczeénie wskazuje ogélne kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych
zmian dokumentdw planistycznych, ktére bedg sporzadzane w zaleznosci od potrzeb.

W pierwszej kolejnoéci w latach 2019-2020 nalezy przeanalizowac obowigzujace plany
miejscowe pod katem koniecznosci uporzadkowania struktury zabudowy i weryfikacji przeznaczenia
terendw, a takze ztozonych wnioskéw oraz sporzadzi¢ zmiany planéw dla terenéw wymagajacych
zmiany przeznaczenia lub parametréw. Biorgc pod uwage istniejacy ruch budowlany i zainteresowanie
inwestycyjne nalezy zwrécié szczegdlng uwage na obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w obrebach Sztutowo, Katy Rybackie i Kobyla Kepa. W pozostatych miejscowosciach
gminy (w tym w obszarach nie objetych planami miejscowymi) nie wystepuje tak intensywny ruch
budowlany, ktéry dla zachowariia tadu przestrzennego i prawidtowego rozwoju gminy wymagatby
szybkiego uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany.

Powyisze obszary moga nie wyczerpywaé w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie
wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci
przystapienia do opracowania planu miejscowego dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata
przez Rade Gminy Sztutowo. Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego powinna zostaé opracowana w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powiazari przyrodniczych. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowywane plany na terenach
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przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna
i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium.

5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sztutowo w okresie 2015-2018
zgodnie z wymogami ustawowymi obejmowata zagadnienia dotyczace zmian w strukturze
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku
do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wnioskéw sktadanych do
studium i planéw miejscowych, a takze pozwolen na budowe, ktére najlepiej obrazujg dynamike ruchu
budowlanego i procesu inwestycyjnego w gminie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze znaczna czes$¢ obszaru gminy objeta jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenie jest prawidiowe (pokrywa sig
z obszarami o najwiekszej presji inwestycyjnej), a ruch budowlany w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy nie stanowi zagroieni? dla zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Przeprowadzona analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sztutowo wskazuje na jego nieaktualnos¢, zaréwno pod wzgledem potrzeb
zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spofeczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Przeprowadzona analiza obowigzujgcych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na ich czesciowg nieaktualno$é, zaréwno pod wzgledem potrzeb
zrébwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spofeczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci
zwymogami wynikajgcymi z ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nie wymagajaca jednak sporzgdzania ich catosciowej zmiany.

Mozliwe jest sporzqdzahie nowych planéw miejscowych lub zmian plandw obowigzujacych
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajacych z priorytetdw rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy i polityki przestrzennej oraz zgtoszonych wnioskdw o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystapia.
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