MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

UCHWALA NR XL/359/2010
RADY GMINY W SZTUTOWIE
z dnia 10 listopada 2010r.

w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI KATY RYBACKIE, gm. Sztutowo.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ugstawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdze gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 zpigjszymi zmianamoraz art. 20 ust.1 z uwzglnieniem art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawanzestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 7Jptmniejszymi
zmianami), a take uchwaly Nr VII/60/99r. Rady Gminy w Sztutowie azpstipieniu do sporazenia mpzp wsi gty
Rybackie oraz po stwierdzeniu zgodcioze Studium Uwarunkowiai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sztutowo,

Rada Gminy w Sztutowie uchwala, co nagpuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe.

§1
1.Uchwala si Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegdgtyi Rybackie.
1) Ustalenia planu, oboaviuja w zakresie okrdonym w uchwale i na rysunkach i obejrmgbszar znajdggy se w
granicach opracowania, oznaczony na rysunkach plaabcznikach nr 1, 1A, 1B, 1Ci 1D.
2. Integrall cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi
1) Zahczniki: — rysunki planu:
a) nr 1- w skali 1: 5000,
b) nr 1A, 1B, 1Ci 1D w skali 1: 2000 obejmuap obszar zainwestowany wsati Rybackie,
2) Zahcznik nr 2 — roztrzygetie uwag wniesionych podczas witmia projektu planu,
3) Zahcznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowaniaestycji z zakresu infrastruktury technicznefriet nalea do
zada wtasnych gminy.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

0. Adaptacja — wyte okrédlenie w tekscie planu:

» dlaterenu pasa technicznego brzegu morskiego panacistniefce budynki znajdace st na terenie okigonym
liniami rozgraniczajcymi s akceptowane przez ustalenia planuzima jest ich przebudowa lub zmiana funkcji
obiektu bez zmiany wymiarow zewmnznych, dopuszczaesjedynie zmian dachéw ptaskich na dachy spadziste;

» dla pozostalego terenu oznaczae istniegce budynki znajdagce sé na terenie okionym liniami
rozgraniczajcymi s akceptowane przez ustalenia planu oraz dopusigpazebudow, nadbudow i rozdbudowg
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach planu

1. Akcencie architektonicznym — oznacza to wythienie wskazanego miejsca w odniesieniu do wystkbryly
budynku oraz kompozycji elewacji, odmiennego matariczy wystajcej czsci budynku (maks. ¥ e#ci) ponad
dach obiektu gtéwnego nie gaej niz ¥z kondygnaciji, itp.

2. Architekturze regionalnej — rozumie si przez to architektgrtego terenu charakteryagy sie np. zastosowaniem
muru szachulcowego zwanego czasami murem pruskiim, widocznymi elementami konstrukcyjnymi dachu
widocznymi w szczycie budynku ze zwezeniami takimi jak: bardziej lub mniej dekoracyjsterczynki, mog byc¢
takze rzetbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki oraz $sigj do budynku w formie ganku, ktérego kalenica
ustawiona jest prostopadle do kalenicy gtéwnej.

3. Dziafalnosci gospodarczej— nalery przez to rozumie szeroko pajty wachlarz ustug, wytworcZoi, produkcji,
handlu oraz funkcji magazynowej.

4. Dzialce budowlanej— rozumie si przez to nieruchom$¢ gruntowa lub dzialle gruntu, ktorej wielké¢, cechy
geometryczne, dogt do drogi publicznej oraz wypassnie w uradzenia infrastruktury technicznej spetaiayymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikgge z odebnych przepisow.

5. Elewacji prestizowej — oznacza toze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewadjne posiadé wysokie
walory architektoniczne i estetyczne.
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6. Funkcja mieszkaniowa zwjzana z prowadzom dziatalnoscia — mieszkanie dla wigiciela lub zaradcy obiektu
lokalu mieszkalnego lub tam, gdzie plan dopuszczse@bnym obiekcie.

7. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumig iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadzigmim do
powierzchni dziatki budowlane;.

8. Inwestycji celu publicznego- nalezy przez to rozumiedziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnyransivice
realizacje celdéw, o ktérych mowa w art. 6 ustanwgospodarce nieruchorémami.

9. Linii rozgraniczaj acej przestrzenie publiczne- nalery przez to rozumielinie wyznaczajce tereny niezidine pod:
drogi publiczne wraz z ugdzeniami pomocniczymi takie jak: place, chodnidiezki rowerowe; zieléce i tereny
zieleni parkowe;j.

10.Linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej —rozumie s¢ przez to,ze sciana elewacji rownolegtej do drogi e stac¢ na tej linii lub
by¢ cofnicta w ghb dziatki; dopuszcza siprzesungcie przed ling zabudowy, zgodnie z obogziujgcym prawem
budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub innychbrdmch elementéw elewacji budynku itp., przy
zachowaniu odlegkei od kravedzi jezdni drég wewgtrznych i dojazdowych — nie mniejszejrti,0 m, dla drog
lokalnych — 8,0 m, drég zbiorczych oraz drég gtéamy- 10,0 m.

b) obowigzujacej ( ustalonej) -rozumie s przez to,ze $ciana elewacji rownolegtej do drogi musi sféma tej
linii; oznacza to obowgizujaca frontow linie zabudowy dla obiektéw mieszkalnych, ustugowyclzaraunkciji
mieszanej (nie dotyczy budynkow gospodarczych);udepza s przesunicie przed ling zabudowy, zgodnie z
obowizujacym prawem budowlanym, schodéw ganku zadaszeniainmjpch drobnych elementow elewacji
budynku itp. przy zachowaniu odlegéd od kravedzi jezdni drog wewgtrznych i dojazdowych — nie mniejszej
niz 6,0 m, dla drog lokalnych — 8,0 m, drég zbiorczyghdwnych — 10,0 m.

c) Jeeli w uchwale lub na rysunku planu nie ma odnigsiedo linii zabudowy, naley przyjmowa
nieprzekraczaln linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa, chyleawtasciwy organ wyrazi zgog na
odstpstwo.

11.kadzie przestrzennym- rozumie s przez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktéverzy harmonijia catas¢ oraz
uwzglkdnia w uporadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wynmg@afunkcjonalne, spoteczno-
gospodarczerodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne

12.Modernizacji — w zakresie pegiowym , modernizacja” mi&i sic remont, nadbudowa, rozbudowa i przebudowa
istniejgcego obiektu, przeznaczonego do adaptacji, tzradanpetréw zgodnych z pkt. 8 i ustaleniami pkt.3igapych
w ustaleniach szczegotowych - kartach terenu.

13.Nieustalonej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie #ytkowania — naleyy przez to rozumig ze
dopuszczalna jest korekta linii podzialu wetvmnego terenu, je@li wynika to z konkretnych potrzeb
zagospodarowania dziatki oraz nie zmieni w zasayrsposéob ustalonego podziatu.

14.0biekcie - nalery przez to rozumiejednostk gospodarcz lub zespét jednostek stanaey catd¢ zainwestowania i
zagospodarowania jednej dziatki budowlanej.

15.0bowiazujacej linii rozgraniczajgcej tereny o r&nym sposobie @ytkowania — naley przez to rozumie granie
nieprzekraczalndla terenéw, ktérych przeznaczenie jest inrrenai terenie gsiednim.

16.0bowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie aytkowania — nalezy przez to rozumie
obowizujacg linie podziatdw wewatrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznakzen

17.0bszarze przestrzeni publicznej— nalery przez to rozumie obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkecow, poprawy jakeci ich zycia i sprzyjagcy nawazaniu kontaktow spotecznych ze weadli na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

18.0Ograniczeniu uchzliwosci — oznacza toze zastg uchzliwosci dla srodowiska, kbdacy skutkiem prowadzonej
dziatalngci gospodarczej, musi bybezwzgédnie ograniczony do granic wlasid obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

19.Parku lesnym — oznacza to adaptacjstniegcego lasu do udoginienia go pieszym i rowerzystom, wzmocnienie
nawierzchni dla ochrony systemu korzeniowego dreenwudosipnionych istniejcych duktach lénych, ustawieniu
tawek, koszy namieci oraz éwietlenia.

20.Powierzchni biologicznie czynnej— rozumie s przez to czs¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubatarev ghb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stargnai
nawierzchni dojazdéw i dé&§ pieszych, pokryta trwatroslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typow powierzchng
biologicznie czyna stanowd tereny zieleni towarzygee zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzcbhwie, uprawy rolne. Nie uznajegsia powierzchni biologicznie
czynra: zieleni projektowanej na dachackcianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podzigchn nawierzchni
zwirowych, grysowych i aurowych.

21.Przepisach szczegolnych nalery przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi orazaogzenia
w dysponowaniu terenem, wynigag z prawomocnych decyzji administracyjnych.

22.Rysunku planu — nalery przez to rozumierysunek stanowty zakcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

23.Teren — rozumie s przez to teren o oké®nym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysuplaunu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literarmoyframi).
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24.Terp — nalery przez to rozumié teren sztucznie podwgzony (na terenach zagomych powodz) dla lokalizacji
budynku.
25.Ucigzliwosé — naley przez to rozumie zespot bodcéw wpltywapcych na jakéé srodowiska, odniesian do
standardow ustanowionych w przepisach prawnych.
26.Uslugi — naleey przez to rozumié obiekty ustugowe wolnostgge lub wbudowane lokale ustugowe, zgee funkcji
ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastréin@dministracji publicznej, rzemiosta, z vagzeniem obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, staze paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, aZmkustug
wymagajcych bazy pojazdéw mechanicznych.
27.Wysokosé zabudowy opisana w ustaleniach szczegétowych (kartach t¢ricrona od poziomu terenu (terpu) przy
wejsciu do budynku do kalenicy dachu gtéwnego ( nieydpy to akcentéw architektonicznych) wynosi:
a) 8,5do 10.5 m - dla budynkéw mieszkalnych Il kpgalacyjnych z dachem wysokim,
b) 10,0 do 13,5 m - dla budynkéw mieszkalnych Il #ggnacyjnych z dachem wysokim,
c) 13,0 do 15,5 m - dla budynkéw mieszkalnych IV kpgahcyjnych (bud. wielorodzinnych, apartamentowych,
zamieszkania zbiorowego, pensjonatéw i hotelizghggm wysokim,
d) 9,0 do 11.0 m - dla budynkéw mieszkalnych z fugkgtugove (np. gastronomia), Il kondygnacyjnych z dachem
wysokim,
e) 12,0 do 14.0 m - dla budynkéw ustugowych (U, UTjyw takze z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej) 111
kondygnacyjnych z dachem wysokim,
28.Zabudowa letniskowa— nalery przez to rozumieobiekty budowlane, przeznaczone w okresie letranpobyt ludzi,
w formie pojedynczych pokoi z tazienkami lub zesatapokoi z tazienk i kuchni (tzw. apartamentéw) ewentualnie
domkow letniskowych pojedynczych lub aiiaczych niezwgzanych na stale z gruntem.
29.UWAGA!
a) Obowigzujace ustawy i rozporadzenia @ nadrzedne nad ustaleniami planu. Jeeli ulegrg nowelizacji
stawy przytoczone w uchwale, przy realizacji planuwnalezy uwzglednié ich nowelizacg.
b) Jezeli po uchwaleniu planu zostag uchwalone nowe ustawy lub rozporgdzenia nalery je traktowaé jako
nadrzedne, chyba,ze bedzie wyrazny zapis, i nie stosuje s ich do planéw obowjzujacych.

§3
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym plaragospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terendw pod élree funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przeshego.
3) Ustalenie zasad ochroigodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabiytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
5) Ustalenie wymagawynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc
6) Ustalenie parametréw i wskaikOw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowganianu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz wgkikdw intensywnéci zabudowy.
7) Ustalenie granic i sposobéw zagospodarowania terea@raonych powodz.
8) Okreslenie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania zjadal nieruchoméci objetych planem miejscowym.
9) Okreslenie szczegodtowych warunkéw zagospodarowania éevesraz ograniczenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
10)Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budeysteméw komunikacji i infrastruktury technicznej
11) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowarigjzania i wytkowania terenéw.
12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych usiglaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wszystkie wyej wymienione punkty okétone s w Rozdziale Il, Ustalenia szczeg6towe, zapisanposzczegoélnych
kartach terenu, ktérych numeracja odpowiada nurjigracysunku planu.
2. Na obszarze opracowania nie wypsia:
1) Tereny gornicze ustalone na podstawie przepadrebnych oraz zagrwnych osuwaniem simas ziemnych.

§4
1. Ustala s, ze gtowrg funkcjg terenu dla obszaru aldggo planems

1) Funkcja mieszkaniowa, w tym zabudowa jednorodzikity wielorodzinna MW; mieszkaniowo - turystyczna
MN/UT,

2) Funkcja turystyczno — rekreacyjna UT, w tym turggiya w postaci apartamentéw UT/MW i UT/MN,

3) Funkcja ustug podstawowych, w tyndrodek kultury U, ustugi kultu religijnego UK, ustulgandlu, gastronomii
i inne U, tereny sportu i rekreacji US, zabudowlugowa czona z funkej mieszkaniow U/M lub U/MN, port
rybacki PR, plaa FZ,

4) Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkarkidoych méwa ustalenia szczegdtowe zawarte w kartach
terenu, w tym laséw ochronnych — ZL, zieleni nalngp Zn, zieleni parkowej ZP, wydmy przednie WP.twa
sztormowy od Zalewu Wianego Wsz oraz wat sztormowy zagiem pieszym na koronie watu (Wsz/KX).
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2. Funkcje towarzysgce i uzupehniajce:

1)

2)

wody srédladowe WS, wody morskie WM oraz adzenia infrustruktury technicznej:¢gje i stacja uzdatniania wody W,
stacja przekanikowa telefoni komérkowej T, ugdzei energetycznych E, przepompowftiekow NO, a take pasa
przeznaczonego pod sieci infrastruktury technicBigj

tereny wyznaczone dla funkcji komunikacji drogoweice oznaczono symbolem KD, w tym KDG, KDZ, KDKDD i
wewretrzne KDW, a take pieszo — jezdnej KDX orazagi piesze i cigi (Sciezki) rowerowe KX.

§5
Ustala s, ze obstuga komunikacyjna terenu ¢bgo opracowaniem oparta jest o system
drég, w ktérych wyrénia sk:
1) Ulice o klasie drogi gtéwnej, ktgrstanowi droga powiatowa — ul. Morska, od drogi ®m01 do przystani
rybackiej nad morzem, oznaczoma rysunku planu symbolem KDG,
2) Ulice o funkciji zbiorczej, ktére stanogvidroga wojewddzka nr 501 oraz projektowana
obwodnica Ktéw Rybackich, oznaczone na rysunku planu symb&e&d,
3) Ulice o funkcji lokalnej, sto ulice: Polna, Piaskowa, &m@a i 0znaczone na rysunku planu symbolem KDL,
4) Ulice o funkcji dojazdowej, ktére stanamivybrane ulice oznaczone na rysunku planu symb&BD,
5) Ulice pieszo — jezdne oznaczone na rysunku plambsiem KDX,
6) Ulice o funkcji wewrtrznej, ktore stanowipozostate ulice, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW

oraz o drogi i ¢igi piesze (trasy turystyczne), oznaczone na rysiytdaou symbolem KX .

2.

No gk

Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tegllpgajcej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu

uzytkowania obiektéw ustalaesbbowizek zapewnienia miejsc postojowych wsd@ch nie mniejszych ni

1) Dla ustug, biur i handlu — 3 miejsca postojowe 08 irf powierzchni uytkowej budynkéw, jednak nie
mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy,

2) Dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 10 mikmtsumpcyjnych,

3) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minigjste postojowe na 1 mieszkanie,

4) Dla terenéw rekreacji i sportu — min.10 miejsc pgsivych na 100 zytkownikow,

5) Dla zabudowy pensjonatowej i hoteli — 1 miejsce8nézka lub 1 miejsce na jeden pokoj,

6) Dla pokoi gécinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinngjmiejsce postojowe na 1 pokdj
goscinny,

7) Dla budynkow wielorodzinnych (apartamentowych) migjsce postojowe na jedno mieszkanie,

8) Dla zakladéw produkcyjnych i rzemiosta — 3 miejpestojowe na 10 zatrudnionych,

9) Dla pola namiotowego — 1 miejsce postojowe na 3iogm

Minimalna szeroké& sciezek rowerowych wynosi 1,8 m dkxiezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dkxiezki

dwukierunkowe;j.

Ustala st obowizek zapewnienia dojazdu do terendw rolnyckmyeh.

Utrzymuje s¢ istniejgce zjazdy z drogi publiczne;j.

Nowe ogrodzenia od strony drog sytud@welinii rozgraniczagcej drog lub na terenie dziatki.

Dopuszcza simodernizagj istniepcych drég i budow nowych drég wewgtrznych nieoznaczonych w planie, a

takze wprowadzenie zmiany klas i parametréw zgodniezegsami szczegolnymi.

§6

Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony i ksztattowdanitu przestrzennego.
1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzerpadjegagce ochronie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Zabudowa zabytkowa wpisana do rejestru zabytkow,

Zabudowa o wybitnych walorach kulturowych oznaczoaaysunku planu,

Zachowany historyczny ukfad urbanistyczny,

Dominanty w postaci zabytkéw przyrody oraz ciekaweualnie elementy zagospodarowania zieleni,
Zbiorniki i cieki wédsrédladowych i otaczajca je ziel@,

Strefy ekspozycji widokéw, dominant urbanistyczny&oempozycji przestrzennych.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wyjaeegaksztattowania:

1) Dostosowanie nowej zabudowy do waloréw historycihnysi,

2) Sieci drég publicznych (zbiorczych, lokalnych i dnjlowych), wewetrznych oraz egéw pieszych i
rowerowych,

3) Obiekty matej architektury,

4) Miejsca lokalizacji nénikéw reklamowych,

5) Zespoly zieleni wysokiej i niskiej.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA FRZESTRZENNEGO ,ATA”; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencii 4

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

§7

1. Ustalenia ogélne dotygze zasad ochronyodowiska przyrodniczego:

1)

2)
3)

4)

5)

Caly obszar opracowania planu znajduge sa terenie Parku Krajobrazowego ,Mierzejaséha” - obowjzuje
Rozporadzenie Nr 56/06 Wojewody Pomorskiego, z dn. 15an2906 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
.Mierzeja Wislana”, z ktérego wynika:

a) zakaz realizacji przedsizig¢ mogicych znacaco oddzialywd na srodowisko w rozumieniu ustawy o
ochroniesrodowiska (nie dotyczy tych przedsizig¢, dla ktdrych spormzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowtkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatyavaagrodowisko wykazata
brak niekorzystnego wplywu na przykogarku krajobrazowego — zgodnie z art.17 ust.16kt ochronie
przyrody;

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnycheljezmiany te nie st ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarki rolnej, knej, wodnej, lub rybackiej;

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewiesrodpolnych, przydrenych i nadwodnych, jeli nie wynikap z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnidreapieczastwa ruchu drogowego lub wodnego oraz
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawgdzeir wodnych;

d) pozyskiwanie do celéw gospodarczych skat, w tynfutdub skamieniatéci, w tym kopalnych szeakéw
roélin i zwierzat, a take mineratéw i bursztynu;

e) wykonywaniu prac ziemnych trwale znieksztadcgch rzebe terenu, z wyjtkiem prac zwizanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwsztorgmow osuwiskowym lub budoyy odbudovg lub
naprave urzadzer wodnych;

f) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie dame 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjtkiem obiektdw stiagcych turystyce wodnej lub rybackiej;

g) dopuszcza si lokalizowanie nowych obiektow budowlanych w naézadwej czsci pasa technicznego
brzegu morskiego — zeli strona wykae brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestygichronione:
krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunklinp grzybow i zwierat;

h) dopuszcza gipodniesienie terenu w nadzalewowej$cz obszaru nie wsej niz do 1,60 m npm.

Obszar Zalewu Wianego z jego najbiszym otoczeniem (granice pokazane na rysunku plabjgly jest

ochrora Natura 2000 PLB 280010 — ostoi ptasiej ,Zalewshhy”.

Pozostaly obszar wskazany (projektowany) jesbdarony Natura 2000 PLH - ostoi siedliskowej sl

Wislany i Mierzeja Wilana”.

Planowane zagospodarowaniezytkowanie terenu w odniesieniu do obszar6w Nat@@02'Zalew Wilany” i

.Zalew Wislany i Mierzeja Wilana” nie mog powodowd pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz

siedlisk gatunkéw rdin i zwierzagtobszaréw Natura 2000 zgodnie z wymogami art. 33l+&ustawy z dn. 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na etapiejgktbwania i realizacji naly podejmowad dziatania

niezkedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siédfjatunkéw tych obszarow.

Na terenie las6w znajdujecsiezerwat przyrody , Kty Rybackie”.

Na terenie olgtym planem ustalasi

a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji narusmajch réwnowag przyrodnica i naturalne walory terenu,

b) ochrore istniecych zespotdéw knych (las ochronny) oznaczonych na rysunku plambslem ZL,

c) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosunkdasnych,

d) zachowanie naturalnej zieleni zalewowej w stan@aruszonym, oznaczonej na rysunku planu symbolem
Zn.

e) zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpaleréwewdr wzdhz drogi wojewddzkiej, w przypadku
konieczndci utrzymania bezpiecastwa ruchu dopuszczaesivycinke drzew przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

f) naterenach przyptawych lokalizacja urgdzonych miejsc obstugi turystow, realizacja obisktdublicznych (w
ktérych m.in. znajd si¢ toalety, prysznice i przebieralnie), ustawienigepnnikdéw na odpady state,

g) ochrona i utrzymanie istniggych rowéw melioracyjnych,

h) mozliwo$¢ budowy rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisamtizegélnymi, sytuowanie ogrodze/
odlegtgciach nie mniejszych 7i3,0 m od korony rowow melioracyjnych,

i) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dlatéw istniejcej i projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi,

j) zakaz odprowadzania nie oczyszczon§@mkkow do gruntu i wéd powierzchniowych,

k) zakaz budowy zaktadow i obiektow stwaegajch zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi oraz o szkodliwym
wptywie nasrodowisko (zgodnie z przepisami ednymi),
ochrona wod i gleby przed zanieczyszczeniem vaziwi z prowadzeniem gospodarki rolne;.

2. Budowa nowych obiektéw w pasie nadlzrgen brzegu morskiego w odlegh blizszej nz przewidziana przepisami
odrebnymi, zapisana w ustaleniach szczeg6towych, wymegakania zgody wigiwego organu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§8

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego astét

1) Utrzymanie charakterystycznych cech architektonichrzabudowy w obiektach istnaglych, modernizowanych i
nowo projektowanych,

2) Zachowanie istniacych dominant kompozycji przestrzennych,

3) Zachowanie i ochrona zwartych kompleksosdnieh.

§9

Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdébr kultury wspoiczesne;.

1. Ustanawia sistrefe ochrony konserwatorskiej ,B”— w czsci wschodniejsrodkowej i zachodniej wsi, po pétnocnej
stronie ul. Rybackiej. W strefie inwestowanie wirst odbywa pod nizej okr&lonymi warunkami:
1) Restauracja i modernizacja obiektéw zabytkowychigeupych w gminnej ewidencji zabytkdw) z dostosowami
wspotczesnej funkcji do ich walc zabytkowej,
2) Dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy regionalnej
3) Woykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach tradyggh, charakterystycznych dla regionu materiatéw
elewacyjnych i pokr§ dachowych,
4) Zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowantarficznego,
5) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczyiriazynierskich, budowlanych i innych przez gbg ochrony

zabytkow.

2. Obiekty o zachowanych wasdgiach kulturowych wpisane do gminnej ewidencji @oty zabytkow:

Spis obiektéw znajdupcych sk w ewidencji Urzedu Gminy
Adres ulica i nr domu Rodzaj obiektu Wiek powstaniaobiektu

ul. | Morska 1 dom mieszkalny 20

ul. | Morska 5 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 15 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 16 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 17 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 21 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 23 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 27 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 31 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 32 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 35 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 37 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 38 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 41 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 43 dom mieszkalny 20

ul. | Piaskowa 45 dom mieszkalny 20

ul. | Polna 8 dom mieszkalny 20

ul. | Polna 12 dom mieszkalny 20

ul. | Polna 15 dom mieszkalny 20

ul. | Polna 30 dom mieszkalny 19

ul. | Polna 32 dom mieszkalny 20

ul. | Rybacka transformator 20

ul. | Rybacka 41 szkota 20

ul. | Rybacka 13 dom mieszkalny 19

ul. | Rybacka 37 dom mieszkalny 20

ul. | Rybacka 45 dom mieszkalny 20

ul. | Rybacka 47 dom mieszkalny 20

ul. | Rybacka 79 dom mieszkalny 20

ul. | Rybacka 93/95/97 dom mieszkalny 19

ul. | Rybacka 103 dom mieszkalny 20

ul. | Rybacka 107 dom mieszkalny 19

ul. | Rybacka 121 dom mieszkalny 19

ul. | Rybacka 123 dom mieszkalny- ruina 19

ul. | Rybacka 133 dom mieszkalny 19
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ul. | Rybacka 143 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 157 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 163 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 173 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 175 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 183 dom mieszkalny 20
ul. | Stoneczna 13 dom mieszkalny 20
ul. | Stoneczna 15 dom mieszkalny 19
ul. | Barkasowa 5 dom mieszkalny 20
ul. | Brzozowa 1 dom mieszkalny 20
ul. | Kasztanowa 13 dom mieszkalny 20
ul. | Kasztanowa 11 budynek gospodarczy 20
ul. | Lesna 2 dom mieszkalny 20

ul. | Zalewowa 4 dom mieszkalny 20
ul. | Akacjowa 15 dom mieszkalny 20
ul. | Wczasowa 3 dom mieszkalny 20

4.

5.

1) Dla w/w obiektéw nalgy zatazy¢ karte ewidencyjn, w ktérej naley w zaleznosci od stanu zachowania — qbj
ochrory albo cad bryle obiektu z wyhczeniem watrz, albo tylko zachowane fragmenty jak dekoracyjne
werandy, ganki wégiowe itp..

2) Dla obiektéw tych obowgizuje utrzymanie obiektéw w dobrym stanie technicany opiniowanie wszelkich
poczyna inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewddzkid¢pnserwatora Zabytkow.

Na terenie Las6w Rstwowych znajduje siosada pradziejowa z okresu epoki kamienia, ozmecpa rysunku planu

symbolemA - OW. Ustala si strefe ochrony stanowiska archeologicznegalla tego miejsca, jak pokazano na

rysunku planu. Wskazane badania archeologiczne wraz z opracowaniem doktaogikonserwatorskiej. Dla strefy
ochrony stanowiska archeologicznego ustala si

1) Zachowanie stanowiska archeologicznegdagjo w ewidencji sktby ochrony zabytkow,

2) Uzgadnianie i opiniowanie przez Wojewdédzkiego Kangdora Zabytkow wszelkich poczyanzynierskich,
budowlanych i innych; obowkuje wysgpienie o szczegbtowe wytyczne konserwatorskie miegprzed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalsai.,

3) Na terenach nowych zalesitub zmian dotychczasowej dziatatoolesnej na terenie, na ktérym znajduje si
strefa archeologiczna, obaije przeprowadzenie badarcheologicznych oraz spadzenie dokumentacji na
koszt inwestora, w zakresie oki@nym w drodze decyzji wydanej przez Wojewodzkiégmserwatora
Zabytkéw,

4) Rozpoczcie prac ziemnych zwranych z realizagjinwestycji uzalenia st od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na calym obszarze opracowania planu ustglatséfe ochrony archeologicznej w ktorej obowizuja nastpujace

warunki:

1) Inwestorzy zobowizani g do zawiadomienia sty ochrony zabytkdw o poeljiu dziata inwestycyjnych,
zwigzanych z pracami ziemnymi, z wyprzedzeniem mininmi®secznym.

2) W przypadku odkrycia znaleziska archeologicznegdezga przeprowadzi badania oraz spadzic
dokumentagj, w zakresie okridonym w decyzji wydanej przez Wojewddzkiego Kongatora Zabytkow.

3) Koszty bada w tym wypadku oraz spagdzenie dokumentacji g po stronie inwestora.

Dopuszcza si odstpstwo od niektdrych ustale§ 9 po uzyskaniu zgody wdeiwego organu ochrony

konserwatorskiej.

§10

Ogolne ustalenia dotygze wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowanmzestrzeni publicznych

1.

Ustala & nastpujace wymagania wynikage z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Umieszczanie obiektdw matej architektury, takidj ksze n@mieci i taweczki, maliwe jest przez wigiciela
lub zaradce terenu.

2) Realizacja matej architektury, takiej jak fontanegena, stupy reklamowe itp.

3) Dopuszcza silokalizowanie tymczasowych (na 120 dni) obiektéandilowo - ustugowych za zggawvtasciciela
terenu, gminy i wiéciwego urzdu moskiego, a dla terenu pasa technicznego brzegskiego na podstawie
aktualnego uzgodnienia z Dyrektorem kit Morskiego w Gdyni, spetniggym wymogi okrélone dla pasa
technicznego brzegu morskiego.

4) Obiekty tymczasowe nie magdbiega& od stylu okolicznej zabudowy oraz ich kubaturamigze dominowa
wsrdd istniepcych obiektow.
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5) Dopuszcza gilokalizowanie urgdzea technicznych, stupowych i liniowych, po uprzedniagodnieniu z
wilascicielem dziatki oraz odpowiednim zabezpieczenthtyrzdzen.

6) Umieszczenie zieleni na terenach publicznych wynmayacowania projektu zieleni.

7) Dopuszcza si(jezeli ustalenia zawarte w kartach szczegoétowych t@rm@vi inaczej) umieszczanie frikow
reklamowych na terenach publicznych i prywatnyarpdzeniach oraz na elewacjach budynkéw o wymiangeh
wiekszych nk 1,5x1,5m.

8) Zakaz umieszczania fmikow reklamowych na obiektach o waftéach kulturowych, znajdagych se w gminne;
ewidencji budynkéw oraz w odlegia nie mniejszej i 30m od w/w obiektéw.

§11

1. Ustala st, ze obszar &dzie wyposaony w systemy infrastruktury technicznej, ktére jdoavac sie beda w liniach
rozgraniczajcych poszczegoélnych ulic poza pasem jezdni,at@y stanowi ulica projektowana — ze Sztutowa do
Katow i dalej do Krynicy Morskiej, przy ktérej wyznagny zostat pas terenu przewidzianego pod infrikitrel
Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy gdzer technicznych i sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowejswaetleniowej,
2) wodochgowej,

3) kanalizacji sanitarnej,

4) kanalizacji deszczowej,

5) telekomunikacyjnej $wiattowodowej,

6) projektowanej sieci gazowe;.

2. Gromadzenie odpadéw statychdzie sé odbywato (zgodnie z obowdujaca ustavg o odpadach i przgfa polityka
gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych vangzach wlasnéei lub uzytkowania terenu, segregacja
odpadéw w miejscu ich powstawania; odpady wyove poprzez shby wyspecjalizowanych przedbiorstw do
zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wyweoe we wlkasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

3. Zabrania si na terenie olgfym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§12

Caly teren ohity opracowaniem planu znajduje s obszarze pasa nadbrnego brzegu morskiego, skilasieggo si z

pasa technicznego i pasa ochronnego:

1. Pas techniczny stanowi strefzajemmn bezpdredniego oddziatywania morzaadu i jest obszarem przeznaczonym
do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymoganzipieezéstwa i ochronysrodowiska. Wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu nahy uzgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

1) Ustala si poziom bezpieczsstwa zaplecza brzegu dla wsatll Rybackie:
« od Zatoki Gdaskiej poziom bezpiecastwa zaplecza nie vigzy niz 20;
e od Zalewu Wilanego:
- na odcinku chronionym watem przeciwsztormowym i glartu — poziom bezpiecéstwa zaplecza
brzegu nie wyszy niz — 100;
- na pozostatych odcinkach poziom bezpi#éstea nie wyszy niz — 20;
2) Na terenie pasa technicznego brzegu morskiego:
a) ustala si budowle ochrony brzegu, budowle i systemy ochrpraeciwsztormowej i poziomu bezpiedséva
zaplecza brzegu,
b) ustala s¢ zabezpieczenie budowli przed powadziorsk do wysokdci 2,20 m n.p.m.,
c) dopuszcza gizachowanie istniggych obiektéw murowanych,
d) dopuszcza sizabudow tymczasow na 120 dni (rozbieranpo uptywie tego terminu) zgodnie z corocznie
uzgadnianym przez Dyrektora 4 Morskiego planem zagospodarowaniapiporadzanym przez gmin
Zapisy pkt. 2) nie dotygzerendw portu.

2. Pas ochronny, w ktérym dziataktocziowieka wywiera bezgoedni wptyw na stan pasa technicznego. Na obszarze
opracowania wskazano teren, ktory znajdugevsipasie ochronnym. Wszelkie zmiany sposobu zagiampevania i
uzytkowania terenu pasa ochronnego malezgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

§13
1. Obszar opracowania w granicachetjsih miejscowym planem zagospodarowania przestemgmrznajduje sina
tereniebezpdredniego zagraenia powodzj. Na terenach zagronych powodzobowiazuja przepisy Ustawy z dn.
18.07.2001 r.Prawo Wodne (z p&niejszymi zmianami — tekst jednolity z dn. 18 laala 2005 r. Dz. U. Nr 239,
poz.2018 i 2019) oraz Rozpadzenie Ministra OchronySrodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa z dn.
29.11.2002 rw sprawie warunkéw, jakie nalery spetnic przy wprowadzaniu sciekéw do wdd lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dkxodowiska wodnego(Dz. U. nr 212 p0z.1799).
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2.

3.

1) Obowigzuje uregulowanie gospodarktiekowej, tzn,ze wszystkie budynki docelowo zostapodhczone do
sieci kanalizacji sanitarnej a niektére z nich dast wybudowania sieci posigdada do szczelne szamba, ktére
opr&zniane leda przez staby specjalistycznedcieki wywozone na oczyszczakiciekow w Stegnie. Dopuszcza
sie stosowanie innych ugdzer dopuszczonych prawem.

2) W obszarze zagraenia powodzj, w celu zabezpieczenia terenu, obaruie:

a) utrzymanie w sprawrsei urzadzen technicznych,

b) utrzymanie watéw przeciwpowodziowych, ddiczenie budowy watu przeciwsztormowego do portiyK
Rybackie oraz docelowo wybudowanie watu przeciwsatavego (od strony Zalewu \dfanego) na wschod
od portu do istnigicego watu w Skowronkach,

¢) utrzymanie w sprawrigi technicznej rowdw melioracyjnych.

3) Wystepujacy poziom zagrgenia zalaniem wodami powodziowymi (podany przezadriorski w Gdyni)
wynosi 2,20 m n.p.m..

4) Ustala st dla inwestycji (nowych i istnigcych modernizowanych):

a) Zastosowdarozwigzania techniczne zabezpiecgag inwestycje:

e przed wzrostem poziomu wéd gruntowych dedrej + 1,25 m n.p.m.,
» przed powodz morsk do rzdnej 2,20 m n.p.m.;

b) poziom nawierzchni drogi wojewddzkiej nr 502 napé&aopracowania dokumentacji technicznej ¢kre
Dyrektor Urzdu Morskiego,

¢) posadowienie budynkoéw na terenie wyniesionym dalmej nie niszej nz poziom drogi wojewodzkiej dla
dzialek potaonych przy w/w drodze, dla pozostatego terenu ménwysokaéé¢ 1,25 m n.p.m.,

d) poziom parteru na ezinej min. 1,80 m n.p.m.,

e) dopuszcza si podpiwniczenie budynkéw na cele gayeve i gospodarcze, pod warunkiem rogzen
uwzglkdniajacych zabezpieczenie przed poziomem wéd gruntowyeshwgisokdci 1,25 m n.p.m. oraz
rozwigzan okreslajacych sposob zabezpieczenia tych pomieszpreed zalaniem wodami powodziowymi,

f) dla rob6t i obiektdw lokalizowanych na terenachetfmh granicami pasa technicznego oraz granicana pas
ochronnego naly uzysk& od Dyrektora Urgdu Morskiego w Gdyni decygjzwalniapca z zakazu dla
terenow zagraonych powodzi.

5) Obowizuje zakaz wykonywania obiektéw budowlanych w ofilégj mniejszej nt 50 m od stopy watu
przeciwsztormowego. Zwolfiod tego zakazu me jedynie w drodze decyzji wdeiwy organ.

6) Gospodarstwa rolne zgdane z produkej zwierzit musz posiada szczela ptyte na przechowanie obornika
oraz szczelny pojemnik na przechowywanie gnojowicy.

8§14
Na catym obszarze afiym opracowaniem obowzuje przed zagospodarowaniem terenu budynkami lglowlami
wywierajgcymi duzy nacisk na grunt wykonanie badgeotechnicznych dla okilenia:
1) nosnosci podiaza,
2) poziomu wody gruntowej,
ktére stanowd beda wytyczne do posadowienia budowili i ich rozman konstrukcyjnych.

Na watach przeciwsztormowych zabrania si
1) przejedzania przez waly oraz wzdtkorony watow pojazdami, konno lub przejzania zwierat,
2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na wataelz w odlegtéci mniejszej ni 3 m od stopy watu,
3) rozkopywania watéw, wbijania stupow, ustawianiakaha przez nieupowanione osoby,
4) uszkadzania darniny lub innych umoaniehyba,ze inwestor uzyska zgeda odstpstwo od w/w zakazow.
Zakazbw, o ktorych mowa w gpie 2, nie stosuje sido rob6t zwizanych z utrzymywaniem watéw
przeciwpowodziowych.

ROZDZIAL 1l

815
Ustalenia szczeg6towe

KARTA TERENUNR 1 ZL, 1.1 ZL

[N

Oznaczenie cyfrowel; 1.1

Oznaczenie literowe: ZL
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

Przeznaczenie, funkcja:
1) Las.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Gospodarka kna realizowana w oparciu o przepisy szczegélne.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar ohjty ochrory — Park Krajobrazowy ,Mierzeja \&lana”.

2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obgmujacymi przepisami prawa na obszarze Pgrk
Krajobrazowego.

3) Obszar wskazany do algja ochror siedliskowa Natura 2000.

4) Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Na terenie Lasow Ratwowych znajduje siosada pradziejowa z okresu epoki kamienia, ozmeczm
rysunku planu symbolerys —OW (8§ 9 pkt 3). Ustala sistret ochrony archeologicznejdla tego miejsca, d
ktorej wskazanegshadania archeologiczne wraz z opracowaniem doktangkonserwatorskiej.

2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragemne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8§ 9 pkt 4).

3) Obowigzuje opiniowanie wszelkich prac budowlanych praezl® ochrony zabytkéw.

[}

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy, poza infrastruktiechniczg.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpéredni dostp do terenu zabezpieczajrogi lesne.

2) Zakaz wjazdu do lasu poza wyznaczonymi drogaojazdom mechanicznym, za wigiem shzb
prowadacych na tym terenie gospodaresna, stuzb ratowniczych i Urgdu Morskiego.

10

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami agmymi.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw a@raograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Ustala st zakaz realizacji zabudowy.

2) Teren 1 ZL znajduje siw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego —Ilkieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagrenia powodzi.

4) Zwolni¢ od zakaz6w obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodrje,
moze w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

j—

12

Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Dopuszcza esi utrzymanie istniejcej oraz budow nowej infrastruktury technicznej na warunkach

uzgodnionych z zagrlca.

KARTA TERENU NR 2.1 MN

[N

Oznaczenie cyfrowe: 2.1

N

Oznaczenie literowe: MN

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudanieszkaniow o niskiej intensywnszi.

2) Dopuszcza siprowadzenie dziataldoi gospodarczej, poleggjej na obstudze turystyki (wynajem pokoi
goscinnych w obiekcie gtéwnym, domkach campingowychub lw obiekcie specjalnie do tego cglu
wybudowanym) lub ustug, handlu i gastronomii.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z obaamujacymi przepisami prawa.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdglsvia”.

4) Ustala st udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurda catkowitej powierzchni dziatki min. 309o;
w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosundka pow. biologicznie czynnej dziatki.

5) Obowiazuje 87 czsci ogdinej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspéltczesnej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragamne musg zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowanych wzdtwlic w ramach zabudowy dziatek stanawbeda domknkcie
przestrzeni publicznej.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Elewacje obiektéw polmnych wzdht ulic winny posiadé elewacg prestzowa oraz wejcie w formie
gankéw usytuowane od strony ulicy.

2) Dopuszcza siadaptagj istniepcej zabudowy, z chwdl modernizaciji istniejcego obiektu np. dachu najg
go dostosowaten dach do ustalgjak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ogesci budynku,
ganku, tarasu obowzuja zasady ppkt, 3, ale tylko dogzi dobudowane;j.

3) Dla projektowanej zabudowy oboyziuje:

a) wysokai¢ maks. do 3 kondygnacji nadziemnychic@inie z poddaszemzytkowym), dopuszcza ¢
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n,mie nizej jednak ni 1,80 m n.p.m.,

c) zabezpieczenie budynkoprzed powodz do wysokdci 2,20 m n.p.m. oraz zabezpieczenie przedg
gruntowg do poziomu 1,25 m n.p.m.,

d) wskazana lokalizacja balkonéw i tarasow,

e) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 45° potaciwgifch, potaci pozostatych min. 2% dach
wskazane lukarny lub wystawki; pokrycie wystaweknyoiem identycznym jak na budynku gtéwnym,

f) pokrycie dachu — dachéwhkub materiatem dachéwkopodobnym, z giigiem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim.

4) Dla dziatek zabudowanych dopuszcza budove budynku gospodarczego; obiekty wydgm winny
nawigzywa do architektury regionalnej;

5) Dopuszcza sirealizacg zabudowy letniskowej, dla ktérej obaaije:

a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przyétgm obiekcie,

¢) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy; istnieje wymdgeszczenia w szczycie budynku elementéw
architektury regionalnej, takich jak ,sterczynkitskazane tarasy w formie gankow,

d) pokrycie dachu — materiatem identycznym, jak nakiaich gtoéwnych.

Dla nowych obiektow kubaturowych obaaiije §13 ustaleogoinych.

5)  taczna powierzchnia zabudowy ogoélnej w glie terenu max. do 40 %;

6) Intensywn& zabudowy do 0,9.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dosgp do terenu zabezpiecza ulica grangezz przedmiotowdziatka..

2) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wilasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza giwtérny podziat terenu pod warunkiem zachowaniadgs
a) zachowana dmzie szerok& frontu dziatki wynosaca min. 20 m,
b) dziatka po podziale posiadlaedzie powierzchri catkowits nie mniejsa niz 600 nf,
c) dzialka krdzie miata zabezpieczony dgstdo drogi publicznej.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dla dziatek niezabudowanych ustalg gakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczychmipszczenia
gospodarcze realizowav obiekcie mieszkalnym; nie dotyczy to garav ilosci max. 2 stanowisk dla dziafki
jednorodzinnej i obiektéw niegddnych do prowadzenia dziatakud gospodarcze;j.

2) Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelierzeja Wglana”.

3) Szczegdlnie starannie realizatmagrodzenia, obowzuje zakaz realizacji ogrodze elementéw betonowygh

od strony ulicy.

4) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budogainny uzyské opinie Dyrektora
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.

5) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagrenia powodzi.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowEujacych na obszarze zagemia powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo Wodrne,
moze w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zarmdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atjjowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.

odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisjiieczyszczenia divsodowiska.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 3.1 UT

4) Odprowadzanie wdd opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisOw

m

1 Oznaczenie cyfrowe: 3.1
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtowna terenu: turystyczno — wypoczynkowabudowa pensjonatowa, hotelowa, rekreacyjna
(domki campingowe), itp.
2) Funkcja uzupetniafa: gastronomia, ustugi.
3) Dopuszcza sirealizacg mieszkania zwizanego z funkgj gtown.
4) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z obogziujgcymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgaijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntto catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziatki.
5) Obowiazuje §7 cesci ogdinej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatkidmie z obowgzujacym stylem w architekturze
urzadzaniu terenéw w nawzaniu do stylu regionalnego.
2) Na terenie znajdsjsic obiekty o zachowanych wastwach kulturowych, oznaczone na rysunku plan
obowigzuja ustalenia 8§ 9 pkt.1.
3) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestfzpubliczna nie wyspuije.
2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdtulicy Rybackiej stanowi bedg domknkcie potudniowej stron
ulicy, stanowic jednoczénie przestrzé publiczra.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Elewacje obiektéw potmnych wzdht ulic winny posiadé elewacg prestzowa oraz wejcie w formie
gankéw usytuowane od strony ulicy.

2) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istnigicego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ngesci budynku,
ganku, tarasu obowiuja zasady ppkt 3, ale tylko doeszi dobudowane.

3) Dla projektowanej zabudowy ustugowej obamiije:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdgnie z poddaszenuzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n,mte nizej jednak nt 1.80 m n.p.m.,

c) zabezpieczenie budynk@wzed powodz do wysokdci 2,20 m n.p.m. oraz zabezpieczenie przedg
gruntows do poziomu 1,25 m n.p.m,

d) wskazana lokalizacja balkondw i taraséw,

e) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyle80° do 45° paci gtownych, potaci pozostahy
min. 22; w dachu wskazane lukarny lub wystawki, pokrycigstawek pokryciem identycznym, jak
budynku gtéwnym,

f)  pokrycie dachu — dachéwKkub materiatem dachéwkopodobnym, za atlglem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim,

4) Dla dzialek zabudowanych dopuszcza sudowe budynku gospodarczego; obiekty wydgm winny
nawigzywa do architektury regionalnej.

5) Posadowienie nowych budynkéw na terenie wyniesiodgmzdnej min. +1,0 m n.p.m.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

5) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawiije 8§13 ustaleogélnych.
6) taczna powierzchnia zabudowy ogdinej wglie terenu do 40% ogdélnej powierzchni dziatki.
7) Intensywné& zabudowy max. 0,9.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Rybackiej oraz ulicy dojazdawej
2) Miejsca postojowe w ikri zabezpieczafej potrzeby wiasne, wynikaje z prowadzonej funkcji i
zabudowy mieszkaniowej, realizoévaa terenie wtasnej dziatki (wg 85 ust. 2).
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zakaz wtornych podziatow.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budynigbspodarczych, pomieszczehia

gospodarcze realizowav obiekcie gtdwnym, nie dotyczy to gatajedno- lub wielostanowiskowego.

2) SzczegOllnie starannie realizoévagrodzenia od strony ulicy.

3) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budo/ainny uzyské opinie Dyrektoral

Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.
4) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze bezpedniego zagreenia powodz, w rozumieniy
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustaiopsrez zarzdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.

3) Odprowadzenidciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z 8§18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olaujscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow

odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 4.1 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 4.1
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywngci.

2) Dopuszcza giprowadzenie dziataldoi gospodarczej, polegajej na obstudze turystyki (wynajem pokoi ¢lla
letnikbw itp. w obiekcie gtownym, domkach letniskgstr lub obiekcie specjalnie na ten gel
wybudowanym), handel, gastronomia.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z obogviujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

2) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalsia”.

3) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi przepisami prawa.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntta catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym

udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.

5) Obowizuje 8§87 czsici ogdinej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praegamne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

2) Teren cesciowo znajduje si w strefie konserwatorskiej ,B” (jak na rysunku plg, w ktérej obowdzuje
wymoég uzgodnienia projektow architektonicznych (oedw i nowych inwestycji) z organami Shy
Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly, elewac;ji i roatak (8 9 pkt 1).

3) Na terenie znajdgjsie obiekty o zachowanych wagwiach kulturowych, oznaczone na rysunku plan

[=
I

obowigzuja ustalenia § 9 pkt. 4 i § 9 pkt. 2 ppkt. 2.
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hia

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje.

2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdtulic w ramach zabudowy dzialek stanéwida domknkcie ulic

dojazdowych, stanowtych przestrae publiczry.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaay:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaeloke] funkcji:

1) Elewacje obiektéw polmnych wzdha ulic winny posiadé elewac¢ prestzowa oraz wejcie w formie
gankéw usytuowane od strony ulicy.

2) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy, z chwdl modernizacji istniejcego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie agsci budynku,
ganku, tarasu obowiuja zasady ppkt 3, ale tylko doeszi dobudowane.

3) Dla projektowanej zabudowy oboyzuije:

a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychodgnie z poddaszenzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.pi¢ nizej jednak ni 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13

¢) wskazana lokalizacja balkon6w i taraséw,

d) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachylenlif 8lo 45° pofaci gtownych, potaci
pozostatych min.28°, kalenica gtéwna dachu ustawiona réwnolegle doyulazniejszej; w dachu
wskazane lukarny lub wystawki z dachem ostrym krytiglentycznym pokryciem jak na dachu
gtéwnym, o nachyleniu dostosowanym do pokrycia dach

e) pokrycie dachu — dachowkub materialem dachowkopodobnym, za atiiem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym.

4) Dla dziatek zabudowanych dopuszcza lsuidowe budynku gospodarczego; obiekty waadgm winny
nawigzywa do architektury regionalnej.

5)  taczna powierzchnia zabudowy og6lnej wgie terenu do 40% ogdélnej powierzchni dziatki.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawzilje § 13 ustaleog6inych.

7) Intensywné¢ zabudowy max. 1,0.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza ulica grantezz przedmiotowdziatka.

2) Miejsca postojowe w ikri zabezpieczagej potrzeby wlasne, wynikgie z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza siwtdrny podziat terenu pod warunkiem zachowaniadgs
a) zachowanaghlzie min. szeroks frontu dziatki wynosaca 20 m,

b) dzialka posiadabedzie powierzchri catkowita nie mniejsz niz 800 m,

c) dziatka bdzie miata zabezpieczony dgstdo drogi publicznej.

11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s¢ na dziatkach niezabudowanych zakaz realizacji bkéy gospodarczych, pomieszcze
gospodarcze realizowav obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizainagrodzenia od strony ulicy.

3) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budonesainny uzyské opinie Dyrektora,
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \t¥ana”.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradee sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagiowe;.

3)  Odprowadzenidgciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtijowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olhawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

EOW

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 5 MN

1 Oznaczenie cyfrowe: 5
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywngci.

2) Dopuszcza si prowadzenie dziataldoi gospodarczej w obiekcie, polegagj na obstudze turystyki
(wynajem pokoi dla letnikéw, handel, gastronomja itv obiekcie gtéwnym, domkach letniskowych lug w
obiekcie specjalnie na ten cel wybudowanym).

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust.25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenneyg
1) Linie zabudowy nieprzekraczalne (wg rysunku plapeyostate zgodnie z obazujacymi przepisami.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obaxvijacymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzej&lsvia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntto catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.

5) Obowizuje §7 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do

organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestfzpubliczna nie wyspuje.

2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdhulic w ramach zabudowy dzialek stanéwbeda domknkcie
przestrzeni publicznej.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1)  Elewacje obiektéw potmnych wzdtu ulic winny posiadé elewacg prestzowa oraz wejcie w formie gankow.

2) Dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy, z chwdl modernizacji istniejcego obiektu (np. dachu) najego
dostosowa do ustalé jak dla obiektdw projektowanych; przy dobudowie ogsci budynku, ganku, tarasu obauja
zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy obayzuje:

a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychdinie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru ( 0.00) max. 0,9 m n.fidrpu), nie niej jednak nt 1.80 m n.p.m.,

c) wskazana lokalizacja balkonow i tarasow,

d) obowizuje zakaz tymczasowej wolnosfogj zabudowy letniskowej,

e) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachylen@i? 8lo 45° pofaci gtéwnych, potaci
pozostatych min. 22°; w dachu wskazane wystawkgty

f) pokrycie dachu — dachéwkub materiatem dachéwkopodobnym, za atkiem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim,

4) Dopuszczasirealizacg zabudowy letniskowej, dla ktorej obaauije:

a) wysokd¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszeneytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przy.dgm obiekcie,

¢) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy; istnieje wymdgeszczenie w szczycie budynku elementdw
architektury regionalnej, takich jak ,sterczynkitskazane tarasy w formie gankow,

d) pokrycie dachu — materiatem identycznym jak nzlktach gtéwnych.

5) Dla dziatek zabudowanych dopuszcza Isudowe budynku gospodarczego; obiekty wydgm winny
nawigzywaé do architektury regionalne;.

6) Posadowienie nowych obiektdw kubaturowych na terewmyniesionym do rdnej min. +1,0 m n.p.m
nie wyzej jednak nt 1, 60m npm.

7)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obawilje § 13 ustaleog6inych.

8) Dopuszcza si na dziatkach realizagjmalej architektury w tym: altanzarowych, pergoli, taweczek,
basenow 4pielowych, oczek wodnych itp.

9) Szczegolnie starannie realizainagrodzenia od strony ulicy, wskazana wys@kao 1,5 m.
10) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wglie terenu do 40 % ogdélnej powierzchni dziakki.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezparedni dostp do terenu zabezpiecza ulica grantzzz przedmiotowdziatky..
2)  Miejsca postojowe w ilki zabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikaje z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).
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5OW

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Wskazany podziat terenu przy zachowaniu zasady:
a) szerok& frontu dziatki min. 25 m,
b) dziatka posiadabedzie powierzchri catkowits nie mniejsa niz 800 nf,
c) dziatka bdzie miata zabezpieczony dgstdo drogi publicznej lub wewtrzne;.
11 | Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s¢ na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budynj@spodarczych (nie dotyczy gayeoraz
budynkéw staacych prowadzonej dzialaldo gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze reaizav
obiekcie mieszkalnym.

2)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelierzeja Wklana”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradee sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atigowo zgodnie z 8§18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8183kt

5) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

6) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 6 ZP
1 Oznaczenie cyfrowe: 6
2 Oznaczenie literowe: ZP
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Ziel& publiczna.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzenrmgo:

1) Ziel& izolacyjna.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgaijacymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalsvia”.

4) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragmne musz zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8§ 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zatbowy:
1) Zielev w formie podwdéjnego szpaleru drzewngch gatunkéw, w tym 50% zimozielonych wysokich i
niskich.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Ograniczona tylko dla st poradkowych.
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s} zakaz realizacji zabudowy.

2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty zagamwania terenu winny uzyskp
opinie Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dldina”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
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4) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodzi w rozumieniu ustawy Prawo Wod
moze w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12

Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Dopuszczasiprowadzenie sieci infrastruktury technicznej ijejadzen.

KARTA TERENU NR 7 MW

=

Oznaczenie cyfrowe: 7

N

Oznaczenie literowe: MW

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowéovadzinne z ustugami w parterze.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust.25 niniejszej uchwaly).

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenmgm:
1) Linie zabudowy nieprzekraczalne (wg rysupkanu), pozostate zgodnie z obawrujacymi przepisami prav

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.

4) Ustala st udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 20%.
5) Obowiazuje §7 cesci ogdine;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragemne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrz@ubliczna nie wyspuje elewacje budynkéw realizowanych wzdtwlic w
ramach zabudowy dzialek standveeda domknicie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaay:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla projektowanej zabudowy obayzuije:
a) wysokai¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychicginie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru (0.00) max. 0,9 m n.mie hizej jednak nt 1.80 m n.p.m.,
¢) pokrycie dachu — dachéwlub materiatem dachéwkopodobnym z wiijem koloru jasnozielonego
lub niebieskiego.
2) taczna powierzchnia zabudowy ogoélnej w glie terenu do 35 % ogdinej powierzchni dziatki.
4) Dla nowych obiektow kubaturowych obaaije 8§13 ustaleogoinych.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa i ul. Riéac
2) Miejsca postojowe w gara lub w ul. Bursztynowe;.

10

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Nie dopuszcza si

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Szczegolnie starannie realizosvagrodzenie od strony ulic.

2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowegoprojekty budowlane mugzuzyska& pozytywry
opinie Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dldgna”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszegmiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4) Teren znajduje giw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakaz6éw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodi
moze w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12

Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagjowe;.

3) Odprowadzeniéciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§18 pkt.3.

EOW

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA RRZESTRZENNEGO ,ATA”; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencji 17

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 8 MN

la

m

D

L

Mmi

u_

1 Oznaczenie cyfrowe: 8
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudomieszkaniow o niskiej intensywnsci.
2) Dopuszcza siprowadzenie dzialaldoi gospodarczej, polegaiej na obstudze turystyki (wynajem pokoi
letnikdw, handel, gastronomia itp. w budynku gtéwnydomkach letniskowych lub w oddzielnym obiekcig).
3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwos$ci (8§ 2, ust.25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z obaujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntta catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.
5) Obowiazuje 87 czsci ogdlnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragemne musz zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
2) W czsci, jak oznaczono na rysunku planu, teren znajdigew strefie konserwatorskiej ,B”, w ktor
obowigzuje wymdg uzgodnienia projektéw architektonicznyoemontéw i nowych inwestycji z organa
Stuzby Ochrony Zabytkow w zakresie bryly, elewacji zbrek (8 9 pkt 1).
3) Na terenie znajdajsic obiekty o zachowanych wasmach kulturowych, oznaczone na rysunku plan
obowigzuja ustalenia 8§ 9 pkt 2, ppkt 2.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
2) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuije.
3) Elewacje budynkéw realizowanych wzdhulic w ramach zabudowy dziatek stanéwieda domknkcie
przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Architektura budynkéw winna nagdywa¢ do stylu architektury regionalnej.

2) Dopuszcza siadaptagj istniepcej zabudowy, z chwdl modernizacji istnieicego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosow@ do ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ngsci budynku,
ganku, tarasu obowzuja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowanej.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obgzmie:

a) wysokd¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdinie z poddaszemzytkowym), dopuszcza @i
podpiwniczenie budynku,

b) wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,

¢) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleB@f do 45° pofaci giéwnych, potaci
pozostatych min. 22 w takim przypadku istnieje wymég ustawienia kitg dachu prostopadle do
ulicy; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachdéwkub materiatem dachéwkopodobnym, z wtkjem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim,

e) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max.1,5 m n.pi¢ nizej jednak nt 1.80 m n.p.m..

4) Dopuszcza sirealizacg zabudowy letniskowej, dla ktorej obaaiije:

a) wysokdi¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychonie z poddaszenzytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przyégm obiekcie,

¢) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy; istnieje wymdgeszczenie w szczycie budynku elementow
architektury regionalnej, takich jak ,sterczynkiiskazane tarasy w formie gankéw,

d) pokrycie dachu — materiatem dachéwkopodobnymolerkze bazu.

5) Dla dzialek zabudowanych dopuszcza budow budynku gospodarczego; obiekty wydgm winny
nawigzywa do architektury regionalnej.

6) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na ter@niniesionym do rdnej min. +1,0 m n.p.m. nie
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wyzej jednak nt 1, 60m npm.

7) Dopuszcza si na dziatkach realizagjmatej architektury w tym: altanzarowych, pergoli, taweczek,
basendéw 4pielowych, oczek wodnych itp.

8) Szczegodlnie starannie realizadv@grodzenia od strony ulicy, wskazana wysdkado 1,5 m.

9) Dla nowych obiektéw kubaturowych obaauje 813 ustaleogdlnych.

10) Powierzchnia zabudowy ogoélnej max. do 30%.

11) Intensywnd¢ zabudowy do 0,9.

17

9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezparedni dostp do terenu zabezpiecaajlice wewrrtrzne i ulice lokalne.

2) Miejsca postojowe w ki zabezpieczagej potrzeby wlasne, wynikgie z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Wskazany podziat terenu przy zachowaniu zasady:
a) minimalna szeroké frontu dziatki - 30 m,
b) powierzchnia catkowita nie mniejsza 800 nf,
c) dziatka bdzie miata zabezpieczony dgstdo drogi.
11 | Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Ustala s na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budyrg@spodarczych (nie dotyczy gayeoraz
budynkéw stazacych prowadzonej dzialaldo gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze reaizov
obiekcie mieszkalnym.

2)  Wszystkie projekty winny uzyskaopinie Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dfdina”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

5)  Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatoprszez zargdce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3) Odprowadzenidgciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atigowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.

5) Podiczenie do sieci telekomunikacyjnej wg 8§18 pkt.3.

6)  Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptgsh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 9.1 U/M
1 Oznaczenie cyfrowe: 9.1
2 Oznaczenie literowe: U/M
3 Przeznaczenie, funkcja:

1)  Teren przeznaczony pod funkegjstugowo - mieszkanioyy w ustugach: handel, pensjonat, hotel, pokoj¢ do
wynajecia;

2)  Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z ob@®iljacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Obowizuje §7 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obosziuje wymadg uzgodnienia projektdw
architektonicznych (remontéw i nowych inwestycjiprganami Staby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly,
elewacji (89 pkt 1).

2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
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7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje.

2) Elewacje obiektu realizowanych wzdtulic stanowé beda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Obiekt powinien posiada (stanow€) akcent architektoniczny wyzéiajacy go z istniejcej wokét
zabudowy.

2) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy, z chwdl modernizacji istniejcego obiektu (np. dachu)
naley dach dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie. rgzesci
budynku, ganku, tarasu obawuja zasady ppkt 3, ale tylko do zi dobudowanej; Nie dotyczy to
budynku sklepu.

3) Dla projektowanej zabudowy obaoyziuje:

a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcdgnie z poddaszenzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0.00) max.1,5 m n.pi¢ nizej jednak ni 1.80 m n.p.m.,

c) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 45° potémivgych, potaci pozostatych min. 22

d) pokrycie dachu — dachéwlub materiatem dachéwkopodobnym, za atliem pokrycia w klorze
jasnozielonym i niebieskim; Nie dotyczy budynkuegkl.

4)  Dla modernizowanych budynkéw gospodarczych (w tyangaray) obowizuje:

a) obiekty parterowe,

b) poziom posadzki parteru (0.00) do 0,3 m n.p.t.miej jednak ni 1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13,

¢) dach o nachyleniu 20° do 45°, min. dwuspadowy,

d) pokrycie dachu — dachéwklub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze jak atziekcie
gtéwnym.

5)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaemije § 13 ustaleogoélinych.

6) taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej wgle terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki.

7)  Intensywn& zabudowy 1,2.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezparedni dostp do terenu z ulicy dojazdowe;.

2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczafej potrzeby, wynikaice z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1)  Zgodnie z obowrujacym prawem.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budyridspodarczych (nie dotyczy gayeoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze reaizav
obiekcie gtébwnym.

2) Szczegdlnie starannie realizaimagrodzenia od strony ulic.

3) Wszystkie projekty budowlane winny uzyskapinie Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dfdna”.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w ene¢di sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathoprgez zaradce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wedz komunalnej sieci wodoggowe;.

3)  Odprowadzenigiekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atigowo zgodnie z §18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obpwacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.

5) Podiczenie do sieci telekomunikacyjnej wg 8§ 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczamejsji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach giyzyj na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 10 MN, 10.1 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 10;10.1
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudomieszkaniow o niskiej intensywnszi.
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2) Dopuszcza siprowadzenie dzialaldoi gospodarczej, poleggjej na obstudze turystyki (wynajem pokoi| w
budynkach mieszkalnych lub w zabudowie letniskowsgndel, gastronomia, ustugi, itp..
3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.25 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem — zatfigeaym nr 1 oraz z obowzujagcymi przepisami prawa.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdglsvia”.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunito catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziaki.

5) Obowiazuje 8§87 cesci ogdlnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragemne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obosziuje wymog uzgodnienia projektdw
architektonicznych (remontéw i nowych inwestycjipmanami Staby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly,
elewacji i rozbiérek (8 9 pkt 1).
3) Na terenie znajdgjsie obiekty o zachowanych wagmach kulturowych, oznaczone na rysunku plan
obowigzuja ustalenia 8 9 pkt.2, ppkt.2.

c
I

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrfz@ubliczna nie wyspuje; elewacje budynkéw realizowanych wzduiic w
ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Architektura budynkéw winna nawdywac do stylu architektury regionalnej: w szczycie buokly ozdoby w

formie ,sterczynek”, drewnianych koronek, lub/i witknej konstrukcji dachu ¥cianie szczytowej budynk
itp.; wejscie do budynku w formie ganku odkrytego, zadaszonkdp zabudowanego, usytuowanego| na
dtuzszym boku od strony ulicy.

2) Dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy, z chwil modernizacji obiektu istniggego (np. dachu)
nalezy dach dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie ogsci budynku,
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy obayzuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdinie z poddaszenzytkowym), dopuszcza i
podpiwniczenie budynku,

b) dach o nachyleniu 30° - 45°, wielospadowy,

c) pokrycie dachu — dachéwkiub materialem dachéwkopodobnym w kolorze czerwibordo lub
brazu,

d) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max.1,5 m n.pi¢ hizej jednak nt 1.80 m n.p.m.,

4) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obawmije:

a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychcitnie z poddaszenrytkowym lub antresa)),

b) dach o nachyleniu 45° - 60°, dwuspadowy; istniejgndg umieszczenie w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak rsynki”, wskazane tarasy w formie gankéw,

c) pokrycie dachu — materiatem dachéwkopodobnym, wizel bazu, czerwieni lub szarym.

5) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw istmigych, znajdujcych sé w odlegt@ci mniejszej ni 12m od granicy
lasu, wymaga uzyskania zgody $davego organu na odgtstwo od warunkéw technicznych, jaklm
powinny odpowiadé@budynki i ich usytuowanie.

6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowychemanie wyniesionym do ¢gdnej min. +1,0 m n.p.m..

7) Dla nowych obiektow kubaturowych obawije § 13 ustaleogoinych.

8) taczna powierzchnia zabudowy ogéinej w giie terenu do 40 % ogo6lnej powierzchni dziatki.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpieczajlice lokalna, dojazdowa i ul. Rybacka.

2) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczafej potrzeby wlasne, wynikaje z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszczaswtérny podziat terenu pod warunkiem zachowaniadgs
a) zachowanaduzie min. szerok frontu dziatki wynoszca 24 m,
b) dziatka posiadabedzie powierzchri catkowity nie mniejsa niz 900 nf,
c) dzialka lrdzie miata zabezpieczony dgstdo drogi szer. min. 10 m, nie dotyczy to dzigtekedynczych
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EOW

11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s¢ na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budyni@spodarczych (nie dotyczy gayaoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakatz w
obiekcie mieszkalnym.

2)  Szczegdlnie starannie realizofvagrodzenia od strony ulicy, wskazana wysigkodo 1,5 m.

3)  Wszystkie projekty budowlane winny uzyskapinic Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dféna”.

4) Teren 10 MN znajduje siw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego —lkieszamiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5)  Teren cgsciowo znajduje siw strefie bezpéredniego zagreenia powodzi.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathopsaez zargdce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3) Odprowadzenidciek6w do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtijowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie woéd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 11 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 11
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywngi.

2) Dopuszcza si prowadzenie dzialaldoi gospodarczej w obiekcie gtéwnym, polegaj na obstudzp
turystyki (wynajem pokoi dla letnikbw, handel, gastomia itp.).

3) Obowizuje ograniczenie ugitliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem i ob@wiljagcymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaavijgcymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosuntka catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdmalogicznie czynnej dziatki.

5)  Obowigzuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkovoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praegemne musz zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obogzuje wymdg uzgodnienia projektgw
architektonicznych, remontéw i nowych inwestycjprmanami Staby Ochrony Zabytkdw w zakresie bryly,
elewacji i rozbiorek (8 9 pkt 1).

7 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzeubliczna nie wyspuje; elewacje budynkéw realizowanych wzdluic w

ramach zabudowy dziatek standéwseda domknkcie przestrzeni publiczne;j.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zatowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramacloke] funkcji:

1) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istniejcego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie agsci budynku,
ganku, tarasu obowzduja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;j.

2) Obiekty kubaturowe winny nawdywat do stylu architektury regionalnej.

3) Dla projektowanej zabudowy oboyeuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdinie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru (0.00) max.1,5 m n.p.e,niej jednak ni 1.80 m n.p.m.,
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c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° — 45°qa®wnych, potaci pozostatych min. 22
dopuszcza sidach ptaski,
d) pokrycie dachu — dachéwhkub materiatem dachéwkopodobnym, z atlgjem koloru
jasnozielonego i niebieskiego,
e) posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na tereniniesionym do rdnej min. +1,0 m n.p.m.
4) Dla dziatek zabudowanych dopuszcza lsudow budynku gospodarczego; obiekty wydgm winny
nawigzywaé do architektury regionalne;.
5)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaaije § 13 ustaleogoinych.
6) taczna powierzchnia zabudowy ogoéinej w glie terenu do 40 % ogdinej powierzchni dziatki.
7)  Wskanik intensywndci zabudowy do 1,0.

9 Dosepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpieczajlice lokalne i dojazdowe.

2) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wlasne, wynikge z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrizi gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).

10 Szczego6towe zasady i warunki scalania podziahienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw a@raograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budyrdaspodarczych (nie dotyczy gayaoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataldo gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakadiz w
obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegodlnie starannie realizéwgrodzenia od strony ulicy, wskazana wysgkodo 1,5 m.

3) Wszystkie projekty budowlane winny uzyskpiniec Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dfdina”.

4) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiegavszelkie zmiany sposol
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5) Teren znajdujesiv strefie bezpéredniego zagrenia powodz.

6) Zwolni od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodrne,
moze w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsaez zargce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.

3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atjgowo zgodnie z §18 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptysh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 12 UT/MW
1 Oznaczenie cyfrowe: 12
2 Oznaczenie literowe: UT/MW
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczna, letniskowa, docelowo hotel pgimsjonat — w aytkowaniu catorocznym; alternatywnie
zabudowa mieszkaniowa apartamentowa.

2) Funkcja uzupetniaga: gastronomia, handel.

3) Dopuszcza si realizacg mieszkania zwizanego z funkej gtéwma w formie lokalu mieszkalnego Iyb
oddzielnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4)  Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplaozostate zgodnie z przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntto catkowitej powierzchni dziatki min. 50%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pdwelogicznie czynnej dziaki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspéltczesnej.
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5OW

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone d

organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrfzpubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla zabudowy letniskowej obog#uje
a) wysokas¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychd¢nie z poddaszenrytkowym lub antresa),
b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° p@#minych, potaci pozostatych min. 22°;
c) istnieje wymdg umieszczenia w szczycie budynku eleidw architektury regionalnej, takich jak
.sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materiatem dachéwkopodobnym, wrzal bgzu, czerwieni lub szarym.
2) Dla pozostatej projektowanej zabudowy obgzuije:

a) wysoka¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym),

b) wskazana lokalizacja balkonéw i tarasow,

c) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 45° potacivglfch, potaci pozostatych min. 2@ dachu
wskazane wystawki lub/i okna dachowe; dopuszczadach ptaski (z ewentualnym tarasem na
dachu) dla budynku 3 kondygnacyjnego,

d) pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze dachéwki

e) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.pi¢ nizej jednak ni 1.80 m n.p.m.,

3) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na teremyniesionym do rdnej min. +1,0 m n.p.m
nie wyzej jednak nt 1, 60m npm.
3)  Dla nowych obiektow kubaturowych obaaije 813 ustaleogoinych.
4)  Wskazana budowa basenu i matej architektury.
5)  taczna powierzchnia zabudowy ogdinej wglie terenu do 40 % ogdlinej powierzchni dziatki.
6)  Wskanik intensywndci zabudowy do 1,0.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dos¢p do terenu z istniggej drogi.
2) Miejsca postojowe w ilkei zabezpieczafpej potrzeby wiasne, wynik@ge z prowadzonej funkcji i
zabudowy mieszkaniowej, realizotvaa terenie wtasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zgodnie z prawem obogviujacym.
11 PBzczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw orazgm@niczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Ustala st zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie dotycayarg), pomieszczenia gospodarg
lokalizowat w obiektach gtéwnych.
2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budoalenusz uzysk& pozytywry
opinie Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dldgna”.
3)  Teren znajduje siw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego -kieszeniany sposobuaytkowanial
i zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiaciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.
5)  Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw

Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zaradce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3)  Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptgsih na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 13 MN
[1 | Oznaczenie cyfrowe: 13 [
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=
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2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudownieszkaniow jednorodzing: wolnostoaca lub blizniacz, pod
warunkiem wybudowania watu przeciwsztormowego egtméciu pasa technicznego brzegu morskiego

2) Zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego

3) Dopuszcza si prowadzenie dziatalgoi gospodarczej — w budynku mieszkalnym lub w dkolab
wybudowanym obiekcie — polegagj na obstudze turystyki (wynajem pokoi dla letvik handel
gastronomia, rzemiosto niegeliwe itp.).

4)  Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1) Obowigzuje linia zabudowy od ulicy i nieprzekraczalna sidony Zalewu Wilanego wg rysunku plan
pozostate zgodnie z przepisami prawa.

2) Po wybudowaniu watu przeciwsztormowego, i przestini granicy pasa technicznego brzegu morski
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony watu,gmaa na rysunku (w odlegéd mniejszej nt 50 m od
stopy watu) obowdzuje po uzyskaniu odgistwa z wtdciwego urzdu”.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunto catkowitej powierzchni dziatki min.30%; w ty|
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziaki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praegamne musz zost& zgtoszone d

organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje.

2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdtulicy w ramach zabudowy dziatek stanéwieda domknkcie
ulic stanowacych przestrze publiczry.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramakilokej funkciji:

1) Istniepca zabudowa do zachowania.

2) Dla projektowanej zabudowy obayziuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychoinie z poddaszenyytkowym),

b) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy; w szezytidynku nabey zastosowéa elementy
architektury regionalnej, takie jak widoezrw szczycie konstrukej dachu, ,sterczynki” lubfi
wycinane z drewna ,koronki”,

c) pokrycie dachu — dachdanlkb materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czemiyieb brazu lub

d) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max.1,5 m n.pié nizej jednak ni 1.80 m n.p.m.,

3) Dopuszcza si na dziatkach zabudowanych budowudynku gospodarczego; architektura budynku
nawiazywaé do zabudowy regionalnej.

4)  Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terewyniesionym do radnej min. +1,0 m n.p.m
nie wyzej jednak nt 1, 60m npm.

4)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaiije § 13 ustaleogéinych.

4)  taczna powierzchnia zabudowy ogélinej w glie terenu do 30% ogolnej powierzchni dziatki.

5)  Wskaznik intensywndci zabudowy do 0,9.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza ulica Zalewowa.

2) Miejsca postojowe w ki zabezpieczagej potrzeby wlasne, wynikgie z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza si wtdrny podziat terenu na dziatki budowlane, tak jokazano na rysunku planu hni
0zhaczajca ,orientacyjny podziat wewgtrzny”.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Ustala s¢ na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budyrdg@spodarczych (nie dotyczy gaysoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakadiz w
obiekcie funkcji gtownej.

2)  Szczegolnie starannie realizatmagrodzenia od strony ulicy, wskazana wysigkodo 1,5 m.
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3)

4)

5)

6)
7

Teren znajduje si w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budow/lavinny uzyské& opinie
Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzejaddna”.

Teren znajduje siw obszarze pasa technicznego i pasa ochronneggbrnorskiego -wszelkie zmian
sposobu gytkowania i zagospodarowania terenu uglauizgodné z wiasciwym terytorialnie organe
administracji morskiej.
Obowigzuje zakaz wykonywania obietkow budowlanych, kopastudni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w
odlegtaci mniejszej ni 50 m od stopy watu, chybze inwestor uzyska zgedna odsipienie od w/w
zakazow z wisciwego urzdu.

Teren znajduje giw strefie bezpgredniego zagrgenia powodzi.
Zwolni¢ od zakaz6w obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathopsaez zargdce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wadz komunalnej sieci wodoggowe;.

3) Odprowadzenidciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtigowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.

4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.

5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6)  Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptggh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 14 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 14
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywngci.

2) Dopuszcza si prowadzenie dziataldoi gospodarczej w obiekcie, polegegj na obstudze turystyki
(wynajem pokoi dla letnikéw, handel, gastronomya)it

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linia zabudowy wg obowgdujacych przepisdw szczegoinych.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunttol catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziatki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praegamne musz zost& zgtoszone dp
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej oboyziuje wymdg uzgodnienia projektdw
architektonicznych, remontéw i nowych inwestycjiprganami Stiby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly,
elewacji i rozbiérek (8§ 9 pkt.1).

3) Na terenie znajdgjsie obiekty o zachowanych wasach kulturowych, oznaczone na rysunku planu —
obowigzuja ustalenia § 9 pkt.2, ppkt. 2.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestfz@ubliczna nie wyspuje; elewacje budynkéw realizowanych wzdluic w

ramach zabudowy dzialek standévseda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Architektura budynkéw winna nagdywac do stylu architektury regionalne;.

2) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy, z chwdl modernizacji istniejcego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie agsci budynku,
ganku, tarasu obowzuja zasady ppkt, 3, ale tylko dogszi dobudowane;j.

3) Dla projektowanej zabudowy oboyziuje:

a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdgnie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,
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b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) dostoséwa istniegcej zabudowy nagsiednich dziatkach, nie
nizej jednak nt 1.80 m n.p.m.,

c) obowizuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnjpstj,

d) dach o nachyleniu 35 - 45°, dwuspadowy, réwnobocpngy ustawieniu kalenicy réwnolegle do
ulicy,

e) pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach odciezerwieni i
brazu.

4) Dopuszcza gina dziatkach zabudowanych budobudynku gospodarczego; architektura budynku mug

nawigzywa¢ do zabudowy regionalne;j.

5) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowgalterenie wyniesionym dogdnej min. +1,00 m n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obamije §13 ustaleogélnych.

7 taczna powierzchnia zabudowy ogolnej w giie terenu do 30 % ogdlnej powierzchni dziatki.

8) Wskanik intensywndci zabudowy do 0,9.

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlavia”.

udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pdamlogicznie czynnej dziatki.
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4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunda catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w tym

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpieczajlice lokalne i ul. Rybacka.
2)  Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby witasne wynikage z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej realizowana terenie wtasnej dziatki (wg 8§ 5 ust. 2).
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Ustala s} na dzialkach niezabudowanych, zakaz budowy budyngdspodarczych (nie dotyczy gaye
oraz budynkoéw stacych prowadzonej dziataldo gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakesiz
w obiekcie mieszkalnym.
2)  Szczegdlnie starannie realizatmagrodzenia od strony ulicy, wskazana wysikodo 1,5 m.
3) Teren znajduje si w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budoalavinny uzyské& opinie
Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dldina”.
4)  Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikiesszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
5)  Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagreenia powodz.
6) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopgrez zaradce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3)  Odprowadzeniéciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atifowo zgodnie z 8§18 ust.2 ppkt.3.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.
5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptgsih na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 15.1 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 15.1
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja wypoczynkowo — letniskowa, w tym domki ieskowe, docelowo funkcja hotelowa (pensjonatova)
— w wytkowaniu catorocznym; alternatywnie zabudowa apagntowa.
2) Funkcja uzupetniafa: gastronomia oraz mieszkanie dladsieiela lub zarzdcy w wydzielonym lokalu lulp
odrebnym budynku jednorodzinnym.
3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z obogviujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do

organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestizeubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdhlic w

ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaay:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1)  Obowhzuje wykonanie projektu zagospodarowania dlascaterenu.

2) Dopuszcza siadaptagj istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istniejcego obiektu nalgy go
dostosowa do ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie ogesci budynku, ganku,
tarasu obowizuja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obaxtije:

a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym lub antresa),

b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 45° - 60° paj#mivnych, potaci pozostatych min. 23stnieje
wymoOg umieszczenia w szczycie budynku elementowhiidury regionalnej, takich jak
.sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankéw,

¢) pokrycie dachu — materialem dachéwkopodobnym, wiizel byzu, czerwieni lub szarym.

4)  Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej, hotelpwpartamentowej oboyduje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcdinie z poddaszenzytkowym), dopuszcza &i
podpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wahka lokalizacja balkonéw i taraséw z
elementami drewnianymi,

c) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° potaci gj@l, potaci pozostatych min. 2% dachu
wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dach6wKub materiatem dachéwkopodobnym, z gilgiem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim.

5) Dla projektowanej zabudowy mieszkalnej obamuije:

a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychodgnie z poddaszenzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem tementami drewnianymi,

c) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° potaci gi@h, potaci pozostatych min. 2% dachu
wskazane wystawki lub/i okna dachowe, pokrycie daték jak na budynku gtownym.

d) Poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 mtn.pie niej jednak nk 1.80 m n.p.m., Posadowie
nowych obiektéw kubaturowych na terenie wyniesiordorrzdnej min. +1,0 m n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawilje § 13 ustaleog6inych.

7)  Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegiéei mniejszej ni 12 m od granicy lasy,
wymaga uzyskania zgody wstawego organu na odgistwo od warunkoéw technicznych, jakim powirjny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

8) taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej wglie terenu do 40 % ogdlinej powierzchni dziatki.

9)  Wskaznik intensywndci zabudowy do 0,9.

9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w il&i zabezpieczafej potrzeby wiasne wynikgge z prowadzonej funkcji
realizow& na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

2) Dosep do terenu od ulicy wewgtrzne;.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1)  Zgodnie z przepisami prawa.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budo/iainny uzyské opinie Dyrektora
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.

2) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagreenia powodz.

3) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathopsaez zargdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3)  Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atifowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt. 3.
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4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

EOW

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 16.1 UT

m

D

1 Oznaczenie cyfrowe: 16.1
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:

1)  Funkcja wypoczynkowa - letniskowa, docelowo przediwa na funkg hotelowa (pensjonatow) — w
uzytkowaniu catorocznym.

2)  Funkcja uzupetniafa: gastronomia oraz mieszkalna, zzeina z prowadzardziatalngcia.

3) Dopuszcza sibudowe mieszkania dla wiziciela lub zarzdcy terenu.

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z ob@&ujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunttol catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziatki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praegamne musz zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

2) Teren cesciowo znajduje si w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej oboyziuje wymdg uzgodnieni
projektow architektonicznych (remontéw i nowych estycji) z organami Sty Ochrony Zabytkéw
zakresie bryly, elewacji i rozbiérek (8§ 9 pkt 2 pgak.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestiizeubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdlulic w

ramach zabudowy dziatek stanéveda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istnigjcego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie agsci budynku,
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 2 , ale tylko dogszi dobudowane;.

2) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obamije:

a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychdnie z poddaszenrytkowym),

b) wskazana lokalizacja taras6w przy:égm obiekcie,

c) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30 - 45° potiivgych, potaci pozostatych min. 2dstnieje
wymoOg umieszczenie w szczycie budynku elementowhitidury regionalnej, takich jak
~sterczynki”, wycinane z drewna ,koronki”, wskazataeasy w formie gankéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorzezor

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej (pensjone) obowazuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcdinie z poddaszenmzytkowym), dopuszcza &i
podpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, waka lokalizacja balkondw i taraséw m.in. z
elementami drewnianymi,

c) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° padémivnych, potaci pozostatych min. 22v
dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dach6wKub materiatem dachdéwkopodobnym, z gilgiem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim.

4) Dla projektowanego domu mieszkalnego olawje:

a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychddnie z poddaszenvytkowym), dopuszcza si
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podpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem ementami drewnianymi,

c) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° paji@ivnych, potaci pozostatych min. 2%
dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachéwlub materiatem dachéwkopodobnym, z gikjem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim.

6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenjiniesionym do rdnej min. +1,0 m n.p.m.

7)  Poziom posadzki parteru (0.00) max. 1,5, niejniednak nt 1.80 m n.p.m..

8)  Dla nowych obiektow kubaturowych obaauje § 13 ustaleogéinych.

9) Modernizacja (§ 2 pkt.10) obiektow znajdeych sé w odlegiéci mniejszej nt 12m od granicy las
wymaga uzyskania zgody wtawego organu na odgtstwo od warunkoéw technicznych, jakim powir
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

10) taczna powierzchnia zabudowy ogoélnej w glie terenu do 30% ogdlnej powierzchni dziatki.

EOW

m

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczage] potrzeby wilasne, wynikge z prowadzonej funkciji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Dosep do terenu z ulic wevetrznych i lokalnych .
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  Szczegdlnie starannie realizévegrodzenia od strony ulicy, wskazana wysgkodo 1,5 m
2) Teren znajdujesiw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budonevhainny uzyské opinie Dyrektora
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \d¥ana”.
4) Teren znajdujeesiv strefie bezpéredniego zagrenia powodz.
5)  Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatoprszez zargdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3) Odprowadzenidciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtifowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.
4)  Odprowadzanie woéd opadowych zgodnie z olaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6)  Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 17 UT, 17.1 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 17; 17.1
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja ustug turystycznych, w tym pensjonat, hetal wytkowaniu catorocznym, gastronomia, handel.
2) Funkcja uzupetniaga: 1 mieszkanie, zazana z prowadzandziatalngcia.
3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem i obawijagcymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdglsvia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntto catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pdmlogicznie czynnej dziatki.
5) Obowiazuje §7 cesci ogdinej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obosziuje wymdg uzgodnienia projektd
architektonicznych (remontoéw i nowych inwestycjipmyanami Stzby Ochrony Zabytkow w zakresie bry
elewacji i rozbiérek (8 9 pkt 1).

2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone d

"
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organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

EOW

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizeubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdllic w
ramach zabudowy dziatek standéweda domknkcie przestrzeni publiczne;j.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Dopuszcza si adaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istnigicego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie ngesci budynku,
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;j.

2) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej lub hateloobowazuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcdinie z poddaszenmzytkowym), dopuszcza &i
podpiwniczenie budynku,

b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° pajibivnych, potaci pozostatych min. 2@
dachu wskazane lukarny lub wystawki,

c) pokrycie dachu — dachéwKub materiatem dachéwkopodobnym, z gilgiem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim,

d) poziom posadzki parteru (0.00) max. 1,5 m n.mie nizej jednak nt 1.80 m n.p.m.,

e) posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na teremyniesionym do rgdnej min. +1,00 m
n.p.m.

3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obazuje § 13 ustaleogéinych.

4)  taczna powierzchnia zabudowy ogoélnej w glie terenu do 50 % ogdinej powierzchni dziatki.

5)  Wskanik intensywndci zabudowy do 1,0.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w ilkci zabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgie z prowadzonej funkciji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Dosep do terenu od ulicy Rybackiej, Piaskowej i wetvane;.
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

1) Nie dotyczy.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Szczegdlnie starannie realizadv@grodzenie terenu, wskazana wyssgkdo 1,5 m.

2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budogainny uzyské opinie Dyrektoral

Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \d¥ana”.

3) Teren 17 UT znajduje siw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego —lkieszamiany sposob

zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Praw

Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopraez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagjowe;j.

3) Odprowadzeniéciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi

odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 18.1 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 18.1
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkejstugovs, w tym handel, gastronomia.
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2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z oba®ujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosundoa catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pdwaelogicznie czynnej dziaki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (§ 9 pkt 4).

2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obosziuje wymdg uzgodnienia projektdw
architektonicznych (remontéw i nowych inwestycjiprganami Staby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly,
elewaciji (8§ 9 pkt 1).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrfzpubliczna nie wyspuje, elewacje budynkoéw realizowanych wzdlilic w

ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Na przedmiotowym terenie obayxuje tylko zabudowa trwata o konstrukcji murowanej.

2) Dopuszcza siadaptagj istniepcej zabudowy, z chwgl modernizacji istniejcego obiektu np. (dachu)
nalezy go dostosow@do ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ogsci budynku,
ganku, tarasu itp. obowduja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy oboyzuije:

a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcdgnie z poddaszenzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., niegphjednak nt 1.80 m n.p.m.,

¢) dach o nachyleniu 30° do 45°, wieloboczny, minindwuspadowy,

d) pokrycie dachu — dachéwlub materiatem dachéwkopodobnym, z gikjem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym.

4)  Dla nowych obiektow kubaturowych obazuje § 13 ustaleogdinych.

5)  taczna powierzchnia zabudowy ogolinej wgtie terenu do 60 % ogodlnej powierzchni dziatki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Rybackiej i ulicy dojazdowe;.

2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczafej potrzeby, wynikaice z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budynigbspodarczych, pomieszczepia
gospodarcze realizowav obiekcie gtownym.

2) Zabrania g realizacji ogrodze

3) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budoa/ainny uzyské opinie Dyrektoral
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \&ana”.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3)  Odprowadzenidgciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olauwjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisOw

odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
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6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 19.1 MN

(=Y

Oznaczenie cyfrowe: 19.1

N

Oznaczenie literowe: MN

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywnsci.

2) Dopuszcza si prowadzenie dziataldoi gospodarczej — w budynku mieszkalnym, budynkuelmaym
wybudowanym do tego celu lub w domkach letniskowycpolegajcej na obstudze turystyki (wynajgm
pokoi dla letnikdw, handel, gastronomia itp.).

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Obowazuje ustalona linia zabudowy wg rysunku planu, stade zgodnie z przepisami prawa.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunttol catkowitej powierzchni dziatki min.30 %, w tym
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pdmlogicznie czynnej dziatki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje.

2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdhulic w ramach zabudowy dziatek stanéwieda domknkcie
przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Dopuszcza siadaptag istniegcej zabudowy, z chwdl modernizacji istnigjcego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie agsci budynku,
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 2, ale tylko dogzi dobudowane;j.

2) Dla projektowanej zabudowy oraz obiektow moderniaoych obowdzuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychaognie z poddaszemzytkowym), dopuszcza ¢
podpiwniczenie budynku,

b) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., niepjednak nt 1.80 m n.p.m.,

¢) dach o nachyleniu 30° do 45°, wieloptaszczyznowy,

d) pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czeriligim brazu.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obamvije:

a) wysokd¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychoinie z poddaszenzytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przyégm obiekcie,

c) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° pajivnych, potaci pozostatych min. 23stnieje
wymog umieszczenia w szczycie budynku elementéwhitktury regionalnej, takich jak
.sterczynki”, wycinane z drewna ,koronki” lub/i widtzna w szczycie konstrukcja dachu, wskazan
tarasy w formie gankow drewnianych,

d) pokrycie dachu — materiatem dachéwkopodobnymolerkze bazu.

4)  Dopuszcza gina dziatkach zabudowanych budolbudynku gospodarczego; architektura budynku mus
nawiazywaé do zabudowy regionalnej.

5)  Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenjiniesionym do kdnej min. +1,00 n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawilje § 13 ustaleogéinych.

4)  taczna powierzchnia zabudowy ogélnej wglie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziaki.

5)  Wskaznik intensywndci zabudowy do 0,9.

D
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9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Piaskowej lub/i ulicy wegtrenej.

2) Miejsca postojowe w ikri zabezpieczafej potrzeby wtasne, wynikgie z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zgodnie z obowgzujacym prawem.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s¢ na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budyrd@spodarczych (nie dotyczy gayeoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataléoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakadiz w
obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegdlnie starannie realizatma@grodzenia od strony ulic.

3) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budog/ainny uzyské opinie Dyrektoral
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradee sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3)  Odprowadzenidgciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 20 MN, 20.1 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 20; 20.1
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywngci.

2) Dopuszcza si prowadzenie dzialaldoi gospodarczej — w budynku mieszkalnym, budynkuglmaym
wybudowanym do tego celu lub domkach letniskowygiolegajcej na obstudze turystyki (wynajem pokoi
dla letnikéw, handel, gastronomia itp.).

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust.25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney

1) Linie zabudowy ustalone dla nowych obiektéwieprzekraczalne wg rysunku planu, pozostate zigodp
obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntto catkowitej powierzchni dziatki min.30 %; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pdmlogicznie czynnej dziatki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siczsciowo w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obmmuje wymog uzgodnieni
projektdw architektonicznych (remontéw i nowych estycji) z organami Siby Ochrony Zabytkow
zakresie bryly, elewacji i rozbiorek (8 9 pkt 1).

2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musz zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8§ 9 pkt 4).

3) Na terenie znajdgjsic obiekty o zachowanych wasmach kulturowych, oznaczone na rysunku plan
obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2, ppkt 2.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrfzpubliczna nie wyspuje.
2)  Elewacje budynkéw realizowanych wzdtwlic w ramach zabudowy dzialek stanéwiieda domknkcie
przestrzeni publicznej.
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8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Dopuszcza siadaptag istniegcej zabudowy, z chwdl modernizacji istnigjcego obiektu (np. dachu)
nalezy go dostosow@do ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ogsci budynku,
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 2, ale tylko dogzi dobudowane;j.

2)  Dla projektowanej zabudowy i obiektéw modernizowampbowgzuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdnie z poddaszenrytkowym),

b) dopuszcza gipodpiwniczenie budynku,

¢) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., nieepjednak nt 1.80 m n.p.m.,

d) dach wieloptaszczyznowy o nachyleniu 30° do 45agi@téwnych, potaci pozostatych min."22

e) pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czeriligim brazu.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obamuije:

a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychcdnie z poddaszenrytkowym),

b) wskazana lokalizacja taras6w przyéigm obiekcie,

¢) dach o nachyleniu 30° - 45°, dwuspadowy; istniejmbg umieszczenia w szczycie budynku
elementéw architektury regionalnej, takich jak rsynki”, wycinane z drewna ,koronki” lubfi
widoczna w szczycie konstrukcja dachu, wskazarssyaw formie gankow drewnianych,

d) pokrycie dachu — materialem dachéwkopodobnym, erizel bazu.

4)  Dopuszcza gina dziatkach zabudowanych budolbudynku gospodarczego; architektura budynku mus
nawigzywa¢ do zabudowy regionalne;j.

5)  Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajaeych se w odlegt@ei mniejszej ni 12 m od granicy lasu,
wymaga uzyskania zgody wildwego ministra na odgtstwo od warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynké6W@Pmax.1,5 n.p.t., nie mj jednak ni 1.80 m
n.p.m., zgodnie z § 13.

7)  Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na teraniniesionym do rdnej min. 1,00 n.p.m..

8)  Dla nowych obiektow kubaturowych obaauje § 13 ustaleogéinych.

9)  taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wghe terenu do 35% ogodlnej powierzchni dziatki.

10) Wskanik intensywnd¢ zabudowy do 0,9.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu z ulic lokalnych i zbiorczych.

2) Miejsca postojowe w il&ci zabezpieczagej potrzeby wiasne wynikege z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej realizowana terenie wtasnej dziatki (wg 8§ 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zgodnie z przepisami agmymi.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budyrd@spodarczych (nie dotyczy gayaoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakatz w
obiekcie mieszkalnym.

2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlavinny uzyskéa opinie
Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja ddina”.

3) Teren 20 MN znajduje siw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego —lkieszamiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrzenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopraez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagiowe;.

3) Odprowadzenidciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtifowo zgodnie z 8§ 18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

EOW

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

KARTA TERENU NR 21.1 UT

m

1 Oznaczenie cyfrowe: 21.1
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; hotel, pensjona
2) Funkcja uzupetniaga: gastronomia.
3) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa gxéna z prowadzandziatalndgcia.
4) Obowiazuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzenney
1) Obowizuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgozostale zgodnie z przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzej&lsvia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntta catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty]
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pdwologicznie czynnej dziatki.
5) Obowizuje 8§87 czsci ogdlnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praeemne musg zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestfizpubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdlic w
ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanielnaly:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej (hotegwalternatywnie mieszkaniowej, obaziije:
a) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., nieepjednak nt 1.80 m n.p.m.,
b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° pogéiwnych, pofaci pozostatych min. §
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
c) pokrycie dachu -dachéwlk lub materiatem dachéwkopodobnym, z gikjem pokrycia w kolorz
niebieskim i jasnozielonym.
2) Dopuszcza sibudove garau wielostanowiskowego.
3) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenjiniesionym do kdnej min. +1,00m n.p.m..
4)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaiije § 13 ustaleogoinych.
5)  taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej weie terenu do 40% ogdlnej powierzchni dziatki.
6)  Wskaznik intensywndci zabudowy do 0,9.
9 Dostpnas¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w ilkci zabezpieczagej potrzeby wilasne, wynikgie z prowadzonej funkciji,
realizow& na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Doskp do terenu z drog zewmznych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Szczegdlnie starannie realizatmagrodzenie terenu.
2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budogainny uzyské opinie Dyrektoral
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.
3) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.
4) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3)  Odprowadzenidgciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie woéd opadowych zgodnie z olaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

5OW
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

KARTA TERENU NR 22.1 UT

m

1 Oznaczenie cyfrowe: 22.1
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja wypoczynkowo - letniskowa, docelowo funkdjatelowa (pensjonatowa) — wzyikowaniu
calorocznym.
2) Funkcja uzupetniaga: gastronomia.
3) Dopuszcza gifunkcje mieszkaniow zwigzarg z prowadzoa dziatalndgcia.
4) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z oboariujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunttol catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pdmlogicznie czynnej dziatki.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praegamne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdhlic w
ramach zabudowy dziatek stanéveda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramakilokej funkciji:
1) Dopuszcza siadaptag istniepcej zabudowy.
2) Dla nowej zabudowy letniskowej obazuje:
a) wysokad¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychd¢nie z poddaszenrytkowym lub antresa),
b) wskazana lokalizacja taraséw przydwm obiekcie,
c) dach o nachyleniu 40° 45°, dwuspadowy; istnieje wymdg umieszczenie w yzez budynk
elementéw architektury regionalnej, takich jak rsiynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materiatem dachéwkopodobnyrkolorze bazu.
4) Dla projektowanej zabudowy hotelowej (penatowej) obowdzuje:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychiognie z poddaszemzytkowym), dopuszcza ¢
podpiwniczenie budynku,
b) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., nieepjednak ni 1.80 m n.p.m.,
c) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wahka lokalizacja balkonéw i taraséw
taczonych z drewnem,
d) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45a@ajtéwnych, potaci pozostatych min.%22
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
e) pokrycie dachu — dachéwhub materialtem dachéwkopodobnym, w kolorze czemiigb brazu.
5) Dla projektowanego budynku mieszkalnegovabzuje:
a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychcignie z poddaszenzytkowym), dopuszcza &i
podpiwniczenie budynku,
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem ementami drewnianymi,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45a@ajtdéwnych, potaci pozostatych min.
22°, w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
d) pokrycie dachu — dachéwKkub materiatem dachéwkopodobnym, z gikjem pokrycia w kolorze
jasno zielonym i niebieskim.
6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynké@@Pmax. 1,5 m n.p.t., niezsj jednak ni 1.80 m
n.p.m..
7)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obauje § 13 ustaleogoinych.
8) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wghe terenu do 40% ogodlnej powierzchni dziatki.
9) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajdeych st w odlegtdci mniejszej nt 12 m od granicy las|
wymaga uzyskania zgody vitawego ministra na odgbstwo od warunkéw technicznych, jakim powin
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

[
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczage] potrzeby wilasne, wynikge z prowadzonej funkciji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Doskp do terenu od ul. Morskiej i ulicy wewtmznej.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1)  Zgodnie z obowrzujacymi przepisami prawa.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Szczegolnie starannie realizoimagrodzenie terenu od strony ulicy, wysékmax. do 1,5 m.
2) Teren znajduje giw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budoeainny uzyské opinie Dyrektora
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \d¥ana”.
3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagraenia powodz.
4) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatoprrez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagiowe;.
3) Odprowadzenidciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtifowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olauwjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisOw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 23 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 23
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkejstugove, taka jak csrodek zdrowiagwietlica, biblioteka, przedszkole, plac
zabaw, mini-boisko, parking itp.
2) Dopuszcza gimieszkanie na poddaszu.
3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z ob@®uijacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosundo catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w ty
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Budynek obgty ochrory konserwatorsk wszelkie prace budowlane na budynku wymagainiowania
przez Woj. Konserwatora Zabytkow (8 9 pkt 2, ppkt 2
2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
3) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obayzuje wymog uzgodnienia projektdw
architektonicznych (remontéw) z organami iy Ochrony Zabytkow w zakresie bryty, elewacji (8l& 1).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzeubliczna nie wyspuje; elewacje budynkéw realizowanych wzdiulic w

ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Adaptacja istniejcej zabudowy.
2) Modernizacja istnigicego budynku oraz budowa nowych obiektéw dla fungigwnej pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii od konserwatora zabwtko
3) Dla nowych obiektow kubaturowych obaaiije §13 ustaleogoinych.
9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezparedni dostp do terenu z ulicy Rybackiej i ul. Piaskowej.
2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczapej potrzeby, wynikajce z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wkasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1)  Zgodnie z obowEzujacymi przepisami prawa.
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Szczegdlnie starannie realizaiv@grodzenia od strony ulicy.
2) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budogainny uzyské opinie Dyrektoral
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrzenia powodzi.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaagjowe;j.
3) Odprowadzenidciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtifowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.
4) Odprowadzanie woéd opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisOw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 24 MN/UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 24
2 Oznaczenie literowe: MN/UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow jednorodzing, taczory z ustugami turystycznymi.
2) Wzdhwz ulic Rybackiej i Morskiej wskazana lokalizacja wggtw parterach lub wydzielonych obiektgch
lokalizowanych przy ulicy.
3) Funkcja uzupetniaga: obstuga turystyki (wynajem pokoi dla letnikéwbadynku gtéwnym lub budynkagh
odrebnych itp.).
4) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzenney
1) Obowazuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczeaaysunku planu, pozostate linie zgodnie
obowigzujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdglsvia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntta catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziatki.
5) Obowiazuje 87 cgsci ogdinej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pragemne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8§ 9 pkt 4).
2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obosziuje wymog uzgodnienia projektdw
architektonicznych (remontow i nowych inwestycjipmyanami Stiaby Ochrony Zabytkdw w zakresie bryly,
elewaciji i rozbiorek (8 9 pkt 1).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje.

2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdhulic w ramach zabudowy dziatek stanéwieda domknkcie
przestrzeni publicznej.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Budynki winny posiada elewacg nawhzujaca do architektury regionalnej tego obszaru, w sziezyc
budynku ozdoby w formie ,sterczynek”, drewnianyabrdnek lub/i widocznej konstrukcji dachu; &g
do budynku w formie ganku usytuowanego nazstitym boku od strony ulicy.

2) Dopuszcza si adaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji iiejacego obiektu (np. dach
naley go dostosowa do ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie. mgesci budynky
ganku, tarasu itp. obowduja zasady ppkt 3, ale tylko dogzi dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy obayzuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcidnie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.pi¢ nizej jednak nt 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 1

c) obowigzuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnjast,

d) dach o nachyleniu 35° do 45°, r6wnoboczny, ustawikalenicy rownolegle do ulicy,

e) pokrycie dachu — dachéwhub materialem dachowkopodobnym w kolorze czerivien

4)  Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na ter@njiniesionym do rdnej min. +1,00 m n.p.m..;

5)  Dla nowych obiektow kubaturowych obaauje § 13 ustaleogéinych.

6) Zabudow mozna realizowd w postaci obiektu mieszkalno — ustugowego lub deldgch obiektow -
mieszkalnego i ustugowego, realizowanych wngich etapach.

7)  taczna powierzchnia zabudowy ogélnej wgie terenu do 40% ogdélnej powierzchni dziatki;

8)  Wskanik intensywndci zabudowy do 1,0.

o

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezparedni dostp do terenu zabezpieczajlice zbiorcze, gtéwnej, ul. Piaskowej i wegtrznej.

2) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wlasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1)  Zakaz wtérnych podziatow.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Ustala s, na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy bullyngospodarczych (nie dotyczy gaya
oraz budynkéw stacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze |lakasiz
w obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizainagrodzenie od strony ulic, wskazana wysdkao 1,5 m.

3) Teren znajduje siw obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budoa/ainny uzyské opinie Dyrektoral
Parku Krajobrazowego ,Mierzeja \Wana”.

4) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagraenia powodz.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

j—

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3)  Odprowadzenidgciekw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisOw
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 25.1 US

1 Oznaczenie cyfrowe: 25.1
2 Oznaczenie literowe: US
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Teren sportu i rekreacji.
2) Dopuszcza siczes¢ mieszkalg dla obstugi terenu.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1)  Zgodnie z przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Obowigzuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje giw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prasamne musz zost& zgtoszone dp
organéw Staby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Urzadzenie boisk sportowych m.in.: kortéw tenisowyclojska do koszykowki, siatkéwki, pitki rroej,
zespoty toréw do mini-golfa itp.
2) Towarzysace obiekty kubaturowe takie jak: przebieralnia,itsaiaty, prysznice itp.
3) Poziom parteru budynku/kéw max 0,6 m n.p.t., niejniednak ni 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13,
4)  Wysoka¢ obiektéw max. 2 kondygnacje z dachem dwuspadowymtym dopuszcza i uzytkowe
poddasze.
5) Adaptuje s} cze$¢ zalesion dziatki na funka} rekreaciji i wypoczynku.
6) Dopuszcza girealizac{ basenu pielowego z trawiasgtplaza.
9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Parkingi w ildci zabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikaje z funkcji gtéwnej, realizowana terenie
wiasnej dziatki (wg 8 5 pkt. 2).
2) Bezpéredni dostp do terenu zabezpiecza ul. Piaskowa.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.
2) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagreenia powodz.
3) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Doprowadzenie sieci wodagowej, energetycznej, telefonicznej i kanalizagjiisarnej, ogrzewanie wiasrje.
KARTA TERENU NR 26 MW
1 Oznaczenie cyfrowe26
2 Oznaczenie literowe: MW
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow wielorodzinn.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z obowkujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaavijagcymi przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 40%.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje giw strefie ochrony konserwatorskiej B.

2) Inwestor przed zieniem wniosku o pozwolenie na budowmusi uzysk& pozytywrs opinie
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Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do projektudowldnego.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestfzgubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdhiic w
ramach zabudowy dziatek stanéveda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaeklokej funkcii:
1) Dla projektowanej zabudowy na terenie oznaczonymbsem 26 MW obowdzuje:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcitnie z poddaszemzytkowym), dopuszcza sil
kondygnagj podziemia pod czscia lub catym budynkiem,
b) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachylen 8lo 45° potaci gtéwnych, potaci
pozostatych min. 22 kryty dachéwi.
2) Dla projektowanej zabudowy na terenie oznaczonymi®fem 26.1 MW obowizuje:
a) wysoka¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychddnie z poddaszenvytkowym), dopuszcza sido
1 kondygnagj podziemig pod czscig lub catym budynkiem,
b) rodzaju dachu nie ustalesi
3) Poziom posadzki parteru projektowanych budynk6Ww@Pmin. 0.30 m n.p.t., nie 28j jednak nt 1,80
m n.p.m., zgodnie z § 13.
4)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaiije § 13 ustaleogoinych.
5) taczna powierzchnia zabudowy ogoinej w ghe terenu do 40% ogoélnej powierzchni dziatki.
9 Dostkpnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezpdredni dostp do terenu z ul. Piaskowej i ul. Rybackie;.
2) Parkingi w ilgci zabezpieczafej potrzeby wiasne, wynik@je z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 pkt. 2).
10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podki nieruchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowrujacym prawem.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Ustala st na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budynignspodarczych, pomieszczepia
gospodarcze (piwnice lokatorskie) realizéwaobiekcie mieszkalnym, w kondygnacji podziemnej.
2)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgfierzeja Wilana”.
3) Teren znajduje si w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — kiszekmiany sposobu
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzj (obowizuja przepisy Prawa Wodnego).
5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradee sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.
3)  Odprowadzenidgciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepisOw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 24 pkt. 2.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 27 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 27
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod obiekty kultu religijnegokesciét, w tym obiekty zwizane z obstug
administracyjn i mieszkalny.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Ochrona przed zabudavDbiekt kgciota stanowi akcent architektonicznysi kompozycyjna terenu.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
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3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 60%.
5) Obowiazuje 87 czsci ogdlnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspétczesnej.
1) Obiekt kdciota stanowi dobro kultury wspétczesnej. Wszelgirace budowlane na tym obiekcie orazl na
terenie podlegajopiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabwit.
2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obosziuje wymdg uzgodnienia projektdw
architektonicznych (remontéw i nowych inwestycjiprganami Staby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly,
elewaciji (8 9 pkt 1).
3) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praeamne musz zost& zgtoszone d¢
organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4);
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Obiekt stanowi way akcent architektoniczny.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
1) Zabudowa realizowana w ramach funkcji ckoeej w pkt. 3.
2) Dopuszcza siadaptag istniegcej zabudowy — dopuszcza snodernizagj obiektow oraz realizagjmatej
architektury.
3) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej w glie terenu do 25 % ogdlnej powierzchni dziaiki.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezparedni dostp do terenu z ulicy zbiorczej i lokalnej.
2) Miejsca postojowe w ilci zabezpieczafej potrzeby, wynikajce z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw @aograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzej&lsivia’ — wszystkie projekty musz
uzyska& pozytywry opinie dyrektora parku.
2) Teren znajduje si w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — Wiszekmiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3)  Teren znajduje giw strefie bezpéredniego zagrenia powodzi (obowizuja przepisy Prawa Wodnego).
4)  Zwolni¢ od zakazdéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustadiopyrez zarzdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodcagiowe;j.
3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atjgowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ol@ujcymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.
5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 28 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 28
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkejstugovs, w tym handel, gastronomiustugi turystyczne.
2) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, gxérg z prowadzoa dziatalndcia.
3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linia zabudowy zgodnie z przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunda catkowitej powierzchni dziatki min. 10%; w tym

udziat zieleni wysokiej min.50 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.
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5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.
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6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (§ 9 pkt 4).

2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej oboaziuje wymég uzgodnienia projektd
architektonicznych (remontéw i nowych inwestycjiprganami Staby Ochrony Zabytkow w zakresie bry
elewaciji (8 9 pkt 1).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestizeubliczna nie wyspuje; elewacje budynkow realizowanych wzdlilic w

ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Dopuszcza si adaptag istniepcej zabudowy, z chwdl modernizacji istniejcego obiektu (np. dach
naleey go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie. mgesci budynky
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko doeszi dobudowane;.

2) Dla projektowanej zabudowy obayziuje:

a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychodgnie z poddaszenzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,

b) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 40° potacivglfch, potaci pozostatych min. 22

¢) pokrycie dachu — dachéwhkub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czemigh brazu.

3) Poziom posadzki parteru projektowanych lmkdyv (0.00) min. 0.30 m n.p.t., niezej jednak ni 1.80
m n.p.m..

4) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowgatterenie wyniesionym dogdnej min. +1,00 m n.p.m.

5) Dla nowych obiektow kubaturowych obamije § 13 ustaleogoinych.

6) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej w glie terenu do 70 % ogdlnej powierzchni dziaiki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezparedni dostp do terenu z ulic gtéwnej, zbiorczych i lokalnych.

2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczagej potrzeby, wynikajce z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1)  Zgodnie z obowzujacym prawem.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendéw @raograniczenia w ich waytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych.

2) SzczegOlnie starannie lokalizotvagrodzenie od strony ulicy, wskazana wysgkado 1,5 m.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejg&lavia” - projekty budowlane wymagg
pozytywnej opinii dyrektora parku.

4) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowkrujagcych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopraez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaagjowe;j.

3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atigowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obawjcymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 29 Wsz, 29.1Wsz,
1 Oznaczenie cyfrowe: 29, 29.1
2 Oznaczenie literowe: Wsz,
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Teren oznaczony symbolem 29 Wsz istyggjwat przeciwpowodziowy Zalewu \Alanego.
2)  Teren oznaczony symbolem 29.1.Wsz - projektowarkysa@rmowy.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenneyg
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1)  Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego na terenie parku - zgodmibawiagzujacymi przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalsvia”.

4)  Obowizuje §7 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje giw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramenmne musz zost& zgtoszone d¢
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Cag pieszy ogolnodogpny wzdhy. Zalewu Wilanego na wale przeciwsztormowym.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
1) Podstawowe zasady zagospodarowania terenu w raokastonej funkciji:
a) nasyp ziemny w postaci waiu,
b) droga techniczna u podstawy walu,
¢) dostpu z Zalewu Wilanego do basenu portu jachtowego (znajckgo st na terenie oznaczonym
symbolem 60.1 PR) z jednoczesnym zabezpieczenimmuerzed powodzi— np. wbudowanie
urzadzenia typu szandor.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Droga do obstugi watu u podga watu. Nie przewiduje siparkingéw i drég kotowych.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

1)  Zgodnie z przepisami athnymi.

11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Teren znajduje si w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposobu
zagospodarowania terenu naleuzgodné z wiasciwym terytorialnie organem organem administracji
morskie;j.

2)  Obowigzuje zakaz zabudowy.

3) Dla w/w terenu ustanawia esistuzebna¢ przejazdu i dogpu dla stub ratowniczych i wtéciwego
terytorialnie Urzdu Morskiego.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

5) Teren znajdujeesha obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia” - projekty budowlane wymagd]
pozytywnej opinii dyrektora parku.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustahopyaez zargdce sieci.
2)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 30 MN/UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 30
2 Oznaczenie literowe: MN/UT
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniowo — ustugaw turystyczm.

2) W ramach funkcji turystycznej: prowadzenie dziatdtn gospodarczej polegajej na obstudze turystyki
(ustugi hotelowe, gastronomia itp.).

3) W ramach funkcji ustugowej: handel.

4) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust.25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Obowazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgpozostate zgodnie z przepisami prawa
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdal catkowitej powierzchni dziatki min. 40%, w tyjm
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziafki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren zmjduje s¢ w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obogziuje wymog uzgodnienia projektd

architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji)oeganami Sty Ochrony Zabytkow w zakresie
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brylty, elewacji i rozbiérek (89 pkt 1).
2) Na terenie znajdgjsie obiekty o zachowanych wasmiach kulturowych, oznaczone na rysunku plarn
obowigzuja ustalenia 8 9 pkt.2.
3) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musgz zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

ku

N

ny

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestigaubliczna nie wyspuje; elewacje budynkéw realizowanych wzdulic w

ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaay:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1)  Architektura obiektéw winna naazywa¢ do charakteru architektury regionalnej; np.: wzszte budynkd
umieszczone ozdoby w formie ,sterczynek”, drewni@nkoronek lub/i widoczna w szczycie budyn
konstrukcja dachu; wégie do budynku w formie ganku usytuowanego nas#tym boku od strony ulicy.

2) Dopuszcza si adaptag istniepcej zabudowy z chwik modernizacji istnigjcego obiektu (np. dach
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie pgesci budynku
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko doeszi dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy obaoyziuje:

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychognie z poddaszemzytkowym), dopuszcza ¢
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0.00) dostosével istniejcej zabudowy, nie nej jednak ni 1.80 n
n.p.m., zgodnie z § 13,

c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30 © - 45agiagléwnych, potaci pozostatych min.%,
réwnoboczny przy ustawieniu kalenicy rownolegle diicy, dopuszcza si dach wielospadow
mansardowy i naczotkowy,

d) pokrycie dachu — dachéwhub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czeriigm brazu.

4) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenjiniesionym do rdnej min. + 1,00 m n.p.m.

5) Dla nowych obiektéw kubaturowych obaiije § 13 ustaleogolnych.

6) Zabudow maozna realizowa w postaci obiektu mieszkalno ustugowego lub oddzielnych obiektd
mieszkalnego i ustugowego, realizowanych wnih etapach, dopuszczae siealizacg domkow
letniskowych.

7) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegi@ci mniejszej nt 12 m od granicy lasd,
wymaga uzyskania zgody vilawego organu na odgistwo od warunkdw technicznych, jakim powir]
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

8) t aczna powierzchnia zabudowy ogdlnej wglie terenu do 35 % ogo6inej powierzchni dziakki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezparedni dostp do terenu zabezpieczajlice zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wexnzne.

2) Miejsca postojowe w ilkci zabezpieczafej potrzeby whasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej
oraz prowadzonej dzialaléa gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza si wtérny podziat dzialek zgodnie z ob@aujacymi przepisami prawa.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budyngospodarczych (nie dotyczy gaya
budynkéw stuacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakadz w
obiekcie mieszkalnym.

2) Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowellierzeja Wilana”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatoprrez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.
3)  Odprowadzenidgciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; aiijowo zgodnie z 8§18 ust.2 ppkt.3.

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
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6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 31 UT

=4

>

1 Oznaczenie cyfrowe; 31
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; docelowo zalwmidhotelowa (pensjonatowa) wzyikowaniu

calorocznym; dopuszczaegirzegciowo zabudow letniskowa.

2) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zména z prowadzandziatalngcia.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1) Linie zabudowy zgodnie z obogviujacymi przepisami prawa.

2) Wymagana modernizacjgrodka polegajca na wymianie zabudowy substandardowe;.

3) Nowa zabudowa musi uwzginia¢ zasady zapisane w pkt.6 i w pkt. 8.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaucatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramsmne musz zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
2) Teren oznaczony szrafem na rysunku planu znajdigews strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorgj
obowigzuje wymaog uzgodnienia projektow architektoniczngi@montow i nowych inwestycji) z organami
Stwzby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly, elewacji zbdrek (89 pkt 1).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizgubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdhlic w
ramach zabudowy dziatek stanévaeda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obamuije:
a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychdinie z poddaszenrytkowym),
b) wskazana lokalizacja taraséw przyétgm obiekcie,
¢) dach o nachyleniu 45°, minimum dwuspadowy; istnigjen0g umieszczenie w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak muuski, ,sterczynki”,
d) pokrycie dachu — dachowhub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czemwligb brazu.
2) Dla projektowanej zabudowy hotelowej i pensjonatooiEwiazuje:
a) wysokai¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychognie z poddaszenzytkowym),
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, waka lokalizacja balkon6w i taraséw,
c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45a@dajléwnych, potaci pozostatych min.%22
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
d) pokrycie dachu — dachéwKkub materiatem dachéwkopodobnym, za atkiem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim.

3) Poziom posadzki parteru (0.00) max.1,5 m n.p.& niiej jednak ni 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

4) Modernizacja (82 pkt.10) lub budowa nowych obiektawajdujcych s¢ w odlegtdci mniejszej ni 12 m
od granicy lasu, wymaga uzyskania zgody$aiaego organu na odgistwo od warunkéw technicznyg
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w il&i zabezpieczapej potrzeby wiasne, wynikaje z prowadzonej funkcji,
realizow& na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

2) Doskp do terenu z ul. Piaskowej.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza giwtérny podziat dziatek zgodnie z ob@aujacymi przepisami prawa.

11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
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1) Szczegolnie starannie realizoinagrodzenie terenu, wskazana wys&kdo 1,5 m.
2) Wszystkie projekty budynkéw wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowedtierzejal
Wislana”.

zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4) Teren znajduje giw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposobl

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustaiopsrez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atjjowo zgodnie z 818 ust.2 ppkt.3.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptysh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 32 UT/M
1 Oznaczenie cyfrowe32
2 Oznaczenie literowe: UT/M
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — mieszkaniowa (pensjonat).
2) Funkcja uzupetniaga: gastronomia.
3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Nowa zabudowa musi uwezdhiat zasady zapisane w pkt.6 i w pkt.8.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaauijgcymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosurdacatkowitej powierzchni dziatki min. 50%.
5) Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramamne musz zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej oboyziuje wymog uzgodnienia projektqw
architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji)organami Staby Ochrony Zabytkéw w zakresjie
brylty, elewacji i rozbiérek (8 9 pkt 1).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestfizpubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdhlic w
ramach zabudowy dziatek stanéveda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej obyawije:
a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychognie z poddaszemzytkowym), dopuszcza @i
podpiwniczenie budynku,
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, waka lokalizacja balkonow i taraséw m.in. z
elementami drewnianymi,
c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45&@aléwnych, potaci pozostatych min.%22
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
d) pokrycie dachu — dachéwhub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czemiligh brazu.
3) Zabudow mozna realizowé w postaci obiektu jednego pensjonatczhie z mieszkaniem lub oddzielnyich
obiektéw: pensjonatu i mieszkalnego, realizowanyaldznych etapach.
4) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéwtakmsva do istniejcej zabudowy, nie nej
jednak nz 1.80 m n.p.m..
5) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenjiniesionym do kdnej min. 1,00 m n.p.m.
6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obaaije § 13 ustaleogoinych.
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7) Modernizacja (8§ 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegt@ci mniejszej nt 12 m od granicy las
wymaga uzyskania zgody wstawego organu na odgtstwo od warunkoéw technicznych, jakim powin
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

8) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wgiie terenu do 30 % ogdélnej powierzchni dzialki.

9) Intensywnd¢ zabudowy 0,9.

[t

EOW

nny

N

m

9 Dosgkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgje z prowadzonej funkciji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg 8§ 5 ust. 2).

2) Doskp do terenu z ulicy Piaskowej poprzez dragewretrzmng.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zakaz wtérnego podziatu dziatek.

11 PBzczegbétowe warunki zagospodarowania terendéw orazgmniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Wszystkie projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweiftierzejal
Wislana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

4) Zwolni¢ od zakazOw obowrujacych na obszarze zagemnia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
5) Szczegdlnie starannie realizoévagrodzenie od strony ulic, wskazana wysgkado 1,5 m.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradcee sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagiowe;j.

3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atigowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 33 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 33.1, 33.2, 33.3, 3338,5, 33.6
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa.

2) Funkcja uzupeniafa: gastronomia.

3) Dopuszcza si realizacg 1 mieszkania zwizanego z prowadzandziatalngcia z wyjatkiem terenu
o0znaczonego symbolem 33.1UT.

4) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z okxawjacymi przepisami prawa.
2) Nowa zabudowa musi uwzginiaé zasady zapisane w pk.6. i pkt.8.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren oznaczony symbolem 33.1UT i 33.2UT znajdsig na terenie lasow patwowych wszelkig
inwestycje dotyczce modernizacji istniegej zabudowy lub projektowanej nowej zabudowy wi
posiadé pozytywry opinie Nadl&nictwa.

2) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.

3) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

4) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejaslevia”. Projekty budowlane mus
posiadé pozytywra opinie Dyrektora Parku.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunttol catkowitej powierzchni dziatki min. 40%; w ty
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.

6) Obowizuje §7 cgsci ogolnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspéltczesnej.
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1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (§ 9 pkt 4).
2) Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 33.683.6UT znajduje si w strefie konserwatorskigj
.B”, w ktérej obowigzuje wymdg uzgodnienia projektdw architektoniczny@emontéw i nowych
inwestycji) z organami Shlby Ochrony Zabytkéw w zakresie bryty, elewacji zbidrek (8 9 pkt 1).
3) Budynek wyrégniony kolorem na terenie oznaczonym symbolem 33.6&Jisany jest do Gminngj
Ewidencji Zabytkow - obovazuje wymdg uzgodnienia projektu remontu i przebuglavorganami Stby
Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly, elewacji , stklakiennej i drzwiowej oraz rozbiérek (8§ 9 pkt 1)

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizeubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdblic w
ramach zabudowy dzialek standveda domknicie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramalokej funkciji:
a) hotel, pensjonat oraz (lub) wolnosto¢ domki letniskowe na terenie oznaczonym symb@arauT,

33.3UT, 33.4UT i 33.5UT,;

b) na terenie oznaczonym symbolem 33.1UT adaptatj@jicych domkéw letniskowych, dopuszdza
sie ich przebudowi modernizagi bez maliwosci powiekszenia ich obrysu i wysokol oraz realizacj
nowych.

Dla projektowanej zabudowy letniskowej obawmije:

a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychdnie z poddaszenrytkowym),

b) wskazana lokalizacja tarasow przy#gm obiekcie,

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu pofaci gléeim$0° - 75°, potaci pozostatych min. 22°;
istnieje wymoOg umieszczenia w szczycie budynku eleidw architektury regionalnej, takich jak
~sterczynki” lub/i wycinane z drewna ,koronki”, wakane tarasy w formie gankéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze dachdaveituralnej
brazu lub szaréci.

4)  Dla projektowanej zabudowy pensjonatowe]j (hoteldwbjpwizuije:

a) wysokai¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym),

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, waka lokalizacja balkonéw i taraséw m.in. z
elementami drewnianymi, alternatywnie z elementanthitektury regionalnej (widoczna w
szczycie konstrukcja dachu, sterczynki, itp.),

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu potaci glovim@e° do 45°, potaci pozostatych min.
22°; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachéwhub materiatem dachéwkopodobnym, z gilgjem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym.

5)  Poziom posadzki parteru projektowanych budynké®W@Pmax. 1,5 m. n.p.t., nieagj jednak ni 1.80
m n.p.m..

6) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na tereniniesionym do rkdnej min. 1,00 m n.p.m
dla terenu oznaczonego symbolem 33.6 nigejgiz 1, 60m npm.

7)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaaiije §13 ustaleogoélnych.

8)  Przy modernizaciji istniegego obiektu (np. dachu) najego dostosowado ustalé jak dla obiektow
projektowanych; przy dobudowie np.eézi budynku, ganku, tarasu itp. obawilja zasady ppkt 3, ale
tylko do czs$ci dobudowane;j.

9)  Modernizacja (8§ 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegidci mniejszej nt 12 m od granicy las
wymaga uzyskania zgody vildwego organu na odgistwo od warunkéw technicznych, jakim powirny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

10) Intensywnd¢ zabudowy do 0,8 (z watzeniem terenu oznaczonego symbolen 33.1UT).

[

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilkzi zabezpieczagej potrzeby wlasne, wynikaje z prowadzonej funkcji (wg §
5 ust. 2), realizow@na terenie dziatki, do ktérej inwestor posiadaitprawny.

2) Doskp do terenu z ulic lokalnych, dojazdowychgnigch i wewrtrznych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszczasiwtorny podziat terenu zgodnie z przepisami prawa.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowellierzeja Wilana”.

2) SzczegOlnie starannie realizoévagrodzenie terenu.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
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4)  Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz. Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych nei
t

obszarze zagrenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mow drodze decyzji dyrek
wihasciwego urzdu morskiego.
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12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatoprsaez zargdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3) Odprowadzeniesciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; dopuszc# szczelne szamba Iyb
przydomowe oczyszczalnie.
4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptggih na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 34 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 34
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Funkcja turystyczno — wypoczynkowa: hotel, pensjpaliernatywnie apartamenty.
2)  Funkcja uzupetniapa: ustugi handlu, gastronomii, dopuszczalna fumkgjieszkaniowa, zwrana Z
prowadzon dziatalngcia.
3) Obowazuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgozostate zgodnie z przepisami.
2) Wymagana modernizacjgrodka, polegajca na wymianie zabudowy substandardowej.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdku catkowitej powierzchni dziatki min. 40%; w ty]
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pdwmlogicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramamne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wygpuje. elewacje budynkéw realizowanego wzdllic w
ramach zabudowy dziatek stanévseda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obauije:
a) wysoka¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychdnie z poddaszenrytkowym),
b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45a@ajtéwnych, potaci pozostatych min. %
dopuszcza 8i50 % dachu ptaskiego,
c) pokrycie dachu -dachowlg lub materiatem dachdéwkopodobnym, z stigjem pokrycia w kolorz
niebieskim i jasnozielonym; dla dachéw ptaskich pyola nie ustala sgj
d) poziom posadzki parteru (0.00) dostoséwla istniejcych obiektéw, nie mej jednak nt 1.80 m
n.p.m..
2) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych nanieraryniesionym do rdnej min. +1,00 m n.p.m.
3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obazilje § 13 ustaleog6inych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wihasne, wynikgje z prowadzonej funkcji,
realizow& na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Dosep do terenu z ulic: dojazdowej, lokalnych i zbierz
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1)  Podzial terenu zgodnie z prawem.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliierzeja Wglana”.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA RRZESTRZENNEGO ,ATA”; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencji

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl

51



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

4)  Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atjdowo zgodnie z §18 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 35 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 35
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:

1)  Teren przeznaczony pod funkajstugowa, w tym: handel, gastronomia, ustugi hotelowe paaunkiem
wybudowania walu przeciwsztormowego i po przegtini pasa technicznego brzegu morskiego. Zakaz
zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Dopuszcza sirealizacg mieszkania zwizanego z prowadzardziatalngcia.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzennego:
1) Obowizuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgpozostate zgodnie z przepisami prawal.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurda catkowitej powierzchni dziatki min. 10%; w tyjm
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pdielogicznie czynnej dziaki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musg zost& zgloszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (§ 9 pkt 4).

2) Teren znajduje siw strefie konserwatorskiej ,B”. Obowiuje wymag uzgodnienia wszystkich projektpw
architektonicznych z konserwatorem zbytkéw w zaikrbsyty, elewacji (8 9 pkt 1).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzé publiczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdllic w ramach zabudowy

dzialek stanowd beda domknkcie przestrzeni publiczne;.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1)  Na przedmiotowym terenie oboyruje tylko zabudowa o konstrukcji murowane;j.

2) Dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istniejcego obiektu (np. dach
naley go dostosowado ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie egesci budynku
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko dogszi dobudowane;.

3)  Wysoka¢ zabudowy max. 3 kondygnacje nadziemneztie z poddaszenrzytkowym).

4) Dach wysoki o nachyleniu 30° do 45° kryty dachgwikb materialem dachéwkopodobnym z
wyjatkiem koloru niebieskiego i jaskrawozielonego.

5) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkévadp.dostosowa do istniejcej zabudowy, nie
nizej jednak ni 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

6) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terewniesionym do rdnej min. 1,00 m n.p.m
nie wyzej jednak nt 1, 60m npm.
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7) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawilje § 13 ustaleog6inych.
8) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wgie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki.

9 Dosepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Rybackiej.

2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczapej potrzeby, wynikaice z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg 85 ust. 2).

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie ustala i
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budynk@spodarczych, pomieszczepia
gospodarcze realizowav obiekcie gtownym.

2)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelierzeja Wglana”.

3) Teren znajduje siw obszarze pasa technicznego i pasa ochronneggibmorskiego — wszelkie zmiahy
sposobu zagospodarowania terenu ayalazgodné z wiaciwym terytorialnie organem administrag;ji
morskie;j.

4)  Obowizuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopastudni,sadzawek,dotéw oraz rowow w
odlegltaici mniejszej ni 50 m.od stopy watu, chyhege inwestor uzyska zgedz wiasciwego urzdu nal
odstpienie od w/w zalazéw.

5) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze bezpedniego zagrzenia powodz, w rozumieniy
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zarzdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.

3) Odprowadzeniéciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atifowo zgodnie z § 18 ust.2 ppkt.3.

4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 36 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 36
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow o niskiej intensywnsci.

2) Dopuszcza si prowadzenie dziataldoi gospodarczej (w budynku mieszkalnym Ilub bud
dodatkowym), polegagej na obstudze turystyki (wynajem pokoi dla letvik handel, gastronomia itp.)
innej.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust .25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Obowijzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgozostate zgodnie z przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdm catkowitej powierzchni dziatki min.30%, w tyjm
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdwaelogicznie czynnej dziaki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramamne musg zost& zgtoszone dp
organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8§ 9 pkt 4).

2) Na terenie znajdajsi¢ obiekty o zachowanych wasimach kulturowych, oznaczone na rysunku planu —
obowigzuja ustalenia § 9 pkt.4.

3) Na terenie znajduje sbbiekt wpisany do rejestru zabytkow, obamuje 8 9 pkt 2 ppkt 2.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrfzpubliczna nie wyspuje; elewacje budynkow realizowanych wzdtlicy w
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ramach zabudowy dziatek stanéveda domknkcie przestrzeni publicznej.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Dopuszcza si adaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istniejicego obiektu (np. dach
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ogesci budynky
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko dogszi dobudowane;.

2) Budynki letniskowe, gospodarcze i zagospodarowazi@tki winny by projektowane i wykonane
nawiazaniu do stylu architektury regionalnej.

3) Dla projektowanej zabudowy oboyzije:

a) wysokai¢ max. do 3 kondygnaciji nadziemnychcitnie z poddaszenyytkowym), dopuszcza §i
podpiwniczenie budynku,

b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 454@ajtéwnych, potaci pozostatych min.%22

c) pokrycie dachu — dachéwlub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach cegianbrazu
lub wszystkich odcieniachitego.

4) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obgmije:

a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychd¢nie z antresa),

b) wskazana lokalizacja taraséw przyégm obiekcie,

c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 45° - 75%piéje wymoOg umieszczenia w szczygcie
budynku elementéw arch. regionalnej, takich jakerstynki” lub/i wycinane z drewna ,koronki”,

d) pokrycie dachu — dachéwhub materialtem dachéwkopodobnym, w kolorze czemiigb brazu.

5) Dopuszcza si budove budynkéw gospodarczych zagianych z prowadzandziatalngcia; obiekty
wygladem winny nawdzywa do architektury regionalne;j.

6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkévddp dostosowado istniegcej zabudowy, nie
nizej jednak ni 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

7)  Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na ter@niniesionym do rdnej min. +1,00 n.p.m.

8)  Dla nowych obiektow kubaturowych obaaiije 813 ustaleogoinych.

9)  taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej weie terenu do 40% ogdlnej pow. dziaki.

11) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegigei mniejszej nt 12 m od granicy las
wymaga uzyskania zgody vildwego organu na odgistwo od warunkéw technicznych, jakim powirny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

[t

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpieczajlice: zbiorcza, lokalne, dojazdowe i wextnzne.

2) Miejsca postojowe w ikri zabezpieczafej potrzeby wlasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza siwtérny podziat terenu na dziatki budowlane, podumkiem bezpéredniego zapewnien|a
dojazdu z drogi.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Ustala s na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budyngdspodarczych (nie dotyczy gays
oraz budynkéw shkacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospodafcze
lokalizowa: w obiekcie gtéwnym.

2)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowellierzeja Wilana”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagraenia powodz.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrzujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopraez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagjowe;j.

3) Odprowadzeniéciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtijowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.

4)  Odprowadzanie wdd opadowych zgodnie z ohaujscymi zasadami przy przestrzeganiu przepigdw
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 37 UT

[N

Oznaczenie cyfrowe: 37

N

Oznaczenie literowe: UT

3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; w tym domkiniekowe, docelowo obiekty pensjonatowe, hqtel,
alternatywnie apartamenty.

2) Funkcja uzupetniaga: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniamgazana z prowadzar
dziatalndcia.

3) Obowizuje ograniczenie ugtliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly) do granic wiejsdziatki.

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy.

2) Linie zabudowy zgodnie z oboaviujacymi przepisami prawa.

3) Wymagana modernizacjgrodka polegajca na wymianie zabudowy substandardowe;.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlavia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurda catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tyjm
udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pdwelogicznie czynnej dziaki.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramsmne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

=4

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizeubliczna nie wyspuje, elewacje budynkow realizowanych wzdtlicy
w ramach zabudowy dzialek standvseda domknkcie przestrzeni publiczne;j.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaay:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Dopuszcza si adaptag istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istnigjcego obiektu (np. dach
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie ogesci budynku
ganku, tarasu itp. obogduja zasady ppkt 3, ale tylko doeszi dobudowane;.

2) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej olxawije:

a) wysoka¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychctnie z poddaszenrytkowym), dopuszcza si
jedrg lub dwie kondygnaejpodziemne,

b) rodzaju dachu nie ustala si

¢) wyklucza s¢ pokrycie dachu w kolorze jasnozielonym i niebieski

d) poziom posadzki parteru projektowanych budynk6w0) dostosowado istniejcej zabudowy.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej olgzuje:

a) wysoka¢ 1 kondygnacja, dopuszcza sintresad na poddaszu,

b) wskazana lokalizacja taraséw przyégm obiekcie,

¢) dach o nachyleniu 45° - 75° minimum dwuspadowyjiég¢ wymog umieszczenie w szczycie
budynku elementéw architektury regionalnej, takjak ,sterczynki” lub/i wycinane z drewna
~koronki”, widoczna konstrukcja dachu,

d) pokrycie dachu — dachéwhub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czemiigb brzu,

5)  Posadowienie obiektéw kubaturowych na terenie wsioieym do rzdnej min. +1,00 m n.p.m.

6)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaauje § 13 ustaleogoinych.

7)  Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajdeych sé w odlegi@ci mniejszej ni 12,0 m od granicy las
wymaga uzyskania zgody vildwego organu na odgistwo od warunkéw technicznych, jakim powirny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

8) taczna powierzchnia zabudowy ogoinej wghe terenu do 40% ogodlnej powierzchni dziatki.

c

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w il&ci zabezpieczafej potrzeby wiasne, wynikgie z prowadzonej funkcji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

2) Doskp do terenu od ulicy Rybackiej, lub przez/czenie przejazdu.

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza siwtérny podziat dziatki zgodnie z przepisami prawa.

11 | Szczegb6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
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zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ilkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpgedniego zagreenia powodzi.

4)  Zwolni¢ od zakaz6éw obowrzujacych na obszarze zagemnia powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor weiwego urzdu morskiego

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.
3)  Odprowadzenidgciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 38.1 Zn, 38.2 Zn
1 Oznaczenie cyfrowe: 38.1, 38.2
2 Oznaczenie literowe: Zn
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Teren zieleni naturalnej, w tym:
a) 38.1 Zn w obszarze pasa technicznego brzegukiagrs
b) 38.2 Zn poza obszarem pasa technicznego brzegskimgo.
2) Dopuszcza siw terenie oznaczonym symbolem 38.1 Zn lokalizalgg¢ do pomostéw cumowniczygh
lokalizowanych na terenie wdd Zalewu dldnego jak pokazano na rysunku planu.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Ochrona stanu istnigjego.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze otiym ochrom Natura 2000.
3)  Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlavia”.
4)  Obowiazuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspotczesnej
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
1) Utrzyma® stan istniejcy, wyjatek stanowd dojscia do pomostéw cumowniczych.
2) Dopuszcza si w uzgodnieniu z Dyrektorem UWsdu Morskiego i Regionalnym Dyrektorem Ochropy
Srodowiska lokalizagj 8 pomostéw oraz déj pieszych do tych pomostow.
3) Szerokd¢ dojscia pieszego max. 2,5 m plus obree
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dos¢p do terenu z drog wewtiznych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy z vagkiem dogc pieszych do pomostoéw, o ktérych mowa w pkt. 8tppk
2) Teren oznaczony symbolem 38.1 Zn znajduje Wi obszarze pasa technicznego brzegu morskiego,
obowigzuje zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopastudni,sadzawek,dotéw oraz rowow
odlegtaici mniejszej nt 50 m.od stopy watu, chyhge inwestor uzyska zgedz wiasciwego urzdu nal
odstpienie od w/w zakazow.
3) Teren oznaczony symbolem 38.2 Zn znajdujenai obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego.
4)  Wszelkie zmiany sposobwytkowania i zagospodarowania terenu wymagagjgodnienia z wkxiwym
terytorialnie organem administracji morskiej.
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5) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

6) Wymagane jest zwolnienie od zakazow obgawjacych na obszarze bezpedniego zagrenia powodz,
w rozumieniu ustawy Prawo wodne, ustalone w dratasyzji dyrektora wiéciwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

Nie dotyczy.
KARTA TERENU NR 39 W

1 Oznaczenie cyfrowe: 39

2 Oznaczenie literowe: W

3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren urdzer technicznych wodoggowych.

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney

1) Ugcie wody i stacja uzdatniania wody.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znapdyich sé w odlegt@ci mniejszej nt 12m od granicy lasu
wymaga uzyskania zgody wl@wego organu na odgistwo od warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie ustala si
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelierzeja Wglana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ilkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodz; zwolni¢c od zakaz6w obowrujacych
na obszarze zagrenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mow drodze decyzji dyrektor
wihasciwego urzdu morskiego.

4)  Wymagane jest zwolnienie od zakazéw okgawjacych na obszarze bezpedniego zagrienia
powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo wodne, ustalone w deodecyzji dyrektora wkaiwego urzdu
morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Zgodnie z potrzah przepisami prawa.

KARTA TERENU NR 40 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 40
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, w tym pensjohatel, domki letniskowe.

2) Funkcja uzupetiaga: ustugi handlu, gastronomii.

3) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, zména z prowadzandziatalngcia.

4) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Wymagana modernizacjgrodka polegajca na wymianie zabudowy substandardowe;j.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaauijgcymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA FRZESTRZENNEGO ,ATA”; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencii 57

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurtol catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w ty
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pdwalogicznie czynnej dziaki.
5) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.

m

=4

o

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musg zost& zgtoszone d

organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestizgubliczna nie wyspuje, elewacje budynkow realizowanych wzdtlicy w

ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy, z chwil modernizacji istnigicego obiektu (np. dach
nalezy go dostosowado ustalé jak dla obiektow projektowanychgrzy dobudowie np. eZci budynky
ganku, tarasu itp. obowduja zasady ppkt 3, ale tylko doegzi dobudowane.

2) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obagije:

a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychodnie z poddaszenrytkowym) lub antresel

b) wskazana lokalizacja taraséw przyétgm obiekcie,

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° qolgtéwnych, istnieje wymbg
umieszczenie w szczycie budynku elementéw architgktegionalnej, takich jak ,sterczynki”
wycinane z drewna ,koronki”, wskazane tarasy w fiergankéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — dachowhkub materialtem dachowkopodobnym, w kolorze czemwligb brazu.

3) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowsjtelowej obowjzuje:

a) wysokdg¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnych oraz poddaszgtkowe, dopuszcza i
podpiwniczenie budynku,

b) wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,

c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 48ag@a@téwnych, potaci pozostatych min. 22
w dachu wskazane lukarny lub wystawki, dopuszcgaaicatym budynku lub ezci dach ptaski z
przeznaczeniem na taras z widokiem na Zalelany,

d) pokrycie dachu — dachéwkub materiatem dachéwkopodobnym, za atliem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym,

4)  Funkcja ustugowa handlowa lub / i matej gastronoliializowana wzdh granicy przedmiotowej
dzialki z drog wojewddzlky. Architektury obiektéw nie ustalaesi

5)  Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéwtakmsvg do budynkdéw istnieicych, nie niej
jednak nk 1.80 m n.p.m..

6) Wskazana budowa basenu i malej architektury.

7)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaauje § 13 ustaleogoinych.

8) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegiéei mniejszej ni 12m od granicy las
wymaga uzyskania zgody wtswego organu na odgtstwo od warunkéw technicznych, jakim powir
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ikxi zabezpieczafej potrzeby wilasne, wynikgge z prowadzonej funkciji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

2) Dosep do terenu z ul. Rybackiej.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglierzeja Wilana”.

2)  Szczegodlnie starannie realizafvagrodzenie terenu od strony ulicy Rybackiej.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaggiowe;j.
3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atigowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ohawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi

EOW
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odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptysih na terenie gminy.

KARTATERENUNRA41 T

=

Oznaczenie cyfrowe: 41

N

Oznaczenie literowe: T

Przeznaczenie, funkcja:
1) Wiera nadawcza telekomunikacyjna wraz zadezeniami technicznymi.

Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
Nie ustala s

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsvia”.

4)  Obowiazuje §7 cesci ogolne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

1)  Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot.agizen teletechnicznych.

2)  Wieza o konstrukcji kratowej.

3) Dopuszcza si zwickszenie zasgu obstugiwanego terenu przez wyngadmdz dotazenie uradzen
technicznych.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z ul. Rybackiej.

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelierzeja Wklana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagraenia powodz.

4)  Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze bezpedniego zagreenia powodz, w rozumieniy
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

j o=

12

Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zasilanie elektroenergetyczne.

KARTA TERENU NR 42 UT

[N

Oznaczenie cyfrowe: 42

N

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; zabudowa |&miga lub / i zabudowa catoroczna pensjonat
ewent. hotelowa.

2) Funkcja uzupetniapa: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniomdazana z prowadzan
dzialalngcia.

3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwos$ci (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

Dwa

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenneyg
1) Obowizuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgozostate zgodnie z przepisami.
2)  Nowa zabudowa musi uwzglnia¢ zasady zapisane w pkt.8

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaavijgcymi i przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
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3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsvia”.
4)  Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosundtol catkowitej powierzchni dziatki min. 30%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pdawlogicznie czynnej dziatki.
5)  Obowigzuje 87 czsci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prasamne musz zost& zgloszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje, elewacje budynkow realizowanych wzdhic w
ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramacloke] funkcji:
1) Obowizuje wykonanie projektu zagospodarowania dla scatterenu; dopuszczagsietapowe realizagj
zagospodarowania, pod warunkiem opracowania puwdgiospodarowania dla cédoterenu.
2)  Budynki letniskowe, socjalne i inne winny dgrojektowane i wykonane w naazianiu do stylu architektuny
regionalnej.
3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obawmtije:
a) wysokai¢ — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasadkowe),
b) wskazana lokalizacja taras6w przyétgm obiekcie,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30-50° polgtéwnych, potaci pozostatych min. 22°;
obowizuje umieszczenie w szczycie budynku elementow iteddbry regionalnej, takich jak
~sterczynki”, wycinane z drewna ,koronki”, wskazataeasy w formie gankéw drewnianych,
d) pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czemwligb brazu.
4) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowbjhotelowej obovazuje:
a) wysokai¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnych oraz poddasytkowe, dopuszczaepodpiwniczenid
budynku,
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wahka lokalizacja balkonéw i taraséw z elementami
drewnianymi,
c) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° potaci my@h, potaci pozostatych min. 2dopuszcza si
dach naczétkowy lub wielospadowy, w dachu wskazaystawki i okna dachowe,
d) pokrycie dachu — dachéwkiub materiatem dachéwkopodobnym, z gijem pokrycia w kolorze
zielonym lub niebieskim.
5)  Poziom posadzki parteru projekt. budynkéaxndo 1,2 m n.p.t., niea@j jednak nt 1.80 m n.p.m. zgodn
z813.
9 Dosepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iKri zabezpeczajcej potrzeby wlasne, wynikgje z prowadzonej funkcji, realizow
na terenie wtasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).
2) Doskp do terenu z ul. Rybackiej.
10 Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi przy zachowgadnego zjazdu z ulicy Rybackiej.
11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw a@raograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.
2)  Szczegdlnie starannie realizoévagrodzenie terenu.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.
5)  Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 Zasady obstugi irynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsaez zargce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atijowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.
4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olawjpcymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.
5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptysh na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 43 KP

1 Oznaczenie cyfrowe: 43
2 Oznaczenie literowe: KP
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkdjomunikacyjna — parking.

2) Dopuszcza sibudowve strazéwki dla stranika obiektu.

3) Dopuszcza sirealizacje ustugi handlowo — gastronomiczne;j.

4)  Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1)  Zgodnie z przepisami szczegélnymi.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Lokalizacja drég wdxenych, miejsc parkingowych oraz
budynku ,strééwki” bedzie maliwa po wykazaniu negatywnego braku oddziatywania amronione
siedliska Natura 2000 na podstawie przeprowadzim@jrojektu budowlanego inwentaryzacji.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaucatkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramemne musz zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Parking z miejscami postojowymi oraz bokigm dla dozorcy i niezlolna infrastruktura techniczna.

2) Dla projektowanej zabudowy obayziuje:

a) wysokai¢ max. 1 kondygnacja nadziemna,
b) dach wysoki, rodzajui pokrycia dachu nie ustaga si
3) Dla nowych obiektow kubaturowych obaauje § 13 ustaleogéinych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpéredni dostp do terenu z drogi wewtrzne;.

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza sipodziat terenu zgodnie z przepisami prawa.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

2) Teren znajduje siw strefie bezpgedniego zagreenia powodzi.

3) Zwolni¢ od zakazéw obowzujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

4)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wklana”.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoagjowe;j.
3)  Odprowadzenidciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtijowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Gospodarka odpadami, na zasadach ptysh na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 44 UT

m

=4

cie

icy

1 Oznaczenie cyfrowe: 44
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, taka jak: domlktniskowe, pensjonat, hotel, srodek
wypoczynkowy np. typu SPA, itp.
2)  Funkcja uzupetniaga: gastronomia.
3) Dopuszcza sgirealizacg mieszkania dla wiziciela lub zaradcy obiektu.
4) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Wymagana modernizacjgredka, polegajca na wymianie zabudowy substandardowe;j.
2) Ustala st nieprzekraczaklinie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurda catkowitej powierzchni dziatki min. 40%; w ty]
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pdmlogicznie czynnej dziatki.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1)  Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wygpuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdulic w
ramach zabudowy dziatek stanéveda domknkcie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dopuszcza gizachowanie istniggych obiektéw.
2) Wskazana modernizacja istrie@j zabudowy oraz jej dostosowanie do obecnie odmyjdcych
standardow.
3) Dla nowej zabudowy ustug turystycznych obguije:
a) wysoka¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychictnie z poddaszemzytkowym), dopuszcza &
podpiwniczenie budynku,
b) dach dwuspadowy o nachyleniu 35° do 45° potaci gy@h, potaci pozostatych min. 2Xopuszcza
sie dach naczotkowy lub wielospadowy, w dachu wskazeystawki i okna dachowe,
c) pokrycie dachu — dachéwkub materiatem dachéwkopodobnym z wtiem pokrycia w kolorze
zielonym lub niebieskim.
4)  Dopuszcza girealizacg zabudowy letniskowej, dla ktérej obaauije:
a) wysokd¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszeneytkowym),
b) wskazana lokalizacja taraséw przy.dgm obiekcie,
¢) dach o nachyleniu 35° do 45°, dwuspadowy; isnigymdg umieszczenia w szczycie budynku
elementéw architektury regionalnej, takich jak rsmynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materialem identycznym jak nktach gtéwnych.
5) W ramach funkcji mieszkaniowej dopuszcza $iudynek mieszkalny lub mieszkanie w obieK
gldwnym. Dla budynku mieszkalnego obawije:
a) wysokdi¢ do 2 kondygnacji, w tym poddaszeytkowe, dopuszczagkondygnag podziems,
b) dach wysoki min. dwuspadowy o nachyleniu 35°488, w dachu wskazane wystawki w kaler
ustawionej pod &em prostym do kalenicy gtéwnej,
¢) architektura budynku dostosowana do stylu obigki6zostatych na dziatce.
6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw.t@éxm n.p.t., nie agj jednak nt 1,80 m n.p.m,
zgodnie z § 13.
7) Powierzchnia zabudowy ogélnej do 40% w stosunkpaleierzchni dziatki.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby realizowana terenie wtasnej dziatki (wg §ust. !
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niniejszej uchwaty).
2) Doskp do terenu z ulicy Rybackiej i wewtnzne;.

o

5OW

vej

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

11 | Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowellierzeja Wilana”.

2)  Modernizacja (§ 2 pkt.10) obiektéw znajdeych seé w odlegt@ci mniejszej nt 12m od granicy las
wymaga uzyskania zgody vifsiwego organu na odgistwo od warunkéw technicznych, jakim powin
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

3) Szczegdlnie starannie realizaivagrodzenie terenu, wskazana wys@kdo 1,5 m;

4) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodzi, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyaez zargdce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaagjowe;j.

3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atijgowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3;

4)  Odprowadzanie wdéd opadowych zgodnie z olawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§ 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptggh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 45 UT/MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 45
2 Oznaczenie literowe: UT/MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowwensjonatow ze znacznym udziatem funkcji mieszkanio
jednorodzinne.

2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z ob@aujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obganijacymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze projektowanej sieci Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdglsvia”.

4)  Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

5) Obowizuje §7 czsci ogdlnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praimemne musz zost& zgtoszone d

organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestfzpubliczna nie wyspuije.

2) Elewacje budynkéw realizowanych wzdhwlicy w ramach zabudowy dzialek oraz ich ogroda
stanowt beda domknkcie przestrzeni publiczne;.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy, dopuszczaesjej modernizacje w ramach gabary
zapisanych w ppkt. 2.
2) Dla projektowanej zabudowy obayzuje:
a) wysoka¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychoinie z poddaszenzytkowym),
b) dopuszcza sipodpiwniczenie budynku w caia lub czsci,
c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 458@ajtéwnych, potaci pozostatych min.%22
d) pokrycie dachu — dachowKub materiatem dachéwkopodobnym z atijem koloru niebieskiego
oraz jaskrawozielonego.
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3) Dopuszcza gina dziatkach zabudowanych budoludynku gospodarczego.

4)  Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéwtakmva do istniegcych budynkdw, nie agj
jednak nk 1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

5)  Dla nowych obiektow kubaturowych obaauje § 13 ustaleogéinych.

6) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wghe terenu do 35 % ogdélnej powierzchni dziatki.

7)  Wspoiczynnik intensywrizi 0,3 do 0,7.

o

EOW

9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza ulica jezdna lub dla dzipdgéazonych bezpérednio przy
drodze wojewddzkiej - ul. Rybacka.

2) Miejsca postojowe w il&i zabezpieczafej potrzeby wiasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej
oraz prowadzonej dziataléci gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszczastaczenie dzialek budowlanych. Nie dopuszczanibrnego podziatu dziatek.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.

2)  Starannie realizowaogrodzenia od strony ulic, wysaioogrodzé nie powinna przekraczd,5 m.

3) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajdeych sé w odlegigei mniejszej ni 12m od granicy las
wymaga uzyskania zgody wtswego organu na odgtstwo od warunkéw technicznych, jakim powir
odpowiadé budynki i ich usytuowanie.

4)  Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5)  Teren znajduje siw strefie bezpgedniego zagreenia powodzi.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathopsaez zargdce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3)  Odprowadzenidciek6w do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6)  Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 46 UT/MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 46
2 Oznaczenie literowe: UT/MN
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudoturystycza(miejsca noclegowe)a¢zory z zabudow mieszkaniow
jednorodzing,

2) Dopuszcza siustugi gastronomiczne i handel.

3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy wg rysunku planu, pozostagednie z obovizujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 40%.

5) Obowizuje 87 czsci ogdinej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musz zost& zgtoszone d

organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje, elewacje budynkéw realizowanych wzdtlic w

ramach zabudowy dziatek stanévseda domknkcie przestrzeni publicznej.
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8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla projektowanej zabudowy obawiije:
a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychcdinie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem na migysstojowe, kuchnie, magazyny itp.,
b) obowizuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnjastj,
c) dgoch minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45&@ajtownych, potaci pozostatych min.
27,
d) pokrycie dachu — dachowhub materialem dachéwkopodobnym, z géigjem koloru niebieskiego
oraz jaskrawozielonego.
2)  taczna powierzchnia zabudowy og6lnej wgdie terenu do 30% ogdélnej powierzchni dziatki.
3) Poziom posadzki parteru projekt. budynkéw max. In20.p.t.(terpu), nie nej jednak nt 1,80 m
n.p.m., zgodnie z § 13.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdaredni dostp do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa itkgjwo) ulica Rybacka.
2) Miejsca postojowe w ilkti zabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej
oraz prowadzonej dziataléci gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie ustala si.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliterzeja Wilana”.
2) Szczegolnie starannie realizafvagrodzenia od strony ulic.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkiesszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4)  Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagreenia powodz.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsaez zargce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atifowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.
4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.
5) Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 47 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 47
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, pensjonat, lhote
2) Funkcja uzupetniapa: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniomweiagzana z prowadzar
dziatalndcia.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalavia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosuntol catkowitej powierzchni dziatki min.30%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 10 % w stosunku do pdawlogicznie czynnej dziatki.
5) Obowizuje §7 czsci ogdinej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramsmne musz zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
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50W

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestizeubliczna nie wyspuje; elewacje budynkow realizowanych wzdhlic w

ramach zabudowy dziatek stanéviseda domknkcie przestrzeni publicznej
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Adaptacja istniegjcej zabudowy,z chwila modernizacji istnigjcego obiektu (np. dachu) naje gqg
dostosowa do ustalé jak dla obiektow projektowanych; przy dobudowie. mgsci budynku, gank
tarasu itp. obovizuja zasady ppkt 2, ale tylko dogzi dobudowanej.

2)  Podstawowe parametry nowych budynkéw :

a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychdnie z poddaszenrytkowym),

b) dopuszcza gipodpiwniczenie budynku,

c) architektura obiektow winna naaziywa do stylu regionalnego tego obszaru,

d) wskazana lokalizacja balkonow i tarasow z zastos@ma elementéw drewnianych,

e) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45a@ajtéwnych, potaci pozostatych min.
22% w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

f) pokrycie dachu — dachéwKkub materiatem dachéwkopodobnym z wtigem koloru niebieskiego
i jasnozielonego,

g) max. powierzchnia zabudowy ,0g6lnej” do 40 % w stadsu do catkowitej powierzchni terenu;

2) Poziom posadzki parteru projektowanych bkdyn (0,00) max. do 1,0 m n.p.t., niezej jednak nt
1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obewmije § 13 ustaleogoéinych.

4)  Intensywn& zabudowy 0,8.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilkxi zabezpieczafej potrzeby wiasne, wynikgje z prowadzonej funkcj
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).

2)  Dosep do terenu z ulicy dojazdowej lub ul. Rybackiej.

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Wszystkie projekty wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagraenia powodz.

4)  Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

5) Szczegdlnie starannie realizofvagrodzenia od strony ulicy, wskazana wysgkmax. 1,5 m.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsaez zargce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.

3) Odprowadzeniéciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wigowo zgodnie z 8§ 18 ust. 2 ppkt. 3.

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ohaujscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 48 UT/MW
1 Oznaczenie cyfrowe: 48
2 Oznaczenie literowe: UT/MW
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudawrystyczno — wypoczynkayy alternatywnie funkcja apartamentowa|

2) Dopuszcza siustugi gastronomiczne oraz mieszkaniagzane z funkg gtowng.

3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy wg rysunku planu, pozastagodnie z obowrujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgxvijacymi i przepisami prawa.
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2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalsvia”.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaucatkowitej powierzchni dziatki min. 40%.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praimmne musz zost& zgloszone d¢
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
4) W granicach terenu przestfzpubliczna nie wysgpuje, elewacje budynkow realizowanych wzdtlic w
ramach zabudowy dzialek standéveeda domknicie przestrzeni publicznej.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obawije:
e) wysokai¢ max. do 4 kondygnacji nadziemnychcdinie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem na migysstojowe, kuchnie, magazyny itp.,
f) obowizuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnask,
g) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 458@ajtéwnych, potaci pozostatych min.%22
h) pokrycie dachu — dachéwhub materialtem dachéwkopodobnym, z gikjem koloru niebieskiego
oraz jaskrawozielonego.
2)  taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wghe terenu do 45% do powierzchni dziatki.
3) Poziom posadzki parteru projekt. budynkéw max. In2@.p.t., nie riej jednak nt 1,80 m n.p.m.,
zgodnie z § 13.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa.
2) Miejsca postojowe w il&i zabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej
oraz prowadzonej dziataléci gospodarczej, realizowana terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie ustala .
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.
2) SzczegOllnie starannie realizodvagrodzenia od strony ulic.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4)  Teren znajduje giw strefie bezpgedniego zagreenia powodzi.
5) Zwolni¢ od zakaz6éw obowrujacych na obszarze zagemia powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzeniéciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtigowo zgodnie z 8§ 18 ust. 2 ppkt. 3.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 49 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 49
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Funkcja turystyczno — wypoczynkowarodek wypoczynkowy, pensjonat, hotel, domki letnisk.
2)  Funkcja uzupetniara: gastronomia, dopuszcza ginkcje mieszkaniow zwigzarg z funkcja gtéwa.
3) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Wymagana modernizacjgrodka polegajca na wymianie zabudowy substandardowe;.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsvia”.
4)  Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaucatkowitej powierzchni dziatki min. 40%.
5) Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praimmne musz zost& zgloszone d¢
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)W granicach terenu przestfizgubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Na gérnym tarasie terenu domki letniskowe.
2) Na dolnym tarasie terenu obiekt socjalny z kughwbiekty hotelowe, pensjonatowe, mieszkanie
domki letniskowe.
3) Dla obiektow hotelowych, pensjonatowych obazuije:
a) wysokd¢ 3 do 4 kondygnacji nadziemnychdknie z poddaszemeytkowym),
b) dopuszcza sipodpiwniczenie budynku,
c) obiekty z elementami muru pruskiego, z gankierskazana lokalizacja balkonéw i taraséw z
elementami drewna,
d) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° dopt8aci gtéwnych, potaci pozostatych min.’22
w dachu wskazane wystawki i okna potaciowe w cetdwiktlenia poddasza; dopuszcza si
wykorzystanie dachu na taras widokowy,
e) pokrycie dachu — dachéwkiub materiatem dachowkopodobnym, dla tarasu siela sg.
4) Poziom posadzki parteru projektowanych mkdyv (0.00) dostosowéado istniegcych budynkéw, nie
nizej jednak ni 1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.
5) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowgaherenie wyniesionym doednej min. +1,00 m n.p.m.
6) Dla nowych obiektow kubaturowych obamije § 13 ustaleog6inych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpeczajicej potrzeby realizowana terenie witasnej dziatki (wg & 5 ug
niniejszej uchwaty);
2) Doskp do terenu z ul. Rybackiej i z ulicy dojazdowe;j.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1)  Zgodnie z obowdzujacymi przepisami prawa.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglierzeja Wilana”.
2) SzczegOlnie starannie realizoévagrodzenie terenu.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathoprsaez zargdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3)  Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atifowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.
4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.
5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6)  Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptgsih na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 50 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 50
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkdjrystyczno — wypoczynkoyy asrodek wypoczynkowy, pensjonat, hotgl.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
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4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.
5) Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1)  Zgodnie z przepisami prawa.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuije.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
1) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej obwje:

a) wysokd¢ do 4 kondygnacji nadziemnycicknie z poddaszeneytkowym,

b) dopuszcza si podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem np. nazgarkuchnie, magazyny,
basen, gabinety odnowy biologicznej itp.,

c) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°gda@wnych, potaci pozostatych min. 22
dopuszcza si dach mansardowy, w dachu wskazane wystawki i ogpaciowe w celu
doswietlenia poddasza, alternatywnie caty dach lulo jem$¢ przeznaczona na taras widokowy,

d) pokrycie dachu — dachéwkiub materiatem dachowkopodobnym, nie dotyczyraét/wy tarasu,

e) na budynku nalsy umiesci¢ akcent architektoniczny widoczny z Zalewus\hego.

2) Poziom posadzki parteru projektowanych bldyn(0,00) max. 1,2 m n.p.t., niezej jednak ni 1,80

m n.p.m., zgodnie z § 13.

3) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowyaherenie wyniesionym dogdnej min.1,00 m n.p.m.
4)  Dla obiektéw kubaturowych obaailje § 13 ustaleog6inych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdgredni dostp do terenu z ulicy Rybackiej.
2) Miejsca postojowe w ikxi zabezpieczagej potrzeby realizowana terenie wtasnej dziatki (wg 8 5
ust. 2 niniejszej uchwaty).
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Teren znajduje sina w obszarze Parku Krajobrazowego Mierzejaslaia — projekty budowlar
wymagaj opinii dyrektora Parku Krajobrazowego.
2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagraenia powodz.
4)  Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyaez zargdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaagiowe;j.
3)  Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atijowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§ 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 51 US
1 Oznaczenie cyfrowe: 51.1US, 51.2US, 51.3US.
2 Oznaczenie literowe: US
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Obszar przestrzeni publicznej.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1) Zgodnie z przepisami oglsnymi
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Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejadsina.

3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obganijacymi i przepisami prawa.
4) Obowizuje §7 cesci ogdlnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Zgodnie z przepisami oglsnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

1) W ramach zagospodarowania przestrzeni publiczndgzynaurzadzic park sportu, rekreacji i
wypoczynku. Na terenie wskazane jest usytuowahiektdw sportowych i rekreacyjnych nietrwale
zZwigzanych z gruntem.

2)  Urzadzenia parku;

a) wyposaenie terenu w place zabaw przystosowane didégo wieku: dla dzieci, mtodzg oraz
dorostych;
b) ustawiene w sezonie letnim gdzer rekreacyjnych i wypoczynkowych takich jak stawki,
zestawy do zabaw dla dziedicianki wspinaczkowe, zjglzalnie itp..
c) fawki, kosze namieci itp.
3) Przed zagospodarowaniem terenu nalgo podnié¢ do poziomu 1,80 m n.p.m.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdgredni dosgp pieszy do terenu z ulicy zbiorczej 4gu pieszego.

10

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Teren dla jednegozytkownika, bez podziatow wtérnych.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Zakaz budowy obiektéw i ugdzen na stale zwgzanych z gruntem.

2) Zakaz budowy budynkéw letniskowych i budynkéw tymsawych (na 120 dni) zedanych z handlem
gastronony.

3) Zakaz budowy obiektoéw kubaturowych w pasie techmjoz brzegu morskiego.

4)  Zakaz likwidacji trzcinowisk.

5) Zakaz lokalizacji reklam, poza nagwwasry terenu.

6) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja ddha — obowizuje uzyskanie dla projektéw budowlanych
pozytywnej opinii dyrektora Parku.

7) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiegeszelkie zmiany sposobuzyikowania i
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

8) Teren znajduje siw strefie bezpg&redniego zagrenia powodz. Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na
obszarze zagrenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, reow drodze decyzji dyrektor
wihasciwego Urzdu Morskiego.

12

Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatoprrez zargdce sieci.

2) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 52 UT

Oznaczenie cyfrowe: 52

N

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja zabudowy ustugowej, wskazana realizacjaugustwigzanych z obstug przedewszystkin
wodniackiego ruchu turystycznego, w tym miejscal@gawe, gastronomia itp.

-

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenneyg
1) Obowizuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunkunplgozostate zgodnie z przepisami prawa.

2) Dopuszcza siprzesurgcie linii zabudowy w kierunku Zalewu \Wlanego po uzyskaniu zgody weawego
urzedu.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego MierzejadlEina.

3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obaxvijacymi przepisami prawa.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.
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5) Obowiazuje 87 cgsci ogdlnej.

nej

[«
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6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musg zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestigaubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
Dopuszcza si wylacznie tymczasowe, sezonowe, nietrwale azame z gruntem obiekty i budynki.
Podstawowe zasady nowej zabudowy realizowanej vachrokrélonej funkcji.
1) Dla budynkéw tymczasowych oboyziuje:
a) poziom posadzki parteru (+ 0,00) max. 0,6 m n.pi¢ nizej jednak nt 2,80 m n.p.m.,
b) wysokai¢ do 1 kondygnacja nadziemnych (w tyrytkowe poddasze),
c) dach wysoki o nachyleniu 33° - 45° kryty materiatlelachéwkopodobnym w kolorze natural
dachoéwki,
d) wysokai¢ max. do kalenicy od poziomu terenu (lub terpu)r@,5
2) Teren pod budynkiem, dojazdem do budynku i paikim na wysok&i min. 1,00m; nie podnasi
sztucznie terenu wej niz do wysokdaci 1, 60 m n.p.m.
3) Poza ustaleniami j.w. oboaziuje 8§13 ustaleogodlnych.
Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z ulicy Rybackiej.
2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczage) potrzeby wynikajce z prowadzonej funkcji nate
lokalizowa® na terenie wiasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz likwidacji trzcinowisk, ktére stanocavhaturalne zabezpieczenie terenu przed powodzi
2) Projekty budowlane wymaggapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliterzeja Wilana”.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposob
uzytkowania i zagospodarowania nafeuzgodné z organem administracji morskiej.
4) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowzujacych na obszarze bezpedniego zagrgenia powodzi, rozumieniu art.8
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsaez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§ 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 53 E
1 Oznaczenie cyfrowe: 53
2 Oznaczenie literowe: E
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urgdzer technicznych energetyki.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1)  Uradzenia energetyczne przetwarzania i przesylu mocy.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgaijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdglsvia”.
4) Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne,.
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Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Nie dotyczy.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z ulicy lokalnej lub z droghsch.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
2) Teren znajduje giw strefie bezpgedniego zagreenia powodzi.
3) Zwolni¢ od zakazOw obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy o obszargch
morskich Rzeczypospolitej Polskiej, meow drodze decyzji dyrektor wdeiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zgodnie z przepisami prawa.
KARTA TERENU NR 54 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 54
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
Dopuszcza si przewidziag funkcje po wybudowaniu walu przeciwsztormowego i przestini granicy pasq
technicznego brzegu morskiego. Zakaz zabudowy Ve pashnicznym brzegu morskiego.
Funkcja terenu:
1)  Teren uslug turystycznych, w tym zabudowa ustugawazana z obstugruchu turystycznego taka jak
gastronomia, miejsca noclegowe, wypczalnia sprgtu turystycznego, naprawa sgiz wodnego itp.
2) Dopuszcza sil mieszkanie dla wigiciela lub zarzdcy terenu.
3) Dopuszcza gizabudow letniskowa wolnostojca.
4)  Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenneyg
1)  Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Dopuszcza si przesunicie linii zabudowy w strop Zalewu Wilanego po zmianie granicy pdsa
technicznego wdéd morskich oraz zgody $efavego urzdu na odsfpstwo od obovgzujacych przepisow.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejadsina.
3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obganijacymi i przepisami prawa.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 50%.
5) Obowizuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspoiczesnej
1) Teren nie jest obfy ochror zabytkow.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy oboyzuje:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym),
b) obiekty budowlane mugzby¢ zabezpieczone przed powagzio wys.2,20 m n.p.m. oraz przed wa¢d
gruntowg do wysokdci 1,25 m n.p.m.
c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 458@ajtéwnych, potaci pozostatych min.%22
d) pokrycie dachu — dachéwkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach odcieeirwieni lub
brazu,
e) teren pod zabudawkubaturovs podwyzszye do poziomu jezdni ul. Rybackiej,
2) Dopuszcza sirealizacg zabudowy letniskowej, dla ktérej obaaije:
a) wysokdi¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychdidnie z poddaszenzytkowym tzw. antresa),

b) wskazana lokalizacja taraséw przyéam obiekcie,

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA RRZESTRZENNEGO ,ATA”; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencji 72

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

¢) dach o nachyleniu 30 - 45°, dwuspadowy; istni@enog umieszczenia w szczycie budynku
elementéw architektury regionalnej,

d) pokrycie dachu — kolorem identycznym jak na ktsieh gtéwnych.

3) Dla nowych obiektow kubaturowych obamije § 13 ustaleog6inych.

4) Zabudow mazna realizowd w postaci obiektu mieszkalno — ustugowego lub @eldgch obiektow:
mieszkalnego i ustugowego.

5) Poziom terenu pod zabudppodnigé do wysokdci min. 1,00 m, nie wsej jednak ni do wysokdci 1,
60 m npm.

6) taczna powierzchnia zabudowy ogélnej w glie terenu do 30% ogolnej powierzchni dziaki.

9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Doskp do terenu z ulicy Rybackiej.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zgodnie z przepisami oglonymi.

11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Terenu znajduje siw obszarze pasa technicznego w obszarze pasaidavbgo brzegu morskiego|—
wszelkie zmiany sposobuzytkowania i zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnig
organem administracji morskiej.

2)  Teren znajduje siw strefie bezpé&redniego zagrenia powodzi.

3) Ustala s¢ na dzialkach niezabudowanych zakaz budowy budyngéspodarczych (nie dotyczy gayz
oraz budynkdw skacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej), pomieszczenia gospoddrcze
lokalizowa w obiekcie gtéwnym.

4)  Obowizuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopatudni, sadzawek, dotéw oraz rowow w
odlegtaici mniejszej nt 50 m od stopy watu. Zmiana odlegto maze nasipi¢ po otrzymaniu odspstwal
od witaciwego organu.

5)  Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgiierzeja Wilana”.

6) Zwolni¢ od zakazéw obowzujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

7)  Szczegblnie starannie realizatmagrodzenie od strony ulicy, wskazana wys. do 1,5 m

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Zgodnie z przepisami oglonymi.

2)  Przebudowa istniegych linii energetycznych i ich skablowanie.

3) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 55 PR
1 Oznaczenie cyfrowe: 55
2 Oznaczenie literowe: PR
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Port na Zalewie Wlanym zgodnie z programemgffa Zutawska”, w tym:

a) port rybacki, turystyczna przystgachtowa, port dla statkdw turystycznych, wypczalnia spretu.
b) wskazana realizacja ustug a@anych z funkgj gtbwrng oraz obstug ruchu turystycznego, parking.
c) nabrzee dla promu samochodowego i droga dojazdowa do yprom
4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenneyg
1) Zabudowa ustugowa zwiana z funkgj rybacky i obstug zeglarzy, jachtow oraz turystyki.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochror przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejad¥dna.

3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi i przepisami prawa.

4) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30% do powngéni ogdlinej dzialki.

5) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspotczesnej
1) Teren cesciowo znajduje si w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej oboyziuje wymdog uzgodnienia
projektdw architektonicznych (remontéw i nowych &stycji) z organami Siby Ochrony Zabytkow
zakresie bryly, elewacji i rozbiorek (8 9 pkt 1).
2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramamne musz zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestiizeubliczna nie wyspuije.
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8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Lokalizacja na terenie portu zbiornikbw na odpathtes wody zaolejone, odbidciekéw z jednostek
ptywajacych itp.
2) Lokalizacja uradzex energetycznych — rozdzielni dla jednostek cueygh.
3) Dla zabudowy portowej obowzuje:
a) posadowienie nowych obiektéow kubaturowych w oparai decyzje i dokumentacje przebudawy
i modernizacji portu spetige wymogi dotycace obszaréw portowych,
b) wysokai¢ budynkéw do 3 kondygnacji (w tynzytkowe poddasze),
c) obiekty budowlane mugzby¢ zabezpieczone przed powaglzio wysokdci 2,20 m n.p.m. oragz
zabezpieczone przed wpdruntowg do poziomu 1,25 m n.p.m,
d) rodzaju dachu nie ustalasi
4)  Dla obiektow kubaturowych obowduje § 13 ustaleogoinych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z ulicy Rybackiej;
2) Miejsca postojowe w ilkxi zabezpieczenia potrzeb wynikeych z prowadzonej funkcji nate
lokalizowa na terenie wkasnym (wg § 5 ust. 2).
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
2)  Zgodnie z przepisami oglsnymi.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfterzeja Wilana”.
2) Teren znajduje siw obszarze portu.
a) Wszdkie zmiany sposobu zytkowania i zagospodarowania nafe uzgodné z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej.
b) Rozbudowa istnigpych obiektéw - po uzyskaniu uzgodnienia z ddiz Morskiego w uzgodnieniu|z
Regionala Dyrekcp OchronySrodowiska.
3) Teren znajduje si w strefie bezpéredniego zagreenia powodz wszystkie budowle mugz by¢
zabezpieczone przed powodlzi
4)  Zwolni¢ od zakazéw obowkujagcych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustaiopsrez zarmdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 56 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 56
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkejstugovs, muzeum, obstuga portu itp.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejasldna.
3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi przepisami prawa.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 10%.
5) Obowizuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren w strefie konserwatorskiej ,B”, obaauje opiniowania projektow architektonicznych (revitw i
nowych inwestycji) z organami Sty Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly, elewacji (l& 1).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrfzpubliczna nie wyspuje;
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8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Dopuszcza siadaptag istniegcej zabudowy, w tym midiwosé¢ podwyzszenia zabudowy o jedn
kondygnac, dach ptaski lub wysoki o nachyleniu 33° - 45° tkryachéwlg lub materiatem
dachéwkopodobnym, z watkiem koloru niebieskiego i jasnozielonego,

2)  Dla projektowanych obiektéw budowlanych ustala si
a) wysokdci obiektu nie ustala i
b) architektura obiektu winna wyzdia¢ sie z istniepcej zabudowy i stanowidla miejscowéci

wazny akcent architektoniczny.

3) Zabezpieczenie obiektow przed powadzio wysokdci 2,20 m n.p.m. oraz zabezpieczenie przec
woda gruntova do poziomu 1,25 m n.p.m. zgodnie z § 13 ustalgdinych.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezparedni dostp do terenu z ulicy Rybackiej.

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.

2) Teren znajduje si w obszarze portu morskiego — wszelkie zmiany sposarzytkowania i
zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

4) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopirez zaradce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wadz komunalnej sieci wodaggowej.

3)  Odprowadzenidgciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjne;.

4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.

5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§ 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptysh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 57 PI
1 Oznaczenie cyfrowe: 57
2 Oznaczenie literowe: PI
3 Przeznaczenie, funkcja:
2) Pas techniczny dla lokalizacji sieci infrastruktoeghnicznej.
3) Dopuszcza sirealizacg ciagu pieszego i rowerowego.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney

1) Zgodnie z przepisami prawa.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren okjty ochrom przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego MierzejadlEia.

3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obaxvijacymi i przepisami prawa.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot.agiza infrastruktury techniczne;j.

2) Ciag rowerowy i pieszy utwardzony, pozostaly tererowrfie trawnika.

3) Na trasie urgdzone miejsce odpoczynku dla rowerzystow (tawecpdrking dla rowerdéw itp.).

Docelowo wymagane jestwietlenie trasy.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie ustala si
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Teren winien nabse¢ do jednego wikiciela.
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11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Obowizuje zakaz zabudowy ogélnej.

2) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskieguszelkie zmiany sposobuzytkowania i
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

4) Zwolni¢ od zakazéw obowrzujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

KARTA TERENU NR 58 U/M
1 Oznaczenie cyfrowe — 58
2 Oznaczenie literowe: U/M
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Uslugi turystyczne, w tym: pensjonat, hotel, ustugi hamdp gastronomiczne, wypgczalnia sprztu
turystycznego, naprawa spta wodnego itp. po wybudowaniu watu przeciwsztorragw i przesugciu
granicy pasa technicznego brzegu morskiego ustafarskcje terenu:

2) Alternatywnie zabudowa mieszkaniowa z dopuszczenighg.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1) Linie zabudowy zgodnie z oboawiujacymi przepisami prawa.

2) Po wybudowaniu watu przeciwsztormowego, nieprzekala linia zabudowy od strony watu w odlegid
mniejszej nk 50 m od stopy watu obow#uje po uzyskaniu odgistwa z widciwego urzdu.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejadldna.

3) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost@& zgtoszone do

organéw Staby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzpubliczna nie wyspuje; Elewacje budynkow realizowanych wzdlilicy w
ramach zabudowy dziatek stanévaeda domknkcie ulic dojazdowych, stanowgych przestrziepubliczra.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla projektowanej zabudowy obayzuije:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnycho¢nie z poddaszeneytkowym),
b) poziom posadzki parteru projektowanych budynkow@@min. 1,0 m npt (terpu) nie zgj jednak ni
1,8 mn.p.m.,
C) obiekty budowlane mugzy¢ zabezpieczone przed powagzio wys.2,20 m n.p.m. niezgj jednak
zgodnie z § 13, oraz przed wpgdruntows do wysokdci 1,25 m n.p.m.
d) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 458@ajtéwnych, potaci pozostatych min.%22
e) pokrycie dachu — dachéwklub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czemivikib
wszystkich odcieniach bzu,
f)  teren pod zabudaywkubaturovg podwyzszy¢ do poziomu jezdni ul. Rybackiej,

2) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawilje § 13 ustaleog6inych.

3) Zabudow¢ mozna realizowa w postaci obiektu mieszkalno — ustugowego lub celdych obiektow:
mieszkalnego i ustugowego.

4) Poziom terenu podnié do wysokdci 1, 00 m npt, nie waej jednak ni do wysokdci 1, 60 m npm.

5) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej wghe terenu do 30% ogoélnej powierzchni dziatki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza ulica Rybacka.

2) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczafe] potrzeby wlasne, wynikgje z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej, realizowana terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza siwtérny podziat nieruchonsei pod katem zblizonym do prostopadtego do ulicy Rybackiej
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11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskieg

2) Ustala st zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie dotycayany oraz budynkéw shacych
prowadzonej dzialalrizi gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lakasizw obiekcie gtownym.

3) Obowigzuje zakaz sadzenia drzew lub krzewéw w odkgtmniejszej nt 3 m od stopy watu.

4) Obowizuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopastudni, sadzawek, dotow oraz rowow
odlegtaici mniejszej ni 50 m od stopy watu. Zmiana odlegtd maze nasipi¢ po otrzymaniu odgpstwa
od wigciwego organu.

5) Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliierzeja Wilana”.

6) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskieguszelkie zmiany sposobuzytkowania i
zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

7) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

8) Zwolni¢ od zakazéw obowrzujacych na obszarze zagemia powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

9) Szczegoblnie starannie realizadvagrodzenie od strony ulicy, wskazana wys. do 1,5 m

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopgrez zaradce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3)  Odprowadzenidgciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjne;.

4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw

odrebnych.

5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptysih na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 59 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 59
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:

Zabudowa uwarunkowana budgwvalu przeciwsztormowego i przeseciu granicy pasa technicznego brzegu

morskiego.

1) Teren przeznaczony pod funkejstugowe, w tym handel, gastronomihotel, pensjonat;

2) Dopuszcza gimieszkanie zvaizane z funkgj gtowna.

4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy od strony ulicy zgodnie z rysunkiplanu.
2)  Po wybudowaniu watu przeciwsztormowego utrzymamieuziowy od strony Zalewu \Wanego zgodni¢
Z rysunkiem planu pod warunkiem otrzymania zgodgsewvego urzdu na odsfpstwa od przepisoyw
prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.

2)  Teren Parku Krajobrazowego Mierzejasldna.

3)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi przepisami prawa.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramemne musz zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrfzpubliczna nie wyspuje, Elewacje budynkéw realizowanych wzdhilic w
ramach zabudowy dziatek stanéweda domknkcie przestrzeni publicznej
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Dla projektowanej zabudowy obawiije:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym),
b) posadowienie obiektéw kubaturowych na terpach wsiaigych do rzdnej terenu ul. Rybackiej,
c) poziom posadzki parteru projektowanych budynkow@ min. 1,0 m npt (terpu) nie zgj jednak ni
1,8 mn.p.m.,
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d) obiekty budowlane mugzby¢ zabezpieczone przed powogizio wys.2,20 m n.p.m. zgodnie z §
oraz przed woglgruntowg do wysokdci 1,25 m n.p.m.
e) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachylend® 8o 45° pofaci gtéwnych, potaci
pozostatych min. 22, alternatywnie wykorzystanie catego luleg dachu na taras,
f) pokrycie dachu — dachéwlub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czemwiab brazu,
dla tarasu pokrycia nie ustal@.si
2) Dla nowych obiektow kubaturowych obamije § 13 ustaleogoinych.
3) Poziom terenu pod zabudpwalery podnigé¢ do wysokdci min. 1,00 m npm. nie wj jednak ni
1,60 m npm.
4) t aczna powierzchnia zabudowy ogdlnej wglie terenu do 40 % ogo6inej powierzchni dziakki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Rybackiej;
2)  Miejsca postojowe w ikci zabezpieczagej potrzeby, wynikajce z funkcji prowadzonej dziatalg
gospodarczej, realizowav granicach terenu (wg § 5 ust. 2).
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszczaespodziat terenu na mniejsze dziatki pod zabugogtugova.
11 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw aar ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego
2) Ustala st na dziatkach niezabudowanych, zakaz budowy budyndspodarczych (nie dotyczy gayj
pomieszczenia gospodarcze realizéweobiekcie gldwnym.
3) Obowizuje zakaz sadzenia drzew lub krzew6w na walaclodlegiaci mniejszej nt 3 m od stopy walu.
4)  Obowizuje zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopastudni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w
odlegtaici mniejszej ni 50 m od stopy watu; zwolnienia z zakazu dokomenze wtasciwy organ.
5)  Projekty budynkéw wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgieerzeja Wilana”.
6) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiegeszelkie zmiany sposobuzyikowania i
zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
7) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagreenia powodz.
8) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.
3)  Odprowadzenidgciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 60.1PR, 60.2 PR
1 Oznaczenie cyfrowe: 60.1; 60.2
2 Oznaczenie literowe: PR
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Dlaterenu oznaczonego symbolem 60.1 PR prayathtowa, w tym:

a) wskazana realizacja ustug zwanych z funke gtdwmg oraz obstug ruchu turystycznego, w tym
gastronomia, miejsca noclegowe w obiektach trwalyalorocznych i domkach letniskowych, handel,
zaktad szkutniczy, wypgyczalnia spretu wodnego itd.,

b) dok na wodzie stagej znajdujcej sk w granicach terenu ofipgo ustaleniami,

¢) Dopuszcza gimieszkanie zwizane z prowadzardziatalnGcia.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.2 PR terentarajjachtowej bez prawa zabudowy.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.1 PR olmyjé:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wg rysuplanu.

b) na odlegté¢ zabudowy od watu przeciwsztormowego obgmuje uzyskanie zgody wdeiwego urzdu
na ods¢pstwo od przepiséw prawa.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochror przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejasldna.
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3) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi przepisami prawa.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.
5) Obowiazuje 87 czsci ogdlnej.

ot

Sty

do

W

U

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspétczesnej.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musz zost& zgtoszone d
organéw Staby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

2) Teren w strefie konserwatorskiej ,B”, wymog uzgosima projektéw architektonicznych (remontd
nowych inwestycji) z organami Sty Ochrony Zabytkéw w zakresie bryly, elewacji (gl& 1).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady nowej zabudowy realizowanej wacanokrélonej funkcji na terenie oznaczonym

symbolem 60.1 PR (zgodnie z deayz] ustaleniu warunkow zabudowy wydaprzez Urad Gniny w

Sztutowie):

1) Zabudowa — obiekty kubaturowe zwane programowo z funkgjobstugi przystani, w tym np.: zesq
sanitariatdw, magazyn na sprptywajacy, warsztat szkutniczy, miejsca noclegowe (np.gplgdcinne,
budynek hotelowy, pole namiotowe, domki letniskow®piekt gastronomiczny, parking, pomo
cumownicze, zbiornik(i) na odpady zaolejone.

2) Dopuszcza siadaptag istniepcego budynku z mdiwoscia jego rozbudowy i nadbudowy.

3) Dla nowej zabudowy obowzuje:

a) poziom posadzki parteru (+ 0,00) max. 1,5 m n.pi¢ nizej jednak ni 1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13

b) wysokai¢ do 3 kondygnacji nadziemnych (w tymytkowe poddasze),

¢) dach wysoki o nachyleniu 33° - 45° kryty dachgwkb materialem dachéwkopodobnym, z sigjem
koloru niebieskiego i jasnozielonego,

4) Domki letniskowe niezvazane twale z gruntem - parametrow obiektow nielaisia

5) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na tereanaczonym symbolem 60.1PR wyniesionym
rzednej min. 1,00 m n.p.m lecz nie wgj niz 1,60 m n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obawilje § 13 ustaleog6inych.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostp do terenu z ulicy Rybackiej.

2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczage) potrzeby wynikajce z prowadzonej funkcji nate
lokalizowa: na terenie wiasnej dziatki (wg 8 5 ust. 2).

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.2 PR olmyé zakaz wszelkiej zabudowy.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.1 PR olmye zakaz kopania studni, sadzawek, dotéw oradwg
w odlegtdci mniejszej nt 50 m od stopy watu, chyhge uzyska si odstpstwo z widciwego urzdu na
odstpienie od w/w zakazow.

3) Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelfierzeja Wilana”.

4) Teren znajduje si w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposob
uzytkowania i zagospodarowania nataizgodné z organem administracji morskiej.

5) Rozbudowa istniggpych obiektow, w tym pogbianie toru wodnego — w uzgodnieniu z Regionalfiym
Dyrektorem Ochrongrodowiska.

6) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

7) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze bezpedniego zagreenia powodz, w rozumieniy
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustaiopsrez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.

3) Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obaujpcymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

EOW

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 61 NO, 61.1 NO

[N

Oznaczenie cyfrowe: 61; 61.1

N

Oznaczenie literowe: NO

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przepompownrciekow.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzenney
1) Realizacja obiektow technicznych azénych z prowadzeniem funkcji gtéwnej.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego MierzejadlEina.

3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obaxvijacymi przepisami prawa.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie ustaia

5) Obowiazuje 87 czsci ogdlnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot.agzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpéredni dostp do terenu jak pokazano na rysunku planu.

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Obowizuje wydzielenie terenu pod wskazana fuakcj

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Teren 61 NO znajduje siw obszarze pasa nadbrmego wszelkie zmiany sposobuytkowania i
zagospodarowania najeuzgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

2) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

3) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12

Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Infrastruktura w postaci sieci energetyjarkanalizacji sanitarne;.

KARTA TERENU NR 62 PR

[N

Oznaczenie cyfrowe: 62

N

Oznaczenie literowe: PR

Przeznaczenie, funkcja:
1) Przysta rybacka.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenneyg
1) Przysta rybacka dla max. 10 todzi.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obgty ochrory przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejadldna.

3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obavijacymi przepisami prawa.
4) Udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie ustsita

5) Obowiazuje §7 cesci ogdinej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw mz dobr kultury wspotczesnej
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
Zagospodarowanie terenu zgodnie z fuakapbowiazujacymi przepisami prawa, w tym: budynek gospodargczy
do przechowywania spgtul oraz sanitariaty.
1) Dla budynku gospodarczego obamije:
a) wysoka¢ budynku do 6,0 m npt,

b) powierzchnia max. 100 m?,
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c) poziomu posadzki parteru nie ustala si

2) Poziom posadowienia zabudowy na terenie podniesiahy poziomu min. 1,00 m npm, nie xey jednak
niz do poziomu 1,60 m npm.

3) Dla obiektéw kubaturowych obowduje § 13 ustaleog6inych.

u
Cji

=4

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostp do terenu z projektowanej ulicy lokalnej.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz zabudowy og6lnej poza wymierdom pkt. 8 ppkt. 1).

2)  Projekty budowlane wymaggapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelierzeja Wilana”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu nglazgodné z wiaciwym terytorialnie organem administra
morskie;j.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrzenia powodzi. Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych ng
obszarze zagrenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, meow drodze decyzji dyrektqr
wihasciwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zaradce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3)  Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej lub iohyurzdze: dopuszczonych prawein

4)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

5)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

6)  Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

KARTA TERENU NR 63 M/UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 63
2 Oznaczenie literowe: MN/UT
3 Przeznaczenie:

1)  Funkcja mieszkaniowo - ustugowa w zakresie tumisty

2) Dopuszcza siprowadzenie dziataldoi zwigzanej z gospodasgkolna lub rybacl.

3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.25 niniejszej uchwaly).

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnm@zepisami szczegélnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.

2)  Teren Parku Krajobrazowego Mierzejad¥dna.

3)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgaijacymi przepisami prawa.

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej pow. dziatki 50%.

5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prasemne musz zost& zgtoszone d

organow Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

1) Dla projektowanej zabudowy obawije:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnycho@nie z poddaszenrytkowym),
b) poziom posadzki parteru (+ 0,00) max. 0,9 m n.fte¢rpu), nie niej jednak nt 1,80 m n.p.m.,
zgodnie z § 13,
¢) wskazana lokalizacja balkonow i taraséw,
d) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachylend® 8o 45° pofaci gtéwnych, potaci
pozostatych min. 22°% dachu wskazane lukarny lub wystawki,
e) pokrycie dachu — dachéwhub materiatem dachéwkopodobnym, za atlgem pokrycia w kolorze
jasnozielonym i niebieskim.
2) Dopuszczasrealizacg zabudowy letniskowej, dla ktorej obaaiije:
a) budynki nie zwazane na state z gruntem,

b) wysokai¢ 1 kondygnacja naziemna, ewentualnie z antgesol
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¢) wskazana lokalizacja taraséw przy#gm obiekcie,
d) dach o nachyleniu 35 - 45°, dwuspadowy; istniejendy umieszczenia w szczycie budynku
elementéw architektury regionalnej,
e) pokrycie dachu — materiatem identycznym jak nakdigtéwnym.
3) Posadowienie nowych budynkéw na terenie wyniesioapnmrzdnej ok. 1,0 m n.p.m, lecz nie gy
niz 1,60 m n.p.m.
4)  Poziom posadzki parteru 0,4 — 0,9 m npt.
5)  taczna powierzchnia zabudowy ogoinej wghe terenu do 40% ogodlnej powierzchni dziatki.

EOW

ia i

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dosip do terenu z drog lokalnych i dojazdowych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
3) Zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zabudowy w odlegioi 100 m od zbiornika wodnego oznaczonego na rysylinu symbolem
64WS.
2)  Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglierzeja Wilana”.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4)  Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrzenia powodz. Zwolni¢ od zakazéw obowrzujacych
na obszarze zagrenia powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, maow drodze decyzji dyrektgr
wiasciwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.
3) Odprowadzeniéciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej, lub inhyuradzen dopuszczonych prawenp;
4)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
5) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obouygcymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
KARTA TERENU NR 64 WS
1 Oznaczenie cyfrowe: 64.1, 64.2
2 Oznaczenie literowe: WS
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) 64.1 WS - Woda powierzchniowaddladowa — pozostafgé wodnego, odetego watlem od wod Zalew
Wislanego; Dopuszczagsprowadzenie gospodarki rybackie;..
2) 64.2 WS — Rowy melioracyjne.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1)  Utrzymanie terenu w czys$td, ochrona przed Zmieceniem.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
2) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
3) Obowigzuje 87 ceéci ogodlnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala si
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zathowy:
1) Dla terenu oznaczonego symbolem 64.1WS — ofmweé: ochrona wdéd zbiornika, zakaz zasypywar
zanieczyszczenia zbiornika. Dopuszczapsbwadzenie gospodarki rybackiej.
2) Dla terenu oznaczonego symbolem 64.2WS — ojayeé utrzymanie w sprawsoi technicznej rowoy
melioracyjnych
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpéredni dosgp pieszy do terenwsiedniego.
10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.
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11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Ustala st zakaz realizacji zabudowy ogélne;.
2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkiesszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz.
KARTA TERENU NR 65 WM
1 Oznaczenie cyfrowe: 65
2 Oznaczenie literowe: WM
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Informacja - wody powierzchniowe, wody morskie wetvane. w gestii wiéciwego terytorialnie dyrektor
urzedu morskiego.
KARTA TERENU NR 66 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 66
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja mieszkaniowa o niskiej intensywnoio
2) Dopuszcza sifunkcije siedliskowva i turystyczm.
3) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Nowa zabudowa musi uwgdhiat zasady zapisane w pk.6. i w pkt.8.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
2) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalgvia”.
3) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi i przepisami prawa.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaucatkowitej powierzchni dziatki min. 40%.
5) Zakaz zabudowy w pasie szeré&ol00 m od zbiornika wodnego 64.1WS.
6) Obowiazuje 87 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prammne musgz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestfizeubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:
1) Dla projektowanej zabudowy mieszkalnej obgeuije:
a) wysokai¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychognie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,
b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°@a®wnych, potaci pozostatych min. 22
c) pokrycie dachu — dachéwklub materialem dachowkopodobnym, w kolorze cienglonym,
czerwieni lub bgzu.
2)  Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéWw@Pmax. 1,5 m n.p.t., niezsj jednak ni 1,80
m n.p.m., zgodnie z § 13.
3) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na tengieiesionym do rgdnej min. +1,00 m n.p.m.
4)  Dla nowych obiektéw kubaturowych obaiije § 13 ustaleogoinych.
5)  taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej wglie terenu do 20 % ogdlinej powierzchni dziatki.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgje z funkcji, realizowa na
terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Dosep do terenu z drég lokalnych, wewgtrenych oraz z drég dojazdowych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Podziat dzialek zgodnie z oba&ujacymi przepisami prawa.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1 Szczegdlnie starannie realizaivagrodzenie terenu, wskazana wysé&kdo 1,5 m.

2)  Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowellierzeja Wilana”.
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3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkiesszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energe sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.

3)  Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej lub inhyezdzer dopuszczonych prawen.

4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 67 UZ

1 Oznaczenie cyfrowe: 67
2 Oznaczenie literowe: UZ
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja wypoczynkowo — uzdrowiskowa.

2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney

1) Obowhzuja linie zabudowy z uwzgtinieniem obowdzujacych przepiséw odbnych.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Zabudowa oraz zagospeaaieterenu ¢dzie maliwe po
wykazaniu negatywnego braku oddziatywania na clommi siedliska Natura 2000 na podstawie
przeprowadzonej do projektu budowlanego inwentanyssedlisk.

1) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

2)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

4)  Obowizuje 87 cgsci ogdlnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramamne musg zost& zgtoszone dp
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrgmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

1) Obowigzuje projekt zagospodarowania terenu dla calego pkeleu uzdrowiskowego z
uwzgkdnieniem wymogoéw ochrony siedlisk Natura 2000.

2) Dla projektowanej zabudowy obayzuje:

a) wysoka¢ max. 4 kondygnacje nadziemne, dopuszozamidygnacgi podziema.
b) nachylenia oraz rodzaju dachu nie ustada si
c) poziom posadzki parteru projektowanych budynkovd@ max.1,5 m n.p.t., nie 2@j jednak ni
1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13,
d) posadowienie obiektéw kubaturowych na terpie wyiniggm do rzdnej min. 1,00 m n.p.m.
3) Dla nowych obiektow kubaturowych obaaiuje § 13 ustaleogéinych.
4)  taczna powierzchnia zabudowy ogélnej wglie terenu do 60 % ogoinej powierzchni dziatki.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgje z funkcji, realizowa na
terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
2) Doskp do terenu z drég zewmznych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

Nie ustala si.

11 | Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglierzeja Wilana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA RRZESTRZENNEGO ,ATA"; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencji 84

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

3) Teren znajduje siw strefie bezpéredniego zagrenia powodz.
4) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopraez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaoggiowe;j.
3)  Odprowadzenidgciekoéw do komunalnej sieci kanalizacyjne;.
4)  Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigow
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 68.1 E
1 Oznaczenie cyfrowe: 68.1
2 Oznaczenie literowe: E
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urgzea technicznych energetyki; Gtéwny Punkt Zasilania.
2)  Obowgzuje ograniczenie ugiliwosci (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijgcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Obowigzuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
1) Uradzenia energetyczne do przetwarzania i przesytuynzgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot.
urzadzei energetycznych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z ulicy lokalne;j.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sipodziat terenu zgodnie z przepisami prawa.
11 | Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagreenia powodz.
2)  Zwolni¢ od zakazow obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
Nie ustala si
KARTA TERENU NR 69 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 69
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, pensjonat, lhote
2) Funkcja uzupetniaga: gastronomia.
3) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa gzéna z prowadzardziatalngcia.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Wymagana modernizacja terenu polagajna wymianie zabudowy substandardowej.
2) Nowa zabudowa musi uwzginiac zasady zapisane w pkt.8.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA FRZESTRZENNEGO ,ATA”; 82 — 300 ELBAG, adres dla korespondencii 85

Ul. Trybunalska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks @3% 39 52, e — mail: atael@neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY RYBACKIE gm. SZTUTOWO

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalsvia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 30%.
5) Obowigzuje §7 cesci ogolne;.

EOW

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspétczesnej.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie praamne musg zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:

1) Na przedmiotowym terenie dopuszcza i®alizacg max. 2 budynkoéw o powierzchni zabudowy dd®24
kazdy (w tym adaptacja istniggego budynku i jego przebudowa do parametrow usfato nizej) lub jede
budynek o powierzchni do 400m2. Dla projektowarajudowy obowvazuje:

a) bryla budynku nowoczesna, winnackstylizowana w formie statku,

b) obiekt o konstrukcji murowanej z dgm udziatem szkifa i elementéw metalowych,
c) wysoka¢ obiektu do 3 kondygnacji,

d) rodzaju dachu nie ustalazsdopuszcza sidach w formie tarasu.

alternatywnie:

e) budynek murowany z elementami gaujacymi do architektury regionalnej — do 4 kondygnaciji
w tym poddasze aytkowe, dopuszcza gipodpiwniczenie budynku z przeznaczeniem np. n
garae, toalety, kuchnie, magazyny itp.

f) dach wielospadowy o nachyleniu 36°4%° potaci gtéwnych, potaci pozostatych min? 22yty
dachéwlg lub materiatem dachéwkopodobnym z atiem koloru niebieskiego i zielonego.

2)  Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéWw@@max. 2.0 m n.p.t., nie wgj jednak nt 14,5m
n.p.m.

3) Dla nowych obiektow kubaturowych obaaiuje § 13 ustaleogéinych.

4)  taczna powierzchnia zabudowy ogéinej wglie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczage] potrzeby wiasne, wynikgje z prowadzonej funkcji,
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).

2) Dosep do terenu od ulicy Morskiej lub drogisheej.

10 |Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

Zgodnie z przepisami oglsnymi.

11 |Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw @agraniczenia w ich uytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglierzeja Wilana”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje siw strefie bezpg&redniego zagrenia powodz. Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na
obszarze zagrenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, reow drodze decyzji dyrektor
wihasciwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopraez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaagjowe;j.

3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjne;j

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 70 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 70
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, camping, hqiehsjonat.

2) Funkcja uzupetniaca: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniomwsigzana z prowadzar
dziatalnGcia.

4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenneyg
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1) Wymagana modernizacja polegza na wymianie zabudowy substandardowej.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3)  Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdal catkowitej powierzchni dziatki min. 50%, w tyjm
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do fEn&chni biologicznie czynnej dzialki.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatkiyiy¢ wykonane zgodnie z oboaviujacym stylem
architektury regionalnej.
2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramemne musz zost& zgtoszone d¢
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrgmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:
1) Obowizuje wykonanie projektu zagospodarowania dlascakerenu.
2) Dla projektowanej zabudowy obaoyziuje:
a) wysoka¢ max. do 3 kondygnaciji nadziemnychoinie z poddaszenzytkowym),
b) wskazana lokalizacja tarasow przy:égm obiekcie,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°@a#wnych, potaci pozostatych min. 22
istnieje wymoOg umieszczenie w szczycie budynku eleidw architektury regionalnej, takich jak
~sterczynki”, wycinane z drewna ,koronki”, wskazataeasy w formie gankéw drewnianych,
d) pokrycie dachu — dachowhkub materialem dachowkopodobnym, w kolorze czemwligb brazu.
3) Poziom posadzki parteru projektowanych mkdyv (0.00) max. 1,5 m n.p.t., niezgj jednak ni 1,80
m n.p.m., zgodnie z § 13,
4) Dla nowych obiektow kubaturowych obamije § 13 ustaleog6inych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby witasne wynikage z prowadzonej funkcji
realizowa na terenie wtasnej dziatki (wg § 5 ust. 2);
2) Doskp do terenu z ul. Morskie;j.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sipodziat terenu zgodnie z przepisami prawa.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglterzeja Wilana”.
2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagrenia powodzi.
4) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathoprsaez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowej.
3) Odprowadzenidciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.
5) Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Gospodarka odpadami na zasadach pitggh na terenie gminy;
KARTA TERENU NR 71 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 71
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Zabudowa ustug przyptawych, w tym restauracje, bary, pensjonaty.
2)  Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust.25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Linia zabudowy zgodnie z przepisami prawa.
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5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijagcymi i przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3)  Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 20%.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramsmne musz zost& zgtoszone do
organéw Staby Ochrony Zabytkow i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuije.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaay:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieloRej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obayzuije:
a) wysokai¢ 2 do 3 kondygnacji nadziemnychadknie z poddaszemzytkowym), dopuszcza si
podpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru (0.00) dostoséwta istniejcej zabudowy nagsiednich dziatkach,
¢) dach o nachyleniu 40° - 47°, min. dwuspadowy, rdwacany ewentualnie naczoétkowy, lub dach
wielospadowy,
d) pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachéwkopodobnym, z aigjem koloru niebieskiego
i jasnozielonego,
e) sugeruje s realizacg ogrodkéw letnich przed kdym obiektem (zadaszonych Ilub nie
niezadaszonych).
2) taczna powierzchnia zabudowy ogoéinej w glie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki.
3) Dla obiektéw kubaturowych obogduje § 13 ustaleog6inych.
9 Dosepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpieczagipieszo — jezdny KDX i KDG.
10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  Projekty budynkéw wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelglierzeja Wilana”.
2)  Teren znajduje giw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego -kieszeniany sposobuzytkowania
i zagospodarowania naleuzgodné z wiaciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3)  Teren znajduje siw strefie bezpgedniego zagreenia powodzi.
4)  Zwolni¢ od zakazéw obowkzujacych na obszarze bezjpedniego zagrienia powodz, w rozumieniy
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wideiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathoprsaez zargdce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wadz komunalnej sieci wodoggowe;.
3) Odprowadzenidciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4)  Odprowadzanie wdd opadowych zgodnie z ohawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepigdw
odrebnych.
5)  Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTATERENUNR 72T
1 Oznaczenie cyfrowe: 72
2 Oznaczenie literowe: T
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Dziatalngi¢ statutowa sizby ochrony wybrzea Urzdu Morskiego w Gdyni.
KARTA TERENU NR 73 PR
1 Oznaczenie cyfrowe: 73
2 Oznaczenie literowe: PR
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5OW

3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Przysta rybacka.
2) Dopuszcza sifunkcje ustugovy taka jak handel owocami morza jedynie w obiekcie gtémny
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenneyg
1) Morska przysta rybacka.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsvia”.
4) Obowiazuje §7 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspoiczesnej
1) Teren znduje st w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pramsmne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (89 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zathowy:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaodtloRej funkcji: jeden budynek gtéwny oraz
teren niezbdny do prowadzenia dziatalém. Dla budynku obowizuje:
a) wysoka¢ do 2 kondygnacji,gcznie z poddaszenmeytkowym,
b) dach wielospadowy o nachyleniu potaci gtéwnych 3@8°, potaci pozostatych min. %2
c) pokrycie dachu — dachowhub materialem dachéwkopodobnym, w odcieniachwieaT,
w dachu wystawki dla dwietlenia poddasza o kalenicy ustawionej prostopadid dachu
gtéwnego.
2) Dla nowych obiektéw kubaturowych obaaije § 13 ustaleogoinych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z agu pieszo — jezdnego KDX.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgfierzeja Wilana”.
2) Teren znajduje siw obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposobu
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.
4)  Zwolni¢ od zakazow obowrujacych na obszarze bezpedniego zagrzenia powodz, w rozumieniu
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopgrez zaradce sieci.
2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3)  Odprowadzenidgciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olawjacymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Gospodarka odpadami na zasadach ptgsih na terenie gminy.
7)  Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
KARTA TERENU NR 74 KP
1 Oznaczenie cyfrowe: 74
2 Oznaczenie literowe: KP
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkdjomunikacyja, parking lény.
2) Obowiazuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.
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2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3)  Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia”

4)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaucatkowitej powierzchni dziatki min. 20%.
5)  Obowiazuje 87 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
Nie ustala si
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
1) Miejsca postojowe lokalizowazgodnie z odibnymi przepisami w porozumieniu z dyrekdjasow
Paistwowych.
2) Dopuszcza sibudowe budynku dla obstugi parkingu.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpéredni dosgp do terenu z ulicy Morskiej .
10 | SzczegoOtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej
2) Teren znajduje giw strefie bezpéredniego zagrenia powodzj
3) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze bezpedniego zagrenia powodz, w rozumienid
ustawy Prawo Wodne, me w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.
12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zarzdce sieci.
2) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ohaujacymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.
3) Gospodarka odpadami na zasadach ptgsh na terenie gminy.
4)  Odprowadzanidciekbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
KARTA TERENU NR 75 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 75
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1)  Zespot ustug przyplewych zrealizowany w obiektach tymczasowych.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Obowizuje opracowanie projektu zagospodarowania teremu catdé projektowanego zadanja
przeznaczonego pod ustugi i wykonanie go w &alprzez jednego wykonawc
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaavijagcymi przepisami prawa.
2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Lokalizacja zabudowydaigoz ustipem 3 pkt 1 oraz ust.|8
pkt 1) poza wyznaczonymi siedliskami Natura 200@:nvdgany raport oddziatywania seodowisko, W
ktérym wykazany bdzie brak negatywnego oddziatywaniasnadowisko.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4)  Obowizuje §7 cesci ogodlne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie ustala si.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Deptak oraz ddfie do play.
2) Obowiazkowe ustawienie bramy przed ¥@gm na teren i przy z&jiu na plag, z nazvg oraz symbolem
charakterystycznym dla tego miejsca.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaady:

1) Zabudowa tymczasowa, nietrwale zaana z gruntem.

2)  Architektura dla wszystkich budynkéw oraz dla mafajchitektury (tawek, koszy nd&mieci,
kierunkowskazéw) jednorodna, charakteryzajmiejsce.

3) Obiekty ustugowe w podobnej stylistyce, o lekkiepktrukcji 0 max.dcznej powierzchni zabudowy
100 nf, po ok. 20 — 25 m? powierzchniytkowej kazdy (w tym 2 z ,ogrédkami”) i max. 3 punkty
ustugowe o pow. ok. 6 m

4)  Linie zabudowy zgodnie z oboawiujacymi przepisami prawa.

5) Obowizuje ustawienie:
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a) ogodlnodostpnych sanitariatéw (min. 3 oczka),
b) faweczek pod zadaszeniem (minimum 6 szt.).
6) Dla obiektow kubaturowych obogduje § 13 ustaleog6inych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdgredni dostp do terenu z ggu pieszego - doptawego.

2)  Parking dla roweréw (minimum 8 miejsc).

10 | Szczegoétowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:

1) Teren w zargdzie Lasow Pastwowych.

2) Obowigzuje opracowanie projektu zagospodarowania ter@ncaig¢ terenu przeznaczonego pod ustugi i
zrealizowanie go przez jednego dewelopera. Po wyvadiu obiektéw i zagospodarowaniu terenwna
sprzedawé poszczegolne obiekty lub icheszi, tacznie z wydzieleniem dziatki.

11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)  Zakaz funkcji mieszkaniowej, pensjonatowe] i hovat;.

2)  Projekty budowlane wymaggapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgiierzeja Wklana”.

3) Teren znajduje siw obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego -tkieszeniany sposobuzytkowanial
i zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.

5)  Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zarzdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodaggiowe;j.

3) Odprowadzenigciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atijgowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z ohauwjgcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygih na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 76 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 76
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Ustugi przyplaowe zrealizowane w obiektach tymczasowych..
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenneyg

1) Obowizuje opracowanie projektu zagospodarowania ter@ncalg¢ terenu przeznaczonego pod ustligi,

wzorowanego na opracowanej koncepcjisdajoplazowych.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaavijagcymi przepisami prawa.

2)  Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Lokalizacja zabudowydazigoz ustpem 3 pkt 1 oraz ust.|8
pkt 1) poza wyznaczonymi siedliskami Natura 200@nvegany raport oddziatywania §eodowisko, W
ktérym wykazany bdzie brak negatywnego oddziatywaniasnadowisko.

3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.

4)  Obowizuje §7 cesci ogodlne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie ustala si
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Deptak oraz dégie do play.

2) Obowigzkowe ustawienie bramy przed We&@pm na teren i zégiem na plae, z nazvg oraz symbolem
charakterystycznym dla tego miejsca.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Zabudowa tymczasowa, nietrwale zmana z gruntem.

2) Obowigzuje stylizacja elementéw matej architektury (tawékszy nasmieci, kierunkowskazéw) o
podobnej stylistyce.

3) Obiekty ustugowe o podobnej stylistyce, lekkiej &ktnkcji o hcznej powierzchni zabudowy do 100
m?, po max. 20 — 25 m? powierzchniytkowej kazdy (w tym 2 z ,ogrédkami”) i max. 3 punkty
ustugowe o pow. max 6m

4)  Obowizuje na terenie ustug przyptavych ustawienie:
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a) ogolnodostpnych sanitariatéw (3 oczka),
b) taweczek (min. 4 szt.),
c) parkingu dla roweréw (8 — 15 miejsc).

4)  Dla obiektow kubaturowych obowduje § 13 ustaleog6inych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpéredni dosgp do terenu z agu pieszego - doptawedo.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Teren w zaradzie Laséw Péastwowych.

2)  Obowigzuje opracowanie projektu zagospodarowania terantefg¢ terenu przeznaczonego pod ustugi i
zrealizowanie go przez jednego dewelopera. Po wylvadiu obiektow i zagospodarowaniu terenwnag
sprzedawé poszczegolne obiekty lub icheszi, tacznie z wydzieleniem dzialki lub jej exi.

11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz funkcji mieszkaniowej, pensjonatowej i hote].

2) Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgfierzeja Wilana”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkiesszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4)  Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagrenia powodzi.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:

1)  Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zaradce sieci.

2)  Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3)  Odprowadzeniéciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atifowo zgodnie z § 18 ust. 2 ppkt. 3.

4)  Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z ohawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych

5)  Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.

7)  Gospodarka odpadami na zasadach ptysih na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 77 U
1 Oznaczenie cyfrowe: 77
2 Oznaczenie literowe: U
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Uslugi przyplecowe zrealizowane w obiektach tymczasowych..
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Obowizuje opracowanie projektu zagospodarowania terenoalgé terenu przeznaczonego pod ustligi,
wzorowanego na opracowanej koncepcjisdajoplazowych.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Lokalizacja zabudowydazigoz usipem 3 pkt 1 oraz ust.|8
pkt 1) poza wyznaczonymi siedliskami Natura 2000/nvelgany raport oddziatywania geodowisko, w
ktérym wykazany bdzie brak negatywnego oddziatywaniasnadowisko.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.

4) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
Nie ustala si
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Deptak oraz ddgie do play.
2) Obowizkowe ustawienie bramy przed ¥@em i zefciem na plag, z nazva oraz symbolem
charakterystycznym dla tego miejsca.
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EOW

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

1) Zabudowa tymczasowa, nietrwale ggana z gruntem.

2) Obiekty ustugowe o lekkiej konstrukcji acknej powierzchni zabudowy do 106,mo max. 20 — 25
powierzchni aytkowej kazdy nie licac ogrédka (w tym min. dwa z ,ogrodkami”) i 3 pupkistugowe
0 pow. max. 6

3) Dla projektowanej zabudowy obazilje:

a) konstrukcja murowana lub drewniana,

b) max. dwie kondygnacje ( w tym poddaszgtiowe),

¢) poziom posadzki parteru (0,00) + 0,3 m n.p.t.,

d) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 40° do 48ggtéwnych, potaci pozostatych min. %2

e) pokrycie dachu — dachéwkub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze czempeazu lub
szardgci,

f) w scianie szczytowej budynku widoczna konstrukcja daslgkonczona sterczyrk

g) budynki murowane tynkowane tynkiem szlachetnym,awahym na kolor biaty, budynki drewniane
bejcowane na kolor bzowy.

4)  Obowizuje na terenie ustug przyptawych ustawienie:

a) sanitariatow (minimum 3 oczka),
b) taweczek (min. 4 szt.).
5) Dla obiektdw kubaturowych obaziuje § 13 ustaleogoinych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dosgp do terenu z agu pieszego - doptawego.

2) Parking dla roweréw (minimum 8 miejsc).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

1) Teren w zargzie Laséw Piastwowych.

2) Obowizuje opracowanie projektu zagospodarowania terencatg¢ terenu przeznaczonego pod ustu
zrealizowanie go przez jednego dewelopera. Po wylvadiu obiektéw i zagospodarowaniu terenuznag
sprzedawéaposzczegoélne obiekty lub icheszi, facznie z wydzieleniem dziaiki.

11 |Szczegbétowe warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz funkcji mieszkaniowej, pensjonatowej i hotedp

2) Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliierzeja Wilana”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4) Teren znajduje siw strefie bezp@redniego zagraenia powodz.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowrzujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathopsaez zargdce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3) Odprowadzenidgciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wtiowo zgodnie z 8§ 18 ust. 2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z olawjscymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 78 UT
1 Oznaczenie cyfrowe: 78
2 Oznaczenie literowe: UT
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne: pensjbiodel, dom wczasowy.
2) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
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3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosundtol catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tyj

udziat zieleni wysokiej min. 50 % w stosunku do pEn&chni biologicznie czynnej dzialki.
5) Obowiazuje 87 czsci ogdinej.

m

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Nie ustala si.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:
Dopuszcza siustawienie budynku parterowego dla obstugi terestr&owka.
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieioRej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obawije:
a) wysokai¢ — max. 4 kondygnacje, dopuszczalsndygnag podziema,
b) poziom posadzki parteru (+ 0,00) — max. 1,5 m n.pi¢ nizej jednak nt 1,80 m n.p.m., zgodnie z § 138,
¢) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala.si
2) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 40 %.
3) Wskanik intensywndci zabudowy do 1,2.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
2) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy wewettrznej i zbiorczej.
3) Miejsca postojowe w ikri zabezpieczafej potrzeby wiasne, wynikgie z prowadzonej funkcii,
realizow& na terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2).
10 |Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 |Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw @agraniczenia w ich uytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliierzeja Wglana”.
2) Szczegolnie starannie realizoimagrodzenia od strony ulicy, wskazana wysg@kao 1,5 m.
3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - Ikieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
4) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 |Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustathoprszez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.
3) Odprowadzenidciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej . Dopusezsé inne rozwazanie przewidzianp
prawem.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepisow
odrebnych.
5) Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami, na zasadach ptysi na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 79 MN
1 Oznaczenie cyfrowe: 79
2 Oznaczenie literowe: MN
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja mieszkaniowa;
2) Dopuszczona funkcja turystyczna.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1) Utrzymanie budynku w dobrym stanie technjean
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalsvia”.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 10%.
5) Obowizuje §7 czsci ogdlnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz dobr kultury wspotczesne,.
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1) Dopuszcza siadaptag budynku istnigjcego, dopuszczaeshadbudow dachu dwuspadowego.
2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musz zost& zgtoszone d
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).

EOW

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Przy modernizacji obiektow istnigjych i projektowanej zabudowy obazuje:
a) wysokai¢ max. do 3 kondygnacji nadziemnychognie z poddaszemzytkowym), dopuszcza @i
podpiwniczenie budynku,
b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45agia@téwnych, potaci pozostatych min.%22
c) pokrycie dachu — dachéwhub materialem dachowkopodobnym, z gikjem koloru niebieskiego i
jaskrawozielonego.
2) taczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w ghie terenu do 60 % ogdélnej powierzchni dziatki
3) Dla obiektéw kubaturowych obowsduje § 13 ustaleogoinych..
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczage] potrzeby wlasne wynikge z funkcji, realizowa na
terenie wiasnej dziatki (wg § 5 ust. 2);
2) Doskp do terenu z drogi publicznej KDX.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Projekty budowlane wymaggapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazoweliterzeja Wilana”.
2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.
4) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsaez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzenigciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; atjgowo zgodnie z 8§ 18 ust. 2 ppkt. 3.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obaujpcymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg 8§ 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami, na zasadach ptysh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 80 PZ
1 Oznaczenie cyfrowe: 80
2 Oznaczenie literowe: &
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren rekreacji i wypoczynku, pla.
2) Dopuszcza si ustugi gastronomiczne na podstawie aktualnego drigaia z Dyrektorem Uedu
Morskiego w Gdyni spetniagym wymogi okrélone dla pasa technicznego brzegu morskiego.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzenney
1)  Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.
4) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Zgodnie z obowizujacymi przepisami.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabaary:

Plaza publiczna, ogélnodagina.
1) Wyposaanie terenu w obiekty takie jak:

a) wieze obserwacji dla ratownikéw oraz wydzielone miejdtzasprztu ratowniczego,
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3) Wykonanie obiektow estetyczne, z zastosowaniemna&ies wysokiej jakdci.
4) Ochrona przed ,rozdeptaniem” skarpy wydmy przedp@jrzez jej umocnienie:

b) punkty pomocy medycznej,
c) obowigzkowo sanitariaty (uspy w ilosci stosownej do pojemioi plazy) nalezy usytuowa w kilku
miejscach w pobku zegé¢ pieszych,
d) prysznice, przebieralnie,
e) wypozyczalnie sprgtu plazowego,
f) elementy urzdzex wypoczynku i rekreacji, takie jak z@zalnie, wypayczalnie sprztu, itp.),
2) Obiekty, o ktorych wyej, winny by sezonowe (na 120 dni).

b) wprowadzenie elementéw zabezpieazggh przed zépiem z wydmy w miejscach do tego
nieprzewidzianych,

c) zejcie na plae w postaci schodéw i podjazdéw (dla niepetnosprahiy- umacniajc tym samym
skarg wydmy.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Zejscia piesze w formie schodéw nzje wykona z materiatdw naturalnych, o zmicowanym
wygladzie.

2) Wzdhuz plazy, pod skarp wydmy w odlegtéci 2 m od jej podstawy, dopuszcza siozenie w sezonie
letnim chodnika dla fatwézi poruszania siosob niepetnosprawnych oraz oséb z émiena wozkach
(chodnik mae by gumowy, drewniany lub inny), zapewrgay tatwe poruszanie gioraz fatwe jego
rozkladanie i sprganie.

10

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Obowigzuje zakaz innej zabudowy, ydzania i wytkowania terenu aiwymieniono w pkt. 8.

2) Projekty budowli wymagajpozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgfierzeja Wilana”.

3) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiegeszelkie zmiany sposobuzyikowania i
zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wdeiwego urzdu morskiego.

12

Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Teren wyposay¢ w pojemniki na odpady; gospodarka odpadami nadeadaprzygtych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 81 WP

[N

Oznaczenie cyfrowe: 81

N

Oznaczenie literowe: WP

Przeznaczenie, funkcja:

1) Skarpa wydmy przedniej (biatej).

2) Zejscia piesze na pie — istniegce adaptowane.

3) Dopuszcza si na koronie watu wydmowego, w miejscu zaznaczonwrrysunku planu, realizacicelu
publicznego polegaga na budowie 5 — ciu taraséw widokowych, ktére steiidieda uzupetnienie aigu
pieszo - rowerowego KXR.

Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgavijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Realizacja taraséw wisipilo, po uprzednim wykonaniu w
tym miejscu 4cznie z otoczeniem inwentaryzacji istnigych siedlisk Natura 2000, i wykazaniu braku
negatywnego oddziatywania na chronione siedliskiauid2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejalavia”.

4) Obowiazuje 87 czsci ogdlnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Zgodnie z obowzujacymi przepisami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Ochrona przed ,rozdeptaniem” skarpy wydmy przedp@gjrzez jej umocnienie.
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2) Zejscie na plae w postaci schodéw i podjazdéw tylko w miejscactzmgczonych.
3) Budowa, 5 — ciu taraséw widokowych, na koronie walydmowego w miejscu zaznaczonym ha
rysunku planu, w tym;
a) powierzchnia kadego z nich nie me przekroczy 40 mz,
b) lokalizacja miejsca pod kdy obiekt wyznaczona w porozumieniu z IOW klitm Morskiego w
Gdyni,
c) obiekty wykond z uzyciem z materialéw naturalnych.
4) Odnowa biotechniczna wydmy przedniej.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Zejscia piesze w formie schodéw i podjazdéw dla niepsfmawnych lokalizowéaw granicach terenéw
oznaczonych symbolem KXp.

2) Schody i podjazdy naty wykona z materialdw naturalnych, o zndicowanym wygddzie kady.

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Teren znajdujesiv obszarze pasa technicznego brzegu morskiegaelkis zmiany sposobwytkowanial
i zagospodarowania naleuzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

2) Teren znajdujesiv strefie bezpsredniego zagreenia powodz.

3) Zwolnk od zakaz6w obowrujacych na obszarze zagenia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo Wodr
moze w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Realizacja infrastruktury wymaga uzyskania zgodrse#liora wigciwego urzdu morskiego.
KARTA TERENU NR 82 KP
1 Oznaczenie cyfrowe32
2 Oznaczenie literoweKP
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkgbstugi ruchu transportowego, parkingn.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (§ 2, ust.25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney
1)  Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obazuijgcymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000. Lokalizacja dr6g wgkznych, miejsc parkingowych orgz
budynku ,strééwki” bedzie maliwa po wykazaniu negatywnego braku oddziatywana ahroniong
siedliska Natura 2000 na podstawie przeprowadzim@jrojektu budowlanego inwentaryzacji.

2) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia”.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni terenu min. 50%.

4) Obowizuje §7 cesci ogolnej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie ustala ei
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Parking w tym miejsca postojowe, WC, budynekdtbzorcy tzw. ,strédwka”.
3) Dla projektowanej zabudowy obaaiije:
a) wysoka¢ — 1 kondygnacja,
b) poziom posadzki parteru (0,00) +0,3 m n.p.t.,
c) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 4#4q gtéwnych, potaci pozostatych min.%22
d) pokrycie dachu — dachdwhub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze czeniyiszarym lub
brazu.
9 Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpéredni dostp do terenu z ulicy Morskiej.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy
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11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Ogrodzenia wykonaz materiatéw naturalnych np. z drewna, kamiempa it

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkisszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje gina obszarze bezgr@dniego zagrenia powodz.

4) Zwolni¢ od zakaz6w obowrujacych na obszarze zagemnia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego urzdu morskiego.

12 | Zasady obstugi inynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi sieci elektroenergetycznej na zasadach ustaiopsrez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzeniéciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obaujgcymi zasadami przy przestrzeganiu przepigéw
odrebnych.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 83 ZL
1 Oznaczenie cyfrowe: 83
2 Oznaczenie literowe: ZL
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Las ochronny.
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney

1) Prowadzenie gospodarki w oparciu o 10-letni plaradzenia lasow.

5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

2) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejdlsvia”.

3) Obowiazuje 8§87 cesci ogdinej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy z vgkiem matej architektury.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu zabezpieczajrogi lene.

2) Zakaz wjazdu do lasu, poza wyznaczonymi drogamazuim mechanicznym, za wtfiem sheb
prowadacych na tym terenie gospodarlesna, stuzb ratowniczych i Urgdu Morskiego.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala st zakaz realizacji nowej zabudowy.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nglazgodné z wtasciwym terytorialnie organem administraf;ji
morskie;j.

3) Teren znajduje siw strefie bezp&redniego zagrenia powodzi.

4) Zwolni¢ od zakazéw obowrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
Nie dotyczy.
KARTA TERENU NR 84 E
1 Oznaczenie cyfrowe34
2 Oznaczenie literoweE
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3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren uradzei technicznych energetyki.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).
4 Zasady ochrony i ksztalttowanie fadu przestrzenney
1) Uradzenia energetyczne przetwarzania i przesytlu mocy.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsvia”.
4) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi dotadra energetycznych.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dos¢p do terenu z drdg publicznych.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Projekty budowlane wymagapozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowelgierzeja Wglana”.
2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposobl
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje gina obszarze bezgredniego zagrenia powodz.
4) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
Nie ustala gi
KARTA TERENU NR 85U
1 Oznaczenie cyfrowe85
2 Oznaczenie literowdJ
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkgjstugova, w tym handel, gastronomia.
2) Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzenney
1) Linie zabudowy zgodnie z obaujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obazuijacymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje gina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglavia”.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosurdacatkowitej powierzchni dziatki min. 20%.
5) Obowiazuje §7 cesci ogolne;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatkinywiby¢ wykonane zgodnie z obogdujacym stylem
w architekturze i urgdzaniu terenéw.
2) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestizaibliczna nie wyspuje.
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8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Na przedmiotowym terenie obayzuje tylko zabudowa trwala.

2) Dla projektowanej zabudowy oboyzuije:

a) wysokadi¢ max. do 2 kondygnacji nadziemnychoinie z poddaszemzytkowym), dopuszcza gi
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0,00) +0,3 m n.p.t.,

c) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachylenli? 8o 45° potaci gtownych, potaci
pozostatych min. 22°

d) pokrycie dachu — dachéwKub materiatem dachowkopodobnym, z gilgjem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym.

3) taczna powierzchnia zabudowy ogdéinej weie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki.

9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Rybackiej, gtdwnej i z ulicyjdedowe;.

2) Miejsca postojowe w iléci zabezpieczagej potrzeby wynikajce z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalrigi gospodarczej realizowana terenie wtasnej dziatki (wg 8§ 5 ust. 2).

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy
11 | Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala s na dziatkach niezabudowanych zakaz budowy budyrg@spodarczych (nie dotyczy gayaoraz
budynkéw staacych prowadzonej dziataldoi gospodarczej) i zadasgepomieszczenia gospodard
realizowa& w obiekcie glownym.

2) Teren znajduje si w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budpevavinny uzysk& opinie
Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja ddina”.

3) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkieszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4) Teren znajduje siw strefie bezpsredniego zagrzenia powodz.

5) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopsrez zaradce sieci.

2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodoggowe;.

3) Odprowadzenidgciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjne;.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z olawjhcymi zasadami przy przestrzeganiu przepi
odrebnych.

5) Obsluga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emisiji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach ptysih na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 86 KXp

1 Oznaczenie cyfrowe: 86
2 Oznaczenie literowe: KXp
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkdomunikacyja, urzadzone zejcie doplaowe.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzenney

1) Zgodnie z przepisami szczegllnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsivia”.

4) Po przeprowadzeniu robo6t, skarpformowa& i zabezpieczy przed osuwaniem, poprzez odpowied
umocnienia i nasadzenia zieleni.

5) Obowiazuje §7 cesci ogdinej.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdvoraz dobr kultury wspotczesne;.
Nie ustala ei
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Zakaz umieszczania reklam.
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Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

1) Przed zejciem od strony play oraz od strony wégia na plae wskazane jest umieszczenie tablicy —|
.witacza” wg odebnej uzgodnionej ,Koncepcji d&j doplazowych” z roku 2003.

2) Dla zefcia na plae o szeroksxi istniegcej obowgzuje zapewnienie wykonania:
a) zjazdu dla shib specjalnych,
b) wyciagu poeczowego dla niepetnosprawnych.

Dostkpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpdredni dostp do terenu z ulicy Morskie;.

10

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1) Nalezy dokona podzialéw geodezyjnych zgodnie z przepisamebdymi.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Teren znajduje si w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego zelkis zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nglazgodné z wtasciwym terytorialnie organem administraf;ji
morskie;j.

2) Teren znajduje sina obszarze bezfredniego zagrenia powodzi.

3) Zwolni¢ od zakazéw obowrzujacych na obszarze zagemia powodzi, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

12

Zasady obstugi izynieryjnej:
2) Zaopatrzenie w energr sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopgrez zaradce sieci.

3) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 87 ZC

Oznaczenie cyfrowe37

N

Oznaczenie literoweZC

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod cmentarz.
2) Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust. 25 niniejszej uchwaly).

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzenney
1) Zgodnie z obowrujacymi przepisami prawa.

Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obgzuijacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje sina obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje sina obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzejglsvia”.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki min. 20%.
5) Obowiazuje 87 czsci ogdlnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévoraz débr kultury wspétczesnej.
1) Zgodnie z obowdzujacymi przepisami prawa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizmibliczna nie wyspuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaekilokej funkciji:

1) Zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa.

2) Obowizuje wydzielenie terenu od strony zabudowy wsi paoking oraz ustugi zwrane z funkg
glowna.

Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpdredni dostp do terenu z projektowanej drogi KDD odcheeck od ulicy Morskie;.

2) Miejsca postojowe w ilici zabezpieczagej potrzeby wynikajce z funkcji oraz prowadzonej
dzialalndgici gospodarczej realizowav granicach terenu ZC(KP) na terenie wiasne] #ziat

10

Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Teren znajduje si w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budpedavinny uzyské& opinie
Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja dldina”.

2) Teren znajduje si w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - lkiesszemiany sposob
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

j o=

3) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.
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4) Zwolni¢ od zakazéw obowkrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.

=
(e

Pl

la

12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energk sieci elektroenergetycznej na zasadach ustatopyaez zargdce sieci.
2) Zaopatrzenie w wagdz komunalnej sieci wodagjowej.
3) Odprowadzanie wdd opadowych z parkingu zgodnie @awizujacymi zasadami przy przestrzegahi
przepiséw odgbnych.
4) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 88 R
1 Oznaczenie cyfrowe: 88
2 Oznaczenie literowe: R
3 Przeznaczenie, funkcja:
Tereny gospodarki rolnej.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenneyg
1) Zgodnie z przepisami oglsnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
5)  Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.
6) Teren Parku Krajobrazowego Mierzejadldna.
7)  Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaanijgcymi i przepisami prawa.
8)  Obowizuje §7 cegsci ogolnej.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspotczesnej
2) Teren nie jest obty ochrory zabytkdw.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabady:
1) Tereny rolne w dotychczasowymytkowaniu.
9 Doskpnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostp do terenu z ulicy Rybackiej.
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania podziatienuchomaosci objetych planem miejscowym:
1)  Zgodnie z przepisami oglsnymi.
11 | Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy.
2) Teren znajduje siw obszarze pasa technicznego.
3) Wszelkie zmiany sposobuzytkowania i zagospodarowania nateuzgodné z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej.
4) Teren znajduje siw strefie bezpg&redniego zagrenia powodzi.
5) Zwolni¢ od zakazéw obowkrujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Praw
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uradu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:
4) Przebudowa istniggych linii energetycznych i przeniesienie w na tereznaczony symbolem
przeznaczony dla sieci infrastruktury techniczne;.
5) Gospodarka odpadami na zasadach ptygh na terenie gminy.
KARTA TERENU NR K Z
1 Oznaczenie cyfrowe: BRAK
2 Oznaczenie literowe: KZ
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Pas terenu bez prawa zabudowy, w dotychczasowythawaniu (las, nietytki nadzalewowe) rezerwa d
docelowej lokalizacji kanatreglownego teglugowego).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenneyg
Zgodnie z przepisami oglsnymi.
5 Zasada ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obgty ochrom przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego MierzejadlEina.
3) Ochronasrodowiska naturalnego zgodnie z obaxvijacymi i przepisami prawa.
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6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw mz dobr kultury wspotczesnej
1) Teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej, wszelkie pra@mne musg zost@& zgtoszone do
organéw Stuby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniuchaologiem (8 9 pkt 4).
11 | Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw arabgraniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zmiany gytkowania terenu.
2) Zakaz wszelkiej zabudowy.
3) Teren znajduje siw obszarze pasa technicznego brzegu morskiegaroonego brzegu morskiego.
4) Wszelkie zmiany sposobwytkowania i zagospodarowania nateuzgodné z wiasciwym  terytorialnie
organem administracji morskiej.
5) Teren znajduje siw strefie bezpgredniego zagreenia powodzi.
6) Zwolni¢ od zakazéw obowkujacych na obszarze zagemia powodz, w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne, mae w drodze decyzji dyrektor wieiwego uredu morskiego.
12 | Zasady obstugi izynieryjnej:

1)  Nie z przepisami ogbnymi.
2)  Przebudowa istniegych linii energetycznych i ich skablowanie.
3) Gospodarka odpadami na zasadach ptyghh na terenie gminy.
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§17

Komunikacja
1. Ustala s system komunikacji na terenie etyym mpzp wsi Kty Rybackie oparty na:
1) drodze wojewddzkiej (2),
2) drodze powiatowej (G),
3) drogach gminnych (KDL, KDD) na terenie zurbanizowarzwanych - ulicami,
4) drogach wewetrznych (KDW),
5) trasach pieszo — jezdnych KDX,
6) trasach pieszo — rowerowych KXR,
7) drogach rowerowych KR,
8) ciagach pieszychKX.

2. Funkcja drogi (ulicy) ok&ona w tekcie planu odpowiada pratemu oznaczeniu w té&ie i na rysunku planu.
1) KDG droga (ulica) gtéwna (G) w cagu drogi powiatowej — ul. Morska (3KDG):

a)

b)
c)

d)

szerokd¢ pasa drogowego zgodnie z obgmijacymi przepisami szczegélnymi w mgamazliwosci
terenowych,

szerokd¢ jezdni dostosowana do przenoszonegogakaia ruchem,

w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz mj@dnostronnasciezka rowerowa lub dczona z
chodnikiem,

na terenie zabudowanym drogavietiona.

2) KDZ droga (ulica) zbiorcza (Z) w ciagu drogi wojewddzkiej relacji Stegna — Krynica Mkag2KDZ): posladzie
istniejacym, docelowo od wschodu po nowgtadzie wzdtu Zalewu Wilanego (1 KDZ):

a)

b)
c)

d)
e)

szerokd¢ pasa drogowego: dla projektowanej obwodnicy poaszarem zabudowy — 25 m (1KDZ), dla
drogi istniegcej zgodnie z obowkujacymi przepisami szczegélnymi w mgamazliwosci terenowych, nie
mniej jednak ni 15 m,

szerokd¢ jezdni dostosowana do przenoszonegogakaia ruchem,

w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz mj@dnostronnasciezka rowerowa lub dczona z
chodnikiem,

na terenie zabudowanym drogavietiona,

dopuszcza sj na terenie rezerwowanym pod dgogbiorcz oznaczonym na rysunku planu symbolem
1 KDZ, realizac} urzadzen rekreacyjnych pod warunkiem likwidacji tych adzen w momencie budowy
drogi.

3) KDL ulice lokalne, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjny miejscimivdKaty Rybackie, do nich
naleza przede wszystkim: ulica Polna, Piaskowa i pozestahaczone na rysunku planu symbolem (KDL):

a)

b)
c)

d)

szerokd¢ pasa drogowego zgodnie z obgmijacymi przepisami szczegélnymi w mgamazliwosci
terenowych, dla nowych ulic min. 12,0 m, optymal0 m,

szerokd¢ jezdni dostosowana do przenoszonegogakaia ruchem,

w pasie drogowym w miarmozliwo$ci chodnik dla pieszych oraxiezka rowerowa (mge by taczona z
chodnikiem),

ulice cwietlone.

4) KDD ulice dojazdowe nalezace do uzupetniapego uktadu komunikacyjnego miejscaiebKaty Rybackie, do
nich nalea ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

a)

b)

c)
d)

szerokd@¢ pasa drogowego zgodnie z obemijacymi przepisami szczegOlnymi w mgamazliwosci
terenowych, dla nowych ulic na min. 10,0 m, optym&fl2,0m,

szerokd¢ jezdni dostosowana do przenoszonegogakaia ruchem,

w pasie drogowym chodniki dla pieszych,

ulica cdwietlona.

5) KDW ulice wewnetrzne, stanowice pohczenie podstawowego ukladu komunikacyjnego z tenéna
budowlanymi, do nich natg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dlie wewretrznych

obowigzuje:

a) szerokaé¢ pasa drogowego zgodnie z obemijgcymi przepisami szczegllnymi w mgammozliwosci
terenowych, dla nowych ulic na min. 8,0 m, optyn®ft0,0 m.,

b) szerokd¢ jezdni dostosowana do przenoszonegoagzlaia ruchem,

c) w pasie drogowym chodnik dla pieszych,
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6)

7

8)

9)

10)

d) ulice Gwietlone.

KDX ulice pieszo - jezdne przede wszystkim przeznaczone dla ruchu piesoegp z dopuszczeniem ruchu

kotowego na terenach zabudowanychzéagtanowice trasy turystyczne tego obszaru na terendgclydé; do nich

naleza dojscia doplaowe oraz inne patzenia przeznaczone dla turystyki czynnej; ulitesy na rysunku planu

oznaczonegsymbolem KDX. Dla terenu ulic pieszo — jezdnyclowiyzuje:

a) szeroké¢ pasa drogowego zgodnie z obemijacymi przepisami szczegdlnymi w mgamaozliwosci
terenowych, dla nowych ulic min. 6,0 m, optymalna &,

b) ulice gdwietlone lub oznakowane,

c) wskazana w pasie ulicznym ziglemata architektura.

b) dla terenu oznaczonego symbolefKDX ( zespdl ustug przyptmwych przy ul. Morskiej) wskazane
opracowanie projektu zagospodarowania dla calegente oraz projektow technicznych; obamije
lokalizacja matej architektury $wietlenia, sanitariatdw oraz ,witacza” od stronynzei od strony play.

KXR trasy pieszo — rowerowe, przede wszystkim przezovae dla ruchu pieszego i ruchu rowerowegozeak
stanowice trasy turystyczne tego obszaru na terenagtydé; na rysunku planu oznaczoresymbolem KXR.
Parametry techniczne zgodnie z przepisamglmaymi.
a) szerokd@¢ minimalna — 2,0 m, optymalna 3,0 m,
b) nawierzchnia gruntowa wzmocniona z wykorzystanieatematow naturalnych takich jak piasek, torf, glin
itp.,
¢) trasa wymaga oznakowania widocznego rowpie zmierzchu.

KR drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowerowaggstycznego i miejscowego; na rysunku planu
oznaczonegsymbolem KR. Parametry techniczne zgodnie z psaepi odebnymi.
b) szerokd¢ minimalna jezdni drogi rowerowej — 2,0 m, optyna@Bi0 m,
d) nawierzchnia gruntowa wzmocniona z wykorzystanieatematéw naturalnych takich jak piasek, torf, glin
itp. lub nawierzchnia utwardzona asfaltem eweniedtnstky betonova,
e) trasa wymaga oznakowania widocznego rowipie zmierzchu.

KX ciagi piesze i trasy turystyczne przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczenietu rrowerowego,
oznaczone na rysunku planu symbolem KX. Dla temqgow pieszych i tras turystycznych obawmije:
a) szerokd¢ minimalna — 1,5 m, optymalna 5,0 m.
b) nawierzchnia gruntowa wzmocniona z wykorzystanieatematow naturalnych takich jak piasek, torf, glin
itp. lub nawierzchnia utwardzona asfaltem eweniedtostk betonova,
¢) trasa wymaga oznakowania widocznego réwpie zmierzchu.

KXp urz adzone ze§cie doplazowe, stanowace pohczenie w wyznaczonych miejscach na rysunku plaggoey
doplazowych z plaa (z wylaczeniem opisanego w karcie terenuseigj na plae oznaczonego symbolem 84KXp);
dla zef¢ doplazowych obowazuje:
d) szerokd¢ wedtug rysunku planu,
e) zeicia piesze w formie schodéw lub pochylni wykéna materialdw naturalnych, o zmiicowanym
wygladzie kadego z nich - wedtug ,Koncepcji dgjdoplazowych” z roku 2003.

2. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami tesgna lub istniepcym zagospodarowaniem, dopuszcza
sie przyjecie mniejszych szerokoi ulic niz podane wyej.

§18

Infrastruktura techniczna.

1. Dla realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej zaprojektowano pas terenu szerokéi 5,5 m. Pas terenu
0znaczono ha rysunku planu symbolem PI.

2. Ponadto, jeeli wymagana jest modernizacja ista@gj sieci, lub gdy nie ma innej awvosci prowadzenia sieci
nowych, dopuszczaesprowadzenie sieci infrastruktury technicznej wipakogowym oraz przez tereny zabudowane,
lesne i rolne po uprzednim uzyskaniu zgody detaiela lub zaradcy terenu. W zakresie infrastruktury technicznej

wystepuia tu:

1)

Elektroenergetyka. Ustala s¢ nastpujace zasady modernizacji i budowy sieci i adzen technicznych,
niezkednych do jej funkcjonowania:
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2)

3)

4)

5)

6)

Zaopatrzenie w energodbywa sie bedzie z linii elektroenergetycznych niskiegérédniego nagicia, zgodnie z
warunkami okrélonymi przez operatora systemu dystrybucyjnego, wzglednieniem nagpujacych
uwarunkowa:

a) objeta opracowaniem planu przestfizealezy wyposay¢ w niezkedma ilos¢ stacji transformatorowych 15/0,4
kV odpowiedniej mocy, umieszczonych w centralnychnitach obcizenia, oraz w pohtu traktow
komunikacyjnych, nowobudowane stacje transformateronaley zasil& liniami sredniego napiia,
przelotowo w ukiadzie piécieniowym, powazanym dwoma niezataymi liniami SN 15 kV,
wyprowadzonymi z GPZ 110/15 kV aky Rybackie,

b) ustala s zaspi¢ istniepce stacje transformatorowe 15/04 kV o numerach 485%-5577, T-5432, T-5171,
T-5578, T-5579, T-5445,T-5496, T-5582 stacjami tygmi; stacje o numerach T-5171, T-5578, T-5579
nalezy wybudowa wzdtuz traktu komunikacyjnego od strony Zalewudsihego,

c) ustala s} prowadzenie linii NN w ukladzie pi@ieniowym, z powjzaniami m¢dzy poszczegoélnymi stacjami,
dopuszcza siniewielkie odgadzienia w uktadzie promieniowym,

d) wustala si wykonanie linii NN i SN jako kablowe, z dopuszcieen na otwartej przestrzeni linii
napowietrznych, wykonanych przewodami izolowanymi,

e) sieci linii przesytlowych 15KV ze Sztutowa datdw Rybackich oraz z #6w Rybackich do Krynicy naky
poprowadzt w pasie przeznaczonym na infrastruktiechnicza jako si€ podziemm (kablowa).

Zaopatrzenie w wock. Zaopatrzenie w wagdodbywa sie bedzie z istniegcych i nowo projektowanych sieci

wiaczonych do uktadu sieci wodagowej, zgodnie z warunkami oktenymi przez operatora systemu

dystrybucji, z uwzgldnieniem naspujacych uwarunkows

a) objeta opracowaniem przestnzeplanu naley wyposay¢ w sie€€ wodocagowa w uktadzie piescieniowym;
dopuszcza siniewielkie odgadzienia sieci w uktadzie promieniowym,

b) parametry sieci mugzabezpieczy potrzeby bytowo - gospodarcze istaig i projektowane na obszarze wsi
oraz potrzeb bezpieczastwa przeciwpparowego,

c) wilaczenie projektowanej sieci do istrjepgo ukladu wodoggowego powinno nagic w wezle z
pozostawionym trojnikiem na istniggym wodocagu.

Kanalizacja sanitarna. Odprowadzaniéciekdéw do istniejcego ukladu kanalizacji sanitarnej (kiereggoscieki
na istniejca oczyszczalri). Caly obszar planu winien byvyposaony w si€ kanalizacji sanitarnej wgdzie tam,
gdzie jest istnigjca zabudowa, lub tereny przeznaczone podarzabudow.
a) Objeta opracowaniem przestnzenalery wyposay¢ w sig€ kanalizacji grawitacyjnej z pompowniami i Sigci
ttoczm, przettaczajcymi scieki do istniegcego uktadu kanalizaciji.
b) Z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych zggenie sieci powinno wynosinie wiecej niz 2,2 m ppt.,
uscislony poziom zagibienia maliwy bedzie do okrélenia na etapie projektu budowlanego.
Dla obszaréw gdzie nie wggtije si€ kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizagjipdszcza girozwigzanie
inne, dopuszczone prawem, pod warunkiem uzgodniehia wiaciwa stuzba.

Kanalizacja deszczowaOdprowadzanie wéd opadowych z jezdni, chodnikdedjazdow i parkingéw z wylotem
do istniegjcego ukladu melioracyjnego, ewentualnie do lokainyzagkbien (naturalnych lub sztucznie
utworzonych), zgodnie z oboyziujacymi przepisami prawa.

Telekomunikacja. Ustala s nastpujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci teletezdmej na obszarze

objetym planem:

a) Telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsitikK Rybackie poprzez istnigje i projektowane ugzlzenia oraz
systemy kablowe teletechnicznéniattowodowe oraz niezltine uradzenia techniczne.

b) Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne przez rolbw istniegcego oraz projektowanego systemu
telefonii komérkowej dowolnego operatora.

c) Realizacjasieci swiattowodowej szerokopasmowej i telekomunikacyjpej terenach rolnych i saych po
otrzymaniu zgody na tymczasewmiare uzytkowania, jeeli przepisy odgbne tak stanowj za zgod
wiasciciela terenu,

d) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajch drogi jedynie wtedy, gdy nie ma innej ziwosci pod
warunkiem i na zasadach oki@nych przez zawdce drogi.

Zaopatrzenie w gaz.Zaopatrzenie w gaz odbywaie bedzie z nowoprojektowanej sieci gazu ziemnégminiego
cisnienia, wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej piersggz stopnia. Projektowansie¢ magistrala nalezy
wybudowa w pasie przeznaczonym pod infrastruktbechniczim, oznaczoa na planie symbolem Pl oraz, za
zgodh whasciciela lub zarzdcy terenu, wzdta drég, w pasie drogowym lub na terenach prywatnfgrhyhcza do
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sieci gtéwnej projektowaneeda w pasach drogowych, lub — tam gdzie to jest nidiwe — przez tereny dziatek

komunalnych, skarbu patwa i prywatnych:

a) lokalizacja nowej stacji redukcyjnej gazu — wzpigjszym etapie, wg projektu technicznego.

b) do czasu wybudowania sieci gazowe]j zaopatrzeni@avzgindywidualnych zbiornikéw lokalizowanych na
terenie wilasnego gospodarstwa domowego.

c) dopuszcza silokalizacg i budowe obiektow sprzedey i dystrybucji gazu na terenie gbjm planem, zgodnie
z przepisami szczegoélnymi.

7) Zaopatrzenie w energg cieplng. Indywidualne ogrzewanie obiektéw lub mieszl@az wszystkich obiektow na
terenie jednej posesji, docelowo dopuszczdsdove sieci cieptowniczej.
Stosowanie paliw o niskiej emisji zamgszczé srodowiska jak np. gazu, oleju opalowego oraz emergi
odnawialnej, w tym baterii stonecznych. Nie dopusest lokalizacji wiatrakéw.

§19
Stawki procentowe.
1. Ustala s stawki procentowe na podstawie, ktorych ustaka agptat (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzgdaeruchomeci:
a) 10% - dla teren6w zabudowanych, dla ktérych plapugict dodatkova funkcje ustugov,
b) 20% - dla terenéw rolnych, dla ktorych plan zmiduaiikcje terenu z rolnej na mieszkanigw
c) 30% - dla terenow, dla ktorych plan zmienit furkejrolnej na turystycznlub ustugovy.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia kaicowe

8§20
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku ¢dowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§21
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @miku Urzdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

§ 22
Uchyla sé ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teme infrastruktury przypla zowej zlokalizowanej
w Katach Rybackich’, zatwierdzony uchwat Nr 1V/18/98 Rady Gminy w Sztutowie z dnia 30 griadri998 r.,
ogtoszony w dzienniku Ueddlowym Woj. Elbjskiego Nr 31 z 30 grudnia 1998 r. poz. 225.

8§23
Stwierdza si, ze ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego wsi &y Rybackie” zgodne asz
dokumentem uchwalonym przez Ra@miny ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sztutowo”, uchwalonego uchwallr XXI11/144/04 Rady Gminy w Sztutowie z dnia 36tbhpada 2004 r.

PRZEWRNICZACY
RADY GMINY
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