UCHWALA NR VII1/62/2011
RADY GMINY SZTUTOWO

z dnia 31 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego uchwata nr XXI1/139/97 Rady Gminy Sztutowo
z dnia 26 lutego 1997 r. zmienionego uchwala nr XXI11/144/2004 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r.
oraz w zwiazku z podjeta w dniu 25 wrzes$nia 2008 roku Uchwata nr XVII/155/08 o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo uchwalonego przez Rad¢ Gminy Sztutowo na mocy Uchwaty nr
V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r. uchwala, co nastgpuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone w Uchwale nr XVII/155/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 25
wrzesnia 2008 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo okre§lonych
w kartach terenu D.1-27RM i D.1-25R.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku planu.
§ 2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowis :

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:2000 obejmujacy teren objety zmiana.

2. Zalacznik nr 2 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zalacznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy.

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu w granicach okre§lonych Uchwata nr
XVII/155/08 z dnia 25 wrzesnia 2008 .

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienie wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci
bryly budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej - rozumie si¢ przez to architekturg tego terenu charakteryzujaca si¢: zabudowa
o konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem $ciany kolankowej, facjatek, loggii, gankoéw, werand,
ktorych kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy gtownej oraz elementami dekoracyjnymi zwienczenia
dachu widocznymi w szczycie budynku (sterczynki, rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki tzw.
laubzekin), ozdobnymi obramieniami okiennymi i drzwiowymi.

4. Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch glownych potaciach dachowych
symetrycznych wzgledem siebie o nachyleniu 30-45 stopni z mozliwoscia realizacji okien potaciowych, wystawek
i z dopuszczeniem realizacji Scianki kolankowej o max wysokoscido 1,2 m .

5. Dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o wielu polaciach dachowych o nachyleniu od
30-45 stopni z wyznaczona kalenica gldéwna z prawem wykonania okien potaciowych, wystawek z dopuszczeniem
realizacji §cianki kolankowej o max wysokosci 1,20 m.
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6. Dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa
miejscowego.

7. Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiadac
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.

8. Froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sig¢ gtowny wjazd lub wyjscie na teren.

9. IntensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m?.

10. Funkcjach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe zagrodowa - budynki mieszkalne jednorodzinne budynki gospodarcze lub inwentarskie
rodzinnych gospodarstwach rolnych Iub rybackich,

b) zabudowe gospodarczg — przeznaczona do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej isprzgtu oraz
ptodow rolnych.

11. Kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna cz¢§¢ budynku, zawarta
pomigdzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie,
a powierzchnia posadzki na stropie , badz warstwy oslaniajacej izolacje cieplna stropu , znajdujacego si¢ nad ta
czescia budynku , przy czym za kondygnacje uwaza si¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne , majaca $rednia wysoko$¢
w Swietle wigksza niz dwa metry , za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek nad dachem takich jak maszynownia
dzwigu , centralna wentylacja, klimatyzacja lub kotlownia.

12. Kondygnacji nadziemnej— nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje, nie bedaca kondygnacja
podziemna.

13. Linii rozgraniczajgcej przestrzenie publiczne — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny
niezbedne pod: drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi takie jak place, chodniki, Sciezki rowerowe;
zielence i tereny zieleni parkowe;j.

14. Ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

15. Maksymalnej zabudowie powierzchni dzialki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

16. Budowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowg, nadbudowe obiektu budowlanego.

17. Miejscach postojowych — rozumie sig przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku.

18. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktéra
okresla teren pod zabudoweg wewnatrz dziatki. Dopuszcza si¢ przesunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie
z obowiazujacym prawem budowlanym, schodéw, ganku, zadaszenia lub innych drobnych elementow elewacji
budynku.

19. Obiekcie budowlanym -nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi , budowle stanowiaca cato$¢ techniczno- uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiekt malej
architektury.

20. Obszarze przestrzeni publicznej —nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktéw spolecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

21. Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzone] dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,
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22. Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

23. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

24. Przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupelniajacej na okreslonym obszarze.

25. Terenie — rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

26. Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie podwyzszony dla usytuowania budynku na terenach
zagrozonych powodzia.

27. Uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot bodzcow wptywajacych na jakos¢ §rodowiska, odniesiona
do standardow ustanowionych w przepisach prawa.

28. Obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to obowiazujaca frontowa lini¢ zabudowy obiektow
mieszkalnych, uslugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza sig
przesunigcie przed linig zabudowy, zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym, schodow ganku zadaszenia
lub innych drobnych elementéw elewacji budynku.

29. Wysokosci budynku —rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci , znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku ,
do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu , tacznie z grubo$cia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej
bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzng maszynowni dzwigu i innych pomieszczen technicznych ,
badZz do najwyzej polozonego punktu stropodachu , lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sig
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

30. Wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni - typowa powierzchni¢ biologicznie czynna stanowia tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynna: w 50% zielen projektowana na
dachach budynkow, trasach o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako staty trawnik lub kwietnik.

§ 4.

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw w tym granice pomnikow zagtady.
5. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywno$ci zabudowy.

7. Ustalenie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow zagrozonych powodzia.

8. Okreslenie szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym.

9. Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone zostaty
w poszczegdlnych kartach terenu.
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Na obszarze opracowania nie wystgpuja:

1. Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych a takze zabudowa wskazana do rehabilitacji.

§5.
Celem ustalen zmiany planu jest:

1. Doprecyzowanie ustalen zawartych w kartach terenu D.1-27RM i D.1-25R poprzez uszczegdlowienie
zapisow umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy zagrodowej rolnej irybackiej ztowarzyszaca funkcja
agroturystyczna zgodnie z ustaleniami zapisanymi w kartach terenu D.1-27RM/UT/ZZ i D.1-25RM/UT/ZZ oraz
wyznaczenie pasa technicznego dla lokalizacji sieci i infrastruktury technicznej P1/ZZ.

§ 6.
Ustala sig, ze glownymi funkcjami dla obszaru objetego zmiana planu s3:

1. Funkcja zagrodowa rolna lub rybacka z towarzyszaca funkcja agroturystyczna D.1-27 RM/UT/ZZ, D.1-25
RM/UT/ZZ

2. Pas techniczny dla lokalizacji sieci i infrastruktury technicznej PI/ZZ
Funkcja towarzyszaca:

» Komunikacja oznaczona symbolem 1KD.Z

§7.

Ustalenia dotyczace komunikacji:

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog, w ktorych
wyroznia si¢: a) ulicg o funkcji zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD.Z, ktora stanowi¢ bedzie
docelowo projektowana obwodnica wsi;

2. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ciach
minimum:

a) dla zabudowy zagrodowej rolnej i rybackiej— 2 miejsce postojowe na 1 zagrodg;
b) dla pokoi go$cinnych w zabudowie agroturystycznej — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny.
3. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.

4. Projektowana obwodnica wsi (droga 1KDZ) winna by¢ zaprojektowana na rz¢dnej min. 2,20 npm oraz tak,
aby dla terenéw potozonych po jej poéinocnej stronie stanowita jednoczesnie zabezpieczenie przed powodzia.

5. Nowe ogrodzenia od strony drég sytuowaé w linii rozgraniczajacej droge lub na terenie wlasnej dziatki.

6. Dopuszcza si¢ budowe nowych drog wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, jezeli beda one zapewniaty
dojazd do poszczeg6lnych wydzielonych dziatek.

7. Wprowadzenie zmiany funkcji i klasyfikacji drog oraz ich parametrow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
nie jest sprzeczne z planem.

8. Dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy
drogi i na warunkach przez niego okreslonych.

§8.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

a) zabudowa o wybitnych walorach kulturowych;

b) zachowany historyczny uktad urbanistyczny wsi,

¢) dominanty w postaci zabytkow przyrody oraz ciekawe wizualnie elementy zagospodarowania zieleni,
d) zbiorniki i cieki wod §rodladowych i1 otaczajaca je zielen;

e) strefy ekspozycji widokoéw, dominant urbanistycznych i kompozycji przestrzennych.
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2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
a) dostosowanie nowej zabudowy do walorow historycznych wsi;

b) sieci drog publicznych (zbiorczych, lokalnych i dojazdowych), wewngtrznych oraz ciagéw pieszych
i §ciezek rowerowych;

c) obiektow matej architektury;

d) miejsca instalacji nosnikow reklamowych;

e) zespoly zieleni wysokiej 1 niskiej.

§9.

1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) Teren opracowania znajduje si¢ w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, w parku
i obszarze otuliny parku obowiazuja te same zasady ochrony przyrody.

b) Zmiana fragmentu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i planowanych
w zwiazku z nim inwestycji nie bgdzie miata negatywnego wplywu na istniejace i planowane formy przyrody (w
szczegblnosci obszary Natura 2000 oraz chronione siedliska przyrodnicze). Ponadto ustala si¢ na terenie
opracowania:

¢) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych w znaczny sposob rownowage przyrodnicza i naturalne
walory terenu;

d) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosunkdéw wodnych;

e) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdhiz ciekéw wodnych;

f) ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

g) dopuszczenie zalesienia nieuzytkéw i gruntow rolnych o stabych warunkach glebowych;

h) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniejszych niz 3,0 m od korony rowéw melioracyjnych;

1) ochrona istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;
j) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

k) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach w granicach migdzywala rzeki Wisty Krolewieckiej, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen dopuszczonych w szczegdtowych ustaleniach planu;

m) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych;
n) ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej;
0) mozliwo$¢ budowy rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

p) mozliwo$¢ wykorzystania wod powierzchniowych ipodziemnych do celéw gospodarczych zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 10.
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy w obiektach modernizowanych
i nowoprojektowanych;

b) zachowanie istniejacych dominant kompozycji przestrzennych;

§11.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej:
1. Ochronie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
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2. Na calym obszarze miejscowosci Sztutowo, osady ktorej powstanie datuje si¢ na okres wczesnego
Sredniowiecza, ustalona jest strefa ochrony archeologicznej, dla ktoérej obowiazuje w przypadku znaleziska
procedura zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. W strefie ochrony archeologicznej dopuszcza si¢
inwestowanie pod okreslonymi warunkami:

a) zachowanie stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; obowiazuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegdélowe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci;

¢) rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

d) wprzypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony
archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie badan wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji;
wilasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazania sa do zawiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw o podjgciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych zpracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
miesigcznym, wykonania badan archeologicznych oraz sporzadzenia dokumentacji na koszt inwestora, w zakresie
i rodzaju okreslonym w drodze decyzji wydanej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§12.
Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) umieszczanie obiektow matej architektury, takiej jak kosze na $mieci itaweczki, mozliwe jest za zgoda
wiasciciela lub zarzadcy terenu;

b) realizacja malej architektury, takiej jak fontanny, wodotryski oraz budowle stupy reklamowe, sceny itp.
tylko na podstawie opracowanych dokumentacji projektowych oraz projektéw zagospodarowania terenu;

c¢) obiekty tymczasowe nie moga odbiegac od stylu okolicznej zabudowy, po rozbidrce obiektu tymczasowego
teren nalezy uporzadkowac na koszt inwestora;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych, po uprzednim uzgodnieniu
lokalizacji obiektu z wlascicielem dziatki oraz odpowiednim zabezpieczeniu tych urzadzen;

e) dopuszcza si¢ (jezeli ustalenia zawarte w kartach szczegétowych nie stanowia inaczej) umieszczanie
no$nikow reklamowych, o wymiarach nie wigkszych niz 1,5x1,5m, na terenach publicznych i prywatnych oraz na
elewacjach budynkow z wyjatkiem obiektow o posesji objetych ochrona zabytkow;

) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w liniach rozgraniczajacych drogi, pod warunkiem uzyskania zgody od
zarzadcy drogi;

g) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych na obiektach o wartosciach kulturowych oraz w odlegtosci
mnigjszej niz 30m od w/w obiektow.

h) Wszelkie nowe obiekty matej architektury (wlaczajac obiekty tymczasowe) nie moga wplywac degradujaco
na juz istnicjace walory krajobrazowe iarchitektoniczne, aw szczegolnoSci nie powinny zastania¢ otwar¢
widokowych na Zutawy Wislane oraz razaco odbiega¢ pod wzgledem kolorystyki lub formy od istnicjacej
zabudowy.

§ 13.

1. Ustala sig, Zze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore znajdowaé si¢ beda
w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic poza pasem jezdni, wyjatek stanowi ulica projektowana — ze
Stegny przez Sztutowo do Katoéw Rybackich, przy ktérej na terenach zabudowanych, wyznaczony zostat pas terenu
przewidzianego pod infrastrukture. Infrastruktura o ktorej mowa powyzej dotyczy sieci:

a. elektroenergetycznej przesylowej i o§wietleniowej
b. wodociagowe;j,
c. kanalizacji sanitarnej,

d. kanalizacji deszczowej,
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e. sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury w telekomunikacji,
f. projektowanej sieci gazowe;j.

2. Gromadzenie odpadow stalych bedzie si¢ odbywalo (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu.
Nalezy segregowa¢ odpady w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozi¢ poprzez shuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadoéw; odpady inne wywozi¢ we wlasnym zakresie
na odpowiednie sktadowiska.

§ 14.

1. Na terenie opracowania, znajduje si¢ pas ochrony brzegu morskiego (zarzadzenie nr 4 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 3.12.2009 w sprawie okreslenia granicy pasa ochronnego brzegu morskiego na terenie
gminy Sztutowo).

2. Pas ochronny obejmuje obszar, w ktéorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa
technicznego brzegu morskiego. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wiasciwa terytorialnie dyrekcj¢ ochrony
srodowiska.

§ 15.

Na terenach zagrozonych powodzia obowiazuja przepisy Ustawy zdn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z
pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegoélnie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 Nr 137 poz.984 z p6zn. zm.).

1. Obowiazuje uregulowanie gospodarki §ciekowej w mysl zasady ,,doprowadzenie wody z sieci komunalnej
oznacza jednoczesnie wymog odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej” lub czasowo do szczelnych szamb
i wywozenie po ich wypehieniu przez stuzby specjalistyczne na oczyszczalnig Sciekow.

2. Wystgpujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi (podany przez Urzad Morski w Gdyni)
wynosi 2,20 m nad poziom morza.

3. Ustala si¢, na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig — pasa nadbrzeznego , dla lokalizacji nowych
obiektéw kubaturowych:

1) obowiazek podniesienia terenu, dla budynkow na dziatkach potozonych przy drodze Sztutowo-Kobyla Kepa
(1KD.Z) do rzednej nie nizszej niz poziom tej drogi, dla pozostatego terenu podwyzszenie rzednej do wysokosci
min. 1,00 m nad poziom morza;

2) poziom parteru na rz¢dnej min. 1,60 m nad poziom morza; zabezpieczenie obiektow przed powodzig
okreslone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazéw zabudowy (Prawo Wodne art. 82);

3) dla robdt i obiektéw lokalizowanych na terenach objetych granicami pasa technicznego oraz granicami pasa
ochronnego nalezy uzyska¢ od wlasciwego organu decyzje zwalniajaca zzakazu zabudowy dla terenow
zagrozonych powodzia./ tereny oznaczone symbolami D.1-27RM/UT/ZZ i D.1-25RM/UT/ZZ/

4) Obowiazuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego. Zwolni¢ od tego zakazu moze jedynie w drodze decyzji wlasciwy organ (obecnie
Marszatek Wojewodztwa).

§ 16.

1. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy zastosowaé takie rozwiagzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby zagwarantowa¢ ochrong brzegu rzeki, zapewni¢ bezpieczenstwo dla
przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie narusza¢ trwale stosunkéw waod gruntowych.

2. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nieprzepuszczalnych nawierzchni dla
utwardzania drog dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodow osobowych tak, aby zapewni¢ maksymalna
retencje wod opadowych na terenie objetym planem.

3. Na walach przeciwpowodziowych zabrania sig:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdluz korony watow pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;
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b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy watu;

¢) rozkopywania watow, wbijania shupéw, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;

d) uszkadzania darni lub innych umocnien.

Zakazow, o ktorych mowa, nie stosuje si¢ do robdt zwiazanych z utrzymywaniem w sprawnosci technicznej
walow przeciwpowodziowych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia szczegolowe dotycza nastepujacych kart terenu:

* karta terenu nr 1 — teren oznaczony symbolem D.1-27RM/UT/ZZ

* karta terenu nr 2 — teren oznaczony symbolem D.1-25RM/UT/ZZ

* karta terenu nr 3 — teren oznaczony symbolem PI

KARTA TERENU
1. Numer i symbol
jednostki D.1-27RM/UT/ZZ 1
urbanistycznej

2. Powierzchnia

3,0360 ha
(dziatki w granicach opracowania)

3.Funkcja 1. Funkcja gléwna — zabudowa zagrodowa rolna lub rybacka,
2. Funkcja towarzyszaca - agroturystyczna,
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwos$ci.

4. Zasady ochrony

i ksztaltowania
ladu

Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

przestrzennego

5. Zasady ochrony |1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Srodowiska , 2. Ustala sig udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na min. 40%

przyrody w tym udziat zieleni wysokiej min. 10% w stosunku do powierzchni biologicznie czynne;.

i krajobrazu 3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych.

kulturowego 4. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci powinien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktorego wilasciciel posiada tytut prawny.
5. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

6. Zasady ochrony (1. Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do

dziedzictwa Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu z archeologiem.

kulturowego 2. Utrzymanie rozplanowania rowdw melioracyjnych.

i zabytkéw oraz

débr kultury

wspolczesnej

7. Wymagania 1. Przestrzen publiczng ogranicza pierzeja zabudowy wzdtuz ulicy zbiorcze;.

wynikajace 2. Elewacjg budynkéw zlokalizowanych wzdtuz drog Sztutowo-Kobyla Kepa w perspektywie przy obwodnicy

Z potrzeb miejscowosci Sztutowo stanowi¢ beda domknigeie przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwagg elewacje

ksztaltowania frontowe zabudowy winny reprezentowac¢ wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem nawiazywac¢ do

przestrzeni tradycyjnej zabudowy Mierzei Wislanej i Zutaw.

publicznej 3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.
4. Zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalno$ci prowadzonej na danej
posesji o rozmiarach nie przekraczajacych 1,5 m x 1,5 m.

8. Zasady Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

zagospodarowania | 1) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtdéwnej obowiazuje:

terenu a) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 20 %.

i ksztaltowania b) Wysokos¢ zabudowy: max 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym).

zabudowy ¢) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;.

d) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonéw lub loggii w poziomie pigtra z uwzglgdnieniem
detalu z drewna (balustrady zadaszenia).

e) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, z mozliwos$cia realizacji naczotkéw oraz lukarn lub okien
potaciowych.

f) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachowko podobnymi w kolorach czerwieni i brazu

z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

g) Poziom posadzki parteru (+0,00) dla terendw znajdujacych si¢ w strefie ochronnej brzegu morskiego na wysokosci
min. 1,60 m n.p.m.
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h) Obowiazuje zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.
i) Zabezpieczenie obiektow przed powodzig okreslone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazu zabudowy (Prawo
Wodne art. 82).

9. Dostepnosé,
komunikacja
parking

1. Dostep do poszczegélnych dziatek z drogi publicznej Sztutowo-Kobyla Kepa lub drég wewngtrznych.
2. Miejsca postojowe realizowaé na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych projektowaé w iloSci
wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

10. Szczegolowe
zasady i warunki
podzialu
nieruchomosci
objetych
miejscowym
planem

1. Dopuszcza sig podziat dziatek przy zachowaniu min. wielko$ci dziatki 3500 m? i przy zachowaniu dostgpu do drogi
publicznej Sztutowo-Kobyla Kepa lub drog wewngtrznych.
2. Dopuszcza sig¢ podziat wtorny terenu pod warunkiem bezposredniego dostepu dziatki do drogi publicznej.

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej /
inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
2. Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach okres§lonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okre$lonych przez zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym dziatki z placéw i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.
5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie gminy.6.
Preferowane ogrzewanie z ekologicznych Zrodet ciepta.

12. Szczegotowe
warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje nalezy uzgadniac

z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa terytorialnie regionalna dyrekcja ochrony
srodowiska.

2. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 82), na
roboty oraz czynnosci ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca od
Dyrektora wlasciwego terytorialnie Urzgdu Morskiego.

3. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 40), na
roboty oraz czynnosci ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca od
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

4. Wygrodzenie od strony drogi Sztutowo - Kobyla Ke¢pa winno reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne.
Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkow betonowych i paneli betonowych.

5. Zgodnie z art. 85.1 pkt 4 i 85.3 Prawa Wodnego wykonywanie obiektow budowlanych, kopanie studni, sadzawek,
dotéw oraz rowow w odlegloéci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej wymaga zgody Marszatka
wojewodztwa w drodze decyzji.

6. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby zagwarantowac ochrong rzeki, zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji
powodziowej oraz nie naruszaé trwale stosunkow wod gruntowych.

7. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog
dojazdowych i miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych tak, aby zapewni¢ maksymalna retencje wod
opadowych na terenie objgtym planem.

8. Zaleca sig stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy jednoczesnym stosowaniu
zabiegow chroniacych ziemig przed wyjalowieniem oraz ograniczenie doptywu substancji biogennych do wod
powierzchniowych.

13. Stawka
procentowa

Ustala sig stawke procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu D.1-27RM/UT/ZZ.

Uwaga: Traca moc ustalenia karty D.1-27RM uchwalone Uchwalg nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia

12.04.2007 r.
KARTA TERENU
1. Numer i symbol
jednostki D.1-25RM/UT/ZZ 2
urbanistycznej

2. Powierzchnia

4,6451 ha
(dziatki w granicach opracowania)

3.Funkcja 1. Funkcja gtéwna — zabudowa zagrodowa rolna lub rybacka,
2. Funkcja towarzyszaca - agroturystyczna,
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwos$ci.

4. Zasady ochrony |Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

i ksztaltowania
ladu

przestrzennego

5. Zasady ochrony 1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

srodowiska , 2. Ustala sig udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na min. 40%
przyrody w tym udziat zieleni wysokiej min.10% w stosunku do powierzchni biologicznie czynne;.

i krajobrazu

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych.
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kulturowego 4. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci powinien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktorego wilasciciel posiada tytut prawny.
5. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.
6. Zasady ochrony 1. Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do
dziedzictwa Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu z archeologiem.2. Utrzymanie rozplanowania
kulturowego rowow melioracyjnych
i zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej
7. Wymagania 1. Przestrzen publiczna ogranicza pierzeja zabudowy wzdhuz ulicy zbiorcze;.
wynikajace 2. Elewacj¢ budynkow zlokalizowanych wzdtuz drog Sztutowo-Kobyla Kepa w perspektywie przy obwodnicy
Z potrzeb miejscowosci Sztutowo stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwage elewacje
ksztaltowania frontowe budynkéw pensjonatowych winny reprezentowac wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem
przestrzeni nawiazywa¢ do tradycyjnej zabudowy Mierzei Wislanej i Zutaw.
publicznej 3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.
4. Zakaz umieszczania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci prowadzonej na danej
posesji o rozmiarach nie przekraczajacych 1,5 m x 1,5 m.
8. Zasady Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
zagospodarowania |1)Dla projektowanej zabudowy funkcji gtéwnej obowiazuje:
terenu a) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — max 20 %.
i ksztaltowania b) Wysokos¢ zabudowy: max 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym).
zabudowy ¢) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;.
d) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonow lub loggii w poziomie pigtra z uwzglgdnieniem
detalu z drewna (balustrady zadaszenia).
e) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, z mozliwos$cia realizacji naczotkéw oraz lukarn lub okien
potaciowych.
f) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub materiatami dachdwko podobnymi w kolorach czerwieni i brazu
z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.
g) Poziom posadzki parteru (+0,00) dla terendw znajdujacych si¢ w strefie ochronnej brzegu morskiego na wysokosci
min. 1,60 m n.p.m.
h) Obowiazuje zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.
i) Zabezpieczenie obiektow przed powodzig okreslone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazu zabudowy (Prawo
Wodne art. 82).
9. Dostepnosé, 1. Dostep do poszczegolnych dziatek z drogi publicznej Sztutowo-Kobyla Kepa Iub drég wewngtrznych.
komunikacja 2. Miejsca postojowe realizowac na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych projektowaé w ilosci
parking wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

10. Szczegolowe
zasady i warunki
podzialu
nieruchomosci
objetych
miejscowym
planem

1. Dopuszcza si¢ podziat dziatek przy zachowaniu min. wielko$ci dziatki 3500 m? i przy zachowaniu dostepu do drogi
publicznej Sztutowo-Kobyla Kepa lub drog wewngtrznych.
2. Dopuszcza si¢ podzial wtorny terenu pod warunkiem bezposredniego dostepu dziatki do drogi publiczne;.

11. Zasady obshugi
uzupelniajacej /
inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
2. Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki z placéw i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.
5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjgtych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta.

12. Szczegolowe
warunki
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje nalezy uzgadniaé¢

z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa terytorialnie regionalng dyrekcja ochrony
srodowiska.

2. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 82), na
roboty oraz czynnosci ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé¢ decyzje zwalniajaca od
Dyrektora wlasciwego terytorialnie Urzgdu Morskiego.

3. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 40), na
roboty oraz czynnosci ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca od
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

4. Wygrodzenie od strony drogi Sztutowo - Kobyla K¢pa winno reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne.
Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkdéw betonowych i paneli betonowych.

5. Zgodnie z art. 85.1 pkt 4 1 85.3 Prawa Wodnego wykonywanie obiektow budowlanych, kopanie studni, sadzawek,
dotow oraz rowoéw w odleglosci mniejszej niz S0 m od stopy walu po stronie odpowietrznej wymaga zgody Marszatka
wojewodztwa w drodze decyzji.

6. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy zastosowac takie rozwiagzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby zagwarantowa¢ ochrong rzeki, zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji
powodziowej oraz nie naruszaé trwale stosunkow wod gruntowych.
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7. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog
dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewni¢ maksymalna retencje wod
opadowych na terenie obj¢tym planem.

8. Zaleca sig stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy jednoczesnym stosowaniu
zabiegdw chroniacych ziemig przed wyjalowieniem oraz ograniczenie doptywu substancji biogennych do wod
powierzchniowych.

13. Stawka
procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu D.1-2SRM/UT/ZZ.

Uwaga: Tracg moc ustalenia karty D.1-25R uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia

12.04.2007 r.
KARTA TERENU
1. Numer i symbol
jednostki Pl/ZZ 3
urbanistycznej

2. Powierzchnia

0,4159 ha
(dziatki w granicach opracowania)

3.Funkcja

Funkcja gldwna — pas techniczny dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j

4. Zasady ochrony
i ksztaltowania
ladu
przestrzennego

Nie dotyczy.

5. Zasady ochrony
srodowiska ,
przyrody

i krajobrazu
kulturowego

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej

Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgtoszone do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu z archeologiem.

7. Wymagania
wynikajace

Z potrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publicznej

Nie dotyczy.

8. Zasady
zagospodarowania
terenu

i ksztaltowania
zabudowy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:
1. zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. obowiazuje realizacja $ciezki rowerowej, pozostaly pas terenu utrzymac¢ w formie trawnika

9. Dostepnosé,
komunikacja
parking

Nie ustala sie.

10. Szczegolowe
zasady i warunki
podzialu
nieruchomosci
objetych
miejscowym
planem

Nie dotyczy.

11. Zasady obslugi
uzupelniajacej /
inzynieryjnej

Teren przeznaczony do prowadzenia sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowe;j,

b) wodociagowe;j,

¢) kanalizacji sanitarne;j,

d) kanalizacji deszczowe;j,

e) sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury w telekomunikacji,
f) projektowanej sieci gazowe;.

12. Szczegolowe

1. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
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warunki
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczenia w ich

2. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje nalezy uzgadniac

z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz z wlasciwa terytorialnie dyrekcja ochrony srodowiska.
3. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 82), na
roboty oraz czynnosci ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca od

uzytkowaniu Dyrektora wlasciwego terytorialnie Urzgdu Morskiego.
4. Teren znajduje sig¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 40), na
roboty oraz czynnosci ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca od
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

13. Stawka Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu

procentowa i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu P1/ZZ.

Uwaga: Tracg moc ustalenia karty D.1-25R uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia

§17.

12.04.2007 r.
USTALENIA KONCOWE

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo uchwalony Uchwata Rady Gminy
Sztutowo Nr V/26/07 z dnia 12.04.07 roku w czgsci objetej niniejszymi ustaleniami.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Bogdan Pniewski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/62/2011
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 31 maja 2011 r.

Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/62/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 31 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowos$ci Sztutowo gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr
80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sztutowo okreslonych w kartach terenu A-6U/M, A-27RM/U i A-6Z1 w terminie od 04.03-25.03.2011 r. oraz
Ww terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 08.04.2011 r. nie wniesiono uwag do projektu
zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/62/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 31 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach
terenu A-6U/M, A-27RM/U i A-6ZI na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sztutowo okre$lonego w kartach terenu A-6U/M, A-27RM/U i A-6Z1 sporzadzono prognoze

skutkéw finansowych uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest w Referacie Budownictwa Urzedu
Gminy Sztutowo.

Id: QQONT-MDZVT-AELPJ-CPNWM-PSRHK. Podpisany Strona 1



