UCHWALA NR VIII/60/2011
RADY GMINY SZTUTOWO

z dnia 31 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego uchwata nr XXI1/139/97 Rady Gminy Sztutowo
z dnia 26 lutego 1997 r. zmienionego uchwala nr XXI11/144/2004 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r.
oraz w zwiazku zpodjeta w dniu 25 wrzesnia 2008 roku Uchwata Rady Gminy Sztutowo nr XVII/154/08
0 zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo uchwalonego przez Rad¢ Gminy
Sztutowo na mocy Uchwaty nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r. uchwala, co nastgpuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone w Uchwale nr XVII/154/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 25
wrzesnia 2008 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo w kartach
terenu D-20P, D-21P.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku planu.

§2.
Integralna cze$¢ uchwaly stanowia:

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy Zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwatly w skali 1:2000 obejmujacy teren objgty zmiana.

2. Zalacznik nr 2 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zalacznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu w granicach okreslonych Uchwalg nr
XVII/154/08 z dnia 25 wrzesnia 2008 .

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyr6znienie wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci
bryty budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej - rozumie si¢ przez to architekture tego terenu charakteryzujaca sig: zabudowa
o konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem $ciany kolankowej, facjatek, loggii, gankéw, werand,
ktorych kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy gtownej oraz elementami dekoracyjnymi zwienczenia
dachu widocznymi w szczycie budynku (sterczynki, rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki tzw.
laubzekin), ozdobnymi obramieniami okiennymi i drzwiowymi.

4. Budynkach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
pobytu ludzi w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
miodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego
pobytu ludzi a w szczego6lnosci dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny.

5. Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch glownych potaciach dachowych
symetrycznych wzgledem siebie o nachyleniu 30-45 stopni z mozliwoS$cig realizacji okien potaciowych, wystawek
i z dopuszczeniem realizacji §cianki kolankowej o max wysokosci do 1,2m.
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6. Dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o wielu polaciach dachowych o nachyleniu od
3045 stopni z wyznaczong kalenicg gtéwna z prawem wykonania okien potaciowych, wystawek z dopuszczeniem
realizacji $cianki kolankowej o max wysokos$ci 1,20 m

7. Dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci od 30 - 45 stopni.

8. Dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ushug, wytworczosci
produkcji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

9. Dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja  wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw iaktéw prawa
miejscowego.

10. Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.

11. Funkcjach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢:

12. Zabudowe jednorodzinng - budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespdt takich budynkow, wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy czym budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi sa budynki
wolnostojace albo budynki w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielna calo$¢, dopuszcza si¢ w nim
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catego budynku.

13. Funkcja gospodarcza — sktadowo-magazynowa — budynki produkcyjne i sktadowe do dwoch kondygnacji
o wysokosci maksymalnie 12 m n.p.t., zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.

14. Funkcja turystyczna — zabudowa jedno i dwu kondygnacyjna o maksymalnej wysokosci do 12 m n.p.t.
uwzgledniajaca cechy architektury regionalnej zwigzana z prowadzeniem dzialalnos$ci turystyczne;.

15. Froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sig gtowny wjazd lub wyjscie na teren.

16. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m?.

17. Kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, zawarta
pomiedzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie,
a powierzchnia posadzki na stropie , badZz warstwy oslaniajacej izolacje cieplna stropu , znajdujacego si¢ nad ta
czgscig budynku , przy czym za kondygnacje uwaza si¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne , majaca $rednia wysoko$¢
w $wietle wigksza niz dwa metry , za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbuddéwek nad dachem takich jak maszynownia
dzwigu , centralna wentylacja, klimatyzacja lub kottownia.

18. Kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje, nie bedaca kondygnacja
podziemna.

19. Kondygnacji podziemnej— nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, zaglebiona ze wszystkich stron
budynku , co najmniej do potowy jej wysokosci w swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze
kazda usytuowana pod nia kondygnacje.

20. Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny
niezbgdne pod: drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi takie jak place, chodniki, $ciezki rowerowe;
zielence i tereny zieleni parkowe;.

21. Ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

22. Maksymalnej zabudowie powierzchni dzialki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

23. Budowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.
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24. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

25. Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych Iub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugos$¢, szeroko$¢ badz
liczba kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

26. Miejscach postojowych — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku.

27. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktoérej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki. Dopuszcza si¢ przesunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie
z obowiazujacym prawem budowlanym, schodéw, ganku, zadaszenia lub innych drobnych elementoéw elewacji
budynku.

28. Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi, budowle stanowiaca cato$¢ techniczno - uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiekt matej
architektury

29. Obowigzujacej linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ granice nieprzekraczalna dla terenow, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

30. Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ obowiazujaca linig¢ podziatow wewnetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

31. Ograniczeniu ucigzliwos$ci — oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

32. Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

33. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

34. Przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupetniajacej na okreslonym obszarze.

35. Terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

36. Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie podwyzszony dla usytuowania budynku na terenach
zagrozonych powodzia.

37. Uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot bodzcow wptywajacych na jakos¢ §rodowiska, odniesiona
do standardow ustanowionych w przepisach prawa.

38. Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe,
stuzace funkcji ustugowej ifunkcji turystyczno — rekreacyjnej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
administracji publicznej, rzemiosta, turystyki irekreacji oraz wypoczynku z wytaczeniem obstugi technicznej
inaprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, handlu hurtowego, atakze ustug
wymagajacych bazy pojazdow mechanicznych.

39. Obowiazujacej linii zabudowy - oznacza to obowiazujaca frontowa lini¢ zabudowy obiektow
mieszkalnych, uslugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza sig
przesunigcie przed linig zabudowy, zgodnie z obowiazujacym prawem budowlanym, schodow ganku zadaszenia
lub innych drobnych elementoéw elewacji budynku.
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40. Wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej
bez uwzglednienia wyniesionych ponad te plaszczyzng maszynowni dzwigu i innych pomieszczen technicznych,
badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

41. Wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to minimalny procent powierzchni
dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni - typowa powierzchni¢ biologicznie czynna stanowia tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynna: w 50% zielen projektowana na
dachach budynkow, trasach o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako staty trawnik lub kwietnik.

§ 4.

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw w tym granice pomnikow zagtady.
5. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy.

7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenow zagrozonych powodzia.

8. Okreslenie szczegdtowych zasad 1iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

9. Okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone zostaly w poszczegdlnych kartach terenu.
Na obszarze opracowania nie wystgpuja:

1. Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych a takze zabudowa wskazana do rehabilitacji.

§5.

Celem ustalen zmiany planu jest:

1. Doprecyzowanie ustalen zawartych w kartach terenu D-20P, D-21P
2. Wprowadzenie funkcji turystycznej D-20a/UT

3. Uszczegoélowienie, zapisoOw ustaleni planu umozliwiajacych realizacje zabudowy ustugowej, o wysokim
standardzie z niezb¢dna powierzchnia mieszkalna.

§ 6.
Ustala sig, ze glownymi funkcjami dla obszaru objetego zmiana planu s3:

1. Funkcja gospodarcza: produkcyjna iskladowa, zdopuszczeniem funkcji mieszkaniowe] zwiazanej
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej D-20P
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2. Funkcja turystyczna, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej zwiazanej z prowadzonag dzialalnos$cia
turystyczna D-20a/UT

3. Funkcja gospodarcza: ustugowa, ustugowo-produkcyjna, produkcyjna i sktadowa z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. D-21P

funkcje towarzyszace:

-komunikacja oznaczona symbolem 1 KD.Z, KD.D, KD.L
§7.

Ustalenia dotyczace komunikacji:

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog, w ktorych
wyroznia sig:

a) ulice o funkcji dojazdowej i lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KD.D, KD.L;

2. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo§ciach minimum:

a) dla ustug biur i handlu — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw, nie mniej jednak
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;

b) dla powierzchni produkcyjnej - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;

c) dla towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
d) dla funkc;ji turystycznej — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;

3. Utrzymuje sig¢ istniejace zjazdy z drog publicznych, chyba Zze projektowana jest korekta zjazdu zaznaczona
na rysunku planu.

4. Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan i urzadzen, przebiegajace po terenach prywatnych.

5. Wszystkie drogi projektowane na nowych terenach, z wyjatkiem obwodnicy Stegna - Krynica Morska,
winny by¢ projektowane tak, aby rzedna nawierzchni (w osi jezdni) byta rowna lub wyzsza niz 1,0 m n.p.m.

6. Wprowadzenie zmiany funkcji i klasyfikacji drog oraz ich parametrow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
nie jest sprzeczne z planem.

7. Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy
drogi i na warunkach przez niego okreslonych.

§8.

Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

a) zachowany historyczny uktad urbanistyczny wsi;

b) dominanty w postaci zabytkow przyrody oraz ciekawe wizualnie elementy zagospodarowania zieleni;
¢) zbiorniki i cieki wod $rodladowych i otaczajaca je zielen;

d) strefy ekspozycji widokow, dominant urbanistycznych i kompozycji przestrzennych.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

a) dostosowanie nowej zabudowy do walorow historycznych wsi;

b) sieci drog publicznych (zbiorczych, lokalnych i dojazdowych), wewngtrznych oraz ciagéw pieszych
i $ciezek rowerowych;

¢) obiektow matej architektury;
d) miejsca instalacji no$nikow reklamowych;

e) zespoly zieleni wysokiej i niskie;.
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§9.
1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) Teren opracowania znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, w parku i w otulinie
parku obowiazuja te same zasady ochrony przyrody.

b) Zmiana fragmentu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i planowanych
w zwiazku z nim inwestycji nie bedzie miata negatywnego wplywu na istniejace i planowane formy przyrody (w
szczegolnosci obszary Natura 2000 oraz chronione siedliska przyrodnicze).

Ponadto ustala si¢ na terenie opracowania:

¢) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych w znaczny sposéb réwnowage przyrodnicza i naturalne
walory terenu;

d) zakaz regulacji naturalnych ciekéw oraz stosunkow wodnych;
e) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekéw wodnych;
f) ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

g) zachowanie, konserwacja iuzupehnienie szpaleréw drzew wzdluz drogi wojewodzkiej, w przypadku
konieczno$ci utrzymania bezpieczenstwa ruchu dopuszcza si¢ wycinke drzew przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

h) sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od korony rowow melioracyjnych;
1) ochrona istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéow pod projektowanymi drogami;

j) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

k) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych;

1) mozliwos¢ wykorzystania wdéd powierzchniowych ipodziemnych do celéw gospodarczych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi..

§ 10.
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy w obiektach modernizowanych
i nowoprojektowanych;

§11.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej:

1. Ochronie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.Na
terenie opracowania nie ma obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow.

2. Teren opracowania znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” — w obrebie ulicy Gdanskiej — od centrum do
muzeum Stutthof, w obrebie ulicy Obozowej oraz w obregbie ulicy Kanatowej (jak pokazano na rysunku planu); dla
strefy dopuszcza si¢ inwestowanie pod okre§lonymi warunkami:

a) Zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

b) Rejestracja i modernizacja obiektow zabytkowych z dostosowaniem ich wspotczesnej funkcji do ich
warto$ci zabytkowe;;

¢) Dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i bryly do zabudowy historycznej;

d) Wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach tradycyjnych, charakterystycznych dla regionu materiatéw
elewacyjnych i pokry¢ dachowych;

e) Zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania historycznego;

f) Opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez stuzbg ochrony zabytkow;
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g) Wiasciciele, uzytkownicy terenu 1iinwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi, z wyprzedzeniem
minimum miesigcznym, w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz
synchronizowania robot inwestycyjnych z nadzorem architektoniczno-konserwatorskim;

3. Na calym obszarze miejscowosci Sztutowo, osady ktorej powstanie datuje si¢ na okres wczesnego
sredniowiecza, ustalona jest strefa ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuje w przypadku znaleziska
procedura zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. W strefie ochrony archeologicznej dopuszcza sig
inwestowanie pod okreslonymi warunkami:

a) Zachowanie stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, obowiazuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegdlowe wytyczne konserwatorskie
1 opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci;

¢) Rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych zrealizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

d) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony
archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie badan wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji;
wlasciciele, uzytkownicy terenu iinwestorzy zobowiazani sg do zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych zpracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
miesi¢gcznym, wykonania badan archeologicznych oraz sporzadzenia dokumentacji na koszt inwestora, w zakresie
i rodzaju okreslonym w drodze decyzji wydanej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§12.
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
1) Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) umieszczanie obiektow malej architektury, takiej jak kosze na $mieci itaweczki, mozliwe jest za zgoda
wlasciciela lub zarzadcy terenu;

b) realizacja malej architektury, takiej jak fontanny, wodotryski oraz budowle stupy reklamowe, sceny itp.
tylko na podstawie opracowanych dokumentacji projektowych oraz projektow zagospodarowania terenu;

c¢) obiekty tymczasowe nie moga odbiegac od stylu okolicznej zabudowy, po rozbidrce obiektu tymczasowego
teren nalezy uporzadkowac¢ na koszt inwestora;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, shupowych i liniowych, po uprzednim uzgodnieniu
lokalizacji obiektu z wlascicielem dziatki oraz odpowiednim zabezpieczeniu tych urzadzen;

e) dopuszcza si¢ (jezeli ustalenia zawarte w kartach szczegdétowych nie stanowig inaczej) umieszczanie
no$nikow reklamowych, o wymiarach nie wigkszych niz 1,5x1,5m, na terenach publicznych i prywatnych oraz na
elewacjach budynkow z wyjatkiem obiektow o posesji objetych ochrona zabytkow;

f) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w liniach rozgraniczajacych drogi, pod warunkiem uzyskania zgody od
zarzadcy drogi;

g) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na obiektach o warto$ciach kulturowych oraz w odleglosci
mniejszej niz 30m od w/w obiektow.

§ 13.

1. Ustala sig, Zze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore znajdowaé si¢ beda
w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic poza pasem jezdni. Infrastruktura o ktérej mowa powyzej dotyczy
sieci:

a) elektroenergetycznej przesylowej i oswictleniowe;j

b) wodociagowej,

c) kanalizacji sanitarnej,

d) kanalizacji deszczowej,

e) sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury w telekomunikacji,
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f) projektowanej sieci gazowe;.

2. Gromadzenie odpadow stalych bedzie sig odbywalo (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu.
Nalezy segregowa¢ odpady w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozi¢ poprzez stuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozi¢ we wlasnym zakresie
na odpowiednie sktadowiska.

§ 14.

Na terenach zagrozonych powodzia obowiazuja przepisy Ustawy zdn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z
p6zniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegoélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. 2006 Nr 137 poz. 984 z p6zn. zmianami).

1. Obowiazuje uregulowanie gospodarki §ciekowej w mys$l zasady ,,doprowadzenie wody z sieci komunalnej
oznacza jednocze$nie wymodg odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacyjne;j”.

2. Teren opracowania znajduja si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia. Na tych terenach
obowiazuje utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicznych, waléw irowdéw melioracyjnych. Obszar
potencjalnie zagrozony powodzia rozciaga si¢ od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi
relacji Sztutowo — Grochowo - do poludniowej i zachodniej granicy opracowania.

3. Wystgpujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi (podany przez Urzad Morski w Gdyni)
wynosi 2,20 m nad poziom morza.

4. Dla dziatek juz zabudowanych, wysoko$¢ posadowienia obiektow kubaturowych i wysoko$¢ posadowienia
posadzki parteru, zostanie indywidualnie ustalona w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i stanu bezpieczenstwa
w decyzji zwalniajacej z zakazu zabudowy (Prawo Wodne art. 82).

5. Budynki, ktoérych budowa zostata rozpoczgta zgonie z prawem i nie zostata zakonczona w terminie (decyzja
o pozwoleniu na budowg stracita wazno$¢) wymagaja indywidualnego ustalenia posadowienia posadzki parteru
w decyzji zwalniajacej z zakazéw zabudowy (Prawo Wodne art. 82).

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia szczegolowe dotycza nastepujacych kart terenu:
* karta terenu nr 1 — teren oznaczony symbolem D-20P
e karta terenu nr 2 — teren oznaczony symbolem D-20a/UT

e karta terenu nr 3 — teren oznaczony symbolem D-21P

KARTA TERENU
1. Numer i symbol
jednostki D-20P 1
urbanistycznej
2. Powierzchnia 5,9190 ha
(dziatki w granicach opracowania)
3.Funkcja 1. Funkcja gléwna - gospodarcza: produkcyjna i sktadowa.

2. Funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa, zwiazana z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwos$ci.

4. Zasady ochrony

i ksztaltowania 1. Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

ladu

przestrzennego

5. Zasady ochrony |1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Srodowiska , 2. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30 %.

przyrody

i krajobrazu

kulturowego

6. Zasady ochrony 1. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej obowiazuje wymog opiniowania projektow
dziedzictwa architektonicznych (remontéw) i nowych inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie bryty,
kulturowego elewacji i rozbiorek.
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i zabytkéw oraz

2. Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zostaé zgloszone do

dobr kultury Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu ze stuzbami archeologicznymi.

wspolczesnej 3. Zabudowa produkcyjna i sktadowa oraz zagospodarowanie dziatki winny reprezentowaé wysokie walory
architektoniczne uwzgledniajace cechy architektury regionalnej. Zaleca si¢ budowe obiektéw z zastosowaniem
konstrukcji murowanej lub ryglowej (z dopuszczeniem imitacji konstrukcji drewnianej) i uzycie drewnianego detalu
architektonicznego charakterystycznego dla budownictwa Zutaw i Mierzei Wislane;.

7. Wymagania 1. Przestrzen publiczng ogranicza pierzeja zabudowy ul. Kanatowe;.

wynikajace 2. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

Z potrzeb

ksztaltowania

przestrzeni

publicznej

8. Zasady 1. Zabudowa zwiazana z funkcja gtdwna terenu - 1 i 2 kondygnacyjna.

zagospodarowania |2. Wysoko$¢ maksymalnie do 12.00 m n.p.t.

terenu 3. Rodzaj dachu nie ustala sig.

i ksztaltowania 4. Pokrycie dachu w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

zabudowy 5. Poziom posadowienia posadzki parteru (£0,00 = od 0,30 do 1,20 m n.p.t) nie nizej jednak niz 1,3 m n.p.m., przy
rzgdnej terenu powyzej 1,0 m n.p.m. poziom posadowienia parteru max 0,6 m n.p.t.
6. Obowiazujace zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzgdnej 1,25 m n.p.m.
7. Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie terenu do 60% ogolnej powierzchni dziatki.
8. Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.
9. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazang z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza: maksymalna wysoko$¢
budynku 8,5 m n.p.t., do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym), dach dwuspadowy
z mozliwos$cia wykonania naczotkoéw - obiekt dla wiasciciela lub zarzadcy z wytaczeniem oséb trzecich,
z zastrzezeniem punkt 12.2.

9. Dostepnosc¢, 1. Dostep do poszczegoélnych dziatek z drog publicznych.

komunikacja 2. Miejsca postojowe realizowaé na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych projektowaé w ilosci

parking wynikajacej z funkcji posiadanej dziatki (patrz § 7 pkt 2).

10. Szczegotowe
zasady i warunki
podzialu
nieruchomosci
objetych
miejscowym
planem

1. Dopuszcza si¢ podziat wtorny terenu pod warunkiem bezposredniego dostepu dziatki do drogi publiczne;.

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej /
inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
2. Zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow przemystowych, sktadowych, mieszkalnych - z komunalnej sieci
wodociagowej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okre$lonych przez zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym dziatki z placéw i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych usytuowanych na
dziatce).

12. Szczegolowe
warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia (obszar potencjalnego zagrozenia powodzia
rozciaga si¢ od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi relacji Sztutowo-Grochowo).

2. Zgodnie z art. 85.1 pkt 4 1 85.3 Prawa Wodnego wykonywanie obiektow budowlanych, kopanie studni, sadzawek,
dotéw oraz rowow w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej wymaga zgody Marszatka
Wojewoddztwa w drodze decyzji.

3. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie moga ingerowac¢ w konstrukcj¢ watu przeciwpowodziowego,
naruszac jego stabilno$ci. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog
dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewni¢ maksymalna retencj¢ wod
opadowych na terenie obj¢tym planem.

5. Emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych pochodzaca ze zrodet produkcyjnych nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowac¢ przekroczen standardéw jakos$ci srodowiska poza terenem
objetym dana funkcja.

6. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

13. Stawka
procentowa

Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu D-20P.

Uwaga: Traca moc ustalenia karty D-20P uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia

12.04.2007 r.

KARTA TERENU
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1. Numer i symbol
jednostki
urbanistycznej

D-20a/UT 2

2. Powierzchnia

0,5973 ha
dziatki nr 345/2, 328/21319/2

3.Funkcja 1. Funkcja glowna - turystyczna.
2. Funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa, zwiazana z prowadzona dziatalnoscia turystyczna.
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci.

4. Zasady ochrony |1. Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

i ksztaltowania
ladu
przestrzennego

S. Zasady ochrony
srodowiska ,

1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 40 %.

przyrody
i krajobrazu
kulturowego
6. Zasady ochrony 1. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej obowiazuje wymdg opiniowania projektow
dziedzictwa architektonicznych (remontow) i nowych inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie bryly,
kulturowego elewacji i rozbiorek.
i zabytkéw oraz (2. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do
débr kultury Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu ze stuzbami archeologicznymi.
wspolczesnej 3. Zabudowa ushug turystycznych oraz zagospodarowanie dziatki winny reprezentowac wysokie walory
architektoniczne uwzgledniajace cechy architektury regionalnej. Zaleca si¢ budowe obiektow z zastosowaniem
konstrukcji murowanej lub ryglowej (z dopuszczeniem imitacji konstrukcji drewnianej) i uzycie drewnianego detalu
architektonicznego charakterystycznego dla budownictwa Zutaw i Mierzei Wislane;.
7. Wymagania 1. Przestrzen publiczna ogranicza pierzeja zabudowy ul. Kanatowe;.
wynikajace 2. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.
z potrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publicznej
8. Zasady 1. Zabudowa turystyczna 1 i 2 kondygnacyjna.
zagospodarowania 2. Wysoko$¢ obiektow maksymalnie do 12,00 m n.p.t.
terenu 3. Ksztalt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, dopuszczalna realizacja naczotkow oraz lukarn lub okien
i ksztaltowania potaciowych.
zabudowy 4. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w kolorach czerwieni i brazu
z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.
5. Dopuszcza sig funkcjg mieszkaniowa zwiazana z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza: maksymalna wysoko$é
budynku do 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym) - obiekt dla wiasciciela lub
zarzadcy z wylaczeniem osob trzecich, z zastrzezeniem punkt 12.2
6. Poziom posadowienia posadzki parteru (0,00 = od 0,30 do 1,20 m n.p.t) nie nizej jednak niz 1,3 m n.p.m., przy
rzgdnej terenu powyzej 1,0 m n.p.m. poziom posadowienia parteru max 0,6 m n.p.t.
7. Obowiazujace zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.
8. Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie terenu do 40% ogolnej powierzchni dziatki.
9. Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.
9. Dostepnosé, 1. Dostgp do poszczegodlnych dziatek z drog publicznych.
komunikacja 2. Miejsca postojowe realizowac na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych projektowaé w ilosci
parking wynikajacej z funkcji (patrz §7 pkt 2).

10. Szczegolowe
zasady i warunki
podzialu
nieruchomosci
objetych
miejscowym
planem

1. Dopuszcza si¢ podzial wtorny terenu pod warunkiem bezposredniego dostgpu dziatki do drogi publiczne;.

11. Zasady obshugi
uzupelniajacej /
inZynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
2. Zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw przemystowych, sktadowych, mieszkalnych - z komunalnej sieci
wodociagowej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki z placéw i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjgtych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych usytuowanych na
dzialce).

12. Szczegolowe

1. Teren znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia (obszar potencjalnego zagrozenia powodzia
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warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu

rozciaga si¢ od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi relacji Sztutowo-Grochowo).

2. Zgodnie z art. 85.1 pkt 4 i 85.3 Prawa Wodnego wykonywanie obiektow budowlanych, kopanie studni, sadzawek,
dotéw oraz rowow w odlegloéci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej wymaga zgody Marszatka
Wojewoddztwa w drodze decyzji.

3. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie moga ingerowac¢ w konstrukcj¢ watu przeciwpowodziowego,
narusza¢ jego stabilno$ci. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodla
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog
dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewni¢ maksymalna retencje wod
opadowych na terenie objgtym planem.

5. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglgdnie ograniczony
do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

13. Stawka
procentowa

Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu D-20a/UT.

Uwaga: Traca moc ustalenia karty D-20P uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia

12.04.2007 r.
KARTA TERENU
1. Numer i symbol
jednostki D-21P 3
urbanistycznej

2. Powierzchnia

3.Funkcja 1. Funkcja gtéwna - gospodarcza: ushugowa, ustugowo-produkcyjna, produkcyjna i sktadowa.
2. Funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci.

4. Zasady ochrony [1. Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

i ksztaltowania
ladu

przestrzennego

5. Zasady ochrony |1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Srodowiska , 2. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30 %.

przyrody

i krajobrazu

Kkulturowego

6. Zasady ochrony 1. Teren (wg rysunku planu) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej obowiazuje wymog

dziedzictwa opiniowania projektow architektonicznych (remontoéw) i nowych inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem

kulturowego Zabytkoéw w zakresie bryty, elewacji i rozbidrek. Uzgodnienie nie dotyczy terenu dziatek nr 341/15 1 342/8 lezacych

i zabytkéw oraz  |poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”.

débr kultury 2. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne musza zosta¢ zgloszone do

wspolczesnej Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone w porozumieniu ze stuzbami archeologicznymi.
3. Zabudowa gospodarcza i ustugowa oraz zagospodarowanie dziatki winny reprezentowac wysokie walory
architektoniczne uwzgledniajace cechy architektury regionalnej. Zaleca si¢ budowg obiektow z zastosowaniem
konstrukcji murowanej lub ryglowej (z dopuszczeniem imitacji konstrukcji drewnianej) i uzycie drewnianego detalu
architektonicznego charakterystycznego dla budownictwa Zutaw i Mierzei Wislane;.

7. Wymagania 1. Przestrzen publiczng ogranicza pierzeja zabudowy ulic publicznych (oznaczonych symbolami 1KD.Z, KD.D

wynikajace iKD.L).

Z potrzeb 2. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

ksztaltowania

przestrzeni

publicznej

8. Zasady 1. Dla projektowanej zabudowy funkcji gtéwnej obowiazuje:

zagospodarowania |a) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym),

terenu dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna pod czg$cia lub catym budynkiem.

i ksztaltowania b) Wysokos¢ obiektow funkcji produkcyjnej i sktadowej nie wyzsza niz 12,00 m n.p.t.

zabudowy ¢) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w kolorach czerwieni i brazu

z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

d) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35 -45stopni.

2. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwiazang z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza: maksymalna wysokosé
budynku 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym) - obiekt dla wlasciciela lub
zarzadcy z wylaczeniem osob trzecich. Ksztatt dachu — dwuspadowy o nachyleniu potaci 35- 45 stopni, dopuszczalna
realizacja naczotkow oraz lukarn lub okien potaciowych.

3. Poziom posadowienia posadzki parteru (+0,00 = od 0,30 do 1,20 m n.p.t) nie nizej jednak niz 1,3 m n.p.m., przy
rzgdnej terenu powyzej 1,0 m n.p.m. poziom posadowienia parteru max 0,6 m n.p.t.

4. Obowiazujace zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.
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5. Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie terenu do 40% ogolnej powierzchni dziatki.
6. Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9. Dostepnosé,
komunikacja
parking

1. Dostegp do poszczegodlnych dziatek z drog publicznych.
2. Miejsca postojowe realizowaé na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych projektowaé w ilosci
wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

10. Szczegotowe
zasady i warunki
podzialu
nieruchomosci
objetych
miejscowym
planem

1. Dopuszcza si¢ podziat wtorny terenu pod warunkiem bezposredniego dostepu dziatki do drogi publiczne;.

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej /
inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
2. Zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw przemystowych, sktadowych, mieszkalnych - z komunalnej sieci
wodociagowej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okre$lonych przez zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym dziatki z placéw i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych usytuowanych na
dziatce).

12. Szczegolowe
warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia (obszar potencjalnego zagrozenia powodzia
rozciaga si¢ od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi relacji Sztutowo-Grochowo).

2. Wygrodzenie od strony drogi KDZ.1 winno reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne. Wyklucza sig
wygrodzenie ze stupkéw betonowych i paneli betonowych.

3. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie moga ingerowa¢ w konstrukcje¢ watu przeciwpowodziowego,
narusza¢ jego stabilno$ci. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodla
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog
dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewni¢ maksymalna retencj¢ wod
opadowych na terenie objgtym planem.

5. Emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych pochodzaca ze Zrodet produkcyjnych nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowac¢ przekroczen standardéw jakos$ci srodowiska poza terenem
objetym dana funkcja.

6. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

13. Stawka
procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu D-21P.

Uwaga: Traca moc ustalenia karty D-21P uchwalone Uchwalg nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia

12.04.2007 r.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo uchwalony Uchwata Rady
Gminy Sztutowo nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 roku w czg$ci objgtej niniejszymi ustaleniami

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Bogdan Pniewski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/60/2011
Rady Gminy Sztutowo
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z dnia 31 maja 2011 r.
Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/60/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 31 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowos$ci Sztutowo gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr
80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sztutowo okreslonych w kartach terenu D-20P, D-20a/UT i D-21P w terminie od 04.03-25.03.2011 r. oraz
Ww terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 08.04.2011 r. nie wniesiono uwag do projektu
zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/60/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 31 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach
terenu D-20P, D-20a/UT i D-21P na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu D-20P, D-20a/UT iD-21P sporzadzono prognoze

skutkéw finansowych uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest w Referacie Budownictwa Urzedu
Gminy Sztutowo.
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