UCHWALA NR XV1/164/2025
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Stawiguda”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stawiguda, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawiguda

Grzegorz Niski
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Zatgcznik do uchwaty nr XV1/164/2025
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY STAWIGUDA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Stawiguda;

4) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stawiguda;

5) radzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Stawiguda;

6) urzgdzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Stawiguda;

7) gminnym o$rodku pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Stawigudzie;

8) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne, ktore zamieszkuja
na terenie gminy Stawiguda (centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo
domowe), zzamiarem pobytu, ktory moze by¢é wykazywany w szczegélnosci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami, w tym zameldowaniem
na pobyt w granicach administracyjnych gminy Stawiguda lub zatrudnieniem w granicach administracyjnych
gminy Stawiguda,

9) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozong na terenie powiatu
olsztynskiego lub powiatu graniczacego znim tj. na terenie powiatu ostrodzkiego, lidzbarskiego,
bartoszyckiego, ketrzynskiego, mragowskiego, szczycienskiego, nidzickiego lub w miescie Olsztyn;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

11) przeggszczeniu — nalezy przez to rozumieé sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego lokatora jest mmiejsza niz 5m?, aw wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m?;

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostala okreslona w ustawie z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych. Dochdéd miesigczny gospodarstwa domowego stanowia
dochody wnioskodawcy i cztonkéow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania;

13) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Stawiguda;

14) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

15) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej, ktérej bezdomno$¢ zostanie potwierdzona opinig kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Stawigudzie;

16) lokalu o ztym stanie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego cechy moga mie¢ negatywne
skutki zdrowotne dla mieszkancow, sg to m.in.:
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a) problemy konstrukcyjne, w tym: pekni¢cia na §cianach, osiadanie budynku,

b) problemy z wilgocia, w tym: zawilgocenia na $cianach, grzyb,

¢) problemy z instalacjami, w tym: niesprawne instalacje elektryczne, gazowe lub wodno-kanalizacyjne,
d) zaniedbang elewacj¢, w tym: odpadajace fragmenty, zniszczona fasada,

e) uszkodzone dachy, w tym: przecieki, ktore prowadza do zawilgocenia wnetrza,

f) wystepowanie substancji toksycznych takich jak: azbest, rte¢ czy radon.

§ 2. 1. Zas6b mieszkaniowy gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych o0sob fizycznych
bedacych cztonkami wspdlnoty samorzadowej spelniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane
na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaty nie maja zastosowania w przypadku sadowego nakazu zapewnienia przez
gmine najmu socjalnego lokalu w zwigzku z przeprowadzonym postgpowaniem eksmisyjnym na mocy
prawomocnego wyroku sgdowego.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, brana jest pod uwagg:
1) kolejnos¢ (data) uzyskania wyroku;
2) optymalne wykorzystanie powierzchni mieszkalnej stosownie do obowigzujgcych norm.

§ 4. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
z wyjatkiem lokali oddanych w najem socjalny, moga by¢ oddawane w najem na czas nicoznaczony.

§ 5. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, na okres:

1) 1 roku - w przypadku dostarczenia lokalu osobom z pierwszenstwem najmu lokalu socjalnego o ktérych
mowa w § 12 ust. 1;

2) nie dtuzszy niz 3 lata - w pozostalych przypadkach.

2. Umowy najmu socjalnego lokalu moga by¢ przedtuzane na nast¢pne okresy roczne lub nie dtuzsze niz
trzyletnie, jezeli najemca nadal spetnia kryterium, o ktérym mowa § 6 pkt 2b.

§ 6. Najemcg lokalu moze zostac:
1) w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony:

a) osoba, ktora nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 11, jest cztonkiem
wspolnoty samorzadowej gminy oraz spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 1;

2) w przypadku najmu socjalnego lokalu:

a) osoba posiadajaca prawomocny wyrok sadowy dotyczacy obowigzku zapewnienia najmu socjalnego
lokalu przez gming, w zwigzku z przeprowadzonym postgpowaniem eksmisyjnym, nie majg tu zastosowania
zapisy niniejszej uchwatly,

b) osoba, ktéra jest czlonkiem wspdlnoty samorzadowej gminy, nie posiada tytulu prawnego do innego
lokalu w pobliskiej miejscowosci oraz spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 2.

§ 7. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

1) umowe najmu zawartg na czas nieoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu, jesli najemca spetnia
kryterium okreslone w § 6 pkt 2b;

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe na czas nieoznaczony, jezeli najemca spetnia kryterium
okreslone w § 6 pkt 1a.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 8. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0sob, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajgcych miesige, w ktorym ztozono wiosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wiosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 9. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 8ust. 2 nie wigcej niz 025% najnizszej emerytury
nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca znajduje si¢ w trudnej
sytuacji zyciowej lub jezeli jego jedynym Zrodtem utrzymania jest $wiadczenie emerytalne lub rentowe.

§ 10. 1. Na pisemny wniosek najemcy, o ktorym mowa w § 6 pkt la, dopuszcza si¢ obnizke czynszu
za wynajem lokalu mieszkalnego.

2. Stosowanie obnizki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego
miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego =z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos$¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od wysoko$ci $redniego miesigcznego
dochodu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy uzyskanego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu w nastepujacy sposob:

1) gospodarstwo jednoosobowe:

wysoko$¢ dochodu najemcy wysokos$¢ obnizki czynszu
do 50 % kwoty najnizszej emerytury wlacznie 30 %
powyzej 50 % do 70 % kwoty wlacznie najnizszej emerytury 15 %

2) gospodarstwo wieloosobowe:

wysoko$¢ dochodu najemcy wysoko$¢ obnizki czynszu
do 30 % kwoty najnizszej emerytury wigcznie 30 %
powyzej 30 % do 50 % kwoty wlacznie najnizszej emerytury 15 %
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 11. Do warunkéw $wiadczacych o niezaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, ktore kwalifikuja
wnioskodawce do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy nalezy zamieszkiwanie w:

1) lokalu lub budynku w ztym stanie technicznym,;
2) lokalu lub budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub rozbiorki;

3) lokalu, w ktorym wystgpuje przeggszczenie;
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4) lokalu nieprzystosowanym do niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub niepetnosprawnosci 0sob
ubiegajacych si¢ wraz z nim o lokal (niepelnosprawno$¢ w stopniu znacznym lub umiarkowanym);

5) pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi, w szczeg6lnosci w garazu, spizarni, schowku,
kotlowni, suszarni, pomieszczeniu gospodarczym, pomieszczeniu, w ktorym prowadzi si¢ hodowle roslin
lub zwierzat;

a takze osobom:
6) bezdomnym, ktorzy mieli miejsce zameldowania na pobyt staty na terenie gminy;
7) ktore utracity mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy budowlanej lub pozaru.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. 1. Pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu uprawnione
sg osoby, ktore spelniajg warunki, o ktérych mowa w § 6 pkt 1a i pkt 2b oraz:

1) utracity lokal w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;
2) zamieszkuja w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki;
3) w lokalu nienadajacym si¢ do zamieszkiwania z uwagi na wady techniczne;

4) w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci w garazu, spizarni, schowku,
kottowni, suszarni, pomieszczeniu gospodarczym, pomieszczeniu, w ktorym prowadzi si¢ hodowle roslin lub
zwierzat.

2. W dalszej kolejnosci pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
uprawnione sg osoby, ktore spetniaja warunki, o ktérych mowa w § 6 i uzyskaty najwigksza liczbg punktow ze
wzgledu na warunki ogoélne oraz warunki zamieszkiwania, zgodnie z ponizsza tabela.

nr warunki opis punktacja uwagi
1 2 3 4 5
warunki zty stan techniczny lokalu, w ktérym
1 . . . . . . 5 pkt
mieszkaniowe zamieszkuje wnioskodawca z rodzina;
1) wnioskodawca zamieszkujacy wspolnie ad. 1)i2) i
z 0soba/osobami z niepelnosprawnoscia 5 pkt - Wymagane orzeczenie

stosunki spoleczne o niepelnosprawnosci,

w stopniu znacznym lub umiarkowanym;

W miejscu umiarkowanym
2 | zamieszkania, ) o . lub znacznym stopniu
warunki zdrowotne | 2) Wnioskodawca lub osoby ubiegajace sig niepelosprawnosci
wnioskodawcy wraz z nim o lokal bedace osobami 10 pkt lub réwnowazne;
z niepetnosprawnoscia w stopniu - punktacia nie podlega
znacznym lub umiarkowanym; sumowaniu:
1) za kazde dziecko wnioskodawcy
w wieku do 18 lat, a w przypadkach dzieci 2 pkt ad. 1)i2)
uczacych sie - w wieku do 25 lat; wymagane potwierdzenie
2) za rodzine, w ktérej wychowuje si¢ troje szkoty w przypadku dzieci
i wiecej dzieci w wieku do 18 lata w 6 vkt pomlqdzy 18 225 rokiem
przypadkach dzieci uczgcych sie w wieku P zycia,
stan rodzinny do 25 lat;
3) faktyczne zamieszkiwanie ad. 3) .
.o 2 pkt wymagane orzeczenie
z bylym matzonkiem; rozwodu:
4) osoby wychowujace dzieci uczace si¢ w
3 wieku do lat 25, zameldowane 1 6 pkt

zamieszkujace razem w warunkach
przegeszczenia ponizej 5 m? na osobe;
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- punkty nalicza si¢ dzielac
powierzchni¢ mieszkalng
1) ponizej 3 m? (wlacznie) na osobe przez liczbg osob

W miejscu zamieszkania; zgloszonych do optat;

10 pkt - stan przegeszczenia
powinien mie¢ miejsce

powierzchnia w okresie co najmnigj
mieszkalna 6 miesigcy, przed ztozeniem
w lokalu, wniosku;
w ktérym 2) 0d 3,01 m? do 4,00 m?; 8 pkt - nie dotyczy mieszkan

4 zamieszkuje chronionych, treningowych,
wnioskodawca schronisk, lokali
przypadajaca na 1 zajmowanych przez rodziny
czlonka zastgpcze, rodzinne domy
gospodarstwa dziecka i placowek
domowego 3) 0d 4,01 m? do 5,00 m?: 5 pkt opiekunczo-

wychowawczych, hoteli,
domoéw pomocy spolecznej,
zakladoéw karnych

i aresztow $ledczych;

4) 0od 5,01 m? do 7,00 m?; 2 pkt
punkty nalicza si¢
zamieszkiwanie w oparciu o dane zawarte
5 | wnioskodawcy powyzej 3 lat przed datg ztozenia wniosku; 3 pkt we wniosku i dotgczone
na terenie gminy dokumenty z zachowaniem
ciaglosci zamieszkiwania;
osoby pokrzywdzone
przemoca domowa,
W rozumieniu ustawy z dnia
zapewnienie osobom dotknigtym przemoca 29 lipca 2005 r.
6 | przemoc domowa domowa pomocy w uzyskaniu lokalu 5 pkt o przeciwdziataniu
mieszkalnego; przemocy domowej, objete

procedura ,,Niebieskiej
Karty” w ciagu 24 miesigcy
przed weryfikacja;

osobg bezdomna

W rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 12 marca
2004 r o pomocy

5 pkt spotecznej, ktorej
bezdomnos¢ zostanie
potwierdzona opinig
kierownika gminnego
osrodka pomocy spotecznej;

osobom bezdomnym, ktorzy mieli miejsce
zameldowania na pobyt staty na terenie
gminy przed uzyskaniem statusu osoby
bezdomnej;

7 | bezdomnoS$¢

3. Sposréd osob, o ktorych mowa w ust. 2, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego
lokalu w stosunku do liczby cztonkow gospodarstwa domowego, majac na wzgledzie struktur¢ rodzin oraz
zasady racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz przepisy ustawy i niniejszej uchwaty regulujace;j
wielko$¢ wymaganej powierzchni lokalu.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 13. 1. Dokonanie zamiany lokalu jest mozliwe zardwno na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, jak roéwniez zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Na zamiang lokali nalezy uzyskac zgodg gestorow zasobow.

3. Gmina moze wyrazi¢ zgode¢ na zamiang lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami w przypadku, gdy:
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1) oba lokale naleza do mieszkaniowego zasobu iich kartoteki finansowe nie sa obcigzone zaleglo$ciami
z tytutu optat;

2) kartoteka finansowa lokalu pozostajagcego w mieszkaniowym zasobie obcigzona jest zaleglo$ciami
z tytulu optat, a nowy najemca deklaruje sptate zadluzenia i zawiera umowe o przejeciu dlugu, okreslajaca
zasady sptaty dtugu.

4. Odmowa udzielenia zgody na zamian¢ lokali nast¢puje w przypadku, gdy zamiana jest sprzeczna
z zasadami okre$lonymi w ust. 3 oraz jezeli:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych lub zdrowotnych, wtym osob
zamieszkujacych w lokalach wspolnych oraz gdy zamiana spowoduje przegeszczenie;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem;
doprowadzitaby do uzyskania przez najemce zbyt duzego lub zbyt malego metrazu w stosunku do liczby
cztonkow rodziny;

3) kartoteka finansowa kazdego z lokali objetych wnioskami o zamiang obcigzona jest zaleglo$ciami.
5. Koszty remontu lokali podlegajacych zamianie obciazajg przysztych najemcow.

6. Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czesci badz na oddanie lokalu przez
najemce w bezplatne uzywanie osobom trzecim, z wyjatkiem lokalu w ramach najmu socjalnego, w przypadku,
gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;

2) leczenia.

7. Podnajem lokalu, o ktérym mowa w ust. 6, moze nastapi¢ na wniosek najemcy, na czas oznaczony.
8. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu, o ktorym mowa w ust. 6 i 7, jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;

2) kartoteka finansowa lokalu obcigzona jest zalegtosciami z tytutu optat;

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie.

9. Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych zumowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku o wynajecie lokalu
w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ informacji o wolnym lokalu mieszkalnym wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy i o naborze wnioskdéw na przedmiotowy lokal.

2. Informacja, o ktorej mowa w ust. 1, podawana jest do publicznej wiadomosci na okres 14 dni na tablicy
ogloszen w siedzibie urzedu gminy iw Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stawiguda oraz zawiera
nastepujace dane:

1) date publikacji;

2) adres lokalu;

3) powierzchnig¢ i liczbe pokoi;

4) obowigzujacy czynsz;

5) przeznaczenie lokalu;

6) termin przyjmowania wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust.1, nalezy obowigzkowo zataczy¢:
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1) deklaracje o wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym oséb bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajace;j
si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w dniu sktadania tych dokumentow;

3) potwierdzenie faktu bycia cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j;
4) w przypadku najmu socjalnego lokalu, o§wiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu.

§ 15. 1. Kontrolg spoteczna w zakresie respektowania przepisOw ustawy i uchwaty w sprawach zwigzanych
z najmem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Zespot Opiniujacy, w sktadzie
od 3 do 5 os6b, powotywany zarzadzeniem wojta.

2. W sktad Zespotu Opiniujacego, okreslonego w ust. 1, mogg wchodzi¢:

1) radni rady gminy;

2) pracownicy urzedu gminy;

3) pracownicy gminnego osrodka pomocy spotecznej;

4) sottysi gminy.

3. Do zadan Zespotu Opiniujacego nalezy:

1) ocena wnioskow o wynajecie lokalu pod wzgledem spetnienia wymogoéw okreslonych w § 6 niniejszej
uchwatly oraz zebranej punktacji, o ktorej mowa § 12 ust. 2;

2) opiniowane wnioskow o wynajecie lokalu.

4. Wnioski 0s6b spetiajacych okre§lone w niniejszej uchwale kryteria rozpatruje wojt, po uzyskaniu opinii
Zespotu Opiniujgcego.

5. Whnioski o najem lokalu objgtego najmem socjalnym oraz lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nieoznaczony rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie wypetnionego wniosku, w oparciu o punktacje okreslona
w § 12 ust 2. Ilos¢ uzyskanych punktéw stanowi o kolejno$ci w zawieraniu umow najmu z zastrzezeniem §
12 ust. 3.

6. Rozstrzygnigcia wojta, dotyczace wskazania osoéb do zawarcia umowy najmu, podlegaja opublikowaniu
na tablicy ogloszen urzedu gminy na okres 14 dni, w trakcie ktorych zainteresowani mogg sktada¢ odwotania
do wojta.

7. Wojt po rozpatrzeniu odwotan podejmuje decyzj¢ o wyborze osob, z ktorymi zawarta begdzie umowa
najmu.

8. Decyzja, o ktoérej] mowa w ust. 7, podlega publikacji na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu gminy oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 7 dni.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce lub osobom, ktore
nie wstapilty w stosunek najmu po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego, moze by¢
przyznany ten lokal na podstawie umowy najmu, jezeli:

1) przez okres co najmniej 12 miesiccy wspolnie zamieszkiwaly w lokalu z najemca do chwili opuszczenia
przez niego lokalu lub do chwili jego $mierci;

2) spetniajg kryteria dochodowe do zawarcia umowy najmu okre§lone niniejszg uchwata;
3) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu;

4) nie wystepuje zalegto$§¢ w oplacaniu czynszu oraz innych optat;

5) wystapity z wnioskiem o zawarcie umowy najmu.

2. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s0b w nim zamieszkujacych, po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemce lub jego $mierci, moze
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by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej, o podobnych
warunkach technicznych.

3. Jezeli osoba, o ktérej mowa wust. 1, nie ztozy wniosku badz nie spelnia kryteriow okre$lonych
w uchwale, zostanie wezwana do opuszczenia, opréznienia oraz wydania lokalu, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wezwania.

4. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust. 3, przeciwko osobie pozostatej
w lokalu do sadu zostanie skierowane powddztwo o oprdznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17. 1. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczony dla wnioskodawcy
z niepelnosprawnoscia ruchowa lub dla wnioskodawcy, w ktérego gospodarstwie domowym jest osoba
z niepelnosprawnoscia ruchowa, powinien by¢ usytuowany na parterze budynku, chyba ze budynek
wyposazony jest w dzwig osobowy.

2. Jezeli wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada dysfunkcje inng niz ruchowa,
lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby wynikajace zrodzaju niepetnosprawnosci
zwigzane z potozeniem lokalu, jego struktura Iub uktadem funkcjonalnym pomieszczen.

§ 18. Lokal, ktory nie spetnia wymogow opisanych w § 18 ust. 1 lub ust. 2, moze zosta¢ wynajety
wnioskodawcy z niepetnosprawnoscia lub wnioskodawcy, w ktorego gospodarstwie domowym jest osoba
z niepetnosprawnos$cia pod warunkiem, ze wnioskodawca zaakceptuje oferte najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 19. 1. Wolne lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga zosta¢ przeznaczone
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej, na wniosek wlasciwych instytucji, w szczegdlnosci gminnego osrodka
pomocy spotecznej. Wniosek powinien wskazywac zadania i przeznaczenie lokalu.

2. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ przeznaczone m.in. na:

1) zapewnienie mieszkan treningowych lub wspomaganych;

2) prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z udzielaniem schronienia i wsparcia dla oséb w trudnej sytuacji
zyciowej;

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 2, podejmuje wojt,
po uzyskaniu opinii Zespotu Opiniujacego o ktorym mowa w § 15 ust. 11 2.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) rada gminy zobowigzana jest
do uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda przyjete
zostaly uchwatg nr XLII1/373/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 16 grudnia 2021 r.

Zapisy w niniejszym dokumencie zostaty uaktualnione i dostosowane do regulacji ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego, m.in. w zakresie uzytych pojeé¢
i definicji. W miegjsce lokali socjalnych zostal wprowadzony najem socjalny, co oznacza rezygnacje
z koniecznosci wydzielania tych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Uchwata zostata uzupetniona réwniez o regulacje dotyczace warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany
dla o0séb niepetnosprawnych, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
(tj. wynikajacych z ustawy o pomocy spolecznej i ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej).

Ponadto zmieniono wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony iw najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu. Rozszerzono opis warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych
wnioskodawce do ich poprawy oraz uszczegdtowiono kryteria osob ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu i umowy najmu socjalnego lokalu, a takze warunki dokonywania zamian lokali.

Rozwinigto takze opis trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali, ktory uruchamiany bedzie w przypadku zwolnienia si¢ badz pozyskania
do zasobu lokalu, a takze sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej. Rozwini¢to rowniez opis zasad
postepowania w stosunku do osoéb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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